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H. AYUNTAMIENTO DE ETCHOJOA, SONORA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
LICITACION PUBLICA ESTATAL
Convocatoria publica: 003

£l H. Ayunamiento de Etchojoa, Sonora, a través de la Direccidn de Qbras Publicas, en cumphmlento a lo dispuesto en el Articulo 36, 42 y 44 de ia Ley de
Obras Publicas y Servicios Relacionados con fas Mismas para ef Estado de Sonora en vigor, convoca a las personas fisicas y morales con la capacidad
técnica, legal y econémica que se requiera y que estén en posibilidades de fievar a cabo la ejecucion de la obra de la Licitacién Publica Estatal de
conformidad con lo siguiente:

Los trabajos consisten en: *** Limpieza, trazo y nivelacion, tratamiento de terreno natural de 30cm., excavacién en matenal tipo “B”, cadena de desplante
de 0.15m x 0.20m de concreto fo= 200 kg/am?, losa de cimentacién de 10cm. de espesor con concreto Fe=200 kg/cm?, muro de block de 15x20x40 cm.,
castilio de concreto de Pc=200 kg/cm?, cadena de cerramlento de concreto de Fo—ZOO kg/am?, losa de azotea de 15 cm. de espesor, muro de pretll con

block de 15x20x40cm., colocaclon de moldura de ién de salidas de contacto y
instalacion de centro de carga, ion de salidas hi i i itart: juego de WC regaderas senclllas lavamarnos y registro samtanc
instalacién de puertas y ventanas, aplicacién de pintura vinilica en muros 3 de pretil de block de 15x20x40 cm.,
en las Comisarias de Sebampo y la Bocana; Cabecera y San Pedro, Chucarit, Buaysiacobe y Bacame
pertenecientes al Municipio de Etchojoa, Sonora.
Obra Numero de licitacién
"61401-002: Construccién de 19 cuartos domitorio con bafio en fas Comisarias de y la Bocana, al
Municipio de Etchojoa, Sonora". LPO-826026981-007-2025
Fecha limite de - Jumta Presentacion y apertura - Costo de la
adquisicion de bases Visita de obra de aclaraciones de prop iones [Capital Contable documentacién
" 19 de septiembre de 2025 | 22 de septiembre de 2025 | 29 de septiembre de 2025
23 de septiembre de 2025 09:00 horas 10:00 horas 09:00 horas $1,000,000.00 $4,865.02
Obra Nimero de licitacién
"61401-003: Construccién de 44 rfos d
nstruccion ae, cua odse c:rrmlom'.~s ::nmbano en las Comisarias de Sahuaral, Cabecera Municipal y LPO-826026981-008-2025
Fecha limite de N Junta Presentacion y apertura N Costo de la
adquisicion de bases Visita de obra de aclaraciones de proposigiones __[c2PAtal Contable documentacién
. 18 de septiembre de 2025 | 22 de septiembre de 2025 | 29 de septembre'de 2025
23 de septiembre de 2025 10:00 horas 11.00 horas 11-00 horas $2.400,000.00 $4,865.02
Obra Nimero de licitacién
"61401-004: Construccién de 42 cuartes dommitorio con bafio en las Comisarias de Bacobampo, San Pedro, Chucarit,
Buaysiacobe y Bacame, pertenscientes al Municipio de Eichojoa, Sonora”. LPO-826026981-009-2025
Fecha fimite de NN Junta Presentacién y apertura " Costo de la
adquisicién de bases Visita de obra de aclaraciones de proposiciones Capital Contablel 4, umentacion ’
: 19 de septiembre de 2025 | 22 de septiembre de 2025/ 28 de septiembre de 2025
23 de septiembre de 2025 11-00 horas 12:00 horas 13:00 horag $2,300,000.00 $4,865.02 l
De acuerdo a los establecido en el Articulo 42 lrgcclbn t de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Estado de
Sonora; por ser una Licitacién Publica Estatal, unicamente pueden icipar personas de Nacionalidad Mexicana, con domicilio fiscal dentro

del territorio del Estado de Sonora.

I.-CONSULTA Y VENTA DE BASES DE LICITACION: los interesados podran \consultar las bases de lictacion en Internet en:

https:./compranetv2.sonara.gob.mx o bien en la Oficina de la Direccién de Obras Piiblicas del H. Ayuntamiento de Efchojoa, Sonora ubicada en Calle

No Reeleccion esquina con Obregon s/n, Col. Centro, C.P. 85280, Etchojoa, Sonora. Tekefono (647) 4250231. Forma de pago de bases: El pago debera

reaiizarse en la ventanilla de 1a Agencia Fiscai del Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora, ubicada en Calie No Reeleccion esquina con Dbregén sin
52 joa, Sonora, 3 i i icaci

C.P. h ; (64
convocatoria, hasta el dia limite de inscripcidn, el pago serd en efectivo o i cheque i a nombre def icipio de Etchojoa, Sonora,
con un costo de $4,865.02, una vez que el licitante reqgistre su interés en participar'en CompraNet Sonora.
- Las juntas de aclaraciones se llevaran a cabo en: fa Gficina de la Diteccién de Cbras Publicas del H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora sita en Calle No
Reeleccién esquina con Obregén s/n, Col.«Centro,.C.P. 85280, Etchojoa, Sonora, y la visita al lugar de los trabajos se realizaran en: el lugar donde se
€jecutaran los trabajos, teniendo como punto de partida la oficina,de la Direccion de Obras Publicas, dichos actos se efectuaran en horas y dias descritos
en el cuadro descriptivo antenor

- Los actos de y apertura de p icit delas licitaci se Hevaran a cabo en: la Oficina de la Direccién de Obras Pablicas del H.
Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora sita en Calle No Reelecgién esquina con Qbregén s/n, Col. Centro, C.P. 85280, Etchojoa, Sonora.
- Elidioma en que debera presentarse la proposicién sera: espafiol.

- La moneda en que debera coti: fa icion Serd: peso

- No se podran subcontratarpartes de la obra; Unicamente se permitira la i6n cuando adqui i y equipos que incluyan su
instalacién en ia obra.

-Se otorgara un anticipo del 30%, de la asi i al contrato.

- La técnica y ieraque deberén acredllar los interesados consiste en: capacidad técnica en trabajos similares realizados
para el gobiemo federal estatal o municipalyasi como con la iniciativa privada.

- Los requisitos generales que deberan acreditar y los i estan ampli itos en las bases I de la
licitacién.

- La revision de los sera itativa, la revisién litativa se realizara durante el proceso de licitacion.

- Ninguna de las condiciones establecidas en las bases de licitacion, asi como las por los lici podran ser

- Los recursos para la ejecucion de la obra de la licitacion provienen de Recursos del Fondo de i para la Social para el ejercicio

2025, publicado en el Boletin Oficiat de! Gobierno del Estado de Sonora de fecha 27 de febrero de 2025.

- El contrato de obra publica sera sobre fa base de precios unitarios, y ef pago total se hara por unidad de concepto de trabajo terminado.

- Criterios de adjudicacién: El contrato para esta licitacién, se adjudicara a la Persona fisica 0 moral cuya proposicion resulte solvente por reunir los criterias

de evaluacién especificados en las bases de licitacién y de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley de Obras Pubficas y Servicios

Relacionados con las Mismas para el Estado de Sonora.

- El contrato de obra publica sera sobre la base de precios unitarios, y el pago total se hara por unidad de concepto de trabajo terminado.

- Se invita a: la Secretaria de Hacienda de! Estado de Sonora, Secretaria de la Contraioria General del Estado y ai Organo de Contro! y Evaluacion
ital del H. A It de joa, Sonora, para que participen en los actos de la licitacion.

- Cualquier persona podra asistir al acto de apertura de propuestas y falio en calidad de observador, registrando por lo menos hasta cuarenta y ocho horas

antes de los mismos su participacion, en la oficina de la Convocante.

’\ N ~ \a Etchojoa, Sonora, a 11 de septiembre de 2025

/<\ e
AT
C. Ing-Raméh Garcia Alvarez.

Director de Obras Publicas
H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora
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Autorizacién Naomero DGIUE/DPCU/A010-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL
HORIZONTAL DENOMINADO “CONDOMINIO RESIDENCIAL DEL MAR” UBICADO EN POLIGONO A2-1-2,
ENTRE COLONIA LAS TINAJAS Y ESTERO DEL SOLDADO EN SAN CARLOS NUEVO GUAYMAS, MUNICIPIO DE
GUAYMAS SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL
URBANO C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION";
A LA EMPRESA DENOMINADA “INMOBILIARIA TERRA ARRECIFES”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR LA C. ALEXA LLANO ZARAGOZA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y
CONTROL URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION
XXV, 68, 73, 74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION 1 INCISO B, CY D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO
Y ADMINISTRACION MUNICIPAL; ARTICULO 130 FRACCIONES 1II, 1V, V, XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE GUAYMAS, SONORA, AST COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS
MUNICIPALES SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL REGLAMENTQ GENERAL DE
CONSTF RUCCION Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONCRA,-PUBLICADO EN EL
BOLET{N OFICIAL NUMERO 30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL DOS'MIL CUATRO Y SUS
REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL _ESTADO DE SONORA,
NUMERO 45, SECCION 1 DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS OTORGA LA PRESENTE
AUTORIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - “"LA DIRECCION” es una dependencia del H. Ayuntamiento,que’cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrollo Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR QMAR PARTIDA MEDINA, Director General
de Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de fecha,16(de septiembre de 2024; el C.
ING. GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacion y Control Urbano, mediante Noembramiento Oficial de fecha
16 de septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En heneficio de la brevedad de esta Autorizacidn, ademas delas,abreviaturas arriba mencionadas, se
haran las siguientes; a la Direccidn General de Infraestructura Urbana y Ecologia y Direccidn de Planeacién y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominard LA DIRECCION”.

TERCERA. - Ambas partes declaran que la presente Autorizacion, 1a celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7 Fracciones XXIV y XXV, y"Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado.de.Sonora-a la cual'en lo sucesivo se le denominard la “Ley 283" y los
Articulos 4 y 5 Fraccién VI de la Ley'de Propiedad en.Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, a la cual
en lo sucesivo se le denominaréd la “Ley:101”,

CUARTA. - Declara la C. ALEXA LLANO ZARAGOZA que su representada "INMOBILIARIA TERRA ARRECIFES, S. de
R.L. de C.V". quedd legalmente, constituida‘en, los términos que sefiala la Escritura Piblica No. 17,385 (diecisiete mil
trescientos ochenta y cinco) Volumen €DXCV (cuadringentésimo nonagésimo quinto) de fecha 01 de febrero de
2023, pasada ante la fe del Notario Lic."Migue! Arnulfo Salas Mariscal titular de la Notaria Pdblica No. 10 de Guaymas,
Sonora, con residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial de Guaymas, Sonora, e inscrita en Registro Piblico
de Comercio, datos de inscripcidn NCI 202300068362 de fecha 22 de marzo de 2023. Q

QUINTA, - El C, ALEXA LLANO ZARAGOZA acredita su calidad como Gerente General con facultades de dominio de
la de la Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, denominada TERRA ARRECIFES, la cual no le ha
sido revocada ni modificada en forma alguna, en ta Escritura Plblica No. 17,385 (diecisiete mil trescientos ochenta
y cinco) Volumen CDXCV (cuadringentésimo nonagésimo quinto) de fecha 01 de febrero de 2023, pasada ante la fe
del Notario Lic. Miguel Arnulfo Salas Mariscal titular de la Notaria Piblica No. 10 de Guaymas, Sonora, con residencia
y en ejercicio de la demarcacién notarial de Guaymas, Sonora, e inscrita en Registro Piiblico de Comercio, datos de
inscripcidn NCI 202300068362 de fecha 22 de marzo de 2023.

SEXTA. - Declara el C. ALEXA LLANOG ZARAGOZA que su representada es propietaria del predio identificado como
Poligono A2-1-2, entre colonia las Tinajas y Estero del Soldado de superficie 86,016.633 m €n Carlos nuevo
Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Publica No. Escritura Plblica No. 17,385 (diecisiete njil trescientos

1
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ochenta y cinco) Volumen CDXCV (cuadringentésimo nonagésimo quinto) de fecha 01 de febrero de 2023, pasada
ante la fe del Notario Lic. Miguel Arnulfo Salas Mariscal titular de la Notaria Pablica No. 10 de Guaymas, Sonora, con
residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial de Guaymas, Sonora. Quedando inscrita en Registro Piblico de
la Propiedad y de Comercio en Guaymas bajo folio electrénico 304267 de fecha 17 de marzo de 2023.

SEPTIMA. - Declara que seglin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobiemno del Estado de Sonora el dia 04 de septiembre de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO
REAL ELECTRONICO 295508 "NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Fraccién A2-1-
2 con clave catastral 310011372015 en San Carlos nuevo Guaymas, Sonora.

OCTAVA. - Contin(a declarando, que es duefia de la fraccién de terreno a que se refiere la Declaracion SEXTA, y
que se ubica en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes
medidas y colindancias:

Al norte: 167.956 mts. Colindando con Poligono A2-1-1

Al sur: en linea quebrada 27.175, 103,604, 80.000 y 110.086 mts. Colindando con propiedad def
Gobierno del Estado de Sonora (delfinario).

Al este: en linea quebrada 14.249, 10.793, 18.361, 36.236, 177.651 y 76.718 mts. Colindando con
Poligono A2-1-6 (vialidad)

Al oeste: en linea quebrada 29.620, 28.752, 16.379, 20.630, 20,741, 8.618, 13.307, 23.693, 4.971,

11.854, 11.990, 13.194, 12.940, 16.838, 46.704, 11.245, 112472, 16.284, 10.845, 62.638,
9.749, 6.442, 9.059, 7.884, 12.792, 9.153, 23.690 y 29.923 mts. Colindando con Mar de

P23 P23-P22 11.990
P22 P22-P21 13.194

31 °32 "' 287"
63 ° 53 " 311 "

502,703.00 | 3,089,809.67
502,709.27 | 3,089,799.45

P21 P21-P20 12,940 21 ° 02 ' 325 " 502,721.12 | 3,089,793.64
P20 P20-P19 16.838 24 ° 26 ' 583 " 502,725.76 | 3,089,781.57
P19 P19-P18 46.704 05 ° 59 ' 442 " 502,732.73 | 3,089,766.24
P18 P18-P17 11.245 38 ° 17 ' 503 " 502,727.85 | 3,089,719.79
P17 P17-P16 11.472 21 ° 22 ' 325 " 502,734.82 | 3,089,710.97

502,739.00 | 3,469,700.23
502,738.07 | 3,080,684

P16 P16-P15 16.284
P15 P15-P14 10.845

03 ° 16 ' 169 "
43 ° 16 ' 18.0 "

Cortez.
POLIGONO A2-1-2
VERTICE | LADO | DISTANCIA RUMBO COORDENADAS
Y. X
P132 | P132-P133 18.361 [N 24 © 02,°006:8 " W 502,849.92 | 308908237
P133 | P133-P134 10.793 [N 20 ° 47 ~58,5 " W 502,84244 | 3089 999.13
Pi34 | P134-131 14249 [N¢17%° 57 ' 18.8 7 “W'-502,838.61 | 3,090,009.22
P131 | P131-P130 | 167.956 |'S(76 ° 07 ' 263" ‘W | 502,834.22 | 3,090,022.78
P130 | P130-P32 29.620 (1S.'14 ° 55 ! 39.0°" E | 502,671.16 | 3,089,982.50
P32 P32-P31 287520 |'S 15 ° 46 ! 38.9 " E | 502,678.79 | 3,089,953.88
P31 P31-P30 16.379” |S 18.° 09 ' 543 " E | 502,686.61 | 3,089,926.21
P30 P30-P29 20.630 | S$.10 °'10 ' 18.0 " E | 502,691.72 | 3,089,910.65
P29 P29-P28 20741 4515 ° 00 ' 58.2 " E | 502,695.36 | 3,089,890.34
P28 P28-P27 8.6180 (S 06 ° 40 ' 343 " E | 502,700.74 | 3,089,870.31
P27 P27-P26 13,307 |S 18 ° 45 ' 19.1 " E | 502,701.74 | 3,089,861.75 3&
P26 P26-P25 23693 |S 01 ° 07 ' 251 " W| 502,706.02 | 3,089,849.15
P25 P25-P24 4971 |5 37 © 24 ' 449 " w| 502,705.50 | 3,089,825.46 b
P24 P24-P23 11.854 [S 02 ° 14 ' 47.0 " E | 502,702.53 | 3,089,821.51
s E
s E
s E
s E
s w
S E
s E
s w
s E
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P14 P14-P13 62.638 S 42 ° 27 ' 09.2 " E | 502,745.51 | 3,089,676.13
P13 P13-P12 9.749 S 12 °© 23 ' 023 " W/| 502,787.79 | 3,089,629.91
P12 P12-P11 6.442 S 64 ° 21 ' 53.2 " E | 502,785.70 | 3,089,620.39
P11 P11-P10 9.05% S 67 © 23 ' 072 " E | 502,791.50 | 3,089,617.60
P10 P10-P9 7.884 S 45 ° 00 ' 26.8 " E | 502,799.87 | 3,089,614.12
P P9-P8 12.792 S 03 ° 07 ‘225 " E | 502,805.44 | 3,089,608.55
P8 P8-P7 9.153 $35°42 "' 493 " E | 502,806.14 | 3,089,595.77
P7 P7-P6 23.690 S 28 ° 04 ' 430 " E | 502,811.48 | 3,089,588.34
PG P6-P5 29.923 S 20 ° 19 ' 22.8 " E | 502,822.63 | 3,089,567.44
P5 P5-P4 27.175 N 58 ° 53 ' 575 " E | 502,833.02 | 3,089,539.38
P4 P4-P3 103.604 |N 58 ° 53 ' 574 " E | 502,856.29 | 3,089,553.41
P3 P3-P2 80.000 N 31 ° 06 ' 048 " W] 502,945.01 | 3,089,606.93
P2 P2-P1 110.086 |N 58 ° 53 ' 57.6 " E | 502,903.68 | 3,089,675.43
P1 P1-P169 76.718 N 30 ° 41 ' 180 " W| 502,997.94 |,3,089,732.29
P169 P169-P170 177.651 |N 30 ° 50 ' 59.7 " W| 502,958.79 |~3,089,798.27
P170 P170-132 36.236 N 29 ° 21 ' 525 " W| 502,867.69 | 3,089,950.78
SUPERFICIE = 86,016.633 m2

Conformando una superficie total de 86,016.633 m?, segln se describe gréficamente en el plano que se anexa a
la presente Autorizacidn; la localizacién del terveno, la escritura de propiedad,y'elcertificado de Informacidn Registral
se agregan a la presente Autorizacién formando parte de la misma.

NOVENA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que se dirigi6 a la Comisién Estatal Del Agua, solicitando
Factibilidad de dotacién de Agua Potable para el Desarrolio Inmobiliario que nos ocupa, y que con fecha 08 de
septiembre 2021, Oficio No. CEA-GYM-ADM-666/21 ¢l citado organismo-dictaminé que si cuenta con la
disponibilidad para proporcionar el servicio.

DECIMA., - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que la empresa TERRA ARRECIFES, S. de R.L. de C.V. se harén
cargo de la disposicion de Aguas Residuales, 1o, que acreditan con. proyecto presentado con dos plantas de
tratamiento de aguas Residuales.

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo declara,"El Desarrollador” que, con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con
el servicio de energia eléctrica, se dirigidia la Comisidn Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacién de
servicio de fluido eléctrico y que mediante Oficio No. DB020-503/2021 con fecha 02 de septiembre de 2021
el citado organismo dictaminé, que si-cuenta con lal disponibilidad para proporcionar dichos servicios de energia

eléctrica requeridos. &

DECIMA SEGUNDA. - - Declara que, @ través de su representante, se dirigié por escrito a la “Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales”, solicitando autorizacion de Impacto Ambiental en la modalidad que
corresponde; solicitud que merecié autorizacion mediante Oficio No. ORSON-IA-0326/2025 con fecha del 09 de
junio del 2025 motivo de este proyecto.

DECIMA TERCERA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccion” solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Condominal de tipo Horizontal denominado
“Condominio Residencial del Mar” a ubicarse Poligono A2-1-2, entre colonia las Tinajas y Estero del Soldado, con
una superficie total de 86,016.633 m2, en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora. A dicha soficitud correspondid
una contestacion mediante oficios nimero DGIUE/DPCU/3234/2023 de fecha 15 de diciembre de 2023
concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo Inmobiliario Habitacional para el predio motivo de esta
AUTORIZACION.

DECIMA CUARTA. - Declara “Ef Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direcci6n” solicitando Aprobacién de anteproyecto de lotificacién del Desarrollo Inmobiliario, ida por la
Direccion de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No, DGIUE/DPCU/1727-2025, de fdcha 09 de junio
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de 2025; induyendo los planos de Localizacion, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacién con cuadros
de Uso de Suelo.

DI’ECIMI’\ QUINTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dingié por escrito a “La
Direccién” solicitando Oficio de Autorizacién de Nomenclatura y Vialidades para Desarrollo Inmobiliario, incluyendo
Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/2412-2025 de fecha 21 de agosto
de 2025.

DECIMA SEXTA. - Declara “El Desarrollador”, que concerniente a las donaciones necesarias requeridas de
acuerdo a la “Ley 283" en el Articulo 79 fraccién 1 y Articule 80 primer pérrafo, se apegaran al siguiente esquema:

Superficie Total del Predio | Superficie Total Vendible
86,016.633 M2 58,104.207 M?

Area de Donacién en Equipamiento (7%), equivalente a: 4,067.29 M2

De acuerdo a proyecto de lotificacidn presentado:

Manzana 11 Lote 93 Equipamiento Urbano EQ ubicado en el desarrolio con acceso por la via exterior.

TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 4,068.264 M?
[cuMPLIDO

Area de Verde (5%), equivalente a: 2,905.21 M?
De acuerdo a proyecto presentado: Lote AV2 manzana 1, de superficie 625.439.m2, Lote AV1 de la manzana 8 de
1,665.430 m2, Lote AV5 de la manzana 8 de 149.788 m2, Lote AV3 manzana'5 de 119.534 m2 y Lote AV4 manzana
5 de superficie de 2,023.384 m2.
TOTAL AREA VERDE 4,583.575 M2

| cuMPLIDO

DECIMA SEPTIMA. - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo’68 Fraccién Ij.de la Ley de ingresos para el
2025 del Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara que liquidd ante la Tesoreria Municipal
del H. Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $124,134.00°(Son: ciento veinticuatro mil ciento treinta y
cuatro pesos 00/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficial No. 100005071 /de fecha 25 de agosto de 2025 por
concepto de revision de documentacién relativa al proyecto, por Autorizacion del Desarrollo Inmobiliario, conforme
a la siguiente

PRESUPUESTO
“R"XCU"‘:ES LEY DE CONCEPTO UNITARIO | TOTAL OBRAS DE | IMPORTE
NGRESOS URBANIZACION
Art. 68 Fraccion I2) |poR REVISION DE\LA\DOCUMENT AGION 0.0015 41,366,273.04| $ 62,049.41
Att. 68 Fraccion Ib) |pOR ELABORACION,DE AUTORIZACION 0.0015 41,366,273.04| $ 62,049.41
SUBTOTAL $124,008.82
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCL) $35.00
TOTAL | $124,134

DECIMA OCTAVA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para
llevar a cabo el desarrollo en el“predio al que se refieren las dedlaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA no

\\

existiendo impedimento legal alguno para su Autorizacién, obligandose conforme al contenido de las siguientes: I

CLAUSULAS

I.- "El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarrollador” para que lleve a cabo el
fraccionamiento del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA, mismas que se tiene
por reproducidas en esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

I1.- El Desarrolio que se AUTORIZA es de Tipo Condominal Horizontal denominado “Condominio Residencial del Mar”
sobre una superficie de 86,016.633 m2, ubicado en Poligono A2-1-2, entre colonia las Tinajas y Estero del Soldado,
en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, conforme a los planos y especificaciones ex os por “El H.
Ayuntamiento”. Estos documentos obran en los archivos municipales con el siguiente orden

4
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A. ESCRITURA PUBLICA NO. 17,385 (DIECISIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO) VOLUMEN
CDXCV (CUADRINGENTESIMO NONAGESIMO QUINTO) DE FECHA 01 DE FEBRERO DEL 2023, DE LA
CONSTITUCION DE LA EMPRESA, NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL Y EN DONDE SE ACREDITA A
INMOBILIARIA TERRA ARRECIFES, S. DE R.L. DE C.V. COMO PROPIETARIA DEL PREDIO EN MENCION.

B. CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

C. RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

D. OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-666/21 DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE 2021 QUE OTORGA LA
FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE.

E. OFICIOS DB020-503/2021 DE FECHA DIA 02 DE SEFTIEMBRE DEL 2021 QUE OTROGA LA FACTIBILIDAD
PARA EL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

F. OFICIO NO. DGIUE/DPCU/3234/2023 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. ORSON-IA-0326/2025 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO

AMBIENTAL DEL PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL".

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/ 1727-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/2412-2025 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIAIDADES.

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EJES Y MANZANAS

PLANOS DE PROYECTO DE RASANTES

MECANICA DE SUELOS

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION

PLANOS DE PROYECTO HIDROLOGICO

ESTUDIO HIDROLOGICO

PLANO DE HIDRANTES

PROYECTO DE DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES

PLANOS DE AREAS COMUNES PARQUES Y JARDINES

o

SCcCAVvIOPMOZICrOARESTI

III.- Aprobados por el H. Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “El
Desarrollador”, se agregan a la presente AUTORIZACION formandoparte integrante de! mismo. En una segunda
etapa y como requisito para obtener Licencia de/Urbanizaciény se tendrd que presentar el Oficio de Aprobacion
de Proyecto de Agua Potable y Alcantarillade,.y los Planos"APROBADOS por la Comisién Estatal del Agua. Asi como
el Oficio de Aprobacién de los Proyectos de Electrificacién-y con los Planos de Electrificacion APROBADOS por
Comisién Federal de Electricidad, 'y el Proyecto de ‘Alumbrado Plblico, asi como el Resolutivo Favorable del
diagnéstico de Riesgo emitido por la Coordinacion Estatal de Proteccién Civil.

IV.- De acuerdo a lo provisto'por el Articulo 74 de'la Ley No. 283, el proyecto presentado por “E} Desarrollador”
consiste en fa distribucion del'predio en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via interna
de acuerdo con las necesidades del propio proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacion los datos:

RELACION LOTES Y MANZANAS
MZA| Lotes | Superficie | Cant. H:l:ii:c:::al ::::ic'iwoz I’A:;:aVe’::e Eg:ir::m’iqeflto
01 808.027 1 808.027 ' P
02 772.123 1 772.123
03 870.480 1 §70.480
04 766.647 L 766.647
05 836.862 1 836.882
06 775.373 1 775.373
07 684.198 1 684.198 TN
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08 708.725 L 708.725
09 796.518 1 796.518
10 830.104 1 830.104
11 825.889 1 825.889
12 937.296 1 937.296
AV2 625.439 1 625.439
45 627.660 1 627.660
4649 598.500 4 2,394,000
50 495.900 1 495.900
M2 56 648.330 1 648.330
57-60 598.500 4 2,394.000
61 513.000 1 513.000
Cs1 376.200 1 376.200
75 684.000 1 684.000
7679 598.500 4 2,394.000
80 476.875 1 476.875
M3 81 647.875 1 647.875
82-85 598.500 4 2,394,000
86 513.000 1 513,000
Cs2 398.847 1 398.847
87 595.430 1 595.430
88 518.933 1 518.933
M4 89 516.696 1 516.696
90 587.080 1 587.080
91 583.906 1 583,906
92 533.862 1 533.862
51 509.515 1 509.515
52 507.645 1 507.645
M5 AV3 119.534 T 119.534
AV4 2,023:384 1 2,023.384
ACPTARL | 145.909 1 145.909
53 625:046 1 625.046 \ A
M6 54 627.004 1 627.004 \
55 626.994 1 626.994
13 875.643 1 875.643
14 548.409 1 548.409 ¢
15 743.094 1 743.09 T
16 876.084 1 876.084
M7 17 935.023 1 935.023
18 710.626 1 710.626
19 659.964 1 659.964
20 974.052 1 974,052
21 683.938 1 683.938
2 977.114 1 977.114 VRN

6
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23 674.473 1 674.473
24 697.904 1 697.904
25 714.965 1 714.965
26 727.156 1 727.156
27 734.702 1 734.702
AVS 149.788 i 149,788
ACPTAR2 | 165.791 1 165.791
36 491,400 i 491,400
37 502.883 1 502,883
38 596.298 1 596.298
39 594.640 1 594.640
40 594.216 1 594.216
41 594,037 1 594.037
42 594.103 1 594.103
M8 43 594.415 1 594.415
44 505.676 1 505.676
cs3 652.490 1 652.490
AVL 1,665.430 1 1,665.430
62 684.129 1 684.129
63 594.316 1 594.316
64 594.062 1 594.062
65 594.070 1 594.070
66 594.340 1 594.340
67 530.721 1 530.721
34 516.417 1 516.417
35 535.600 1 535.600
C5-4 78.000 1 78000
68 557.914 i 557.914
Mg 69 536.678 1 536678
70 536.451 1 536.451
71 536.482 1 536.482
72 456.202 1 456.222
73 456.591 1 456.591
74 461.072 1 461.072 \Q
28 563,519 1 563.519
M10| 2932 558.000 4 2,232.000
33 495.795 1 495.795 R
Mit| ey | 4068264 | 1 4068264
TOTALES|  58,104.207 | 1,817.237| 4,583.575 4,068.264
USOS DE SUELO
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 | % TOTAL
HABITACIONALES 58,104.207 M2 6834 %
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TOTAL DE AREA VENDIBLE 58,104.207 M2
AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE M2 oﬁ’&:ﬁ;sg{g
AREAS VERDES 4,583.575 M2 788 %
AREAS SERVICIOS PTAR 311700 M2
ANDADORES 1,505.537 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 17,350.365 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 23,751.177 M2
AREA DE EQUIPAMIENTO
AREA SUPERFICIE M2 | 9% TOTAL
EQUIPAMIENTO URBANO 4,068.264 M2 7.00 %
TOTAL DE EQUIPAMIENTO 4,068.264 M2
AFECTACIONES
POR CEA 92,985 M2
TOTAL DE AFECTACIONES 92.985 M2
SUPERFICIE TOTAL A DESARROLLAR: 85,923.648 M2
TOTAL AFECTACIONES: 92.985 M2
PRED10O TOTAL ESCRITURADO B6,016.633
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 92 “LOTES
DENSIDAD HABITACIONAL 11 VIVIENDAS/Ha

La relacién de medidas y colindancias de los lotes que forman-parte del Desarrollo Habitacional “CONDOMINIO
RESIDENCIAL DEL MAR” y que se localiza en San Carjos comisaria del Municipio/de Guaymas, Sonora, se encuentran
detalladas en el plano de Lotificacién,

V.- “El Desarrollador” dona a favor del Municipio de Guaymas-e! lote de superficie 4,068.264 m2 identificado como
Lote 93 Equipamiento de la manzana 11 del/mismo desarrollo, de acuerdo al plano de Iotificacién anexo a este
convenio y que se estipula en la declaracion' DECIMA SEXTA, para cumplir con el requerimiento de donacién para
Equipamiento Urbano.

Una vez que ef presente convenio sea publicado.en Boletin Oficial queda obligado el desarrollador a formalizar ante
notario pablico y a través de eseritiira pdblica la donacidn antes mencionada, a fin de que se realice el trasiado de
dominio a favor de esté H. Ayuntamientosy, se registre el mismo ante la Direccién de Catastro y las oficinas de
Registro Publico de la Propiedad, en un.plazo que no exceda los 90 dias. K\

VI.- “El Desarrollador” se obliga a\réspetar los datos consignados en las dos cldusulas inmediatas anteriores,
mismos que solo podran ser modificados previa autorizacién de "La Direccién”.

VII.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No. 283, Para cualquier desarrollo inmobiliario se requerird
de autorizacién y licencia de urbanizacién. En este acto se cumple con la Autorizacién de Desarrollo; para cualquier
desarrollo inmobiliario se requerird de autorizacién y licencia de urbanizacién.

Una vez publicados e inscritos en el registro pablico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan
ser registrados en el Sistema Estatal de Informacion para el Ordenamignto Territorial y Urbano.

Esta no autoriza Jlevar a cabo las obras de urbanizacién hasta obtener la Licencia de Urbaniz
Etapa de este proceso.

en la Segunda
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La autorizacién debera publicarse en el Boletin Oficial dei Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de
la Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

VIIL.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién del Desarrollo Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en Ia que se otorga la Licencia de
Urbanizacién, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la "Direccién”. La autorizacién debera publicarse en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad del distrito judicial
correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de la Ley No. 283, “El Desarroliador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el drea necesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la
cual no podra tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley.

b) Terminar la construccién de las obras de infraestructura y urbanizacién, garantizando que las mismas se
hayan ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido epsla autorizacién
correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervisidn de las obras de infraestructura y urbanizacion que, en
ejercicio de sus facultades, lleven a cabo las autoridades estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Plblico de la Propiedad de! distrito judicial correspondiente'y publicar en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacidn, y remitir constancia de lo anterior al
municipio respectivo, asf como a la Secretarfa para efecto del registroen el Sistema Estatal de Informacién
para el Ordenamiento Territorial;

e) Solicitar a la autoridad correspondiente cualquier modificacién, que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio en el régimen de propiedad, @ fin de que se.expida fa modificacién a la
autorizacién del desarrollo inmobiliario;

f) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de dotes,"l0s gravamenes, garantias y
atributos constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los hotarios plblicos, los jueces que
actien en funciones notariales por ministerio de‘ley v.las autoridades estatales o municipales, en su caso,
verificardn se incluyan estos rubros en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

h) Dar aviso de la terminacién de las obras de ‘infraestructira y urbanizacion y hacer entrega de las mismas,
de acuerdo a las obras de que se trate; ante la Comision Federal de Electricidad, organismo operador del
Sistema de Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

i) Ejecutar por su cuenta los,gastoside mantenimiento-de las obras de urbanizacién del desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de dichas obras y la fecha de entrega de las
mismas a los organismos jeperadores iy @ Ja autoridad municipal correspondiente; y las demas que
establezcan esta Ley y sus reglamentos:

X.- En cumpiimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que, para
proceder a la enajenacién de lotes, ya.seaven su totalidad o por etapas, el desarrollador debera haber concluido las
obras de urbanizacién correspondientes; incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes, en los térmings de
la autorizacion y la licencia de urbanizacién,

XI.- En cumplimiento a lo estipulado en el Artfculo 84 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a cuando
pretenda realizar enajenacién de lotes previo ai inicio de las obras de urbanizacién, o bien durante el proceso de las
mismas, a requerir autorizacidn de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza
por el valor total, mas un 30% de las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la
vigencia de la licencia respectiva.
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XIL.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacidn, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para la entrega-recepcién de las mismas, levantandose el acta correspondiente.

XIII.- Ademas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos
a que se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de calles, introduccién de la red de agua potable
y tomas domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacién, alumbrado plblico, mallas protectoras de luminarias,
nomenclatura de calles y sefialamientos de trénsito e hidrantes, guarniciones y banquetas de concreto con rampas
de acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado y equipamiento de areas
verdes y servicios generales. Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la “Ley 283", de no cumplir se
haré acreedor de las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la cldusula inmediata anterior, “El Desarrollador” se obliga a
equipar también por su cuenta la superficie de pargues y jardines del desarrolio que nos ocupa, conforme al proyecto
grafico contenido en el plano de Areas Comunes y Verdes. Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertar
en los contratos COMPRAVENTA que celebre con respecto a los lotes del desarrollo que se attoriza, una cléusula en
la que los adquirientes organizados en una ASOCIACION DE CONDOMINOS se obligden al mantenimiento,
conservacion y operacién de los parques, jardines y areas comunes que se mencionan.en.el. parrafo anterior. Deberd
cumplir con lo que establece la Ley 101 de Propiedad en Condominio de Inmueblespara ‘el Estado de Sonora, en sus
Articulos 4, 7, 8, 9y 10.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” noterminara las obras de urbanizacién,
segun lo estipulado en la cldusula anterior, antes del tiempo establecido en la cldusula VIII, esta debera notificar a
“La Direccién”, a cuyo juicio quedard otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

XVI.- Para los efectos de que “El Desarrollador” proceda ajla venta ‘de ‘los lotes del fraccionamiento, sin la
necesidad de previa autorizacién de “La Direccién” deberd cumplir con lo siguiente:

a. Presentara ante “La Direccién” un ejemplar del Boletin,Oficial de! Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, asi como constancia de que ha sido inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de esta ciudad.

b. Demgstrard haber cumplido /satisfactoriamente .con las obras de urbanizacién conforme a las
especificaciones que abran en los archivos municipales. Si no las ha concluido, debera exhibir fianza por
la cantidad que garantice*la terminacion de las obras tomando en cuenta precios actualizados al
momento de exhibir 1a fianza, mas un 50% para garantizar su correcta terminacién, que estaré vigente
por todo el tiempo que transcurra hasta la total terminacién de la urbanizadién.

XVII.- En cumplimiento’a lo previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora; "El Desarrollador" deberd incluir en la publicidad y promocidn para la venta de los
lotes que conforman el Desarrollo Tnmebiliario que se autoriza, el nimero de esta autorizacion y fecha de expedicidn,
y precisario en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XVIII.- Para cualquier tipo de Obra de edificacidn que se pretenda realizar en los lotes del conjunto a que se refiere
esta AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccién General de Infraestructura
Urbana y Ecologia, a través de la Direccién Planeacién y Control Urbano, la aceptacion téenica, siendo la autoridad
local competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento
General de Construccidn y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccién IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar
por su cuenta las obras de urbanizacién, asl como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras
de cabeza), que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al del alumbrado
pUblico hasta en tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de “La Direcci6 iSya acta que
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servira para entregar las obras de infraestructura a la Asociacién Administradora del Condominio. Antes de concluida
la obra, sera la “El Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XX.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “La Direccion” como a Ja Comisidn Estata! dei Agua,
cuando vayan a iniciarse las obras en el fraccionamiento.

XXI.- Siguiendo con |os estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las
Obras de Urbanizacién Autorizadas, debera dar aviso de terminacidn mediante escrito que dirija a “Ef H.
Ayuntamiento”, anexando la siguiente documentacion:
a) Copia del Boletin Oficial donde se publicé la Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario.
b) Certificado o acta de recepcidn expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos
de electrificacion.
¢) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Estatal del Agua, por lo gue se refiere a la
introduccién de red de agua potable y red de alcantarillado del fraccionamiento objeto de esta
AUTORIZACION.
d) Certificado o acta de recepcién expedida por “La Direccién” que corresponde a las obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles y sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacién que ligaré“al Fraccionamiento con el
resto de la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXIL- “La Direccién” podrd en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIII.- “El Desarrollador” se obliga a respetar la calidad de los materiales,-mano de obra y acabados de acuerdo
a los sefialamientos y especificaciones del propio proyecto aprobado'mediante la presente AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articulo 154 de la Ley 283, “El Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s)
obra(s) durante el periodo de ejecucién de las mismas, un representante«debidamente autorizado que reciba al
personal de las dependencias o entidades oficiales que intervengan en la supervisién cuando se realicen,

XXV.- Todas las partes de la urbanizacién deberan conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION,
mismo que solo podrd modificarse por “La Diréccion” cuando existan'razones de interés social para los USUARIOS,
que asf lo justifiquen.

XXVI.- Cualquier modificacién que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrollo Inmobiliario que
se autoriza, deberd obtener autorizacién previa de/laLa Direccién”

XXVII.- De conformidad con lo que dispone elarticulo 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, “La Direccion” deberd tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo
Inmobiliario que se autoriza, en un plazo,.no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicion
de la presente Autorizacion,

XXVIIL- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccidn IV de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga
a inscribir en el Registro Publico de la Propiedad de! distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
dei Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo,
asi como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién para el Ordenamiento
Territorial, a fin de que surtan sus efectos plenamente la traslacién de dominio de la superficie mencionada en esta
Autorizacién.

XXIX.- Este Desarrollo Inmobiliario se Autoriza para uso Habitacional; comprometiéndose “El Desarrollador” a
insertar también esta disposicion en todos los contratos traslativos de dominio que celebre para_que quede obligado
el adquiriente.
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EDICTO

Citese a quien se crea con derecho a herencia y acreedores a
deducirlos, en la junta de herederos que se verificara a las
nueve horas del veintinueve de septiembre del dos mil
veinticinco, en el local que ocupa este Juzgado Tercero de
Primera Instancia de lo Familiar de este Distrito.Judicial de
Cajeme, Sonora; bajo expediente numero 345/2025 relativo al
juicio Juicio Sucesorio Intestamentario (Juicio Sucesorio
Intestamentario a bienes de Miguel Valenzuela Bacaciari,

quien también se hacia llamar Miguel Valenzuela y/o Miguel

qr( yYolanda Chavez
ar %landa Chavez.

/

Valenzuela Bacasiari, promovido

Galaviz, quien también se-hace |l

() TERCERO DE PRi#WE -
ANCIA DE LO FamiLis®

Licehciada Maria Bojorquez Jiménezarnr-n =mms!

\

Publicacién: Dos veces de diez en diez, en el Boletin Oficial del Estado y periodico
de mayor circulacion.
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