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INSTITUTO SONORENSE DE
INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA

GOBIERNG
SONORA

Convocatoria No. 20

De conformidad con lo que establece la normatividad Estatal en materia de Obras Publicas, se convoca a los interesados en participar en la(s)
licitacién{es) de carécter ptiblica nacional MIXTA para [a contratacién de obras de infraestructura educativa, de conformidad con lo siguiente:

) Fecha Limite . ) N
No. de Licitacién Costo de las o Visita a la Opra Junta de Aclaraciones Acto de Presentacion y
bases Inscripcion Apertura de Proposiciones
LPO-926055986-084-2025 $2,686.00 29-AGOSTO-2025 28-AGOSTO-2025 29-AGOST0-2025 04-SEPTIEMBRE-2025
alag 09:00 horas. atas 10:00 horas a lag 09:0Q horas
" . Piazo de ejecucidn
Capital contable Descripcién general de la obra _ Periodo de !
minimo requerido Ejecucién de la obra Inicio Termina
$400,000.00 AULA VIRTUAL (INFRAESTRUCTURA) EN LA UNIVERSIDAD 105 DIAS 18-SEPTIEMBRE-2026 | 31-DICIEMBRE-2025
PEDAGOGICA NACIONAL EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE NATURALES
NAVOJOA, SONORA.

Fecha Limite

No. de Licitacian Costo de las ) Visita a a Obra Junta de Aclaraciones Acto de Presentacién y
bases Inscripcion Apertura de Proposiciones
LPO-926055986-085-2025 $2,686.00 29-AGOSTO-2025 28-AGOSTO-2025 29-AGOSTQ-2025 04-SEPTIEMBRE-2025
alas 10:00 horas. alas 10:30 horas 4 las 11:00 horag
. y Plazo de ejecucion
Capital contable Descripeion general de la obra _ Periodo de ! :
minimo requerido Ejecucién de ja obra Inicio Termino
$400,000.00 CONSTRUCCION DE 1 AULA, ESCUELA FRIMARIA RAFAELA 90 DIAS 18-SEPTIEMBRE-2025 | 16-DICIEMBRE-2025

RODRIGUEZ, EN LA LOGALIDAD Y MUNICIPIO DE NATURALES
ETCHOJOA SONQORA.

Fecha Limite N
No. de Licitacién Costo de las o Visita a la Obra Junta de Aclaraciones Acto de Presentacion y
bases Inscripeion Apertura de Proposiciones
LPO-926055386-086-2025 $4,026.0C 29-AGOSTO-2025 28-AGOSTO-2028 29-AGOSTO-2025 04-SEPTIEMBRE-2025
afas 10.00 horas atas 14:00 horas alas 13.00 horag
. . Plazo de ejecucion
Cap“al contable Descripcion general de a obra . Pe_ncdo de. A
minimo requerido Ejecuciénde la obra Inicio Termino
$3,000,000.00 CONSTRUCCION DE 5 AULAS DE UN NIVEL CON MODULO DE 105 DIAS 18-SEPTIEMBRE-2026 | 31-DICIEMBRE-2025

BANOS EN LA UNIVERSIDAD DEL PUEBLO.YAQUI, DE LA NATURALES
LOCALIDAD DE VICAM PUEBLO, MUNICIPIO DE GUAYMAS,
SONORA.

1. Las bases de la licitacién se encuentren disponibles para consulta en internet www.compranetv2.sonora.gob.mx, o bien en; las oficinas de ta ds Contratos y L iones, sito
en Blvd, Francisco Eusebio Kino #1104, Col. Pitic, Hermosilio, Senora,Tel. 01(862) 2146033, 2146137: con el siguiente horario: de 9:00 a 14:00 horas, en dias habiles.

2. Debera registrar su interés mediante el uso de la opcion “participar” & imprimir pase @ cgja, documento neceserio para realizar el pago de las bases, ya sea en las Agencias Fiscaies del
Estado de Sonora o en ia Instifucién Bancaria BBVA México, 8.Axde C.V,

3. LadJunta de y eperiure do i s@ llevaran‘a cabo en la Sala de Licif del Instituto ae Educativa, ubicada
en Blvd. Frencisco Eusebio K‘no #1104 Cul Pitic, Hermosnllo Sonora,

4. Se otorgare el 30% de anticipo,
5. Los recursos autorizados para la contratacion de las presentes obrag'provienen de los Oficios de Autorizacién No. SE-05.06-2379/2025 DE FECHA 11 JULIO DEL 2026, SE-05.06-
242712025 DE FECHA 18 JULIO DEL 2025 Y SE-05,06-2553/2025 OE FECHA 0§ AGOSTO DEL 2025.

qumsnos que deberdn cubrir los interesados 'y entregarse en'la, presente licitacién mixta. En caso de i6 griica: dicha docl se deberd preseftar en
hitps:ficompranetv, sonora.gob,mx el diay hora sefialado para &l acio de y apertura de ademas para poder presanter o enies mencienado, deberén enexar al

mismo el recibo de pago de bases en casp de no ser asi, no se/aceptara la propussta y se rechazara en el acto de y £n caso de presentacion presencial:

dicha documentacién se debera presentar dentro del sobre ei dia.y hora sehalado para ei acto da ¥ aperiura de | i ademds para podar presentar el sobre antes

mencionado, deberdn acreditar por fuera del mismo el recibo\de pago de bases en caso de rio Ser asi, 1o se aceptara la propuesta y se rechazara en ai ecto de presentacién y apartura de
proposiciones.

Documentacion Legat: F.1).- Domidilic legal; F.2).- Artictlo 63 y 118; F.3).- Capital contable minimo requeride; F.4).- Acreditacién dei licitante; F.5).-Declaracion da integridad; F 6).- Constancia
de No Adeudo de Contribuciones Estatales y Federaies Coordinadas; F.7).- Opinién del cumplimianto de obligaciones fiscales (Sat), opinion de cumplimiento de obligaciones en materia de
seguridad social (imss) y infonavit, E.8).- Escrito bajo protesia de decir verdad que se conducirdn con ética, apago e la verdad y honestidad; F.9).- Escrito bajo protasta de decir verdad no
Incurrir en 1os supuestos pravistos en &l capilulo i, seccion segunda, articule séptimo de la fey de anticorrupcion en contrataciones publicas pare &! Estado de Sonore; F.10).- Escrito en ef cual
manifiesta el licitante, de no desempenar emplec cargo o comision en e servicia plblice; F.11).- Pratocolo por fa trensparencia en materia de contratacién y ejecucion de obra publica y F.12).-
Paclo de integridad y lo correspondiente al Recibo por la compra de bases se deberan subir e niips. ffcomprangtv2 sonora.qob.mx junto con la propuesta slectrénica,o se entregara jurto con (8
propuesta previo a a entrega del sobre presencialments, segiin sea el caso . Cabe sefialar Gue |a descripcién de cada uno de los requisitos sedalad se en las
bases de ta licitacién en comento, mismas gue estdn a su disposicién tal y como se seitala an la presente convocatoria.

Criterios de adjudicacion; Al fingtizar la i6n de as ,"EL ISIE", con base en sus propias i y en el endlisis delas ions deberé amitir
un dictarnen en el que se hagan constar los aspectos siguiartes:
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INSTITUTO SONORENSE DE
INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA

GOBIERND
“2BHERE
Convocatoria No. 20

Para determinr sl licitante ganador al que se le adjudicard ef cortrato; EL ISIE” obtendré previamentie un presupuesto do raferencia que serd el que resulte def promedio de [as proposiciones
aquallas al presup! de referencia y aquéilas cuyo mornto sea inferior en mas del diez por ciento con relacién & dicho presupuesto

de referencie.

Invitados: Cualquier persona podra asistir & los actos de én y apertura de de licitacién en calidad de observedor, sin nacesidad de adquirir bases de licitacién,
registrandose previamente. Dicha registro se efectuard cuando menos con 48 horas de antelacion para cada uno de los actos sefialedos en el recuedro de cada licitacion, en: Sala de Licitaciones
de! ISIE, Blvd. Kino, Numero 1104, Colonia Pitic, C P. 83150, Hermasilio, Soncra. Ademas se invita a la Secretaria de ja Contraloria General y Secretaria de Hacienda para que participen an
los aclos de la licitacion a tes horas sefialadas en los recuadros de cada ficitacion,

Hermosillo, Sonora a 25 de agosto del 2025

Atemamente

Ing-Bev"dt\?unIle Pintof Hemandez

Coordinador Ejecutivo dé! Instituto Sonorense de
Infraestructura Educativa
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Autorizacion Namero DGIUVE/DPCU/A009-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL
HORIZONTAL DENOMINADO “LA JOYA CAMPESTRE” UBICADO EN FRACCION 1 DE LA PARCELA 19-Z-1 P1/1
DEL ANTES EJIDO 13 DE JULIO, SAN CARLOS COMISARIA DE GUAYMAS SONORA, QUE POR UNA PARTE EL
AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR
DE PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA DIRECCION”; AL C. JESUS SALVADOR FAJARDO VALENZUELA A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y
CONTROL URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7
FRACCION XXV, 68, 73, 74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION 1 INCISO B, C Y D, 81, 82, 84, Y 85
DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION MUNICIPAL; ARTICULO 130 FRACCIONES II, IV, V, XII, XV, XX, Y
XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA, ASt COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN
LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL
REGLAMENTO GENERAL DE CONSFRUCCIéN Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS,
SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO 30, TOMO CLXAV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL CUATRO Y SUS REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN, OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE SONORA, NUMERO 45, SECCION I DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS
OTORGA LA PRESENTE AUTORIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - "LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamienito que cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrotio Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director
General de Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial-de fecha 16 de septiembre de 2024;
el C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacidn y Control Urbano, mediante Nombramiento Oficial
de fecha 16 de septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta” Autorizacién, ademas de las abreviaturas arriba mencionadas,
se hardn las siguientes: a la Direccidn General de ‘Infraestructura Urbana y Ecologia y Direccién de Planeacion y
Controf Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas,;Sonora se le denominard “LA DIRECCION".

TERCERA. - Ambas partes declaran que-la/presente Autorizacion, la celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y'7Z Fracciones XXIV'y XXV, y Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonara\a la cuat en lo sucesivo se le denominara la “Ley 283" y los
Articulos 4 y 5 Fraccidn VI de falLey,de PropiedadierCondominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, a la cual
en lo sucesivo se le denominarg fa*Ley 1017,

CUARTA. - Declara &l,C/ JESUS SALVADOR FAJARDO VALENZUELA que acredita su calidad como propietario del
predio identificado como, Fraccidn (Ide la parcela 19-2-1 P1/1 del antes Ejido 13 de Julio de superficie
276,809.24 m2, en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, mediante Escritura Publica No. 13,080 (trece mil
ochenta) Volumen 156 (ciento ¢incuenta y seis), otorgada en la Ciudad de Guaymas, Sonora, con fecha 10 de julio
del afio 2015, ante la fe del la-Notario Piblico No. 44 de Guaymas, Sonora. Lic. Ramdn de Ledn Garcia, con
residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial de Guaymas, Sonora. Quedando inscrita en Registro Plblico de
la Propiedad y de Comercio en Guaymas bajo numero de inscripcidén 104653 volumen 6979 Registro Inmobiliario
Libro 1, de fecha 15 de marzo de 2016.

QUINTA. - Declara que segin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobierno del Estado de Sonora ef dia 06 de enero de 2025, se CERTIFICA de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICO 295508 "NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Fraccion 1 con
clave catastral 310051010011 en San Carlos nuevo Guaymas, Sonora.

CUARTA y QUINTA, y que se ubica en San Carfos Comisaria de Guaym Municipio de Guaymas,

SEXTA. - Continia declarando, que es propietario de la fraccidn de terreno se refiere la Declaracion
Sonol
Sonora, con las siguientes medidas y colindancias: {Q{'ﬁ)
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Al norte: 168.848 metros, 113.079 metros y 219.497 metros. Colindando Fraccién 2 Donacién
Parcela 19 Z1.P1/1.

Al sur: 522.034 mts. Colindando con Rafael Caballero Corral

Al este: 644.798 mts. Colindando con Parcela 18.

Al oeste: 460.964 mts. Colindando con Parcela 20.

CUADRQ DE CON-STRU(IION FRACCION "1™ PARCELA 192Z-1 P1/1
LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS
EST | PV Y X
1 | 3,094,027.9493 | 492,651.1510
LA
1 {44 | s00°00 ' 00.00 "E 644,798 44 | 3,093,383.1510 | 492,651.1510 {PARCELA 18

44 145 | N73°22 '55.27 "W 522,034 45 | 3,093,532.4470 | 492,150.5210 |RAFAEL CABALLERC CORRAL PREDIO SAN CARLOS

45 | 4 [ n'00°00 T00.00 "E | 460.964 | 4 | 3,093,993.4115 | 492,150.9210 [PARCELA 20

4 | 5 | NB5°51'16.85 "E | 168.848 | 5 | 3,094,005.6169 | 492,319.3274 |[FRACCION "2" DONACION PARCELA 19-Z P1/1
5 | 6 | NB5°51°16.85 "E | 113.079 | & | 3,094,013.7910 | 492,432.1110 |[FRACCION "2° DONACION PARCELA 19-Z P1/1
6| 1| NB6°18"05.95 "€ | 219.497 | 1 | 3,094,027.9493 | 492,651.1510 [FRACCION "2" DONACION PARCELA 19-Z P1/L

SUPERFICIE = 27-68-09.24 Ha,

Conformando una superficie total de 276,809.24 m?2, segin se describe graficamente en €l plano que se anexa a
la presente Autorizacién; la localizacién del terreno, la escritura de propiedad y el certificado de Informacién
Registral se agregan a la presente Autorizacién formando parte de esta.

SEPTIMA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que el suministro de agua potable y alcantariliado sanitario,
se resolveran mediante un sistema independiente al sistema del centro de ‘poblacion, para lo cual manifiesta “El
Desarrollador”, que él se hard cargo del suministro, administracion, operaciép y mantenimiento del sistema de
agua potable, y con respecto de! alcantarillado sanitario, se instalaran sistemas de biodigestores en cada lote.

OCTAVA. - Dedara “El Desarrollador” que, con fa finalidad de dotar ai Fraccionamiento con agua potable,
presenta modificacidn del titulo de concesién nimero 02SON124709/09AMDA13; emitido por la Comisién Nacional
del Agua mediante oficio nimero B00.803.02.2.-0595 de fecha 30 de abril de 2021.

NOVENA, -"E| Desarrollador”, Declara que se dirigid‘a la Comisién Estatal Del Agua, solicitando Factibilidad de
dotacion de Agua Potabie para el Desarrollo Inmobiliatio ‘gue nos ocupa, y que con fecha 21 de enero de 2025,
Oficio No. CEA-GYM-ADM-091/25 ¢l citado organismo dictaminé que No cuenta con la disponibilidad para
proporcionar el servido de agua potable ni de alcantarillado. Y que con fecha de 04 de marzo del 2025 mediante
Oficio No. CEA-GYM-ADM-278/25, ¢! organismo operador reviso’y dictaminé que el proyecto de distribucion de
agua (de operacion como se manifiesta,en Ja,Declaracion CUARTA) curmple con o requerido.

DECIMA. - Asi mismo declara “El Desarrollador” gue, con fa finalidad de dotar al Fraccionamiento con el servicio
de energia eléctrica, se dirigié a la'Comision Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacién de servicio
de fluido eléctrico y que mediante, Oficio No, DB020-510/2021 con fecha 02 de septiembre de 2021, el
citado organismo dictamind, gtie si cuenta con“la disponibilidad para proporcionar dichos servicios de energia
eléctrica requeridos.

DECIMA PRIMERA. - Declara que’se.dirigié por escrito a la “Direccién de Ecologia y Medio Ambiente”,
solicitando licencia ambiental integral, solicitud que merecié autorizacién mediante Oficio No. DEMA-
LAI/046/ 2024 con fecha del 18 de septiembre del 2024 motivo de este proyecto.

DECIMA SEGUNDA. - Declara “Et Desarrollador” que se dirigié por escrito a “La Direccién” solicitando
Licencia de Uso de Suelo para un Desarrolio Condominal de tipo Horizontal denominado “La Joya Campestre” a
ubicarse en Fraccién 1 de la Parcela 19-Z-1 P1/1 del antes Ejido 13 de Julio, con una superficie totat de 276,809,.24
m2, en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora. A dicha solicitud correspondié una contestacion mediante oficio
nimero DGIVE/DPCU/1556/2022 concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo Inmobiliario
Habitacional para el predio motivo de esta AUTORIZACION.

DECIMA TERCERA. - Dedara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacién de anteproyecto de lotificacién del Desa obiliaris, expedida por la
Direccion de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIVE/DPCU/1815-2D25, de fecha 17 de
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junio de 2025; incluyendo los planos de Lacalizacion, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacién con
cuadros de Uso de Suelo,

DECIMA CUARTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Oficio de Autorizacion de Nomenclatura y Vialidades para Desamollo Inmobiliario,
incluyendo Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/2272-2025 de fecha 05
de agosto de 2025.

DECIMA QUINTA. — Declara “El Desarrollador”, que concerniente a las donadones necesarias requeridas de
acuerdo a la “Ley 283" en el Articulo 79 fraccidn I y Articulo 80 primer parrafo, se apegaran al siguiente
esquema:

Superficie Total del Predio | Superficie Total Vendible
276,809.24 M2 159,429.62 M?

Area de Donacidn por Equipamiento (7%), equivalente a: 11,060.07 M?

De acuerdo a proyecto de lotificacion presentado:
Manzana 8 Lote Equipamiento Urbano EQ ubicado en el desarrollo con acceso por la via exterior.
TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 11,361.940 M?

[cumpPLIDO

Area de Verde (5%), equivalente a: 7,971.48 M2

De acuerdo a proyecto de lotificacion presentado:

Manzana 1 Lote AV-1 de 4,740.06 m2, Manzana 9 Lote AV-3 de 328.92 m2,Manzana 14 Lote AV-2 de 425.68 m2 y
Manzana 15 Lote AV-4 de 43,971.08 m2.

TOTAL AREA VERDE 49,721.26 M?

[cuMPLIDO

DECIMA SEXTA, - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo68 Fraccion 1,/de'la Ley de ingresos para el 2025
del Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara“que, liquidé ante la Tesoreria Municipal
del H. Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $80,277.00 (Son: ochenta mil doscientos setenta y siete
pesos 00/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficial No:»100002008 de fecha 06 de agosto de 2025 por concepto de
revision de documentacidn relativa al proyecto; por.Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario, conforme a la
siguiente;

PRESUPUESTO
ART!CULO; c|;SEY DE CONCEPTO UNITARIO | TOTAL OBRAS DE | IMPORTE
INGR URBANIZACION
Art. 68 Fraccion 1) {pOR REVISION\DE TA, DOCUMENTACIGN 0.0015 26,747,342.13| $ 40,121.01
Art. 68 Fraccion Ib) 1pOR ELABORACION'DE AUTORIZAGION 0.0015 26,747,342.13| $ 40,121.01
SUBTOTAL $80,242.03
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCH/ $35.00
TOTAL | $80,277

DECIMA SEPTIMA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para
llevar a cabo el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones CUARTA, QUINTA Y SEXTA no
existiendo impedimento legal alguno para su Autorizacion, obligandose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS
I.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarrollador”’ para que lieve a cabo el

fraccionamienito del predio a que se refieren las declaraciones CUARTA, QUINTA Y SEXTA, mismas que se tiene
por reproducidas en esta cldusula para todos los efectos legales a Ia letra.

I1.- El Desarrollo que se AUTORIZA es de Tipo Condominal Horizontal denominadq™La Joya Campestre” sobre una
superficie de 276,809.24 m2ubicado en Fraccidn 1 de la Parcela 19-2-1 P1/1 del antes Ej\do 13 de Julio, en San

N
\

;o |
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Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, conforme a los planos y especificaciones examinados por “El H.
Ayuntamiento”. Estos documentos obran en los archivos municipales con el siguiente orden:

A,

nw

o

ScHAHLPOTOZICORAET

ESCRITURA PUBLICA NO. 13,080 (TRECE MIL OCHENTA) VOLUMEN 156 {CIENTO CINCUENTA Y
SEIS) DE FECHA 10 DE JULIO DEL 2015 EN DONDE SE ACREDITA A JESUS SALVADOR FAJARDO
VALENZUELA COMO PROPIETARIO DEL PREDIO EN MENCION.

CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

OFICIO NO. B00.803.02.2-0595 DE FECHA 30 DE ABRIL 2021 QUE OTORGA LA CONSESION POR
PARTE DE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA.

OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-091/25 DE FECHA 21 DE ENERO 2025 QUE DICTAMINA QUE EL
ORGANISMO NO PODRA SUMINISTRAR EL SERVICIO.

OFICIOS DB020-510/2021 DE FECHA DIA 02 DE SEPTIEMBRE DEL 2021 QUE OTROGA LA
FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/1556-2022 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. DEMA-LAI/046/2024 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL".

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/1815-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO,DELOTIFICACION
OFICIO NO. DGIUE/DPCU/2272-2025 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIAITDADES.

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

. PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EIES Y MANZANAS

PLANOS DE PROYECTO DE RASANTES

MECANICA DE SUELOS

PLANO DE NOMENCLATURA Y SERALIZACION
PLANOS DE PROYECTO HIDROLOGICO

ESTUDIO HIDROLOGICO

PLANO DE HIDRANTES

PLANOS DE AREAS COMUNES PARQUES Y JARDINES

IIL.- Aprobados por ei H. Ayuntamiento, (fosplanos, especificaciones y presupuestos presentados por “El
Desarrollador”, se agregan a la preserite AUTORIZACION formando parte integrante del mismo. En una segunda
etapa y como requisito para obtenerLicencia de Urbanizacion, se tendra que presentar el Oficio de Aprobacion
de Proyecto de Agua Potable y Alcantarillado, y los Planos:APROBADQS por la Comision Estatal del Agua. Asi como
el Oficio de Aprobacién de los.Proyectos de Electrificacion y con los Planos de Electrificacion APROBADOS por
Comision Federal de Electricidad, y-el Proyecto.de Alumbrado PUblico, asi como el Resolutivo Favorable del
diagnéstico de Riesgo emitido por fa Coordinacion Estatal de Proteccién Civil.

IV.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 74 de la Ley No. 283, el proyecto presentado por “El Desarrollador”
consiste en la distribucién del predio‘en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via
interna de acuerdo con las necesidades de! propio proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacion
los datos:

RELACION LOTES Y MANZANAS J
MZA| LOTE | SUPERFICIE | CANT. SUPERFICIE TOTAL EN M2
HABITACIONAL | COMERCIAL | AREA VERDE | SERVICIO EQUIPAMIENTD
1 430.94 1 430.94
2 426.80 1 426.80
M1 3 430.94 1 430.94
4 426.80 1 426.80
S 430.94 1 430.94
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6 426.80 1 426.80
7 430.94 1 430.94
8 426.80 1 426.80
AV1 | 4740.06 1 4,740.06
10 426.80 1 426.80
11 525.46 1 525.46
12 440.82 1 440.82
13 429.38 1 429.38
14 409.32 1 409.32
15 569.32 1 569,32
16 861.51 1 861.51
17-19 400.00 3 1,200.00
20 483.88 1 483.88
21 416.60 1 416.60
22 403.24 1 403.24
23 353.34 1 353.34
24 506.87 1 506.87
25 424.36 1 424.36
26-33 400.00 8 3,200.00
34 411.55 1 411.55
ACL 83.49 i 83.49
35 1,737.03 1 1,737.03
36 693.67 1 693.67
37 433.98 1 43398
38-57 400.00 20 8,000.00
58 455.45 1 455.45
59 632.37 1 632.37
60 435.80 I 435.80
61 682.62 1 682.62
62 584.79 1 584.79
1 770,75 1 770.75
2 464.05 1 464.05
3 431.45 1 431.45
4 484.95 1 484.95
5 538.48 1 538.48
6 592.00 1 592.00
M2 7 400.00 L 400.00
8 426.13 1 426.13
9 400.00 1 400.00
10 423.95 1 423.95
11 400.00 1 400.00
12 443.00 1 443.00
13-15 400.00 3 1,200.00
16 420.15 1 420.15 ]
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17 406.72 1 406.72
1 547.13 1 547.13
M3 2 530.07 1 530.07
320 | 40000 | 18 7,200.00
114 | 40000 | 14 5,600.00
15 413.78 1 413.78 1
16 411.03 1 411.03
17 450.23 1 450.23
18 440,14 1 440.14
19 450.23 1 450.23
20 440.14 1 440.14
2 450.23 i 450.23
2 440.14 1 440.14 |
3 450.23 1 450.23
2 440,14 1 440.14
25 450.23 1 450.23
2% 440.14 1 440.14
27 45023 1 45023
28 440.14 1 440.14
29 412.98 L 412,98
30 440.14 1 440.14
31| 400.00 1 400.00
2 435,71 1 435.71
wa 33 548.75 1 548.75
34 400,00 1 400.00
35 375.00 1 375/00
AC2 25.00 1 25.00
36 400.00 1 400.00
37 646.11 1 646.11
AC3 | 116.16 1 116.16
3841 | 400.007% 4 1,600.00
42 435.86 1 435.86
43-44 | 44235 2 884.70
45 408.45 1 408.45
46 749.44 1 749.44
47 668.67 1 668.67
48-50 | 400.00 3 1,200.00
51 460.72 1 460.72
52 595.97 1 595.97
53 975.20 1 975.29
54 942.47 1 942.47
55 723.55 1 723.55
56 799.55 1 799.55 RN
AC4 o1.95 v oros| ¢ )

="

\

\\
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57 572.84 1 572.84
58-59 | 470.88 2 941.76
1 487.13 1 487.13
2 501.76 1 501.76
34 482.13 2 964.26
5 445.14 1 445.14
6-19 400.00 14 5,600.00
20 585.72 1 585.72
|21 556.48 1 556.48
2 527.25 1 527.25
23 490.29 1 490.29
24 853.63 1 853.63
25 500.62 1 500.62
Ms |26 554.10 1 554.10
27 533.40 1 533.40
28 495.04 1 495.04
29 456.68 1 456.68
30 481.31 1 481.31
31 380.79 1 380.79
32 375.54 1 375.54
33 404.26 i 404.26
34 434.09 1 434.09
35 463.91 1 463.91 |
36 491.18 i 491,18
37 462.12 i 462.12
38 578.95 1 578.95
1 913.53 1 913.53
2 540.43 1 540.43
3 547.39 1 547.39
4 644.52 i 644.52
M6 5 600:00 1 600.00
6 635.08 ! 635.08
7 635.27 { 635.27
811 600.00 4 2,400.00
12 1,207.72 1 1,207.72
1 453.90 1 453.90
2 473.10 1 473.10
3 462.05 1 462.05
M7 4 741,98 1 741.98 )ﬁ
5 974.57 1 974.57
6 1,139.84 1 1,139.84
7 147706 | 1 1,477.06 /) \\
Ms 1 836.77 1 836.77 \ \ .
2 805.15 1 805.15 \/
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3 70068 | 1 700.68
EQ | 1136194 | 1 11,361.94
wo | 122 | 40000 | 22 8,800.00
A3 | 3o | 1 32892
1 56809 | 1 568.09
2 47631 | 1 47631
3 23726 | 1 437.26
4 a2 | 1 487.22
ol s 53718 | 1 537.18
67 | 40153 | 2 803.06
8 33065 | 1 330.65
9 65272 | 1 652.72
10-18 | 40000 | 9 3,600.00
1 40000 | 1 400.00
2 43800 | 1 438.00
3 40000 | 1 400.00
4 48000 | 1 480,00
5 40000 | 1 400,00
6 43000 | 1 480.00
7 40000 | 1 400.00
8 480.00 | 1 480.00
9 40000 | 1 400.00
10 | 48000 | 1 480.00
11| 40000 | 1 400.00
12 | 48000 | 1 480.00
13 | 40000 | 1 400,00
14 | 48000 | 1 480:00
15 | 40000 | 1 400.00
Ml as | 000 | 1 480.00
17 | 39984 | ol 399284
18 | arse|h 47950
19 | siesy | 1 516.51
20 | soes2 | 1 509.52
21 | sas8 | 1 545.28
2 | 524 | 1 538,24
23 | 40000 | 1 400.00
2 | smes | 1 533.68
25 | 40000 | 1 400.00
%6 | 48000 | 1 480,00 }'\\
27 | 40000 | 1 400.00
28 | 48000 | 1 480.00
29 | 45000 | 1 450.00
30 | 48000 | 1 480.00 { , \
31 54000 | 1 540.00 AV,

),
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13 401.53 3 1,204.59
4 480.47 1 480.47
5 402.72 1 402.72
M 6 768.18 1 768.18
07 487.12 1 487.12
8 474.26 1 474.26
916 | 400.00 8 3,200.00
17 464.95 1 464.95
18 693.98 1 693.98
1 400.00 1 400.00
2 480.00 1 480.00
3 400.00 1 400.00
4 480,00 1 480.00
5 400.00 1 400,00
6 480.00 1 480.00
7 400.00 1 400.00
8 480.00 1 480.00
9 400.00 1 400.00
10 480.00 1 480.00
11 400.00 1 400.00
1 480.00 1 480.00
13 481,20 1 481,20
M| 14 514.48 1 514.48
B s 506.80 1 506,80
16 52536 1 525,36
17 506.80 1 506.80
18 525.36 1 525.36
19 506.80 1 506.80
20 525.36 1 525.36
21 470.41 1 470.41
2 509,17 1 509.17
23 400.00 1 400.00
24 480:00 1 480.00
25 400.00 1 400.00
26 480.00 1 480.00
27 519.34 1 519.34
28 517.85 1 517.85
1 527.43 1 527.43
m | Aav2 | 68120 1 681.20
“] 3 482.62 1 482.62
4 425.68 1 425.68
:45 A4 | 4397108 | 1 43,971.08
TOTALES | 156,587.37 | 2,842,25|49,721.26 \316.6ﬂ‘ 11,361.94

/

-

.

N
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USOS DE SUELO
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 % TOTAL
HABITACIONAL 156,587.37 M2 56.57 %
COMERCIAL 2,842.25 M2 1.03 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 159,429.62 M2
AREAS COMUNES
% RESPECTO
AREA SUPERFICIE M2 A VENDIBLE
AREAS VERDES Y AREAS COMUNES 5,750.180 M 3.67 %
AREAS VERDES NATURAL 43,971.080 M2 28.08 %
AREA PASO PLUVIAL 316.600 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 55,979.820 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 106,017.680 M2
DONACION
% RESPECTO
AREA SUPERFICIE M2 A VENDIBLE
EQUIPAMIENTO URBANO 11,361.940 M2 7.25 %
TOTAL DE EQUIPAMIENTO URBANO 11,361.940 M2
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 276,809.24 M2
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 337 LOTES
DENSIDAD HABITACIONAL 13 VIVIENDAS / Ha

La relacién de medidas y colindancias de los lotes que forman-parte del Desarrollo Habitacional “LA JOYA
CAMPESTRE” y que se localiza en San Carlos comisaria del\Mdnicipio de Guiaymas, Sonora, se encuentran
detalladas en el plano de Lotificacion.

V.- “El Desarrolladoer” dona a favor del Municipio de Guaymas el lote'de’ superficie 11,361.94 m2 identificado
como Lote EQ Equipamiento de la manzana 8 del mismo desarrollo, ‘de ‘acuerdo al plano de lotificacién anexo a
este convenio y que se estipula en la declaracién DECIMA QUINTA, para cumplir con el requerimiento de donacion
para Equipamiento Urbano.

Una vez que el presente convenio sea publicado en Boletin Ofidial queda obtigado el desarrollador a formalizar ante
notario plblico y a través de escritura,pibfica la donacién antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de
dominio a favor de este H, Ayuntamiento y se registre.e! mismo ante la Direccién de Catastro y las oficinas de
Registro Piblico de la Propiedad, en un plazo que,no.exceda los 90 dias.

VI1.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos déusulas inmediatas anteriores,
mismos que solo podran ser modificados,previa autorizacion de “La Direccién”,

VIL.- De acuerdo a lo provistopor, el Articulo 73 de la Ley No. 283, para cualquier desarrollo inmobiliario se
requerird de autorizacién y licencia-de urbanizacidn. En este acto se cumple con la Autorizacién de Desarrollo; para
cualquier desarrollo inmobiliario se requerira de autorizacién y licencia de urbanizacién.

Una vez publicados e inscritos en el registro plblico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados
deberén ser registrados en el Sistema Estatal de Informacién para ef Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacion hasta obtener fa Licencia de Urbanizacién en la Segunda
Etapa de este proceso.

La autorizacién deberd publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en)el Registro Piblico
de la Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dia3.

Tomo CCXVI « Hermosillo, Sonora + Numero 16 Secc. Il « Lunes 25 de agosto de 2025

BOLETIN OFICIAL



15

DGIUE/DPCUfAD09-2025

VIIL.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacion del Desarrollo Inmobiliario,
previamente referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que se otorga la
Licencia de Urbanizacion, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direccion”.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el area necesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la
cual no podra tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley.

b) Terminar la construccion de las obras de infraestructura y urbanizacién, garantizando que las mismas se
hayan ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacion
correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervision de las obras de infraestructura y urbanizacién que, en
ejercicio de sus facultades, lleven a cabo las autoridades estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Pdblico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al
municipio respectivo, asi como a la Secretaria para efecto del registto en el Sistema Estatal de
Informacion para el Ordenamiento Territorial;

e) Solicitar a la autoridad correspondiente cualquier modificacion que se pretendagrealizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio en el régimen de propiedad, a fin de que.se expida la modificacién a la
autorizacion del desarrollo inmobiliario;

f) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de. lotes, los gravamenes, garantias y
atributos constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios publicos, los jueces que
actvien en funciones notariales por ministerio de ley y las autoridades estatales o municipales, en su caso,
verificardn se incluyan estos rubros en las escrituras respectivas,

g) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

h) Dar aviso de la terminacion de las obras de infraestructura y urbanizacion y hacer entrega de estas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante la Comision Federal de Electricidad, organismo operador del
Sistema de Agua Potable y Alcantariliado y ante la'auteridad mdhicipal.respectiva;

i) Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de..las,obras de urbanizacién dei desarrolio
inmobiliario durante el periodo comprendidoentre la fecha de terminacidn de dichas obras vy la fecha de
entrega de estas a los organismos operadores y a la_autoridad municipal correspondiente; y las demds
gue establezcan esta Ley y sus reglamentos.

X.- En cumplimiento a lo estipulado en, el\Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que, para
proceder a la enajenacién de lotes,ya sea'en su totalidad, o por etapas, el desarrollador debera haber concluido las
obras de urbanizacion correspondientes, incluyendo su liga con las dreas urbanizadas existentes, en los términos
de fa autorizacidn y la licenGia de ‘urbanizacion.

XI.- En cumplimiento a lo estipulado en, el ‘Articulo 84 de la Ley No. 283, “E! Desarrollador” se obliga a cuando
pretenda realizar enajenacion de lotes previo al inicio de fas obras de urbanizacion, o bien durante el proceso de
estas, a requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza
por el valor total, mas un 30% de las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la
vigencia de la licencia respectiva.

XIL- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de fa Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacién, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para la entrega-recepcion de estas, levantandose el acta correspondiente.

XIIL- Ademds se obliga a suministrar, operar y mantener el sistema de agua potable ya que es
independiente de la red municipal, a cumplir con los lineamientos por la Comisién Nfcﬁa%tl Agua en cuanto a la
extraccién y aprovechamiento del agua, y con los lineamientos y sugerencias emitidas por Comisién Estatal del
Agua para la distribucion de la red interna de la misma.

Tomo CCXVI « Hermosillo, Sonora + Numero 16 Secc. Il « Lunes 25 de agosto de 2025

BOLETIN OFICIAL



DGIUE/DPCU/A009-2025

XIV.- Ademéas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos
a que se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerfas de calles, introduccion de la red de agua
potable y tomas domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacion, alumbrado piblico, mallas protectoras de
luminarias, nomenclatura de calles y sefialamientos de transito e hidrantes, guarniciones y banquetas de concreto
con rampas de acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado y
equipamiento de 4reas verdes y servicios generales. Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la “Ley
283", de no cumplir se hara acreedor de las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

XV.- Independientemente de lo establecido en la cldusula inmediata anterior, “El Desarrotlador” se obliga a
equipar también por su cuenta la superficie de parques y jardines del desarrollo que nos ocupa, conforme al
proyecto gréfico contenido en el plano de Areas Comunes y Verdes. Por otra parte, “E{ Desarrollador” se obliga a
insertar en los contratos COMPRAVENTA que celebre con respecto a los lotes del desarrollo que se autoriza, una
déusula en la que los adquirientes organizados en una ASQCIACION DE CONDOMINOS se obliguen al
mantenirniento, conservacion y operacion de los parques, jardines y areas comunes que se mencionan en el
parrafo anterior. Deberan los adquirientes firmar de conformidad que se encuentran al tanto de que el suministro,
operacién y mantenimiento del agua potable estard a cargo de “El Desarrollador”, y que(en cada propiedad
particular se haran cargo por medio de biodigestores del saneamiento de aguas servidas. (Deberd cumplir con lo
que establece la Ley 101 de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de.Sonora, en sus Articulos 4,
7, 8,9y 10.

XVI.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” no'terminara las obras de urbanizacion,
segln lo estipulado en la dausula anterior, antes del tiempo establecido en da’clausula VIII, esta debera notificar a
“La Direccién”, a cuyo juicio quedard otorgar o negar la ampliacion delplaze.establecido.

XVII.- Para los efectos de que “El Desarrollador” proceda a la venta de los lotes)del fraccionamientn, sin la
necesidad de previa autorizacion de “La Direccidn” debera cumplir conlo siguiente:

a. Presentard ante “La Direccién” un ejemplar del Boletin Oficialdel Estado donde aparezca publicado
la presente AUTORIZACION, asi como constancia de que ha sido inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y Comercio de esta ciudad.

b. Demostrard haber cumplido satisfactoriamente .con (ias obras de urbanizacién conforme a las
especificaciones que obran en l9s archivos municipales. Si no fas ha concluido, deberd exhibir fianza
por la cantidad que garantice la,términadén de las obras tomando en cuenta precios actualizados al
momento de exhibir la\fianza,» mas un_50%, para garantizar su correcta terminacién, que estara
vigente por tedo el tiempo que transcurfa/hasta la total terminacion de la urbanizacién.

XVIII.- En cumplimiento a lo'previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora; "El Desarvollador™ debera incluir en la publicidad y promocién para la venta de
los lotes que conforman el Desarrollo-Inmobiliario que se autoriza, el nimero de esta autorizacién y fecha de
expedicion, y precisario en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XIX.- Para cualquier tipo de Obra de edificacién que se pretenda realizar en los lotes del conjunto a que se refiere
esta AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccién General de Infraestructura
Urbana y Ecolagia, a través de la Direccién Planeacion y Control Urbano, la aceptacion técnica, siendo la autoridad
local competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el
Reglamento General de Construccion y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

XX.- Con base en el Articulo 79 Fraccion IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar
por su cuenta las obras de urbanizacién, asi como la limpieza de solares que(no n vendido y al pago del
alumbrado puiblico hasta en tanto se levante el “acta de recepcion” de la obra por part: “La Direccién”, misma

_ﬁ /
N
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acta que servird para entregar las obras de infraestructura a la Asociacion Administradora del Condominio. Antes
de concluida la obra, seré la “El Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XXI.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “La Direccidn” cuando vayan a iniciarse las obras en
el fraccionamiento.

XXII.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las
Obras de Urbanizacidn Autorizadas, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que dirija a “EI H.
Ayuntamiento”, anexando la siguiente documentacion:
a) Copia del Boletin Oficial donde se publicé fa Autorizacidn del Desarrollo Inmobiliario.
b) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos
de electrificacion.
¢) Certificado o acta de recepcion expedida por “La Direccién” que corresponde a las obras de
alumbrado vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles y
sefialamientos viales e hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacion que ligara al
Fraccionamiento con el resto de la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXIII.- “"La Direccién” podra en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de“lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIV.- “El Desarrollador” se obliga a respetar la calidad de los materiales, mano de obra y acabados de acuerdo
a los sefialamientos y especificaciones del propio proyecto aprobado mediante la presente AUTORIZACION.

XXV.- Con fundamento en el Articulo 154 de la Ley 283, “E} Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s)
obra(s) durante e! periodo de ejecucién de estas, un representante(debidamente autorizado que reciba al personal
de las dependencias o entidades oficiales que intervengan engla supervision cuando. se realicen.

XXVI.- Todas las partes de la urbanizacion deberan conservar siempre el.uso asignado en esta AUTORIZACION,
mismo que solo podrd modificarse por “La Diréccion” cuando. éxistan razones de interés social para los
USUARIOS, que asf lo justifiquen.

XXVII.- Cualquier modificadién que pretendaphacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrollo Inmoabiliario
que se autoriza, debera obtener autorizacién previa deVa “La Direccién”

XXVIIIL.- De conformidad con lo/que dispone el articulo 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, “LavDireccion! deberd tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo
Inmobiliario que se autoriza, en.un plazo.no,mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicién
de la presente Autorizacion.

XXIX.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccion IV de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Plblico de la'Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacion, y remitir constancia de lo anterior al municipio
respectivo, asi como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacion para el
Ordenamiento Territorial, a fin de que surtan sus efectos plenamente la traslacion de dominio de la superficie
mencionada en esta Autorizacién,

XXX.- Este Desarrollo Inmobiliario se Autoriza para uso Habitacional; comprometiéndose “El Desarrollador” a
insertar también esta disposicidn en todos los contratos traslativas de dominio que celebre para que quede
obligado el adquiriente.

N

XXXI.- Seran causas de revocacion de la presente Autorizacién:
1) Dejar de cumplir con el fin o el objeto para el que fue otorgada la presente autox
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA.

EL C. LIC. ANTONIO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA; A LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO DE
HERMOSILLO, SONORA:

HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA, EN SESION ORDINARIA DE FECHA CATORCE DE
JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO, ASENTADA EN ACTA NUMERO DIECISEIS, DENTRO DEL
PUNTO SEIS DEL ORDEN DEL DIA, REFERENTE A DICTAMENES DE LA COMISION DE
GOBERNACION Y REGLAMENTACION MUNICIPAL, HA TENIDO A BIEN APROBAR LA
DISPOSICION ADMINISTRATIVA DE OBSERVANCIA GENERAL MEDIANTE LA CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS NO ENTREGADOS Y DE EDIFICACIONES EN BIENES DEL DOMINIO
PUBLICO EN EL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA, EN LOS TERMINOS SIGUIENTES:

DISPOSICION ADMINISTRATIVA DE OBSERVANCIA GENERAL MEDIANTE LA CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE DESARROLLOS
INMOBILIARIOS NO ENTREGADOS Y DE EDIFICACIONES EN BIENES DEL DOMINIO

PUBLICO EN EL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto del Programa. La presente Disposicion Administrativa de Observancia
General tiene por objeto establecerel Programa Municipal de Regularizacién de:
. Los desarrollos inmobiliarios con ocupacion consolidada cuyas obras de urbanizacién
no hayan sido formalmente entregadas’al Ayuntamiento, al Organismo Operador de
Agua de Hermosillo"(AGUAH) 6 a la Agencia Municipal de Energia y Cambio
Climatico, impidiendo su incarporacion juridica al patrimonio municipal y la prestacion
regular.de-servicios publicos;
1. Las edificaciones, instalaciones o construcciones ejecutadas sin licencia sobre bienes
del dominio pdblico muhnicipal, incluyendo areas verdes, de equipamiento urbano o
espacios derivados.de cesiones obligatorias, tales como casas club, salones, casetas
o'similares, que no hayan sido legalmente autorizadas, cedidas, asignadas o
regularizadas; y
. Los espacios, comunes, areas de donacién, areas verdes, vialidades y predios
destinados”a equipamiento urbano que, por omisién o irregularidad, no hayan sido
incorporados formalmente al patrimonio municipal o asignados juridicamente a
asociaciones vecinales legalmente constituidas.

E! programa tiene como finalidad garantizar la incorporacion juridica, técnica y operativa de dichas
obras, construcciones y espacios, permitiendo su legalizacién, incorporacion catastral,
conservacion, administracion colectiva y adecuada operacion en términos de la normatividad
vigente.

Articulo 2. Ambito de Aplicacion Territorial. El presente Programa sera aplicable
exclusivamente dentro del territorio del Municipio de Hermosillo, Sonora, y su implementacion
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corresponderd a las dependencias y entidades municipales competentes conforme a sus
atribuciones legales.

Articulo 3. Definiciones. Para efectos de esta Disposicion, se entendera por:
I Ocupacién consolidada: Aquella situacion en la que un desarrollo inmobiliario

presenta:

a) Un numero significativo de viviendas habitadas de forma permanente;

b) Actividad cotidiana por parte de sus residentes;

¢) Prestacion minima, formal o informal, de servicios publicos;

d) Uso efectivo del suelo habitacional; y

e) Configuracion urbana reconocible aun sin la entrega formal de obras de
urbanizacion ni documentacidn completa ante las autoridades”municipales
competentes.

. CAPITULOII
REGULARIZACION DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS NO ENTREGADOS

Articulo 4. Atribuciones de la Direccidn General de Inspeccion y Vigilancia. La Direccién
General de Inspeccion y Vigilancia sera la autoridad competente para llevar a cabo las actividades
de verificacién, notificacion, inspeccion y levantamiento de actas circunstanciadas en el marco del
presente programa, conforme a lo establecido en el articulo172.del Reglamento de Ordenamiento,
Desarrollo Urbano y del Espacio Pablico de Hermosillo!

Para tales efectos, la Direccién General de InSpeccién y Migilancia ejercera las siguientes
atribuciones:
1. Notificar los actos administratives 'y requerimientos previstos en el presente
ordenamiento;
1. Coordinar y ejecutar las visitas.de inspeccion en campo, asi como levantar las actas
circunstanciadas correspondientes, condaparticipacion de ias dependencias técnicas
y juridicas competentes;
l. Emitir los informes:de\verificacién necesarios para la continuidad del procedimiento,
asf como remitirlos«ala Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a la
Sindicatura Municipal y a las demds autoridades involucradas;
. Vigilar el.eumplimiento de las condiciones establecidas en los titulos de concesion que
se deriven del presente programa, conforme a lo dispuesto en los articulos 214 al 219
de la Ley.de Gobierng-y Administracién Municipal del Estado de Sonora; y
V. Las demas que résulten aplicables conforme a la normatividad vigente.

Las facultades aqui previstas se ejerceran en coordinacion con la Direccidn General de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano y con las demas dependencias y entidades sefialadas en este
ordenamiento, seg(in sus respectivas competencias técnicas y juridicas.

Articulo 5. La Direccién General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en coordinacién con la
Direccion General de Inspecciony Vigilancia, asi como con ta Direccién de Catastro, la Sindicatura
Municipal, el Organismo Operador de Agua de Hermosillo (AGUAH), la Agencia Municipal de
Energia y Cambio Climatico, la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil y demas instancias
competentes, elaborard y mantendra actualizado un padrén técnico-juridico de los desarroilos
inmobiliarios y fraccionamientos que:
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. No hayan sido formaimente entregados al Ayuntamiento de Hermosillo ni
incorporados a su patrimonio, aun cuando cuenten con obras de urbanizacion
materialmente ejecutadas;

I% Presenten omisiones en la documentacion técnica, legal o catastral necesaria para su
regularizacién e incorporacion;

1. Incluyan areas de cesion obligatoria que carezcan de incorporacion catastral,
inscripcion registral o acta de entrega-recepcion formal; o

V. Contengan edificaciones o instalaciones construidas sin licencia municipal sobre
espacios publicos o bienes de dominio pablico municipal.

El padrén debera contener, para cada caso, la situacion fisica, legal, documental y catastral de las
obras de urbanizacién, areas comunes y edificaciones, asi como la identificacion de los sujetos
obligados o responsables juridicos.

Dicho padrén sera instrumento oficial de referencia obligatoria para ehinicio y seguimiento de los
procedimientos de regularizacién previstos en este programa, y debera ser publicado en la Gaceta
Municipal de Hermosillo para efectos de publicidad, transparencia y consulta publica.

Articulo 6. Evaluacion técnica y juridica. Con base en-a‘informacion contenida en el padrén
técnico-juridico, la Direccion General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano realizard una
evaluacion técnica y juridica de gabinete, con fundamento en los ‘antecedentes existentes y con
el auxilio, cuando sea necesario, de la Direccion General de inspeccién y Vigilancia, la Direccién
de Catastro, la Sindicatura Municipal, el Organismo,Operador de/Agua de Hermosillo (AGUAH),
la Agencia Municipal de Energia y Cambio Climatico y demas-instancias competentes.

La evaluacion tendrd como objeto:

1. Determinar la viabilidad «de.incorporacion formal o subsidiaria de cada desarrolio,
conforme al estado figico,de sus obras de‘urbanizacion, la ocupacién habitacional
existente y la documentacion disponible;

. Identificar la urgencia operativa ojuridica de su atencion, clasificando los casos segin
su nivel de riesgo, impacto comunitario o complejidad de regularizacion;

118 Establecer, cuando proceda, el inicio del procedimiento individual de regularizacion
mediante notificacion formal,.conforme al articulo siguiente;

V. Documentarlos elementos técnicos, legales y patrimoniales que justifiquen el inicio
dehpracedimiento y que seran objeto de verificacion durante la visita en campo, misma
que sera ejecutada por la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia; y

V. Verificar la existencia de la fianza o garantia financiera que debié exhibirse para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, o bien, documentar su omision
a fin de requerir su presentacion como condicién previa a la regularizacion.

Esta etapa tendra caracter técnico-administrativo y sera requisito previo para la notificacién formal
e intervencién en campo.

Articulo 7. Notificacion y requerimientos. Concluida |a evaluacion técnica y juridica, la Direccién
General de Ordenamiento y Desarrollo Urbano turnara el expediente respectivo a la Direccion
General de Inspeccién y Vigilancia, para que esta Ultima lleve a cabo la notificacién formal a los
desarrolladores, promoventes, posesionarios o fitulares catastrales identificados, conforme a lo
dispuesto en la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Sonora.
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La notificacion contendra, al mengs, lo siguiente:

La descripcion de las irregularidades detectadas con base en el diagnéstico previo,
sin perjuicio de los hallazgos adicionales que puedan identificarse durante la visita
técnica en campo;

Los requerimientos especificos que deberdn ser atendidos por el particular,
incluyendo, segun el caso:

a) La entrega formal de las obras de urbanizacion;

b) La regularizacion de edificaciones;

c) La exhibicién de la fianza o garantia de cumplimiento correspondiente, en
caso de que no haya sido presentada originaimente, conforme a fo previsto
en los articulos 85 y 86 de la Ley de Ordenamiento Territorial y"Desarrolio
Urbano del Estado de Sonora; y

d) Y/o la entrega de documentacion técnica, planos, licencias, ¢onstancias
catastrales, fianzas u ofros elementos omitidos;

En caso de ser necesaria, a consideracion de las autoridades municipales
competentes, la fecha y hora programadas para la visita técnica en campo, indicando
que el particular podra acudir o designar representante,para formular observaciones
y acordar plazos;

Los plazos otorgados para cumplir cada uno de los requerimientos, con indicacion
expresa de la posibilidad de prérroga por causa justificada, a juicio de la Direccién
General de Inspeccion y Vigilancia; y

El apercibimiento de gue, en caso de incumplimiento, se podran imponer sanciones
administrativas conforme a los articulos 160-al 172 de-la\Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Sonoray particularmente el articulo 179
del Reglamento de Ordenamiento, -Desarrollo Urbano'y del Espacio Publico de
Hermosillo, en sus siguientes disposiciones:

Fraccion 1. No contar con-as.autorizaciones, permisos y licencias aplicables.
Fraccion Ill. No cumplir con las obligagiones establecidas en las licencias de
urbanizacion o autorizaciones de desarrollo.

Fraccion VII. No eforgar la fianza para garantizar la buena calidad de las obras
entregadas.

Fraccién X, Usar o aprovechar.bienes del dominio publico sin la autorizacién
correspondiente.

Fraccion, XIV. Utilizar “predios de destino publico en contravencion de los
programas urbanos.

Fraccion XV. Realizar incorporacion urbana sin autorizacion.

Fraccion XVII. Ejercer derechos derivados de permisos o licencias vencidos.
Fraccién XVIII.“incumplir con las condiciones sefialadas en licencias, permisos o
concesiones.

Fraccion XXI. Incumplir con las resoluciones administrativas en los plazos
sefialados.

Fraccion XXII. Impedir la verificacién por parte del personal autorizado.

Fraccién XXVII. Edificar u ocupar el espacio publico sin autorizacién.

Fraccion XXXII. Incumplir con las demas disposiciones del reglamento.

Articulo 8. Presentacion de cumplimiento inicial. Dentro del plazo otorgado en la notificacion
prevista en el articulo anterior, el interesado podra presentar ante la Direccion General de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano la documentacion, evidencias o elementos requeridos,
incluyendo, en su caso:
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JUNTA DE CAMINOS E INFRAESTRUCTURA CARRETERA DEL ESTADO DE SONORA
Licitacion Publica Nacional No. LPA-926054987-021-2025.............ccccuuiiiiiiiiiiieiiiie e

INSTITUTO SONORENSE DE INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA
(07731 o= o4 t- I N\ o =0 R PP

MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS
Autorizacién para un desarrollo inmobiliario habitacional en modalidad condominal
horizontal denominado “La Joya CampPestre”............uuiiuuiuiiii et e

H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO

Disposicién administrativa de observancia general mediante la cual se estable el

Programa municipal de regularizacion de desarrollos inmobiliarios no entregados

y de edificaciones en bienes del dominio publico del Municipio de Hermosillo.............ccooviiiiiiiiviiiiiniininnnns
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