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H. AYUNTAMIENTO DE ETCHOJOA, SONORA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
LICITACION PUBLICA ESTATAL
Convocatoria publica: 001

El H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora, a través de la Direccion de Obras Publicas, en cumplimiento a lo dispuesto en e} Articulo 36, 42 y 44 de la Ley de
Obras Publicas y Servicios Relacionados can las Mismas para ef Estado de Sonora en vigor, convoca a las personas fisicas y morales con la capacidad
técnica, legal y econémica que se requiera y que estén en posibilidades de illevar a cabo la ejecucion de la obra de la Licitacion Publica Estatal de
conformidad con o siguiente:

Los trabajos consisten en: *** Trabajos imi i ion de tuberia  para red de agua potable, de drenaje sanitario y drenaje pluvial,
instalacion de rejillas pluviales , ion de y con carpeta asiémca de 5 cm de espesor, pavnmentaclon con
concreto hidraulico de 15 cms. de espesor y seflalamiento honzontal y vertical, en calles de Ja Cabecera al de Etcno;oa
Sonora.*** Trabajos i rellenos, i de tuberia para red de agua potable, i ion de tomas
carpeta asfaltica, en varias localidades de la comlsana de San Pedro y a Cabecera al ipio de Etchojoa, Sonora"" Trabajor s
reflenos, i de tuberia para drenaje sanitario, construccidn de pozos de visita, reglsiros sanitarios, instalacién de
brocales y reposicién de carpeta asféltica, en las comisorias Bocana, Sahuarai, Bacobampo, Chucarit, Bacame, y San Pedro al
Municipio de Etchojoa, Sonora
Obra Numero de licitacion
"61404-003: i on en Calle Ci de fa Calle Pipila a la Tosalicarit y en Calle Tosalicarit de la Calie
Cuauhtémoc a la Calle Bentto Juarez de 1a Cabecera Municipal; incluye Rehabilitacion de red de agua potable y drenaje; | LPO-826026981-001-2025
ademas de fa de registro de 4n para drenaje pluvial, perteneciente al Municipio de Etchojoa, Sonora.”
Fecha limite de o Junta Presentacion y apertura . Costo de la
adquisicion de bases Visita de obra de aclaraciones le proposici Capital Contable i
- 04 de jutio de 2025 | 07 de julic de 2025 14 de julio de 2025 .
08 de julio de 2025 09:00 horas 11:00 horas 09:00 horas. $1'700,000.00 $4.865.02
Qbra Numero de licitacién
"61408-003: Ampliacion de red de agua potable en varias Localidades de la Comisaria de San Pedro ¥ rehabtmacnon enla
Cabecera Muniicipal por 1a Calle Cuauhtémoc entre Bulevar Rafaela Rodriguez y Catle Pipila , ai de | LPO-826026981-002-2025
Etchojoa, Sonora.”
Fecha limite de . Junta Presentacién y apertura " Costo de la
adquisicion de bases | Vet deobra | 4o i de proposiciones Capital Contable ntacion
. 04 de julio de 2025 | 07 de julio de 2025 14 de julio de 2025
08 de juio de 2025 10:00 horas 12:00 horas 11:00 horas. $800,000.00 $4,865.02
Obra Numero de licitacién
"61409-001: Ampiiacion de drenaje sanitario en la Comisarias de la Bocana, Sahuaral, Bacobampo, Chucam Bacame y
Basconcobe; Rehabilitacion de drenaje sanitario en las Comisaria de y San Pedro, al LPO-826026981-003-2025
de Etchojoa, Sonora."
Fecha limite de e Junta Presentacién y apertura ) Costo de la
adquisicién de bases Visita de obra de aclaraciones de proposiciones Cagital Contable documentacién
. 04 de julio de 2025 | 07 de juiio de 2025 14 de jutio de 2025 f
08 de julio de 2025 11:00 horas 13:00 horas 13:00 horas $1'500,000.00 $4,865.02

De acuerdo a los establecido en ol Articulo 42 fracecidn | de la Ley de Obras Piblicas.y Servicios Relacionados con las Mismas para el Estado de
Sonora; por ser una Licitacion Publica Estatal, unicamente pueden participar personas de Nacionalidad Mexicana, con domicilic fiscal dentro det
territorio del Estado de Sonara.

I-CONSULTA Y VENTA DE BASES DE LICITACION: {os interesados, podran consultar| las ( bases de licitacion en Internet en
https:/icompranetv2.sonora.gob.mx o bien en la Oficina de la Direccion de Obras Publicas del H.(Ayuntamiento de Eichojoa, Sonora ubicada en Calle No
Reeleccion esquina con Obregon s/n, Col. Centro, C.P. 85280 Etchojoa, Sonora Teléfono (647) 4250231. Forma de pago de bases: El pago debera
reatizarse en |a ventanilla de Ia Agencia Fiscal del A; onol uma con Obregén sin,

convocalona hasta el dia Ilmlte de inscripcidn, el pago sera en efectivo o medlante cheque cettificado, a nombre de) Muricipio de Etchojoa, Sonora, con
un costo de $4,865.02, una vez gue el licitante registre su interés en particigar en CompraiNet Sonora,

- Las juntas de aclaraciones se llevaran a cabo en: la Oficina de‘la Direccion de ObrasPiiblicas del H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora sita en Calie No
Reeleccion esquina con Obregén s/n, Col. Centro, C.P. 85280, Etchojoa, Sonora, ysla, visita'al tugar de los trabajos se realizaran en: el lugar donde se
ejecutaran os trabajos, teniendo como punto de partida la oficina de la Direccion de Obras Publicas, dichos actos se efectuaran en horas y dias descritos en
el cuadro descriptivo anterior.

- Los actos de presentacién y apertura de proposiciones de.las licitaciones se llevaran a cabo en: la Oficina de la Direccién de Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora sita en Calle No Reeleccion esquinacon©Obregdn s/n, Col. Centro, C.P. 85280, Etchojoa, Sonora.

- Elidioma en que debera presentarse la proposicion sera: espafiol.

- Lamoneda en que debera cotizarse la proposicion sera: peso mexicano.

- No se podran subcontratar partes de fa obra; Uni se permitira fa cuando adquiera materiales y equipos que incluyan su instalacion
en la obra
- Se otorgara un anticipo del 30%, de la aslgnacmn presupuestalaprobada al contrato.

¥ técnicay i i que deberan acreditar los interesados consiste en: capacidad técnica en trabajos similares realizados para
el gob\erno federal, estatal o municipal, asi como con la iniciativa prlvada
- Los requisitos generales que deberan acreditar y los i , estan i descritos en las bases comespondientes de la presente
licitacién
- La revision de los sera ivagla revision itativa se realizara durante el proceso de licitacion
- Ninguna de las condiciones establecldas en las bases de I|c|03c|0n asi como las proposiciones presentadas por los licitantes, podran ser negociadas.
- Los recursos para fa ejecucion de a obra de la leitacion de del Fondo de para la Social para el ejercicio

2025, publicado en et Baletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora de fecha 27 de febrero de 2025,

- El contrato de obra piiblica serd sobre fa base de precios unitarios. y el pago total se har por unidad de concepto de trabajo terminado.

- Criterios de adjudicacion: Et contrato para esta licilacion, se adjudicara a fa Persona fisica o moral cuya proposicion resulle solvente por reunit ios criterios
de evalvacién especificados en las bases de licitacién y de conformidad con lo estabiecido en el articulo 51 de la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con ias Mismas para el Estado de Sonora.

- El contrato de obra piiblica serd sobre la base de precios unitarios, y el pago total se hara por unidad de concepto de trabajo terminado.

- Se invita a: la Secretaria de Hacienda del Estado de Sonora, Secretaria de la Contraloria General del Estado y al Organo de Control y Evaluacion
Gubernamental del H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora, para que participen en Jos actos de la licitacion.

- Cualquier persona padra asistir al acto de apertura de propuestas y fallo en calidad de observador, registrando por lo menos hasta cuarenta y ocho horas
antes de los mismos su participacion, en la oficina de la Convocante.

Etchojoa, Sonora, a 26 de junio de 2025

N
C.Ing-amoén Garcia Aivarez

Director de Obras Publicas
H. Ayuntamiento de Etchojoa, Sonora
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AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL HORIZONTAL
DENOMINADO “SERENE" UBICADO LOTES 55 Y 56-A, BLVD. MAR BERMEJO NORTE EN SAN CARLOS COMISARIA DE GUAYMAS
SONORA, QUE POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR DE
PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA
DIRECCION”, A LA EMPRESA DENOMINADA "IMPLUSORA URBANA CAISA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, LA EMPRESA "VIVECONSA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, Y LA EMPRESA "DESARROLLOS
BAESEE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, LAS TRES REPRESENTADAS POR EL “ING. JESUS FRANCISCO
ANTONIO YANES FLORES”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR” Y "BANCO MONEX”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO F/8805.

"LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL URBANC
DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73, 74, 94, 154, 155,
156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SONORA; ARTICULOS 61
FRACCION I INCISO B, C Y D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION MUNICIPAL; ARTICULO 130
FRACCIONES 11, 1V, V, XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA, AS[ COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION
GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES SIGUIENTES: AE{ﬁCULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL
REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA,
PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO 30, TOMO CIXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL,DOS MIL CUATRO Y SUS
REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL_ESTADO.DE SONORA, NUMERO 45,
SECCION I DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS OTORGA LA PRESENTE AUTORIZACION AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - “LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamiento queicuenta con facultades legales para Autorizar un
Desarrollo Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director General de Infraestructura Urbana
y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16 de septiembre de.2024;-¢l C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES, director de
Planeacion y Controlf Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fechail6 de septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta Autorizacion, ‘ademas de las abreviaturas arriba mencionadas, se haran las
siguientes: a la Direccién General de Infraestructura Urbana, y Ecologia y Direccidn de Planeacion y Control Urbano del H.
Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominara “LA DIRECCION”.

TERCERA. - Ambas partes declaran que la presente Autorizacion, la celébran con fundamento en las disposiciones contenidas en
ios Articulos 1, 5, y 7 Fracciones XXIV y XXV, y Artigtlos 68, 74 y 94 de lasLey de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora a la cual en lo sucesivo se le denominara Ia “Ley 283" y los Articulos 4 y 5 Fraccion VI de la Ley de Propiedad
en Condominio de Inmuebles para el Estado de(Soenera, a la cual-en lo sucesivo se le denominara la “Ley 101",

CUARTA. - Declara el C. ING. JESUS, FRANCISCO ANTONTO, YANES FLORES que su representada “IMPULSORA URBANA CAISA,
S.A. de C.V”. quedd legalmente constituidaten los términos,que sefiala la Escritura Piblica No. 19,612 (diecinueve mil seiscientos
doce) Volumen 551 (quinientos cincuenta y uno) de fecha 28 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la Notario Lic. Luis Fernando
Ruibal Coker suplente de la Notarfa, Piblica No. 68/de Hermosillo, Sonora, con residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial
de Hermosillo, Sonora, e inscritaven Registro Publico'de la propiedad y de Comercio en la seccién Comercio Libro uno bajo nimero
21595 volumen 693 de fecha 18 de marzo de 2002,

QUINTA. - El C. ING. JESUS FRANCISCO,ANTONIO YANES FLORES acredita su calidad como Apoderado Legal con facultades de
dominio de la de la Sociedad Andnima-de\Capital Variable, denominada IMPULSORA URBANA CAISA, la cual no le ha sido revocada
ni modificada en forma alguna, en laEscritura Publica No. 20,361 (veinte mil trescientos sesenta y uno) Volumen 389 (trescientos
ochenta y nueve) de fecha 20 de octlbre de 2010, pasada ante la fe de la Notario Publico No. 97 de Hermosillo, Sonora. Lic.
Rafael Gastélum Salazar, con residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial de Hermosillo, Sonora, e inscrita en Registro
Pablico de Comercio Folio Mercantil 14577-7 de fecha 29 de noviembre 2010

SEXTA. - Declara el C. ING. JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FLORES que su representada "VIVECONSA, S.A. de C.V". quedd
jegalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Publica No. 8,997 (ocho mil novecientos noventa y siete) Volumen

SEPTIMA. - EI C. ING. JESUS Fi ANTONIO YANES FLORES acredita su caliddd como Apoder ggahcon | pdder general
para actos de administracion y de dominiode la de la Sociedad Andnima de Capit#l Variable, del i NSA S.A. DE
C.V., la cual no le ha sido revocada ni modificada en forma alguna, en la Escrituy Plblica No i ho mil doscientos
/ ;
3 i
e ,\ N\
™~ v
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ochenta y cuatro) Volumen 349 (trescientos cuarenta y nueve) de fecha 15 de agosto de 2009, pasada ante ‘a fe de la Notario
Piblico No. 97 de Hermosillo, Sonora. Lic. Rafael Gastélum Salazar, con residencia y en ejercicio de la demarcacién notarial de
Hermosillo, Sonora, e inscrita en Registro Pliblico de Comercio Folio Mercantil 33527-7 de fecha 24 de agosto 2009.

OCTAVA. - Sigue declarando el C. ING. JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FLORES que su representada “DESARROLLOS
BAESEE, S.A. de C.V". quedd legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Plblica No. 9,529 (nueve mil
quinientos veintinueve) Tomo 133 (ciento treinta y tres) de fecha 6 de julio de 2023, pasada ante la fe del Notario Lic. Horacio
Sobarzo Morales titular de la Notaria Piblica No. 80 de Hermosillo, Sonora, con residencia y en ejercicio de la demarcacion notarial
de Hermosillo, Sonora, e inscrita en Registro Pablico de Comercio bajo nimero NCI 202300185983 el 22 de julio de 2023 y bajo la
misma escritura acredita su calidad como Apoderado Legal con poder general para actos de administracién y de dominio de la de
ta Sociedad Andnima de Capital Variable, denominada DESARROLLOS BAESEE, S.A. DE C.V., la cual no le ha sido revocada ni
modificada en forma alguna.

NOVENA. — Acreditacién de la personalidad del C. ALEJANDRO GOMEZ OLIVEROS como delegado fiduciario de "BANCO MONEX",
SOCIEDAD ANéNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO mediante Escritura Publica No. 40,758
(cuarenta mil setecientos cincuenta y ocho) otorgada en la Ciudad de México, con fecha 21 de agosto del afio 2017, ante la fe del
la Notario Publico No. 83 de Ciudad de México. Lic. Alberto T. Sanchez Colin, quedando inscrita en Registro Plblico de la Propiedad
y de Comercio de Ciudad de México.

DECIMA. — Declara el Fiduciario a través de su delegado que se constituyd bajo la denominacion de’Cemerica Bank México,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mltiple en términos de la Escritura Publica No. 50,993 (eincuenta mil novecientos
noventa y tres) otorgada en la Ciudad de México, con fecha 2 de abril del afic 1997, ante la fe del la Notario Piblico No. 19 de
Ciudad de México. Lic. Miguel Alessio Robles, quedando inscrita en Registro Publico de fa Propiedad'y de Comercio de Ciudad de
México, folioc mercantil ndmero 22,912*. Que mediante escritura publica ndmero 66,351 (sesenta,y seis mit trescientos cincuenta y
uno), de fecha 15 de agosto de 2006, otorgada ante la fe del Licenciado Miguel Alessio Robles Netario Pablico No. 19 de Ciudad de
México, qquedando inscrita en Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Cigdad.de México, folio mercantil nimero
221,912*, donde se protocolizé un acta de asamblea general ordinaria y extraordinaria de accionistas a través de la cual entre
otros acuerdos se cambid la denominacién social por la de Banco Monex, Sociedad Anénima, Institucién de Banca multiple, Monex
Grupo Financiero.

DECIMA PRIMERA. - Declara el C. ING. JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FFORES querlos predios identificados como Lote
55 de superficie 91,974.44 m2 y Lote 56-A de superficie 32,005.64 m2; sobre el Paseo Mar Bermejo Norte, sumando una
superficie total de 123,980.08 m?2, en San Carlos comisaria de Guaymas,~Sonora, forman,parte del patrimonio del Fideicomiso
No. F/8805 acreditado en Escritura Publica No. 11,014 (once mil catorce) Volumen 78 (setenta y ocho), otorgada en la Ciudad de
Hermosillo, Sonora, con fecha 10 de octubre del afio 2024, ante.Ja\fe de la Notario Publico No. 67 de Hermosillo, Sonora. Lic.
Karina Gastélum Félix, con residencia y en ejercicio de ia demarcacién notarial*desHermosillo, Sonora. Quedando inscrita en
Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio en Guaymas«el'Lote 55 bajo folio, electrénico 90544 de fecha 6 de febrero de 2025
y el Lote 56-A bajo folio electronico 295508 de fecha 6 delfebrero de,2025. En esa misma escritura se otorga poder a las
empresas VIVECONSA, S.A. DE C.V. y a IMPULSORA URBANA CAISA, S.A. DE/C.V. como Fideicomitentes B y Fideicomisarias, asi
como Depositarias.

DECIMA SEGUNDA - Declara que segin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobierno del Estado de Sonoera'eld{a 06 de mayo,de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL ELECTRONICO
295508 del predio identificado como Lote, 56-A.con clave catastral 310012001009 “Se encontré un Crédito-Hipoteca celebrado con
Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad,Andnima, Institucion de Banca Muitiple que le corresponde a VIVECONSA, S.A. de C.V.". Y
referente al FOLIO REAL ELECTRONICO 90544 del lote.identificado como Lote 55 con clave catastral 310012001020 en San Carlos
nuevo Guaymas, Sonora. “Se encontré un Crédito-Hipoteca celebrado con Banco Inmobiliario Mexicano, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Multiple que le eorresponde a VIVECONSA, S.A. de C.V".

DECIMA TERCERA. - Continiia declarando,-que es duefia de la fraccion de terreno a que se refiere la Declaracién DECIMA
SEGUNDA, y que se ubica en San Carlos «omisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes
medidas y colindancias:

Al norte: 21.964, 16.700, 4.485, 20.840, 21.050, 21.045, 21.050, 21.045, 21.050, 10.722 y 0.709 mts.
Colindando con paso.

Al este: 141.334 y 274.614 mits. Colindando con propiedad privada.

Al sur: 430.503 mts. Colindando con paso.

Al oeste: 75.542, 20.146, 23.785, 19.499, 21.507, 22.519, 20, . 21.494, 21.427, 19.806,
19.424, 22.032, 19.820, 20.280, 11.488, 9.581, 19.275, 20.864, 20.N)6 y 85.969" mts.
Colindande con Paseo Mar Bermejo Norte. /

POLIGONO 55+56A /

LADO RUMBp DISTANCIA | v | £ooRrDENKPAS]
/ // Ik
/ e 4\/ ,
oY
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EST| PV Y X

83 | 3,093,376.8591 | 490,815.1114
83 {55 |S 36 04 ' 46,17 " E 141.334 55 3,093,262.6329 490,898.3439
55 156 |S 33 ° 45 ' 3839 " E| 274614 |56 | 3,093,034.3281 | 491,050.9538
56 | 57 S 57 ° 29 5023 " w| 430503 | 57 | 3,092,803.0020 | 490,687.8826
57 |58 [N 06 ° 05 ' 5456 " E | 75542 | 58 | 3,092,878.1165 | 490,695.9080
56 | 59 |N 08 ° 06 ' 3662 " E| 20146 | 59 | 3,092,898.0611 | 490,698.7501
59 | 60 [N 05 ° 49 ' 1317 " E| 23785 | 60 | 3,092,921.7232 | 490,701.1621
60 | 61 |N 03 ° 50 ' 3095 " E 19499 | 61| 3,092,941.1787 | 490,702.4686
61 | B2 |N 02 02 ' 3571 " E 21,507 62 3,092,962.6718 490,703.2354
i 63 [N 00 12 ' 4692 " E 22.519 63 | 3,092,985.1904 490,703.3192
63 | 64 [N 02 © 39 ' 27.92 " W| 20699 | 64 | 3,093,005.8674 | 490,702,3593
64 | 65 |N 04 16 ' 1831 " W 21.494 65 3,093,027.3019 450,700.7583
65 | 66 [N 06 12 ' 1022 " W 21.427 66 3,093,048.6036 490,698.4431
66 | 67 [N 08 13 ' 00.82 " W 19.806 &7 3,093,068.2060 490,695.6125
67 168 |N 10 ° 21 ' 4111 " W| 19.424 | 68 | 3,093,087.3130. | 490,692.1190
68 | 69 |N 10 58 ' 00.09 " W 22.032 69 3,093,108:9425 490,687.9277
69 | 70 [N 11 ° 05 ' 4317 " W| 19.820 | 70 | 3,093,128'3919 | 490,684.1135
70 |71 (N 11 ° 18 " 2216 " w| 20280 | 71| 3,083,148.2780 | 490,680.1377
71 | 72 IN 11 05 ' 4368 " W 11.488 72 3,093,159.5518 490,677.9268
72 |96 |N 11 ° 05 ' 4368 " W| 9581 96| 3;093,168.9538 | 490,676.0829
96 197 [N 11 ° 11 ' 5318 " w| 19275 ‘97 3,093,187.8617 | 490,672.3397
97 | 98 [N 11 12 ' 0867 " W 20.864 98 3,093,208.3279 490,668.2864
98 |99 |N 11 ° 06 ' 0853 " W| 20/106 | 99 |*3,093,228.0572 | 490,664.4148
99 100N 11 ° 09 ' 1489 " Wi 85960  [100|.3,003,312.4020 | 490,647.7843
100 | 101 [N 78 50 ' 4511 " E 21.964 101 3,093,316.6508 490,669.3333
101 [102|N 76 © 39 ' 50.23 " E | ) 16.700 1| 102 3,093,320.5029 | 490,685.5830
102 [103 (N 76 23 ' 5023 Y E 4.485 103 3,093,321.5577 490,689.9421
103 1104 [N 74 28 15023 " E 20.840 104 3,093,327.1338 490,710.0223
104 [105|N 71 ° 34 1 5023 " E4 4.21.050 |105| 3,093,333.7849 | 490,729.9939
105|106 |N 68 ° 29 50.23 " B\ \21.045  [106| 3,093,341.4989 | 490,749.5742
106 1107 | N 650534 5023 W ELl) 21.050  [107]| 3,093,350.2012 | 490,768.7411
107 [ 108 | N 62 29 ' 5023 "E 21.045 108 3,093,359.9196 490,787.4078
108109 |N 59°° 32« 50.23, " E |  20.050  |109| 3,093,370.5883 | 490,805.5539
109 {110 |N 56 ° 48~ 5162 " E 10722 |110| 3,093,376.4570 | 490,814.5272
110} 83 [N 55 27 &/50.23 " E 0.709 83 3,096,376.8591 490,815.1114

SUPERFICIE = 123,980.08 m2

Conformando una superficie total de 123,980.08 m?2, segin se describe graficamente en el plano que se anexa a la presente
Autorizacion; la localizacién del terreno, la escritura de propiedad y el certificado de Informacién Registral se agregan a la

presente Autorizacién formando parte de la misma.

Factibilidad de dotacién de Agua Potable para el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa,/y que con fecha
2024, Oficio No. CEA-GYM-ADM-1
proporcionar el servicio.
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DECIMA QUINTA. - Asi mismo declara “EI Desarrollador”, que la empresa IMPULSORA URBANA, S.A, de C.V. se haran cargo
de la disposicién de Aguas Residuales, lo que acreditan con proyecto presentado para conectarse a cdrcamo privado, que destina
las aguas a una laguna de oxidacién existente.

DECIMA SEXTA. - As{ mismo declara “El Desarrollador” que, con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con el servicio de
energia eléctrica, se dirigié a la Comision Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacion de servicio de fluido eléctrico ¥
que mediante Oficio No. DB020-PLA-019/2023 con fecha 13 de enero de 2023 y Oficio No. DB020-PLA-020/2023 con
fecha 13 de enero de 2023 el citado organismo dictaminé que si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos
servicios de energia eléctrica requeridos.

DECIMA SEPTIMA, - - Declara que, a través de su representante, se dirigid por escrito a la “Direccién de Ecologia y Medio
Ambiente”, solicitando autorizacién en materia de la presentacion del Informe Preventivo de Impacto Ambiental; solicitud que
merecio autorizacion mediante Oficio No. DEMA-LAI/045/2024 con fecha del 29 de octubre del 2024 motivo de este
proyecto.

DECIMA OCTAVA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La Direccién”
solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Condomina! de tipo Horizontal denominado “Serene” a ubicarse en
Lote 55 y Lote 56-A sobre el Paseo Mar Bermejo Norte, con una superficie total de 123,980.080 m2, en San Carlos comisaria de
Guaymas, Sonora. A dicha solicitud correspondié una contestacion mediante oficios ndmero DGIVE/DPCU/1852-2024 y
DGIUE/DPCU/1853-2024, concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo Inmobitiario’Habitacional para el predio
motivo de esta AUTORIZACION,

DECIMA NOVENA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié Por escrito a "La Direccién”
solicitando Aprobacién de anteproyecto de Iotificacion del Desarrolio Inmobiliario, expedida‘por la Direccién de Planeacion y
Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/0187-2025, de fecha 27 de eneéro de 2025; incluyendo los planos de
Localizacion, Poligonal, Topogréafico, Manzanero, Plano Lotificacion con cuadros de Usade Suelo.

VIGESIMA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se"dirigio por escrito a “La Direccién” solicitando
Oficio de Autorizacion de Nomenclatura y Vialidades para Desarrollo _Inmobiliario, incluyendo Planos de Nomenclatura y
Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/1260-2025 de fecha 29 de‘abril de 2025,

VIGESIMA PRIMERA. - Declara “El Desarrollador”, que concerniente a las donaciones'necesarias requeridas de acuerdo a la
“Ley 283" en el Articulo 79 fraccion I y Articulo 80 primer parrafo, se.apegaran alsiguiente esguema:

Superficie Total del Predio Superficie Total Vendible
123,980.080 M? 70,165.53 M2

lArea de Donacién en Equip 1to (7%), equivalente a: 4,911.58 M2

Se dona por concepto de equipamiento Urbano dosilotes dentrodel fraccionamiento Las Acacias, identificados como: lote

23 de la Manzana 1 de superficie 5,143/54 m2 con clave catastral 3100-06671-023 y Lote 18 de la Manzana 1 de

superficie 1,185.20 m2, identificado con‘clave-catastral 3100-06671-018, amparados en escritura pablica nimero 20,437
olumen 393 de fecha 9 de septiembreide»2013, quedando.inscrita en Registro Piblico de la Propiedad y de comercio

bajo nimero de inscripcion 98583 volumen 5930 libro, uno Registro inmobiliario el 28 de noviembre de 2013,

[TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 5,143.54 M? y 1,185,20 M?

lcumpLiDO

lArea de Verde (5%o), equivalente.a: 3,508.27 M2
De acuerdo a proyecto presentado,sLote 30 manzana 2, de superficie 6,239.03 m2, AJ 8 de ta manzana 3 de

“02.24 m2, AJ 25 manzana 7, superficie 274.88 m2, Lote 01 manzana 13 de 1,118.84 m2.

TOTAL AREA VERDE 8,034.99 M2

lcumpLIDO

VIGESIMA SEGNDA - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 68 Fraccmn 1, de la Ley de |ngresos para el 2025 del

proyecto, por Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario, conforme a la siguiente

ICULOS LEY DE PRESUPUESTQ'TOT,
NCEPTO UNITARZO 0BRSS D RTE
NGRESOS iR

7
/& k\ -y
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art. 68 Fraccion T @) bR REVISION DE LA DOCUMENTACION 0.0015 50,718,463.00 | $ 76,077.69
[Art. 68 Fraccion 10)  |poR £LABORACION BE AUTORIZACION 0.0015 50,718,463.00 | $ 76,077.69
SUBTOTAL $152,155.39
[DONATIVO INST. DE BENEFECIENCIA $35.00
roTaL | $152,190

VIGESIMA TERCERA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador declaran que existe factibilidad tecnlca para llevar a cabo
el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones DECIMA PRIMERA, DECIMA SEGUNDA y DECIMA TERCERA
no existiendo impedimento legal alguno para su Autorizacidn, obligandose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

I.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarrollador para que lleve a cabo el fraccionamiento del
predio a que se refieren ias declaraciones DECIMA PRIMERA, DECIMA SEGUNDA y DECIMA TERCERA, mismas que se tiene
por reproducidas en esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

I1.- El Desarroflo que se AUTORIZA es de Tipo Condominal Horizontal denominado “Serene” sobre una.superficie de 123,980.080
m?2, ubicado en Lote 55 y Lote 56-A, Paseo Mar Bermejo Norte, en San Carlos comisaria deiGuaymas, Sonora, conforme a los
planos y especificaciones examinados por “El H. Ayuntamiento”. Estos documentos obran,en,los archivos municipales con el
siguiente orden:

A, ESCRITURA PUBLICA NO. 11,014 (ONCE MIL CATORCE) VOLUMEN 78 (SETENTA Y OCHO) DE FECHA 10 DE
OCTUBRE DEL 2024 DEL FIDEICOMISO NO. F/8805 DONDE SE AGREDITA QUE LOS PREDIOS FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO,

B. ESCRITURA PUBLICA 19,612 (DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS DOCE) VOLUMEN 551 (QUINIENTOS CINCUENTA
Y UNO) DE FECHA 28 DE FEBRERO DE 2002, DE LA CONSTITUGION DE LA EMPRESA IMPULSORA URBANA CAISA,
SA. DECV.

C. ESCRITURA PUBLICA NO. 20,361 (VEINTE MIL TRESCIENTOS SESENTA®Y UNO) VOLUMEN 389 (TRESCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE) DE FECHA 20 DE OCTUBRE’DE 2010. DEL*NOMBRAMIENTO DEL C. ING, JESUS FRANCISCO
ANTONIO YANES FLORES COMO APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA IMPULSORA URBANA CAISA, S.A. DE C.V.

D. ESCRITURA PUBLICA 8,997 (OCHO MIL NOVECIENTOS=NOVENTA Y SIETE) VOLUMEN 170 (QUINIENTOS
CINCUENTA Y UNO) DE FECHA 10 DE JULIO,DE-2004, DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA VIVECONSA, S.A. DE
CVv.

E. ESCRITURA PUBLICA NO. 18284 “(DIECIOCHU MIL- DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO) VOLUMEN 349
(TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE) DE FECHA 15/DE AGOSTO DE 2009. DEL NOMBRAMIENTO DEL C. ING. JESUS
FRANCISCO ANTONIO YANES FILORES COMO APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA VIVECONSA, S.A. DE C.V.

F. ESCRITURA PUBLICA 9,529 (NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE) TOMO 133 (CIENTO TREINTA Y TRES) DE
FECHA 06 DE JULIO DE 2023,'DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA DESARROLLOS BAESEE, S.A. DE C.V. Y DEL
NOMBRAMIENTO DEL C. ING! JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FLORES COMO APODERADO LEGAL.

G. CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

H. RESUMEN DECOSTOS'DE URBANIZACION

1. OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-1022/24 DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE 2024 QUE OTORGA LA
FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE!

). OFICIOS DB020-PLA-019/2024 Y DB020-PLA-019/2024 DE FECHA DIA 13 DE ENERO DEL 2023 QUE
OTROGA LA FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

K. OFICIOS DGIUE/DPCU/18S2-2024 Y DGIUE/DPCU/1853-2024 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE

SUELO.

OFICIO NO. DEMA-LAI/045/2024 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO

AMBIENTAL DEL PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL".

OFICIO NO. DGIUE/ DPCU/0187-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE L

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/1260-2025 DE APROBACION DE NOMENCLATU

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION ;

PLANO DE EJES Y MANZAPAA?Q/ ;

N

-

WPOTOZE
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III.- Aprobados por el H. Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “El Desarrollador”, se
agregan a la presente AUTCORIZACION formando parte integrante del mismo. En una segunda etapa y como requisito para
obtener Licencia de Urbanizacién, se tendrda que presentar el Oficio de Aprobacién de Proyecto de Agua Potable y
Alcantarillado, y los Planos APROBADOS por la Comisién Estatal del Agua. Asf como el Oficio de Aprobacidn de los Proyectos de
Electrificacion y con los Planos de Electrificacion APROBADOS por Comisién Federal de Electricidad, y el Proyecto de Alumbrado

PLANOS DE PROYECTO DE RASANTES
MECANICA DE SUELOS

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION
PLANOS DE PROYECTO HIDROLOGICO
ESTUDIO HIDROLOGICO
PLANO DE HIDRANTES
PROYECTO DE DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES
AA.  PLANOS DE AREAS COMUNES PARQUES Y JARDINES

DGIUE/DPCU/ADO7-2025

Publico, asi como el Resolutivo Favorable del diagnéstico de Riesgo emitido por la Coordinacion Estatal de Proteccién Civil.

IV.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 74 de la Ley No. 283, el proyecto presentado por “El Desarrollador” consiste en la
distribucion del predio en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via inferna de acuerdo con las

necesidades del propio proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacion los datos:

SR

RELACION LOTES Y MANZANAS
L. Area en M2( LArea en M2
Manz. | Lotes Superficie | Cant. o
Habitacional Verdes

01 245.98 1 245.98

M1 };02-08 241.97 7 1,693.79

09 256.48 1 256.48

01 252.42 1 252,42

02-05 240.19 4 960:76

06 256.13 1 256,13

07 241.20 1 241.20

08 240462 1 240.62

09 240.65 1 240.65

10 240.67 1 240.67

11 240.64 1 240.64

12 ~240.70 1 240.70

13-14 240066 2 481.32

M2 15 268.21 1 268.21

Wﬂ 240.77 6 1,444.62

22 306.71 1 306.71

23 240.23 1 240.23

24 241.99 1 241.99

25 247.72 1 247.72

26 240.31 1 240.31

27 248.16 1 248.16

28 240.32 1 240.32

29 240.77 1 240.77
30 6,239.03 1 6,239.03

v 01 934.98 1 934 9%
02\| 83541 1 838.41 e

/

/

7
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03 738.50 1 738.50
04 653.20 1 653.20
05 638.24 1 638.24
06 640.57 1 640.57
07 781.18 1 781.18
08 402.24 1 402.24
o1 379.70 1 379.70
k 02 599.64 1 599.64
03 660.12 1 660.12
wa |0 643.73 14 643.73
05 695.08 1 695.08
06 710.31 1 71031
07 729.22 1 729.22
08 930.70 1 930.70
01 80471 1 804.71
02 665.27 1 665.27
03 669.73 1 669.73
e L0 656.64 1 656.64
05 70134 1 701:34
06 712.37 1 712.37
07 750.80 1 750.80
08 1,026.59 1 1,026,59
01 851.73 1 85173
02 669.38 1 669:38
Mé | 03 662116 1 £62.16
04 839,61 1 839.61
05 796,85 1 796.85
o1 | A7,00027 - 1 17,000.27
02 756.91 1 756.91
03 92442 1 924.42
04 916127 1 916.27
05 594.05 1 594.05
06 497.25 1 497.25
o7 478.68 1 478.68
08 614.21 1 614.21
wy [0 44277 | 1 442.77
10 43322 1 43322
11 479.89 1 479.89
12 468.10 1 468.10
13 502.77 1 502.77
14 546.22 1 546.22
15 552.58 1 552.58 -
16 524.53 1 524.53
17 42171 1 21,71 P ,
s | ao1m 1 40132 /
R
-

/
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19 682.58 1 682.58
2021 607.50 2 1,215.00
22 605.25 1 605.25
23 607.50 1 607.50
24 875.49 1 875.49
25 274.88 1 274.880
01 843.77 1 843.77
M8 02 515.56 1 515.56
03 537.25 1 537.25
01 417.16 1 417.16
Mo 02 570.24 1 570.24
03 625.28 1 625.28
01 691.59 1 691.59
M10 | 02 578.70 1 578.70
03 829.16 1 829.16
01 743.23 1 743.23
M1l | o2 591.83 1 591.83
03 777.83 1 777.83
01 546.48 1 546.48
M1 02 456.82 1 45682
03 462.76 1 462:76
04 748.72 1 748.72
M13 01 1,118.84 1 1,118.840
TOTALES 70,165.53 |1 8,034.99
USOS DE SUELO
AREAVENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 % TOTAL
HABITACIONALES 53,6526 pp 4611 %
RESERVA HABITACIONAL 17,000.27 po 13.46 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 70,165.53 M2
AREAS'COMUNES INTERNAS
AREA W;ERFICIE M2 ‘:‘EENSSIE:LTS A
AREAS VERDES 6,916.14 yp 13.66 %
TALIDADES Y BANQUETAS 40,644.13 o
TOTAL DE AREAS COMUNES INTERNAS | 47,560.27 M2
AREAS COMUNES EXTERNAS
IAREA VERDE EXTERNA 1,118.84 M2
IALIDADES Y BANQUETAS EXTERNA 5,135.44 wp
TOTAL DE AREAS COMUNES EXTERNAS 6,254.28 M2 /
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 123,980.080 M2 L i
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 110 LOTES
DENSIDAD HABEFACIONAL 11 VIVIENDAS / Ha
, 7

/\//%%K\ § \\ N /
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La relacién de medidas y colindancias de los lotes que forman parte del Desarrollo Habitacional “"SERENE” y que se localiza en
San Carlos comisaria del Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detalladas en el plano de Lotificacion.

V.- “El Desarrollados” dona a favor del Municipio de Guaymas los lotes identificados como Lote 23 de la manzana 1
fraccionamiento las Acacias este Puerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-06671-023 y Lote 18 de la manzana 1
fraccionamiento las Acacias este Puerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-06671-018 amparados en escritura
publica nimero 20,437 Volumen 393 de fecha 9 de septiembre de 2013, quedando inscrita en Registro Piblico de la Propiedad y
de comercio bajo ndmero de inscripcion 98583 volumen 5930 libro uno Registro inmobiliario el 28 de noviembre de 2013, y que
se describe en la declaracién décima sexta, para cumplir con el requerimiento de donacién para Equipamiento Urbano.

Una vez que el presente convenio sea publicado en Boletin Oficial queda obligado el desarrollador a formalizar ante notario
publico y a través de escritura plblica la donacién antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de dominio a favor de
este H. Ayuntamiento y se registre et mismo ante la Direccion de Catastro y las oficinas de Registro Publico de la Propiedad.

VI.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos cldusulas inmediatas anteriores, mismos que solo
podran ser modificados previa autorizacién de “La Direccién”.

VII.- De acuerdo a o provisto por el Articulo 73 de la Ley No. 283, Para cualquier desarrollo inmobiliario se requerird de
autorizacién y licencia de urbanizacién, En este acto se cumple con fa Autorizacion de Desarrofio; para cualquier desarrolio
inmobiliario se requerira de autorizacién y licencia de urbanizacidn.

Una vez publicados e inscritos en el registro plblico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan ser
registrados en el Sistema Estata! de Informacion para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacién hasta obtener la Licencia de Ufbahizacién en fa Segunda Etapa de este

proceso.

La autorizacion debera publicarse en el Boletin Oficia! del Gobierno de! Estado e inseribirse en el Registro Publico de la Propiedad
del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

VIII.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacion, del Desarrollo Inmobiliario, previamente referidos en
un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la‘que se otorgatla Licencia de Urbanizacidn, de acuerdo a
Agenda de trabajo entregada a la “Direccion”. La autorizacién.deberd publicarse @n el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e
inscribirse en el Registro Plblico de fa Propiedad del distrito judicial correspondiente en/un plazo que no exceda los 90 dias.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 deja.Ley No. 283, "El Desarrollador” se obliga a:

a)
b)
<)
d)

e)

9)
h

17

Ceder al Municipio a titulo gratuito, €l &reanecesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la cual no
podra tener un uso distinto a lo establecido en esta/Ley.

Terminar la construccidn de las obras de infragstructura y urbanizacion, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni vicios ecultos dentro del plazo establecido en ta autorizacién correspondiente;

Facilitar las labores‘de supervision de'las.obras de infraestructura y urbanizacién que, en ejercicio de
sus facultades, lleven a cabo las autoridades estatales y municipales;

Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
del Gobierno.del Estado, el textowintegro de la autorizacién, y remitir constancia de o anterior al municipio
respectivo, asf'como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacidn para el
Ordenamiento Territorial;

Solicitar a la autoridad correspendiente cualquier modificacién que se pretenda realizar al proyecto originalmente
autorizado o cambio en’el-régimen de propiedad, a fin de que se expida la modificacién a la autorizacion del
desarrollo inmobiliario;

Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravamenes, garantias y atributos
constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios piblicos, los jueces que actlen en
funciones notariales por ministerio de ley y las autoridades estatales o municipales, en su caso, verificaran se
incluyan estos rubros en las escrituras respectivas

Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

Dar aviso de la terminacion de las obras de infraestructura y urbanizacion y hace

Agua Potable y Alcantarillado y ante fa autoridad municipal respectiva;
Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de fas ohras de urbénlzaaon del des
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de dichas obrds y la fecha de ¢

sus reglamentos. -7 T
.

//‘\Z\g\ ) \« C
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X.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que, para proceder a la
engjenacion de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, el desarrollador debera haber concluido las obras de urbanizacién
correspondientes, incluyenda su liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacién vy la licencia de
urbanizacion.

XI.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 84 de la Ley Mo. 283, “El Desarrollador” se obliga a cuando pretenda realizar
enajenacion de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacién, o bien durante el proceso de las mismas, a requerir
autorizacidn de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por el valor total, mas un 30% de
las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la vigencia de la licencia respectiva.

XII.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez terminadas las
obras de infraestructura y urbanizacion, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores respectives para la entrega-
recepcion de las mismas, levantandose el acta carvespondiente.

XIII.- Ademas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se
refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de calles, introduccion de la red de agua potable y tomas
domiciliarias, red de aicantarillado, electrificacion, alumbrado pubiico, mallas protectoras de luminarias, nomenclatura de calles y
sefialamientos de transito e hidrantes, guarniciones y banquetas de concreto con rampas de acceso en las esquinas para
accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado y equipamiento de dreas verdes y servicios generales. Estipulados en los
Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la “Ley 283", de no cumplir se hara acreedor de las sanciones estipuladas en la mencionada
Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la cldusula inmediata anterior, “El Desarrollador” se obliga a equipar también
por su cuenta la superficie de parques y jardines del desarrolloe que nos ocupa, conforme al proyecto grafico contenido en el plano
de Areas Comunes y Verdes. Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertaren los‘Contratos COMPRAVENTA que celebre
con respecto a los lotes del desarrollo que se autoriza, una clausula en la que l0s adquirientes organizados en una ASOCIACION
DE CONDOMINOS se obliguen al mantenimiento, conservacién y operacién de los parques, jardines y areas comunes que se
mencionan en el parrafo anterior. Deberd cumplir con lo gue establece la ey 101 de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Sonora, en sus Articulos 4, 7, 8, 9 y 10.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” no terminara_las obras de urbanizacién, segln lo
estipulado en la cldusula anterior, antes del tiempo establecido.en la clausula, VIII, esta debera notificar a “La Direccion”, a
cuyo juicio quedara otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

XVI.- Para los efectos de que "El Desarrollador” proceda a.a venta de los lotes del fraccionamiento, sin Ja necesidad de previa
autorizacion de “La Direccion” debera cumplir con lo siguiente:

a) Presentara ante “La Direccion un ejemplar” del Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, asi como constancia de gue ha sido inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio de esta ciudads

b) Demostrard haber «cumplide satisfactoriamente con las obras de urbanizacién conforme a las especificaciones
que obran en losqarchivos municipales. 'Si no fas ha concluido, debera exhibir fianza por fa cantidad que
garantice la terminacion de las obras/tomando en cuenta precios actualizados al momento de exhibir la fianza,
mds un 50% paravgarantizar su,correcta terminacién, que estard vigente por todo el tiempo que transcurra
hasta la totalterminacion de la urbanizacion.

XVII.- En cumplimiento a lo previsto en ‘el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora; “El Desarrollador” debera incluir en la publicidad y promocion para la venta de los lotes que conforman el
Desarrolio Inmobiliario que se autorizay-€l nimero de esta autorizacidn y fecha de expedicion, y precisarlo en los actos o
contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XVIIL.- Para cualquier tipo de Obra de edificacion que se pretenda realizar en los lotes del conjunto a que se refiere esta
AUTORIZACION, “El Desarrollador” debera proceder a solicitar a la Direccién General de Infraestructura Urbana y Ecologia, a
través de la Direccion Planeacion y Control Urbano, la aceptacion técnica, siendo la autoridad local col
Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento General d
Técnicas para el Municipio de Guaymas. v

onstruccton y sus Norm,
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XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccion IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las obras de urbanizacién, asf como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de cabeza),
que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado plblico hasta
en tanto se levante el “acta de recepcion” de la obra por parte de “La Direccién”, misma acta que servira para entregar
las obras de infraestructura a la Asociacion Administradora del Condominio. Antes de concluida la obra, serd la “El
Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XX .- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “ta Direccion” como a la Comision Estatal del Agua, cuando
vayan a iniciarse las obras en el fraccionamiento.

XXI.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las Obras
de Urbanizacion Autorizadas, deberd dar aviso de terminacion mediante escrito que dirija a “El H. Ayuntamiento”,
anexando 1a siguiente documentacion:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicd la Auterizacién del Desarrolto Inmabiliario.

b)  Certificado o acta de recepcion expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacion.

c) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Estatal del Agua, por lo que se refiere a la
introduccion de red de agua potable y red de alcantarillado del fraccionamiento objeto de esta
AUTORIZACION.

d) Certificado o acta de recepcion expedida por “La Direccién” que corresponde,a las obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles, y sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacion que ligara al, Fraccionamiento con el resto de
la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXIL.- “La Direccion” podrd en todo tiempo vigilar y supervisar el ‘cumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIIL.- “El Desarrollador” se obliga a respetar la calidad de los'materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a
los sefialamientos y especificaciones del propio proyecto aprobade mediante la presente. AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articulo 154 de la Ley 283, “El Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecucién de las mismas, un representante debidamente attorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades oficiales que intervengan en la supervision cuando se realicen.

XXV .- Todas las partes de la urbanizacién deberdn conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION, mismo
que solo podra modificarse por “La Direccién’ cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi lo
justifiguen.

XXVI.- Cualquier modificacion que pretenda hacer™El Desarroflador” al proyecto del Desarrollo Inmobiliario que se
autoriza, debera obtener autorizacion, previa de la “La Direccion”

XXVIL- De conformidad.con lonque disponé el articuio 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de’ Sonmora,”"La Direceién” deberd tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo
Inmobiliario que se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicion de la
presente Autorizacién.

XXVIIIL.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccién IV de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Publico de“la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacidn, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo, asi
como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatel de Informacién para el Ordenamiento
Territorial, a fin de que surtan sus efectos plenamente la traslacion de dominio de la superficie mencionada en esta
Autorizacion.

adquiriente.

XXX.- Seran causas de revocacion de la presente Autorizacion:

1) Dejar de cu?a?(co—n\e\fin o el objeto para el que fue otorgada la presénte autorizacig

2) Realizar modificaciones al proyecto original sin la previa autorizacién/por escrito
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70 5600 2FMIASL4XWBE20805 FORD ‘WINDSTAR NEGRO
n 5603 3NICRS25X2K210642 NiSsaN SENTRA BLANCO
n 5861 1G2NFL2E21M632188 PONTIAC GRAND AM Rrolo
7 S884 93VLELISERKI17A1Y NISSAN APRIO BLANCO
o [t e | wn | o
L” 6318 3N:EB31S08KIO7029 NISSAN SEIGNORA GRIS |
Ll on | vocmmonco] v | som | o
105 8435 1GBIB2TXSLI6ETIE SATURN. SECAN GUINDA.
L
107 8514 1B3ELI6XBANIB2S64 ‘DODGE STRATUS. PLATA
| o | ] oo | o | sows
o | [ cmmemmenn] rome | e | oo
|| ] o | v |
T o | e | | s
13 9299 AFAFPI4NSEW01093 FORD FOCuUs BLANCO
™ 9563 1GNCS13WTSK155575 | CHEVADLET BLAZER BLANCO
15 9662 AGLMI05415 | VOLKSWAGEN CARIBE BLANCO
us | 9678 KMHAH51G620208445(  HYUNDAI ATOS BY DODGE BLANCO
117[ 99 IN1GB225EKUAL5264 NISsaN TSURY &OI0
s l 9741 1808E9Y212923 [  CHEVROLET CHEVETTE AzuL
IXEJ 5766 LFTEXICBRAKES6510 FORD: F-150 GUINDA
120 —[ MALIABS6IXHO0470S | DODGE ATTITURE BLANCO
2 9543 1GLICLIFBA7181891 |  CHEVROLET CAVALIER RQIO
™ 20001 1HGGB7S50MAI61194 HONDA ACCORD GUINDA/NEGRO
™ 10048 SLB1220227 MISSAN TSURY DLANCO
126 10462 2ZALB1309745 NISSAN TSURY BLANCO
127 10599 IBWCCOSHTSPO18245 | VOLKSWAGEN POINTER L BLANCO
e 11830 1N4EBIZAXNC7959479 NISSAN SENTRA JJAMO
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noragia poeuica] O T

HERMOSILLO, SONORA, A 19 DE JUNIO DE 2025

.

Mediante Escritura Ptblica nimero 17,192 del volumen 182 de fecha 22 de marzo de 2025, se estd tramitando la
Sucesion Intestamentaria a nombre del difunto RYTO FRIAS LOPEZ y de manera conjunta la Sucesién
Testamentaria a nombre de la difunta MARIA DE LA CRUZ MONGE DURAZO, , fijindose como fecha de la
Junta de Herederos, a las 12:00 horas del dia 9 de Julio de 2025, en las oficinas de la Notaria Piblica ntimero 101,
ubicadas en Paseo Rio Sonora niimero 205, interior 201, Colonia Proyecto Rio Sonora, Hermosillo, Sonora, lo
anterior con fundamento en la fraccion II) del AJ;t;’;ulo 829 del Cédigo de Procedimientos Civiles a efecto de

notificar a quienes se crean con derechos a dicha Herencia.

Atentamente,

3 A "
TITULAR DE LA NOTARIO PUBLICA Nil?l‘\?’itkﬁw

AL

Paseo Rio Sonora #205 Int. 201 Edificio Work Space 109, segundo piso Col. Proyecto Rio
Sonora, Hermosillo, Sonora, México.
Tels: (662) 2137735 y 2137736.
www.notarial01hermosillo.com.mx, Email: notarial01hermosillo@hotmail.com
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EDICTO

SE RADICO JUICIO SUCESORIO lNTESTAMENTARId A BIENES
DE UBALDO ESQUER y/o UBALDO MOLINA ESQUER y ALBA
CELIA MEZA GUTIERREZ y/o CELIA MEZA GUTIERREZ y/o CELIA
MEZA DE MOLINA. CONVOQUESE A QUIENES SE CREAN CON
DERECHO A HERENCIA, ASI COMO POSIBLES ACREEDORES, A
DEDUCIRLO EN JUICIO. A CUYA JUNTA DE HEREDEROS
DEBERAN COMPARECER A LAS DIEZ HORAS DEL DiA NUEVE DE
JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO. LOCAL DE ESTE JUZGADO.

EXPEDIENTE NUMERO 327/2025, CONSTE. DOY FE.

PUBLICACION: DOS VECES DE DIEZ EN DIEZ DIAS BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO Y PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION.
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