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GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
EJECUTIVO DEL ESTADO
03.01-1-023/2025
Hermosillo, Sonora, a 05 de marzo de 2025

LIC. SALVADOR IVAN DEL CASTILLO CELAYA.
Presente.-

En atencién a la propuesta formulada por el Lic. Salvador Horacio del Castillo Serna, Titular de la
Notarfa Publica Ntimero 104 (Ciento cuatro), con residencia y ejercicio en la demarcacién notarial
del distrito judicial de Hermosillo, Sonora; en ejercicio de las atribuciones que me confieren los
articulos 132 y 10, fraccién IV, inciso b, ambos de la Ley del Notariado para el Estado de Sonora,
el Fjecutivo a mi cargo, AUTORIZA LA DESIGNACION DE SUPLENTE DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO 104 (Ciento Cuatro), con residencia y ejercicio-en la demarcacion notarial
del distrito judicial de Hermosillo, Sonora; quien en base al presente. nombramiento, tendra las
mismas facultades, derechos y obligaciones que el titular, y actuard en el protocolo de éste,
conforme a lo establecido en el articulo 133 de la Ley del Notariado para el Estado de Sonora.

Lo que comunico para su conocimiento, a efecto de_que, cumplidas las formalidades legales
previas, inicie el ejercicio de la funcién notarial.
GOBE OR DEL ESTADO

O’

DR.F CISCO ALFONSO-DURAZO MONTANO
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~ GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

C. ABRAHAM FLORES CARRANZA
Representante legal de la empresa ORTOPLAN CONSULTORES, S ADE C.V.
Presente. -

El suscrito, en mi caracter de Subsecretario de Obras Publicas de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 19 del Reglamento Interior de esta Secretaria,
le informo que, derivado de la substanciacion del procedimiento de rescisién administrativa del
Contrato de Obra Publica Sobre la Base de Precios Unitarios y Tiempo Determinado nimero
SIDUR-ED-17-020 y sus convenios modificatorios SIDUR-ED-17-020-C1, SIDUR-ED-17-020-
C2, SIDUR-ED-17-020-C3, SIDUR-ED-17-020-C4 y SIDUR-ED-17-020-C5, se dicto resolucion
definitiva, la cual le fue debidamente notificada, al igual que la fecha para la diligencia de
Finiquito, la cual se llevo a cabo el dia 27 de enero del 2025, y toda vez que su representada no
se presentd a la celebracion de los actos descritos, en virtud de lo cual y en cumplimiento al
apercibimiento que se le realizd, esta Dependencia procedio a elaborar el Finiquito de la obra
amparada en el contrato de obra publica y su convenio ya citados; mismo finiquito que se notifica
a su representada en los siguientes términos:

PENAS CONVENCIONALES

MONTO DE ATRASO: $ 749,040.75
DiAS DE ATRASO: 432
PORCENTAJE DIARIO: 0.1%
SANCION A APLICAR: $ 323,585.60

Aclarandole, que la cantidad que adetda su sepresentada por concepto de Penas
Convencionales, a la fecha de elaboragiénidel finiquitoes de $323,585.60; desglose que se
muestra en la tabla anterior. Asimismo, se.le otorga un plazo de quince dias naturales contados
a partir del dia habil siguiente al que surta efectos la'publicacion de este edicto, para alegar lo
que a su derecho corresponda en relacién al.presente finiquito, apercibido que, de no hacerlo,
se tendra por aceptado y, al.término’del plazo/antes sefialado, debera reintegrar dicho monto, en
el entendido de que se debera de poner en contacto con la Direccion General de Programacién
y Evaluacién de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo Nimero 35, esquina con calle Comonfort,
tercer piso del edificio SIDUR, a fin de'que se le indique el nimero de cuenta en el que se tendra
que realizar el depdsito.correspondiente. De igual forma, se le notifica que los documentos que
integran el expediente nimero, DJ-001/SIDUR-ED-17-020/2019, se encuentran a su disposicién
para consulta y estudio en’'la Direccién General Juridica de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo
Numero 35, esquina con‘calle Comonfort, primer piso del edificio SIDUR, en un horario de 8:00
A M. a15:00 P.M., de lunes-a viernes. Lo anterior se copiunica\a su representada para los efectos
legales a que haya lugar. - - - ------ g

ATENTAMENTE
Hermosillo, Sonora, a 26 d? marzo del 2025

Ing. José Jeslis Gonzalez Villalobos
Subsecretario de Obras Publicas de la
Secretaria ge Infraestructura y Desarrollo Urbano.

:
i
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. GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

C. EDUARDO PACHECO ESPARZA

Representante legal de la empresa MAR-LEN CONSTRUCCIONES Y PAVIMENTOS, S.A DE
C.v.

Presente. -

El suscrito, en mi caracter de Subsecretario de Obras Publicas de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 19 del Reglamento Interior de esta Secretaria,
le informo que, derivado de la substanciacion del procedimiento de rescision administrativa del
Contrato de Obra Publica Sobre la Base de Precios Unitarios y Tiempo Determinado nimero
SIDUR-ED-18-017 y su convenio modificatorio SIDUR-ED-18-017-C1, se dicté resolucion
definitiva, la cual le fue debidamente notificada, al igual que la fecha para la diligencia de
Finiquito, la cual se llevd a cabo el dia 27 de enero del 2025, y toda vez que su representada no
se present6 a la celebracion de los actos descritos, en virtud de lo cual y en cumplimiento al
apercibimiento que se le realizd, esta Dependencia procedié a elaborar el/Finiquito de la obra
amparada en el contrato de obra publica y su convenio ya citados, mismo finiquito que se notifica
a su representada en los siguientes términos:

PENAS CONVENCIONALES
MONTO DE ATRASO: $ 28,977.39
DIiAS DE ATRASO: 906
PORCENTA]JE DIARIO: 0.1%
SANCION A APLICAR: $ 26,253.52

Aclarandole, que la cantidad que adeuda/su representada por concepto de Penas
Convencionales, a la fecha de elaboracion’ del finiquito, ‘es 'de $26,253.52; desglose que se
muestra en la tabla anterior. Asimismo, se le otorga un plazo de quince dias naturales contados
a partir del dia habil siguiente al que surta efectos la;publicacion de este edicto, para alegar lo
que a su derecho corresponda en relacién al presente-finiquito, apercibido que, de no hacerlo,
se tendra por aceptado y, al térming’del'plazo antes serialado, debera reintegrar dicho monto, en
el entendido de que se debera de poner enscontacto con la Direccién General de Programacion
y Evaluacién de esta Secretaria, sito en Blvd, Hidalgo Numero 35, esquina con calle Comonfort,
tercer piso del edificio SIDUR, afin de que se le indique el nimero de cuenta en el que se tendra
que realizar el deposito correspondiente, De igual forma, se le notifica que los documentos que
integran el expediente ntiimero DJ/008-SIDUR-ED-18-017/2019, se encuentran a su disposicion
para consulta y estudio en la Direccion General Juridica de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo
Numero 35, esquina con calle'Comonfort, primer piso del ed1f|0|o SIDUR, en un horario de 8:00
A.M. a 15:00 P.M., de lunes a viernes. Lo anterior se comi su representada para los efectos
legales a que haya lugar. - -~ ~=---- /—/-/ -----------------------------------
ATENTAMENTE

Hermosillo, Sonora, a 26 de ‘marzo dell2025

|

| -
Ing. [ José Jesus Gonzalez Villalobos
Subsecretario de Obras Publicas de la
Secretaria fe Infraestructura y Desarrollo Urbano.

e
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. GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE {INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

C. EDUARDO PACHECO ESPARZA

Representante legal de la empresa MAR-LEN CONSTRUCCIONES Y PAVIMENTOS, S.A DE
C.V.

Presente. -

El suscrito, en mi caracter de Subsecretario de Obras Publicas de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 19 del Reglamento Interior de esta Secretaria,
le informo que, derivado de la substanciacion del procedimiento de rescisién administrativa del
Contrato de Obra Publica Sobre la Base de Precios Unitarios y Tiempo Determinado numero
SIDUR-ED-18-014 y su convenio modificatorio SIDUR-ED-18-014-C1, se dictd resolucion
definitiva, la cual le fue debidamente notificada, al igual que la fecha para la diligencia de
Finiquito, la cual se llevd a cabo el dia 27 de enero del 2025, y toda vez que su representada no
se presenté a la celebracion de los actos descritos, en virtud de lo cual y en cumplimiento al
apercibimiento que se le realizé, esta Dependencia procedié a elaborar el Finiquito de la obra
amparada en el contrato de obra publica y su convenio ya citados, mismo finiquito que se notifica
a su representada en los siguientes términos:

ANTICIPO PENDIENTE POR AMORTIZAR
PENAS CONVENCIONALES IMPORTE PENDIENTE DE
MONTO DE ATRASO: S 302,080.77 ANTICIPO PORAMORTIZAR S 36,353.27
DiAS DE ATRASO: 896 IVA 16% $ 5,816.52
PORCENTAIJE DIARIO: 0.1% MONTO A REINTEGRAR $ 42,169.80
RECARGOS 1%
SANCION A APLICAR: $ 270,664.37 IMPORTE DE'LA ACTUALIZACION |$ 32,588.26
TOTAL DE REINTEGRO $ 74,758.06

Aclarandole, que la cantidad que adeuda su represéntada porcohcepto de Penas Convencionales,
a la fecha de elaboracion del finiquito, es de $270,664.37 y*que la cantidad que adeuda por
concepto de anticipo pendiente por amortizar es de $74,758.06; desglose que se muestra en la
tabla anterior. Asimismo, se le otorga Un'plazo de quinee'dias naturales contados a partir del dia
habil siguiente al que surta efectos la/publicacién.de este edicto, para alegar lo que a su derecho
corresponda en relacién al presentefiniquito,” apercibido que, de no hacerlo, se tendrd por
aceptado y, al término del plazoantes sefialado; debera reintegrar dicho monto, en el entendido
de que se debera de ponerien,contacto, con la Direccién General de Programacion y Evaluacion
de esta Secretaria, sito en/Blvd. Hidalgoe Numero 35, esquina con calle Comonfort, tercer piso del
edificio SIDUR, a fin de que,se le indique el nimero de cuenta en el que se tendra que realizar el
depésito correspondiente. De igual, forma, se le notifica que los documentos que integran el
expediente nimero\BJ/007-SIDUR-ED-18-014/2019, se encuentran a su disposicion para consulta
y estudio en la Direcciéon General Juridica de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo Numero 35,
esquina con calle Comonfort,\primer piso del edificio SIDUR, en_un horario de 8:00 A.M. a 15:00
P.M., de lunes a viernes. Lo anterior se comunica a su representada para los efectos legales a
que haya lugar. - - - - - == - mm oo T Lo

ATENTAMENTE
Hermosillo, Sonora, a 26 de marzo del 2025
f ]

Ing. Jasé JestisGonzalez Villalobos
Subsedretario de Obras Publicas de la
Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano.

o
i

~
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~ GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

C. PABLO CALLES MERCADO
Representante legal de la empresa SONOTECH, S ADE C.V.
Presente.-

El suscrito, en mi caracter de Subsecretario de Obras Plblicas de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 19 del Reglamento Interior de esta Secretaria,
le informo que, derivado de la substanciacion del procedimiento de rescision administrativa del
Contrato de Obra Publica Sobre la Base de Precios Unitarios y Tiempo Determinado numero
SIDUR-ED-21-012 y su convenio modificatorio SIDUR-ED-21-012-C1, se dicté resolucién
definitiva, la cual le fue debidamente notificada, al igual que la fecha para la diligencia de
Finiquito, la cual se llevé a cabo el dia 04 de diciembre del 2024, y toda vez que su representada
no se presentd a la celebracién de los actos descritos, en virtud de lo cual y en cumplimiento al
apercibimiento que se le realizo, esta Dependencia procedié a elaborar el Finiquito de la obra
amparada en el contrato de obra pUblica y su convenio ya citados, mismo finiquito que se notifica
a su representada en los siguientes términos:

CALCULO DE PENAS CONVENCIONALES ANTICIPO PENDIENTE POR AMORTIZAR
IMPORTE PENDIENTE POR IMPORTE PENDIENTE DE
DEVENGAR $ 350,554.31 | ANTICIPO POR AMORTIZAR® | $ 105,166.30
DIiAS DE ATRASO 885 VA 16% $ 16,826.61
PORCENTAJE DE SANCION 1%|MONTO A REINTEGRAR $ 121,993.00
RECARGOS 1%
IMPORTE TOTAL DE LA SANCION | § 310,240.50 | TOTAL DE REINTEGRO s 173,069.94

Aclarandole, que la cantidad que adeuda su ‘representada’.por concepto de Penas
Convencionales, a la fecha de elaboracién del finiquito, es de $310,240.50 y que la cantidad que
adeuda por concepto de anticipo pendiente por,amortizar €s de $173,069.94; desglose que se
muestra en la tabla anterior. Asimismo, se le otorga un plazo de quince dias naturales contados
a partir del dia habil siguiente al que surta efectos lajpublicacién de este edicto, para alegar lo
que a su derecho corresponda en relacién al presente finiquito, apercibido que, de no hacerlo,
se tendra por aceptado y, al término(del plazo antes’senalado, debera reintegrar dicho monto, en
el entendido de que se debera de poner en contacto con la Direccion General de Programacion
y Evaluacién de esta Secretarja, sito en Blvd, Hidalgo Numero 35, esquina con calle Comonfort,
tercer piso del edificio SIDURy afin de que se.le indique el numero de cuenta en el que se tendrd
que realizar el depdsito correspondiente, De igual forma se le notifica que los documentos que
integran el expediente ndmero DGJ/001/SIDUR-ED-21-012/2023, se encuentran a su disposicion
para consulta y estudio en la Diteccion General Juridica de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo
Numero 35, esquina con calle’Comonfort, primer piso del edificio SIDUR, en un horario de 8:00
AM. a15:00 P.M,, de lunes a viernes. Lo anterior se-eomunica :gb\representada para los efectos
legales a que haya lugar. - - - - - - - - - - T e T
 ATENTAMENTE J

Hermosillo, Sonora, a 26 de |;narzo del 2025

Ingd. José Jesus Gonzalez Villalobos
Subsecretario de Obras Publicas de la
Secretariq de Infraestructura y Desarrolio Urbano.
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~ GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

C. PAULA TERESA ACOSTA SOTO
Representante legal de la empresa CEYSA CONSTRUCTOR DEL NOROESTE, S.ADE C.V.
Presente.-

El suscrito, en mi caracter de Subsecretario de Obras PUlblicas de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano, con fundamento en el articulo 19 del Reglamento Interior de esta Secretaria,
le informo que, derivado de la substanciacién del procedimiento de rescisidn administrativa del
Contrato de Obra Publica Sobre la Base de Precios Unitarios y Tiempo Determinado numero
SIDUR-ED-21-011 y su convenio modificatorio SIDUR-ED-21-011-C1, se dictd resolucion
definitiva, la cual le fue debidamente notificada, al igual que la fecha para la diligencia de
Finiquito, la cual se llevé a cabo el dia 04 de diciembre del 2024, y toda vez que su representada
no se presento a la celebracion de los actos descritos, en virtud de lo cual y en cumplimiento al
apercibimiento que se le realizd, esta Dependencia procedié¢ a elaborar el Finiguito de la obra
amparada en el contrato de obra publica y su convenio ya citados, mismo finiquito que se notifica
a su representada en los siguientes términos:

CALCULO DE PENAS CONVENCIONALES ANTICIPO PENBIENTE POR AMORTIZAR
IMPORTE PENDIENTE POR IMPORTE PENDIENTE DE
DEVENGAR $ 101,785.37 |_ANTICIPO POR AMORTIZAR | $ 30,535.61
DiAS DE ATRASO 885 IVA 16% $ 4,885.70
PORCENTAJE DE SANCION 1%|MONTO A REINTEGRAR $ 35,421.00
RECARGOS 1%
IMPORTE TOTAL DE LA SANCION | $ 90,080.05 | TOTAL'DEREINTEGRO $ 50,251.80

Aclarandole, que la cantidad que adeuda su._representada por concepto de Penas
Convencionales, a la fecha de elaboracion del finiquito, €s de $90,080.05 y que la cantidad que
adeuda por concepto de anticipo pendiente por amortizar es de $50,251.80; desglose que se
muestra en las tablas anteriores. Asimismoy se le otorga un plazo de quince dias naturales
contados a partir del dia habil siguiente al que surta efectos la publicacién de este edicto, para
alegar lo que a su derecho corresponda en relacion al presente finiquito, apercibido que, de no
hacerlo, se tendra por aceptado y, al'téermino.del plazo antes sefialado, debera reintegrar dicho
monto, en el entendido de que ‘se debera 'de poner en contacto con la Direccion General de
Programacion y Evaluacion de esta Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo Numero 35, esquina con
calle Comonfort, tercer piso del edificio SIDUR, a fin de que se le indique el numero de cuenta
en el que se tendra que realizar el deposito correspondiente. De igual forma se le notifica que los
documentos que integran el expediente numero DGJ/002/SIDUR-ED-21-011/2023, se
encuentran a su disposicion para consulta y estudio en la Direccion General Juridica de esta
Secretaria, sito en Blvd. Hidalgo'"Numero 35, esquina con calle Comonfort, primer piso del edificio
SIDUR, en un horario de 8:00°A.M. a 15:00 P.M., de lunes aviepes. Lo anterior se comunica a
su representada para los efectos legales a que hayatagar. - - - - -\ --------ooooooooooon

ATENTAMENTE
Hermosillo, Sonora, a 26 de marzo del 2025

i

Ing. Jasé Jesus Gonzélez Villalobos
Subsectetario de Obras Publicas de la
Secretaria def Infraestructura y Desarrollo Urbano.

¢
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Autorizacién NOmero DGIUE/DPCU/A003-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL HORIZONTAL
DENOMINADO “ZAFIRO-TURQUESA” UBICADO EN LOTE 59 DEL RESIDENCIAL ALGODONES, EN SAN CARLOS
COMISARIA DE GUAYMAS SONORA, QUE POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONCRA. POR CONDUCTO
DEL, DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA
MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA EMPRESA DENOMINADA “INMOBILIARIA PIEDRAS
PINTAS"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR EL C. “ARQ. FERNANDO
FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

"LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCIC)N DE PLANEACION Y CONTROL
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73,
74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION T INCISO B, CY D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
MUNICIPAL; ARTICULO 130 FRACCIONES I, 1V, V, XII )(V XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS,
SONORA, ASI COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES
SIGUIENTES ARTICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION Y
SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO
30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO Y SUS REFORMAS ¥SADICIONES PUBLICADAS
EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONQRA, NUMERO 45, SECCION'T/DE FECHA CUATRO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS OTORGA LA PRESENTE AUTORIZACION 4L (TENOR DE LOS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - “LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamiénto,que cuenta con faculéades legales para
Autorizar un Desarrollo Inmobiliario Habitacional, el C. ING, VICTOR OMAR’PARTIDA MEDINA, Director General de
Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial~de ‘fecha 16, de septiembre de 2024; el C. ING.
GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacion y Control Urbano, mediante Nembramiento Oficial de fecha 16 de
septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta Auterizacidn, ademas detlas abreviaturas arriba mencionadas, se
haran las siguientes: a la Direccion General de Infraestructura Urbana ynEcologia y Direccidn de Pianeacién y Control
Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominara *lzA DIRECCION”.

TERCERA. - Ambas partes declaran que/la presente Autorizacion, la celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7 Frageiones XXIV y. XXV, y Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora a la cual en-lo sucesivo se le denominara la “Ley 283" y los Articulos 4 y 5
Fraccion VI de la Ley de Propiedad en Condominio’ de Inmuebles para el Estado de Sonora, a la cual en lo sucesivo se le
denominaré la "Ley 101",

CUARTA. - Declara el G: ARQ. FERNANDO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ que su representada “INMOBILIARIA
PIEDRAS PINTAS, S.A, de C.V". quedd legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Pablica No. 1,177
(mil ciento setenta y siete) Volumen 27 (veintisiete) de fecha 24 de octubre de 1983, pasada ante la fe de la Notario
Publico No. 32 de Hermosillo, Sorora,, Lice Rubén Diaz Vega, con residencia y en ejercicio de fa demarcacién notarial de
Hermosillo, Sonora, e inscrita ensRegistro Plblico de la Propiedad y de Comercio bajo nlimero 19850 Seccion V de fecha
12 enero de 1987,

QUINTA. - EI C. ARQ. FERNANDO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ acredita su calidad como Apoderado Legal con
facultades de dominio de la de la Sociedad Anonima de Capital Variable, denominada INMOBILIARIA PIEDRAS PINTAS,
S.A. de C.V, la cual no le ha sido revocada ni modificada en forma alguna, en la Escritura Publica No. 7,929 (siete mil
novecientos veintinueve) Volumen 245 {doscientos cuarenta y cinco) de fecha 03 de julio de 1998, pasada ante la fe de
la Notario Publico No. 13 de Guaymas, Sonora. Lic. José Guillermo Yepiz Rosas, con residencia y en e]erciao/de E]
demarcacion notarial de Guaymas, Sonora, e inscrita en Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo numero
1890 Seccién Comercio Libro uno de fecha 6 julio de 1998.

SEXTA. - Declara el C. ARQ. FERNANDO FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ que su representada es propietaria dfel
predio identificado como: Lote 59, Algodones Residencial, con una superficie de 11,691.15 m?2, en San Carlos comisaria
de Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Plblica No. 15,279 {(quince mif doscientos setenta y ve) Volumen CCX
(doscientos diez), otorgada en la Ciudad de Guaymas, Sonora, con fecha 03 de marzo def afio 3012, ante la fe del ia
Notario Pablico No. 37 de Guaymas, Sonora. Lic. Alfredo Ortega Jiménez, con residencia y en ejercicio de 14 demarcacién

B B .’f&V,
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notarial de Guaymas. Quedando inscrita en Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo numero 94239 Volumen
5272 de fecha 26 abril de 2012.

SEPTIMA. - Declara que seguin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobierno del Estado de Sonora el dia 5 de febrero de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICO 107748 “NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Lote 59, Manzana 4
Condominio Algodones Residencial, con clave catastral 310012019059, San Carlos nuevo Guaymas, Sonora.

OCTAVA. - Continlia declarando, que es duefia de fa fraccién de terreno a que se refiere la Declaracién SEXTA, ¥ gue
se ubica en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes medidas y
colindancias:

Al norte: En Lc=11.58 mts. y Lc=38.41 mts. Con Privada de la Cima.
Al noroeste: En 24,40 mts. Con drea verde A-S.
Al sur: En 129.35 mts. Con parcela 10 del Rancho San Carlos.

Al suroeste: En Lc=13.40 mts. Con Privada Lindo Atardecer.
Al suroeste: En 11,19 mts. y 22.23 mts, Con Lote No. 60.

Al este: En 10.11 mts., 15.30 mts., 24.19 mts., 18.20 mts., 20.13 mts., 20.10 mts,, 20.14 mts., y
14,49 mts. Con Boulevard Escénico.
Al peste: En Lc=104.43 mts. Con area verde A-5.
LOTE 59
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA | Vv
EST | PV v X
1 | 3,092,180.7322, [ 491,087:0990
1 ] 2 | N70°58 1561 "w | 14.489 2 | 3,092,195.4566 [\a91,073.4011
2 | 3 ] ws3eh2 Sess rw | 20u42 3 | 3,092,207.3772 |1491.057.1649
3| 4 | N46°5275216 "W | 20,099 | 4 | 3,002,220 1455 | 491,042.4935
4 | s | Ns4°13715.22 "w | 20132 5 | 3,092,232.8863 | 491,026.1604
s | 6 | Ns4cas 1790 "w | 18.201 6 | 3.092,243.3772 | %91,011.2859
6 [ 7 | n55o3133.96 "w | 24188 7 | 3,092:957.0688 |7490,951.3450
7 [ 8 | N38°16 0616 "w | 15.296 g | 3,092,260.0787, [\490,981.8710
8 | 9 [ N46°53 %032 "w | 10407 9 ) 3,002,275,9858, |4490,974.4912
9 | 10 | DELTA = N 71944'47.02" € 10 | 3,002,271.4868 | 490,354.4977
RADIO = 64.599
CUERDA = 20.493
AREA BAJO CUERDA =/11.187
SUBTANGENTE = 10,378
LONGITUD OE GURVA & 20.580
10 | 11 | DELTA — N 74°11°18.19" £ 11 | 3,092,272.8350 | 490,936.7782
RADIO = 64.599
GUERDA ="17.770
AREA BAJC CUERDA =,7.280
SUBTANGENTE"= 8,970
LONGITUD DE‘CURVA = 17.827
11 | 12 | DELTA — N8991340.01" E 12 | 3,082,274.5201 | 490,925.3260
RADIO = 85.399
CUERDA - 11.575
AREA BAJO CUERDA = 1.515
SUBTANGENTE = 5.801
LONGIT UD DE CURVA = 11.584
12 [ 13 ] 532°712705.58 "W | 24.401 | 13 | 3,002,253.8719 | 490,912.3223
13 [ 14 | DELTA = N 20°45'37.67" W T4 | 3,092,167.4861 | 490,933.3525
RADIO = 85.399
CUERDA = 11,575
AREA BAJO CUERDA = 1,515 .
SUBTANGENTE = 5.801 ﬁ R
LONGITUD DE CURVA - 11,584 \

.
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Area de Verde (5%), equivalente a: 495.07 M2

De ’ac’uerdo a proyecto presentade, cada una de las manzanas deberd contar con un minimo de 5% de superficie qLE
sera area verde.

[cumpLIDO

DECIMA SEXTA. - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 68 Fraccién 1, de la Ley de ingresos para el 2025 del
Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara que liquidd ante la Tesoreria Municipal del H.
Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $21,205.00 (Son: veintiiin mil doscientos cinco pesos 00/100 M. N.),
obteniendo Recibo Oficial No. 1594399 de Fecha 13 de marzo de 2025 por concepto de revisidn de documentacion
relativa al proyecto, por Autorizacion del Desarrollo Inmobiliario, conforme a la siguiente

PRESUPUESTO TOTAL ]
ARTIC!
m‘:;‘::sgs" bE CONCEPTO UNITARIO OBRAS DE IMPORTE
URBANIZACION
Art. 68 Fraccion ) a)  |pOR REVISION DE LADOCUMENTACION 0.0015 7.056,666.92| S 10,585.00
Art.68Fraccion | b)  |pOR ELABORACION DE AUTORIZACION 0.0015 7.056.666.92] 3 10.585.00
SUBTOTAL $21,170.00
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCIA $35.00
TOTAL i $21,205

DECIMA SEPTIMA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para flevar
a cabo el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones SEXTA; SEPTIMA Y OCTAVA no existiendo
impedimento legal alguno para su Autorizacion, obligandose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

I.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarrollador” para gue lleve a cabo el fraccionamiento
del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA, mismas-que se tiene por reproducidas en
esta clausula para todos los efectos legales a la letra,

I1.- El Desarrollo que se AUTORIZA es de Tipo Condominal Horizontal-eanformado por macro-manzanas denominado
“ZAFIRO — TURQUESA” sobre una superficie de 11,690,922 m2, ubicada en Lote 59 Manzana 4, Algodones Residencial,
en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, 'conforme a los{planos y especificaciones examinados por “El H.
Ayuntamiento”. Estos documentos obran en lgs archivos municipales.con el siguiente orden:

A. ESCRITURA PUBLICA NO“15,279 (QUINCE“MILDOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE) VOLUMEN CCX
(DOSCIENTOS DIEZ) DE FECHA, 03,DE MARZO, DEL 2012 EN DONDE SE ACREDITA A INMOBILIARIA PIEDRAS
PINTAS, S.A. DE C.V. COMO PROPIETARIA.DEL PREDIO EN MECION.

B. ESCRITURA PUBLICA NO 1,177 (MIL CIENTO SETENTA Y SIETE) VOLUMEN 27 (VEINTISIETE) DE FECHA 24
DE OCTUBRE DE 1983, DE/LA CONSTATUCION DE LA EMPRESA INMOBILIARIA PIEDRAS PINTAS, S.A. DE C.V.

C. ESCRITURA PUBLICA NO. 7,929 (SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE) VOLUMEN 245 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO) DE FECHA 03 DE JULIO DE 1998. DEL NOMBRAMIENTO DEL ARQ. FERNANDO
FRANCISCO ASTIAZARAN GUTIERREZ COMO APODERADO LEGAL.

D. CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

E. RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

F. OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-645/23 DE FECHA 07 DE JULIO 2023 QUE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE AGUA
POTABLE.

G. OFICIO DB020-265/2021 DE FECHA DIA 03 DE MAYO DEL 2021 QUE OTROGA LA FACTIBILIDAD PARA EL
PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

H. OFICIO DGIUE/DPCU/1595/2022 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

1. OFICIO NO. DEMA/029/2024 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL DEL

PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL".

QOFICIO NO. DGIUE/DPCU/0638-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/0461-2025 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIAL S.

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS — |

2rr=
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Una vez que el presente convenio sea publicado en Boletin Oficial queda obligado el desarrollador a formalizar ante
notario publico y a través de escritura publica la donacién antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de

dominio a favor de este H. Ayuntamiento y se registre el mismo ante la Direccién de Catastro y las oficinas de Registro
Publico de la Propiedad.

VL- "El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacion de “La Direccién”.

VII.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No, 283, Para cualquier desarrallo inmobiliario se requerird de
autorizacion y licencia de urbanizacién. En este acto se cumple con la Autorizacion de Desarrollo; para cualquier
desarrollo inmoabiliario se requerira de autorizacién y licencia de urbanizacion.

Una vez publicados e inscritos en el registro publico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan ser
registrados en el Sistema Estatal de Informacion para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacidn hasta obtener la Licencia de Urbanizacién en la Segunda Etapa
de este proceso.

La autorizacién debera publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse,en el Registro Publico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda fos 90 digs.

VIIL.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién del Desarrollo Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de |a"fecha en la que se otorga la Licencia de
Urbanizacién, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direecién?. La autorizacién deberd publicarse en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registtd Publico de la Propiedad del distrito judicial
correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de Ja'Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el drea necesaria de terréno para destinarse a equipamiento urbano, la cual
no podra tener un uso distinto a lo establécido‘en esta Ley.

b) Terminar la construccion de las obras“de infraestructura y urbanizacion, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazoestablecido en la autorizacion correspondiente;

¢) Facilitar las labores de supervisian de las obras-de infraestructura y urbanizacién que, en ejercicio
de sus facultades, tleven a'cabo las autoridades estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Piblico)de la Propiedad, del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado,el texto integro’de la autorizacidn, y remitir constancia de lo anterior al municipio
respectivo, asiomo a“la Secretaria,para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacion para el
Ordenamiento Territorial;

e) Solicitar a la autoridad ‘correspondiente cualquier modificacion que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado ,@*cambic en el régimen de propiedad, a fin de que se expida la modificacién a la
autorizacién del desarrollo inmobiliario;

f) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravdmenes, garantias y atributos
constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios publicos, los jueces que actien en
funciones notariales por ministerio de ley v las autoridades estatales o municipales, en su caso, verificaran se
inciuyan estos rubros en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de los impuestas y derechos correspondientes

hy Dar aviso de la terminacién de las obras de infraestructura y urbanizacién y hacer entrega de las mismas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante la Comision Federal de Electricidad, organismo operador del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

i)  Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de dichas obras y la fgtha denentrega de las
mismas a los organismos operadores y a la autoridad municipal correspondiente; y las\demds qlie establezcan
esta Ley y sus reglamentos. ~

-
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Ecologia, a través de la Direccién Planeacion y Control Urbano, la aceptacion técnica, siendo la autoridad local
competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento General
de Construccién y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccion IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las obras de urbanizacién, asi como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de cabeza),
que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado publico hasta en
tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de “La Direccién”, misma acta que servira para entregar las
obras de infraestructura a la Asociacién Administradora del Condominio. Antes de concluida la obra, sera la “Ef
Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XX.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “La Direccion” como a la Comision Estatal del Aqua, cuando
vayan a Iniciarse las obras en el fraccionamiento.

XX1.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las Obras
de Urbanizacién Autorizadas, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que dirija a “El H. Ayuntamiento”,
anexando la siguiente documentacién:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicé la Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario.

b) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacién.

c) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Estatal del Agua, por lo gue se refiere a la
introduccién de red de agua potable y red de alcantarillado del frageionamiento objeto de esta
AUTORIZACION.

d) Certificado o acta de recepcion expedida por “"La Direccion’, que’ corresponde a fas abras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, ‘monienclatura de calles y seralamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacién que ligard al'Fraccionamiento con el resto de
la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXII.- “La Direccion” podra en todo tiempo vigilar=y “supervisar €l cumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIII.- “El Desarrollador” se obliga a respetarla,calidad de los‘materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a ios
senalamientos y especificaciones del propio preyecto aprobado mediante la presente AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articulo.154, de la Ley 283, “El-Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecucién de las mismas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades oficiales que intervengan en la'supervision cuando se realicen.

XXV.- Todas las partes de !a urbanizacion.deberan conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION, mismo
que solo podra modificarse por “La Direceién” cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi lo
justifiquen.

XXVI.- Cualquier modificacién que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrollo Inmobiliario que se
autoriza, debera obtener autorizacion previa de la “La Direccién”

XXVII.- De conformidad con lo que dispone el articulo 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora, "La Direccién” debera tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrolio Inmobiliario que
se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicion de la presente
Autorizacién.

XXVIIL.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccion 1V de la Ley 283, “Ef Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Plblico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publig e! Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacidn, y remitir constancia de lo anteriorf ai municipio respectivo, asi

/

Tomo CCXV + Hermosillo, Sonora + Numero 25 Secc. | * Jueves 27 de marzo de 2025

BOLETIN OFICIAL



19

Tomo CCXV « Hermosillo, Sonora «+ Numero 25 Secc. | * Jueves 27 de marzo de 2025

BOLETIN OFICIAL



Autorizacién Numero DGIUE/DPCU/A004-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL HORIZONTAL
DENOMINADO “"LOMAS ALTAS DE PEDREGAL” UBICADO EN fraccion 3 y 4 DEL DESARROLLO SAN CARLOS COUNTRY
CLUB, EN SAN CARLOS COMISARIA DE GUAYMAS SONORA, QUE POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS,
SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING.
VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. GUSTAVO
PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA EMPRESA DENOMINADA
"DESARROLLO CAPELLA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
REPRESENTADA POR EL C. “ING. JUAN MANUEL ROMERO CARDENAS~”, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA "EL. DESARROLLADOR”.

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73,
74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION 1 INCISO B, CY D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
MUNICIPAL ARTICULO 130 FRACCIONES 1I, IV, V, XII XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS,
SONORA, ASf COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES
SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION Y
SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO
30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO Y SUS REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS
EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA, NUMERO 45, SECCION I"DEFECHA CUATRO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS OTORGA LA PRESENTE AUTORIZACION AL TENOR.DE LOS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - “"LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamiento.que cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrolio Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director General de
Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de fecha, 16 de septiembre de 2024; et C. ING.
GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacion y Control Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16 de
septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta Autorizacion) ademds delas, abreviaturas arriba mencionadas, se
harédn las siguientes: a la Direccién General de Infraestructtra‘Urbana y Ecologia y Direccién de Planeacién y Controt
Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le deneminard "LA DIRECCION".

TERCERA. - Ambas partes declaran que la presente Autorizacion; la celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en fos Articulos 1, 5, y 7 Fracciones XXIV y-XXV, y Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora,a Id cualen lo sutesivo se le denominara la “Ley 283" y los Articulos 4 y 5
Fraccién VI de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles,para el Estado de Sonora, a la cual en lo sucesivo se le
denominara la “Ley 101",

CUARTA. - Declara el C. ING. JUAN MANUEL ROMERQ CARDENAS que su representada "DESARROLLO CAPELLA, S. de
R. L. de C.V". quedé legaiménte constituida en los términos que sefiala la Escritura Plblica No. 12,691 (doce mil
seiscientos noventa y uno) Volumen XLVI de fecha 23'de septiembre de 2019, pasada ante la fe de la Notario Publico No.
9 de Guaymas, Son. Lic. Laura,Olivia Acufia“Murillo, quedando inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y de
comercio de Guaymas el dia 23 de octubre,de, 2019, nimero Unico de documento 201900258180006V.

QUINTA. - El C. ING. JUAN MANUEL ROMERO CARDENAS acredita su calidad como Apoderado Legal con facultades de
dominio de la de la Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, denominada DESARROLLO CAPELLA, S. de
R.L. de C.V, la cual no le ha sido revocada ni modificada en forma alguna, en fa Escritura Pdblica No. 914 (Novecientos
catorce) Volumen 14 (catorce) de fecha 14 de mayo de 2021, pasada ante la fe del Notario Pdblico No. 41 de Guaymas,
Son. Lic. José Francisco Flores Gascon.

SEXTA. - Declara el C. ING. JUAN MANUEL ROMERO CARDENAS que su representada es propietaria del predio
identificado como: Lote 3 y 4 del Fraccionamiento San Carlos Country Club, con una superficie de 10,000.00 m2, en
San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Pablica No. 5,677 (cinco mil seiscientos setenta y
siete) Volumen XCVII (nonagésimo séptimo), otorgada en la Ciudad de Guamas, Sonora, con fecha 24 de marzo del afio
2022, ante la fe del C. Lic. Miguel Angel Corral Rios, titular de la notaria publica numero 103 (ciento tres), con residencia
y en ejercicio de la demarcacién notarial de Guaymas Quedando inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio en Guaymas bajo folio electrénico No. 300260.

g
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SEPTIMA. - Declara que segin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastrai y
Registral de! Gobierno del Estado de Sonora el dia 18 de marzo de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICO 300260 “NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Lote 3 y 4 del
Fraccionamiento San Carlos Country Club, con clave catastral 310011366040, Municipio de Guaymas, Sonora.

OCTAVA. - Contindia declarando, que es duefia de Ia fraccion de terreno a que se refiere la Declaracién SEXTA, y que
se ubica en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes medidas y
colindancias:

Al norte: 57.46 mts. Con calle Primera

Al sur: 57.46 mts. Con cuarta Seccién

Al este: 174,06 mts. Con cuarta Seccion y area de reserva

Al oeste: 174.06 mts. Con Lote Fraccion 2.

VERTICE| LADO |DISTANCIA| ANG.INTERNO | OESTE(X) |NORTE (Y)

A AB 174.39 |89 © 39 ' 25 »| 111.0444444
B B-C 5735 ]90 © 22 ' 37 v| 111.0444444) 211738
C cD 174.04 |90 ° 02 ' 20 " 111.045 122.833
D D-A 57.45 89 ° 55 ' 37" 111.045 184:982

SUPERFICIE = 10,000.00 m2

Conformando una superficie total de 10,000.00 m2, segin se describe graficamente en el plano que se anexa a la
presente Autorizacion; fa localizacion del terreno, la escritura de propiedad y el certificado de Informacion Registral se
agregan a la presente Autorizacion formando parte de la misma.

NOVENA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que se dirigiéala:Comisién Estatal Del Agua, solicitando Factibilidad
de dotacién de Agua Potable y Alcantarillado para el DesarrolioInmobiliario que nos ocupa, y que con fecha 01 de
septiembre 2023, Oficio No. CEA-GYM-ADM-800/23, el citado_organismo dictamind que si cuenta con la
disponibilidad para proporcionar dichos servicios.

DECIMA. - Asi mismo declara “El Desarrollador” que;-con fa finalidad de dotar al Fraccionamiento con e! servicio de
energia eléctrica, se dirigié a la Comisién Federal(de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacién de servicio de fluido
eléctrico y que mediante Oficio No. 180-032/2022 con fecha 26 de enero de 2022 el citado organismo dictaminé
que si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios de energia eléctrica requeridos.

DECIMA PRIMERA. - - Declara que, a través de su representante, se dirigié por escrito a la “Direccién de Ecologia y
Medio Ambiente”, solicitando autorizacién en materia de 1a presentacion det Informe Preventivo de Impacto Ambiental;
solicitud que merecié autorizacién mediante Oficio"No:, DEMA/066/2023 con fecha del 19 de octubre del 2023
motivo de este proyecto.

DECIMA SEGUNDA. - DeClara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Condominal de tipo Horizontal denominado
“LOMAS ALTAS DEL PEDREGAL" a ubicarse.en Lote 3 y 4 del Fraccionamiento San Cartos Country Club con una superficie
de 10,000.00 m2, en San Carlos_ comisaria de Guaymas, Sonora. A dicha solicitud correspondié una contestacion
mediante oficio nimero DGIUE/DPCU/1366-2022. concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo
Inmobiliario Habitacional para el predio motivo de esta AUTORIZACION.

DECIMA TERCERA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacién de anteproyecto de lotificacién del Desarrollo Inmobiliario, expedida por la
Direccién de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/1367/2022, de fecha 16 de junio del
2022; incluyendo los planos de Localizacion, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacién con cuadros de Uso
de Suelo.

DECIMA CUARTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigi6 por escrito a “La
Direccién” solicitando Oficio de Autorizacion de Nomenclatura y Vialid; ra Desarrolio Inmobiliario, incluyendo
Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCH /20592022 de fecha 22 de septiembre
de 2022. . .

)
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DECIMA QUINTA. - Declara “El Desarrollador”, que concerniente a las donaciones necesarias requeridas de acuerdo
ala “Ley 283" en el Articulo 79 fraccion I y Articulo 80 primer parrafo, se apegaran al siguiente esquema:

Superficie Total del Predio Superficie Total Vendible
10,000.00 M? 7,381.75 M2

Area de Donacién en Equipamiento (7%), equivalente a: 516.72 M2

Se dona por concepto de equipamiento Urbano el Lote de terreno identificado como Poligono Lote 5-A del Poligono “A”
ubicado entre Bacochibampo y Roca Fuerte en este Puerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-05081-061,
amparado en escritura publica nimero 9,391 Volumen CXXXIX de fecha 18 de diciembre de 2024, quedando inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y de comercio bajo folio electronico no. 329641

TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 517.75 M2

{ CUMPLIDO

Area de Verde (5%), equivalente a: 369.09 M2

De acuerdo a proyecto presentado
Lote Area Comin de la Manzana 1, superficie 396.85 M2
TOTAL AREA VERDE 396.85 M2

[CuMPLIDO

DECIMA SEXTA. - En cumplimiento a fo dispuesto en el Articuic 68 Fraccién I, de la ‘Ley.de ingresos para 2022 y
corroborada en la Ley de ingresos para el 2025 del Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara
que liquidé ante la Tesorerfa Municipal del H. Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad.de, $9,145.00 (Son: nueve mil
ciento cuarenta y cinco pesos 00/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficial No. 1441195 de Fecha 07 de noviembre
de 2022 por concepto de revisién de documentacién relativa al proyecto, por Autorizacion del Desarroilo Inmobiliario,
conforme a la siguiente:

PRESUPUESTO TOTAL
M“:::;L::sfsv DE CONCEPTO UNITARIO OBRAS DE IMPORTE
URBANIZACION

Art. 68 Fraccion | 2)  |pOR REVISION DE LA DOCUMENTACION 0:0015 3,036,743.79] 3 4,555.12

Art. 68 fraccion | b)  |pOR ELABORACION DE AUTORIZACION 00015 3,036,743.79] $  4,555.12
SUBTOTAL $9,110.23
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCIA $35.00)
TOTAL [ $9,145)

DECIMA SEPTIMA. - “El H. Ayuntamiento” y “El'Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para llevar
a cabo el desarrollo en el predio,alhque se refieren, las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA no existiendo
impedimento legal alguno para su Autorizacion, obligdndose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

I.- "El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarrollador” para que lleve a cabo el fraccionamiento
del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA, mismas que se tiene por reproducidas en
esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

IL- E! Fraccionamiento que se AUTORIZA es de dasificacién unifamifiar condominal denominado “Lomas altas del
Pedregal” sobre una superficie de 10,000.00 M? ubicada en Lote 3 y 4 del Fraccionamiento San Carlos Country Club, en
San Carlos comisarfa de Guaymas, Sonora, conforme a los planos y especificaciones examinados por “El H.
Ayuntamiento”. Estos documentos obran en los archivos municipales con el siguiente orden:

A. ESCRITURA PUBLICA NO 5,677 (CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE) VOLUMEN XCVII
(NONAGESIMO SEPTIMO) DE FECHA 24 DE MARZO DEL 2022 EN DONDE SE ACREDITA A DESARROLLO
CAPELLA, S. DE R.L. DE C.V. COMO PROPIETARIO DEL PREDIC EN MECION.

8. ESCRITURA PUBLICA NO 12,691 (DOCE MIL SEISCIENTOS NQVENTA Y UNO) VOLUMEN XLVI DE FECHA 23
DE SEPTIEMBRE DE 2019, DE LA CONSTITUCION DE LA EMPREGA DESARROLLO CAPELLA, S. DER.L. DE C.V.

-(&f‘/ N
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C. ESCRITURA PUBLICA NO 914 (NOVECIENTOS CATORCE) VOLUMEN 14 (CATORCE) DE FECHA 14 DE
MAYO DE 2021, DEL NOMBRAMIENTO DEL APODERADO LEGAL.

D. CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

E. RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

F. OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-800/23 DE FECHA 01 DE SEPTIEMBRE 2023 QUE OTORGA LA FACTIBILIDAD
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL DESARROLLO.

G. OFICIO 180-037/2022 DE FECHA DIA 26 DE ENERO DEL 2022 QUE OTROGA LA FACTIBILIDAD PARA EL
PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

H. OFICIO DGIUE/DPCU/1366-2022 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. DEMA/066/ 2023 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL DEL

PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL”.

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/1367/2022, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/2059/ 2022 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIALIDADES.

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EJES Y MANZANAS

PLANO DE RASANTES

MECANICA DE SUELOS

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION

PLANO HIDROLOGICO

ESTUDIO HIDROLOGICO

PLANO DE HIDRANTES

. PLANO DE PARQUES Y JARDINES

—

s<cHAvmpOoO®mozZzrar

III.- Aprobados por el H. Ayuntamiento, los planos, /especificaciones (y, presupuestos presentados por “El
Desarrollador”, se agregan a la presente AUTORIZACION formando parte.integrante del mismo. En una segunda etapa
y como requisito para obtener Licencia de Urbanizacién, se tendrd que presentar el Oficio de Aprobacion de Proyecto
de Agua Potable y Alcantarillado, y los Planos APROBADOS por la Comisién Estatal del Agua. Asi como el Oficio de
Aprobacién de los Proyectos de Electrificacidn y. con los Planos deElectrificacion APROBADOS por Comision Federal de
Electricidad, y el Proyecto de Alumbrado Publico, asf'ecomo el Resolutivo Favorable del diagndstico de Riesgo emitido por
la Coordinacion Estatal de Proteccién Civit.

IV.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo’ 74 de la ey No. 283, el proyecto presentado por “El Desarroilador”
consiste en la distribucion del predio.en manzanas, lotes Y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via interna de
acuerdo con las necesidades del propio,proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacién ios datos:

RELACION LOTES Y MANZANAS
Lotes sup. | cant.| A. habitacional m2 Area Verde m2
1 447.38 | 1 447.38
3 447.69 1 447.69
5 44784 1 447.84
7 448.00| 1 448.00
M 9 448.15 | 1 448.15
1 11 44831 1 448.31
13 44864 ) 1 448.64
15 448971 1 448.97
ACOMUN |396.85| 1 396.85
16 21219 1 212.19
M2 2-A 264.11 | 1 264.34 ,
28 |268a1] 1 a1

X Y3
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4-A 26411 | 1 264.11
4-8 26411 1 264.11
6-A 264.11 1 264.11
6-B 26411 1 264.11
8-A 26411 1 264.11
8-8 264.11 1 264.11
10 528.22 1 528.22
12 39348 | 1 393,48
14 550.00 1 550.00
TOTALES 7,381.75 396.85
USOS DE SUELO
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 | % TOTAL
HABITACIONALES 7,381.750 M2 | 73.81 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 7,381.750 M2
AREAS COMUNES
%
AREA SUPERFICIE M2 RESP:CI’O
VENDIBLE
AREAS VERDES 396.850. M2 537 %
VIALIDADES Y BANQUETAS 2,221.400 M2
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 2,618.250 M2
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 10,000.000 ‘M2 I
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 20, LOTES
DENSIDAD HABITACIONAL 20 VIVIENDAS / Ha

La relacién de medidas y colindancias de los iotes que forman. parte de! Desarrollo Habitacional “LOMAS ALTAS DEL
PEDREGAL" y que se localiza en San'Carlos comisaria dei, Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detafladas en el
plano de Lotificacion.

V.- “El Desarrollador” dona.& favor del Municipio de Guaymas el Lote de identificado como Lote 5-A del Poligono “A”
entre Bacochibampo y Roca Fuerte en estewPuerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-05081-061,
amparado en escritura pablica nimero 9,391\Wolumen CXXXIX de fecha 18 de diciembre de 2024, quedando inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y de.comercio bajo folio electrénico no. 329641, y que se describe en ia declaracion
décima quinta, para cumplir con el requérimiento de donacién para Equipamiento Urbano.

Una vez que el presente convenio sea publicado en Boletin Oficial queda obligado el desarrollador a formalizar ante
notario publico y a través de escritura plblica la donacién antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de
dominio a favor de este H. Ayuntamiento y se registre el mismo ante fa Direccidn de Catastro y las oficinas de Registro
Publico de la Propiedad.

VI.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores, mismos
que solo podrdn ser modificados previa autorizacidn de “La Direccién”.

VIL.- De acuerdo a lo provisto por €l Articulo 73 de 1a Ley No. 283, Para cualquier desarrolio inmobiliario se requerira de

autorizacion y licencia de urbanizacidn. En este acto se cumple con la Autorizaeid -de\un Fraccionamiento, Para cualquier
desarrolio inmobiliario se requerira de autorizacion y licencia de urbanizacion

LS .
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Una vez publicados e inscritos en el registro publico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan ser
registrados en el Sistema Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial y Urbano,

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacidn hasta obtener la Licencia de Urbanizacidn en la Segunda Etapa
de este proceso.

La autorizacién debera pubiicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Pdblico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

VIIL.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacidn del Desarrollo Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que se otorga la Licencia de
Urbanizacién, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direccién”. La autorizacién deberd publicarse en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicia!
correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

IX.- En cumplimiento a o ordenado por el Articulo 79 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el area necesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la cual
no podra tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley.

b) Terminar la construccién de fas obras de infraestructura y urbanizacién, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido en fa autorizacidn correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervisién de las obras de infraestructura y urbanizacién que, en ejercicio
de sus facultades, lleven a cabo las autoridades ‘estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado, el texto integro de lasautorizacién, y(remitir constancia de o anterior al municipio
respectivo, asi como a la Secretaria para-efecto del registfo ‘en el Sistema Estatal de Informacién para el
Ordenamiento Territorial;

e) Solicitar a la autoridad correspondiente cualquier modificacion que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio en el régimen»de propiedad, a fin de que se expida la modificacién a fa
autorizacion del desarrollorinmobifiario;

f)  Precisar en los actos o/contratos que celebre,con los adquirentes de lotes, los gravdmenes, garantias y atributos
constituidos sobre estos:y en las autorizaciones respectivas. Los notarios piblicos, los jueces que actien en
funciones notariales, por ministerio de léy y las autoridades estatales o municipales, en su caso, verificaran se
incluyan estos.rubros en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

h) Dar aviso de la terminacion de las obras de infraestructura y urbanizacion y hacer entrega de las mismas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante la Comisién Federal de Electricidad, organismo operador del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

i) Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacién del desarrollo inmobitiario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacion de dichas obras y la fecha de entrega de las
mismas a los organismos operadores y a la autoridad municipal correspondiente; y las demas que establezcan
esta Ley y sus reglamentos.

X.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283; “El Dasarrollador” se obliga a que, para proceder
a la enajenacion de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, el\desarrolfador debera haber concluido las obras de

A\
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urbanizacién correspondientes, incluyendo su liga con las dreas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacion
y la licencia de urbanizacion.

XI.- En cumplimiento a lo estipulado en ef Articulo 84 de la Ley No. 283, “El Desarrolfador” se obliga a cuando pretenda
realizar enajenacién de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacién, o bien durante el proceso de las mismas, a
requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por el valor total,
mas un 30% de las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la vigencia de la licencia
respectiva.

XIL- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacién, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para fa entrega-recepcion de las mismas, levantandose el acta correspondiente.

XIIL.- Ademds se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a fos planos, especificaciones, presupuestos y datos a
que se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de calles, introduccién de la red de agua potable y
tomas domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacién, alumbrado puablico, mallas protectoras de luminarias,
nomenclatura de calles y sefialamientos de transito e hidrantes, guarniciones y banquetas de conereto con rampas de
acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado y equipamiento de dreas verdes y
servicios generales. Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la “Ley 283", de fia cumplir se haré acreedor de
las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la clausula inmediata anterior, “El Desarrollador” se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del desarrollo que nos\ocupa, conforme al proyecto grafico
contenido en el plano de Areas Verdes. Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertar en los contratos
COMPRAVENTA que celebre con respecto a ios lotes del desarrollo que ‘se” autoriza, una cldusula en la que los
adquirientes organizados en una ASOCIACION DE CONDOMINOS se obligen al mantenimiento, conservacién y operacion
de los pargues y jardines que se mencionan en el parrafo anterior! Debera cumplir €on'io que establece la Ley 101 de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, enssus Articulos4,:7,'8, 9 y 10.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrellador” no terminara las obras de urbanizacién, segun lo
estipulado en la cldusula anterior, antes del tiempo, establecido en(la cldusula VIII, esta debera notificar a “La
Direccién”, a cuyo juicio quedard otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

XVI.- Para ios efectos de que “El Desarrollador” proceda a la venta de los lotes de! fraccionamiento, sin la necesidad
de previa autorizacién de “La Direccion” debera cumplir condo'siguiente:

a. Presentara ante “La Direccion” un ejemplar dei Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, asi come ‘constancia de que ha sido inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad y Comercio'de esta ciudad,

b. Demostrard haber cumplidos, satisfactoriamente con las obras de urbanizacin conforme a las
especificaciones que obrah, én, los'archivos municipales. Si no las ha concluido, deberd exhibir fianza por la
cantidad que garantice Ja‘terminacién de las obras tomando en cuenta precios actualizados al momento de
exhibir la fianza, mas un_50% para garantizar su correcta terminacidn, que estard vigente por todo el
tiempo que transcurra hasta la total terminacion de la urbanizacién.

XVII.- En cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87 de ta Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Sonora; "El Desarrollador” debera incluir en fa publicidad y promocidn para la vents de los lotes que
conforman el Desarrolio Inmobiliario que se autoriza, el nimero de esta autorizacién y fecha de expedicion, y precisarlo
en los actos o contratos que celebre con ios adquirentes de los lotes.

XVIIIL.- Para cualquier tipo de Obra de edificacion que se pretenda realizar en ios lotes del conjunto a que se refiere esta
AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a fa Direccién General de Infraestructura Urbana y
Ecologia, a través de la Direccién Planeacién y Control Urbano, la aceptacion técnica, siendo la autoridad local
competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los crié’ rio5 establecidos en el Reglamento Generat
de Construccion y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

W2

Tomo CCXV + Hermosillo, Sonora + Numero 25 Secc. | * Jueves 27 de marzo de 2025

BOLETIN OFICIAL

26



27

DGIUE/DPCU/AD04-2025

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccién IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las obras de urbanizacién, asi como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de cabeza),
que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado piblico hasta en
tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de “La Direccién”. Antes de concluida la obra, serd la “El
Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XX.- "El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a "La Direccion” como a la Comision Estatal del Agua cuando
vayan a iniCiarse las obras en el fraccionamiento.

XXI.- Siguiendo con los estipulado en el Articuio 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las Obras
de Urbanizacién Autorizadas, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que dirija a “El H. Ayuntamiento”,
anexando la siguiente documentacidn:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicd la Autorizacidn del Desarrollo Inmobiliario.

b) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacion.

¢) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Estatal del Agua, per-lo/que se refiere a la
introduccién de red de agua potable y red de alcantariltado del fraccionamiento objeto de esta
AUTORIZACION.

d) Certificado o acta de recepcion expedida por “La Direccién” que-corresponde a las obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles y sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacid que ligara at Fraccionamiento con el resto de
la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXII.- “"La Direccién” podra en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIII.- “El Desarrollador” se obliga a respetar la calidad'de los materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a los
sefialamientos y especificaciones del propio proyecto‘aprobado mediante, la ‘presente AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articulo 154 de(la Ley 283, “El Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecucion de las mismas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades oficiales que intervengan en,ia supervision cuando se reaticen.

XXV.- Todas las partes de la_urbanizacién deberan.conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION, mismo
que solo podra modificarse por'La Direccién’-«cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi 1o
justifiquen.

XXVI.- Cualquier modificacién que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrolio Inmobiliario que se
autoriza, deberd obtener autorizacidn previa de la “La Direccion”

XXVII.- De conformidad con lo que dispone el articulo 73 de fa Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora, “La Direccién” deberd tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrolio Inmobiliario que
se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicion de la presente
Autorizacién.

XXVIII.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccién IV de la Ley 283, “Ei Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo, asi
como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacidn para ef Ordenamiento Territorial, a fin
de que surtan sus efectos plenamente la traslacion de dominio de la suaeT-ﬁb‘imencionada en esta Autorizacion.

X
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~~GERTIFICA QUE LOS IMPUESTOS CORRES-
PONDIENTES A ESTA OPERACION FUERON
CUBIERTOS CON R.O. NO. B0 ¢~ Ol
219800 312200 CONIESTA FECHA EN
SAN LUIS R.C, SONORA LD |on {2

NS UUTTEN EDpICcTO

ELAGENTE FISCAL Dﬁ L ESTADO <3

- Juzgado Primero de Primera Instancia de lo Familiar del
— Distrito Judicial de San Luis Rio Colorado, Sonora, radicé juicio
- sucesorio intestamentario a bienes de José Arnulfo Bay
- Montgomery, promovido por -Noemi Varela- Chaira y/o
—Nohemi Varela Chéira y/o Nohemi Varela de Bay, relativo del

— expediente . numero 583/2018, convocandose a presuntos/
- herederos y acreedores, para lacelebraciéon de la junta de

herederos que tendré lugar a

las.doce horas del dia nueve de

Secretaria Tercera de Acuerdos.
e Wy

Licenciada /Péonica Solis Pifia.

Nota. Publiquese por dos veces de diez en diez dias en el Boletin
Oficial del Estado y periédico de mayor circulacién de San Luis,
que se editan en la ciudad de Hermosillo, Sonora y esta ciudad,
respectivamente, asi como en -los lugares de costumbre y
estrados de este Juzgado.
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