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ACTUALIZACION DEL
RECONOCIMIENTO DE VALIDEZ OFICIAL DE ESTUDIOS DEL TIPO MEDIO SUPERIOR

PERSONA MORAL: Colegio Americano de San Carlos, S.C.
DENOMINACION DEL PLANTEL: Colegio Americano de San Carlos
APODERADA LEGAL: L.C.E. Marfa Irene Veldzquez Lastra

R.F.C.: CAS940621DD1

En atencidn a su solicitud ingresada en fecha 24 de octubre del 2024, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
3¢°,8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y demds correlativos de la Constitucién Politica del
estado de Sonora; 1° 4° 15°, 21° primer pérrafo, 29°, 30°, 31°, 34°, 44°, 45°, 46°,115° fracciones VII, 146°, 147°, 148° y
149°, primer y cuarto parrafos de la Ley General de Educacion; 1°,14°, 24° Fracciones VIII, X, y X1, 108°, 118° Fraccién VI,
143°, 145°, 146° y demds correlativos de la Ley de Educacién del Estado de Sonora; 27° de/a Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo del Estado de Sonora; 64° de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Sonora; articulo 4° fraccién
X1, XV, XVI1, 6°, 16°, 34°, 35°, 36° 101° fraccion V, del Acuerdo Secretarial 450; 6°, fraccién XXXVII, del Reglamento Interior
de la Secretaria de Educacién y Cultura; Asi como el Acuerdo por el que se Delega a Fayor del Titular de la Coordinacién
General de Registro, Certificacién y Servicios a Profesionistas, la Facultad de Autorizar con su Firma, los actos jurfdicos
Inherentes a los procesos de otorgamiento, Negatiya, Refrendo, Suspensién, Revocacién o Cancelacién de Registros de
Validez Oficial de Estudios, en apego alas Disposiciones Normativas Aplicables, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de Sonora, Tomo CCX, Numero 29, Seccién 11, de fecha jueves 10.de‘octubre de 2022, y demas normatividad
aplicable.

El Gobierno del estado de Sonora a través de la Secretaria de Educacién'y Cultura, Autoriza la Actualizacién al plan y
programa de Bachillerato General (Modalidad Escolarizada);en el domicilio ubicado en: Blvd. Luis Encinas No. 503,
Colonia Miramar, Guaymas, Sonora; conforme a lo siguiente:

Duracién del Duracién Plan v Programa Nimerode
Plan de del Ciclo y Progr Resolucion de Cambios Realizados
. de Estudios .
Estudios Actnalizacién
Fin del aprendizaje, actividades de
aprendizaje, criterios de evaluacién,
6 semestres 33 semanas | Bachillerato General | 1298-07112024 pe.rfll de ingreso y €Breso, claves de
asignatura, nombre de asignaturas,
mapa curricular, propuesta de
evaluacion periddica.

La presente Actualizacion al'Plan y Programa de Estudios del Reconocimiento de Validez Oficial de Estudios de tipo media
superior, surte efecto a parti 11 de ngviembre de 2024, quedando el particular obligado al cumplimiento de lo dispuesto en et
articulo 3° de la Congtise®lon PoXjica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Educacién, la Ley de Educacién del

\&l&/
Elabord: Ing. Luis Carlos Cruz Va'zquez/DlRyEMg//%

LIC. LISETH MARIA

COORDINADORA GE EGISTRO, eviso: Mtra. Martha Guadalupe Enriquez Cajigas IDGEM.
CERTIFICACION PROFESIONISTAS Validd: Mira. Dulce Abilene Peralta Bracamonte/Di

Autorizé: Dr. Rodolfo Basurto /flvarez/SEMSyS/ )

PAGINA L DE 2 DE LA RESOLUCION DE ACTUALIZAC!GN DEL RECONSEIMHIENTO DE VALIDEE OFICHAL OF ESTUDIOS AL PLAN ¥ P BACHILLERATC GENERAL, MOTALIOAD ESCOLARIZADA, QUE IMPARTE LA PERSONA
MORA. COLEGIO AMERICANG DE SAN CARLOS, S.C. POR CONDUETO % COLEGIO AMERICANG DE SAN CARLOS.
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LA PRESENTE ACTUALIZACION AL RECONOCIMIENTO DE VALIDEZ OFICIAL DE ESTUDIOS,
OBLIGA A SU TITULAR DE MANERA ENUNCIATIVA, MAS NO LIMITATIVA A:

L.- Cumplir con |o dispuesto en el articulo 3° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Educacion, la Ley de Educacion del
Estado de Sonora, la Ley de Proteccion Civil del Estado de Sonora y cuslquier otra normatividad aplicable a la materia, en caso de detectarse algin
incumplimiento, se actualizaran las infracciones previstas en el articulo 170 fracciones Ty XXVI de la Ley General de Educacién, lo que motivard a un
procedimiento administrativo previsto en el articulo 166 al 169 y 172 de la citada ley

IL- Cumplir con el Plan y Programa de Estudio que Ia Secretaria de Educacién y Cultura del Estado de Sonora ha considerado procedente en los términos
en que le fue autorizado,

TI1.- Proporcionar becas a los alumnos inscritos cn el Plan y Programa de Estudio, en términos de lo previsto en la Ley de Educacion para el Estado de Sonora,
demas normatividad aplicable, asi como e! pago correspnndleme de conformidad con la Ley de Hacienda del Estado de Sonora;

IV.- Contar con personal démico que satisfaga los requi blecidos y en proporcién suliciente al avance de los.giclos escolares, a la matricula de
alumnos, a los horarios y a los tumnos en que se impartirdn el Plan y Programa de Estudic descrito en la presente Resolucion;

V.- Mantener y en su caso, mejorar, las condiciones higiénicas, de seguridad y pedagégicas de las instalaciones, matefia de la/presente Resolucion;

VI.- Contar con la bibliografia necesaria para el desarrolio de las actividades de aprendizaje, en términos de lo ‘previsto en la normatividad aplicable, e
incrementarla en proporcion a ta matricula existente;

VII.- Facilitar y colaborar en las actividades de evaluacidon, inspeccion y vigilancia que l2 Secretaria de Educacién y Cultura de} Estado de Sonora realice u
ordene;

VIIL- Iniciar la |mpart|c|6n del Plan y Programn de Estudio descrito en la presente Resolucién;

IX.- Impartir ininterrumpi el servicio ive, de acuerdo con ¢l calendario escolar aplicable, salve que por motivoe justificado, caso fortuito o caso
de fuerza mayor no existan inscripciones o reinscripciones en un ptazo no mayor a tres ciclos escolares cunsecutivos, y en su caso, el pago correspondiente por
ejercer ese derecho, de conformidad con la Ley de Hacienda del Estado de Sonora;

X.- Vencidos cualquicra de los plazos previstos en Jas fracciones anteriores, solicitar el retiro del Reconocimiento de Validez Oficial de Estudios que se encuentre
inactivo, en términos de la normatividad aplicable;

XL.- Proporcionar en cualquier momento la informacién que fe requiera la Autoridad Educativa, de conformidad con la normatividad aplicable;

XIL- Cumplir con lo previsto en los articulos 143, 144, y 167 fraccicnes XXII y XX{lI de 1a Ley de Educacion del Estado de Sonora y demas normatividad
aplicable, en cuanto a que por ningin motivo podra ici e la entrega de d tacién de los,alumnos’y debera expedir el Certificado de Estudios
o Diplomas, segan corresponda al plan de estudios autorizade, a quienes hayan csmplido con losrequisitos;

XIII.- Presentar el Reglamento Escolar de la institucién a la Autoridad Educativa Estatal, en fornatojelectranico, dentro de los 20 dias habiles posteriores a
1a obtericion del primer RYOE, indicando la direccion de la(s) pagina(s) electronica(s) en las que plede consultarse.

XIV.- Registrar ante Ia Direccién General de Educacién Media Superior y Superior, en un plazo'no mayor o 60 dias hébiles posteriores a la obtencion del
primer Reconocimiento de Validez (ficial de Estudios, el nombre, cargo,y firma de los responsables designados por el particular para suscribir documentos, asi
como ¢l sello conespondiente, asimismo, los formatos fisicos y/oelectrénicos que emplee lainstitucion parz expedir Certificados de Estudios o Diplomas, scgiin
corresponda al Plan de Estudios autorizado.

XV.- La persona morel en estricta abscrvancia de los principioside igualdad, equidad, no discriminacion y respeto de los derechos humanos contemplados en el
articulo 1° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, procurard en aras de garantizar una educacidén inclusiva, adecuar la infraestructura
de sus i laci yla mzjora il de susanétodos de aprendizaje;a efecto de que los mismos sean igualmente accesibtes para personas en situacion de
discapacidad o con ial

XVI.- En aras de prevenir y en su caso, erradicar.el acoso y hostigamiento sexual dentro de sus mstnlnuones, 2 persona moral, procurara la formulacién
de un Protocolo de Atencién para estos casos y de'la misma manera, p! a con fines preventi ¢ informetivos dirigidos a su comunidad
educativa;

XVII- A fin de facilitar el levantamiento de'la informecion estadistica'de todos los Centros Educativos del pais, la persona moral, debers obtener la Clave de
Centro de Trabajo correspondienite al servicio educativo, asi como de requisitar y proporcionar al inicio y fin de cada ciclo escolar la informacion solicitada en
formatos 911 det Instituto Nacional de Estadistica y Geograliaiy para los sistemas correspondientes;

XVIIL.- E} otorgamiento de fa actualizacién serd para impartir el Plan y Programa de Estudio en el domicilio que la presente resolucién avala. En caso de
ser modificado cl domicilio, se debera so]|cltar un nigvo Reconocimiento de Validez Oficial de Estudios, salvo cn casos de desastres naturales, fortuitos o de fuerca
mayor.

XIX.- Deberan cumplir con los Lineamientos Contra la Violencia, Maltrato, Acoso Escolar y/o Conductas de Connotacién Sexual en las Escuelas Piblicas
¥ Privadas con Autorizacién o Reconocimiento de Validez Oficial de Estudios del estado de Sonora, y demds ordenamientos aplicables;

XX.- Promover, a través de cursos o talleres o, en su caso, mediante el establecimiento en sus Programas de Estudio de una cditedra para la paz, con la finalidad
de fomentar Ja cultura de paz como un conjunto de valores, actitades, tradiciones, comportamientos y estilos de vida basedos en los principios de libertad,
Justicia, demoeracia, solidaridad, pluralismo, diversidad cultural, didlogo y entendimiento.

XXL- Contar con un departamento psicopedngdgicu que uriente a padres y madres de familia o tutores para recibir apuyo de profesnona]cs o unidades t:xlemus
pare la atencion de alumnos con necesidades educativas especiales, dandole prioridad & aquellos que p trastomos , fa su
integracion

XXIL-Se deja sin efectos ¢l Plan y Programa de Estudio anterior, debiendo docomentar tnicamente & los alumnos ya inscritos a la fecha de la presente
Resolucion y los que ya hubieren realizado sus estudios en el Plun y Programa referido.

XXIIL-La presente autorizacién de la Actualizacién del Reconocimiento de Validez Oficial de Esmd)os subsistird en tanto que ¢l Plany Programa de Estudios
autenzado se imparta y que la persona moral cumpla con ]aS‘dlSpDSIchHCS legales vigentes y las abl en esta Rest

XXIV.-Las di que se inseritos en el Plan ¥ Programa de Estudio nnterlur, podran continuar y concluir sus estudios al
amparo del Reconocimienta referido

XXV.- Los estudiantes que actualmente se encuentren inscritos en el Plan y Programa de Estudios anterior, podran continuar cursando si optan por ello, at
amparo de esta Resolucion, con 1a declaracion de eqoivalencia de estudios carrespondiente entre ambos Planes y Programas de Estudio, en apego a la normatividad

aplicable cn la materia, f‘k’

PAGNA 2 DE 2 JF LA RESOIUTION DE ACT JAUZACION CEL RECONBCIMIENTD DE VALDEZ OFICIAL DE E5TUDIOS AL PLAN 1 PROGRAMS DE ESTUTIOS NG 298-07112024 BACHILLERATO GENERAL MODALIDAD ESCOLARITADA, QUIE IMPARTE LA PERSONA
MOR AL COLEGID AMERICANG DE SAN CRKLDS, S €. POR CONDLCTO DE COLEGIC AMERICAND DE SAN CAR:OS,
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Autorizacién Niamero DGIUE/ DPCU/ARD1-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL HORIZONTAL
DENOMINADO “SANTORINI” UBICADO EN PARCELA 1028-1034 P-06 P1/1, EN SAN CARLOS COMISARIA DE
GUAYMAS SONORA, QUE POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA. POR CONDUCTO DEL,
DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA
MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA C. MARIA DE JESUS CAMPOS GUTIERREZ A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTLIRA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACI’(')N Y CONTROL
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73,
74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA; ARTIOJLOS 61 FRACCION I INCISO B, C Y D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
MUNICIPAL; ARTICULO 130 FRACCIONES II, IV, V XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS,
SONORA, ASi COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES
SIGUIENTES: AR,TICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION Y
SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO
30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO Y SUS REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS
EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA, NUMERO 45, SECCION 1 DE FECHA CUATRO DE

DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS OTORGA LA PRESENTE AUTORIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES *.

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES

PRIMERA: “LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamiento que .cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrollo Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director General de
Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16 de septiembre de 2024; el C. ING.
GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacién y Contral Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16 de
septiembre de 2024.

SEGUNDA: En beneficio de la brevedad de esta Autorizacién, ademas de las abreviaturas arriba mencionadas, se haran
las siguientes: a la Direccion General de Infraestructura Urbana'y Ecologia y,Direccién de Planeacién y Control Urbano del
H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominara "LA DIRECCION”.

TERCERA: Ambas partes declaran que la presente, Autorizacion, la celebran con fundamento en fas disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7 Fracciones XXIV'y XXV, y Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora a-la'cual en lo sucesivo se le denominard la “Ley 283" v los Articulos 4 y 5
Fraccion VI de 1a Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, a la cual en lo sucesivo se le
denominaré [a “Ley 1017,

CUARTA.- Declara la C. Marfa de Jestis Campos. Gutiérrez que su representada es propietaria del predio identificado
como: Parcela 1028-1034 P-06'P1/1 con una superficie de 70,036,030 m2, Sector Buenos Aires en San Carlos comisaria
de Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Plblica No. 1788 (Mil setecientos ochenta y ocho) Volumen 11 (once),
otorgada en la Ciudad de Hermosillo, Sonora; con fecha 03 de octubre del afio 2022, ante la fe del C. Lic. Jes(s Alberto
Enriquez Gonzalez, Titular, de la notaria publica numero 111 (ciento once), con residencia y en ejercicio de la
demarcacion notarial de Hermosillo. Quedando inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en Guaymas
bajo folio electrénico No, 300904,

QUINTA: Declara que segun CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por e Instituto Catastral y
Registral de! Gobierno delEstado de Sonora el dia 15 de enero de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICO 308947 “NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Parcela 1028-1034 P-06
P1/1, con clave catastral 310011368425, Municipio de Guaymas, Sonora.

SEXTA: Continlia declarando, que es duefia de la fraccion de terreno a que se refiere la Declaracion CUARTA, y que
se ubica en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes medidas y
colindancias:

Al norte: 963.319 mts. Con acceso .

Al sureste: 77.817 mts. En linea quebrada con Area Comiin Zona 1
Al sur: 968.335 mts. Con acceso

Al oeste: 67.680 mts. Con carretera costera
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DGIUE/DPCU/A001-2025

DECIMA SEGUNDA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigid por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacién de anteproyecto de lotificacidn del Desarrollo Inmobiliario, expedida por la
Direccién de Planeacion y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/0033/2024, de fecha 9 de enero del
2024; inciuyendo los planos de Localizacién, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacion con cuadros de Uso
de Suelo,

DECIMA TERCERA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Oficio de Autorizacion de Nomenclatura y Vialidades para Desarrollo Inmobiliario, incluyendo
Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/1000-2024 de fecha 18 de diciembre de
2024.

DECIMA CUARTA. - Respecto a lo anterior, Declara “El Desarrollador”, Que concerniente a las donaciones necesarias
requeridas de acuerdo a la “Ley 283” en el Articulo 79 fraccion I y Articulo 80 primer parrafo, se apegarén al siguiente
esquema:

Superficie Total del Predio Superficie Total Vendible |Area Minima de Donacién Total {(12%)
70,036.030 M2 52,586.755 M2 6,310.411 M?

Area de Donacion en Equipamiento (7%), equivalente a: 3,681.073 M*

Se dona por concepto de equipamiento Urbano el Lote de terreno identificado como Poligono “B” entre Bacochibampo y
Roca Fuerte en este Puerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-05081-056, amparado en escritura piblica
niimero 8,940 Volumen CXXV de fecha 06 de agosto de 2024, quedando inscrita en Registro Publico de la Propiedad y de
comercio bajo folio electronico no. 329026

TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 3,697.800 M2

[cuMpPLIDO

Area de Verde (5%), equival a: 2,629,338 M2

De acuerdo a proyecto presentado

Lote Area Verde 2 de la Manzana 1, superficie 282.171 M2

Area Verde Glorieta 1, superficie 417.771 M2

Area Verde Glorieta 2, superficie 415.521 M?

Area Verde Glorieta 3, superficie 417.771 M2

Lote Area Verde 1 de la Manzana 2, superficie 845.625,M2

Lote Area Verde 3 de la Manzana 2, superficie 288.639 M2

TOTAL AREA VERDE 2,667.49 M2

[ CuMPLIDO

DECIMA QUINTA. - En cumplimiento-a lo.dispuesto en’el Articulo 68 Fraccion I, de la Ley de ingresos para 2024 del
Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara que liquidé ante fa Tesorerfa Municipal del H.
Ayuntamiento de Guaymas, la.cantidad de $58,697.00 (Son: Cincuenta y ocho mil seiscientos noventa y siete
pesos 00/100 M. N.), obteniendo.Recibo Oficial No. 1574367 de Fecha 07 de enero de 2025 por concepto de revisidn
de documentacion relativa al.proyecto, por Autorizacion del Desarrollo Inmobiliario, conforme a la siguiente:

PRESUPUESTO TOTAL
ARTICULOS LEY DE CONCEPTO UNITARIO OBRAS DE IMPORTE
INGRESOS URBANIZACION
Art. 88 Fraccion | 3) |pOR REVISION DE LADOCUMENTACION 00015 19,554,086.88| $ 29.331.13
Art. 68 Fraccion 1 b} |pOR ELABORAGION DE AUTORIZACION 0.0015 19,554,086.88| § 29,331.13
SUBTOTAL $58,662.26
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCIA $35.00
TOTAL I $58,697

DECIMA SEXTA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador” declaran que existe factibifidad técnica para llevar a
cabo el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones CUARTA, QUINTA Y SEXTA no existiendo
impedimento legal alguno para su Autorizacién, obligndose conforme al contenido de las siguientes:
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DGIUE/DPCU/A001-2025

AVZ |, 288.630 | 1 [ 288.639
152 | 254050 | 1 254.050 |
154 | 207366 | 1 227.366
156 | 230335 | 1 230.335 |
158 | 265213 | 1 265.213
160 | 301868 | 1 301.868
162 | 309496 | 1 309.496 |
164 | 310026 | 1 310.126
166 | 311525 | 1 311525
168 | 313.087 | 1 313.087
170 | 314650 | 1 314.650
172 | 316213 | 1 316.213
174 | 317776 | 1 317.776
176 | 319339 | 1 319339
178 | 320002 | 1 320.902
180 | 322465 | 1 322.465
182 | 323401 | 1 323.401
184 | 306414 | 1 306.414
186 | 857.695 | 1 857.695
TOTALES 52,586.755 | 3,014.371
USOS DE SUELO
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2_|._ %% TOTAL
HABITACIONALES 52,586.755 M2 7508 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 52,586.755 M2
AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE M2 ?&::;f:{g
AREAS VERDES 2/667.498 M2 507 %
AREAS JARDINADAS 346.873_M2
AREAS TRANSFORMADORES 31500 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 14,403.404_M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 17,449.275_M2
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 70,036.030° M2 | —
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 172 LOTES
DENSIDAD HABITACIONAL 25 VIVIENDAS / Ha

La relacion de medidas y colindancias.de los lotes que forman parte del Desarrolioc Habitacional *SANTORINI” y que se
localiza en San Carlos comisarfa'del Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detalladas en el plano de Lotificacion,

V.- “El Desarrollador” dona a favor del Municipio de Guaymas el Lote de identificado como Poligono “B” entre
Bacochibampo y Roca Fuerte en este Puerto de Guaymas identificado con clave catastral 3100-05081-056, amparado en
escritura plblica nimero 8,940 Volumen CXXV de fecha 06 de agosto de 2024, quedando inscrita en Registro Piblico de
fa Propiedad y de comercio bajo folio electrénico no. 329026, y que se describe en la declaracién décima cuarta, para
cumplir con el requerimiento de donacién para Equipamiento Urbano. Una vez que el presente convenio sea publicado en
Boletin Oficial el desarrollador se compromete a formalizar ante notario publico y a través de escritura plblica la donacién
antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de dominio a favor de este H. Ayuntamiento y se registre el mismo
ante la Direccion de Catastro y las oficinas de Registro Piblico de la Propiedad.

VI.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos cldusulas inmediatas anteriores, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacion de “La Direccién”. /
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VII.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No. 283, Para cualquier desarrollo inmobiliario se requerira de
autorizacion y licencia de urbanizacién. En este acto se cumple con la Autorizacién de un Fraccionamiento, Para cualquier
desarrollo inmobiliario se requerira de autorizacion y licencia de urbanizacion.

Una vez publicados e inscritos en el registro publico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan ser
registrados en el Sistema Estatal de Informacion para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a caho las obras de urbanizacién hasta obtener la Licencla de Urbanizacién en la Segunda Etapa
de este proceso.

La autorizacion deberd publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente.

VIIL.- “E{ Desarrollader” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién del Desarrollo Inmobiiario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que se otorga la Licencia de
Urbanizacién, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direccién”. La autorizacion deberd publicarse en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de la~Propiedad del distrito judicial
correspondiente,

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de la Ley No. 283, “El.Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el &rea necesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la cual
no podrd tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley.

b

=

Terminar la construccion de las obras de infraestructura'y urbanizacién, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacion correspondiente;

C

a2

Facilitar las labores de supervision de las obras de infraestructura'y urbanizacién que en ejercicio de sus
facultades, lleven a cabo las autoridades estatales’y municipates;

d|

=

Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito, judicial correspondiente y publicar en ¢! Boletin Oficial
del Gobiemo del Estado, el textonintegro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al municipio
respectivo, asi como a la Secretaria para efecto del*registro en el Sistema Estatal de Informacién para el
Ordenamiento Territorial;

€

A

Solicitar a fa autoridad ‘correspondiente.cualquier modificacion que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio.en, el régimen de propiedad, a fin de que se expida la modificacién a la
autorizacién del desarrollo inmobiliario;

f) Precisaren los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravamenes, garantias y atributos
constituidos sobre estos y en'las autorizaciones respectivas. Los notarios pdblicos, los jueces que actden en
funciones notariales por.ministerio de ley y las autoridades estatales o municipales, en su caso, verificaran se
incluyan estos rubres en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de'los impuestos y derechos correspondientes

h

=

Dar aviso de la terminacién de las obras de infraestructura y urbanizacidn y hacer entrega de las mismas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante la Comision Federal de Electricidad, organismo operador de! Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado v ante la autoridad municipal respectiva;

i) Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacion de dichas obras y la f entrega de las
mismas a los organismos operadores y a la autoridad municipal correspondiente; y lag demas que establezcan

esta Ley y sus reglamentos. b('/
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X.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que para proceder
a la enajenacion de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, ef desarrollador deberd haber concluido las obras de
urbanizacion correspondientes, incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacién
y la licencia de urbanizacion.

XL.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 84 de la Ley No. 283, “El Desarroliador” se obliga a cuando pretenda
realizar enajenacion de fotes previo al inicio de las obras de urbanizacion, o bien durante el proceso de las mismas, a
requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por el valor total,
més un 30% de las obras de urbanizacion, o por el valor de las obras faltantes conforme a la vigencia de la licencia
respectiva.

XIL- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacién, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para la entrega-recepcion de las mismas, levantandose el acta correspondiente.

XIII.- Ademas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a
que se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de calles, introduccién de la red de agua potable y
tomas domiciliarias, red de alcantarillado, -electrificacién, alumbrado publico, malias  protectoras de luminarias,
nomenclatura de calles y sefialamientos de trénsito e hidrantes, guarniciones y. banquetas de concreto con rampas de
acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado 'y equipamiento de dreas verdes y
servicios generales. Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la"Ley. 283", de no cumplir se haré acreedor de
las sanciones estipuladas en fa mencionada Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la cliusufa inmediata.anterior, “El Desarrollador” se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del desarrollo que nos ocupa, conforme al proyecto grafico
contenido en el planc de Areas Verdes. Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertar en los contratos
COMPRAVENTA que celebre con respecto a los lotes del, desarrollo que, se, autoriza, una cldusula en la que los
adquirientes organizados en una ASOCIACION DE CONDOMINOS se obliguen/ali mantenimiento, conservacién y operacion
de los parques y jardines que se mencionan en el parrafo anterior.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” no terminara las obras de urbanizacion, segin lo
estipulado en la cldusula anterior, antes.del tiempo establecido ‘en la clausula VIII, esta deberd notificar a “La
Direccién”, a cuyo juicio quedaré otorgar o negar la ampliacion-del plazo establecido.

XVI.- Para los efectos de que “El Desarrollador” proceda a la venta de los lotes del fraccionamiento, sin la necesidad
de previa autorizacién de “La Direccién” debera cumplir.con lo siguiente:

a. Presentard @nte “La Direccidn™un ejemplar del Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente " AUTORIZACION/ asi. como constancia de que ha sido inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio de esta-ciudad.

b. Demostrard haber cumplido satisfactoriamente con las obras de urbanizacion conforme a las
especificaciones qUe obran en los archivos municipales. Si no las ha concluido, debera exhibir fianza por la
cantidad que garantice la terminacién de las obras tomando en cuenta precios actualizados al momento de
exhibir la fianza, mas un 50% para garantizar su correcta terminacidn, que estard vigente por todo el
tiempo que transcurra hasta la total terminacién de la urbanizacion.

XVII.- En cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora; "El Desarrollador" deberd incluir en la publicidad y promocion para la venta de los lotes que
conforman ef Desarrollo Inmobifiario que se autoriza, el nimero de esta autorizacion y fecha de expedicién, y precisarlo
en los actos o contratos que celebre con fos adquirentes de los lotes.

XVIIL.- Para cualquier tipo de Obra de edificacidn que se pretenda realizar en los lotes del conjunto a que se refiere esta

AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccién General de Infraestructura Urbana y
Ecologia, a través de la Direccién Planeacién y Control Urbano, la aceptacién técnica, si@utoridad local

~
i
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competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento General
de Construccidn y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccién IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las obras de urbanizacién, asi como [as de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de cabeza),
que vayan incluyéndose, asi como la iimpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado piiblico hasta en
tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de *La Direccion”. Antes de concluida la obra, serd la “El
Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XX.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “La Direccién” como a la CEA cuando vayan a iniciarse las
obras en el fraccionamiento,

XXI.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de fa Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido las Obras
de Urbanizacién Autorizadas, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que dirija a “El H. Ayuntamiento”,
anexando la siguiente documentacion:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicé la Autorizacién del Desarrolio Inmobifiario.

b) Certificado o acta de recepcion expedida por la Comision Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacion,

¢) Certificado o acta de recepcion expedida por la CEA, por lo que se refiere a la introduccion de red de agua
potable y red de alcantarillado del fraccionamiento objeto deesta AUTORIZACION.

d) Certificado 0 acta de recepcidn expedida por *La Direccién” que corresponde a fas obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado; nomenclatura de calles y sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacion que ligara al Fraccionamiento con el resto de
Ja zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXII.- “La Direccién” podrd en todo tiempo vigilar 'y, supervisar elycumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIII.- “El Desarrollador” se obliga a respetara calidad de los materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a los
sefialamientos y especificaciones del propio proyecto aprobado mediante la presente AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articulo 154 de'la Ley 283; “El Desarroilador” debera tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecucién de las mismas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades oficiales-que intervengan én la,supervision cuando se realicen,

XXV.- Todas las partes de la\urbanizacion, deberan conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION, mismo
que solo podrd modificarse por “La Direccién” cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi lo
justifiquen.

XXVI.- Cualquier' modificacién que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrollo Inmobiliario que se
autoriza, deberd obtener autorizacién previa de fa “La Direcclén”

XXVIL.- De conformidad conlo que dispone el articulo 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora, “La ‘Direccién” debera tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo Inmobiliario que
se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la dicion de la pr
Autorizacién.

XXVIIL.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccién IV de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del
Gobiemo del Estado, el texto integro de la autorizacion, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo, asi
como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial, a fin
de que surtan sus efectos plenamente la traslacién de dominio de Ja superficie mencionada en esta Autorizacién.
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EDICTO

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA MIXTO CON COMPETENCIA
ESPECIALIZADA DEL DISTRITO JUDICIAL DE AGUA PRIETA, SONORA.

HERMINIA AMARO MIRANDA, PROMOVIO JUICIO DECLARATIVO DE
PROPIEDAD, JURISDICCION VOLUNTARIA, EXPEDIENTE 303/2024, RESPECTO
DEL LOTE 5 DE LA MANZANA 105-E, UBICADO EN CALLE 18 Y 19 AVENIDA
INDUSTRIAL, CON 150 METROS CUADRADOS DE SUPERFICIE, CON CLAVE
CATASTRAL 010001302032, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS;
AL NORTE: 12.50 CON LOTE 07 DE LA MISMA SUBDIVISION;OESTE 12.00 CON
RASGO GEOGRAFICO, CALLE DE ACCESO NUMERO 1; ESTE:12.00 CON LOTE 06
DE LA MISMA SUBDIVISION; SUR:15.50 CON LOTE, 03 DE LA MISMA
SUBDIVISION, DE AGUA PRIETA SONORA, SE SENALA TESTIMONIAL, A LAS
NUEVE HORAS DEL DIA SEIS DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIC&Nf@;»\""C
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COH COMPETENGIA ESPECIALIZADA OH

 DISTRITO JUDICIAL O AGUA PRIETA.

LIC. PERLA JUDIT
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