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Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Noga es, Sonorg

En paralelo, en el municipio se adopta un enfoque en el marco de planeacion en e que la vivienda
se reconoce no solo como un derecho garantizado, sino como un mecanismo por el que se mejora
la calidad de vida de la pobiacién municipal. Se cuentan con mejores sistemas de transporte publico,
acercando las zonas habitacionales con los centros de trabajo, a la vez que se consolida la red de
equipamientos, especialmente los espacios publicos. a fin de incentivar la integracién social y el
arraigo local

En el ambito econémico, el desarrolio de proyectos estrategicos se convierte en un clemento clave
para ¢l crecimiento de la economia municipal y brindando opciones para la diversificacion de esta,
permitiendo potenciar su papel en la region y a nivel nacional al hacerlo mas atractivo y competitivo.
Parte de ello recae en el aprovechamiento de las condiciones y caracteristicas de su patrimonio
cultural y natural, impulsando su crecimiento en materia de servicios, comercio y turismo, y se
fortalecen aquellas condiciones ya consolidadas, por medio de la creacion de nuevas zonas
industriaies y tecnolégicos que funcionen como centros do emprendimiento.

La movilidad sc aborda desde una perspectiva en la que se priorizan los medios alternativos de
transporte, asi como el transporte publico, atendiendo de mancra prioritaria aguellas zonas que
actualmente carecen de cobertura, sin dejar de lado la atencion y ordenamiento en las zonas
centrales, los principales corredores, subcentros urbanosy centros de barrio. A su vez, se consolida la
estructura vial, en donde las vias primarias facilitan la conect'vidad local y regional, y se
complementan con vialidades secundarias pavimentadasy en buen estado que mejoran los tiempos
de desplazamiento de la poblacion

El cuidado del medio ambiente se procura al abordar desde un enfoque de cuenca el manejo del
recurso hidrico y se adoptan medidas que aseguren el uso eficiente del recurso, asi como et manejo
adecuado de las aguas residuales reduciendo la contaminacion de los cuerpos de agua y acuiferos,
Se desarrolla infraestructura verde y azul, las cuales permiten robustecer las capacidades de
adaptacion y mitigacion ante los impactos del cambio cliratico y los riesgos naturales vy,
antropogénicos a los que se enfrenta el municipio de Nogales. Esto permitira la creacion de una
nueva cultura en la pobiacion Nogalense cn materia de prevencion, en materia de riesgosay. do
educacion ambiental

Uno de los principales cjes sera la renovacion, rescate y creacion de espacios publicos y afeasordes
que incrementen la superficic per capita disponible de estos, asi como el mejoramiento de sus
condiciones fisicas. Como complemento se definiran las pautas parala consol dacion@e Una imagen
urbana municipal, de manera primordial en la zona centro, donde se concentranias adificaciones,
mas representativas y con mayor vaior histérico, arquitecténico y cultural, cghsolidafdo un nueyo
destino turistico y comercial.

Finalmente, se contara con un marco de planeacion robusto que mipUlse gl ordenamiente, del
territorio municipal mediante un modelo de desarrollo urbano compactey eficientg, dando como
resultado dreas urbanas integradas, con buena calidad de servicié&urBanos bésicos,‘eomiacceso y
cobertura de todos [os subsistemas de equipamientos. Esto permitira abatir tos rezé@es en materia
de ingresos, pobreza y marginacién. aportando en el cambio de dondiciones que gengrarrconductas
no deseadas.

Escenario Tendencial

En el escenario tendencial se considera que persistira la trayectoria actual del crecimiento
poblacional y los patrones de consumo y ocupacion vigentes.

De acuerdo con este planteamiento |a proyeccién de poblacian indica aue al aho 2050 a poblacidn
de Nogales sera de 443,656 habitantes con un incrementc :to a 2620.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano

[E PR TR

Con base en los incrementos de pobiacién en cada periodo se estima la demanda de infraestructura
bésica (agua potable, drenaje, energia eléctrica y desechos sélidos), como se indica en los cuadros

V‘ - | Poblacion 2030 . . seore e
| Incremento oob acion 2025-2030 60435 | Hab tantes
icii Unidades Cantidad
ervicio Zona ~_Ur anti
semie . LTos "3900,3 94
Zona habtaciona V M3 73,5005 _{
Agua potable LTS/SEC 160.88
TOTAL LTS/SEC 61552 |
"84 Litros N12010555 ]
. Zona habitacona 2/ LTSHABDIA _[M3 20T
Agua residual 1TS/SEC 287
489274
| TOTAL — _ ! |
| . Zona urbana 05 «arhao Kva 30218
| Energiaeléctica  rora i ST |
| N [ Zona urbana [0930kg/da Tone'adas 54 |
Residues€lides o _ 1 1667 i
[ Poblacién 2040 1 2040 Lo .
| Incremento pob ac or 2025 2030 1 61,042 | Hao'tantes J‘
ici [Norma Unidades | Cantidad
ervicio Zona [ lad _
. T _ 230 Litos 11403356766 |
Zona habitacional 1/ [LTS/HAB/DIA V3 7203957 |
AgUa potable | 1SRG 248 |
l TOTAL | LTS/SEC 162.49 |
8% JLitros ] 1
’7 . Zona hao tacional 2/ LTS/ABDIA M3
Agua residual TSRE0
| [ TOTAL
[ e 1Zona urbana 05 kva/hab Kva
|Energia eléctrica 757 _
. . Zona urbana 0330 kg/dia [ Tonelagas
[Peslduos sélidos %)TAL i
| Poblacién 2050 2056 frov e
Incemento pobiacién 2025 2030 6.042 [Habtantes
Zona Norma Unidades | Cantidad |
Zona habitacional Y/ TLTSHAB/DIA |
Agua potable
TOTAL — LTS/SEG 6249
84 Ltros 7123165413
N Zonanabite © 7 ' TS/HAB/DIA M3
Agua residual i TosE — Tmoso |
TOTAL 130.0
. Zona urbar kvaihab [Kva [30,521
Energia elé—c!m:a —i‘oT-AL: __[ - :[ 30,521
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seguridad del patrimonio habitacional, Los corredores urbanos se han clasificado en 4 de acuerdo
con el tipo y jerarquia de la vialidad a la que dan frente. a su ubicacién con respecto a la estructura
urbana existente y a los usos predominantes que actualmente lo conforman.

a)] Corredor mixto tipo "A" (CMA)
b} Corredor mixto tipo "B" {CMB)
c) Corredor mixto tipo "C" (CMC)
d) Corredor mixto tipo "D" (CMD)

Los predios con frente a vialidades con corredores mixtos podran OPTAR por la zonificacion def nida
mediante el plano de Zonificacién Secundaria o la que autceriza |a norma de Corredores Urbanos
incluida en el presente instrumento. Los usos de suelo compatibles para cada categoria de Corredor
se definen en la tabla de compatib'lidades.

Zonificacion Sobrepuesta

Se aplica en un determinado territorio y se incluye en la cartografia oficial del programa de desarrollo
urbano, se caracteriza por imponer un conjunto de normas adiciona es en ad'cion a las existentes
por |a zonificacién base.

Centro Urbano (CU): La zona dei Centro de Poblacion que constituyen el nucieo central e
historico, donde la mezcia de usos comerciales y de servicios es la principal caracteristica.
concentrando actividades comerciales de cobertura de Centro de Poblacién e incluso
regionales. Sc deberan conscrvar los usos habitacionales existentes y promover una
adecuada mezcla de usos compatibles que mantengan las caracteristicas tipicas del Centre
Urbano, mismo que estard sujeto a politicas de mejoramiento y conservacion. No se permitira
la inclusion de usos industriales, excepto la industria vecinal, y no se recom enda la instalacion
de comercios y servicios de gran impacto. No es aceptable el trafico pesado en esta zonay se
debe evitar el cruce innecesario de trafico de paso.

2. Nuevo Centro Urbano (NCU): Zona de apoyo al Centro Urbano, localizado estratégicamente
en lo que sera el futuro centro geografico de la ciudad, en donde se da una rpezgla deyusos
comerc ales y de servicios, de cobertura urbana y regional. En esta zona se debérd propnover
una adecuada mezcia de usos compatibles y la concentracién de equipamigntos Y servicios
de gobierno, siendo aceptable la inclusion de vivienda, preferentemente ‘en esquema de
condominio horizontal y vertical

Los predios localizados dentro de los poligonos correspondientes al Centré Urbané y Nuevd'€entid
Urbano podran OPTAR por las compatibilidades de usos de suelo asignadas,para el uso de stiele d&
la zonificacion secundaria, o bien, a 1as compatibilidades definidas en [aymisma takla para estas
categorias.

Zonificacion Flotante

Corresponde a ias dreas a las que se les asigna un wéo o destind de suclo deylos, antes descritos.
respetando 1as normas y caracterist'cas correspondierites, pero que no esta vinculaco a una
localizacién en especifica ene municipio.

s decir. se mantiene "flotando” hasta que los propietarios o promotor8s, [asolicitan. es entonces que
se vincula a la(s) propiedad|(es) definida(s) para el desarrollo de! proyeeio,'mediante un dictamen de
urbanizacion que permite la asignacién del uso de suelo especifico y marca las condiciones para su
aplicacion. Ademds, esta zonificacion preconcibe esquemnas de desarraline intanralas v deceahing en
ciertos sectores de [a ciudad

Las zonas fiotantes son viables mientras se cumplan tas normas gen
se respeten los ejos estructurales. Se propone para aquellos usc
infracstructura para los que no sc ha definido su ubicacion exacta, ir
regional. También se establece zonificacion flotante para polos de d

indican en el sector deseable para su establecimiento, pero su ubicacion exacta deberd definirse
conforme se desarrolle el proyecto, atendiendo a la dispenibilidad del suelo y a las inversiones
requeridas.

Aduana Interior: Un punto intermedio de acceso a la vialidad de acceso controlado del
recinto fiscalizado.

N}

Bosque Urbano: Se proponen puntos para la conservac.én de la vegetacion nativa de alta
densidad de cobertura vegetal

w

Ecoparques y Parques Urbanos: Se incluyc el Ecoparque de Las Chimeneas, el Parque
Urbano Monumentos de Piedra, un bosque urbano para cl sur de la ciudad y uno al nororiente
en la zona del Rio Santa Cruz

»

Equipamiento( Fronterizo: Areas de equipamiento que deben reservarse para las
instalaci@ncs de"administracion, operacion y seguridad de los cruces fronterizos.

w

Parque'Agroindustrial: Ubicado en el noreste del Centre de Poblacion entorno ala carretera
agantaCruz y las vias del ferrocarril.

Parque Industrial: Se ‘ndican parques industriales que pueden desarrollarse en zonas de
crecimiento de ia cludad, en distintos sectores. Las que se ubican sobre areas mixtas pucden
ser parque para albergar incustria media y ios que se ubican en Reservas Habitacionales
parques industriales vecinales para albergar industria ligera. Para el establecimicnto de estos
parques con zonificacion flotante se deben cumolir tres condiciones:

o

a. Ser parte de un Plan Maestro que incluya los usos propios de la zona en la que se ubica;
b, No sobrepasar el 40% del drea total del desarrollo en el que se ubica;

c. Ubicarse sobre ejes estructurales que le den acceso directo a la red primaria del Centro
de Poblacion.

=

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales: Sujeto a estudio de localizacion en la zona
noreste del Centro de Poblacion.

8. Unidad Deportiva: Las que se deberan ubicar en las diferentes zonas de crecimiento de la
ciudad para dar cobertura a los nuevos desarrollos del Centro de Poblacion.

©

Panteén: A localizarse en la Zona Sur del Centro de Poblacion.

10. Central de Abastos: Se propone al oriente de la ciudad, en el area de influencia dela carretera
a Santa Cruz y el Periférico Oriente.

1. Areas recreativas y culturales: Como parte del proceso de salida del paso ferroviario por ef
centro de la ciudad, se buscaré aprovechar los patios de maniobras para el desarrollo de dreas
recreativas y culturales, a fin de incrementar los equipamientos de este tipo en la ciudad.

12. Ciclovia: De ‘gual manera, en el trazo de las vias que pasaran a desuso se busca incorporar
infraestructura ciclista, con la finalidad de crear espacios exclusivos para este medio de
transporte no motorizado ¢ incentivar su uso.

13. Estacién de pasajeros de tren. Se propone que se realice una estacion de tren de pasajeros
de tren al oriente del drea urbana, cercano a las nuevas ‘nstalaciones ferroviarias

A continuacion, se muestran los planos que representan la zonificacién secundaria para el municipic
de Nogales:

69
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unicipal de Desarrollo Urbano
de Nogales, Sonors

La zonificacion secundaria presentada anteriormente sc complementa con [as presentes Normas de
Ordenacién, las cuales ccadyuvan a la correcta aplicacion del instrumento. Por lo tanto, se deben
cumplir de manera obligatoria en el area de aplicacion del presente Programa, correspondiente al
municipio de Nogales.

Las licencias, constancias y permisos que otorguc la autoridad municipal deberan ajustarse a las
regulaciones contenidas en la Zonificacion Primaria, Zonificacién Secundara, Tabla dc
Compatibilidad y fas s'guientes Normas de Crdenacién, asi como a las restricciones y reguaciones
Federales, Fstatales, Municipales y demas normatividad aplicable

Norma. Areas Urbanizables

La edificacion en las areas urbanizables debera adherirse af principio de contiguidad, por {o que sera
obligaterio el crecimiento continuo del @rea urbana, evitando el desarrollo de ésta de manera
dispersa, discontinua, desordenada y desconectada. Se dard prioridad a la conscfidac'én de las areas
urbanas y urbanizables, favoreciendo la ocupacion de vacios intraurbanos.

Se establece que todos los fraccionamientos a desarrollar en ef area del presente Programa deberan
construir. a cargo del promovente, todas las redes de infraestructura primarias y sccundarias,
incluyendo agua potable, saneamiento, alcantarillado, drenaje pluvial, energia eléctrica y movilidad
asi como las obras de cabecera necesarias para conectarlas con las redes existentes, con cargo al
promotor, propietario o inversionista de los desarrollos. Previo a su ocupacién tendrédn que contar
con a nfraestructura bas'ca. ademas de contar con los equipamientos, espacics pJblicos y areas
verdes que permitan otorgar una plena calidad de vida a los hab'tantes. Su revisién y autorizacién
quedard sujeta a validacién per parte de las autoridades municipales y estatales,

Todo esto en concordancia con la LCAHOTDU que en su articulo 56 estab ece que las obras de cabeza
o redes de infraestructura de un proyecto de aprovechamiento urbano correran a cargo.del
propietario o promovente, incluyendo aquellas relacionadas con la movilidad, en ef caso de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Norma. De las areas de crecimiento

No se perm'te el crecimiento urbano y en consecuencia fraccioramientos, conjuntosgutbanos o
desarrollos sobre terrenos clasificados como no aptos y los que se ubiquen fucrade [3s.limites de las
areas urbanizables determinadas por el presente programa

Se consideran terrenos no aptos para incorporarse al desarrollo urbanaes

* Cuerpos de agua, bordos y vasos de retencion pluvial, cauces de ries o arroyos Y zonas que
presenten alto riesgo de inundacién.

« Antiguos brazos o lechos secos de rios o arroyos.

« Aluviones naturales rec entes, profundos o superficiales, Gytodo tipo de relledo art ficial en
barrancos, lagos, lagunas y terraplenes cn génaralpo consolidados Y sUsceptibles a
hundimientos, derrumbes o desgajamientos.

« Terrcnos sobre hidratados que al licuar o abatir su nivel freaticogpierden su capacidad de
carga; o terrenos [nestables, con serios agrietamiento§ y¥ sensibles ascntamientos
diferenciales

s Zonas con pozos Naturales, cavernas o minas con serios Proplemas de hundimiento o alta
compresibilidad.

¢ Previa determinacion precisa de sus limites, no se permitira el desarrollo urbano en cualauicr
tipo de zona de preservacion ecoldgica, agroldgica de primer y de
productividad, bancos de materiales, zonas de extraccion minera

¢ Zonasde recarga del acuifero,

s Zonas con relieve muy accidentado o con pendiente mayor al 35%.
desarrollos que sc ubiguen en terrenos con pendientes mayores al 35% et

tesarrollo Urban

10 Neya #5, 50

P 1a Municip

su superficie podran soficitar el Dictamen ce Urbanizacion, presentando un plan de mancjo
de terracerias que garantice la funcionalidad urbana, hidraulica y via, la estabilidad de
mataformas y taludes y la prevencién de riesgos de erosion y deslaves, debiende las arcas
urbanizabies tener pendientes menores al 35%, en los casos que no se cumpla con estos
criterios no se permitird er desarrollo del proyecto. Los nuevos desarroillos inmobil arios
deberan acatar lo establec'do en la materia en el Art. 79, Fraccién | de la LOTDUES

« Zonas por encima de la cota maxima de factibilidad de cotacién de agua potable o cualquier
otra zona que no cuente con factibilidad de introduccion de servicios,

o Areas identificadas por el presente instrumento o el Atlas de Riesgos Municipal o Estatal
como zonas de riesgos y vulnerabilidad

Cualguier uso habitacional nuevo debera estar ale;ado, como minimo a;

* 50 metros de gualquier ducte de petrdleo o sus derivados

o 30 mpetr@s de,uma via férrea

« 100 mezres de un canal de desague o emisor a cielo abierto.

« 3Q/Metros de una linea de transmision eléctrica de alta tension.

¢ 10umnetros de zonas industriales ligeras y/o medianas.

o 25metros de zonas industriales pesadas o semipesadas, o zonas de almacenamiento a gran
escala de bajo riesgo

e 50 metros de zonas industriales o de almacenam’ento de alto riesgo.

e 30 metros de talleres de reparacion de maguinaria o transporte pesado.

« 10 metros de complejos patrimoniales historicos no integrados al desarroilo urbano.

+ 20 metros de zonas de preservacion ecologica

« 1000 metros de la cabecera de una pista de aeropuerto de medianoy largo aicance.

o SOmetros de la linea fronteriza

Norma. Ocupacién de vacios intraurbanos para el aprovechamiento
delinfraestructura y equipamiento

Esta norma pretende incentivar la ocupacion del suelo dentro del area urbana, que cuente con
servicios, ‘nfraestructura y equipamiento, y asi cubrir los vacios intraurbanos procurando la
ocupacion de suelo de preferencia del uso habitac'onal, complementario y/o serv'cios u oficinas, y
contribuya a la obtencion de objetivos como fa densificacion y una ciudad compacta.

Esta norma es aplicable a los usos de suelo de Reserva Hab'tacional Intraurbana [RH1) que se sehalan
en el plano de zonificacion secundaria, en este uso de suelo se podra urbanizar sin el requerimiento
del Dictamen de Urbanizacion, priorizando la ocupacion en estas zonas. Todo desarrollo nuevo en
esta zonfficacion debera tener mezcla de usos de suclo, respetar los dercchos de via y dar
continuidad a las vialidades primarias y secundarias a fin de asegurar la adecuada conectividad, lo
cual deberd plasmarse en un Plan Maestro.

Asimismo, el gobierno municipal y estatal podran ejercer el derecho de preferencia o considerarse
de utilidad publica los terrenos baldios al interior dc las localidades urbanas para la construccion de
viviendas de interés social. equipamientos, dreas verdes y deportivas, asi como equipam entos e
infraestructuras prioritarias para e! desarrollo del municipio.

Norma. Ocupacion de las Reservas Territoriales a Mediano Plazo

En las zonas destinadas como Reservas Territoriales de Mediano Plazo (RH2) e identificadas en la
zonificacion secundaria, se deberd presentar un Plan Macstro, mismo que debera garantizar que los
nuevos desarrollos cuenten con buena conectividad con e rectn de la cindad a travas de la
continuacion de vialidades primaras y secundarias, y los p dades,
deberan contar con plantas bajas activas.

El Plan Maestro correspondiente deberd contar con un Dicta 2dela
Direccion de Planeacion del Desarrol o Urbano de Nogales, asi
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano
ae Noga es, Sonora

Norma. Ocupacién de las Reservas Territoriales a Largo Plazo

El desarrono y ocupacion de las zonas a las que se les ha asignadc el uso de suelo de Reservas
Tertitoriales de Largo Plazo (RH3) podra realizarse unicamente cuando

1. Estas estén fisicamente de manera inmediata a fraccionamientos o colonias urbanas
consolidadas. siendo asi, parte del contiguo urbano

2. Las Reservas de Mediano Piazo (RH?} se hayan ocupado en al menos un 80%.

3. Se presente ante la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano del munic'pio de Nogales.
un Plan Maestro que incluya e desarrolio de vivienda con servicios y comercios
complementarios, y los medios de conectividad a traves de vialidades y de transporte publico.
Este proyecto sera por cucnta y costo del promotor.

4. £n Reservas que estén cercanas a zonas industriales, el promovente debera presentar un
estudio y protocoio de Preteccion Civil.

5. Deberdn obtener e Dictamen de Urbanizacién emitido por el IMIP y aprobado por ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

6. El desarrollador o promovente debera asumir los gastos de urbanizacion sefalados en el

ictamen respectivo; asi como otras medidas de mitigacion o integracion que la autoridad
municipal senale a fin de garant zar el correcto desarrollo urbano.

Norma. Zonas Inundables

Cualquier accion, proyecto u obra que se pretenda realizar en zonas inundables, identificadas en la
zonificacion secundaria como “Restricciones por inundaciones”, debera considerar las siguientes
condicionantes:

& En areas inundables o de fuertes liuvias, los rellenos posteriores al tendido de 1as_redes
deberan tener una compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan,@demas
toda la estructura de agua potabic deberd ser desplantada por encima defwmivel dc
inundacion.

e Fomentar lainstalacion de infraestructura verde,

e Deberdn de contar con la opinion de un perito hidraulico, datos de cetasminimas de
inundacion para construccidn y considerar los datos de vu nerabilidad

e Los proyectos de urbanizacion deberan respetar la hidrodinaMicawnatural del Estado
considerando |os periodos de retorno de al menos 100 arios. Las desarrollos inmobiffatios'de
3 0 mas hectdreas deberan de construir obras e infraestructura,de drenaje pluvia y con
cspecial énfasis si estdn ubicados en zonas de muy altagulnerabilidad, estimandoyper odos
de retorno de 50 ahos.

® Sercquiere Dictamen de Urbanizacion favorabiende protaecion civil municipaly dei IMIP.

Norma. Construcciones y actividadesien dreas No Urbanizables de
Conservacion

Los usos permitidos en fas dreas con zonificacion No Urbanizablé de;Comnservacion estaran sujetos a
las siguientes disposiciones:

« Los habitantes ubicados en la zonificacion No Urbanizable de Conservacion tienen permitido
dar seguimiento a aqueilas actividades productivas existe
ingresos.

« Nose permite el desarrollo de nuevos centros de poblacior

icipal de Desarrollo Urbano
de Nogales, Sonora

s Estan permitidas las instalaciones relacionadas con las actividades estatlecidas en la tabia de
compatibilidad de usos de suclo, empleando en su construccion y funcionamiento
ecotecnologias apropiadas.

+  Sepermitira el desarrollo de actividades de uso y disfrute de manera activa de baja intensidad

y pasiva, como cs la construccion de infraestructura turistica de bajo ‘'mpacto, senderos
interpretativos y la instalacion de sitios de campamentos turisticos, previa presentacion del
estud o de impacto ambiental segun corresponda a ia actividad, obra y operacion publica o
privada gue se pretenda desarroliar, en términos de lo dispuesto en a normatividad vigente,

los cuales deberan ser emitidos por las autoridades competentes en |a materia.

« Cuando se requiera construir una via de comunicacion esta deberd justificar su necesidad,
respetar la gopegrafia, caracteristicas y condiciones ecoldgicas especificas de la zona, no
interrumpir ni medificar cauces o escurrimientos superficiales, ni pasos de fauna silvestre.

« Cuandoestazonificacion coincida con un Area Natural Protegida que cuente con Programa
desManiejo Unicamente se permitiran las actividades establecidas en dicho instrumento.
Norma:, Construcciones y actividades en areas No Urbanizables
Productivas

Esta,norma aplica en las arcas determinadas con uso No Urbanizable Productiva establecidas por el
présente Programa, las cuales estaran sujetas a las siguientes disposiciones:

e Sepermiten las insta aciones e infraestructuras relacionadas con las actividades establecidas
en, la tabla de compatibildad de usos del suelo, fomentando la implementacion de
Tecnologias quc busquen el uso eficiente de los recursos naturales como el agua

e (Queda prohibida la descarga de aguas negras sin tratamicnto a cauces naturales. cuerpos de
agua o areas de valor ambiental.

® Sedeberd promover la Gestion Integral de Residuos Soiidos.

e Se incentivard el uso de materiales originarios de la region en la construccion y
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones.

En congruencia con o establecido por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora en su articulo 31, en las zonas no urbanizables productivas fuera de los limites de
centro de poblacién se permitird la autorizacion de comunidades rurales con densidades menores 2
cinco viviendas por hectérea y proyectos de inversion estratégicos con densidades menores a cinco
viviendas por hectarea, siempre y cuando se cumpla con 10s s guientes lineamientos:

e Nose podré llevar a cabo la construccion de vivienda en:
c  Zonas que presenten vegetacion primaria de valor ambiental.

Cuerpos de agua, cauces de rios o arroyos; antiguos brazos o lechos secos de rics y
arroyos; zonas de recarga de acuiferos y zonas destinadas para el control de avenidas
pluviales.

¢ Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o relienos artificiales en
barrancos, lagos, agunasy terraplenes en general, no consolidados y sensibles.

¢ Zonas de alta productividad agricola, bancos de materiales o zonas de extraccion

minera
o Zonas con pozos naturales o artificiales, cavernas, min~~ =~~~ winr~~ dabondimento
o alta compresibilidad.
¢ Terrenos sobre hidratados que al licuar o abatir su nive apacidad
de carga; terrenos inestables, con serios agrietamier amientos
diferenciales.
"
A or3
- Y
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o Zonas con relieve muy acc'dentade o con pendientes mayores o iguales al 35%.
o Zonas de vuinerabilidad y riesgos, principalmente por inundaciones o deslaves.

o Zonas de relleno provenientes de residucs industriales, quimicos. contaminantes o de
basura en general; o que fueran depdsitos de materiales corrosivos, reactivos,
explosivos, toxicos, inflamables o infecciosos.

Zonas federales y derechos de via, incluyendo las areas de amortiguamiento
establecidas en las presentes normas de ordenacion.

® Lasvviendas por desarrollar deberan construir e instalar, a cargo del propietario, las obras de
infraestructura primaria y secundaria necesarias para su desarrollo, incluyendo agua potable,
drenaje, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado y movilidad. Las obras por desarrollar
deberan implementarse a través de ecotecnias, que faciliten la dotacion de servicios

e Se requiere de la autorizacion de Impacto Ambiental emitida por la autoridaa municipal y
estatal correspondiente, asi como por la SEMARNAT.

e Paraelcasode los proyectos de inversion estratégicos, se requerira presentar el Dictamen de
Impacto Regional favorab e por parte de |a Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora.

De igual manera, en alineacion con lo establecido en ios articulos 59y 60 de la Ley de O-denamiento
Territorial y Desarroho Urbano del Estado de Sonora, en las dreas de aprovechamiento se permitiran
as actividades mencionadas a continuacion, siempre que cumplan los requisitos definidos en los
articulos previamente mencionados (Art. 59 y 60 de la LOTDUES)

*  Aeropuertos;

*  Acueductos, poliductos y gasoductos;

« Redes regionales de telcfonia, telecomunicaciones y sus instalaciones especiales;

« Estacionesy subestaciones ciéctricas y centrales generadoras de energia eléctrica;

s Plantas de aimacenamiento para distribucion de gas LP o natural;

« Instalaciones para el almacenamiento y distribucion de petrélec o un derivade dé este.

* Sistemas de transportc publico sobre rieles metélicos interestatales, ihterurbapos o
intraurbanos; y plantas de tratamiento de residuos peiigrosos y rellenos sanitagios,

Norma. Zonas federales, derechos de vias y Nopmas_Oficiales
Mexicanas

Se define como zona federal y derecho de via a la franja en el territorio,que corresponde al-Estador
como parte de estos se encuentran los elementos que conforman a lasyias,de comunicacion, laswias
férreas, los margenes de rios, las lineas de transmision y los ductesdehidiocarburos. Estas zonas son
de aobservancia obligatoria y deberan mantenerse totalmente lires de edificaciomes, asi como lo
sena an la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vias de Comunicacion, la Ley Geferal de Bienes
Nacionales, las Normas de la CFE, PEMEX y demas leyesfreglamentos y ordenamientesap icables en
la materia. No se dara ningun tipo de autorizacion a'les predios que pretendamsegnstruir en zonas
federales y no cuenten con dictamenes de la CONAGUACFE v Ia SICT, segun corresponda.

Vias de comunicacién

En el caso de las vias de comunicacion, los derechos de vid preveén el espacio para futuras
ampliaciones de carreteras y vialidades catalogadas como primarias o'secundarias.

Vias férreas

Con respecto a los derechos de via del Ferrocarri, estos del activ'dad
economica prioritaria; de acuerdo con la Ley Reglamentatia ¢ chodevia
esta ntegrada por fa franja de terreno que se requier servacion

na Municipal de Desarrollo Urbano

ampliacion, proteccién y en general para el uso adecuado de una via gencral de comunicacion
ferroviaria

En el caso de las vias férreas, el derecho de via sera determinado por la SICT, conforme a las
condiciones de la topografia de la regién, a la geometria de la via férrea y, en su caso, al proceso
de construccion que se llevara a cabo en el entendido de que debera comprender una franja de
terreno de por lo menos 15 metros de cada lado de la via férrea, medidos a partir del eje
horizontal de la misma, entendiéndose por éste la parte media del escantillén de via.

Unicamente en casos debidamente justificados y que no pongan en riesgo la seguridad dc la
operacion de las vias férreas y la prestacion de los servicios ferroviarios se podra autorizar que sean
menos de quince metros; las secciones de mayores dimensiones seran factibles y dependeran del
proyecto en cuestion. Jratandose de Vias Férreas que cuenten con doble via o Laderos, el Derecho
de Via se determinafa a partir del eje de la via del extremo gue corresponda. En caso de patios, la
Secretaria deterpnifarg la franja de terreno que constituira el derecho de via, conforme a las
caracteristicas y Recesidades de cada caso

 Lente: DOF, NORMA O¥ic al Mexicana NOM 050 SICT2 20 7, D'spos cion para & senal zac on de cruces a 1 vel de camnos y
ca les con vias ferreas

De manera adicional, en la zona denominada como "Restriccion por tunel”, incluida en la zonificacion

secundaria, no se permitiran los cambios de uso de suelo, asi como perforaciones o actividades

constructivas por debajo de los 5 metros de profundidad

Los habitantes ubicados en la zona de “Restriccion por tdnel” tienen permitido dar seguimiento a
aquellas actividades productivas existentes que representen fuentes de ingresos

En el caso de nuevas construcciones sc requerird Dictamen de Riesgos favorable, emitido por la
dependencia correspondiente, asi como el cumplimiento de las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia definidas por la SICT.

El senalamiento de los derechos de via y restricciones en el plano carreannndiente t'ane nor objete

representar cartograficamente las franjas afectas a las condicic tas, estas
Articulo 29 dei Reglamento del Servicio Ferroviario. DOF 18/08/20)

o

SE org
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generales de comunicacion. Ei que con cualquier obra o trabaje invada una via de
comunicacion, estd obligado a demoler ia obia ejecutada en la parte invadida, y o hacer las
reparaciones que se requieran en la misma. La Secretaria o el concesianario, con
autorizacion de esta, procederd a ejecutar ambas cosas por cuenta del invasor. ya se trate
de un particular. municipio o gobierno, sin perjuicio de exigirle el pago de los danos y
perjuicios, si el ejecutor de la obra o trabajo no lleva a cabo la reparacién mencionada.

Ley de Aeropuertos:

Articulo 41 Los concesionarios y permisionarios deberdn cumplir con las disposiciones
federales, estatales y municipales en materia de desarrollo urbano y proteccion ambicntal
que correspondan.

Articulo 64. Las construcciones e instalaciones en jos terrenos adyacentes e inmediatos a ios
aerédromos civiles, dentro de ias zonas de proteccion, estardn sujetas a ias restricciones que
senalen las disposiciones juridicas a que se refiere el articulo 41 de esta Ley, a efecto de
eliminar obstdaculos a las operaciones de las aeronaves,

Reglamento de ia Ley de Acropuertos.

Articulo 29. El drea definida de los aerédromos civiles estd integrada por las superficies de
tierra o agua deiimitadas ¢n una poligonal, asi como por la zona de proteccion que
determine la Secretaria de infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT), cuyo
descripcion se publicard en el Diario Oficial de la Federacion, junto con el titulo de concesion
0 permiso respectivo.

La poligonal comprende el perimetro de la superficie del aerédromo civil.

La zona de proteccidn es parte de la via de comunicacicn aérea y se integra por os espacios
aéreos destinados para:

1 Las trayectorias de llegada y salida, y
il. La delimitacion de obstdcuios.

a) Horizontal interna y externa;

b) Conica;

c} De aproximacion y ascenso;

d) De transicién y de transicion interna, y

ej De tibramiento de obstdculos para procedimientos par ingtrumentos.

La descripcicn de ia poligonal y de la zona de proteccionisc deberanexar @l titutode
concesion o permiso.

Articulo 35 La SICT establecerd en las normas bdsicas ‘de seguridad los"feguisitos de
senalizacion, los limites de altura y las especificaciones tdenicas que deberdfcumplir toda
construccion o instalacion que se realice en 9§ telrcngs/adyacentes, e iInmeédiatos a los
aerodromos civiles, dentro de las zonas de proteecién dei aerodromo civi.

Elinteresado en realizar una construccion o instalagion dentro dglla Zepa mencionada en ef
pdrrafo anterior debe presentar los planos respectivos anteda SICT para su aprobacion
cuando dicha construccion o fnstalacion se ubique demtro ‘dc los pardmetios o las
especificaciones técnicas establecidos para tal efecto en lasonmas antes senaladas.

Las construcciones o instalaciones que invadan lo via general de comunicacion aérea se
sujetaran a lc dispuesto en ef articulo 44 de la Ley de Vias Generales de Comunicacion.

Programa Municipal de Desarrolio Urbano
de Nnga es, Scners

llustracién .1 it - .

Fuente: Elaboracién propia
Norma. Dictamen de urbanizacién

Corresponde al documento emitido por el Institute Mun cipal de Investigacion y Plancac.én Urbana
acerca d@),Plan Maestro de Urbanizacion, en donde se verifica la congruencia del proyecto con los
Planes y.Pregramas de Desarrolio Urbano, sus normas, politicas y estrategias, del uso de suelo,
viajidad, wamsporte e infraestructura, asegurande que el proyecte presente una correcta dotacién y
dosificacion de equipamientos y dreas verdes y que se hayan considerado y resue to los temas de
mhovi idad, imagen, resiliencia urbana, los aspectos sociales, economicos y ambientales.

Parafa obtencion del Dictamen de Urbanizacion se deberdn presentar los siguientes documentos:
e Plan Maestro de Urbanizacion que incluye:
o Memoria descriptiva del proyecto
o Plano de Ubicacién en la Ciudad y en el Sector.
o Plano de Topografia y Limites del Poligono*
o Plano de Lotificacion y Uses de Sueio
o Plano de conjunto con sembrado de vivienda y edificaciones
o Plano Ubicacion y dosificacion de Equipamiento y Areas Verdes.
¢ Plano de Etapas o Secciones.

« Fstudio Hidrologico y planeacion del manejo pluvial, en donde se cstudie la cuenca on
donde se ubica el proyecto en forma general y en particular el drea a desarrollar y su
entorno inmediato aguas arriba y aguas abajo, definiendo las rasantes, plataformas vy los
escurrimientos pluviales (arroyos, bordos y canales) para la integracion del proyecto y la
prevencion de riesgos.

e Estudio de Impacto Vial
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El estudio técnico avalado por la SICT evalua aspectos técnicos-ael
altura y nalizamiento; y son independierites de aqueilas relacionac
otra indole cuya competencia recacra en las autoridades locales, e

* Todos los planos aue conformen el Plan Maestro deberan entregars
con la proyeccion y Datum utilizados en la base de datos municipal
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¢ Estudio de Movilidad Urbana y Accesibilidad, en donde se incluyan la propucsta de
ampliacion de rutas, de infraestructura y espacios destinados para el transporte publico.

¢ Plan deinclusion de infracstructura verde.

Norma. Dictamen de Impacto Regional

De acuerdo con el articulo 2 de la Ley de Ordenamiente Territorial y Desarrolle Urbane del estado de
Sonora, el Dictamen de Impacto Regional sera em'tido por la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano del estado, cuando el uso o aprovechamiento de un predio o inmueble produzca
un impacto significativo en zonas habitacionales, o que, por sus caracteristicas provoque [a creacicn
de nueva infraestructura, equipamiento urbanc o serv cios publicos previstos para una regién o para
un centro de pob acién, en relacién con su entorno regional. El Dictamen se emitird a fin de prevenir
y mitigar los cfectos negativos que pudiera ocasionar el uso o aprovechamiento de un determinado
predio o inmueble.

El articu 0 60 de a misma Ley, ‘ndica que los aprovechamientos de suelo que requieren Dictamen
de Impacto Regicnal emitido por la Secretaria son

. Obras de infraestructura regional, como aeropuertos, centrales generadoras de energia
eléctrica. hospitales generales o de especialidades sean publicos o privados, rellenos
sanitarios. marinas con vocacién turistica, puertos de altura de carga y descarga, presas,
plantas desoladcras, plantas fotovoltaicas generadoras de energia eléctrica con su linea
de transmision, la construccion de torres o cualquier variedad de estas que conduzcan
energia eléctrica, autopistas, carreteras o camines vecinales intermunicipales;

1l Los ductos e instalacicnes para e almacenamiento. procesamiento ¢ distribucion de
petroleo, gasolina, diéscl, ccmbustoleo y gas, que se vayan a ubicar en dos 0 mas
mun’cipios © cuyo depdsito de almacenaje sea mayor o igual a 200,000 litros;

1. Afectaciones al suelo para explotaciones mineras; y

\2 Las instalaciones de tratamiento, confinamiento, eliminacién o disposicién de residu$io
materiales peligrosos que presenten influencia intermunicipal o que produzcan, un
impacto signif cative sobre el ecosisterna ¢ el ambiente

Previo a1as obras de edificacion, licencia, permiso o autorizacion, quienes pretendan llevaga‘eabo los
proyectos citados en los inc’sos anteriores, requeriran del dictamen de impacto re@ional favorable
de !a Secretaria, quien lo resolvera en un plazo de 15 dias habiies,

Norma. Dictamen de Congruencia

De acuerdo con el art/culo 59 de la LOTDUES, la Secretaria de Infragstructura y Desarrollo Wrbane
dictaminara la congruencia con los programas de ordenamiento tegtarial y desarrollo Urbane.
cuando se trate de llevar a cabo a instalacién de aeropuertos, acuedtetosypoliductos y'gaseductos;
redes regionales de telefonia, telecomunicaciones y sus instalagiones especialesi™estagiones y
subestaciones eléctricas y centrales generadoras de cnergiagléctiica, plantas de,almacenamicntc
para distribucion de gas LP o natural; instalaciones parayefalmacenamiento y distfibucion de
petréleo o un derivado de este. sistemas de transportépublico sobre ricles metalfeds interestatales,
interurbanos o intraurbanos; y plantas de tratamiento de'tesiduos peligrgses y rellenos sanitarios.

Norma. Dictamen de Impacto Vial

Con base en el articule 5 fraccion IV de la Ley de Transito del Estad® de Sonora, que faculta a los
municipios para establecer y cjecutar las politicas de vialidad en las zehas urbanas y rurales dentro
de su territorio, sera necesario realizar el Dictamen de Impacto Vial.

El Dictamen de Impacto Vial determinara las acciones que tiendan
e impacto que pudiera generar en el entornc urbano un proyecto d
pericdo critico del dia desde el punto de vista de trénsito, es decir, er
Se requerira Impacto Vial positivo en los siguientes casos:

Programa Municipal de Desarrolla Urbano
RO IR il
# Proyectos de vivienda con mas de 10.000 metros cuadrados de construccion.
e Proyectos de oficinas, comercios, servicios, ndustria o equipamicnto con mas de 5000
metros cuadrados de construccién
e Proyectos de usos mixtos (habitacicnal, comercio, servicios o equipamientos} con mas de
5,000 metros cuadrados de construccion.

Quedan exentos de presentar dictamen de impacto vial los establecimientos con actividades de
ntensidad baja relacionados con actividades comerciales, industriales y de servicios, cuando el drea
construida ocupada para la actividad econdmica no supere los 5,000 metros cuadrados, cuando la
afluencia de personas incluyendo trabajadores y visitantes quc ocupan el local simuitaneamente
(capacidad), sea menor a 100 personas.

Norma. Impacto Ambiental

De acuerdo aon él tipgyde obra o proyecto deberd cumplirse con los procedimientos estab ecidos en
a Ley Genera ‘del'Eguilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su reglamento o en la Ley de
Equilibrio Ecolégite y Proteccion al Ambiente del Estado de Sonora y su regiamento.

De acuéfdo ¢en el articule 28 de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccidn al Ambiente,
la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento mediante ¢l cual la SEMARNAT establece
as‘condiciones a las que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecclégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposicicnes
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir
al'minimo sus efectos negatives sobre el medio ambiente. Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las sigUientes obras o actividades, requeriran previamente |a autorizacion en materia de impacto
ambientaldajla SEMARNAT:

«, Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos. carboductos y
poliductos;

s Industria del petréleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del cemento
y eléctrica;

« Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancas reservadas a la Federacion en
los términos de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en Materia
Nuclear;

« Instalaciones de tratamiento, confinamiento o climinacion de residuos peligrosos, asi como
residuos radiactives;

* Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regenerac.on;

e Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en seivas y zonas aridas;

e Parquesindustriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas;
* Desarroilos inmobiliarics que afecten os ecosistemas costeros;

e Obras y actividades en humedales. ecosistemas costeros, lagunas, rios, iagos y esteros
conectades con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

e Obrasy actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

» Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que puedan poner en peligro Ia
preservacion de una ¢ mas especies o causar dafios a los ecosistemas, y

« Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos graves e irreparables, danos a la salud publica o a los ecosistemas,
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las dispos
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambier
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano

R co

I Comerciales y de servicios;

1. Industriales;

V. Mixtos;

V. Rurates; y

N Progresivos
Se recomienda impulsar el diseno de desarrollos inmobiliarios en donde se presente una mezcla de
diferentes tipologias y prototipos de vivienda, con los equipamientcs, comercios y espacios publicos
necesarios para atender a la poblacion que los ocupe, incluyendo también espacios pare e
cstablecimiento de centros de trabajo, a fin de conformar un tejide urbano mas eficiente, con mejor
movilidad y conectividad, mas sustentakle, caminable, seguro y que fomente el desarrollo de
comunidades activas.

Para lo anterior se deberd elaborar el Plan Maestro que incluya los diferentes aspectos del diseno
urbano, para lograr Desarrolios Integralmente Planeados que den continuidad al tejido urbano, mas
que ser fraccionamientos aislados, desconectados y dispersos.

Los desarrcllos inmobiliarios que se disenen bajo el esquema de cerrados ¢ privados, deberan contar
con un reglamento interno y cumplir con o establecide en el articulo 87 del Reglamento de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano para Negales, Scnora

Todo desarrollo inmobiliario deberd presentar como requisito para la obtencion de Licencia de Uso
de Suelo la Licencia Ambiental Integral. Cuando el caso lo requiera, de acuerdo con la ncrmatividad
ambiental, se debera presentar fa autorizacion del cambio de uso forestal emitido por la autoridad
ambiental federal correspondiente.

Norma. De los condominios

Se entiende por CONDOMINIO al conjunto de edificios, departamentos, pisos, viviendas, casas,
locales, naves de un inmueble. lotes de terreno, asi como terrenos delimitados en los que haya
servicios de infraestructura urbana, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de aquél o'a la via
pdblica y que pertenecen & distintos propietarios, 10s que tendran un derecho singular " exciusivo
de propiedad scbre una unidad privativa, y ademas, un derechc de copropiedad sobre joselementcs
y partes comunes del inmueble, necesarios para un adecuado uso y disfrute”.

La constitucion de condominios se deberd apegar a lo establecido en la Lgy de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Fstado de Sonora, sin menoscabo del cumplimiento de.lo
cstablecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano delEstade de Sonora €n su
Titulo Quinto “De las regulaciones de la propiedad en los Centros, de Pabiadion’, Capitulo-Quinte
“De los condominjos ", asi come de los reglamentos municipales y el presentéPrograma

Elrégimen de condeminio puede ser:

« Condominio vertical. Sc establece en un inmuebte edifiead&en varios nivéles eh,un terrenc
comun, con unidades de propiedad privativa y défechies ge’copropiedad;

* Condominio horizontal. Se constituye en inmugbles con construccion fidtizontal donde cf
condémino tiene derecho de uso exclusive de parte de un teffeno y es propietario de la
edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir & po'su estructura y medianeria,
siendo titular de un derechc de copropiedad para el uso ydisfeute
construcciones e instalaciones destinadas al uso comun; ¥,

« Condominio mixto. Es aquel formado por condeminios verticalesy

Por su uso:

Ley de Propiedad en Condominio de [nmuebles para Estado de Sonora, Articulo 2, Fraccion Vill ~

3 lun de De Urbano
de rvuya ws, SONOT3

« Habitacional

* Comercal o de servicios

* Turistico, recreativo-deportivo
e industrial

* Mixtos

Antes de la constitucion del régimen de propiedad en condominio los interesados deberan tramitar
y obtencr del Ayuntamiento, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el cambio de
modalidad de propiedad a la de propiedad en condominio sobre su inmueble, debiendo garantizar
que cl proyecto sea realizable, que sea congruente con este Programa y los Programas Parciales
correspondientes, §f fasyhubiera, que se dé cumpiimiento a la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbane, ef Reglamento de Construccién, el Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Territorial y»DeSarroflo Urbano para Noga es, Sonora y que exista factibilidad v capacidad para la
introduccion de infraestructura y la prestacion de los servicios publicos.

Para ello, sedeberd presentar para su autorizacion la memoria descriptiva del proyecto de
r_'ondomlmq, en donde se identifica el terreno y sus caracteristicas, se definen y sc describen cada
una de las Areas Privativas que resulten, las dreas comunes y los Indivisos que corresponden a cada
unidad privativa y se establece el reglamento interno del condominio,

Nerma. Aprobacion de Anteproyecto

La Aprabacion de Anteproyecto es el documento emitido por el Ayuntamiento, a traves de la
Secretaria\de Desarrollo Urbano y Ecologia que aprueba el Proyecto de lotificacion, con su
correspondiente dimensionamiento de manzanas y lotes, diseno de vialidades, asi como la
distribucion de usos de sueloy areas de donacion.

E proyecto de lotificacién debe considerar:

* Areas Vendibles: Lotes habitacionales, comerciales, industriales, etc.

« Areas de Donaci Equipamientos, Areas verdes, Areas de Jardin, Infraestructura, etc.

« Vialidades y afectaciones: Calles, Andadores, Camellones, derechos de v'a, dreas de taludes,
zonas de proteccion, etc.

Paraa aprobacion de anteproyecto se debera mostrar claramente el cumplimiento de lo establecido
en la Licencia de Uso de Suelo y el Dictamen de Urbanizacion, la congruencia con este Programa y
el cumplimiento de las leyes y reglamento, para lo que se deberd presentar como minimo:

.

Plano de localizac'dn en la ciudad y en ¢! sector con ubicacion de la traza de vialidades en el
area de influencia

Plano de Topografia y Poligonal del proyecto.

Plano de lotificacion con la relacion de lotes, sus medidas y superfici
suelo

* Planode manzanas.
+ Planc de ejes de vialidad.
s Plano de rasantes y Plataformas

* Planodc Poligono de Donacion Individual para cada uno de los iotes.
con la ubicacion, medidas, colindancias, superficie y cuadro de cons
georreferenciado con la proyeccion y Datum utilizados en la base de datos municipal.
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Las estaciones de servicio de gasolina y estaciones de gas para carburacion deberan cumplir con lo
establecido por ias especificaciones técnicas de PEMEX correspondientes, asi como con lo indicado
por las Normas Ofic'ales Mexicanas en la materia.

Con respecto a ductos y poliductos transportadores de derivados del petroleo, no se permitira el
desarroilo urbano sobre su seccion y trayecto de derecho de via, dado su caracter de zona federal.
Las estaciones de recompresion (gases), o rebombec {liquidos) o de control deberan contar con un
area de amortiguamiento con un radio minimo de 300 metros, en donde no se permite ningun tipe
de uso urbano en su interfor.

Los ductos que pasen cerca o Crucen por un asentamiento urbano, deberan construirse con tuberias
que cumplan con las especificaciones de PEMEX y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables para
este tipo de condicion y contar con un control extraord nario en sus uniones.

Todo nuevo desarrollo industrial deberd cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, asi
como con los siguientes requisitos de sostenibiridad:

e Estudio de impacto urbano-ambiental y realizar las medidas de mit gacion correspondientes
aprobadas por la autoridad municipal.

e Instalar y mantener en operacion sistemas y plantas de tratam’ento de aguas residuales
depend'endo el tipo de proceso productivo que lieven a cabo, y cumplir con los limites
permisibles en la norma que aplique; se deberan realizar muestreos y analisis trimestrales de
ca idad de las aguas residuales para verificar el cumplimiento de sus descargas e informar a
la autoridad competente.

e Las industrias que utilizan agua para el proceso de produccion deberdn instalar un sistema
de recoleccion independiente del drenaje sanitario; las aguas residuales del proceso se
analizaran para determinar la necesidad de darles un pre-tratamiento, antes de descargarlas
al alcantarillado de la ciudad o preferentemente reut'lizarlas en procesos industriales porf
medio de lineas moradas

o Instalary mantener en operacion sistemas de captacion de agua pluvial

e Acciones que permitan la gestion integral de residuos sélidos.

e Acciones que permitan el aprovechamiento de energias limpias. a traves de la instalacion de
pancles solares, de acuerdo con el tipo de industria que se pretenda instalar

» Un propio Sistema de monitoreo de emisidn de gases de efecto inverdadero'd’la atmosfera
Este sistema debera formar parte de una red de monitoreo de" atras industrias &% la
informacion debera ser publica para que sea una herramientagpard la terria de dec slonesper’
parte del gobierno.

Asimismo, él o los interesados deberan comprobar ante la autorfdadymunicipar que el preyecto
cuenta con la superficie suficiente y necesaria para realizar maniobraside carga y desearga, asi como
do estacionamiento, ya que queda completamente prohibide, real zar estas actividades en via
publica. Todas las industrias deberan cumplir con logéstablecido en la Ley, General/del Equilibrio
Ecolagicoy la Proteccion al Ambiente

Norma. Equipamientos
tLos proyectos de Desarrollos Inmobiliarios, conjuntos urbanos y comrdomifios que se autoricen en el
municipio deben incluir las areas de donacion para equipamientos¥areas verdes que para el efecto
establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, para lo cual
se debera considerar lo siguiente:
« Las acciones de dotacion de equipamientos se diseharan e
habitanites y sus caracteristicas, de acuerdo con los criterios tec
establecidas en la NOM-002 SEDATU-2022, “Equipamiento”

Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de

g8 es, Sunoa

conforman el Sistema General de Planeacion Territorial. Clasificacion, terminologia y
aplicacion en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbanc. SEDESOL, 1999, los que
permitiran localizar y ubicar las areas y dimensionarlas adecuadamente,

Cuando sev‘ua':e de espacios publicos, debera seguirse la terminologia, clementos minimos
de diseno, indicadores y herramientas de evaluacion establecidas en la NOM-001-SEDATU-
2021, "Espacios Publicos en los Asentamientos Humanos”

« Sedebera diferenciar claramente las dreas de equipamiento de las dreas verdes.

« las dreas verdes deberan entregarse al Ayuntamiento, totalmente equipadas y forestadas
con vegetacion nativa o adaptada, en donde se deben considerar el uso de infraestructura
verde.

« No se permitiz@n areas que por su topografia o caracteristicas fisicas o de ubicacion no
puedan ser utilizades para los fines a los que se han de destinar

e Las siguiéntesjareas no se consideraran como parte del porcentaje de donacion requerido
por la ley, aunque sean cedidos a los bienes del dominio publico: camellones, area de cerros
o barrapcas, arroyos, taludes, areas decorativas en los accesos, jardines decorativos, nt
nlr‘gurja otra que no pueda cumplir con los fines propios de las dreas verdes de esparcimiento
y canvivencia.

e S€ deberd buscar la concentracion del equ'pamiento en modulos con las dimensiones
adecuadas. £n desarrollos con varias secciones, especialmente las que estan en esquemas de
cerradas se deberd concentrar el equipamiento, pero el drca verde se debera proporcionar en
cada seccion, preferentemente en el interior de ellas.

e Ep desarrolios tipo cerradas las arcas de equipamiento deberan guedar fuera de estas y con
accesoipor calles gue no tengan control de acceso.

s W No'se deberan cambiar el destino a las areas verdes y por ningun motivo podran ser
enajenadas. En los casos de los equipamientos deberdn destinarse exclusivamente para los
fines de interés publicos y por ningdn motivo deberdn ser enajenados a particulares

Norma. Aprovechamiento del suelo

Para aplicar la normatividad relativa a la zonificacion secundaria, se debera cumplir con las siguientes
normas en materia de utilizacion del suelo!

e Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS): corresponde a la relacion aritmeética existente
entre la superficie construida cn planta baja v la superficic total del terreno, es decir, a
proporcidn de la superficie total del predio gque como maximo puede ocuparse con
edificacion. El coeficiente se calcula con la formula siguiente

COS=1- % de area libre (expresado en decimales)

o Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): es la relacion aritmética existente entre la
superficie totaf construida en todos los niveles de ia edificacion y la superficie total del terreno.
Al multiplicarse por la superficie total del predio, se obtiene 1a superficie maxima de
construccién o intensidad maxima de construccion. Se calcula con la expresion siguiente:

Ccus=

superficie de desplante x ndmero de niveles permitidos) / superficic total del predio
La construccion bajo el nivel de bangueta no se cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida.

o Altura maxima permitida: sc expresa en numero de niveles y metros respecto al nivel de la
banqueta de acceso al predio; dicha altura s'empre serda me
y para las edificaciones en terrenos con pendiente, a partir
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Fuente: Elaberacion propia
Las densidades para 10s usos habitacionales seran:

+ Habitacional Rural o Campestre (HC). Son desarrollos rusticos y utilizados norma mente con
fines recreativos y de descanso, por lo que la densidad sera baja

* Habitacional de baja densidad (H1). Zonas con uso predominantemente de vivienda cuya
densidad sera hasta de 20 viviendas por hectarea

¢ Habitacional de densidad media {H2). Zonas predominantemente de vivienda, y cuya
densidad méxima sera de 40 viviendas por hectdrea.

» Habitacional de alta densidad (H3}. Zonas habitacionales con una densidad maxima de hasta
50 viviendas por hectarea.

« Habitacional de muy alta densidad {(H4) Zonas habitacionaies con densidades mayores a 50
viviendas por hectareas.

En cuanto a las densidades en reservas de crecimiento (RH1, RH2 y RH3) las densidades estaran en
funcion de la capacidad de servicios de agua, drenaje y electricidad, asi como del ‘mpacto vial y
accesibilidad a los sisternas de transporte que el nueve desarrollo genere. Por lo que las densidades
en estos usos de suelo se definirdn a partir de un Plan Maestro que el promovente debera claborary
presentar a las autoridades municipales quienes evaluaran dicho documento y solicitaran las
medidas de integracion o mitigacion correspondientes, segun el proyecto planteado y sus impactos.

Norma. Area libre de construccién

El drea libre de construccion que se establezca en la zonificacion, de forma general. podra
pavimentarse hasta en un 50% con material impermeable, el resto debera ser superficie permeable
pudiendo utilizarse como area de jardin, salvo los siguientes casos:

* Enterrenos ubicados en pargues industriales, podran pavimentarse hasta en un 60% del area
libre de construccion, siempre y cuando se impiemente un sistema alternativo de capfaeion
y aprovechamiento de aguas pluviales.

* Enviviendadeinteréssocial y popular podra pavimentarse el area libre de constricc on hasta
en un 70% con material impermeable, siempre y cuando se implementelun s'stema
alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales

e Enterrenos ubicados en el centro Lrbano, subcentros urbanos, corredofegmixtos, asi como
los centros comerciales que requieran espacio de estacionamientgpédrapavimentarse hasta
en el 80% del drea libre de construccion, siempre y, clando se incluyan obnasdé
infraestructura verde que favorezcan la retencion yia infiltragion'de agua a subsuelo

Norma. Incremento de intensidad

Los predios ubicados en el Centro Urbano, Subcentros y Cortedotes Urbanos, asiicomio 105 Complejos
Urbanos de Usos Mixtos podran incrementar la intepSidad emwel'Uso del suelgy aitufa mediante los
siguientes mecanismos

¢ Mediante el intercambio del potencial no utilizado por oros/predios que sean edificios o
monumentos considerado patrimonio historico o cultural qlig se,conserve como tal, que se
destine como espacio abierto de uso publico, los prediog/Ug ptesten servicios ambientales,
que se destine para la preservacion del ecosistema natlral, para forestacion, agricultura
urbana o que sea zona de recarga del acuifero.

¢ Cuando sean reservas intraurbanas y mediante estudio se demuestre el potencial de dotar
de servicios de agua, drenaje y electrificacion sin que esto implique un desbalance en los
sistemas existentes y no se presente un impacto negativo
incluirse las acciones para reforzar, mejorar o incremer
infraestructura y para la mitigacion de impactos viales, por

Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Pl na

Lo anterior se someterd a la evaluacion del IMIP quien, de ser procedente, emitird el Dictamen
Técnico correspondiente.

Norma. Corredores Urbanos

Esta norma aplica a corredores urbanos con mezcla de usos diversos, predominantemente comercio,
servicios, oficinas, industria, turismo y alojamiento, en aquel as vialidades que por su jerarquia
permiten la inclusién de mezcla de usos sin afectar el funcionamiento vial y sin saturar los servicios
publicos existentes. Los predios con frente a vialidades con norma Corredor Urbano, podran
OPTAR por la zonificacién definida mediante el plano de Zonificacién Secundaria o la que
autoriza esta norma. Esta norma no aplica en zonificacion Area Verde {AV), No Urbanizable
Productiva (NUP)/NoyUrbanizable de Conservacion (NUC) y Areas Naturales Protegidas de
Jurisdiccion Munieipgl (ANPM)

Los corredorgsiurbanos se han clasificado en 4 categorias de acuerdo con el tipo y jerarquia de fa
vialidad ada,gUe dan frente, a su ubicacion con respecto a la estructura urbana existente y a los usos
predomiinantes que actualmente lo conforman.

A aguelles ‘predios con frente a los Corredores Urbanos definidos y senalados en el Plano de
Zonifieac'on Secundaria, adicionalmente a la zonificacion secundaria sefalada, podrén optar por la
zohificacion con las siguientes caracteristicas normativas:

1) Los lotes ubicados con frente a los corredores urbanos deberan tener las dimensiones tales
que permitan la ubicacion de usos diversos. incluyendo los amortiguamientos y areas de

astacionamiento que se requieren para el giro que se ubique en ellos.

2] En los nuevos desarrollos se deberan reservar estas franjas de usos mixtos, las cuales tendran

que respetar el ancho minimo que para cada tipo de corredor se establece en este Programa

3} Mediante la elaboracion de un Plan Maestro que analice y dosifique los comercios, servicios y
equipamientos en la zona de estudio, se podra reducir la franja comercial frente al corredor
hasta un 60% (dependiendo de los requerimientos de la zona}, en estas dreas se podran ubicar
espaldas o laterales de lotes habitacionales, mas no accesos a lotes individuales, siempre y
cuando el desarrollo incluya bardas decorativas y/o franjas de &reas verdes de
amortiguamiento que conformen la fachada urbana del conjunto.

Laciasificacion de corredores se establece en el Plano de Zonificacién Secundaria y se divide
de la siguiente manera:

£

a) Corredor mixto tipo "A" (CMA). En esta categoria de corredor urbano se permite la
mezcla de usos diversos, predominantemente comercio y servicios vecinales de bajo
impacto, asi como la industria ligera en forma condicionada. Los establecimientos de un
corredor tipo "A" serdn aqueltos que sc requieren para dar servicio a nivel sector o distrito
y se evitaran aquellos que puedan impactar en forma significativa el flujo vehicular de
estas vialidades, Los corredores mixtos tipo "A' se definen por los lotes con frente a las
vialidades que le dan origen ¢ a una franja de 30 metros como minimo en las areas de
reserva

ke

Corredor mixto tipo (CMB). En esta categoria de corredor urbano se permite la
mezcla de usos diversos, predominando el comercio y servicios de bajo y medio impacto;
se permite la industria ligera y mediana, esta Ultima de forma condicionada

No se permitiran frentes de lotes habitacionales unifamiliares, pero se podran incluir
vivienda multifamiliar, vivienda productiva y vivienda con plantas bajas activas.

Estos corredores se ubican en vialidades primarias y circuitos interiores dentro del arca
urbana. Para la formacion de nuevos corredores tipo "E
mixto con frente a las vialidades primarias de al menos <
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Noga ce Scrom

Norma. Cambios de uso de suelo

En los términos de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se
podran autorizar cambios de uso de suelo en desarrollos inmobiliarios, previo permiso de la
autoridad municipal, procurando la compatibilidad entre usos y densidades para una sana
convivencia de sus habitantes, siempre y cuando no contravenga lo establecido en el Programa
Municipai de Desarrollo Urbano.

El cambio de uso de suelo podrad reaiizarse en caso de requerirse una nueva distribucién o
aprovechamiento del suelo, mediante la modificacion a la autorizacion del desarrollo inmobiliario
para una relotificacién, siempre que no se afecten las areas de cesion para destinos de areas verdes,
equipamiento, vialidades primarias y secundarias y se cuente con la autorizaciéon de la Comision
Federal de Electricidad y de los organismos operadores del Sistema de Agua Potable y Alcantar llado,
respecto a la capacidad de suministro de |os servicios”

El cambio de uso de suelo para desarrollos inmobiliarios se podra otorgar siempre y cuando:

» Las caracteristicas de superficies y dimensiones no rebasen la capacidad de Ilas
infraestructuras existentes o bien, se realicen las adecuaciones pertinentes y se adopten 1as
medidas necesarias para el uso pretendido, sin afectar las areas comunes y de espacio
pubilico.

e Sc respeten las compatiblidades estaklecidas para el uso correspondiente en la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

¢ Serespeten las restriccicnes federafes. estatales y municipales establecidas para cl derecho
de via y zonas federales.

En caso de que se determine la necesidad de realizar obras de reforzamiento, ampliacién o
modificacion de infraestructura, estas seran con cargo al promovente, para lo cuai debera
comprometerse por escrito ante el H. Ayuntamiento a pagar los gastos que se deriven de la dotaéign
de la infraestructura adicional, asi como de las obras inducidas que se requieran. Adicionalmehte, cf
promovente debera demaostrar que no se comprometen otros bienes inmuebles de tercefosiponel
cumplimiento de requisitos que exija alguna autoridad

El espacio publico no podra ser modificado, en caso de tener que utilizar suelo destinade @ Espacio
Publico para otros fines, la autoridad tendra que justificar sus acciones para diche,cambio en el uso
de suelo, ademas de sustituirlo por ctro de caracteristicas, ubicacion y dimensignésisimilares

La autorizacion de cambio de uso de suelo en desarrollos inmobiliariog,requerira de la presentaciéh
de un estudio especifico por parte del promovente, en el cual se present®tantolas modificagiongs a
realizar como las acciones pertinentes para cumplir con los requerimicntos de servigios e
infraestructuras, el cual debera contar con la validacion por partede la‘autoridad municipa -

Para el cambio de Zonificacion y sus categorias definidas en |a Tabiaide Compatibilidades de Usos
de Suelo fuera de desarrollos inmobiliarios. se requerira Jamodificacion de los mapas deZonificacion
Primaria y Secundaria, asi comc de la normatividad@sociada, para lo cual se debera de seguir el
procedimiento que establece la Ley de Crdenamiento Territorial y Desarrallo Urbano del Estado de
Sonora relativo a la modificacion de Programas de Desartofto Urbane.

" Articulo 77, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Est:
"Articulo 75 Fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano

Programa Municipal da Desarrollo Urbano
de Negales, 5onana

Norma. Estacionamiento en via publica

Con respecto a estacionamientos en via publica, se debera dejar, como minimo, una distancia de 3
metros entre la esquina y el inicio del cordén. El ancho minimo dei carril de estacionamiento sera de
2.50 metros y el largo minimo de 550 metros.

Se prohibe ef estacionamiento de vehiculos en ia via publ'ca en las entradas vehiculares de predios,
frente a tomas de agua de emergencia, en incorporaciones y dispositivos viales, sobre camellones o
separadores viales, o en el paso de peatones. También se prohibe el estacionamiento en doble fila en
cualquier tipo de circulacion, el paradero de transportes pesados en la via publica.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacion y
deportes sera necegarjg,proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su
superficie sea superiaf 8750 m2 o tengan un frente mayor de 15 m.

La'presente estrategia surge del analisis de la estructura urbana, donde se reconocen los centros,
subcentros y corredores, asi como al modelo de aptitud territorial que senala las zonas con mejor
Ggbkertura de equipamientos e infraestructura susceptibles a densificarse. La densificacion y mezcla
@e usos se encamina a lograr los objetivos y metas referentes a contar con un adecuado
aproveghamiento delsuelo, a fin de evitar la expansién urbana. El principal centro es el de la cabecera
municipal, y como subcentros se identifican cinco: dos consolidados y tres en proceso de
consolidacidn. Dentro de los subcentros consolidados estan: Bivd. El Greco y en la Av. Tecnoldgico,
entreel Bvd. El Greco y Bivd. Luis Donaldo Colosio. Por su parte, de los tres subcentros que estan en
proceso'de consolidacion, uno se localiza al oriente, en el Blvd. Los Alamos; el subcentro ubicado al
sur e’ la ciudad se encuentra en la Carretera Federal N.° 15 en el Aeropuerto de Nogales y ia
Universidad Tecnolégica de Nogales. Finalmente, el tercer subcentro en formacion sc localiza al
ponicnte entre 13 Av. Tecnoldgico y Blvd. el Creco.

El mapa de esttategias se muestran estos centros y subcentros que, en el marco de esta estrategia,
se deberan de fortalecer a fin de evitar la expansion de la mancha urbana.

Para ello. se identifican ias siguientes areas, las cuales cuentan con estrateg as especificas.

Areas de desarrollo: Como ciudad fronteriza y por la dindmica binacionai se determinan cstas arcas
a fin de potencializar el intercambio comercial y cultural, las cuales cuentan con infraestructura y
servicios suficientes para soportar una mayor ntensidad de desarroilo. En estas areas, incluidos
centros, subcentros y corredores, se consolidara el desarrollo urbano y la actividad econdmica, a
través de mayor densidad, mezcla de usos, el establecimiento de corredores.

En este sentido, se plantea que ios predios ubicados en centros, subcentros y corredores urbanos, asi
como complejos urbanos de usos mixtos pueden incrementar la intensidad en cl uso del suelo y
altura mediante:

* Elintercambio de potencial no utiizado por predios patrimoniaies,

« Cuandose trate de reservas interurbanas y a través de estudios se compruebe que se cuenta
con la infracstructura de servicios basicos y que su desarrollo no compromete ni a éstos, ni a
la movilidad; ademas el proyecto debera de presentar medidas de mitigacion.

Area de conservacién patrimonial: Corresponde al centro histérico de Nogales; en esta arca se
deberan de proteger y preservar las zonas e inmuebles patr'monialnc de wvainr hictarien cultirsl
artistico o arquitecténico, y se impulsaran proyectos que revitalice
contribuira a fortalecer fa identidad y Ja cohesion social de los habi
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gran iicipal de Desarrolio Urbano
de Nogaies, Sonora

« Fortalecer la identidad de Nogales e impulsar el turismo a través de acciones de regencracion
urbana en el casco histdrico.

« Implementar lineamientos y normas de imagen urbana en el poligonc historico de Nogales, asi
como proyectes de rehabilitacidn y mejoramiento de espacios historicos de la ciudad

« Cenerar un sistema de espac’os historicos, hitos y nodos de la ciudad, a traves de los ejes
estructurales y vias principales de modo que se garantice la accesibilidad de toda la poblacién
aellos

Areas de consolidacién intraurbana: Corresponden a zonas con acceso a servicios e infracstructura
urbana pero donde se identifica un importante numero de vacios urbanos. Estas dreas se priorizan
para el crecimiento y desarrelto urbano,

Para esta estrategia se determinan en la zonificacion primaria y secundaria, dreas urbanizables
sujetas a restricci y dici para su izacion, las cuales por sus caracteristicas
de dotacién de servicios y caracteristicas ambientales deberdn estar sujetas al Dictarmen de
urbanizacion emitido por el IMIP y aprobado por e arca de desarrollo urbano del municipio.

Desarrollo orientado al transporte: Se fomentara un mayor aprovechamiente del suclo, por medic
de mayor intensidad de construccion, as’ como el establecimiento de usos mixtos en aquellas zonas
aledanas a rutas de transporte. Con esta estrategia se busca acercar el empleo a la vivienda y asi.
reducir los traslados, la utilizacion de vehiculos privados, disminuir as emisiones de gases de efecte
invernadero a la atmosfera y fortalecer las zonas de lcs asentamientos humanos mejor conectadas.
Esimportante mencionar, que esta estrategia debe estar acomparada de un mode o de movilidad,
el cual debera poner en primer lugar al peatdn y a los medios de transporte sostenibles; integrados
a través de una infraestructura segura, lo anterior, mediante |z realizacion de un Pian Integral de
Movilidad Urbana Sustentable (PIMUS).

Para esta estrategia se senalan las siguientes dimensiones de accion:

« Ampliar y modernizar el sistema de transporte publico de modo que se facilite y garantice la
accesibilidad de las dreas rurales (Mascarenas, La Arizona y Cibuta] y de [8s Zenasimas
desconectadas tales como la Zona Criente y la Zona Colosio, a través de rutas alimeptadoras e
Inter barrial que se conecten con las rutas troncales del municipio hacia la zena Urbana y de
mayor act'vidad de Nogales. Asegurar paradas incluyentes establecidas @n/puntos de mayor
demanda de pasajeros y en puntos pr oritarios en los ejidos antes menefenados.

s Consolidar y dar mantenimiento a vaidades, priorizando%aquellas’que fupgen como
prolongacion de los ejes estructurales de Nogales, ademads de,Ja\pavimentacién de, fasvias
locales primarias de las colonias que conforman las zonas prieritarias, de modo que Se réduzca

la brecha de desigualdad que genera la desconexion de las celofias en as zonas prigsitarias

« Favorecer laintegracion de un sistema de espaci@s publicosy equipamiefitg Urbano incluyente
a traves de la consolidacion, mejoramiento y manténimiento constante de vialidades que los
articulen, asegurando rutas de transporte publico en ellas.

« Garantizar la integracion de las zonas mas desconectadassde fa, c’'udad, asi como de las
localidades rurales a traves del fortalecimiento de politicas ‘d€ integracion con el Centro de
Paoblacion

e Fortalecer la identidad de Nogales mediante ef fomento a la cultura, artes, y turismo a través de
acciones de regeneracion urbana en el casco histérico, ademas, dentro de los mismos barrios,
colonias y ejides del municipio. en este sentido, integrando L
de los espacios historicos e iconicos de la ciudad

3 1a Municipal de Desa I
de Noyares, S0 wia

e Generar un sistema de espacios historicos, hitos y nodos de la ciudad, a través de los cjes
estructurales y vias principales de medo que se garantice la accesibilidad de toda la poblacion a
ellos.

Potenciar el desarrollo urbano y la actividad economica, a través ae mayor densidac,
mezcla de usos, el establecimiento de corredores:

Les predios ubicados en centros. subcentros y corredores urbanos, asi como
complejos urbanos de usos mixtos podran incrementar la intensiaad en ¢! LUso ae
suclo.

Prateger y preservar las zonas e inmuebies patrimoniales de valor historico, cultural,

artistico o arguitectonico
ico ae

Implernentar lineamientos y normas de imagen urbana en el poligeno hist

Densificagionty. Nogales.
mgzclade useg de | Rehabilitar y meyorar fos espacios histéricos e iconices.
suele Establecer dreas urbanizables sujetas a restricciones y condicionantes para su

urbanizacién. las cua es para ser ocupadas requeriran del Dictamen de Urbanizacion.
| Desarrollo Orientaco al Transporte. Mayor intensidac de construccion y usos mixtos
| en zonas inmediatas a las rutas y estaciones de transporte publico incluyentes.,
Ampliar y moaernizar el sisterna de transparte publico de modo a zonas rurales
{Mascarenas, La Arizona y Cibuta] ademas de una actualizacion a las rutas
intraurbanas existentcs

Realizar el Pian ntegral ae Moviliaad Urbana Sustentable.

Pavimentar las vias locales primarias de las colonias cue conforman las zonas
prioritarias

Fuente: Elaboracion propia

Las estrategias de regeneracion urbana buscaran atender el fortalecimiento de las dindmicas que se
establecen en cl territorio municipal de Nogales. Estas, a traves de una v'sién integral, buscaran la
transformacion y ¢l mejoramiento socio-territorial de gran impacto. que garanticen una mejor
calidad de vida en condiciones de ‘gualdad para todos.

El planteamiento de las estrategias busca abordar las probleméticas presentes en todo el municipic,
estableciendo lineamientos de actuacion en Jas distintas partes del territorio, fortaleciendo la
integracion social y un desarrollo urbano sustentable. Para la aplicacion de las estrategias se
clasificaron las zonas identificadas en el diagndstico por sus caracteristicas y probiematicas, de forma
que sea posidle senalar un orden de prioridad para la actuacion en las zonas def municipio

Dentro de la vision general de ias estrategias de regeneracion urbana, se buscara atender de forma
prioritaria las zonas con mayores rezagos, sin dejar de lado las zonas mas favorecidas dentro del
territorio. que seran las vias que detonen una transformacion a gran escala. Por cllo, las estrategias
se clasificaran por zonas de alta prioridad, zonas de media y baja prioridad y estrategias cspecificas
para las localidades rurales, que, si bien se integran dentro de las zonas de alta prioridad, detallaran
acciones especificas para cada una de ellas.
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3 de Desarrollo Urbano
de Nogales, Sonora

Zonas de alta prioridad

Estas se definen como |os sitios con una concentracion de vivienda y poblacion en condiciones de
rezago importante en eiementos basicos de infraestructura, equiparniento e imagen urbana. Estas
zonas son: Oriente, Poniente {Colosio), Localidad rural y Colonias suburbanas.

y eq i urbano

e Atender de forma prioritaria el rezago en la cobertura de servicios basicos de infraestructura de
agua potable, drenaje y saneamicnto, drenaje pluvial y electrificacion principalmente en las
zonas rurales cuyo nivel de cobertura es inc uso menor que en (as zonas mas marginadas del
Centro de Poblacién.

s Mitigar la condicién y percepcion de inseguridad a través de diversos mecanismos tales como:
la ampliacion de la cobertura de alumbrado publico en las zonas con mayor carencia, areas
publicas y vialidades circundantes al equipam’ento existente, la proximidad social en la colon’a
mediante la creacion de subdelegaciones de policia.

+ Desarrollar equipamientc en localidades rurales que perm’ta establecer condiciones de
integracion social y urbana, dando prioridad a los centros de primer contacto municipal

« Controlar la expansion urbana mediante el cumplimiento de los planes y reglamentos actuales
como medida para evitar las invasiones y nuevos desarrollos inmobiliarios hacia zonas con poca
factibilidad o disponibilidad de dichos servicios en su momento.

Dentro de esta estrategia se encuentran las Areas de mejoramiento las cuales corresponden a
zonas de la ciudad que cuentan con rezagos importantes en materia de servicios, equiparientos,
espacios pubicos y en calidad de la vivienda y su entorno; por lo que en estas areas las politicas
estaran orientadas a garantizar los Derechos Humanos a la poblacién que habita en ellas, tales comaf
derecho a una vivienda adecuada, derecho a un ambiente sano, derecho al agua y derecho a a
ciudad

Para esta estrategia se sefialan las siguientes dimensiones de accion:
+ Dotar de mayory mejor infraestructura hidraulica y sanitaria.
+ Construir espacios publicos de calidad e incluyentes.
+ Mejorar las vialidades [banquetas, guarniciones, senalizacion, arbolado)
s Crear nuevo equiparmiento publico conforme a las necesidades identificadas.
« Promover plantas bajas activas y con ello, ccrredores y subcentrogcomerciales ydescrvigios.

Vivienda abandonada y en condiciones de irregularidad

Atender ¢l abandono de zonas rezagadas del munigipio a traves de la implemeéntacion de
equipamientoy servicios basicos de infraestructdra de medo que zonasgropensas al abandono
desincentiven este fenémeno y se reactiven a sulvez, zonas con altas tasas de abandono

Promover la ocupacion de vacios urbanos existentes, que,«de@cuerdo con las medidas de
proteccion civil en materia de hundimientos y des aves, permitany/a facorporacion de proyectos
que incentiven la densificacion de las zonas urban zadas. S€ debera contemplar la reutilizac’'on
y ocupacion de vacios urbanos en las politicas de crecimieato aplicables de modo que se
priorice el esquema de densificacién intraurbane antes de [a ocupacion de las reservas de
crecimiento,

Dentro de esta estrategia se encuentran también las Areas de reciclamiento, pues es importante
contrarrestar el alto nimero de viviendas deshabitadas (se estima en el diacinastico corresponde a
un 20% de las vivendas totales) en 1a ciudad, por lo que se acion y el

nara

Proc Municipi  tesar rbano
o

aprovechamiento de estas, a través de programas de mejoramiente y rescate de viviendas. Estas
areas corresponden principalmente a los conjuntos habitacionaies y que hoy en dia padecen
diversos problemas debido ai abandono en el que se encuentran. En estas areas se promovera la
mezcla de usos de suclo, la dotacion de equipamientos y espacios publicos y se fomentaran rutas de
transporte publico masive. Ademas, el presupuesto publico debera dirigirse a mejorar las
condiciones de habitabilidad def entorno inmediato e incrementar la dotacién de servicios basicos.

La operacion de esta estratcgia deberd tomar en cuenta

» Identificacién de las zcnas y conjuntos urbanos con mayer numero de viviendas
deshabitadas.

e Visita técnica/seciany censo de las viviendas.

« Andlisis deJa situation juridica de las viviendas en abandoeno.

o Convenios con las instancias de vivicnda estatales y federales, tales como la Comision
Naclonalde Vivienda y el INFONAVIT para llevar a cabo programas y acciones puntuales de
reeuperacion de viviendas.

=, Elaboracion de planes maestros y en los casos mas severos, incluso de Programas Parc’ales
de Desarrolio Urbano, donde se establezcan proyectos puntuales de mejoramiento urbano
{infraestructura, servicios publicos, transporte publico, equipamiento y espacios publicos). Er
el caso de los Prograrmas Parciales, al ser documentos normativos, deberan establecer
Zonificaciones que promuevan la mezcla de uses de suelo.

Zonas de Media y Baja Prioridad

Scelasif.can como sitios con necesidades especificas de infraestructura, equipamiento e imagen
urbana, en donde se deben consolidar y mantener as condiciones urbanas de habitabilidaa. Estas
zonas son: Ciudad histérica, Ubicacion privilegiada (conectadas), Distrito  economico,
Fraccionamiento suburbano y Zonas habitacionales.

Espacios publicos

« Crear mecanismos para recuperar, regenerar, crear y mantener el espacio publico.

Implementar politicas ambientales y de espacios publicos en condiciones de igualdad
territorial, fomentando esquemas de urbanizacion colaborativa a través de la cual se opte por
la generacidn de espacios publicos a gran escala y se desincentiven os espacios aislados y de
poco impacto. Asimismo, establecer parametros para los nuevos espacios publicos, prestando
atencion en aquelles que se encuentren dentro de nuevos desarrcllos inmobiliarios. Estes
espacios deberan priorizar las necesidades especificas de 1os grupos etarios mas
predorninantes.

* Implementar un sistema de espacios publices en las zonas con mayor rezago, de modo que
estos impulsen el fortalecimiento del tejide social de la poblacién foca e interbarrial.

e Implementar espacios recreativos y deportivos de gran envergadura que sean polos de
atraccion para los habitantes de todo el municipio, propiciande tamkbién zonas de usos mixtos
aledanas a estos.

+ Implementar proyectos de regeneracion urbano-paisajistica en senderos y areas peatonales, de
modc que estos sirvan de base para la implementacion de nuevos espacios en todo el territorio,

e Aprovechar los vacios intraurbanos dentro del territorio |
recreatives, culturales, artisticos en zonas estratégicas que
social a gran escala y de interrelacion entre barrios.
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Programa Municipal de Desarrallo Urbano
de Nogales, Senara

Infraestructura y equipamiento urbano
Fortalecer las acciones de mantenimiento y rehabilitacién de equipamiento existente de modo
1al que se mantengan activos y sean polos de atraccion de la poblacién

Atender la falta de cobertura de equipamento en zonas de poca oferta, de modo que la
poblacion en iguaidad de condiciones tenga acceso a estos.

Estrategias en locatidades rurales

Las localidades rurales presentan condiciones urbanas precarias, mayormente no tienen acceso a
aspectos basicos de infraestructura y equipamiente, ademés de encontrarse completamente
déscorwectadas al centro de poblacion. En estos sitios es necesario considerar estrategias adecuadas
2 1a situacion de cada localidad y estructurar sistemas de conectividad entre los asentamientos

humanos del municipio

Cibuta

Elaborar proyectos de Integracion Municipal que faciliten la movilidad local y accesibilidad a la
Carr. No. 15, dada la topografia accidentada en la que se ha asentado su poblacion

Establecer un medio de cruce seguro de uno y otre lado de |a carretera, de modo gue la
conexidn con el equipamiento educat vo no se vea im tade

Cubrir el rezago de servicios basicos e infraestructura de fa localidad

Rehabilitar el equipamiento educat've y de salud de la localidad, ademaés de compiementarloc
con areas de convivencia publica, de mode que se pueda consolidar un centro de barrio
(idenudad local).

Mascarefas

Facilitar la conectividad a través de rutas de transporte publico suburbanas hacia las zonas con
mayor actividad.

Atender e} gran rezago de infraestructura béasica de saneamiento, alumbrado publico’y servieios
de recoleccion de basura de la localidad.

Rehabi itar los espacios publicos de la localidad, a traves del mantenimiento cfifitegracion de
nuevas areas de esparcimiento que consoliden un centro de barrio en la localidad.

La Arizona

Dotar de servicios basicos de infraestructura y de salud de primef gontacto, mejoramiente de.
condiciones viales para facilitar el acceso desde el Centro de Poblagioh,de Nogales ¥ atenderla
falta de infraestructura en telecomunicaciones de la localidad!

Lineamientos generales

A una escala municipal se plantean lineamientos geferalesigue sirven como ge estructurador
entre las estrategias especificas por zona, conformando,una vision integral def mmicipio hacia una
regeneracion urbana participativa

Desarroliar el Plan Integral de Movilidad Urbana Sustentable“para e mun’cipio y la
infracstructura complementaria necesaria para generar la gbnectividad adecuada entre las
localidades alejadas al centro de poblacién y las zonas urbanas desyinculadas dentro def mismo.

barin f Inenlidadne con mayor
ray calidad

Dotar de infraestructura basica a las zonas de atencion -
rezago, desarrollo de infraestructura estratégica para el m:
en el centro de poblacion

Programa Municipal de Desarrollo Urbano

de Nogs s, Somicrs
GCenerar un sistema municipal de espacios publicos incluyentes y accesibles en vinculo con
programas de integracion social y atencién a grupos vulnerables.

Plantear poligonos de actuacion para el mejoramiento de imagen urbana y dotacién de
equipamiento para generar dinamicas de repoblacion.

Rescatar zonas con valores historicos o patrimonia es con propuestas de equipamiento y
proaramas culturales v artisticos que permitan consolidar la identidad iocal

Mejoramiento y rehabilitacion de equipamiento ¢ infraestructura
Atencion a vivienda abandonada y en condicicnes ce irregulanaad
Me oramiento y rehabilitacion de espacios publicos y recreativos
Atencion a lmagen urbana e inmuebles historicos /patrimoniales

Regeneracion Urbana

Fuente: Elaboracién propia

En gste apartado se cmpata la estrategia de definir dreas urbanizables sujetas a restricciones y
cofdicionantes para su urbanizacion. Se senalaran en la zonificacion primaria y secundaria de todo
elmunicipio aguellas dreas que, por sus caracteristicas de dotacion de servicios y caracterist'cas
ambientales, deberan estar sujetas al Dictamen de urbanizacién emitido por el IMIP y aprobado por
cliarea de desarrolio urbano del municipio,

En las pasadas estrategias se identifican zonas con mayores niveles de infraestructura, servicios
publicos ylequipamientos a fin de dirigir y promover ei crecimiente urbano hacia estas areas. Sin

cmbarggl la” estrategia de recualifice

on pretende equilibrar el territorio y disminuir las

desigualdades que se dan en él; par e Jo, en csta estrategia se buscara identificar e ntervenir las areas
cen menor cobertura de equipamientos, con las siguientes dimensiones de accion:

1

® N A WN

Elaborar un censo. que incluya un inventario de aulas para los equipamientos educativos, y
un diagnostico del estado actual de los equipamientos existentes. as’ coma de su entorno
inmediato.

Mejorar los equipamientos ya existentes,

Rehabilitar aquellos que se encuentran en malas condiciones que vulneran su operacion
Construir nuevos equipamientos en las zonas de atencién prioritaria

Prever el superavit para 2030 por nimero de aulas.

Aumentar ¢l nimero de camas hospitalarias por cada mi! habitantes.

Contar con un programa ejecutivo de infraestructura para el ano 2030.

Contar con un sistema de equipamientos de salud que atienda las diferentes localidades
acordes al tamano su poblacion. Desde clinicas de primer grado hasta el hospital regional de
alta especialidad

Esta accion toma mayor relevancia en zonas periurbanas vy localidades rurales, ademas debera de
contemplar los requerimientos de equipamientos con base en el crecimiento pragramatico.

Asimismo, busca lograr ¢l acceso a los servicios de educacion y salud, el cual se identifica como una
de las principales necesidades de |os grupos vulnerables. En este mismo sentido, sera importante
integrar dentro de los nuevos equipamientos centros para migra

En este apartado se empata 1a estrategia de construir una red de
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de Desarrollo Urbano
de Noga es, Sonora

Programa Mun

Lineamientos y normas de aplicacién general en el territorio

Dentro de las declaraciones establecidas dentro de fa Nueva Agenda Urbana aprobadas durante la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y ¢l Desarrollo Urbano Sosten'ble (Habitat I11).
celebrada en Quito Ecuador, ¢l 20 de octubre de 2016, la Asamblea General de las Naciones Unidas
establecio en su declaraciéon numero 67 (.} Nos comprometemos a promover la creacién y el
mantenimicnto de redes bien conectadas v distribuidas de espacics publicos de calidad, abicrtos,
seguros, inclus vos, accesibles, verdes y destinados a fines multiples, a incrementar la resiliencia de
las ciudades frente al cambio climético y los desastres, como las inundaciones, los riesgos de sequ’a
vy las olas de calor. a mejorar la seguridad alimentariay a nutricion, la salud fisica y mental y la calidad
del aire en os hogares y el ambiente, a reducir el ruido y promover ciudades, asentamientos
humanos y paisajes urbanos que sean atractivos y habitables, y a dar prioridad a la conservacion de
especies endémicas (.}* (ONU, 2016).

El presente instrumento retoma {as estrategias definidas en el documento “Implementac’on de
Infraestructura verde como estrategia para la mitigacién y adaptacion al cambic climdtico en
ciudades mexicanas’, elaborado en el marco de cooperacidn entre el Gobierno Federal Aleman a
través de la Deutsche Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit y el Gobierno Federa
Mexicano a través de la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano (SEDATU)

Que debera dar respuesta a los principales flujos ocasionados per lluvias y escorrentias que coadyuve
a la mitigacion de los efectos de dicho fenomeno,

E cual deberd integrar un apartado relativo a la percepcion de! riesgo y que tendra per objet’'vo
reconocer la coparticipacion de dicha percepcion en la construccion social del mismo. pues si bien
se establecio clara y concisamente en dichas mesas las principales problematicas, o cierto es que el
crecimiento en las zonas de laderas define un panorama de construccion de riesges clafo 'y
extendido, el cual debe ser frenado primero a través de analisis mas a fondo sobre los fénomanocs
perturbadores pero acompanado siempre, de un proceso de concientizacién y apropiadion dea
informacion de resgos y que oriente la apropiacion del espacio para consolidar terfitotios/mas
seguros y resilientes, y siempre enfocados a la busqueda de normalizacion con respectoyal clima
adverso de la ciudad

Lineamientos y norimas de aplicacién particular en el territorio

La Ley del Equilibr ¢ Ecoidgico y Proteccion al Ambiente dei Estado de Sonara, en su spartado-sebre,
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y a proteccion alambiente en losicentros de
poblacién, en relacién con los servicios publicos establece que:

ARTICULO 179.- Para la preservacion y la restauracion del equilibtig_ecoldgico y |8 protéecion al
ambiente en los centros de poblacion, se consideraran los.sigaientes criterios:

|- La existencia y biencstar del hambre no sélo depende dedos s stemas que estéhacreado, sino en
gran parte de los ecosisternas naturales, los gue, entre otra8 caracteristicas, kegulan ei clima, retienen
cl agua y el suclo, depuran la atmésfera y sirven de espar€imientogy sen objeto de conocim’ento
cientifico;

Il.- La preservacién del equilibrio ecologico es condicién impres€ndible para que tenga lugar el
desarrollo sostenido en la entidad: y

Ill.- Es necesaria la participacion de todos los sectores de la poblacion en las tareas de preservacion y
restauracion del equilibrio ccologico.

Programa Municipat de Desarrollo Urbano

11T R S

Lineas de accién

Los beneficios de la infraestructura verde, que se busca replicar en la ciudad a fin de generar espacios
seguros, inciuyentes y resilientes son los siguientes:

» No atraen ni permiten la preliferacion de insectos ni bacterias: su sstema aporta un tipo de
repelente biolégico.

e Reducen hasta 5 grados la temperatura interior de un edifico en verano y mantienen la
temperatura en invierno; gencrando un importante ahorro de energia por el menor uso de
calefactores o aires acondicionados, y garantizando fa integridad fisica de sus habitantes ante
la incidencia de temperaturas maximas y minimas.

* Atrapan el polvoy®esmog.

e Son un aislante (patural de ruido, pues absorben y reducen sonidos de alta frecuencia,
disminuyendo clffuido hasta en 10 decibeles.

» Cada gétro euadrado provee el oxigenc suficiente para una persona durante todo 1 afo.

o Upsmuro verde de 30m2 atrapa v filtra 20 toneladas de gases nocivos por afo, ademas de
dpresar y procesar 10kg de metales pesados.

» “\Reducen el estrés,
¢ WAumentan la plusvalia de la zona.

El'Atlas de Peligros y Riesgos del municipio deberd incorporar una dimension de accion en el trabajo
coordinadowde Ias diferentes areas del municipio para su elaboracién, difusién y concientizacion, y
fungirag€amoneje rector en las politicas y accicnes encaminadas a disminuir el riesgo para los
habitantgs em todo el munic’pio.

Ef panyde infraestructura hidrica tendrd comc dimension de accién el mantenimiento,
mejoamicnto y modernizacion de la infraestructura en todo el municipio, prestando principal
énfasis en las zonas que resulten del Atlas de Riesgo.

En este apartado se empata la estrategia de definir dreas urbanizables sujetas a restricciones y
condicionantes para su urbanizacién.

Se sefalan en la zonif cacién primaria y secundaria de todo el municipio aquellas dreas cue por sus
caracteristicas de dotacién de servicios y caracteristicas ambientales deperdn estar sujetas al
Dictamen de urbanizacion emitido por el IMIP y aprobado por ¢l Area de desarrollo urbano del
miinicinin

| IMPIEMentar INIFEest UCLUra VErUe e1 el muiuipiv ue Nogaies.

Atencién al cambio climéatico | Elaborar el Plan de Infraestructura Hidrica.

Elaborar el Atlas de Peligros y Ricsgos del municipio.

Fuente: Elaboracién propia
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