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MNS-DIUHC-001-2024
“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

-

MNS-DIUHC-001-2024
AUTORIZACION DE DESARROLLO INMOBILIARIO

Convenio de Autorizacién del Desarrolio Inmobiliario Unifamiliar HC denominado “EL PORVENIR” y

sus SECCIONES, que celebran por una parte el MUNICIPIO DE NOGALES, SONORA, por conducto de -
los CC. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, Mtra. Edna Elinora Soto Gracia, Lic. Angélica Burgos Garay, Ing.

Jorge Ignacio Medina Esqueda y Arg. Javier Villanueva Lopez, en su caracter de Presidente Municipal,

Sindico Municipal, Secretaria de Ayuntamiento, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, y Director de
Planeacién del Desarrollo Urbano, respectivamente, a quienes en io sucesivo se les denominarda “EL \[\\
MUNICIPIO”, y por la otra parte, la C. Luisana Maria Somoza Ibarra, Jorge Humberto Monreal Espinoza, g
Miguel Angel Monreal Campa, Ménica Alejandra Monreal Bernal, y Karolina Monrreal Talamante, a quienes ,%
en lo sucesivo se le denominara “EL DESARROLLADOR”, autorizacion que sujetan al tenor de las __J
siguientes declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES

a) Que mediante Escritura Publica nimero 15,600, volumen 193, de fecha 21 de.enero del afio 2015, pasada 21
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr., Titular de la Notaria Pabiica.ndmero 78, con residencia y
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora, quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero de inscripcién 86245, volumen 7653, de fecha 07 de octubre
de 2015, quedo registrada la compraventa def inmueble de parte(de los C.C. Luisana Maria Somoza Ibarra,
Jorge Humberto Monreal Espinoza, Miguel Angel Monreal Campa, quienes adquirieron una fraccién de
predio rustico denominado el porvenir, ubicado en este municipio, con una-guperficie de 386-62-44.60 Has.

Fa)

b

Que mediante Escritura Plblica ndmero 15,715, volumen 194, de fecha'23 de abril del afio 2015, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr.; Titular de la Notaria Pdblica niimero 78, con residencia y
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora, quedé inscrita en, el\Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero de inscripcion 86257, volumen 7654, de fecha 07 de octubre
de 2015, se hizo constar una Declaracién.Unilateral de Voluntad que hacen los sefiores Luisana Maria
Somoza Ibarra, Jorge Humberto Monreal Espinoza, Miguel Angel Monreal Campa y Mara Leticia Talamante
Diaz de Monreal, para rectificar la superficie, rumbgs, medidas y colindancias de la fraccion del predio rustico
denominado el porvenir, ubicado enila declaracion inmediata anterior, en el sentido de que dicho inmueble ™\
tiene una superficie de 431-12-98.123 Has.

4
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¢) Que mediante Escritura Publica nimero.15,891, volumen 195, de fecha 02 de actubre del afic 2015, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno.Durazo Jr., Titular de la Notaria Publica nimero 78, con residencia y
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora, quedé inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad; bajo.el nimero de inscripcién 86429, volumen 7690, de fecha 27 de octubre
de 2015, se hizo constar una.Declaracién Unilateral de Voluntad que hacen los sefiores Luisana Maria
Somoza Ibarra, Alfredo Esquer Vélez, Jorge Humberto Monreal Espinoza, Miguel Angel Monreal Campa y
Mara Leticia Talamante Diaz de Monreal, para fraccionar o dividir la fraccién de terreno del predio rustico
denominado el porvenir, ubicado en este municipio con superficie de 431-12-98.123 Has., en 15 (quince)
manzanas humeradas del nimero 1 (uno) al 15 (quince) y algunas de estas en lotes, y en vialidades, misma
que se tiene por reproducida en obvio de las repeticiones innecesarias.
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d) Que mediante Escritura Publica nimero 16,635, volumen 200, de fecha 08 de mayo del afio 2017, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr., Titular de la Notaria Publica nimero 78, con residencia y :
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora, quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
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- MNS-DIUHC-001-2024
. “EL PORVENIR” y sus SECCIONES

Comercio de la misma ciudad, bajo el nlimero de inscripcion 92738, volumen 8811, libro uno, seccién registro
inmobiliario de fecha 25 de octubre de 2017, se hizo constar una Declaracion Unilateral de Voluntad para
rectificar la escritura que hace el sefior Alfredo Esquer Vélez por su propio derecho y en su caracter de
apoderado general de su esposa la sefiora Luisana Maria Somoza Ibarra y la seriora Génesis Harlaeen
Villegas Bustamante en su caracter de apoderada de su esposo el sefior Jorge Humberto Monreal Espinoza,
y los sefiores Miguel Angel Monreal Campa y Mara Leticia Talamante Diaz de Monreal, quienes por su
propio derecho rectifican la escritura 15,891, volumen 195, de fechz 02 de octubre del afio 2015, pasada
ante |a fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo, Titular de la Notaria Pablica numero 78, en el sentido que solo
se fracciono o dividid una fraccion del predio rustico denominado el porvenir ubicado en este municipio, con
una superficie de 101-01-37.065 Has., a la que se le conoce como fraccionamiento “El Porvenir”, en 15
manzanas numeradas del 1 al 15 y algunas de estas en lotes y vialidades, quedandoles, en consecuencia,
sin fraccionar y dividir, una fracciéon con superficie de 330-11-61.058 Has., misma que se tiene por
reproducida en obvio de las repeticiones innecesarias.

N

Que mediante Escritura Pablica numero 16,638, volumen 200, de fecha 09 de mayo del afio 2017, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr., Titular de la Notaria Publica numero 78, con residencia y
ejercicio en ésta Ciudad de Nogales, Sonora, quedd inscrita en el Registro, Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad, bajo el niumero de inscripcion 92739, volumen 8811, de fecha 25 de octubre
de 2017, se hizo constar una Declaracion Unilateral de Voluntad que hace el sefior Alfredo Esquer Vélez
por su propio derecho y en su carécter de apoderado general de sl esposa la sefiora Luisana Maria Somoza
Ibarra y la sefiora Génesis Harlaeen Villegas Bustamante en su caracter de apoderada ds su esposo el
sefior Jorge Humberto Monreal Espinoza, y los sefiores/Miguel Angel Monreal Campa y Mara Leticia
Talamante Diaz de Monreal, para subdividir o segregar del terreno con superficie 330-11-61.058 Has., a que
hace referencia anteriormente, una pocién que se identifica como porcioh de una fraccién del predio rustico
denominado el porvenir, ubicado en este municipio, con“superficie de*3-00-00 has, cuyos demas datos de
ubicacion se omiten por no formar parte este inmueble del proyécto.de desarrofio.
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Que mediante Escritura Pablica nimero 16,8027 volumen 202, de fecha 23 de agosto del afio 2017, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr., Titular‘de la Notaria Publica nimero 78, con residencia y
ejercicio en ésta Ciudad de Nogales, Sonora, quedd, inscrita en el Registro Publico de fa Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad, bajo elintmero dainscripcion 94483, volumen 9096, libro uno seccion registro
inmobiliario de fecha 13 de julionde 2018, se\hize constar una Declaracién Unilateral de Voiuntad para
subdividir o segregar tres\/fracciones del terreno con superficie de 327-11-61-058 Has, a que se hace
referencia anteriormente, lasitres porciohgside terreno se identifican como poligonos “A”, “T" y "Q" de una
fraccion del predio/rustico.denominado el porvenir ubicado en este Municipio, con una superficie de 10-00-
00 HAS cada una; en la intefigencia de que lo que queda en total es una superficie 297-11-61.058 Has.

AGE
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g) Que en relacion al antecedentede lotificacion descrito en el inciso d) de esta Declaracion, se hace constar

que, mediante Escritura Pablica namero 16,920, volumen 202, de fecha 26 de octubre del afio 2017, pasada

ante la fe del Lic. Rodoifo Moreno Durazo Jr., Titular de la Notaria Plblica niumero 78, con residencia y
ejercicio en ésta Ciudad de Nogales, Sonora, quedé inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del

* Comercio de la misma ciudad, bajo el numero de folio real 292519 de fecha 31 de enero de 2022, se hizo
% constar una Declaracion Uniltateral de Voluntad para subdividir o segregar del area a la que se le conoce
%b como fraccionamiento “El Porvenir’, el lote uno de la manzana 14, en cuatro fracciones de terreno, que se
identifican como fraccion A, B, C y D; asi como, el Convenio de Divisién o Des mancomunacion de
copropiedad, que celebran el mencionado sefior Alfredo Esquer Vélez por su propio derecho y en su caracter
Y de apoderado general de su esposa |a sefiora Luisana Maria Somoza Ibarra, la sefiora Génesis Hariaeen
™~ Villegas Bustamante en su caracter de apoderada de su esposo el sefior Jorge Humberto Monreal Espinoza,
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MNS-DIUHC-001-2024
“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

y los sefiores Miguet Angel Monreal Campa y Mara Leticia Talamante Diaz de Monreal, quedando de la
siguiente manera la fraccién A con superficie de 24,169.42 m2, quedd como propiedad exclusiva de
Luisana Maria Somoza Ibarra y Alfredo Esquer Vélez, la fraccion € con superficie de 24,169.42 m2, quedd
como propiedad exclusiva de Miguel Angel Monreal Campa y Mara Leticia Talamante Diaz de Monreal; la
fraccion D con superficie de 24,169.42 m2, quedt como propiedad exclusiva de Jorge Humberto Monreal
Espinoza.

Es importante sefialar que la fraccion B con superficie 8,056.4890 m2, se transmitié la propiedad al Arg.
Armnoldo Garcia Rodriguez; de igual marera, se deja constancia que, del area a la que se le conoce como
fraccionamiento “El Porvenir”, los desarrolladores enajenaron y transmitieron {a propiedad del lote 3 de la
manzana 5, con superficie de 1,000.00 m2, a favor de Danna Gabriela y Anna Paula ambas de apellidos
Balderrama Jiménez, se consta en €l numero de registro de inscripcion 91514; ademas de los lotes 3,4 y
5 de {a manzana 12, con superficie de 1001.56 m2, 1002.02 m2 y 1031.52 m2, respectivamente, esta
Gltimas a favor de Maria del Rosario Ruiz Valencia, segun consta en los numero de registro de inscripcion
95581, 95158 y 95580 del registro publico de la propiedad de esta ciudad, informacion adicional se omite
por no formar parte estos Gitimos cinco lotes del proyecto de desarrollo.

h) Que mediante Escritura Publica nimero 17,218, volumen 205, de fecha 03'de\julio del afio 2018, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr., Titular de la Notaria Pubiica.nimero 78, con residencia y
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora, quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma ciudad, bajo el nimero de folio real 177815 de fecha 15 de diciembre de 2020, se
hizo constar el Contrato de Donacién que otorgd Jorge Humberto Monreal'Espinoza a favor de Ménica
Alejandra Monreal Bernal, respecto el Poligono Q, del predio ristico denominado el porvenir ubicado en
este Municipio, con una superficie de 10-00-00 has, y que 'se identifica como seccion LOMAS DE JARDIN.

i) Que mediante Escritura Publica numero 18,162, volumen 211, de fecha 28 de mayo del afio 2020, pasada
ante la fe del Lic. Rodolfo Moreno Durazo Jr?, Titular de la Notaria ‘Publica nimero 78, con residencia y
ejercicio en ésta ciudad de Nogales, Sonora; gquedo inscrita enel' Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la misma Ciudad bajo el numero.de folio real 297742 de fecha 23 de marzo de 2023, se hizo
constar el Contrato de Donacion que otorgd Jorge Humberto Monreal Espinoza a favor de Monica Alejandra \

~N

el M L/\)M% /’—

Monreal Bernal respecto de la fraccién D, del lote-1, (uno) manzana 14 del predio rastico denominado el
porvenir, a la que se le conoce como fraccionamiento “El Porvenir” que esta ubicado en este Municipio, con
una superficie de 24,169.42 mefros cuadrados; identificada como LOMAS DE JARDIN C.

2

?/cv/ é/»

¥
J) Que mediante Escritura Publica nimero 957, volumen 5, de fecha 17 de septiembre del afo 2019, pasada N
ante la fe del Lic. Dolores Alicia Galindo Delgado, Titular de la Notaria Publica nimero 70, con residenciay <
ejercicio en ésta Ciudad de Nogales; Sonora, quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del ™%,
),

V7 OF

Comercio de la misma Ciudad baje el nimero de folio real 177964 de fecha 09 de enero de 2020, se hizo \
constar el Contrato de Donacién,“que otorgd Miguel Angel Monreal Campa y Mara L eticia Talamante Diaz

quien también se hace llamar Mara Leticia Diaz de Monreal, a favor de Karolina Monrreal Talamante,

respecto del poligono A, del predio ristico denominado el porvenir ubicado en este Municipio, con una
superficie de 10-00-00 has, y que se identifica como seccién Rancho contento 1. . g 3

k) Que mediante Escritura Publica 1,666, volumen 9, de fecha 10 de agosto de 2022, pasada ante la fe de la
Lic. Dolores Alicia Galindo Delgado, Titular de 1a Notaria Publica nimero 70, con residencia y ejercicio en
ésta Ciudad de Nogales, Sonora, quedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la misma ciudad, bajo el nimero de inscripcién nimero 86254 de fecha 07 de octubre de 2015,se hizo \L
constar la declaracion unilateral de rectificar las escrituras descritas en los antecedentes correspondientes

3196

Tomo CCXIV « Hermosillo, Sonora « Nimero 22 Secc. lll + Jueves 12 de Septiembre de 2024 6

a——
BOLETIN OFICIAL



Y
/ 4// oz ~

Kok Docge

AP 2R

Mﬂ'fffc(

MNS-DIUHC-001-2024

“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

a los inciso c) y d), Rectificaciones que obedecen a que por error, el Notario Publico inserto en los
instrumentos que se rectifican a la persona de nombre Affredo Esquer Vélez, con caracter de copropietario,
siendo que, como se acredita con los documentos a que hace referencia en los antecedentes segundo y
tercero de la presente Escritura Publica, él de nombre Alfredo Esquer Vélez no es copropietario, bajo ningin
titulo del bien inmueble objeto de fraccion y subdivision, por lo que el presente instrumento, se remueve a
Alfredo Esquer Vélez como persona copropietaria en ambos actos juridicos.

Que mediante Escritura Publica nimero 2,154, volumen 11, de fecha 14 de marzo del afio 2024, pasada
ante la fe del Lic. Dolores Alicia Galindo Delgado, Titular de la Notaria Publica numero 70, con residencia y
ejercicio en esta Ciudad de Nogales, Sonora se llevo acabo la declaracion testimonial para acreditar los
hechos relacionados con ef nombre de la C. Luisana Maria Somoza Barrios, también se hace llamar Luisana
Maria Somoza Ibarra y Luisanna Maria Somoza, quedando fe notarial de la veracidad del acto.

DECLARACIONES
I Por “El Desarrollador”:

Que los comparecientes acuden de buena fe a desarrollar en eenjunto un proyecto inmobiliario
denominado el PORVENIR y sus secciones, tiene una superficiertotal/de 426-92-06.53 Hectareas que
corresponde a la suma de los diferentes poligonos, ubicados en el desarrollo, donde para efectos practicos
se precisa que los ciudadanos Luisana Maria Somoza Ibarra, Jorge Humberto Monreal Espinoza y Miguel
Angel Monreal Campa son copropietarios de un predio, cono¢ido como<el porvenir, con superficie de 297-
11-61.058 Hectareas., con rumbos, medidas y colindancias-que se describen en ef antecedente f) y que
se desarrollaran como Desarrollo el Porvenir seccion/2y Desarrollo el Porvenir seccion 3, Desarrollo el
Porvenir seccién 4, Desarrollo el Porvenir seccion.5, Desarrollo el Poryenir seccion 6, Desarrolio el Porvenir
seccion 7, Desarrollo Lomas de Jardin seceion'2, Desarroiia,CielosAzul, Desarrollo Nueva Spora seccion
2, Desarrollo Rancho Contento seccién 2, Desarroilo Ranghe Contento seccidon 3 CUMBRES, Desarrollo
Valle Escondido, Desarroflo Laguna Encantada; Que adicionalmente, también son propietarios de la
superficie de 92-55-37.216 Hectareas, gue corresponden a la superficie remanente del drea de su
propiedad, después de segregar, y que se pretenden regularizar, derivado de la subdivision y segregacion
de lotes que describen en et ahtecedente c),\d){y.g), que se solicita relotificar para desarrollar como
Desarrollo el Porvenir de la seccidn 1, dentro'del presente instrumento; que acude a comparecer también
la C. Ménica Alejandra Monreal Bernal, quien‘es propietaria de dos poligonos, €l PRIMERO: se identifica
como FRACCION D, del'Lote 1 de la.mahzana 14 con la superficie de 24,169.42 metros cuadrados, que
en el presente convenio'se desarrollara como seccion LOMAS DE JARDIN C; el SEGUNDO: gue también
es propietaria del"\POLIGONO,Q, con la superficie de 10-00-00 has, que en el presente convenio se
desarrollara como LOMAS DE JARDIN SECCION 1; de igual manera, se hace constar la comparecencia
de fa C. Karolina MonrrealkTalamante, quien es propietaria del POLIGONO A, con superficie de 10-00-00
has, que se desarrollara como RANCHO CONTENTO SECCION 1; que también comparece Luisana
Maria Somoza ibarra, quien es propietaria dos poligonos, el PRIMERO: que se identifica como FRACCION
A, del Lote 1 de la manzana 14, con superficie de 24,169.42 metros cuadrados, gue en el presente
convenio se desarroliara como seccion CIELO AZUL C y el SEGUNDQ: el identificado como POLIGONO
T, con superficie de 10-00-00 has, que se desarrollara como seccion NUEVA SPORA SECCION 1,;
también comparece el C. Miguel Angel Monreal Campa, quien es propietario del predio que se identifica
como FRACCION C, del Lote 1 de la manzana 14, con superficie de 24,169.42 metros cuadrados, que en
el presente convenio se desarrollara como seccion PRADERAS superficies de terreno que forman parte y
colindan con el predio ristico denominado el porvenir ubicado en este Municipio, que en los antecedentes
de propiedad se describieron con anterioridad, compareciendo a suscribir el presente convenio de
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MNS-DIUHC-001-2024
“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

autorizacién en pleno ejercicio de sus derechos, quienes reconocen expresamente conocer de las
obligaciones que adquiere en el mismo.

Que los ciudadanos Luisana Maria Somoza Ibarra, Jorge Humberto Monreal Espinoza, Miguel Angel
Monreal Campa son copropietarios, sefialan que como antecedente del desarrollo inmobiliario es su interés
modificar los lotes y manzanas que se describen en 10s incisos ¢) y d) de los antecedentes del predio
conocido como el porvenir primera etapa, de la cual reconocen la venta de diversas fracciones y Lotes
donde su superficie original de 101-01-37.065 Hectareas que fue subdividida, quedandoles en
consecuencia como remanente la superficie de 82-55-37.216 Hectareas, las cuales vienen a solicitar la re
lotificacion de las manzanas numeradas de la 1 a la 13 y la manzana 15 y algunas de estas en lotes y
vialidades, de conformidad con el proyecto, rumbos, medidas y colindancias que se describen en la
lotificacion, quedando intocados fuera de la presente re lotificacion los lotes segregados y vendidos y que
se describen en el segundo parrafo del inciso g) de fos antecedentes de este instrumento.

Que se encuentra al cormiente del pago de sus obligaciones prediales, y que ademéas obtuvieron y
presentaron los certificados de libertad de gravamen del area de desarrollo, exhibiendo los comprobantes.

Que obtuvieron de parte del Ayuntamiento del Municipio de Nogales, Sonora, a través de la Direccién de
Planeacion del Desarrollo Urbano, las Constancias de Localizacion por la totalidad del predio.

Que obtuvieron de parte del Ayuntamiento del Municipio de Nogales, Sonora, a través de fa Direccion de
Ptaneacion del Desarrollo Urbano, la Constancia de Zonificacidn’del area de'desarrollo.

Que obtuvieron de parte det Ayuntamiento def Municipio de Nogales, Sonora, a través de {a Direccién de
Planeacién del Desarrollo Urbano, la Licencia de Ambiental integral de la totalidad del area de desarrolio.

Que de conformidad con el PDU clasifica los desarrollos inmobiliarios, con compatibilidad de uso de suelo
Habitacional (HC).

Que presentaron el Estudio Hidrologico, respecto de la zona donde se ubica el desarroilo.

Que obtuvieron del Consejo de Nomenclatura la aprobacion de la propuesta de nomenclatura de vialidades
aplicable una vez autorizado«el convenio.

Que solicité ante el Ayuntamiento del Municipio de Nogales, Sonora, a través de fa representacion legal,
asi como de la Direccién de Planeacion del Desarrolio Urbano, la aprobacion del anteproyecto del
Desarrollo Inmobiliario Habitacional tipo HC, adjuntando todos y cada uno de los documentos exigidos por
la normatividad aplicable, en apego al programa temporal de regularizacion publicado el dia Lunes 04 de
septiembre de 2023, en el Tomo CCXIi » Hermosillo, Sonora » Nimero 19 Secc. VI, del Boletin Oficial del
Estado de Sonora.

Que, se exhiben en original los planos de localizacidn, planos lotificacion con las dimensiones de los lotes
a fraccional y subdividir del predio con las especificaciones técnicas requeridas, las memorias descriptivas,
dictamen de congruencia con el PDU, mecanica de suelo y aprobacién de nomenclatura, adjuntando
constancia de los permisos, licencias y autorizaciones en materia ambiental, que se establecieron como
requisitos para la autorizacién del presente procedimiento de los cuales se deja constancia en la carpeta
ejecutiva y de proyecto, documentos que se tienen agui por reproducidos al presente escrito como si a la
letra se insertaran, en obvio de las repeticiones innecesarias.
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MNS-DIUHC-001-2024
“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

1) Que, para efectos de la presente Autorizacion, se hace la declaracion unilateral de voluntad en la que se
compromete en atender la dotacion de los servicios basicos y relevando de toda responsabilidad a la
autoridad municipal en la prestacion de los servicios dentro del desarrollo, hasta en tanto nc se conviertan
en zona urbana.

. Por “EL MUNICIPIO”:

a) Que de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Palitica de los Estados Unidos
Mexicanos; 4, 128 y 129 de la Constitucion Politica del Estado de Sonora, asi como los diversos articulos
i 2 y9 de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, el Ayuntamiento de Nogales, Sonora, esta investido
3 de personalidad juridica y patrimonio propio, contando, por tanto, con facultad suficiente para celebrar
‘j contratos, convenios y demas actos juridicos relacionados con el objeto para el que ha sido creado por el
legislador.
i

b)  Que conforme a lo establecido en los articulos 115, fraccion |, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 128 de la Constitucién Politica del Estado de Sonora w3 de la Ley de Gobierno y
Administracién Municipal, el Municipio de Nogales, Sonora, es gobernado y administrado por un
Ayuntamiento de eleccion popuiar directa.

Que el Ayuntamiento debera ser representado por el Presidente y Sindico Municipal, respetando las
disposiciones y formalidades sefialadas por |a Ley de Gebiernory Administracién Municipal, acreditando su
personalidad mediante constancia de mayoria y validez-de‘efeccion de’Ayuntamiento de fecha 10 de junio
del afio 2021, emitida por el Consejo Municipal Electoral.

o

D ez~
a

Que de conformidad con lo previsto en el Acta.Numero 85, corréspondiente a la Sesion Solemne celebrada
el dia dieciséis de septiembre de dos mil véintiuno, el C. Juan Francisco Gim Nogales, Presidente Municipal
del Ayuntamiento de Nogales, Sonora, cienta.con facultades-legales suficientes para suscribir la presente

/.
£s,

* N autorizacion.

~
N \k) Que la Secretaria del Ayuntaniiento legitima su"cemparecencia a la celebracion de este acto, conforme a
‘\\ ; lo establecido en la fraccign Vil'deb articulo,89,de.da Ley de Gobierno y Administracién Municipal, relativa a
LV la obligacion de refrendaricon su firmaslos, documentos oficiales emanados del Ayuntamiento o de

Presidencia, requisito sin el cual éstos carecen de validez, ademas de acreditar su personalidad con
nombramiento numero 1584/24 N-1-2024 expedido por el Ayuntamiento con fecha del dia 11 de junio del
afio 2024.

7

f) Que la Mtra. Edna Elinora Soto Gracia, Sindico Municipal acude a la firma de este instrumento juridico en
su caracter de Representante’Legal del H. Ayuntamiento de Nogales, Sonora, conforme a lo previsto por
la fraccion 1l dei articulo 70 de la Ley de Gobierno y Administracidon Municipal, quien acredita tener
personalidad con acta ndmero 95 de la Sesién Solemne con fecha dei dia 16 de septiembre del afo 2021.

% g) Que el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia comparece a la celebracion de este acto, acreditando

su personalidad juridica con el nombramiento expedido mediante oficio numero N-1-2021 2701/21 con
fecha del dia 16 de septiembre del afio 2021.

N ;g )

U\J\ﬁ
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MNS-DIUHC-001-2024
“EL PORVENIR” y sus SECCIONES

I

h)  Que el Director de Planeacion del Desarrollo Urbano comparece a la celebracion de este acto, acreditando
su personalidad con el nombramiento expedido mediante oficio nimero N-1-2021 2680/21 con fecha de!
dia 18 de septiembre del afio 2021

b
i) Que, para efectos de la presente Autorizacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 148 BIS,
fraccién V, inciso B, numeral X1V, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Nogales,
Sonora, ejercera las acciones gue le correspondan a través de la Direccion de Planeacion del Desarrollo
Urbano, que en lo sucesivo se le denominara “La Direccion™.
i)  Que este Desarrollo Inmobiliario es congruente con lo establecido en el Programa de Desarrolio Urbano d\
del Centro de Poblacién de Nogales, Sonora (PDU), vigente a la fecha.

k. Por ambas partes:

a) Que la presente Autorizacion se realiza en términos del articulo 68 de la Ley de Qrdenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y 92 del Reglamento de la Ley vigente;\que tiene la factibilidad -
técnica para llevar a cabo el Desarrollo Inmobiliario dei predio a que se refiere la Declaracién |, inciso a) y
b}, y no habiendo ningin impedimento legal para ello, convienen en celebrar el presente contrato,
acordando obligarse al contenido de las siguientes:

clasificacion unifamitiar tipo {HC) denominado PORVENIR y sus diferéntés/secciones, autorizando “EL
MUNICIPIO” a “EL DESARROLLADOR?” para que s€'lleve a cabo |aregularizacién los predios y realizar la

re latificacion vy lotificacién de los lotes, manzanas'y fraccionesdescritos en los antecedentes de este |
instrumento, donde fracciono, dividié o subdividié !a fraccién de terreno del predio rustico denominado el
porvenir de 431-12-98.123 Hectareas, conforme a los antecedentes citados; en este acto; se reconoce que

el inmueble fue objeto de diversos actos jaridicos que fraccionaron y segregaron diversos lotes y fracciones,

ante ello, se sefiala que esta autorizacion de desarrollo.inmobiliario habitacional HC se realiza respecto de.

la 426-92-06.53 Hectareas, que corresponden a la'suma de las fracciones de lotes y terrenos descritos en\
los antecedentes. ™~

CLAUSULAS
PRIMERA - El presente instrumento tiene por objeto auterizar el Desarrollo, Inmobiliario Habitacional de N\LI\

e TS

/ f/

En este acto “EL MUNIGIPIO” autorizar (a re lotificacion de las manzanas numeradasdelaiala13yla
manzana 15 a que Se refiere el inciso c)y d) de los antecedentes e inciso b) de la declaracién | del
Desarrollador, identificada como el 4fea a la que se le conoce como fraccionamiento “El Porvenir”, donde

se fraccions y subdividio un predid,con superficie mayor tal y como fue descrito de los lotes y manzanas con X
rumbos y distancias registrados;la cual como ya se dijo fue objeto de diversos actos juridicos donde se \
enajenaron y trasladaron lotes, Manzanas y fracciones subdivididas, véase, el inciso g), en consecuencia

queda como superficie remanente a re lotificar 92-55-37.216 Hectareas, para quedar descritos como a
continuacién se autoriza en ef presente acto, esto, de acuerdo con la relacién de lotes y manzanas que se
describe en la presente clausula y cambia a denominarse como Desarrollo el Porvenir seccién 1, mismas

que se tendran por reproducidas en obvio de las repeticiones innecesarias.

Menica

Acto seguido, "EL MUNICIPIO” precisa y aclara, que la presente autorizacién impacta sobre la superficie
total como ya se dijo, la cual corresponde a la suma de diversos poligonos e incluye la superficie referida
con antelacion, ante ello, se reconoce que |a superficie que sefiala el antecedente ¢) y d) que se encantraba M
sin subdividir o fraccionar de (330-11-61.058 Hectareas), fue objeto de actos juridicos donde segregaron

7196
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MNS-DIUHC-001-2024
T “EL PORVENIR” y sus SECCIONES

33-00-00.00 hectareas, véase incisos e) y f) de los antecedentes, en consecuencia, queda para su desarrollo
el poligono identificado en el antecedente f} con superficie de 297-11-61.058 hectareas, superficie que en
este acto, forma parte de |a presente autorizacion a lotificar de acuerdo a las secciones, lotes y manzanas,
registrados en la presente clausula con los rumbos y distancias y que se identifican como secciones,
Desarrollo el Porvenir seccion 2, Desarrollo el Porvenir seccion 3, Desarrollo el Porvenir seccion 4,
Desarrollo el Porvenir seccion 5, Desarrollo el Porvenir seccion 6, Desarrollo el Porvenir seccion 7,
Desarrollo Lomas de Jardin seccion 2, Desarrollo Cielo Azul, Desarrollo Nueva Spora seccién 2, Desarrollo
Rancho Contento seccioén 2, Desarrollo Rancho Contento seccién 3 CUMBRES, Desarrollo Valle Escondido,
Desarrollo Laguna Encantada gue se tendran por reproducidas en obvio de las repeticiones innecesarias.

De igual manera, “EL MUNICIPIO” precisa y aclara que la presente autorizacion de lotificacion incluye las
fracciones, secciones, lotes y/o manzanas descritos en los incisos f), g), h), i) y j) de los antecedentes,
propiedad de los desarrolladores, con las superficie, rumbos y distancias, registrados, que se lotifican de
acuerdo con la relacién de secciones, lotes y manzanas que se describe en la presente clausula como
Desarrollo Cielo Azul Comercial que corresponde al antecedente g) identificada como.fraccion A del Lote 1
de la manzana 14, Desarrollo Praderas que corresponde al antecedente g) identificada como fraccion C del
Lote 1 de la manzana 14; Desarrollo Lomas de Jardin Comercial queJcoresponde al antecedente i)
identificada como fraccion D del Lote 1 de la manzana 14; asi como el Desarrolio Lomas de Jardin seccion
1, que corresponde al antecedente h) identificada como Poligono Q; de igual manera, el Desarrolio Rancho
) Contento seccion 1 que corresponde al antecedente j) identificada como Poligono A; y por Ultimo, el
\_ Desarrollo Nueva Spora seccion 1, gue corresponde ai antecedente f) identificada como Poligono T.

M. ™

f En este acto “EL DESARROLLADOR” declara unilateralmente su voluntad, que se comprometen en
( ; atender la dotacion de los servicios basicos, relevando dé toda responsabilidad a la autoridad municipal en
d la prestacion de los servicios publicos, dentro del deésarrollo inmobiliarie hasta en tanto no se convierta en
o zona urbana, y sefiala que cada propietario y posesienario coadyuvara con el Municipio de Nogales, Sonora
9 en buscar alternativas para la atencién en el suministro de Servicios basicos de manera progresiva, para
y- ¢€llo, adicha declaracion unilateral de voluntad se debera,incluirel compromiso de insertar en los contratos
. de individualizacién de enajenacion de,los lotes gue se autoriza, una clausula de adhesion con el
\\ compromiso que adquieren los adquirentes de subragar obligaciones de manera proporcional en relacion a
~Q N\\ cada lote respecto del desarrollo inmabiliario, endos, términos de la fraccion IX del articuio 10 del programa
de regularizacion, asi como, .conforme a 16, éstablecido en el articulo 92 del Regiamento de la Ley de
\B‘ Ordenamiento Territorial y,Desarrollo Urbano'del Estado de Sonora, publicado en le Boletin Oficial dei

N E Estado numero 32, seccién I, de fecha Jueves 18 de octubre de 2007.

N
], = Asi mismo, “EL MUNICIPIO” sefiala, que el presente proyecto de desarrollo obliga al trazo de vias para
S circulacion de vehiculos. No sera, obligatorio el pavimento, ni la introduccion de drenaje, las demas
\: reglamentaciones para este desarrollo estaran provistas en el PDU y en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, por lo que, a continuacion, se describe la re iotificacion y lotificacion sefialada para quedar los
cuadros que integran los lotes con dimensiones y superficies que constituyen las manzanas y lotes, para
quedar como sigue:

DESARROLLO EL PORVENIR SECCION 1

\A MANZANA 1

A - SUPERFICIE
LOTE Uso i

- ‘ 1 HABITACIONAL (HC) 1,039.35

% . 2 HABITACIONAL (HC) 1,292.26

<

B .

8196
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- “EL PORVENIR” y sus SECCIONES

Que el municipio esta de acuerdo en establecer que, cuando se trate de desarrollos inmobiliarios,
ubicados fuera de zonas urbanas, debera establecerse de una declaracion expresa de los particulares
que se reconoce lo siguiente:

Que EL DESARROLLADOR, se comprometen establecer en el Reglamento Interior, la
recomendacion a los propietanos y posesionarios adquirientes de los lotes, que, para el manejo y
saneamiento de aguas residuales, se comprometan estos Gltimos a la instalacién de sistemas de
evacuacion y tratamientos de aguas residuales de uso doméstico a base de fosas sépticas, en su
caso, a base de sistemas BIO-DIGESTORES para uso domestico;

Que respecto al suministro Agua Potable (es decir apta para el consumo humano) sera suministrada
de manera independiente a través de pipas por conducto de prestadores de servicio particulares, a
costo de {os propietarios que asi lo requieran;

7w

S L)l o
vz /jﬂ

Que se comprometen a fomentar entre los propietarios la instalacion delsistemas alternos de
electrificacion domiciliarias, asi como, asegurar la instalacion de areas que permitan una red alterna
de alumbrado publico;

Establecer en el reglamento interior del desarrolio, la obligacion dé los propietarios y posesionarios
adquirentes de lotes el compromiso de realizar las obras ‘de“proteccion del medio ambiente e
~ infraestructura verde;

s
/

Establecer en el reglamento interior del desarrollo, lavobligacion de los propietarios y posesionarios
adquirentes de lotes ei compromiso de la instalacién de centenedores de basura de uso comun y bajo
su costa, realizar el traslado de los desechos sélidosturbanos a los,centros de disposicion final.

Sefiala el desarrollador que el Reglamento.Interno que exnibe; cumple con lo establecido en la
presente clausula en donde se establecé . como prioridadda‘conservacion del arbolado. Asi como, las
reglas y orden en cuanto a los animales que pueda albergar en cada lote.

2 ot J///

Asi mismo, “EL DESARROLLADOR?” se compromete/a considerar ias restricciones necesarias para
cumplir con la normatividad en,relacion al manejoy-proteccion de areas que sirvan para la mitigacion
de riesgos, cumpliendo con jo\previsiones que.regula el Reglamento de Construccidn.

Queda de acuerdo "ELN\DESARROLLADOR" que debera establecer en la Escritura Publica la
Declaracion Unilateral desVoluntadsmediante la cual se comprometen los posesionarios a respetar la
operacion y mantenimiento de las obras de infraestructura y equipamiento que se encuentren en las
areas comunes, mismas que,inicialmente estaran a cargo de los propios desarroliadores, quienes se
comprometeran a coadyuyvar.con el Municipio de Nogales. respecto la prestacion de los servicios.

=

QUINTA. “El MUNICIPIO” sefiala que el uso de suelo que se autoriza con el presente instrumento,
respecto al predio mencionado en la declaracion |, Inciso a) y b) autorizado para el Desarrollo
Inmobiliario Habitacional tipo (HC) es el siguiente:

TABLA DE USOS DEL SUELO
DESARROLLO EL PORVENIR Y SUS SECCIONES

£ g

- " SUPERFICIE %SOBRE % SOBRE AREA
(M2) _ TOTAL VENDIBLE
| HABITACIONAL. 2,212,755.81

so B A
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De igual forma, “EL MUNICIPIO” tampoco tiene inconveniente para que la Tesoreria del
Ayuntamiento de Nogales, Sonora, también paulatinamente, gire las mismas claves para el cobro de
su Impuesto Predial conforme se lleven a cabo las traslaciones de dominio de los lotes objeto de
'\ enajenacion.
\\.\ NOVENA: “EL DESARROLLADOR?” deberé incluir en la publicidad y promocion para la venta de los
/ lotes que conforman el desarrollo habitacional tipo (HC) que se autoriza, el numero de esta
| autorizacion y precisarlo en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes,
" quedando obligado ios adquirientes a partir de la autorizacién, a solicitar para cualquier tipo de
edificacion o demolicién que pretenda realizar de manera previa o de preparacion para el desarrollo,
debera obtener licencia de construccién en los términos de lo establecido en la ley de la materia.

i Por otra parte, “EL DESARROLLADOR?” se obliga a insertar en los contratos trasiativos de dominio
> que celebre con respecto a los lotes del desarrolio fipo (HC) que se autoriza, uha,clausula en ia que
’j los adquirentes propietarios y posesionarios, se obligan al mantenimiento, conservacion y operacion
de las areas de uso comun, y de servicios, tales como vialidades, areas verdes, alumbrado publico,
recoleccién de basura, etc., del desarrollo que se autoriza, esto, bajo su Unica y exclusiva
responsabilidad, sin intervencién alguna del Ayuntamiento, lo cual(deberd quedar establecido en el
reglamento interno a que refiere la Condicion.

De igual forma, “EL. DESARROLLADOR” se obliga a insertar eh los contratos traslativos de dominio
]  Que se celebre con respecto a los lotes del desarrollo,inmobiliario que,se autoriza, una clausula en
I\ que los adquirentes manifiesten que tienen pleno conogimiento que ¢l uso de suelo autorizado en los
lotes de tipo habitacional tipo (HC) con caracteristicas, diversas, aos lotes de fraccionamiento
urbanos, y que estan de acuerdo que para Cualquier obfa de brbanizacién los posesionarios y
propietarios, estaran obligados a contribuir proporcionalimente,sobre las acciones de mejora, respecto
de los costos sobre el pago de aprovechamientos gue enunfuturo se requiera por la introduccion de

™
AN
~
\
\b servicios publicos municipales.
\

. Queda obligado “EL DESARROLLADOR” ‘de Comun acuerdo con los posesionarios y demas
s propietarios a ejecutar por su cuénta los’ planos, especificaciones y datos a los que refiere este
N instrumento, las obras de'trazo, terracerias, apertura de calles, nomenclatura de calles y en su caso,

[N ; proveer sobre los sefialamientos de trdnsito.
D

A DECIMA.. Adicionalmente a. lo convenide en la Clausula inmediata anterior, “EL
\{ DESARROLLADOR” se obliga a“equipar, la superficie de area verde, asi como, los parques y
jardines del Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, sefialandose para este efecto los lotes destinados

para area verde indicados en‘la Ciausula Tercera del presente instrumento.
= La superficie de areas verdes, parques y jardines debera ser reforestado de acuerdo a los
= lineamientos gue indica el Catalogo de plantas y arboles denominado “Paleta Verde para el Municipio
) de Nogales, Sonora”, elaborado por el “El Municipio”, y apegandose al "Manual de Lineamientos de
. Diseflo de Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos Fronterizos”, elaborado por el Instituto

\/\ Municipal de Planeaciéon Urbana de Nogales, Sonora.

L2 P {
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Cualquier modificacién que pretenda hacer "EL DESARROLLADOR" al proyecto que se autoriza, -
deberd obtener autorizacion previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

DECIMA PRIMERA.: “EL DESARROLLADOR” se compromete que una vez autorizado el desarrollo
y previo proceder a la traslacién de dominio por la venta de los lotes, debera presentar ante “EL
MUNICIPIO”, a través de la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano, y Sindicatura un ejemplar
del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, donde aparezca publicada la presente
Autorizacion de Desarrollo Inmobiliario. Asi como, [a constancia de que ha sido inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, en la que conste que surti6 efectos la
traslacién de dominio de los predios cedidos en donacidn a favor de EIl MUNICIPIO.

DECIMA SEGUNDA. “EL DESARROLLADOR” esta de acuerdo a establecer en el desarrolic una
Asociacién de vecinos que estaran a cargo de ejecutar por su cuenta los gastos'de conservacion
relativa a la presente autorizacion, y estipular en el reglamento interior, el monto-de costo a pagar por
lote de comiin acuerdo con los propietarios y posesionarios y sobre el pago de aportaciones que
administrara la Asociacion de vecinos, quien deberd hacerse cargo y rendir cuentas sobre el
mantenimiento de la vialidades y servicio de contenedor de basura, y en'sucaso, auxiliar en el buen
funcionamiento del Desarrollo Inmobiliario que se autoriza.

l
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DECIMA TERCERA: “EL DESARROLLADOR?” se obliga a ordenar por su cuenta la publicacion de
la presente Autorizacion de Desarrollo Inmobiliario en el'Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Sonora; asi como, a inscribirlo en el Registro Publico de'la Propiedad y del.Comercio de este distrito \\ I
judicial, a fin de que se surta efecto de traslacién de dominio de las-donaciones mencionadas enla
Clausula Tercera, de este instrumento.

DECIMA CUARTA.. En caso de que “EL"DESARROLLADOR” incumpla una o mas de las
obligaciones establecidas a su cargo en |a presente autorizacién, el ayuntamiento podra aplicar las
sanciones de acuerdo a los articulos 160 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano\

/)//z‘//@?o

del Estado de Sonora.

DECIMA QUINTA. De considerar que resultan.afectados sus intereses por un acto o resolucién de la
autoridad municipal, “EL.DESARROLLADOR” podra interponer el recurso de inconformidad o el N,
juicio correspondiente previstos en el articulo 173 de Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo N
Urbano del Estado de Sonora. \g
N

DECIMA SEXTA: Nomenclatura,de las Vialidades “EL DESARROLLADOR?” se obliga entregar a .
través de la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano, la Autorizacion de la Nomenclatura en N
un plazo de 120 dias habiles, a partir de la firma del presente instrumento.

7 L8 /(o/

A\

Leida que fue la presente Autorizacion y enterados del alcance y fuerza legal de la misma, ambas %w
partes la ratifican y firman en la Ciudad de Nogales, Sonora, el dia 14 de junio del afio 2024. N/\

95|96
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