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FISCALIA GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE SONORA
CONVOCATORIA PUBLICA No. 01
PARA LICITACION PUBLICA NACIONAL No. LP-FGJE-OM-2024-009

Atendiendo la normatividad en materia de Adquisiciones y Arrendamientos de Bienes y Contratacion de Servicios de la Fiscalia General de Justicia del Estado de
Sonora, este 6rgano auténomo convoca a las personas fisicas y morales con capacidad técnicay econémica a participar en fa Licitacién Pablica Nacional No. LP-FGJE-

0M-2024-009, relativa a la “ADQUISICION DE VEHICULOS, LUCES ESTROBOSCOPICAS Y TORRETAS”.

Lote Descripcién del Bien Cantidad Unidad de Medida
| Adquisicion de vehiculo Pick Up 2024. 19 Piezas
I Adquisicién de vehiculo Camioneta 2024. 2 Piezas
m Adquisicién de vehiculo Sedan 2024. 11 Piezas
S, . Piezas
. Adquisicion de Juego de Torretas y Luces Estroboscopicas. 22
. {Pares)
Nota: Las Especificaciones Técnicas del servicio que i los dif lotes, se adetalle en las bases y anexos de esta Licitacién Piiblica.
Fecha de Inicio y Limite de Junta de Aclaraciones Acto de Presentacion y Apertura de Comunicacion de Fallo
Inscripcién Proposiciones
Del lunes 20 a viernes 31 de Viernes 31 de mayo de 2024, en punto | Martes 11 de Junio de 2024, en punto de | Se comunicard en el Acto de Apertura y
mayo de 2024, en un horariode | de las 14:00 horas. fas 12:00 horas. Presentacién de propuestas.
9:00a 13:00 horas, en dias
habiles.
Los actos de esta licitacion se realizaran en el Auditorio “Adolfo Ibarra Seldner” de la Fiscalia General de Justicia def Estado de Sonora, ubicada en fa Avenida Rosales
numero 9001, colonia Cerro de la Campana, Hermosillo, Sonora

1.

3.

Las bases se encuentran disponibles para su consulta en la siguiente pagina de internet hitgs: £/fiscali
participar en el presente procedimiento de licitacién pablica deberan efectuar su pago como uno de los requisitos de inscripcion.

soncra.gobamxlicitaciones ; sin embargo, los interesados en

El proceso de inscripcién se llevara acabo en las oficinas de la Oficialia Mayor delaFiscalia General de Justicia del Estado de Sonora, ubicada en Avenida Rosales No. 9001,
Colonia Cerro de la Campana en esta ciudad de Hermosillo, Sonora, a partir del dia lunes 20 al viernes 31 de mayo de 2024, en un horario de 9:00 a 13:00 horas, en
dias habiles, debiendo entregar original y copia simple del depésito.o transferencta bancaria realizada, presentado enuna hoja con elnombre o razén social del licitante,
nGmero y denominacidn de la licitacién en la que participa. El pago correspondiente se debera realizar con los siguientes datos: COSTO DE LAS BASES: $1,000.00 (SON:
MIL PESOS 00/100 M.N.) RAZON SOCIAL: FISCALIA GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO DE SONORA No. DE CUENTA: 7011-3839285, No. DE CONTRATO: 8126118644,
CLABE INTERBANCARIA: 002760701138392858, INSTITUCION BANCARIA BANAMEXS.A.

No se otorgard anticipo
La adjudicacién de este procedimiento de licitacion serd por LOTE.

REQUISITOS QUE DEBERAN CUBRIR LOS INTERESADOS PARA QUEDAR INSCRITOS EN LA LICITACION:
A).- Acreditacion de la personalidad para llevar a cabo la Inscripcion

B).- Ficha de depésito o trasferencia bancaria del pago del costo/de las Bases.

C).- Declaracién del Impuesto sobre la Renta y del Impuesto al Valor Agregado

D).- Declaracion de obligaciones fiscales.

E).- Constancia de la Situacién Fiscal {actualizada maxima un mes antes de la fecha de la convocatoria).
F).- Acreditacion de la idad det i en participar.

G).- Relacién de pedidos y contratos.

H).- Capacidad Técnica.

1) Ultima liquidacién de aportaciones ante el IMSS.
J).- Declaracién escrita y bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en ninguno de los supuestos del articulo 33 del Reglamento de Adguisiciones y

Arrendamientos de Bienes y Contratos de Servicios de la Fiscalia Generai de Justicia del Estado de Sonora.

*Una vez cubiertos los presentes requisitos, el Licitante obtendr3 su Constancia de Inscripcion al Procedimiento de Licitacion.

Hermosillo, Sonora; a lunes 20 de mayo de 2024,

OFICIAL MAYOR DE LA FISZALIA GENERAL DE JUSTICIA DEL ESTADO

Paginailll
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CONVENIO DE AUTORIZACION No. 02/2024 PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL CONDOMINAL DENOMINADO, “VISTA LAGUNA”, DENTRO DEL CONDOMINIO
CONOCIDO COMO ISLAS DEL MAR, EN LA CIUDAD DE PUERTO PENASCO, SONORA,
MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL LAE. JORGE IVAN
PIVAC CARRILLO, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, ASISTIDO POR LA LIC.
MARIA JESUS REYES ORTIZ, SINDICO MUNICIPAL Y POR EL ING. JOSE LUIS MONTIJO
TORRES, DIRECTOR GENERAL DE ORDENAMIENTO URBANO, ECOLOGIA, OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS, A QUIENES CONJUNTAMENTE Y EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA EL “AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE EL C.P. JUAN CARLOS ASTRAIN
TOLEDO, REPRESENTANTE LEGAL DE LAS EMPRESAS G2 DESARROLLOS, S.A. DE C.V. Y G1
PUERTO PENASCO, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA DE
MANERA CONJUNTA COMO EL "DESARROLLADOR", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

{.- Del “H. AYUNTAMIENTO” por conducto sus representantes:

I. 1.- Que de acuerdo con el articulo 115 fraccién | de la'Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y 129 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano'de Sonora, el municipio es
considerado como persona de derecho publico, investido de personalidad juridica y manejara su
patrimonio de acuerdo con lo que determine la Ley de la materia, la competencia que estos
ordenamientos otorgan al gobierno municipal se ejercera por €l Ayuntamiento.

[.2.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 3, 4, 64 y 65 fraccion V de la Ley de
Gobierno y Administracion Municipal, ‘el municipio (sera gobernado y administrado por un
Ayuntamiento, como érgano colegiado,. siendo, el presidente municipal el responsable de ejecutar en
su representacion las facultades-que se sefialan en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora, y demas ordenamientos
juridicos aplicables.

1. 3.- Que de conformidad con lo establecido por el articulo 65 de ia Ley de Gobiernoe y Administracién
Municipal, asi como por los articulos 5, 7 fraccion XXV, 68, 73 y 74 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del.Estado de Sonora, le corresponden las facultades de autorizar las
acciones de urbanizacién dentro del municipio, de acuerdo a los objetivos y metas que establezca el

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion y el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial.

l.4.- Que el LAE. JORGE IVAN PIVAC CARRILLO, comparece en este acto como Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con copia de
la certificacion de la constancia de mayoria y validez, expedida por el Instituto Electoral y de
Participacién Ciudadana de fecha 10 de Junio de 2021 y signada por el Consejero Presidente del

Consejo Municipal Electoral de Puerto Pefiasco, Sonora; misma que se anexa al prgsente para que
forme parte del mismo.

Blvd. Benito Juarez S/N Col. Centro, Puerto Pefiasco, Sonora, C.P. 83550 Tel. (638) 108 L& M \
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1.5.- Que la LIC. MARIA JESUS REYES ORTIZ comparece en este acto como Sindico Procurador
Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con la misma
constancia de mayoria y vatidez, mencionada en el parrafo anterior.

1.6.- Que el ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES comparece en este acto como Director de Obras
Publicas y Desarrolio Urbano Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya

personalidad acredita con copia certificada de nombramiento y toma de protesta de fecha de 16 de
Septiembre de 2021.

I.7.- Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en bulevar

Benito Judrez y bulevar Fremont, Colonia Benito Juarez, C.P. 83550, de la-ciudad de Puerto
Pefiasco, Sonora.

1.6. - Declara " EL AYUNTAMIENTO® que en uso de las facultades que le‘han sido conferidas por la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se autoriza la aprobacién
del proyecto Condominal de los inmuebles identificados como: lote.M1 de la manzana G1 con una
superficie total de 11,235.120 m2 (Once mil doscientos treinta 'y cinco punto ciento veinte metros
cuadrados) , y la manzana G2, con una superficie total de 66,468.144 m2 (Sesenta y seis mil
cuatrocientos sesenta y ocho punto ciento cuarenta y cuatro. metros cuadrados) dando un total de
77,703.264 m2 (Setenta y Siete Mil Setecientos Tres punto doscientos sesenta y cuatro Metros
Cuadrados), para quedar con una area vendible habitacional con superficie total de 64,211.967 m?
(Sesenta y cuatro mil doscientos once punto novecientos sesenta y siete metros cuadrados) y un area
de uso comuin con superficie de 13,491.297 m?-(Trece mil cuatrocientos noventa y un punto
doscientos noventa y siete metros cuadrados), inmuebles en los cuales se autorizara el Desarrollo
Inmobiliario Condominal motivo de este instrumento.

.- De “EL DESARROLLADOR"”

I.1.- EL C. P. JUAN CARLOS ASTRAIN TOLEDO, acredita su personalidad como representante de
G1 PUERTO PENASCO, S.A. DE C.V., mediante copia del primer testimonio de la escritura ptiblica
nimero 1600, volumen ®, de fecha 26 de-octubre 2020, pasada ante la fe de la Lic, Chastre
Alexandra Encinas Leyva, Notario Pdblico nimero 76, con ejercicio y residencia en la Ciudad de
Puerto Pefiasco, Sonora, instrumento. piblico en el que se hace referencia a la constitucion de la
sociedad; asimismo, acredita su.personalidad como representante de G2 DESARROLLOS, S.A. DE
C.V., mediante copia de! primertestimonio de la escritura publica nimero 276, volumen 1, de fecha
25 de junio de 2018, pasada ante la fe del de la Lic. Chastre Alexandra Encinas Leyva, Notario
Publico nimero 76, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Puerto Peftasco, Sonora, en el que se
hace referencia a la constitucion de la sociedad.

1.2, - Declara "EL DESARROLLADOR" que su representada es legitima propietaria de los inmuebles
identificados como (i): lote M1, Manzana G1, con superficie de 11,235.120 metros cuadrados, segun
lo acredita en escritura plblica nimero 1,666, volumen 18, de fecha 30 de Octubre del 2023, ante la
fe de la Lic. Daniela Manzo Taylor, titular de la notaria publica nimero 26, con flesidencia en esta
ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora; misma que quedé inscrita en el Registro PlbYco de la Propiedad
de este Municipio de Puerto Pefiasco, con nimero de inscripcién 63895, volumen DIG, el dia 23 de
febrero de 2024; y (ii) Lote G2, con superficie de 66,468.144 metros cuadrados, segir lo acr dita en
\o/

Blvd. Benito Juarez S/N Col. Centro, Puerto Pefiasco, Sonora, C.P. B3550 Tel. (638) 1082201
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escritura plblica nimero 276, volumen 1, de fecha 25 de junio de 2018, pasada ante la fe del de la
Lic. Chastre Alexandra Encinas Leyva, Notario Publico nimero 76, con residencia en esta ciudad de
Puerto Pefiasco, Sonora; misma que qued6 inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad de este
Municipio de Puerto Pefiasco, con nlimero de inscripcion 54486, volumen 5539, el dia 8 de mayo de
2019. Que los predios se encuentran actualmente libres de todo gravamen segun se acredita con

Certificado de Informacién Registral con niimeros de folio 1021274 y 1021278 de fecha 25 de Marzo
del 2024 respectivamente y debidamente expedidos por el Instituto Catastral y Registral, Direccién
General de Servicios Registrales, en la ciudad de Puerto Peflasco, Sonora siendo que en adelante se
les denominara de manera conjunta como LOS INMUEBLES.

11.3.- Declara “EL DESARROLLADOR" que informé a este H. Ayuntamiento, por conducto de la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, que LOS INMUEBLES donde se pretende
desarrollar, cuentan con las superficies mencionadas en el punto iI.2 inmediato anterior, lo que se
acredita en los planos que se anexan a esta solicitud, mismos que seagregan al presente convenio
para que forme parte del mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, como Anexo 1.

1L.4. - Declara "EL DESARROLLADOR" que LOS INMUEBLES estan ubicados dentro del Condominio
“Islas del Mar", de Puerto Pefasco. Sonora, tal y como se acredita.en los instrumentos publicos
mencionados en el punto 1.2 anterior.

11.5.- Declara "EL DESARROLLADOR” que, en virtud del-Convenio-de Prestacion del Servicio Plblico
de Agua Potable, Alcantarilado, Drenaje y Tratamiento de.Aguas Residuales en la Localidad
Denominada Islas del Mar de fecha 21 de octubre de 2021 celebrado entre Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado Saneamiento (OOMAPAS), de Puerto Pefiasco, LDM Utility
Co.,S.A. de C.V. y RSC Infraestructura, S/A. de C.V., asi como en cumplimiento de |o establecido en
la Seccién 7 del Reglamento del Régimen de’'Propiedad en Condominio Islas del Mar, obtuvo de RSC
Infraestructura, S.A. de C.V., en su (alidad .de  operador exclusivo de las infraestructuras del
Condominio Islas del Mar, la factibilidad de servicios-de agua potable para el Desarrolio Condominal
que nos ocupa, autorizando la viabilidad, o, factibilidad de servicios de agua potable, drenaje,

alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas residuales, mediante oficio de factibilidad de fecha 7
de febrero de 2024.

I1-6.- Declara el Desarrollador que se dirigié a la Comision Federal de Electricidad de Puerto Pefiasco,
Sonora, solicitando el suministro de energia eléctrica, para el conjunto condominal que nos ocupa, la
cual dictaminé mediante oficio procedente y estar en condiciones de suministrar el servicio requerido.

I1.7. - También declara "EL DESARROLLADOR" que en acatamiento a lo dispuesto por el articulo 58
de la Ley No.283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, tramitd por
conducto del "H. AYUNTAMIENTO" de Puerto Pefiasco, Sonora y obtuvo de la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, dictamen favorable acerca de la congruencia del Anteproyecto
Condominal motivo del presente convenio y dispuesto en los programas de Desarrollo Urbano y en
la citada Ley, mismo que aparece en las Licencias de Uso de Suelo con numero de oficio
DOPDU/625/2023, de fecha 18 de Agosto de 2023 y oficio nimero DOPDU/626/2023, de fecha 18

de Agosto de 2023 por existir congruencia del uso solicitado y que también séhanexan a este
Convenio.

PUERTOPENASCO.GOB.MX

.
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I1.8. - Declara "EL DESARROLLADOR" que el Condominio “Islas del Mar” (antes Desarrollo Turistico
Laguna del Mar) del cual forman parte LOS INMUEBLES objeto del presente convenio, obtuvo de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales delegacion Federal en Sonora Resolutivo de fa
Manifestacion de Impacto Ambiental con oficio No. DS-SG-UGA-IA-0850-14, de fecha 19 de
septiembre de 2014, asi como también a oficio ORSON-1A-0261/2023, de fecha 22 de junio de 2023
de modificacién del proyecto “Desarrolla Turistico Laguna del Mar, Resolutivos que, por la naturaleza
del Condominio mencionado, se extiende de manera natural para LOS INMUEBLES y para el
Desarrollo Inmobiliario Condominal objeto de este convenio.

1.9. - Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento e! ubicado en

Entronque Carretera Puerto Pefiasco-Golfo de Santa Clara S/N, Interior B7, C.P. 83560, Puerto
Pefiasco, Sonora.

Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica para efectuar el Conjunto Condominal det
predio a que se refieren las declaraciones 11.2 y 1.3; y no existiendo impedimento legal para ello,

convienen en celebrar el presente Convenio acordando obligarse conforme al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Por medio del presente instrumento el -"H. AYUNTAMIENTO" autoriza a "EL
DESARROLLADOR" para que éste lleve a caba el Desarrollo Inmobiliario Condominal en LOS
INMUEBLES a que se refiere la Declaracion 11.2.y°1l.3 mismas que se tienen por reproducidas en esta
Clausula para todos los efectos legales.

Segunda.- El Conjunto Condominal ~que-"se autoriza mediante este Convenio sera tipo
HABITACIONAL CONDOMINAL, denominandose /“VISTA LAGUNA" y el uso sera Ulnica y
exclusivamente a lo establecido en el cuadro de uso de suelo que acompafia al presente Convenio
como Anexo 2 y que se tendra como si a [a letra se insertara en la presente clausula.

Los documentos, planos, especificaciones y presupuestos presentados por "EL DESARROLLADOR?”,

mismos gue se anexan”al presente Convenio para que formen parte integrante del mismo, de ia
siguiente manera:

A) Escritura publica nimero 1,666, volumen 18, de fecha 30 de Octubre del 2023, ante la fe de la
Lic. Daniela Manzo Taylor; titular de la notaria publica nimero 26, con residencia en esta
ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora y escritura pablica niimero 5732, volumen 17, de fecha 19
de Marzo del 2015, ante la de del Lic. Eliasar Jimenez Zamorano, suplente de ta Notaria
Publica Numero 76, actuando en el protocolo del titular, el Lic. Genaro Encinas Ezrre, con
residencia en esta ciudad de Puerto Pefiasco.

B) Certificado de Informacién Registral con ndmeros de folio 1021274 y 1021278 de fecha 25 de
Marzo del 2024 respectivamente, expedido por el Instituto Catastral y Registral, Direccién
General de Servicios Registrales, en la ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora.

C

-~

Factibilidad de servicios de agua potable para el Desarrollo Condominal qo
acuerdo a lo manifestado por el Desarrollador en la declaracion il.5 del present&]Spnvenio.

PUERTOPENASCO.GOB.MX
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D) Factibilidad de servicios de energia eléctrica lo cual acredita con oficios 16EPPP/211/2022, de
fecha 11 de Noviembre del 2022 y Oficio 16EPPP-219/2022, de fecha 14 de Noviembre del

2022, en los cuales manifiesta estar en posibilidad de suministrar el servicio de energfa
eléctrica.

E) Resolutivo de Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria del Medio Ambiente y

Recursos Naturales, delegacion federal en Sonora, mediante oficio ORSON-IA-0261/2023 de
fecha 22 de junio de 2023.

F) Oficio de autorizacion de Licencia de Uso de Suelo
G) Plano de Usos del Suelo

El contenido gréfico y literal de los anexos descritos en el parrafo anterior se tienen por reproducidos
en esta clausula para todos los efectos legales.

Tercera. - De acuerdo a lo previsto por el Articulo 74 Fraccién V, inciso C de la Ley No. 283 de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora;.el proyecto presentado por "EL
DESARROLLADOR” consistira en la distribucion del suelo del predio mencionado en la clausula
primera, en unidades condominales y areas de acuerdo al cuadro de uso de suelo que acomparia al

presente Convenio como Anexo 2 y que se tendra como si‘a la letra se insertara en la presente
clausula.

RESUMEN DE CUADRO DE USQ DE SUELO 7
AREAS PRIVATIVAS AREA %
A.- AREA VENDIBLE 64,211.967 M? 82.63
LOTES UNIFAMILIARES 27,752.89 M?
LOTES MULTIFAMILIARES 36,458.977 M?
B.- AREA DE USO COMUN.Y DE SERVICIOS 13,491.297 M2 17.37
TOTAL 77,703.264 M? 100.00%

"EL DESARROLLADOR" se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior, mismos
que solo podrén ser modificados previa autorizacion del "H. AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a
lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta.- "EL DESARROLLADOR" se obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio que
celebre con respecto a las unidades condominales que se autorizan, una cldusula en la que los
adquirientes organizados bajo el Régimen de Propiedad en Condominio obliguen al
mantenimiento, conservacion y operacion del area de uso comun, que se menciona ¢€n el cuadro de
uso de suelo que acomparia al presente Convenio como Anexo 2, asimismo qué}las Unidades
Condominales no admiten subdivision alguna, a excepcion de los lotes G2-M1, G2-M3 y G2-M4 y
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previo cumplimiento de los requisitos establecidos por el Desarrollo Condominal que nos ocupa y la
ley de la materia las Unidades Condominales tendran exclusivamente el uso que indique en el cuadro
de uso de suelo que acompafia al presente Convenio como Anexo 2.

Para efecto del establecimiento del Régimen en Propiedad en Condominic “EL DESARROLLADOR” y
en su caso los compradores adquirientes, se apegaran a lo establecido en la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora

Quinta.- “EL DESARROLLADOR?”, se obliga a inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del
distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro
del Convenio — Autorizacién y remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la
Secretaria para efecto del registro en el Sistema de Informacion para el Ordenamiento Territorial.

Sexta.- Todas las partes de la Urbanizacién deberan conservar siempre el uso asignado en este
Convenio, mismas que solo podran modificarse por el "H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones
de interés social que asi la justifiquen y previo acuerdo con EL DESARROLLADOR y/o el Régimen de
Propiedad en Condominio por conducto de su Administrador.

Séptima.- En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de Hacienda-Municipal, la Ley de ingresos del
Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, "EL DESARROLLADOR" se obliga a pagar a la Tesoreria
Municipal la cantidad que por concepto de Revision de Documentacion, Elaboracion y Autorizacion de
Convenio y Supervisidn de dichas Obras del Conjunto Condominal que se autoriza derive.

Octava.- "EL DESARROLLADOR" se compromete a.que el Proyecto autorizado mediante este
Convenio se sujetard exclusivamente al cuadro de. uso de suelo establecido en el Anexo 2 mismo
que se tiene como si a la letra se insertara en la presente clausula, asi como también se obliga a
insertar en los Contratos traslativos de dominio que celebre con respeto de la transmisién de las
unidades del Conjunto Condominal que nos ocupa, una‘clausula en la que el adquiriente de las
unidades del Conjunto Condominal quede obligado respetar y apegarse al uso de suelo que le
corresponda a la unidad objeto de.la /transmisién‘de acuerdo a lo establecido en el Anexo 2 y
utilizarla dnica y exclusivamente para el uso que:sefiale et Anexo 2 en términos de lo establecido en
la clausula Segunda y Tercera del-presente Convenio, mismas que se tienen por reproducidas en
esta Clausula coma si hubiesen insertado a la letra para todos los efectos legales a que haya lugar.

Novena.- Asimismo, "EL DESARROLLADOR" se compromete a obtener por parte de la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, el'permiso correspondiente previo a llevar a cabo cualquier obra
de construccion, modificacion, ampliacidn, reconstruccion o demolicion en su caso, sobre la unidad
Condominal de su propiedad, o en.su caso la persona que adquiera, asi como respetar las

restricciones de construccién que para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos
que rigen la materia.

Decima.- En caso de inconformidad por parte de "EL DESARROLLADOR", el "H. AYUNTAMIENTO"
de Puerto Pefiasco, Sonora y "EL DESARROLLADOR" se someteran en forma voluntaria a la
competencia y jurisdiccion del Tribunai de lo contenciose Administrativo del Estado de Sonora, quien
en plenitud de jurisdiccion podra resolver la controversia aplicando en lo conducente las disposiciones
de la Ley No.283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado Sonora.

)
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CONVENIO DE AUTORIZACION

QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES, EN SU CARACTER
DE DIRECTOR GENERAL DEORDENAMIENTO URBANO, ECOLOGIA, OBRAS Y SERVICIOS
PUBLICOS, A QUIENES EN LO SUCESIVQO SE LES DENOMINARA EL “H. AYUNTAMIENTO” Y
POR OTRA PARTE EL ING. EDUARDO DE JESUS HEREDIA LUGO, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA “FINERIX
INTERNATIONAL”, S.A. DE C.V.,, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL
“PROPIETARIO”, CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

1.- Del “H. AYUNTAMIENTO” por conducto sus representantes:

1.1.- Que de acuerdo con el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y 129 de la Constitucion Politica del Estado Libre‘y Soberano'de Sonora, el municipio es
considerado como persona de derecho publico, investido de personalidad juridica y manejara su
patrimonio de acuerdo a lo que determine la Ley de la materia, la competencia que estos ordenamientos
otorgan al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento.

1.2.- Que de conformidad con lo establecido en.los articulos 3; 4, 64 y 85 fraccion V de la Ley de
Gobierno y Administraciéon Municipal, el municipiosera gobernado y administrado por un Ayuntamiento,
como drgano colegiado, siendo el presidente municipal el responsable de ejecutar en su representacion
las facultades que se sefialan en ta~Constitucion (Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion Politica del Estado, Libre y Soberano de Sonora, y demas ordenamientos juridicos
aplicables.

1.3.- Que de conformidad.con lo.establecido por el articulo 61 fraccién I, inciso D); fraccion lll, inciso
A); 85, 71 fraccion I, 1V, 88 fraccion Vil todos de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, asi
como por los articulos 2 fraccion |, 5,7 fraccion Il, V, XX, XXV, 90, 92, 93 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del, Estado de Sonora, le corresponden las facultades de autorizar las
acciones de subdivisién de predios dentro del municipio, de acuerdo a los objetivos y metas que
establezca el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion y el Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial.

L4.- Que ¢! ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES comparece en este acto como Director General de
Ordenamiento Urbano, Ecologia, Obras y Servicios Publicos del H. Ayuntamiento de Puerto Pefasco,
Sonora, cuya personalidad acredita con copia certificada de nombramiento y toma de protesta de fecha
de 16 de Septiembre de 2021, misma que se anexa al presente para que forme parte del mismo.

1.5.- Que sefiala como domicilic para los efectos legales de este instrumento el ubicado en bulevar
Benito Juarez y bulevar Fremont, Colonia Benito Juarez, C.P. 83550, de la ciudad de Puerto Pefiasco,
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1.6.- Que en uso de las facultades que le han sido conferidas por la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se autoriza el presente CONVENIO bajo los términos,
clausulas y condiciones que en este mismo se establecen.

1.7.- Que mediante oficio OPDU/826/2022 de fecha 18 de noviembre de 2022, el Ingeniero José Luis
Montijo Torres, en su caracter de director de Desarrollo Urbano del Municipio de Puerto Pefiasco,
Sonora, con fundamento en los articulos 90, 92 y 93 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, se autorizé la subdivision del predio identificado como “Poligono 3-3,
Region 3L, con clave catastral 06-835-001, con superficie de 267,926.70 m2”, propiedad de el
“PROPIETARIO”.

1.8.- Que el Ingeniero José Luis Montijo Torres, en su caracter de director de Desarrollo Urbano del
Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, con fundamento en los articulos 90, 92y 93 de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano def Estado de Sonora, autorizd la subdivisién del predio
identificado como “Poligono 1, Regién 3L, AEROPUERTO con clave catastrakniimero 610006370001,
con superficie de 136,994.997 m2”, propiedad de el “PROPIETARIO"; mismo que actualmente se
encuentra en tramite de protocolizacion ante la fe de Notario Pdblico.

1.9.- Que es su voluntad celebrar el presente convenio en nombre de su representada con la finalidad
de autorizar y recibir del “PROPIETARIQ” la propiedad de los bignes inmuebles que son objeto de éste
para que sean destinados como vialidades, areas verdes.y de eguipamiento urbano, segin
corresponda, y que el presente se encuentra ausente.de-vicios queafecten la voluntad y el
consentimiento de su representada.

Ii.- Del “PROPIETARIO”, por conducto de su representante legal: /\

i
Il.1- Que su representada es una sociedad.mercantil denominada “FINERIX INTERNATIONAL”;,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, constituida de conformidad con las leyes mexicanas
aplicables, situacién que acredita mediante Escritura Publica nimero 8389, volumen 156, de fecha 26
de junio de 2013, otorgada ante la fé de-la Licenciada Patricia M. Ruiz de Chavez Rincon Gallardo,
Notario Publico Nimero 163, en la demarcacion Notarial del Estado de México. Mismo documento
quedo inscrito en el Folio Mercantil Electrénico Nimero 499691 en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de! Distrito Federal. Asi mismo con fecha 31 de marzo de 2022 mediante Escritura
Publica 72,403, volumen-1,580, de, otorgada ante la fe del Lic. Javier Eduardo Del Valle Palazuelos,
titular de la Notar{a Pdblica nimero 61, con ejercicio y residencia en la Ciudad de México, fue celebrada
la Protocolizacion del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas, misma que quedd
debidamente inscrito en el Registro.Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil nimero 499691, con fecha de 20 de mayo de 2022; documentos que se anexan
al presente convenio para que forme parte del misme y surta los efectos legales a que haya lugar.

11.2.- EI C. ING. EDUARDO DE JESUS HEREDIA LUGO, acredita su personalidad como representante
legal del “PROPIETARIO”, mediante ‘copia de la escritura publica nimero 6,187, VOLUMEN 34, de
fecha 22 de mayo de 2023, pasada ante la fe de la Lic. lvonne Corral Gaona, Notario Publico nimero
28, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, asi como también copia de la
escritura pUblica nimero 7,375, VOLUMEN 39, de fecha 18 de enero de 2024, pasada ante la fe de la
Lic. lvonne Corral Gaona, Notario Publico nimero 28, con egjercicio y residencia en la Ciudad de
Hermosillo, Sonora, documentos que se anexan al presente convenio para que forme parte del mismo
y surta los efectos legales a que haya lugar.

L
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11.3.- Que su representada es legitima propietaria de los siguientes bienes inmuebles, identificados

como:

1.

Poligono 3-3 (tres, guion, tres), Aeropuerto Municipal Regién 3L (ires, “L”), Municipio de Puerto
Penasco, Sonora, México, con una superficie de 267,926.701 M2 {doscientos sesenta y siete
mil novecientos veintiséis punto setecientos un metros cuadrados), misma que se identifica en
los registros de Catastro Municipal bajo Clave Catastral 610006835001.

El inmueble anteriormente descrito cuenta con antecedente registral el otorgado mediante
escritura publica 2,836 (dos mil ochocientos treinta y seis), volumen 38 (treinta y nueve), de
fecha veintinueve de diciembre del dos mil veinte, otorgada ante la fe .de la Licenciada
Ixtaccihuatl Murillo Pérez, titular de ta notarfa pUblica nimero ciento diez,del Estado de Sonora,
donde se formalizd la Protocolizacion de autorizacion de subdivision ‘en tres fracciones y
contrato de compraventa de dos inmuebles, la cual quedd inscrita €n el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad bajo el nimero 57,398 (cincuenta y siete mil trescientos
noventa y ocho), volumen 6,119 (seis mil ciento diecinueve), en la*Seccién Registro Inmobiliario
Libro uno de fecha primero de marzo del dos mil veintiuno.

Poligono 1 (uno), Aeropuerto Municipal Regién 3L (tres; “L”), MUnicipio de Puerto Pefiasco,
Sonora, México, con una superficie de 136,994.997 m2 (ciento treinta y seis mil novecientos
noventa y cuatro punto novecientos noventa y siete‘metros cuadrados), misma que se identifica
en los registros de Catastro Municipa! bajo Clave Catastral 610006370001

El inmueble anteriormente descrito, cuenta)con antecedente registral el otorgado mediante
escritura publica 3,676, de fecha 11 de-marzo de 2015, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus
Armando Ramirez lIslas, titular de Ja notaria publica nimero 29, del Estado de Sonora, donde
se formaliz6 la Protocolizacion de autorizacion-de subdivision, donde resuito este poligono, la
cual quedé inscrita en el Registro Publico deilaPropiedad y de Comercio de esta ciudad bajo el
numero 47854, libro uno, seceién Registro Inmobiliario, volumen 4338, de fecha 12 de agosto
de 2015.

11.4.- Que solicitd al munigipio de Puerto Pefiasco autorizacién para subdividir el inmueble descrito en
la declaracion 11.3.1 anterior, lo cual fue'autorizado por la direccién de Obra P(blica y Desarrollo Urbano
del Municipio de Puerto Pefiasco, Senera, mediante oficio “OPDU/826/2022", de fecha 18 de noviembre
de 2022, con fundamento en los articulos 90, 92 y 93 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora.

Il. 5.- Que mediante escritura publica nimero 310, volumen 2, de fecha 16 de diciembre de 2022,
otorgada ante la fe de la licenciada Natalia Lopez Frias, titular de la notaria publica numero 29
veintinueve con ejercicio y residencia en Puerto Pefiasco, Sonora, se llevd a cabo la protocolizacion
del oficio de subdivision descrito en la declaracion 1.11, que antecede. Dicha escritura, al momento de
celebrar el presente acto, aun se encuentra en proceso de tramite ante las autoridades Catastrales y
Registrales correspondientes.

Q/, 3
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I1.6. - Que solicité al municipio de Puerto Pefiasco autorizacion para subdividir et inmueble descrito en
la declaracion 1.3.2 anterior, lo cual fue autorizado por el director de Obra Publica y Desarrollo Urbano
del Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, con fundamento en los articulos 90, 92 y 83 de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, mismo que actualmente se
encuentra en tramite de protocolizacion ante la fe de Notario Publico.

11.7.- Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento, el ubicado en BLVD.
ABELARDO L. RODRIGUEZ #63, COLONIA CENTRO, C.P. 83000, HERMOSILLO, SONORA,

11.8.- Que es su voluntad celebrar el presente convenio en nombre de su representada con la finalidad
de donar y transmitir al “H. Ayuntamiento” la propiedad de los bienes inmuebles que son objeto de éste
para que sean destinados como areas verdes y de equipamiento urbano, y que el presente se encuentra
ausencia de vicios que afecten la voluntad y el consentimiento de su representada.

11.9.- Las partes manifiestan por mutuo acuerdo y de manera voluntaria celebran-del presente convenio
mismo gue se encuentra debidamente motivado y fundamentado en base a la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, en sus Articulos 1 Fraceion V, 2 Fracc I, XX, XXXI,
3 Fracc I}, X, 7. Fracc XXV, 50 Fracc i y |V, 56 Fracc IV y V, 80,92, 93,414, 115, 122 Fracc IV, 123
Fracc V, Asi como en la Ley General de Ordenamiento Territorial, Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano, en sus Articulos 3 Fracc XXV, 4 Fracc X, 11 Fracc VI, Xey XI, 81, 70, 71 72, 75 Fracc X, 77
Fracc IV. Y demas Leyes aplicables, garantizando asi el debido aprovechamiento, la correcta
conectividad, y ordenamiento territorial respecto de la accidn, urbanistica aplicable en los poligonos
objeto del presente convenio.

\
Ambas partes declaran que habiendo voluntad de las partes; y no existiendo impedimento legal para \
ello, convienen en celebrar el presente Convenio, obligandose al ténor de las siguientes: .

CLAUSULAS \ A
¥

Primera.- Por medio del presente instrumento el "H. AYUNTAMIENTO" manifiesta su conocimiento de -

la autorizacion de subdivisién de predios; realizada.mediante oficio OPDU/826/2022 de fecha 18 de

noviembre de 2022, sobre el predio identificado comoPoligono 3-3, Regién 3L, con clave catastral 06-

835-001, con superficie de 267,926.70'm2"., asi como la autorizacién de subdivision respecto del predio

identificado como “Poligono 4, Region 3L, con clave catastral nimero 610006371001, con superficie

de 136994.997 m2; con fundamento en los/articulos 90, 82 y 93 de la Ley de Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano del.Estado de Sonora.

Segunda,- Ambas partes acuerdan.y convienen en este acto, que el "PROPIETARIO" dana, cede y
transfiere, todo y cuanto de heche 'y por derecho le corresponda a favor de el “H. AYUNTAMIENTO”
los inmuebles descritos en la clausula tercera de este convenio, mismos que se tienen por reproducidos
en esta Clausula para todos los efectos legales para ser destinados como espacios publicos verdes,
de equipamiento urbano y vialidades en la forma indicada en cada uno de ellos, por lo que el uso de
los inmuebles sera Unica y exclusivamente el que se asigne mediante el presente instrumento,
aprobado el "H. AYUNTAMIENTO", por lo que el donatario manifiesta aceptar y conocer
perfectamente; asi mismo que téngase el presente convenio como titulo de propiedad de los inmuebles
donados derivados de las subdivisiones, aplicado por analogia y aun por mayoria de razén, de
conformidad al articulo 81 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Sonora.
K/ 4
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Tercera.- De acuerdo con lo previsto por la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado Sonora, el
proyecto de donacién de lotes para ser destinados como espacios publicos verdes y de equipamiento
urbano y vialidades consiste en la donacién voluntaria y gratuita de bienes inmuebles de acuerdo con
la siguiente relacién:

1.- RELACION DE LOTES OBJETO DE DONACION A SER DESTINADOS COMO ESPACIOS PUBLICOS
VERDES, DE EQUIPAMIENTG URBANO Y VIALIDADES UBICADOS DENTRO POLIGONO 3-3 (TRES,
GUION, TRES), AEROPUERTG MUNICIPAL REGION 3L (TRES, “L”), MUNICIPIO DE PUERTO PENASCO,
SONORA, MEXICO:

A).- LOTENO.1 MANZANA 30 SUPERFICIE: 611.78M2 USO: VIALIDAD

B).- LOTE NO.2 MANZANA 31 SUPERFICIE: 2,747.53M2 USO" VIALIDAD

C).- LOTENO.2 MANZANA 32 SUPERFICIE: 2,747.53M2
USO: VIALIDAD PTO TOPOLOBAMPO

D).- LOTE NO.1 MANZANA 33 SUPERFICIE: 928.11M2
USO: VIALIDAD PTO MAZATLAN

F).- LOTE NO.3 MANZANA 33 SUPERFICIE: 5147.98M2
USO: VIALIDAD PTO MAZATLAN

G).- LOTE NO.1 MANZANA 34 SUPERFICIE: 762.58M2
USQ: VIALIDAD PTO SANBLAS

1).- LOTE NO.3 MANZANA 34 SUPERFICIE: 2,963.78M2
USO: VIALIDAD PTO SANBLAS

J).- LOTE NO.4 MANZANA 34 SUPERFICIE: 1,411.93M2
USO: VIALIDAD PTO SAN BLAS

K).- LOTE NO.1 MANZANA 35 SUPERFICIE: 2,747.53M2
USO: VIALIDAD CJON VERACRUZ

L).- LOTE NO.2 MANZANA 35 SUPERFICIE: 2,963.78M2
USQ: VIALIDAD CJON VERACRUZ

M).- LOTE NO.3 MANZANA35 SUPERFICIE: 1,411.87M2 \
USO: VIALIDAD CJON VERACRUZ )
N).-LOTE NO.1 MANZANA 36 SUPERFICIE: 964.55M2 /o

USO: VIALIDAD PTO VERACRUZ

0).- LOTE NO.2 MANZANA 36 SUPERFICIE: 2,747.53M2
USO: VIALIDAD PTO VERACRUZ

P).- LOTE NO.3 MANZANA 36 SUPERFICIE: 2,963.78M2
USO: VIALIDAD PTO VERACRUZ

Q).- LOTE NO.4 MANZANA 36 SUPERFICIE: 1064.04M2
USO: VIALIDAD PTO VERACRUZ
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R).- LOTE NO.1 MANZANA 37 SUPERFICIE: 955.08M2
USO: VIALIDAD CJON VICTORIA

S).-LOTE NO.2 MANZANA 37 SUPERFICIE: 2,747 53M2
USO: VIALIDAD CJON VICTORIA

T}.- LOTE NO.3 MANZANA 37 SUPERFICIE: 2,963.78M2
USO: VIALIDAD CJON VICTORIA

U).- LOTE NO.4 MANZANA 37 SUPERFICIE: 454.24M2
USO: VIALIDAD CJON VICTORIA

V).-LOTE NO.1 MANZANA 38 SUPERFICIE: 1043.95M2
USO: VIALIDAD VICTORIA

W).- LOTE NO.2 MANZANA 38 SUPERFICIE: 2,747.53M2
USQ: VIALIDAD VICTORIA

X).- LOTE NO.3 MANZANA 38 SUPERFICIE: 2,948.15M2
USO: VIALIDAD VICTORIA

Y).-LOTENO.1 MANZANA 3¢ SUPERFICIE: 5,840.99M2
USO: VIALIDAD CJON 47 NORTE

Z)- LOTE NO.1 MANZANA 40 SUPERFICIE: 7,995.37M2
USQO: VIALIDAD C. AGUAPRIETA

AA).- LOTENO.1 MANZANA 41 SUPERFICIE: 2,473.13M2
USO: VIALIDAD C. SONOYTA

BB).- LOTE NO.1 MANZANA 42 SUPERFICIE: 1,115.23M2
USO: VIALIDAD C. SONOYTA

TOTAL DE SUPERFICIE VIALIDADES: £8,864:37 m2

CC).-LOTES 8, 9, 10, 29, 30 Y 31, MANZANA 15

USO: PARQUE-CANCHA DEPORTIVA

SUPERFICIE TOTAL: 2,195.74 M2 (\

DD).- LOTES 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26, Y 27, MANZANA 18
SUPERFICIE TOTAL: 2,445.82 M2
USO: AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO

TOTAL AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO: 4,641.56 M2

Q// 6
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2. RELACION DE LOTES OBJETO DE DONACION A SER DESTINADOS COMO ESPACIOS PUBLICOS
VERDES Y DE EQUIPAMIENTO URBANO Y VIALIDADES. UBICADOS DENTRO DEL “POLIGONO 1,
AEROPUERTO MUNICIPAL REGION 3L (TRES, “L”), MUNICIPIO DE PUERTO PENASCO, SONORA,
MEXICO.

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO:

LOTE 01 MANZANA 10, SUPERFICIE: 2,697.99 M2

LOTE 01 MANZANA 18, SUPERFICIE: 2,663.25 M2
TOTAL, AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO: 5,361.24 M2

TOTAL, DE SUPERFICIE VIALIDADES: 34,269.50 m2

Ambas partes se obligan a destinar y respetar los usos indicados para cada inmueble, mismos que solo
podran ser modificados previa autorizacién del "H. AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a lo
dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta.- Tomando en cuenta lo anterior, el “PROPIETARIO” dona, de manera voluntaria al “H.
AYUNTAMIENTO", el 100% de los derechos de propiedad de los inmuebles descritos en la clausula
Tercera que antecede, y documentos anexos al presente convenio, para que estos sean destinados
como espacios plblicos verdes, de equipamiento urbano y vialidades, mismos que a su vez y de
manera gradual sean introducidos los servicios publicos conforme a las necesidades de las 4reas que
se mencionan En este acto el "H. AYUNTAMIENTO” se da por recibido en el estado juridico en que se
encuentran de los inmuebles que adquiere con derecho.a tomar posesion de los mismos.

Quinta.- Manifiesta el “PROPIETARIO> que los inmuebles que da en donacién no tienen ninguna \
notificacién de caracter urbana a‘la fecha del presente convenio en su caso y que esta totalmente libre \
de gravédmenes y responsabilidad. Asimismo, manifiesta el “H. AYUNTAMIENTO” que conoce /—\

fisicamente los inmuebles;,asi como el estatus y la situacién juridica en que estos se encuentran. (‘\X\)
Sexta.- El “H. AYUNTAMIENTO”, asume las obligaciones contenidas en los programas sefialados en /

el articulo 13 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, en
especial las contenidas en el Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de Puerto
Pefiasco, respecto el uso o destino'de los predios'y el respeto al 4rea urbanizable, el cual tendra como

destino y uso el de espacio publico verde, de equipamiento urbano y vialidad segun se determine en el
presente convenio,

Séptima.- Ambas partes acuerdan y convienen, en que el “"H. Ayuntamiento” con el apoyo de “EL
PROPIETARIO”, realicen las gestiones necesarias para llevar a cabo la publicacién en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado, y su inscripcidon en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial
correspondiente, el texto integro de este Convenio—Autorizacion, de conformidad al articulo 7 fraccion
X1V 'y 81 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora.

Lo
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Asi mismo, ambas partes acuerdan que la inscripcién del presente convenio ante el registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, se realizara en su caso de manera simultanea al Registro de las escrituras
publicas donde se derive la protocolizacién correspondiente de los oficios de subdivisién de predios
que se mencionan y describen en la clausula Primera;

En el presente acto ambas partes designan ai C. ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES como Delegado
Especial encargado de formalizar los acuerdos tomados en el presente Convenio, asi como a realizar
todos los demés actos y gestiones que sean necesarias o convenientes para lograr la completa
formalizacion de los acuerdos tomados y, en su caso por asi convenirlo, comparecer ante el Fedatario
Publico de su eleccion para protocolizar, parcial o totalmente, el presente convenio, y llevar a cabo los
trdmites catastrales correspondientes e inscribir éste ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio o ante cualquier otra entidad o dependencia de la administraciéon publica federal, estatal o
municipal que sea necesario y para que firmen cualguier instrumento, Libro o' documento y efectden
todas las gestiones que conforme a la ley se requieran y fueran necesarias.

Octava.- Las partes acuerdan y convienen, en que los inmuebles. cedidos y donados, deberan
conservar siempre el uso asignado en este Convenio, mismas que solo podran modificarse por el *H.
AYUNTAMIENTO" cuando existan razones de interés social que asf la justifiquen y previo acuerdo con
el propietario del inmueble.

Novena.- Asimismo, el "PROPIETARIO" se compromete a solicitar a la Direccién de Obras Plblicas y
Desarrollo Urbano, el permiso correspondiente, previo a llevar-a cabo cualquier obra de construccién,
modificacién, ampliacién, reconstruccion.o,demolicion en su.caso, sobre el inmueble de su propiedad,
0 en su caso [a persona que adquiera,.asi'como respetar las restricciones de construccion que para tal
efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que rigen la materia.

Décima.- Todos los anexos del presente convenio y mencionados en el mismo se incorporan a éste
como si se insertasen a laletra, para todos los efectos correspondientes

) s
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L E I D O que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes
lo firman y ratifican en seis ejemplares, en la Ciudad de Puerto Pefasco, Sonora, a los 09 dias del mes
de Febrero del afio dos mil veinticuatro.

POR “EL AYUNTAMIENTZ

XXIVH. A NAL DEL MUNICIPIO
NORA

1 o T

ING. JOSE LUI NTIJO TORRES.- . «-- (&
DIRECTOR GENERAY DE ORDENAMIENTO

URBANO, ECOLOGIA, O S Y SERVICIOS PUBLICOS

“470 URBANO,
#UBLICOS

POR L/P_R?PIE}/ARlO”
/
, /)
N

_ ING. EDUARDO DE JESUS HEREDIA LUGO
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
“FINERIX INTERNATIONAL”, SODICEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
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