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Autorizacién Nim. 10-940-2023

AUTORIZACION PARA SUBROGACION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONVENIO
AUTORIZACION No. 10-786-2015, POR LO QUE RESPECTA A 91 LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENOMINADO “PRIVADAS DEL CID
RESIDENCIAL”, UBICADO SOBRE EL BULEVAR JOSE MARIA ESCRIVA DE BALAGUER AL
ORIENTE DEL FRACCIONAMIENTO URBI ALAMEDA LOS FRESNOS RESIDENCIAL, AL NORTE
DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, QUE OTORGA EL AYUNTAMIENTO DE
HERMOSILLO POR CONDUCTO DE LA COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA,
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, A LAS EMPRESAS °‘ESPACIO DESARROLLOS
URBANOS, S. A. DE C. V.” COMO “FRACCIONADOR CEDENTE” Y “MEZTA CORPORATIVO, S.
A. DE C. V.”, COMO “FRACCIONADOR CESIONARIO”

La Coordinacion General de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Ecologiay del H. Ayuntamiento de
Hermosillo, a través de su Coordinador General, el C. ING. ASTARTE CORRO RUIZ, con
fundamento en los articulos 1, 5, 7 fraccién XXV, y 79 de la Ley-de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora; 41 del Reglamento-de Desarrollo Urbano y del Espacio
Publico para el Municipio de Hermosillo; 61 fraccién | inciso C, 81, 82, 84 y 85 de la Ley de Gobierno
y Administracién Municipal; y 1, 16 Bis, 16 Bis 2, 17 fraccion VI, 32 y\33 fraccién V y Gitimo parrafo
del Reglamento Interior de la Administracién Plblica-Municipal Directa del H. Ayuntamiento de
Hermosillo; otorga la presente AUTORIZACION al tenor de los siguientes términos y condiciones:

TERMINOS

I. Los C.C. ING. JOSE EDGARDO ANGUIS CARRILLO, ING. JOAQUIN PANIAGUA SOLIS Y LUIS
ENRIQUE PORCHAS DURAZO representantes legal.de “ESPACIO DESARROLLOS URBANOS, S.
A. DE C. V.”, como FRACCIONADOR- CEDENTE y el C. ARQ. JULIQ CESAR GASTELUN
SANCHEZ, representante legal | de  “MEZTA CORPORATIVO, S. A. DE C.V.” como
FRACCIONADOR CESIONARIQ, con base“en, lo dispuesto en los articulos 68 y 79 de la Ley d
Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano 'del Estado de Sonora, con fecha 07 de octubre del
2019 solicitaron la autorizacion de la Subrogacién de Derechos y Obligaciones del Convenio
Autorizacién No. 10-792:2015, por lo.que respecta a 91 Lotes del Fraccionamiento habitacional de
clasificacién unifamiliar;denominado “PRIVADA DEL CID RESIDENCIAL", ubicado sobre el Bivd. EI
Bulevar José Marfa Escriva de Balaguer al oriente del fraccionamiento Urbi Alameda Los Fresnos
Residencial, al Norte de la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

Il. Dicha solicitud que da origen a la presente Autorizacion, fue presentada por escrito ante la
Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, debidamente firmada y en
los términos de lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Sonora, el Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico y en congruencia con el
rograma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Hermosillo, Sonora consistente en:

Acreditacién de la personalidad los C.C. ING. JOSE EDGARDO ANGUIS CARRILLO, ING.
JOAQUIN PANIAGUA SOLIS Y LUIS ENRIQUE PORCHAS DURAZO representantes
gales de “ESPACIO DESARROLLOS URBANOS, S. A. DE C. V.” con poder general para
itos y cobranzas, actos de administracion y dominio, mediante Escritura Publica Nimero
21489 Volumen 554, de fecha 08 de enero de 2007, otorgada ante la fe del Lic. Héctor

Guillermo Monteverde Mosqueira, Notario Publico nimero 51, con gjercicio y residencia
en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, e inscrita en el Registro Wmedad y
1
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Comercio de ia ciudad de Hermosillo, Sonora, bajo el No. 33422-7 de fecha 12 de diciembre
del 1991.

2)

3)

4

§)

6)

Acta Constitutiva de la empresa “ESPACIO DESARROLLOS URBANOS, S. A. DE C.
V.”, otorgada mediante Escritura Publica Numero 13522, Volumen 343, de fecha 01
de junio de 2004, otorgada ante la fe del Lic. Héctor Guillermo Monteverde
Mosqueira, Notario Publico namero 51, con ejercicio y residencia en la Ciudad de
Hermosillo, Sonora, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la
ciudad de Hermosilio, Sonora, bajo el No. 33422-7, de la seccién Comercio, de fecha 03
de junio del 2004.

Acreditacién de la personalidad del C. JULIO CESAR GASTELUM SANCHEZ
representante legal de “MEZTA CORPORATIVO, S. A. DE C. V.”, con poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracién y dominio, mediante’ Escritura Publica
Numero 1,078 Volumen 1,555, de fecha 27 de junio de 2005, otorgada ante la fe del
Lic. Francisco Javier Cabrera Fernandez, Notario Pablico namero 11, con ejercicio y
residencia en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, e inscrita ‘en el Registro Pablico de la
Propiedad y Comercio de la ciudad de Hermosillo, Sonora, bajo el No. 34554*7 de fecha
07 de octubre del 2005.

Acta Constitutiva de la empresa “MEZTA CORPORATIVO, S..A. DE C. V.”, otorgada
mediante Escritura Publica Numero 168 Volumen 1, de'fecha 30 de noviembre de
20185, otorgada ante la fe del Lic. Laura Elizabeth Cebreros Varela, Notario Publico
numero 228, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Los Mochis, Ahome, Sinaloa, e'
inscrita en el Registro Publico de_la Propiedad y Comercio de la ciudad de Hermosillo,
Sonora, bajo el No. 26399*3 de fecha 08 de Enero.del 2016.

\

Boletin Oficial del Estado Nitmero 47, Tomo CXCV, de fecha 11 de junio del 2015, donde
se publicd el Convenio,_Autorizacién No: 10-792-2015 de fecha 04 de junio del 201
mediante el cual se ‘autorizé el®Fraccionamiento Habitacional “PRIVADA DEL CID
RESIDENCIAL”.

Escritura Publica No. 41,458, volumen 1,169 de fecha 28 de abril del 2015, de Declaracion
Unilateral deVoluntad, para efecto de llevar a cabo la constitucién y lotificacion del
fraccionamiento habitacional ‘PRIVADAS DEL CID RESIDENCIAL", inscrita en el
Registro Publico de-la Propiedad bajo el No. 489,811, Volumen 38,998, de la seccidén
Registro inmobiliario-del dia 25 de Junio del 2015.

Titulo de Propiedad de 56 lotes de terreno de tipo habitacional, ubicados en e/
Fraccionamiento “PRIVADAS DEL CID RESIDENCIAL”, donde comparecen los C.C.
NG. JOSE EDGARDO ANGUIS CARRILLO, ING. JOAQUIN PANIAGUA SOLIS Y LUIS
NRIQUE PORCHAS DURAZO representantes legales de “ESPACIO DESARROLLOS
URBANOS”, S. A. DE C.V. como parte vendedora; y la C. ANA KAREN MEZTA
GALLEGOS representante legal de “MEZTA CORPORATIVO, S.A. DE C.V.”, S. A. DE
C. V., como parte compradora, lo cual acreditan mediante la Escritura P(blica nimero
8,729, Volumen 98, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 101, Lic. Jesus Ernesto
Munoz Quintal, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de este distrito judicial, bajo el
No.554660 Volumen 51079 Seccién Registro Inmobiliario, Libro U fecha 21 de
Agosto del 2019,
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8) Titulo de Propiedad de 35 lotes de terreno de tipo habitacional, ubicados en el
Fraccionamiento *PRIVADAS DEL CID RESIDENCIAL”, donde comparece VIRGINIA
CRUZ JACOB representante legal de "BANCO DEL BAJIO”, S. A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE. como parte vendedora; y la C. ANA KAREN MEZTA GALLEGOS
representante legal de “MEZTA CORPORATIVO, S.A. DE C.V.”, 8. A. DE C. V., como
parte compradora, lo cual acredifan mediante la Escritura Publica namero 9,097,
Volumen 100, pasada ante la fe del Notario Plblico nimero 101, Lic. Jes(s Ernesto
Munoz Quintal, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de este distrito judicial, bajo el
No0.560662 Volumen 52308 Seccion Registro Inmobiliario, Libro Uno, de fecha 05 de
febrero del 2020.

.- Declara “LA FRACCIONADORA CESIONARIA”, tener pleno conocimiento del Convenio
Autorizacién No. 10-792-2015, asi como el alcance y fuerza legal del mismo, y que para efectos de
dar cumplimiento a los compromisos contraidos en ese Instrumento, tiene interés en Subrogarse por
lo que respecta a los lotes de su propiedad del Fraccionamiento “PRIVADAS DEL CID
RESIDENCIAL” en todos y cada uno de los derechos y obligaciones que mediante el referido
Convenio Autorizacién se pactaron a favor de “EL FRACCIONADOR CEDENTE?”, a fin de proceder
legalmente a continuar con los tramites para la obtencién de ia Licencia de Urbanizacion y estar en
condiciones para dar inicio a obras de urbanizacion.

CONDICIONES
Capitulo |
Del objeto de la autorizacién

Primera.- Las partes convienen en la. Subrogacién’de los Derechos y Obligaciones por lo que
respecta a los lotes del 7 al 24 de la manzana 327 ,y.lotes 23 al 39 de la manzana 328, derivados del
Convenio Autorizacién No. 10-792-2015 del fraccionamiento “PRIVADA DEL CID RESIDENCIAL”
propiedad del “Fraccionador Cesionario”, de la empresa "ESPACIO DESARROLLOS URBANOS?”,
S. A. DE C.V.” con el caracter de "‘FRACCIONADOR CEDENTE" a la empresa “MEZTA
CORPORATIVO, S. A. DE G. V;, con el caracter de “FRACCIONADOR CESIONARIO”

Segunda.- Las partes/convienen en la Subrogacién de los Derechos y Obligaciones por lo que
respecta a los lotes del 1 al 6 dela manzana 327, lotes del 1 al 17 y lotes del 40 al 42 de la manzana
328, lotes del 1 al 8 y lotes del .28 al 39 de la manzana 329 y lote 1 y de! lote 39 al 42 de la manzana
330, derivados del Convenio Autorizacién No.10-792-2015 del fraccionamiento “PRIVADA DEL CID
RESIDENCIAL” propiedad del “Fraccionador Cesionario”, los C.C. ING. JOSE EDGARDO ANGUIS
ARRILLO, ING. JOAQUIN PANIAGUA SOLIS Y LUIS ENRIQUE PORCHAS DURAZO
resentantes legales de "ESPACIO DESARROLLOS URBANOS, S. A. DE C. V.” con el caracter
\FRACCIONADOR CEDENTE” a la empresa “MEZTA CORPORATIVO, S. A. DE C. V., con el
caragter de “FRACCIONADOR CESIONARIO”

Tercera.- “LA FRACCIONADORA CEDENTE” cede, transmite y traspasa a “LA
FRACCIONADORA CESIONARIA”, todas y cada una de las facultades y obligaciones establecidas
en el Convenio Autorizacién No. 10-786-2015, por lo que respecta a los lotes propiedad de “LA
FRACCIONADORA CESIONARIA”, asi como de las dreas de equipamiento urbano y areas verdes
y que fueron pactadas con “EL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO” mediante el Convenio

Autorizacion citado; “LA FRACCIONADORA CESIONARIA” las acepta, recibe y adquiere de entera
conformidad, obligandose a cumplir con el contenido del Convenio W 0-786-2015, el
e 3 .
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cual se entiende por reproducidos en esta Condicidon como si se insertase a la letra, junto con todos
sus anexos para todos los efectos legales a que haya lugar; “EL H. AYUNTAMIENTO DE
HERMOSILLO” acepta que “LA FRACCIONADORA CESIONARIA” se Subrogue en todas las
facultades y obligaciones en lo que se refiere al Fraccionamiento que nos ocupa, pactadas con “EL
FRACCIONADOR CEDENTE".

Cuarta.- “EL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO”, “EL FRACCIONADOR CEDENTE” y “EL
FRACCIONADOR CESIONARIO” convienen en la Subrogacion de los Derechos y Obligaciones por
lo que respecta a los 91 lotes descritos en la Condicién Primera de la Presente Autorizacion, mismos
que resultaron de la autorizacion del fraccionamiento “PRIVADAS DEL CID RESIDENCIAL”
mediante Convenio Autorizacidn No. 10-792-2015, esto con fundamento en el articulo 106 Ultimo
parrafo de la Ley No. 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y el
Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal en su articulo, 33 fraccién IV, V y XXV,
donde se otorgan a la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo.Urbano y Ecologia, las
facultades relativas a la autorizacién de fraccionamientos, condominios, fusiones, subdivisiones y
relotificaciones, en base a lo anterior y mediante el presente se autoriza la Subrogacion por lo que
respecta a los 91 lotes descritos del fraccionamiento habitacional-de clasificacién unifamiliar,
denominado “PRIVADAS DEL CID RESIDENCIAL”.

Quinta.- “EL FRACCIONADOR CESIONARIO”, se obliga @ ejecutar las obras de urbanizacién de
las areas verdes y Equipamiento Urbano asi como también-las obras;de. urbanizacién por lo que
respecta a los lotes que se subrogan, asi como las obras de liga que corresponde a ias obras de
urbanizacion del cuerpo oriente del Blvd. José Maria Escriba de Balaguer, el cual comprende desde
el Blvd. Arbol de Flamboyan hasta la colindancia norte del fraccionamiento Privada del Cid, mismas
que quedaran descritas en la Licencia de Urbanizacién, quedando las demés obras a cargo del

Quinta.- Las partes convienen que en todo lo no establecido por esta Autorizacion, se estara a lo
pactado en el Convenio Autorizacién No. 10-792-2015-que‘se subroga.

Sexta.- En cumplimiento a lo previsto'en el-articulo 109 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado.de Sonora, “EL.FRACCIONADOR CESIONARIO” debera incluir en la
publicidad y promacién para la venta de los lotes que conforman el fraccionamiento que se autoriza,
el numero de esta autorizacién y precisarlo en los actos o contratos que celebre con los adquirentes
de los lotes.

éptima.- Para cualquier tipo de edificacién o demolicién que “EL FRACCIONADOR CESIONARIO”
tenda realizar de manera previa o de preparacién para el fraccionamiento, debera obtener licencia
de construccion en los términos de lo establecido en el articulo 127 de la Ley de Ordenamient

urbanizacion correspondiente a cada lote, incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes,
en los términos de las autorizaciones.

Novena.- Cualquier madificacion que pretenda hacer “EL FRACCIONA
proyecto de fraccionamiento que se autoriza, deberd obtener autorizaciop previa
General de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Ecologia.

IONARIO” al
la Coordinacién
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Decima.- La presente autorizacién se otorga sin perjuicio de las autorizaciones, licencias o permisos
que el fraccionador requiera de otras autoridades para cumplir con el objeto de esta autorizacién.

Capitulo I
De las obligaciones del fraccionador

Décima Primera.- “EL. FRACCIONADOR CESIONARIO” tendra las obligaciones siguientes:

1) Publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la Autorizacién de
Subrogacién y remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de
Infraestructura y Desarrolio Urbano para efecto del registro en el Sistema Estatal de
Informacién para el Ordenamiento Territorial, en un término de 60 dias/contados a partir de
su notificacién y previamente a cualquier acto de traslacion de dominio que-tenga como objeto
algun lote materia de la presente autorizacién;

2) Presentar solicitud a la Coordinacion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Ecologia, para cualquier modificacién que se pretenda realizar al proyecto originalmente
autorizado para su evaluacion y en su caso, su aprobacion;

3) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirerites de lotes los gravamenes, ,
garantias y atributos constituidos sobre éstos en las.autorizaciones respectivas;

4) Cubrir el pago de los impuestos y derechos.correspondientes; y

5) Las demas que se establezcan en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del \
Estado de Sonora y sus reglamentos:

Capitulo !l
De }a extincién
Décima Segunda.- La presente.autorizacion se extingue por;
1. Revocacion; y
1. Nulidad.
Décima Tercera.- Seran causas de revocacion de la presente Autorizacion.
I. Dejar de cumplir con el fin o el objeto para el que fue otorgada la presente autorizacion;

Realizar modificaciones al proyecto original sin la previa autorizacién por escrito de la
Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia;

IIl.  Pur realizar cbras no autorizadas;

IV. Por resolucién judiciat o administrativa que incida con el objeto d

V. Por el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de 1a fite autorizacion.
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Décima Cuarta.- Son causas de nulidad de la presente Autorizacion.
I. Que la presente autorizacion se haya emitido por error o violencia en su emisién; y

Il. Que la presente autorizacién se haya expedido en contravencién a lo dispuesto en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y sus reglamentos.

Décima Quinta.- Cualquier otro aspecto no contemplado en la presente autorizacion, se regira por
lo dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, Ley de
Gobierno y Administracién Municipal y demas disposiciones legales aplicables.

Dada en la ciudad de Hermosillo, Sonora, a los 15 dias del mes de Noviembre del afo Dos Mil
Veintitres.

EL COORDINAPOR GBNE! DE INRRAESTRUCTURA
DESARROLLOWRBANCG Y ECOLOGIA

C. ING. ASTARTE CORRORUIZ

Firma dg conformidad

EL FRACCIONADOR CEDENTE
ESPACIO DESARROLLQS &RBANOS; S. A. DEC. V.

C. ING. JOSE'EDGA

C. ING. JOAQUIN PANIAGUA SOLIS

(%

C-Luis UE PORCHAS DURAZO

EL FRACCIONADOR CESIONARIO -

“MEZTA CORPORATIVO, S. A. DEC.V.”

DE
HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE A LA AUTORIZACION PARA SUBROGADEBARBRLLOKIAEANEs v

OBLIGACIONES No. 10-xcx-100xx PARA EL FRACCIONAMIENTO “PRIVADAS DEL CID RESIDENCEQOLOF!A
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