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TABLA DE VALORES 
CATASTRALES EN EL 

MUNICIPIO DE CAJEME 

Ejercicio Fiscal 2024 

• cajeme.gob.mx 

El H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, CON LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 115, 

FRACCIÓN IV, PÁRRAFO TERCER, DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 139, 

PENÚLTIMO PÁRRAFO, DE LA CONSTITUCIÓN POLfTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA; 61, FRACCIÓN 

IV, INCISO 8, DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACIÓN MUNICIPAL; SO y 52 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL 

DEL ESTADO DE SONORA, TIENE A BIEN PROPONER AL CONGRESO DEL ESTADO DE SONORA, LAS SIGUIENTES TABLAS 

DE VALORES UNITARIOS VIGENTES PARA El EJERCICIO FISCAL DEL Af:10 2024, A SABER: 

A) TABLA 1: DE LAS ZONAS URBANAS HOMOG~NEAS EN CIUDAD OBREGÓN, MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA Y 

LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO EN TERRENOS URBANOS ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS. 

8) TABLA 2: DE LAS ZONAS HOMOGlNEAS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA 

Y LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO DE TERRENOS URBANOS ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS. 

C) TABLA 3: DE LAS ZONAS HOMOGÉNEAS EN TERRENOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA Y LOS 

VALORES UNITARIOS POR HECTÁREA. 

D) TABLA 4: DE lAS BANDAS DE VALOR POR VIALIDADES EJES NORTE-SUR Y ESTE-OESTE, EN El MUNICIPIO DE 

CAJEME, SONORA. 

E) TABLA 5: DE LOS VALORES UNITARIOS DE REPOSICIÓN APLICABLES A LAS CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO 

DE CAJEME, SONORA. 

F) TABLA 6, DE LOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIÓN ATENDIENDO A SU EDAD Y ESTADO DE 

CONSERVACIÓN. 

LOS CUALES POR TÉCNICA JURÍDICA SE EXPLICAN, FUNDAN Y MOTIVAN, EN EL SIGUIENTE ORDEN. 

CONSIDERANDOS A LA TABLA 1: DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGÉNEAS EN CIUDAD OBREGÓN, MUNICIPIO 

DE CAJEME, SONORA Y LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO EN TERRENOS URBANOS ASIGNADO A 

CADA UNA DE ELLAS. 

LOS TERRENOS URBANOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA EXTENSIÓN TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJEME, 

SONORA SERÁN CLASIFICADOS SEGÚN LOS SERVICIOS PÚBLICOS E INFRAESTRUCTURA, RÉGIMEN JURÍDICO, LA 

ORGANIZACIÓN TERRITORIAL QUE SE DESCRIBE EN El ARTICULO 10 DEL BANDO DE POLICÍA Y DE GOBIERNO PARA El 

MUNICIPIO DE CAJEME, LOS ELEMENTOS FÍSICOS, SOCIALES, ECONÓMICOS, HISTÓRICOS, NIVEL DE HOMOGENEIDAD 

CUALITATIVA Y CUANTITATIVA EN 278 (DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO) ZONAS URBANAS HOMOGÉNEAS, DE 

CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 16 FRACCIONES VI, XXI, XXII Y XXIII, 48, 49 PÁRRAFO SEGUNDO, Y 55, TODOS 

DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCIÓN XXXVI, DEL REGLAMENTO DE LA LEY 

CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 6, PÁRRAFO PRIMERO, FRACCIÓN 1, DEL REGLAMENTO 

MUNIOPAL DE CATASTRO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA A LAS CUALES SE LES ASIGNA El VALOR 

UNITARIO POR METRO CUADRADO, QUE SE INDICA EN LA SIGUIENTE TABLA: Pub
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TABlA 1: DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGtNEAS EN CIUDAD OBREGÓN, MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA Y LOS 

VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO EN TERRENOS URBANOS ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS. 

- VALORES CATASTRALES UNITARIOS PARA TERRENOS URBANOS 
EN CIUDAD OBREGÓN, MUNICIPIO DE CAJEME, DEL ESTADO DE 

SONORA PARA EL EJERCICIO FISCAL DELAF40 2024 

PROPUESTA 

NUM. URBANIZABLE COLONIA O FRACCIONAMIENTO 
VALOR DE 

TERRENO 2024 
($/m') 

Agrónomos 3,400.00 
Alameda del Cedro 1,490.00 

3 Alameda del Cedro 2 1,700.00 
4 Albatorre 410.00 

Almudena 4,990.00 

Alta California 3,610.00 

Altar Residencial 2,000.00 

Amanecer del Valle 190.00 
Amanecer 1 150.00 

10 Amanecer 1 (urbanizado) 500.00 
11 Amanecer 11 150.00 
12 Aves del Castillo (FINCAR, PISO, CODEPA} 740.00 
13 Aves del Castillo (H. Avuntamiento) 340.00 
14 Aves del Castillo (ULTRATEK) 740.00 
15 Bellavista 3,240.00 
16 Beltrones con Pavimento 500.00 
17 Beltrones sin Pavimento 310.00 
18 Benito Juárez (No Reelección al norte) 900.00 
19 Benito Juárez (No Reelección al sur) 800.00 
20 Bosques del Náinarl 3,080.00 
21 Buenaventura 4,990.00 
22 Bugambilias 2,180.00 
23 Cajeme con Pavimento 540.00 
24 Caieme sin Pavimento 305.00 
25 Calzada Residencial 1,590.00 
26 Camoestre {callt 200, calle M. Doblado, Chihuahua y D)ahul!a} 2,850.00 
27 Campestre (alle Manuel Doblado a Blvd. RamfrezJ 1,880.00 
28 Campestre 2da. Ampliación (Terr,n05 Interior~) 1,990.00 
29 Casa blanca 1,550.00 
30 Casa Real 700.00 
31 Casablanca Amplladón 3 1,670.00 
32 Central de Abastos 1,060.00 
33 Chaoultepec 2,860.00 

34 Cincuentenario 1,760.00 

35 Cincuentenario Ampliación (Las Villas) 1,450.00 

PROPUESTA 

NUM. URBANIZABLE COLONIA O FRACCIONAMIENTO VALDRDE 
TERRENO 2024 

($/m') 
36 Colina del Yaqui 790.00 
37 Compostela 2,300.00 

38 Condominios Casa Real 2,000.00 
39 Constitución 1,060.00 
40 Cuauhtémoc Cárdenas con pavimento 550.00 
41 Cuauhtémoc Cárdenas sin pavimento 240.00 
42 Cumuripa 1,240.00 
43 Cumuripa Ampliación 1,400.00 
44 Del Lago 2,300.00 
45 Del Valle 4,350.00 
46 Del Valle Ampliación 4,050.00 
47 Ejidatarlos ZN 1,250.00 

' 48 El Camcanario 790.00 
49 El castillo (Zona Urbana Alvaro Obregón) 340.00 
so El Palmar 2,180.00 
51 El Paraíso 3,510.00 
52 El Pedregal 800.00 
53 El Roble 800.00 
54 El Rodeo 700.00 
SS El Rodeo Ampliación 150.00 
56 El Rodeo Ampliación 11 150.00 
57 El Rodeo Ampliación 111 150.00 
58 El Sahuaro 2,180.00 
59 El Sahuaro (Colonia Popular) 300.00 
60 El Túnel 370.00 
61 El Túnel (Calle Quintana Roo) 1,100.00 
62 Esperanza Tiznado con cavimento concreto 550.00 
63 Esperanza nznado sin pavimento 220.00 
64 Faustino Félix Serna 920.00 
65 FOVISSSTE 1 1,170.00 
66 FOVISSSTE 11 1,110.00 
67 FOVISSSTE 111 1,110.00 
68 Franja Comercial 300 1,490.00 
69 Fray Francisco Eusebio Klno 350.00 
70 Frav Francisco Eusebio Kino Con Pavimento 590.00 
71 Fuentes del Bosque 2,230.00 
72 Fundo Legal 3,770.00 
73 Galeana 1,120.00 
74 Hacienda del Sol 800.00 
75 Hacienda Real 1,480.00 
76 Hacienda San Jose 630.00 
77 Hidalsi;o 1 230.00 
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PROPUESTA PROPUESTA 

NUM. URIANIZABLE COLONIA O FRACOONAMIENTO VAlORDE 
TERRENO 2024 

NUM. URBANIZABLE COLONIA O FRACOONAMIENTO VALOR DE 
TERRENO 2024 

($/m') 1$/m') 
78 Jardines del La20 570.00 120 Los Misioneros (Las cachimbas) 295.00 
79 Jardines del Valle 670.00 121 l os Monjes 800.00 

80 La Candelaria 4,990.00 122 Los Nogales 4,990.00 

81 La Cortina lra, Sección 1,490.00 123 Los Olivos (Amanecer) 490.00 

82 la Cortina 3ra. Sección 1,030.00 124 Los Patios 630.00 

83 la Cortina 4ta, Sección 910.00 125 Los Pioneros 3,240.00 

84 La Florida 1,380.00 126 Los Poetas 3,450.00 

85 La Ladrillera Sector 790.00 127 Los Portales 1,110.00 
86 La Misión 870.00 128 los Presidentes 240.00 

87 Las Arboledas 1,980.00 129 Los Rosales 3ra Sección 390.00 

88 Las Areneras 40.00 130 los Sauces 690.00 
89 Las Brisas {Con pavimento) 1,060.00 131 Luis Donaldo Coloslo 340.00 
90 Las Brisas (Sin pavimento) 740.00 132 Luis Echeverria (Hov Átvaro Obregón) 370.00 

91 Las campanas 870.00 133 Luis Echeverría (Hoy Álvaro Obregón) Con Pavim~nto 620.00 
92 Las Codornices 1,220.00 134 Matías Méndez (Calle principal) 660.00 

93 Las Espigas 790.00 135 Matfas Méndez 620.00 
94 Las Flores 1,910.00 136 Maximiliano R. lópez 370.00 
95 las Fuentes {IPROVI) 790.00 137 Maximiliano R. López {Con Pavimento) 625.00 
96 Las Fuentes ll (PISO) 790.00 138 México 720.00 
97 las Haciendas 850.00 139 Miraslerra 820.00 
98 Las Misiones 970.00 140 Miravalle 890.00 
99 Las Palmas 740.00 141 Miravalle Ampliación 870.00 
100 Las Puertas 680.00 142 Misión del Prado 920.00 

101 Las Torres 1,490.00 143 Misión del Prado II Etapa 920.00 
102 Lázaro Mercado 870.00 144 Misión del Real 870.00 
103 Libertad (Con pavimento} 615.00 145 Misión del Sol 795.00 
104 Libertad (Sin oavimento) 425.00 146 Misión del Sol 2 795.00 
105 Lindavlsta 850.00 147 Misión San Gabriel 850.00 
106 Lomas del Para!so 2,650.00 148 Misión San Gabrlel 11 800.00 
107 Los Álamos 795.00 149 Misión San Gabriel 111 780.00 
108 LosÁlamosll 795.00 150 Misión San Rafael 800.00 
109 Los Algodones 620.00 151 Misión San Xavier 800.00 
110 Los Alisos 3,700.00 152 Monarcas 4,990.00 

111 Los Angeles 680.00 153 Montecarto 1,870.00 

112 los Arcos 800.00 154 Montelucia 4,990.00 
113 Los Encinos 795.00 155 Morelos 870.00 

114 Los Encinos 2 795.00 156 Multlfamillares I.M.S.S. 2,000.00 

115 Los Girasoles 795.00 157 Municipio libre 1,020.00 

116 Los Héroes 740.00 158 Náinarl del Yaaul 2,300.00 

117 Los Héroes II Sección 740.00 159 Náinari Residenci.il 2,010.00 

118 Los Horizontes 520.00 160 Noroeste 1,490.00 

119 Los Misioneros (ITSON} 2,450.00 161 Noroeste Ampliación 1,150.00 
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PROPUESTA PROPUESTA 

NUM. URBANIZABLE COLONIA O FRACOONAMIENTO 
1 TE~=~!z4 NUM. URBANIZASLE COLONIA O FRACCIONAMIENTO VALOR DE 

TERRENO 2024 
($/m') ($/m') 

162 Nueva Ga1icia 680.00 204 Raquet 2,750.00 

163 Nueva Palmira 680.00 205 Real de Sabinos S15.00 

164 Nuevo Cajeme 680.00 
165 Obregón Norte 1,250.00 

206 Real de Sevilla - 800.00 
2 01 Real del Arco 2,200.00 

166 Otancahul 2,180.00 208 Real del Bosque Residencial 520.00 
167 Otancahui Ampliación 2,180.00 209 Real del Norte 740.00 
168 Palma Real 800.00 210 Real del Sol Sector Norte 2,800.00 
169 Parque Industrial de Ciudad Obregón 1,330.00 211 Real del Sol Sector Sur 4,850.00 
170 Parque Industrial TRENTO 1,280.00 212 Rea1 del Valle 800.00 
171 Paseo Alameda 795.00 213 Reforma 1,110.00 
172 Pioneros de Caleme 240.00 214 Reforma Ampliación 2,480.00 
173 Plaza Comercial del Valle 950.00 215 Residencial del Bosque 2,750.00 
174 Plaza Residencial 850.00 216 Residencial Roma 700.00 
175 Portofino 2,530.00 217 Rincón del Valle 795.00 
176 Posada del Sol 795.00 218 Robles del Castlllo 680.00 
177 Posada del Sol 2 795.00 219 Robles del Castillo Colectivista 430.00 
178 Pradera Bonita 795.00 220 Russo Vogel v Ampliación 370.00 
179 Praderas del Sur 800.00 221 Russo Vogel y Ampliación Con Pavimento 620.00 
180 Prados de la Laguna (Con oavlmento) 1,480.00 222 San Antonio 240.00 
181 Prados de la Laguna (Sin pavimento) 880.00 223 San Juan Capistrano 2,000.00 
182 Prados del Teoevac Secc Promohabitat (Con oavimentol 1,480.00 224 San Marino 2,000.00 
183 Prados del Tepevac Secc Promohabitat IS in pavimento) 880.00 225 San Pedro 3,350.00 
184 Prados del Teoeyac Secc Terra ICon oavimento) 1,480.00 226 Santa Anita 2,290.00 
185 Prados del Terv>V2t Secc Terra (Sin oollimentol 880.00 227 Santa Catalina 3,350.00 
186 Prados del Teoevac Sección H. A untamiento lo:,n paYlmentoJ 1,480.00 228 Santa Cecilia 740.00 
187 Prados del Teoevac Sección H. Avuntamlento ISinpiYl~nto) 880.00 229 Santa Fe (Invasión FFCC-Benito Juárez) 315.00 
188 Primavera 820.00 230 Sierravista 680.00 
189 Primero de Mavo 740.00 231 Sochlloa 1,480.00 
190 Privada Buenavista 1,490.00 232 Solaris 2,070.00 
191 Privada Chihuahua 1,000.00 233 Sonora 625.00 
192 Privada de la Laguna 2,290.00 234 Sostenes Valenzuela Miller (Con pavimento) "410" 680.00 
193 Privada la Herradura 870.00 235 Sostenes Valenzuela Miller (Sin pavimento) "410" 390.00 

194 Privada los Balcones 2,560.00 236 Tepeyac 15SSTESON 1,630.00 

195 Privada Los Olivos 1,120.00 237 Torre de Paris 1,360.00 

196 Privada Madrid 2,750.00 238 Torres de Castillo 170.00 

197 Privada Santa Fe 3,120.00 239 Urbanizable Miguel Alemán Ampliación 2,060.00 

198 Privada Toscana 4,730.00 240 Urbanizable No. 1 (Zaragoza, 200, Ferrocarril y Zacatecas) 2,515.00 

199 Privadas del Camoanario 800.00 241 Urbanlzable No. 1 Amriliaclón 2,515.00 

200 Puente Real 2,750.00 242 Urbanlzable No. 2 (Colima, 200, Zacatecas y No. Reelección) 2,230.00 

201 Puerta de Hierro l 680.00 243 Urbanlzable No. 3 (Colima, No. Reelección, Zacatecas y Allende) 2,515.00 

202 Quinta Real 800.00 244 Urbanlzable No. 4 (Colima, Allende, Ferrocarril y (ajeme) 5,680.00 

203 Ramiro Valdez Fontes (El Chorizo) 370.00 245 Urbanizable No. S {California, Náinari, Colima y ca¡eme) 5,525.00 
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NUM. i URBANIZABLE COLONIA O FRACOONAMIENTO 

246 Urbanizable No. 5 (California, Guerrero, Colima y Náinari) 

247 Urbanizable No. 6 (Sahuaripa, Allende, California y Morelos) 

248 Urbaniza ble No. 6 Ampl. (Bordo canal, Morelos v Querétaro) 

249 Urbanizable No. 7 (California, 200, Colima y Guerrero) 

250 Urbivllla del Real 

251 Valle del Sol 

252 Valle Dorado 

253 Valle Verde 

254 Villa Alegre 

255 Villa Aurora 

256 Villa Aurora 2 

257 Villa California (lra. y 2da. Etapa) 

258 Villa californla (3ra. Etana) 
259 Villa California (6ta. Etapa, La Joya Residencial) 

260 Villa California (Querobabi, Nogales, California, Tabasco) 

261 Villa de Cortés 

262 Villa Florencia 

263 Villa Guadalupe con pavimento 

264 Villa Guada1uoe sin oavimento 

265 VillalTSON 

266 Villa Mezquite 

267 Villa Satélite 

268 Villa Tetabiate 

269 Villafontana 

270 Villas de San Anselmo 

271 Villas del Camoestre 

272 Villas del Nálnari 
273 Villas del Palmar 

274 Villas del Real 

275 VIiias del Rey 
276 Villas del Rey Sección Colonial 
277 Villas del Sol 
278 Villas del Trigo 
279 Vista Hermosa 

280 Vista Oriente 

281 Yukuhimari INFONAVIT 

282 Zona Comercial Allende 

283 Zona Comerclal Paraue Recreativo Náinarl h.aeuna del N.11narll 
284 Zona Norte (Área comercial) 

285 Zona Norte (Con servicios, sin Davimento) 

286 Zona Norte (Con todos los servicios) 

287 Zona Norte (Sin servicios, sin pavimento) 

PROPUESTA 

1 TE~:~:~:24 
($/m'J 
4,070.00 

2,500.00 

1,030.00 

2,230.00 

740.00 

690.00 

770.00 

620.00 

795.00 

795.00 

795.00 

3,080.00 

3,080.00 

1,890.00 

3,080.00 

740.00 

2,060.00 

495.00 

240.00 

3,440.00 

1,590.00 

390.00 

2,710.00 

800.00 

740.00 

740.00 

2,280.00 

740.00 

795.00 

1,115.00 

800.00 

680.00 

640.00 

580.00 

650.00 

1,480.00 

270.00 

6,500.00 

6,500.00 

6,000.00 

6,400.00 

4,500.00 

Nota: Lo aplicacíón de dichos valores, as( como los foctores de méritru y deméritru estdn estipulados dentro 
del Reglomenro Catastral Municipal, cu/ como en la Ley Cotostrol y Registro{ del Estodo de Sonoro. 

(/},¡}/ 
DIP. SECRETARIO 

\ 
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VALORES UNITARIOS DE TERRENO URBANO EN CIUDAD OBREGóN 

MUNICIPIO DE CAJEME 

ESTADO DE SONORA 

LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO, ASIGNADOS A LAS ZONAS URBANAS HOMOGlNEAS ANTES MENCIONADAS, 

SE FORMULA POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA POR CONDUCTO DE SU DIRECCIÓN DE CATASTRO, 

EN LOS T~RMINOS DEL ARTÍCULO 40 DEL REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE CAJEME, ANALIZANDO 

ALEATORIAMENTE DIVERSAS OPERACIONES DE COMPRA·VENTA DE BIENES INMUEBLES DE CADA UNA DE LAS 243 ZONAS 

URBANAS HOMOGlNEAS, REGISTRADAS Y RESGUARDADAS EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCIÓN DE CATASTRO, LOS SERVICIOS 
PÚBLICOS CERCANOS, LAS OBRAS PÚBLICAS O PRIVADAS CERCANAS A DADA UNA DE ELLAS, UBICACIÓN DE LA COLONIA O 

ASENTAMIENTO URBANO, LO ANTERIOR PARA EQUIPARAR El VALOR UNITARIO Al VALOR DE MERCADO POR METRO 

CUADRADO DE CADA PREDIO URBANO. 

CONSIDERANDOS A lA TABLA 2. DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGtNEAS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES 

DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA Y LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO DE TERRENOS URBANOS 

ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS. 

LOS TERRENOS URBANOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LAS DIVERSAS COMISARÍAS Y DELEGACIONES CON QUE 

CUENTA EL M UNICIPIO DE CAJEME, SONORA DESCRITAS EN El NUMERAL 10, DEL BANDO DE POUCÍA Y DE GOBIERNO 

PARA El MUNICIPIO DE CAJEME, SERÁN CLASIFICADOS SEGÚN LOS SERVICIOS PÚBLICOS E INFRAESTRUCTURA, 

RÉGIMEN, JURÍDICO, LOS ELEMENTOS FÍSICOS, SOCIALES, ECONÓMICOS, HISTÓRICOS, NIVEL DE HOMOGENEIDAD 

CUALITATIVA Y CUANTITATIVA EN LAS ZONAS HOMOGÉNEAS QUE SE ·INDICAN EN LA TABLA 2, DE CONFORMIDAD 

CON LOS ARTÍCULOS 16 FRACCIONES VI, XXI, XXII Y XXIII, 48, 49 PARRAFO SEGUNDO, Y SS, TODOS DE LA LEY 

CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCIÓN XXXVI, DEL REGLAMENTO DE LA LEY CATASTRAL Y 

REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 6, PÁRRAFO PRIMERO, FRACCIÓN 1, DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE 

CATASTRO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, A tAS CUALES SE LES ASIGNA El VALOR UNITARIO POR 

METRO CUADRADO, A SABER, 

LA TABLA 2. DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGtNEAS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE 

CAJEME, SONORA Y LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO DE TERRENOS URBANOS ASIGNADO A 

CADA UNA DE EUAS. 

-

- ... ~ VALORES CATASTRALES UNITARIOS DE TERRENOS EN 
COMISARIAS Y DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE CAJEME, DEL 
ESTADO DE SONORA PARA El EJERCICIO FISCAL DELAIQO 2024. 

NUM. COLONIA O FRACCIONAMIENTO 

1 Altos de Jecopaco 

2 Altos de Jecooaco (calle prlnclpal) 

3 Allende Colonia 

4 Allende Colonia (calle princioall. 

10 

PROPUESTA 
VALOR DE 

TERRENO 2024 
($/m') 

10S.OO 

170.~ 

10S.OO 

170.00 

NUM, 

s 
6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 
13 

14 

1S 

16 

17 

18 
19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 
29 

30 

31 

32 

33 

34 

3S 

36 

37 

38 

39 

40 

41 

42 
43 

44 

4S 

PROPUESTA 

COLONIA O FRACOONAMIENTO VALOR DE 
TERRENO 2024 

($/m') 

Allende Poblado Colectivo 68.00 
Antonio Rosales Colectivo 68.00 

Antonio Rosales Colonia 1S3.00 

Bernabe Arana 50.00 

Buena Vista 62.00 

Campo 16 (Emiliano Zapata) 62.00 

Campo 2 (Ejido Tepeyac) 13S.OO 

Campo 28 79.00 
Campo 29 (Mora Villalobos) 79.00 

Campo 30 (Francisco L Madero) 79.00 

Campo 31 68.00 

Campo47 79.00 

Camoo 5 (Elido Cuauhtemoc) 130.00 
Campo 6 (Ejido Benito Juárez) 68.00 

Camoo Mex\co 79.00 
Centauro del Norte 79.00 

Cocorlt y Colonias periféricas: 

Alamas 190.00 
Colonia Campestre 18S.OO 
Colonia Cuauhtemoc 260.00 

Colonia La Huerta 238.00 
Eduardo Estrella 238.00 

Fraccionamiento Cocorit 1S3.00 
Fraccionamiento El Contl 170.00 
Fundo legal 1,050.00 

Las Praderas SS0.00 
Los Tabachines 227.00 
Nueva Creación 227.00 
Parque Industrial del Sol 68S.OO 
Praderas Altas 68S.OO 
Pueblo Nuevo 18S.OO 
Raquet dub 190.00 

Rosales de Cocorit lra Sección 170.00 

San José 90.00 

Sendero Real 910.00 
Seguridad Soclal S70.00 

Villa Bonita 740.00 
Villa California Alameda Sva Etapa 740.00 

Villa california Alameda 775.00 

Viviano Murrieta 136.00 

Cumuripa 74.00 

El Henequen 100.00 
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PROPUESTA PROPUESTA 

NUM. COLONIA O FRACOONAMIENTO VALOR DE 
TERRENO 2024 

NUM. COLONIA O FRACCIONAMIENTO 
VALOR DE 

TtRRENO 2024 
($/m') ($/m') 

46 El Portón (Vicente Guerrero) 105.00 87 Fraccionamiento Campestre el Sauzal 180.00 
47 El Porvenir 62.00 Marte R. Gómez 

48 El Progreso 51.00 88 Colonia La Estrellita 185.00 
49 El Pueblito (Km. 9) 100.00 89 Haciendas del Valle 377.00 
so El Realito 62.00 90 Fundo legal 228.00 

El Tobarito 91 los Fundadores 154.00 

51 Colonia Nueva Unión 127.00 92 Morelos 1 68.00 
52 Fundo legal (CON PAVIMENTO) 387.00 93 Morelos2 68.00 

53 Fundo legal (SIN PAVIMENTO) 228.00 94 Pascual Ayón 68.00 
54 Zona urbana 154.00 Providencia 

SS San Isidro 154.00 95 Colonia del Cielo 398.00 
56 Los Trigales 90.00 96 Colonia Armando l ópez Nogales 191.00 

Esperanza y Colonias neriféricas: 97 Fundo leaal 398.00 
57 Fundo legal (CON PAVIMENTO) 775.00 98 Predio Las Palmas 127.00 
58 Fundo leRal (SIN PAVIMENTO} 456.00 99 Calle Base 456.00 

59 
Fundo legal (De la Sonora a la Nuevo León y de 

Carret. Internacional a Feo. 1 Madero) 1,370.00 

100 Nueva Creacion 100.00 

101 Severo Girón y ampliación 398.00 

60 Calle Principal (Coahuila-Nil\os Heroes) 1,540.00 Pueblo Yaqul 

61 Colonia Ejida[ 191.00 102 Fundo legal 552.00 

62 Leandro Valle y ampliación 180.00 103 Colonia Campestre 228.00 

63 Blanca Ramos y ampliación 136.00 104 Colonia Roclolfo Félix Valdez 185.00 

64 Nueva Esoeranza 318.00 105 Colonia Héroes del 47 y ampliación 228.00 

65 Valle de Héroes y ampliación 164.00 106 Colonia Javier Lamarque Cano 164.00 

66 Hogar v Patrimonio 387.00 107 Colonia Vida Digna 116.00 

67 Sonora 228.00 108 Martires de San Ignacio 127.00 

68 Luis Antillón 249.00 109 Alberto Juárez Blancas 228.00 

69 Francisco Urbalejo 228.00 110 Zona Urbana 249.00 

70 Javier Robinson Bours 228.00 111 Zona Ejidat "El Yaqul" 185.00 

71 Villas de Garcia Ampliacion 51.00 112 Quechehueca 111.00 

72 Buenavista 201.00 113 Ranchos Agua Caliente (Ha.) 19,500.00 

73 Colonia Los Rosales 148.00 114 Robles Castillo 69.00 

74 Estacion Corral 68.00 115 Santa Ana 39.00 

75 Francisco Villa 68.00 116 Santa María del Buaraje 50.00 

76 Granjas Cajeme {Ha.) 10,320.00 117 Santa Rosa 68.00 

77 Granjas Micas (Ha.) 19,500.00 118 Sonora Progresista 68.00 

78 Granias Nainari (Ha.) 12,620.00 119 Tajlmaroa 39.00 

79 Guadalupe Victoria 68.00 120 Nueva Casa de Teras 39.00 

80 Gustavo Dlaz Ordáz 68.00 lll Tesopobampo 39.00 

81 Hornos 131.00 122 Yucuribampo 68.00 

84 La ladrillera (Bordo Oriente Canal Alto) 42.00 

85 La Tinajera 100.00 
86 loma de Guamuchll 68.00 

12 13 
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Nora: La op/icaclón de dichos valores, as/ como los/actom de méritos y deméritos estdn estlpulodos dentro del 
Reglamento Cotos trol Mun/clpal, as( como en la l ey Catastro/ y Registro/ del Es todo de Sonora. 
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VALORES UNITARIOS DE TERRENO EN COMISARIAS Y DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE CAJEME 

MUNICIPIO DE CAJEME 

ESTADO DE SONORA 

LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO, ASIGNADOS A LAS ZONAS HOMOG~NEAS ANTES MENCIONADAS, 

SE FORMUlA POR El H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA POR CONDUCTO DE SU DIRECCIÓN 

DE CATASTRO, EN LOS T~RMINOS DEL ARTÍCULO 40 DEL REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE 

CAJEME, ANALIZANDO ALEATORIAMENTE DIVERSAS OPERACIONES DE COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES DE 

CADA UNA DE LAS COMISARIAS Y DELEGACIONES QUE INDICA EL ARTÍCULO 10 DEL BANDO DE POUCfA Y DE 

GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE CAJEME, REGISTRADAS Y RESGUARDADAS EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCIÓN DE 

CATASTRO, LOS SERVICIOS PÚBLICOS CERCANOS, LAS OBRAS PÚBLICAS O PRIVADAS CERCANAS A DADA UNA DE 

ELLAS, UBICACIÓN DE LA COLONIA, COMISARÍA Y/O DELEGACIÓN DENTRO DEL TERRITORIO MUNICIPAL, LO 

ANTERIOR PARA EQUIPARAR EL VALOR UNITARIO AL VALOR DE MERCADO POR METRO CUADRADO DE CADA PREDIO 

URBANO. 

CONSIDERANDOS A LA TABLA 3: DE LAS ZONAS HOMOG!NEAS EN TERRENOS RURALES DEL MUNICIPIO DE 

CAJEME, SONORA Y LOS VALORES UNITARIOS POR HECTÁREA. 

LOS TERRENOS RURALES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA EXTENSIÓN TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJEME, 

SONORA SERÁN CLASIFICADOS Y CATALOGADOS SEGÚN LAS FRACCIONES XXVII, XXVIII, XXIX, XXX, XXXI y XXXII, TODAS 

DEL ARTÍCULO 11, DEL REGLAMENTO DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, ASÍ COMO 

CONSIDERANDO El ACCESO A SERVICIOS PÚBLICOS E INFRAESTRUCTURA, R~GIMEN JURÍDICO, LOS ELEMENTOS 

FÍSICOS, SOCIALES, ECONÓMICOS, HISTÓRICOS, NIVEL DE HOMOGENEIDAD CUALITATIVA Y CUANTITATIVA Y SE LES 

ASIGNARÁ EL VALOR UNITARIO POR HECTÁREA QUE SE INDICAN EN LA TABLA 3, DE CONFORMIDAD CON LOS 

ARTÍCULOS 16 FRACCIONES VI, XXI, XXII Y XXIII, 48, 49 PÁRRAFO SEGUNDO, Y SS, TODOS DE LA LEY CATASTRAL Y 

REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCIÓN XXXVIII, DEL REGLAMENTO DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL 

DEL ESTADO DE SONORA, 6, PÁRRAFO PRIMERO FRACCIÓN 11, DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO DEL H. 

AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, DE LA SIGUIENTE MANERA: 

TABLA 3: OE LAS ZONAS HOMOGtNEAS EN TERRENOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA Y LOS 

VALORES UNITARIOS POR HECTÁREA. 

-
NUM 

la 

VALORES CATASTRALES UNITARIOS DE TERRENOS RURALES EN EL 
MUNICIPIO DE CAJEME PARA EL Afilo 2024 

QASIFICACION Y SUBCLASIFICAOON 

RIEGO POR GRAVEDAD 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de 
la mancha urbana y que es susceptible de urbanlzad6n. 
Terreno dentro deioistrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 
mancha urbana y que es susceptible de urbanización. Sector Norte 

15 

PROPUESTA VALOR DE 
TERRENO 2024 ($/HASI 

---- ¡ ··--·--·-MINIMO MAXIMO 

1,551,100.00 1 2,481.760.00 

2,481,760.00 
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PROPUESTA VALOR OE PROPUESTA VALOR DE 
NUM i ClASIFICAOON Y SUBOASIFICAOON TERRENO 2024 ($/HAS) NUM ClASIFICAODN Y SUBClASIFICAOON TERRENO 2024 ($/HAS) 

MINIMO MAXIMO MINIMO MAXIMO 

lb 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de ta 

1,551,100.00 
Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego a más de 15 km de 

49,640.00 1 mancha urbana y que es susceptible de urbanización Sector Nor·Oriente 8 la Ciudad, con camino de terracerla transitable todo el año, topografía 68,250.00 

le 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 

2,016,430.00 
plana v regular {gravedad intermedia) 

mancha urbana v que es susceptible de urbanización. Sector Sur·Oriente Terreno de aluvión o barrial, con producción Intermedia, dentro del Distrito 

ld 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 9 de riego, con camino mixto pavimentado y terracerla t ransitable todo el 1 24,810.00 1 49,640.00 

mancha urbana y que es susceptible de urbanización. Sector Sur 
1,551,100.00 

arlo, tooouafla o1ana v reaular, lejanos del centro de población. 

le 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 

2,016,430.00 
mancha urbana y aue es susceptible de urbanización. Sector Sur·Poniente RIEGO POR BOMBEO 

1f 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 

2,016,430.00 1 ::;:~;; de aluvión o barrlal con camino pavimentado, topografía plana y 1 
74,450.00 1 148,91'.o.oo ¡ mancha urbana y que es susceptible de urbanización. Sector Poniente 

lg 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentra ubicado dentro de la 

2,226,000.00 2 
Terreno de aluvión o barrial con camino mixto pavimentado y terracería 

1 24,810.00 1 74,450.00 
mancha urbana y que es susceptible de urbanización. Sector Nor·Poniente transltable todo el aí'lo, topografía plana y regular 
Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 

992,700.00 1,551,100.00 
mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanltaclón. TERRENOS DE TEMPORAL 

1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 
1 

Terreno de aluvión, barrial, barrial pedregoso, callchoso pedregoso; con 
1 37,230.00 1 62,050.00 2a l mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 1,551,100.00 camino transitable todo el ai'lo, de topografía plana 

Sector Norte Terreno de aluvión, barrial, barrial pedregoso, calichoso pedregoso; con 
1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 2 

camino transitable todo el arlo, topografía accidentada 
18,610.00 37,225.00 

2b 1 mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 992,700.00 3 ldem anterior con camino no transltable todo el af'io l 6,200.00 l 18,610.00 
Sector Nor-Oriente 

1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la TERRENOS OE AGOSTADERO 
2c J mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 1,272,000.00 Terreno con pradera artificial de buena calidad, aguajes provistos de agua 

Sector Sur-Oriente 1 37,230.00 49,640.00 

1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 
en todo el af'io, con área susceptible de cultlvo v camino accesible 

2 
Terreno con pradera artificial de buena calidad, aguajes provistos de agua 

2d 1 mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 992,700.00 solo en época de lluvias y camino accesible 
18,610.00 37,225.00 

Sector Sur 
Terreno con pasto natural, arbustos y árboles, aguajes provistos de agua 

1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 3 
solo en época de lluvias v camino accesible 

7,440.00 18,610.00 

2e 1 mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 1,272,000.00 
Terreno enmontado con aguajes provistos de agua solo en época de lluvias 

Sector Sur-Poniente 4 
1 v camino de difícil tránsito 

3,720.00 7,440.00 

1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 
Terreno enmontado con aguajes provistos de agua solo en época de lluvias 

21 1 mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 1,272,000.00 s 
1 v camino de dificil tránsito; cerriles v Dedregosos. 

1,000.00 3,720.00 

Sector Poniente 
1 Terreno dentro del Distrito de riego, que se encuentran colindante a la 

TERRENOS CON FINES RECREATIVOS 2g 1 mancha urbana y hasta 3 kilómetros, que es susceptible de urbanización. 1,409,800.00 
Terreno con pasto natural, arbustos y árboles, aguajes provistos de agua Sector Nor- Poniente l 1 2,295,620.00 1 3,102,190.00 

Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego, con camino solo en época de lluvias y camino accesible con fines recreativos 

pavimentado y no pavimentado, topografía plana y regular que se 341,250.00 992,700.00 
TERRENOS PARA GRANJA AVICOLA O PORCINA encuentran hasta S Kilómetros de la mancha urbana. 

Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego, con camino 1 Terreno cercano a centro de Doblación, acceso con oavimento flexible 1 124,080.00 ] 248,170.00 

4 1 pavimentado y no pavimentado, topografía plana y regular que se 186,140.00 341,250.00 2 
Terreno cercano a centro de población, acceso mixto con pavimento y 

99,280.00 124,080.00 
encuentran entre 5 y 15 KIiómetros cercanos a la mancha urbana. camino de terracerla t ransitable todo el año 

Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego, con camino 3 
Terreno retirado de centro de población, acceso mixto con pavimento y 

1 62,050,00 l 99,270.00 
pavimentado y no pavimentado, topografla plana y regular que se 124,080.00 186,140.00 camino de terracerla transitable todo el af'io 

encuentran retirados de la mancha urbana (más de 15 Kilómetros} 
Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego, con camino 
pavimentado, y no pavimentado, topografía plana y regular. 

86,870.00 124,080.00 
TERRENOS PARA ACUACULTURA 

1 Terreno con buena calidad de agua de mar y camino transitable todo el af'io 1 24,810.00 1 49,640.00 

Terreno de aluvión o barrial, dentro del Distrito de riego, con camino mixto 
68,250.00 86,860.00 

2 Terreno con buena calidad de agua de mar y camino deficiente l 6,200.00J 24,810.00 

~vi mentado k'. terracerla transitable todo el año, topografía plana y_ regular 

16 17 
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NUM CLASIFICACION Y SUBClASIFICACKIN 

TERRENOS ENMONTADOS 
Terreno enmontado susceptible de cultivo, topograffa plana y regular, con 
camino transitable todo el año 
Terreno enmontado susceptible de cultivo de temporal, topografía 
accidentada.! con camino transltable todo el afio 
Terreno enmontado susceptlble de cultivo de temporal, topografla plana y 
regular, con camino de dlfícll tránsito, donde su valor asciende a: 
Terreno enmontado, topografía accidentada, con camino de dificil tránsito, 
donde su valor asciende a: 
Terreno enmontado y cerril, con topografía accidentada y camino de dificil 
tránsito 

TERRENOS EN ISIAS Y LITORAUS 
Terreno enmontado o en breña, con acceso indirecto, propio para 
desarrollo turfstJco en Isla Hulvulal 

PROPUESTA VALOR OE 
TERRENO 20241$/HASI 
MINIMO MAXIMO 

18,610.00 31,025.00 

9,920.00 18,610.00 

6,200.00 9,920.00 

1,000.00 6,200.00 

610.00 995.00 

124,080.00 155,110.00 

Nota: la opl/roclón de dichos volore.s, as/ como los factores de ml!rirru y deméritos est6n ecstlp11/odos dentro del 
Rtg/omento Cotustro/ M11nldpol, os( como en lo ley Catastro/ y Registro/ del ~todo de Sonoro. 
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VALORES UNITARIOS DE TERRENO RURALES DEL MUNICIPIO DE CAJEME 

MUNICIPIO DE CAJEME 

ESTADO DE SONORA 

LOS VALORES UNITARIOS POR HECTAREA, ASIGNADOS A LA CADA UNA DE LAS CLASIFICACIONES Y CATALOGOS ANTES 

MENCIONADOS, SE FORMULA POR El H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA POR CONDUCTO DE SU 

DIRECCIÓN DE CATASTRO, EN LOS T~RMINOS DEL ARTICULO 40 DEL REGLAMENTO DE CATASTRO PARA El MUNICIPIO DE 

CAJEME, ANALIZANDO ALEATORIAMENTE DIVERSAS OPERACIONES DE COMPRA-VENTA DE SIENES INMUEBLES DE CADA UNA 

DE LAS CLASIFICACIONES DE TERRENOS, REGISTRADAS Y RESGUARDADAS EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCIÓN DE CATASTRO, LA 

ACTIVIDAD PARA LA QUE ES APTA, LOS SERVICIOS PÚBLICOS CERCANOS, LAS OBRAS PÚBLICAS O PRIVADAS CERCANAS A CADA 

UNA DE ELLAS, UBICACIÓN DEL TERRENO, LO ANTERIOR PARA EQUIPARAR EL VALOR UNITARIO Al VALOR DE MERCADO POR 

HECTÁREA DE CADA PREDIO RURAL. 

CONSIDERANDOS A LA TABLA 4: DE LAS BANDAS DE VALOR POR VIALIDADES EJES NORTE-SUR Y ESTE-OESTE, 

EN El MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA. 

PARA EL CASO DE QUE LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO POR TERRENO URBANO, NO SE AJUSTEN A 

LOS ASIGNADOS A LAS ZONAS URBANAS HOMOGÉNEAS MENCIONADAS EN LA TABLA 1, SE APLICARAN 

COMPLEMENTARIAMENTE LAS BANDAS DE VALOR POR VIALIDADES EJES NORTE-SUR Y ESTE-OESTE, EN El 

MUNICIPIO DE CAlEME, SONORA PARA PARTICULARIZAR LAS DESVIACIONES DEL VALOR UNITARIO ASIGNADO AL 

TERRENO EN DETERMINADAS CALLES, SEGÚN LO INDICAN LOS ARTÍCULOS 16 FRACCIONES XXII Y XXIII, 49 PÁRRAFO 

SEGUNDO, Y 55 TODOS DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCIÓN Vlll, DEL 

REGLAMENTO DE LA LEY CATASTRAL Y REGlSTRAL DEL ESTADO DE SONORA, DE LA SIGUIENTE MANERA: 

- VALORES CATASTRALES PARA CALLES PRINCIPALES EN 
CIUDAD OBREGÓN,MUNICIPIO DE CAJEME, DEL ESTADO DE SONORA 

PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AfiJO 2024. 

PROPUESTA 

NUM CALLE ENTRE LAS CALLES VALOR DE 
EJE TERRENO 

20241$/m') 

1 CIRCUITO INT. IAS TORRES Calz Feo Villanueva 
Santa lidia 1,260.00 NORTE-SUR 

Castelo 

Santa lidia Clpres 770.DO NORTE-SUR 

Cipres Abeto 790.00 NORTE-SUR 

Abeto 
Avenida Las 

445.00 NORTE-SUR 
Cam~lf'las 

las Torres 
Carretera 

305.00 ESTE-OESTE 
(AV. LAS CAMPl~ASI internacional 

2 
Carretera 

Veracruz 2,440.00 ESTE-OESTE 
BORDO NUEVO internacional 

Veracruz California 2,230.00 ESTE-OESTE 

California UNISON 2,330.00 ESTE-OESTE 
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PROPUESTA PROPUESTA 
NUM CAllE ENTRE LAS CAlW VAI.ORDE EJE 

TIRRENO 
2024($/m') 

NUM CAllE ENTRE LAS CAlW 
VALOR DE EJE 
TERRENO 

2024($/m'I 
3 SUFRAGIO EFECTIVO Salida al norte Náinari 4,220.00 NORTE-SUR 

Nálnari Zaragoza 3,560.00 NORTE-SUR Rodolfo Etras Calles 
Blvd. Ignacio 

3,100.00 NORTE-SUR 
Ramlrez 

Zaragoza Carretera 
3,010.00 NORTE-SUR 

internacional 
Blvd. Ignacio 

Jacinto López (300) 2,290.00 NORTE-SUR 
Ramírez 

4 JALISCO Salida al norte Yaqui 4,500.00 NORTE-SUR 

Yaqui Náínari 4,950.00 NORTE-SUR 
8 5 DE FEBRERO 

Fronteras 
Bordo Prieto 4,640.00 NORTE-SUR 

(orolongaclón) 

Náinari Zaragoza 4,560_00 NORTE-SUR Bordo Prieto Cananea 5,630.00 NORTE-SUR 

Zaragoza 6 de Abril 3,010.00 NORTE-SUR cananea Náínari 5,740.00 NORTE-SUR 

6deAbril 
Carretera 

3,110.00 NORTE-SUR 
Internacional 

Náinari Guerrero 6,420.00 NORTE-SUR 

Guerrero No Reelección 7,450.00 NORTE-SUR 

Carretera 
Lázaro Mercado 2,440.00 NORTE-SUR 

Internacional 
No Reelección Galeana 9,610.00 NORTE-SUR 

Galeana Zaragoza 6,950.00 NORTE-SUR 
Lázaro Mercado Jacinto López (300) 1,910.00 NORTE-SUR 

Jacinto López (300) Calle Mexicali 1,760.00 NORTE-SUR 
Zaragoza Nicolás Bravo 6,400.00 NORTE-SUR 

Nicolás Bravo Rodolfo Ellas calles 5,500.00 NORTE-SUR 

Calle Mexlcali 
Calle Ejercito 

1,430.00 NORTE-SUR 
Nacional 

Calle Ejercito 
CalleCTM 990.00 NORTE-SUR 

Nacional 

Calle CTM Calle400 990.00 NORTE-SUR 

Calle 400 Paseo Las Palmas 950.00 NORTE-SUR 

Paseo Las Palmas Valle del Pascola 800.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Ellas Calles Mariano Escobedo 4,740.00 NORTE-SUR 

Mariano Escobedo 
Blvd. Ignacio 

3,860.00 NORTE-SUR 
Ramírez 

Blvd. Ignacio Lázaro Mercado 
2,860.00 NORTE-SUR 

Ramírez (Guillenno Prieto) 
lázaro Mercado 

Vicente Suarez 2,860.00 NORTE-SUR 
(Guillermo Prieto) 

5 
CARRETERA INTERNAOONAL 
ENTRADA NORTE 

Canal Bajo 
Bordo Nuevo 3,990.00 NORTE-SUR 

{Esperanza) 
Bordo Nuevo Cananea S,9SO.OO NORTE-SUR 

Vicente Suarez Jacinto López (300) 1,720.00 NORTE-SUR 

Jacinto lópez (300) Obrero Mundial 2,170.00 NORTE-SUR 

Obrero Mundlal Blvd. Camino Real 1,880.00 NORTE-SUR 

Blvd. Camino Real Blvd.C.T.M. 1,980.00 NORTE-SUR 

Blvd. C.T.M . Calle 400 1,650.00 NORTE-SUR 

6 MIGUEL ALE MAN 
Cananea Cajeme 6,580.00 NORTE-SUR 

Calle400 Valle del Pascola 1,320.00 NORTE-SUR 
Hasta SOO m al sur 

Valle del Pascola de calle Valle del 720.00 NORTE-SUR 
Cajeme Mayo 6,470.00 NORTE-SUR Pascola 
Mayo Nálnarl 6,690.00 NORTE-SUR Hasta 500 m al sur 
Náinari Hidalgo 6,580.00 NORTE-SUR de calle Valle del Calle 500 380.00 NORTE-SUR 

Hidalgo No Reelección 6,240.00 NORTE-SUR Pascola 

No Reelección Zaragoza 5,690.00 NORTE-SUR 9 SONORA Nálnari Hidalgo 5,280.00 NORTE-SUR 

Zaragoza 6deAbril 5,100.00 NORTE-SUR Hidalgo Guerrero 5,280_00 NORTE-SUR 

6 de Abril Rodolfo Ellas calles 4,450.00 NORTE-SUR Guerrero No Reelección 6,630.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Ellas calles 
Prof. Alberto 

2,450.00 NORTE-SUR 
Gutlérrez 

No Reelección Galeana 7,450.00 NORTE-SUR 

Galeana Zaragoza 6,190.00 NORTE-SUR 

7 SINALOA Bulle Náinari 5,280.00 NORTE-SUR Zaragoza 6deAbril 4,350.00 NORTE-SUR 
Náinarl Hidalgo 5,600.00 NORTE-SUR 10 CHIHUAHUA Nálnarl Guerrero 5,280.00 NORTE-SUR 

Hidalgo No Reelección 6,800.00 NORTE-SUR Guerrero Zaragoza 5,730.00 NORTE-SUR 

No Reelección Galeana 7,400.00 NORTE-SUR Zaragoza Rodolfo Ellas Calles 3,440.00 NORTE-SUR 

Galeana Zaragoza 6,990.00 NORTE-SUR Rodolfo Ellas Calles Manuel Doblado 3,080.00 NORTE-SUR 
Zaragoza Rodotfo Ellas Calles 4,600.00 NORTE-SUR 
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PROPUESTA PROPUESTA 

NUM CALLE ENTRE LAS CALLES 
VAI.OR DE 

EJE 
TERRENO 

NUM CAUE ENTRE LAS CAWS 
VALOROE EJE 
TERRENO 

2024($/m'I 2024($/m'I 

Manuel Doblado 
Blvd. Ignacio 

2,290.00 NORTE-SUR 
Ramirez 

Bordo Prieto Cananea 3,100.00 NORTE-SUR 

Cananea Cajeme 3,200.00 NORTE-SUR 
11 VERACRUZ Candelaria Bordo Prieto 4,970.00 NORTE-SUR Cajeme Hidalgo 3,780.00 NORTE-SUR 

Bordo Prieto Cajeme 6,070.00 NORTE-SUR Hidalgo Zaragoza 3,780.00 NORTE-SUR 
Cajeme Nálnarl S,520.00 NORTE-SUR Zaragoza 6 de Abril 3,200.00 NORTE-SUR 
Nálnarl Guerrero 4,930.00 NORTE-SUR 6 de Abril Guadalupe Victoria 3,100.00 NORTE-SUR 
Guerrero Zaragoza 4,010.00 NORTE-SUR Guadalupe Victoria Aureliano Anaya 2,430.00 NORTE-SUR 
Zaragoza Rodotfo Ellas Calles 2,7SO.OO NORTE-SUR Aurellano Anaya Gulllermo Prieto 1,830.00 NORTE-SUR 

12 PUEBLA Náinarl Guerrero 4,700.00 NORTE-SUR 

Guerrero Zaragoza 3,440.00 NORTE-SUR 
Guillermo Prieto 

Rodolfo Félht Valdez 
1,260.00 NORTE-SUR 

(300) 

13 COAHUILA Cananea Cajeme 5,070.00 NORTE-SUR 16 JUAN ROBINSON Veracruz California 2,290.00 NORTE-SUR 

CaJeme Náinari 5,070.00 NORTE-SUR 17 QUINTANA ROO Bordo Nuevo Fronteras 2,230.00 NORTE-SUR 

Náinari Hidalgo 4,010.00 NORTE-SUR Fronteras Juan R. Bours 3,400.00 NORTE-SUR 

Hidalgo Zaragoza 4,010.00 NORTE-SUR Juan R. Bours No¡a1es 2,230.00 NORTE-SUR 

Zaragoza 6 de Abril 2,980.00 NORTE-SUR Nogales Caborca 1,830.00 NORTE-SUR 

6 de Abrll Rodolfo Elías Calles 2,980.00 NORTE-SUR Caborca Cananea 3,400.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Ellas Calles Btvd. Ignacio 
2,440.00 NORTE-SUR 

Ramírez 
Cananea Cajeme 2,290.00 NORTE-SUR 

cajeme Náinari 2,750.00 NORTE-SUR 
Btvd. Ignacio 

Jacinto lópez (300) 1,480.00 NORTE-SUR Ramlrez 
Jacinto lópez {300) Btvd. C.T.M. 1,260.00 NORTE-SUR 

Blvd. C.T.M. Paseo las Palmas 1,030.00 NORTE-SUR 

Paseo Las Palmas Calle 400 y Media 800.00 NORTE-SUR 
14 TABASCO Juan Roblnson Bordo Prieto 2,430.00 NORTE-SUR 

Bordo Prieto Cananea 5,070.00 NORTE-SUR 

Cananea Norte 5,070.00 NORTE-SUR 
Norte Náinarl 4,700.00 NORTE-SUR 

Náinari Allende 3,440.00 NORTE-SUR 

Allende No Reelección 4,460.00 NORTE-SUR 

No Reelección 6 de Abril 2,650.00 NORTE-SUR 

6 de Abril Rodolfo Elias Calles 2,860.00 NORTE-SUR 

18 MICHOAcAN Nálnari Allende 2,530.00 NORTE-SUR 

Allende No Reelección 2,970.00 NORTE-SUR 

No Reelección Rodolfo Ellas Calles 2,750.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Elías Calles 
Blvd. lgnaclo 

2,530.00 NORTE-SUR 
Ramlrez 

Nálnarl Guerrero 4,010.00 NORTE-SUR 
Guerrero Zaragoza 3,440.00 NORTE-SUR 

Blvd. Ignacio 
Jacinto López (300) 1,260.00 NORTE-SUR 

Ramírez 

Zaragoza 6deAbril 2,750.00 NORTE-SUR Jacinto López (300) Blvd. C.T.M. 1,030.00 NORTE-SUR 

6 de Abril Rodolfo Elias Calles 2,750.00 NORTE-SUR Blvd. C.T.M. Paseo Las Palmas 690.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Ellas Calles 
Blvd. Ignacio 

1,950.00 NORTE-SUR 
Ramírez 

Paseo Las Palmas Calle 400 y Media 450.00 NORTE-SUR 

19 SAHUARIPA !PARIS) Nálnari Guerrero 2,980.00 NORTE-SUR 
Blvd. Ignacio 

Jacinto López (300) 1,480.00 NORTE-SUR 
Ramlrez 
Jacinto López (300) Blvd. C. T. M. 1,260.00 NORTE-SUR 

Blvd. C.T.M. Calle 400 1,000.00 NORTE-SUR 

Guerrero Jesús García 3,SS0.00 NORTE-SUR 
Jesús Garcla Rodolfo Ellas Calles 3,780.00 NORTE-SUR 

Rodolfo Elías Calles 
Golfo de 

1,520.00 NORTE-SUR 
Tehuantecec 

15 CALIFORNIA Carretera Esperanza-
Calle Industriales 1,100.00 NORTE-SUR 

Cocorit 
Calle Industriales Calle Zambia 1,260.00 NORTE-SUR 

Calle Zambia Bordo Nuevo 1,880.00 NORTE-SUR 

Golfo de Boulevard Las 
1,600.00 NORTE~SUR 

Tehuantepec Torres 
Bou1evard Las 

Hulxt1a 1,400.00 NORTE-SUR 
Torres 

Bordo Nuevo Bordo Prieto 3,530.00 NORTE-SUR Hulxtla Jacinto López (300) 910.00 NORTE-SUR 

20 CAllE KINO José Maria Morelos Justo Sierra 3,440.00 NORTE-SUR 
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PROPUESTA PROPUESTA 

NUM CAW ENTRE LAS CAWS VALOR DE 
EJE TERRENO NUM CAW ENTRE LAS CAWS VALOR DE EJE 

TERRENO 
2024($/m'I 2024($/m'I 

Justo Sierra Rodolfo Ellas Calles 2,290.00 NORTE-SUR 

21 
Carretera 

5 de Febrero 6,500.00 ESTE-OESTE 
CANANEA fnternaclonal 

Otancahui 
Sahuaripa (Acera 

3,780.00 ESTE-OESTE 
sur) 

Sahuaripa Laguna del Nálnarl 4,350.00 ESTE-OESTE 

5 de Febrero Nuevo león 6,420.00 ESTE-OESTE 

Nuevo león Quintana Roo 3,440.00 ESTE-OESTE 
Quintana Roo Canal Princlpal Sajo 1,880.00 ESTE-OESTE 

22 
ROSENDO MONTIEL 

CallelO 
Abelardo l. 

1,720.00 ESTE-OESTE (BENJAM(N Gil) Rodríguez 
Abelardo l. 

Ferrocarril 2,290.00 ESTE-OESTE Rodrlguez 

29 
Boulevard Las Gral. Lázaro 

1,030.00 ESTE-OESTE 
NO REELECCION Torres Cárdenas 

Gral. Lázaro General Alvaro 
1,480.00 ESTE-OESTE 

Cárdenas Obre¡zón 

Sufragio Efectivo M!guel Alemán 4,010.00 ESTE-OESTE 
Miguel Alemán Sinatoa 6,190.00 ESTE-OESTE 

Sinaloa 5 de Febrero 7,690.00 ESTE-OESTE 
23 CAW 100 (ACERA NORTE) Kino Acceso a Misioneros 950.00 ESTE-OESTE 5 de Febrero Sonora 9,560.00 ESTE-OESTE 

24 CAW 100 (ACERA SUR) Klno Acceso a Misioneros 1,140.00 ESTE-OESTE Sonora Chihuahua 6,420.00 ESTE-OESTE 
25 NÁINARI Sufragio Efectivo Miglle1 Alemán 4,250.00 ESTE-OESTE Chihuahua Puebla S,280.00 ESTE-OESTE 

Miguel Alemán Coahulla 6,190.00 ESTE-OESTE Puebla Durango 4,700.00 ESTE-OESTE 
Coahuila California 5,730.00 ESTE-OESTE Durango Colima 4,3SO.OO ESTE-OESTE 
California Quintana Roo 4,470.00 ESTE-OESTE Colima Nuevo León 3,440.00 ESTE-OESTE 
Quintana Roo Sahuarlpa 4,010.00 ESTE-OESTE Nuevo León California 3,320.00 ESTE-OESTE 

26 ALlfNDE Sufragio Efectivo Miguel Alemán 3,780.00 ESTE-OESTE California Quintana Roo 3,100.00 ESTE-OESTE 
Miguel Alemán S de Febrero 5,620.00 ESTE-OESTE Quintana Roo Michoacán 2,750.00 ESTE-OESTE 

5 de Febrero Chihuahua 5,390.00 ESTE-OESTE 30 GALEANA Miguel Alemán 5 de Febrero 6,190.00 ESTE-OESTE 
Chihuahua Puebla 5,070.00 ESTE-OESTE 5 de Febrero Sonora 7,4SO.OO ESTE-OESTE 

Puebla Coahuila 5,070.00 ESTE-OESTE Sonora Chihuahua 6,540.00 ESTE-OESTE 

Coahuila California 4,7SO.OO ESTE-OESTE Chihuahua Zacatecas 4,930.00 ESTE-OESTE 
California Quintana Roo 3,440.00 ESTE-OESTE Zacatecas Coahuila 4,010.00 ESTE-OESTE 

Quintana Roo Michoacán 2,520.00 ESTE-OESTE Coahuila Tabasco 3,440.00 ESTE-OESTE 

Michoacán Sahuaripa 1,950.00 ESTE-OESTE Tabasco California 2,750.00 ESTE-OESTE 
27 HIDALGO Sufragio Efectivo Miguet Alemán 3,640.00 ESTE-OESTE Califomla Torreón 3,100.00 ESTE-OESTE 

Mlguel Alemán Sonora 5,740.00 ESTE-OESTE Torreón Quintana Roo 2,290.00 ESTE-OESTE 
Sonora Puebla S,410.00 ESTE-OESTE Quintana Roo Michoacán 1,830.00 ESTE-OESTE 

Puebla Coahuila 4,520.00 ESTE-OESTE Michoacán Otancahui 1,950.00 ESTE-OESTE 

Coahuila Tabasco 3,640.00 ESTE-OESTE 31 ZARAGOZA Vla del Ferrocarril Sufragio Efectivo 1,140.00 ESTE-OESTE 

Tabasco California 3,310.00 ESTE-OESTE Sufragio Efectivo Miguel Alemán 2,520.00 ESTE-OESTE 
California Quintana Roo 3,640.00 ESTE-OESTE Miguel Alemán 5 de Febrero 4,700.00 ESTE-OESTE 

28 GUERRERO Sufragio Efectivo Miguel Alemán 3,780.00 ESTE-OESTE S de Febrero Chihuahua 4,930.00 ESTE-OESTE 

Miguel Alemán Sonora 6,190.00 ESTE-OESTE Chihuahua Puebla 4,350.00 ESTE-OESTE 

Sonora Puebla 5,620.00 ESTE-OESTE Puebla Coahuila 3,100.00 ESTE-OESTE 

Puebla Coahuila 4,930.00 ESTE-OESTE Coahulla Tabasco 3,100.00 ESTE-OESTE 

Coahuila Tabasco 5,280.00 ESTE-OESTE Tabasco California 2,520.00 ESTE-OESTE 
Tabasco California 4,930.00 ESTE-OESTE 32 NICOLAS BRAVO Vfa del Ferrocarril Sufragio Efectivo 1,030.00 ESTE-OESTE 

California Quintana Roo 5,970.00 ESTE-OESTE Sufragio Efectivo Miguel Alemán 2,750.00 ESTE-OESTE 

Quintana Roo Michoacán S,620.00 ESTE-OESTE Miguel Alemán Chihuahua 3,780.00 ESTE-OESTE 

Michoacán Otancahul 4,3SO.OO ESTE-OESTE 33 JESÚS GARCÍA Paris Kino 2,SS0.00 ESTE-OESTE 

34 6 DE ABRIL Sufragio Efectivo Miguel Alemán 2,520.00 ESTE-OESTE 
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NUM CAW ENTitE lAS CAWS 

Miguel Alemán Chihuahua 

Chihuahua Coahuila 

Coahuila California 

35 BLVD. ANTONIO CASO klno Blvd. Villa del Rey 

Blvd. VIiia del Rey Av. De la Cascada 

36 
BLVO. RODOLFO EUAS CALLES 

Sufragio Efectivo Miguel Alemán 
(CAW200) 

Miguel Alemán Chihuahua 

Chihuahua Quintana Roo 

Quintana Roo Michoacán 
Michoacán Parls 
París Blvd. Las Torres 

Blvd. Las Torres Kino 

37 BLVO. IGNACIO RAMIREZ Sinaloa s de Febrero 
5 de Febrero Tabasco 
Tabasco California 

California Michoacán 
38 EMIUANO C. GARCIA Sinaloa S de Febrero 

5 de Febrero Tabasco 

Tabasco California 

California Michoacán 

39 
Carretera 

CallelO JACINTO LOPEZ (CALLE 300) Internacional 

CaltelO Paseo Miravalle 

Paseo Miravalle Jalisco 

Jalisco Slnaloa 

Sinaloa 5 de Febrero 

5 de Febrero Chihuahua 

Chihuahua Tabasco 

Tabasco California 

california Ramón Guzmán 

Ramón Guzmán Conato Guerra 

Conato Guerra Michoacán 

40 RODOLFO FEUX VALDEZ (300) S de Febrero Chihuahua 

Chihuahua Tabasco 

Tabasco california 

California Ramón Guzmán 

Ramón Guzmán Conato Guerra 

Conato Guerra Michoacán 

) 41 AVENIDACTM Homero Calle 10 

CallelO Topacio 

Topacio 2afiro . 
26 

P110f'UESTA 
VALOR DE EJE 
TERRENO NUM 

2024($/m') 
4,350.00 ESTE-OESTE 

3,440.00 ESTE-OESTE 

2,860.00 ESTE-OESTE 

2,760.00 ESTE-OESTE 

2,060.00 ESTE-OESTE 

3,440.00 ESTE-OESTE 
42 

4,470.00 ESTE-OESTE 

4,350.00 ESTE-OESTE 

4,130.00 ESTE-OESTE 

4,130.00 ESTE-OESTE 

3,100.00 ÉSTE-OESTE 

2,980.00 ESTE-OESTE 

2,750.00 ESTE-OESTE 

2,290.00 ESTE-OESTE 

1,830.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

2,750.00 ESTE-OESTE 

2,290.00 ESTE-OESTE 

1,830.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

800.00 ESTE-OESTE 

1,140.00 ESTE-OESTE 

1,260.00 ESTE-OESTE 

1,260.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

1,720.00 ESTE-OESTE 

1,950.00 ESTE-OESTE 

1,720.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

1,260.00 ESTE-OESTE 

1,260.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

1,480.00 ESTE-OESTE 

1,260.00 ESTE-OESTE 

1,030.00 ESTE-OESTE 

1,030.00 ESTE-OESTE 

850.00 ESTE-OESTE 

740.00 ESTE-OESTE 

800.00 ESTE-OESTE 

PROPUESTA 

c.ALLE ENTitE lAS CALLES VALOROE 
EJE TERRENO 

2024($/m') 
Zafiro Jalisco 1,030.00 ESTE-OESTE 

Jalisco 5 de Febrero 1,480.00 ESTE-OESTE 

5 de Febrero Francisco Villanueva 1,260.00 ESTE-OESTE 

Francisco Villa nueva Coahuila 1,030.00 ESTE-OESTE 

Coahuila Tabasco 1,030.00 ESTE-OESTE 

Tabasco Michoacán 910.00 ESTE-OESTE 

CALLE400 Los Trigales Paseo Mlravalle 800.00 ESTE-OESTE 
Paseo Miravalle Coahulla 1,030.00 ESTE-OESTE 

Coahuila Michoacán 800.00 ESTE-OESTE 

Noto: Lo aplicación de dichru vofores, as! coma /as /actores de méritas y deméritos est6n estipulados dentro del 
Reglamento Catastro/ Munkipol, 0$Í como en la Ley Catastral y Registra/ del Estada de Sonora. 

. AYUNTAMIENTO 
10 DE CABILDO NUM. 312 DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 2023 . 

DIP;S1.tA~ 
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VALORES UNITARIOS DE CALLES PRINCIPALES EN CD. OBREGÓN, MUNICIPIO DE CAJEME 

MUNICIPIO DE CAJEME 

ESTADO DE SONORA 

LAS ANTERIORES BANDAS DE VALOR POR VIALIDADES, SE FORMULAN POR EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE 

CAJEME, SONORA POR CONDUCTO DE SU DIRECCIÓN DE CATASTRO, EN LOS TÉRMINOS DE LOS ARTÍCULOS 40 Y 42, 
AMBOS DEL REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE CAJEME, TOMANDO EN CUENTA PARA ELLO LA 

UBICACIÓN GENERAL Y LOCALIZACIÓN DEPENDIENDO DE LA ZONA HABITACIONAL, COMERCIAL O INDUSTRIAL EN 

QUE SE ENCUENTRE ASÍ COMO LAS VÍAS DE COMUNICACIÓN DE LAS DIVERSAS CALLES, ANALIZANDO ADEMÁS 

ALEATORIAMENTE DIVERSAS OPERACIONES DE COMPRA.VENTA DE BIENES INMUEBLES DE CADA UNA DE LAS 

CLASIFICACIONES DE TERRENOS, REGISTRADAS Y RESGUARDADAS EN LOS ARCHIVOS DE LA DIRECCIÓN DE CATASTRO, 

LOS SERVICIOS PÚBLICOS CERCANOS, LAS OBRAS PÚBLICAS O PRIVADAS, COMERCIOS, PARQUES, PLAZAS SITUADAS 

EN CADA CALLE, LO ANTERIOR PARA EQUIPARAR El VALOR UNITARIO Al VALOR DE MERCADO POR METRO 

CUADRADO DE CADA PREDIO URBANO. 

CONSIDERACIONES A LA TABLA 5: DE LOS VALORES UNITARIOS DE REPOSICIÓN APLICABLES A LAS 

CONSTRUCCIONES EN El MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA. 

LOS VALORES UNITARIOS DE REPOSICIÓN POR METRO CUADRADO DE SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE UN TERRENO 

URBANO O RÚSTICO, PARA El EJERCICIO FISCAL DE 2024 EN EL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA SON LOS 

MENCIONADOS EN LA TABLA 5, Y SE APLICARAN PARA DETERMINAR El VALOR DE UNA CONSTRUCCIÓN NUEVA 

ATENDIENDO Al TIPO DE USO Y MATERIALES QUE LA COMPONEN, DICHO VALOR ES ASIGNADO POR LA DIRECCIÓN 

DE CATASTRO, DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA PREVIO ANÁLISIS PRESUPUESTALES DE PRECIOS 

EFECTUADOS PARA CONOCER EL COSTO UNITARIO DE LOS DIFERENTES MATERIALES QUE PUEDEN COMPONER CADA 

TIPO DETERMINADO DE CONSTRUCCIÓN DONDE SE INCLUYEN TAMBIÉN LOS COSTOS DE MANO DE OBRA QUE 

GENERAN PARA LOS DIFERENTES USOS A QUE SE LES DESTINEN SEGÚN LO INDICAN LOS ARTÍCULOS 3 FRACCIÓN VII, 

16 FRACCIONES IX, XV, Y ART. 55, TODOS DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, 

FRACCIONES IX, INCISO b), XX, XXX:1111, NUMERALES 33, 35, 36, FRACCIÓN ll Y 37, DEL REGLAMENTO DE LA LEY 

CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 6, PÁRRAFO PRIMERO FRACCIONES I Y 11 Y PÁRRAFO SEGUNDO 

INCISO A) DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO PARA EL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME. 

POR TANTO EL VALOR UNITARIO DE REPOSICIÓN SE DEFINE COMO El PRECIO POR METRO CUADRADO DE 

CONSTRUCCIÓN NUEVA, DONDE SE INCLUYEN TODOS LOS COSTOS ACTUALES QUE SE GENERAN TANTO EN MATERIA 

PRIMA COMO EN MANO DE OBRA, Y QUE AL FINAL DAN COMO RESULTADO UN VALOR TOTAL Al QUE SE LE 

DENOMINA VALOR DE REPOSICIÓN, QUE SIRVE DE BASE PARA VALUAR LA CONSTRUCCIÓN NUEVA ADHERIDA QUE 

AL SER UN 20 POR CIENTO DE LA SUPERFICIE DE UN LOTE, ESTE SE CONSIDERA CONSTRUIDO PARA EFECTOS DEL 

TRATO JURÍDICO Al PAGAR El IMPUESTO PREDIAL EN El MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA, Y QUE PARA El EJERCICIO 

FISCAL DELA~O 2024SERA El ASIGNADO EN LA TABLAS, A SABER: 

28 

• 
NUM 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

33 

VALORES CATASTRALES UNITARIOS DE REPOSIOON DE CONSTRUCCION 
PARA EL EJERCICIO FISCAL DllAÑO 2024 EN El MUNIOPIO DE CAJEME 

TIPOI.OGIA DE CONSTRUCOON QAVE 

HABITACIONAL MUY CORRIENTE VRHMC 

HABIT AClONAl CORRIENTE VRHCO 

HABITACIONAL ECONOMICO VRHEC 

HABITACIONAL INTERES SOCIAL VRHME 

HABITACIONAL MEDIANO VRHMD 

HABITACIONAL MEDIANO-DE CALIDAD VRHMK 

HABITACIONAL DE CALIDAD VRHCA 

HABITACIONALSUPERIOR VRHSU 

HABITACIONAL DE LUJO VRHLU 

OFICINA ECONOMICA VROEC 

OFICINA MEDIANA VROME 

OFICINA DE CALIDAD VROCA 

COMERCIO ECONOMICO VRCEC 

COMERCIO MEDIANO VRCME 

COMERCIO DE CALIDAD VRCCA 

BODEGA ECONOMICA VRBEC 

BODEGA MEDIANA VRBME 

BODEGA DE CALIDAD VRBCA 

NAVE INDUSTRIAL ECONOMICA VRNIE 

NAVE INDUSTRIAL MEDIANA VRNIM 

NAVE INDUSTRIAL DE CALIDAD VRNIC 

NAVE INDUSTRIAL SUPERIOR VRN1S 

CASA DE CAMPO CORRIENTE VRCCC 

CASA DE CAMPO ECONOMICA VRCCE 

CASA DE CAMPO MEDIANA VRCCM 

ALMACEN CORRIENTE VRACO 

ALMACEN ECONOMICO VRAEC 

ALMACEN MEDIANO VRAME 

CASETA AVICOLA VRCAV 

ENGORDA PORCINA ECONOM ICA VREPE 

ENGORDA PORCINA MEDIANA VREPM 

MATERNIDAD CORRIENTE VRMCO 

MATERNIDAD ECONOMICA VRMEC 

29 

PltOPUESTA\IAUM 
Df C0NST1UJC00N 

20241$/m'J 

5,060.00 

S,990.00 

7,130.00 

8,630.00 

10,230.00 

11,700.00 

13,4S0.00 

15,130.00 

16,370.00 

8,0S0.00 

9,350.00 

11,700.00 

6,S40.00 

7,710.00 

9,350.00 

3,270.00 

3,880.00 

4,580.00 

6,330.00 

6,S40.00 

7,660.00 

8,050.00 

4,100.00 

5,590.00 

7,380.00 

5,670.00 

5,980.00 

6,140.00 

1,920.00 

5,44C.OO 

5,640.00 

5,660.00 

7,560.00 
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PROPUDTAVA&.Ofl 

NUM TIPOLOGIA DE CONSTRUCOON QAVE D<CONSTRUC00N 
2024f$/rw1 

34 MATERNIDAD MEDIANA VRMME 8,490.00 

35 TEJABAN CORRIENTE VRTCO 1,140.00 

36 TEJABAN ECONOMJCO VRTEC 2,340.00 

37 TEJABAN MEDIANO VRTME 4,020.00 

38 MALlA SOMBRA VRTMS 180.00 

39 INVERNADERO VRINV 1,000.00 

Nata: la apliradón de dichos valores, así cama /as fat:ton!s ck méritos y deméritos estón estipulados dentro del 

Reglamenta Catostrvl Municipal, ra/ i:oma en la Ley CotastruJ y Registro/ del E~tado de Soll'(Jro. 

H. AYUNTAMIENTO 
IDO DE CABILDO NUM. 312 DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 2023. 

(¼_DE /20N°/.iA 
1 O OC( 1p1,1 

·~· -- , 

DIP}ii ~ 

30 

CONSIDERACIONES A LA TABLA 6: DE LOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIÓN ATENDIENDO A SU EDAD Y 

ESTADO DE CONSERVACIÓN. 

A LAS CONSTRUCCIONES EN GENERAL SOBRE LOS TERRENOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA EXTENSIÓN 

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA QUE NO EST{N EN LOS SUPUESTOS PARA LA APLICACIÓN DE LOS 

VALORES DE REPOSICIÓN QUE SE INDICAN EN LA TABLA 5, EN EL EJERCICIO FISCAL DELAI\IO 2024, SERÁN VALUADOS 

TOMANDO COMO BASE El VALOR DE REPOSICIÓN POR METRO CUADRADO CONSTRUIDO QUE SE MENCIONA EN LA 

TABLA ANTERIOR Y SE LE APLICARAN LOS FACTORES DE DEM{RITO QUE SE INDICAN EN LA TABLA 6, MEDIANTE El 

MÉTODO ROSS-HEIOECKE QUE MENCIONA EL ARTÍCULO 42, DEL REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO DEL H. 

AYUNTAMIENTO DE CAJEME, ATENDIENDO A SU USO, EDAD Y ESTADO DE CONSERVACIÓN DE MATERIALES QUE LA 
COMPONEN, LOS FACTORES DE CASTIGO SON ASIGNADOS POR LA DIRECCIÓN DE CATASTRO, DEL H. AYUNTAMIENTO 

DE CAJEME, SONORA DE CONFORMIDAD CON LOS ARTÍCULOS 3 FRACCIÓN VII, 16 FRACCIONES IX, XV, Y ART. SS, 

TODOS DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCIONES IX, INCISO b), XX, XXXIII!, 

NUMERALES 33, 35, 36, FRACCIÓN 11 Y 37, DEL REGLAMENTO DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE 

SONORA, 6, PÁRRAFO PRIMERO FRACCIONES I Y II Y PÁRRAFO SEGUNDO INCISO A), 40, 42, 43 Y 44 DEL REGLAMENTO 

MUNICIPAL DE CATASTRO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, EN ESE TENOR LOS VALORES UNITARIOS 

RESULTANTES CUYA UNIDAD SON PESOS POR METRO CUADRADO SON: 

31 
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BOLETÍN OFICIAL 

/.!-~ VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION PARA EL AÑO FISCAL 2024 EN EL MUNICIPIO DE CAJEME 

VAlORES BUENO BUENO A REGULAR REGUlAR REGUlAR A MALO MAlO 
MALO CON 
DEMERITO 

NUM 
TIPOI.OGIA UNITARIOS 

VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR 
CONSTRUCTIVA REPOSICIÓN VALOR 

2024 
a.AVE UNIT. ClAVE UNIT. CU.VE 

UNIT,Z024 
CU.VE UNIT. CU.VE UNfT. CU.VE UNIT. 

Z024 2024 2024 2024 2024 
HABITACIONAL 

1 ANTIGUO 4HACB 1,376.00 DHACB 1,123.00 4HACR 872.00 DHACR 671.00 4HACM 472.00 DHACM 235.00 
CORRIENTE 
HABITACIONAL 

2 ANTIGUO 4HAEB 1,798.00 DHAEB 1,480.00 4HAER 1,163.00 DHAER 910.00 4HAEM 657.00 DHAEM 326.00 
ECONOMICO 
HABITACIONAL 

3 ANTIGUO 4HAMB 2,265.00 DHAMB 1,875.00 4HAMR 1,484.00 DHAMR 1,151.00 4HAMM 818.00 DHAMM 406.00 
MEDIANO 
HABITACIONAL 

4 
ANTIGUO 

4HAD8 2,817.00 DHADB 2,341.00 4HADR 1,868.00 DHADR 1,450.00 4HADM 1,032.00 DHADM 513.00 
MEDIANO-
CALIDAD 
HABITACIONAL 

5 ANTIGUO DE 4HALB 3,515.00 DHALB 2,929.00 4HALR 2,341.00 DHALR 1,814.00 4HALM 1,284.00 DHALM 642.00 
LUJO 

HABITACIONAL 
6 MUY 

5,060.00 
3HMCB 3,946.00 DHMCB 3,542.00 3HMCR 3,086.00 OHMCR 2,530.00 3HMCM 2,024.00 DHMCM 1,113.00 

CORRIENTE 

7 
HABITACIONAL 

3HCBU 4,672.00 DHCBU 4,193.00 3HCRE 3,653.00 DHCRE 2,995.00 3HCMA 2,396.00 DHCMA 1,317.00 
CORRIENTE 5 990.00 

8 
HABITACIONAL 

3HEBU 5,561.00 DHEBU 4,991.00 3HERE 4,349.00 DHERE 3,565.00 3HEMA 2,852.00 DHEMA 1,568.00 
ECONOMICO 7,130.00 

9 
HABITACIONAL 

3HMEB 6,731.00 DHMEB 6,041.00 3HMER 5,264.00 DHMER 4,315.00 3HMEM 3,452.00 DHMEM 1,898.00 
INTERES SOCIAL 8 630.00 

10 
HABITACIONAL 

3HMBU 7,979.00 DHMBU 7,161.00 3HMRE 6,240.00 DHMRE 5,115.00 3HMMA 4,092.00 DHMMA 2,250.00 
MEDIANO 10230.00 
HABITACIONAL 

11 MEDIANO-
11,700.00 

3HCMB 9,126.00 DHCMB 8,190.00 3HCMR 7,137.00 DHCMR 5,850.00 3HCMM 4,680.00 DHCMM 2,574.00 
CALIDAD 

32 

VA1.0RES BUENO BUENO A REGULAR REGULAR REGULAR A MALO MAlO 
MALO CON 
DEMERITO 

TIPOLOGIA UNITARIOS 
VALOR VALOR VALOR VALOR VAlOR 

NUM CONSTRUCTIVA REPOSICIÓN VALOR 
2024 

CU.VE UNIT. CIAVE UNIT. CU.VE 
UNIT.2024 

a.AVE UNIT, CU.VE UNIT. CIAVE UNIT. 
Z024 2024 2024 2024 2024 

12 
HABITACIONAL 

3HCAB 10,491.00 DHCAB 9,415.00 3HCAR 8,204.00 DHCAR 6,725.00 3HCAM 5,380.00 DHCAM 2,959.00 
DE CALIDAD 13,450.00 

13 
HABITACIONAL 

3HSBU 11,801.00 DHSBU 10,591.00 3HSRE 9,229.00 DHSRE 7,565.00 3HSMA 6,052.00 DHSMA 3,328.00 
SUPERIOR 15,130.00 

14 
HABITACIONAL 

3HLBU 12,768.00 DHLBU 11,459.00 3HLRE 9,985.00 DHLRE 8,185.00 3HLMA 6,548.00 DHLMA 3,601.00 
DE LUJO 16 370,00 

15 
OFICINA 

30EBU 6,279.00 DOEBU 5,635.00 30ERE 4,910.00 OOERE 4,025.00 30EMA 3,220.00 DOEMA 1,771.00 
ECONOMICA 8,050,00 

16 
OFICINA 

30MBU 7,293.00 DOMBU 6,545.00 30MRE 5,703.00 DOMRE 4,675.00 30MMA 3,740.00 OOMMA 2,057.00 
MEDIANA 9 350.00 

17 
OFICINA DE 

30CBU 9,126.00 DOCBU 8,190.00 30CRE 7,137.00 DOCRE 5,850.00 30CMA 4,680.00 DOCMA 2,574.00 
CALIDAD 11700,00 
LOCAL 

18 COMERCIAL 
6,840.00 

3CEBU 5,335.00 DCEBU 4,788.00 3CERE 4,172.00 DCERE 3,420.00 3CEMA 2,736.00 DCEMA 1,504.00 
ECONOMICO 
LOCAL 

19 COMERCIAL 
7,710.00 

3CMBU 6,013.00 OCMBU 5,397.00 3CMRE 4,703.00 OCMRE 3,855.00 3CMMA 3,084.00 DCMMA 1,696.00 
MEDIANO 
LOCAL 

20 COMERCIAL DE 
9,350.00 

3CCBU 7,293.00 DCCBU 6,545.00 3CCRE 5,703.00 DCCRE 4,675.00 3CCMA 3,740.00 DCCMA 2,057.00 
CALIDAD 

21 
BODEGA 

3BEBU 2,550.00 DBEBU 2,289.00 3BERE 1,994.00 DBERE 1,635.00 3BEMA 1,308.00 DBEMA 719.00 
ECONOMICA 3 270.00 

22 
BODEGA 

3BMBU 3,026.00 DBMBU 2,716.00 3BMRE 2,366.00 DBMRE 1,940.00 3BMMA 1,552.00 DBMMA 853.00 
MEDIANA 3,880.00 

23 
BODEGA DE 

3BCBU 3,572.00 DBCBU 3,206.00 3BCRE 2,793.00 DBCRE 2,290.00 3BCMA 1,832.00 DBCMA 1,007.00 
CALIDAD 4580.00 
NAVE 

24 INDUSTRIAL 
6,330.00 

3NIEB 4,937.00 DNIEB 4,431.00 3NIER 3,861.00 DNIER 3,165.00 3NIEM 2,532.00 DNIEM 1,392.00 
ECONOMICA 
NAVE 

25 INDUSTRIAL 
6,840.00 

3NIMB 5,335.00 DNIMB 4,788.00 3NIMR 4,172.00 DNIMR 3,420.00 3NIMM 2,736.00 DNIMM 1,504.00 
MEDIANA 

33 
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BOLETÍN OFICIAL 

VAi.ORES BUENO BUENO A REGUlAR REGUlAR REGUlAR A MALO MAi.O 
MALO CON 
DEMERITO 

NUM 
TIPOI.OGIA UNITARIOS 

VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR 
CONSTRUCTIVA REPOSICIÓN VALOR 

2024 
CU.VE UMT. CU.VE UNIT. CU.VE 

UNIT.2024 
CU.VE UNIT. CU.VE UNIT. QAVE UNIT. 

2024 2024 2024 2024 2024 
NAVE 

26 INDUSTRIAL DE 
7,660.00 

3NICB 5,974.00 DNICB 5,362.00 3NICR 4,672.00 DNICR 3,830.00 3NICM 3,064.00 DNICM 1,685.00 
CALIDAD 
NAVE 

27 INDUSTRIAL 
8,050.00 

3NIS8 6,279.00 DNl5B 5,635.00 3N1SR 4,910.00 DNISR 4,025.00 3N1SM 3,220.00 DNISM 1,771.00 
SUPERIOR 
CASA DE 

28 CAMPO 
4,100.00 

3CCC8 3,198.00 OCCCB 2,870.00 3CCCR 2,501.00 DCCCR 2,050.00 3CCCM 1,640.00 DCCCM 902.00 
CORRIENTE 
CASA DE 

29 CAMPO 
5,590.00 

3CCEB 4,360.00 DCCEB 3,913.00 3CCER 3,409.00 DCCER 2,795.00 3CCEM 2,236.00 DCCEM 1,229.00 
ECONOMICO 
CASA DE 

30 CAMPO 
7,380.00 

3CCMB 5,756.00 OCCMB 5,166.00 3CCMR 4,501.00 DCCMR 3,690.00 3CCMM 2,952.00 DCCMM 1,623.00 
MEDIANO 

31 
ALMACEN 

3ACBU 4,422.00 DACBU 3,969.00 3ACRE 3,458.00 DACRE 2,835.00 3ACMA 2,268.00 DACMA 1,247.00 
CORRIENTE 5 670.00 

32 
ALMACEN 

3AEBU 4,664.00 DAEBU 4,186.00 3AERE 3,647.00 DAERE 2,990.00 3AEMA 2,392.00 DAEMA 1,315.00 
ECONOMICO 5,980.00 

33 
ALMACEN 

3AMBU 4,789.00 DAMBU 4,298.00 3AMRE 3,745.00 DAMRE 3,070.00 3AMMA 2,456.00 DAMMA 1,350.00 
MEDIANO 6140.00 

34 
CASETA 

3CABU 1,497.00 DCABU 1,344.00 3CARE 1,171.00 DCARE 960.00 3CAMA 768.00 DCAMA 422.00 
AVICOLA 1920.00 
ENGORDA 

35 PORCINA 
5,440.00 

3EPEB 4,243.00 DEPEB 3,808.00 3EPER 3,318.00 DEPER 2,720.00 3EPEM 2,176.00 DEPEM 1,196.00 
ECO NO MICA 
ENGORDA 

36 PORCINA 
5,640.00 

3EPMB 4,399.00 DEPM8 3,948.00 3EPMR 3,440.00 DEPMR 2,820.00 3EPMM 2,256.00 DEPMM 1,240.00 
MEDIANA 

37 
MATERNIDAD 

3MCBU 4,414.00 DMCBU 3,962.00 3MCRE 3,452.00 DMCRE 2,830.00 3MCMA 2,264.00 DMCMA 1,245.00 
CORRIENTE 5,660.00 

38 
MATERNIDAD 

3MEBU 5,896.00 DMEBU 5,292.00 3MERE 4,611.00 DMERE 3,780.00 3MEMA 3,024.00 DMEMA 1,663.00 
ECONOMICA 7,560.00 

34 

VALORES BUENO BUENO A REGUlAR REGUlAR REGUlAR A MALO MALO 
MALO CON 
DEMERITO 

TIPOLOGIA UNITARMlS 
VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR 

NUM CONSTRUCTIVA REPOSICIÓN 
CU.VE UNIT. a.AVE UNIT. CU.VE 

VALOR QAVE UNIT. CU.VE UNIT. ClAVE UNIT. 
2024 

2024 2024 
UNIT. 2024 

2024 2024 2024 

39 
MATERNIDAD 

3MMBU 6,622.00 DMMBU 5,943.00 3MMRE 5,178.00 DMMRE 4,245.00 3MMMA 3,396.00 DMMMA 1,867.00 
MEDIANA 8,490.00 

40 
TEJABAN 

3TCBU 889.00 DTCBU 798.00 3TCRE 695.00 DTCRE 570.00 3TCMA 456.00 DTCMA 250.00 
CORRIENTE 1,140.00 

41 
TEJABAN 

3TEBU 1,825.00 DTEBU 1,638.00 3TERE 1,427.00 DTERE 1,170.00 3TEMA 936.00 DTEMA 514.00 
ECONOMICO 2,340.00 ---
TEJABAN 

42 
MEDIANO 4,020.00 

3TMBU 3,135.00 DTMBU 2,814.00 3TMRE 2,452.00 DTMRE 2,010.00 3TMMA 1,608.00 DTMMA 884.00 

43 
MALLA 

3EMSB 140.00 DEMSB 126.00 3EMSR 109.00 DEMSR 90.00 3EMSM 72.00 DEMSM 39.00 
SOMBRA 180.00 

44 INVERNADERO 1,000.00 31NVB 780.00 DINVB 700.00 31NVR 610.00 DINVR 500.00 31NVM 400.00 DINVM 220.00 

35 

Pub
lica

ció
n e

lec
tró

nic
a 

sin
 va

lid
ez

 of
icia

l



 

 

2
0
 

T
o

m
o
 C

C
X

II •  H
e
rm

o
s
illo

, S
o
n
o
ra

  •  N
ú
m

e
ro

 5
0
 S

e
c
c
. V

III •  J
u
e
v
e
s
 2

1
 d

e
 D

ic
ie

m
b

re
 d

e
 2

0
2
3

 

B
O

L
E

T
ÍN

 O
F

IC
IA

L
 

NUM ACCESORIOS: CIAVE 
VALOR 
Z024 

45 ACCESORIOS ALBERCAS Y CISTERNAS 3AALB 9,919.00 
46 ACCESORIOS CANCHA FRONTÓN 3ACFR 3,576.00 
47 ACCESORIOS CANCHA TENIS 3ACTE 408.00 
48 ACCESORIOS GIMNASIO 3AGYM 6,100.00 
49 ACCESORIOS BARDA t/AÍ'LANAOO 4ABCA 1,627.00 
so ACCESORIOS BARDAS/APLANADO 4A8SA 1,450.00 
51 ACCESORIOS BARDA BLOCK 4ABLK 1,326.00 

52 ACCESORIOS REJAS PROTECCIÓN 4AREJ 1,373.00 
53 ACCESORIOS CERCO MALLA 5/PÚAS 4ACCP 550.00 
54 ACCESORIOS CERCO MALLA C/PÚAS 4ACSP 566.00 
55 ACCESORIOS PISO DE CONCRETO SIMPLE 4PICS 408.00 
56 ACCESORIOS PISO DE CERÁMICA 4PICC 702.00 

• Unidades en "pesos sobre metro cuadrado" {$/m1) 

H. AYUNTAMIENTO 
IDO DE CABILDO NUM. 312 DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 2023 

¼ OIP. SECRETA?(' 
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El H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, CON LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTÍCULOS 115, FRACCIÓN IV, 

.ÁRRAFO TERCER, DE LA CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 139, PENÚLTIMO PÁRRAFO, DE LA 

CONSTITUCIÓN POLÍTICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA, 61, FRACCIÓN IV, INCISO B, DE LA LEY DE GOBIERNO Y 

pMINISTRACIÓN MUNICIPAL, 50 Y 52 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, ARTÍCULOS 35 DEL 

REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO PARA El H. AYUNTAMIENTO DE CA.JEME, SONORA TIENE A BIEN EMITIR LOS SIGUIENTES 

~RITERIOS PARA LA APLICACIÓN DE LOS FACTORES DE MÉRITO Y DEMÉRITO A APLICAR SOBRE LOS PREDIOS Y LAS 

<ONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE CA.JEME, SONORA, LOS CUALES SE APLICARÁN A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS 

VIGENTES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL AÑO 2024, A SABER: 

) 

) 

_) 

) 

DETERMINACIÓN DE FACTORES PARA EL CÁLCULO DEL VALOR CATASTRAL DE TERRENOS Y 

CONSTRUCCIONES 

1 N DICE 

l. Terreno 

1. Descripción de factores 
2. Fundamento legal. 
3. Clasificación de terrenos regulares e irregulares 
4. Factor por Relación Frente Fondo. 

5. Factor Por Irregularidad 
6. Factor de Área 
7. Factores por su ubicación dentro de la manzana (lote en esquina, encerrado entre lotes, y por frente a callejón) 
8. Factor de topografía, Desnivel. 

9. Factor de topografía, Hundimiento 
10. Factor de Eficiencia por el método de lAO-TSE 

11. Construcciones 

1. Fundamento legal 
2. Método de Ross-Heidecke 

111. Consideraciones generales 

42 

J. TERRENO: 

Los factores a terrenos irregulares para la valuación catastral de mérito y demerito, contemplados dentro del reglamento 

catastral para el municipio de cajeme, serán los siguientes: 

1. Descripdón de factores 

• Factor por Relación Frente Fondo. 

• Factor por lrregularldad 

Factor de Área 

• Factores por su ubicación dentro de la manzana (lote en esquina, encerrado entre lotes, y por frente a callejón) 
• Factor de topografía, Desnivel. 

• Factor de topografla, Hundimiento 

• Factor de Eficiencia por el método de LAO·TSE 

Cabe aclarar que el lote tipo en una colonia o fraccionamiento es el de mayor eficiencia, de acuerdo a su mayor y mejor uso, 

por tal motivo se toma de base para cálculo de cualquier factor, este lote es determinado de acuerdo a la ley 254 de 

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora. 

2. Fundamento legal 

Se entenderá por terreno regular e Irregular, a los contemplados dentro de la ley conforme a los siguientes artículos: 

ARTICULO 46,• Por predios urbanos regulares en superficie se entenderá a aquellos en que concurran las siguientes 
características: 

l.· Que tengan un fondo que con relación al frente, no sea superior a cuatro tantos 
lt.- Que tenga una forma poligonal tal que sus lados incidan con la línea del frente en ángulos no menores a 70º, ni mayores 
a110•,y 

111.- Que en el frente o los lados no se presenten entrantes o salientes superiores a un 10 % con relación al frente. 

ARTICULO 47.- Tratándose de predios urbanos, tos valores de terreno asignados en las tablas de parámetros de valores, se 
aplicarán íntegramente sólo a los predios regulares; los predios en los que falte cualquiera de las características enumeradas 
en el artfculo anterior, podrán ser considerados por la Dirección de Catastro, y siempre a petición de la parte interesada, 
como Irregulares y al efectuarse el avalúo individual de los mismos se aplicará al valor unitario un factor de demérito por 
Irregularidad, determinado conforme a las normas técnicas aprobadas en los términos de este Reglamento. El "demérito por 
irregularidad", sólo beneficiará a: 

1.- La parte de terreno que exceda a la proporción de uno a cuatro entre et frente y el fondo 

11.- las partes de terreno comprendidas dentro de las entrantes o salientes del predio si dentro de éste pudiera quedar 
comprendido uno regular; en caso contrario, beneficiará a la superficie total. 

111.- Al exceso de la superficie en los predios con superficies notablemente superiores a las de la zona, de acuerdo con las 
determinaciones de la Dirección de Catastro en cada caso particular. 
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ARTICULO 48.- Cuando un predio tenga frente a dos o más calles, pero sin formar esquina, se aplicará hasta la extensión 
correspondiente a un predio regular, el valor asignado para cada calle, principiando por la que tenga mayor valor. Si 
calculados los predios N?gulares quedase algún excedente en el centro, se aplicará a éste el valor mlnimo, según los diversos 

frentes. 

3. Claslflcaclón de predios de acuerdo al Reglamento catastral para el Municipio de Cajeme: 

IL _ú ilL 
~l21L 
Il D SUPERnCI[ 

A 00,t(RIIAA 

LOTES IRREGULARES 

n 
P1 n 
~ Áb 

Il 

LOTES REGULARES 
44 

4.- Factor por relación frente fondo: 

El frente es la caracterfstica más importante de un lote de terreno urbano, ya que da acceso y servicio al lote. A este respecto 
cabe indicar que, donde se encuentran frentes menores que el frente tipo y con excedente de fondo, es preciso aplicar un 
factor de demérito, ya que reduce el acceso y el aprovechamiento del lote. 

Método gráfico: 
Sifo/Fr>4 

Se aplica el método 

Donde; 

Fo= Fondo 
Fr=Frente 
Ff, =factor Relación frente fondo 

!F=Sumatoria de Factores 
N = Número de veces en que se 
divide el predio a valuar. 

[ Ffa_!L 

En el caso de que en un predfo haya dos 
valores de calle, se dividirá el predio por 
la mitad y se aplicaran los factores 
correspondientes a cada calle. 

5.- factor por irregularidad o por forma; 

" 

-fr~ 

FREN'fEACAl l E 

l 

Por lo general el valor de un lote de terreno urbano de forma irregular es inferior al valor de un lote de terreno regular de la 
misma superficie, ya que no se puede aprovechar el área al máximo. 

En este caso se considera factor de acuerdo al método gráfico: 

Se toma el frente del lote y se inscribe en cuadrados dentro del lote Irregular, para cálculo del factor de Irregularidad se 
suman los factores v se dividen en el número de fracciones. 

Donde; 

Fo= Fondo 

Fr=Frente 
Fi=Factor de Irregularidad 

!F=Sumatoria de Factores 
N = Número de veces en que se 
divide el predio a valuar. 
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í" 
\ 

[ fi=..l.L 

·~ 
O.ll(I J o,«;1 ! 0 25 1 0.>0 

MIi i 0.C) 

6.- Factor de área: 

La modificación del valor unitario por la influencia del área es basada en la teoría de que, un lote con superficie menor que 
el lote tipo, es más deseado y más comercial que el propio lote tipo, y un lote más grande que el lote tipo es menos comercial, 
ya que hay menos demanda para su venta. 

Se obtiene el factor de área tomando en cuenta la formula siguiente: 

ºº"'" 
FA.; Fac:tord,Area 

ALI ArNLoteTlpo 

6J.v; ArHLo1itlValuat 

e.La fronn\lapuedt,emt)leatM CUlndO•llol•veluldoh 
,..,.OPNl'IOl'!JMal i raaCMlllotatipo. 

... ~'ldolllsl.l unf•ctor nMlxlmoCMl4 
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7.- Factor de ubicación. 

Este factor es considerado de acuerdo al Reglamento Catastral Municipal en sus Artículos 40 y Artículo 41. 

Un lote en esquina de terreno urbano dentro de una manzana tiene ventajas sobre un lote intermedio; 

En zonas comerclales la ventaja radica en; el acceso por dos calles disponibilidad de visibilidad y mayor cercanía al tránsito y 

peatones, además de contar con doble infraestructura. 

En zonas residenciales las ventajas radican en: Cuenta con mayor Iluminación y ventlladón, acceso por dos calles, además de 

contar con doble Infraestructura. 

Para et Municipio de Cajeme se establece el factor en esquina de 1.1 en ambos casos. 

Un lote con frente a callejón es menos deseado que uno en calle principal, en estos casos se considera un demérito de 

acuerdo al valor de calle o zona el cual es considerado hasta un 50%. 

Asi como un lote Intermedio interior o delimitado por otros predios es considerado de menor valor ya que su mercado se 

Umlta a los colindantes, en este caso se considera un SO% o bien es calculado con la relación de fondo considerando los 
factores que Inciden en el área tomando el lote regular. 

8.- Factor por topograffa, desnivel 

En la mayoría de los casos, un lote con superficie plana es más deseable, dado que las variaciones topográficas, causan gastos 
en excavación, rellenos, desagües y otras obras que se reflejen en forma directa en la disminución del terreno. 

Algunas bibliografías contemplan factores de acuerdo a ta pendiente del terreno a valuar. 

De acuerdo al Manual de Valuación y Procedimientos técnicos catastrales del estado de Sonora se contempla la siguiente 
tabla para cálculo y obtención de este factor: 

DESNIVEUFONOO FACTOR 

O.OOA0.10 1 

0.11 A0.25 0.87 

0.26 A0.40 0.72 

0.41 A0.70 0.65 

0.71 O MAS 0.55 

9.- Factor por topograffa, hundimiento 

1.- Determinar el desnivel en metros existente entre el 

nivel medio de la banqueta y la cota más baja o alta del 

terreno (mayor en valor absoluto) 

2.· Determinar el fondo medio del lote en metros. 

3.- Determinar en la tabla adjunta el factor que 

corresponda en la relación desnivel /fondo. 

Es el Indice que se aplica al terreno por los riesgos de inundación, mediante la apreciación de las partes de un lote con nivel 

inferior al nivel de la calle. 
47 
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De acuerdo al Manual de Valuación y Procedimientos técnicos catastrales del estado de Sonora se contempla la siguiente 

tabla para cálculo y obtención de este factor: 

AREA HUNDIDA/ AREA TOTAL 

O.DO 

0.01 A0.20 

0.21 A0.45 

0.46 A0.70 

0.71 OMAS 

FACTOR 

1.00 

0.95 

o.as 

0.73 

0.65 

1.- Determinar mediante estimación el 

porcentaje de la superficie del lote cuyo 

nivel es al menos, 15 cm inferior al nivel de 

calle. 

2.- Determinar en la tabla adjunta el factor 

que corresponda en la relación área 

hundida / área total. 

10.- Factor de Eficiencia por el método de LAO-TSE MARQUEZ 

De los métodos completos para el cálculo del factor de eficiencia se t iene el de LAO-TSE 

Este método se puede aplicar para predios Irregulares, urbanos y los que se encuentren dentro del plan de crecimiento 

urbano. 

Se toma como base la geometrla y dimensiones del lote o predio a valuar, respecto al lote tipo; 

F.R = Factor de Resultante 

F.R = Factor de Resultante 

F.R.= 

6 J ~ xFpxFprof.XF.frente 

Fa = Factor de Área 

Fa= Área del Lote Tipo 

Área del lote a Valuar 

Fprof. = Factor de Profundidad 

Fprof = Profundidad del Lote Tipo 

Profundidad del Lote a Valuar 

Fp = Factor de Perímetro 

Fp = P_erlmetro del Lote Tipo 

Perímetro del Lote a Valuar 

Ffrente. = Factor de Frente 

Ffrente = 

48 

Frente del Lote Tipo 

Frente del lote a Valuar 

11 CONSTRUCCIONES 

Para el cálculo del factor de demérito de las construcciones se utillzará el método de Ross-Heidecke que se establece en el 

Reglamento de Catastro Para el Municipio de Cajeme. 

Cabe aclarar que en las tablas de valores unitarios de las construcciones se contemplan diferentes tipos de clasificaciones, 

las cuales fueron obtenidas con este método. 

Si en algún caso especifico, el interesado se lnconforma, se hará por separado el cálculo por el mismo método para obtener 

un resultado específico. 

A continuación, se enllsta el fundamento legal para la aplicación de demérito en las construcciones: 

l. Fundamento legal 

"REGlAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE CAJEME" 

CAPITULO VI 

DE LAS TABLAS DE PARA.METROS DE VALORES 

ARTICULO 42.~ Para la determinación de los valores de calle serán tomados en consideración, además de los criterios 

referidos en el artículo 40 de esta ley, la ubicación general y locatlzaclón de los predios, las zonas en que estén situados: 

habitacional, comercia! o industrial; asf como las vías de comunicación de las diversas calles que cada zona comprenda, 

relacionando los metros de frente, de fondo y de esquina, según su posición en relación a la manzana. 

Para determinar el valor de zona, además de lo dispuesto en el artículo 40 de la presente Ley se tomará en consideración los 

valores de calle más cercanos, los servidos más próximos y las vías de comunicación. 

los parámetros de valores unitarios por unidad tipo de construcción se determinarán atendiendo a lactase de edificación, 

uso de la misma, calidad de los elementos constructivos, valor de reposición nuevo y productividad media de cada tipo. 

Los incrementos por esquina se determinarán atendiendo a la zona de ubicación del inmueble con relación a las zonas por 

catastrarse y se apllcarán por la Dirección de catastro a los predios urbanos ubicados en esquina. 

los deméritos para construcción se determinarán atendiendo a la edad y al estado de conservación de las construcciones en 

general, aplicando el Criterio de Ross-Heidecke para su cálculo. 
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2. Método de Roos-Heldecke 

Método para el cálculo de demérito de las construcciones por Roos-Heidecke 

CAUFICAOON I FACTOR ESTADO 

FEC = (1 - (E /VUT)) x F 
10 

1 

1.000 Nuevo 

0.990 Excelente 

0.97S Muybue-no 

FEC = Factor por edad y conservación 
0.920 Bueno 

0.820 Regular 

VUT = Vida útll total 
0.660 Defklente{Rep.Sencillas) 

0.470 Malo(Rep. lmport;intes) 

0.2SO Muy malo (Rep. Importantes) 

F=Factor 
0.13S Ruinas 

E=Edad 

Nuevo: Es el factor que se le da la inmueble de una construcción nueva. 

Excelente: Después del estado de conservación nuevo es el excelente cuando ya se les da un uso a las construcciones con 

edad escasa O- 2 años. 

Muy Bueno: Se considera cuando ya tiene un uso mayor a 2 aftosa 10 af'ios y se sigue conservando sin detalles. 

Bueno: Una construcción en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, 

reparaciones de fisuras en repellas, filtraciones de agua sin importancia en tuberfas y techos, cambios en pequeños sectores 

de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros. 

Regular: Una construcción en estado regular es aquella que requiere reparaciones simples, por ejemplo, pintura, cambios 

parciales en pisos, cielos, ventanear/a, y otros 

Deflciente:Una construcción en estado deficiente es aquella que requiere reparaciones simples, por ejemplo, pintura, 

resanes, cambios parciales en pisos, cielos, ventanearla, y otros. 

Malo: Una construcción en estado malo es aquella que requiere reparaciones importantes, por ejemplo, cambio total 

de cubierta, pisos, cielos, instalaciones mecánicas, y otros. 

Muy malo: Una construcción en estado muy malo es aquella que requiere de muchas reparaciones importantes en 

forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estará en estado de demollclón. 

Ruinas: Una construcción en estado de ruinas es aquélla que se le pudiera dar un uso criterio del valuador ya sean 

recuperación de elementos estructurales o bien para demolición. 

so 

111 CONSIDERACIONES GENERALES 

"REGlAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE CAJEME" 

CAPITULO V 

DE LA VALUACIÓN Y ACTUALIZACION DEL VALOR CATASTRAL 

ARTICULO 32.- La valuaclón catastral tiene por objeto asignar un valor equiparable al Valor de Mercado, a los bienes 

inmuebles ubicados en el territorio del Municipio, de conformidad con los preceptos del presente Reglamento. 

CAPITULO XI 
DEL RECURSO DE RECONSIDERACIÓN 

ARTICULO 78.- Los propietarios o poseedores de predios podrán impugnar, mediante el recurso de reconsideración, las 
resoluciones de la autoridad catastral en la que se fije el valor catastral definitivo, siempre que en relación al avalúo 
argumenten que e1dsti6: 

l.· Error en las medidas tomadas como base; 
IL- Inexacta aplicación de las tablas de valores; y 
111.- Asignación de una extensión mayor o clase o tipo diverso de las que efectivamente tenga el predio. 

Al momento de cualquier inconformidad respecto a la valuación catastral y determinación de factores es importante 

tomando en cuenta et Artículo 43 y el Artículo 48 del Reglamento Catastral para el Municipio de ca¡eme. 

Si no hay conformidad, nos remitimos al Articulo 32, donde dice que el valor catastral debe de ser equiparado al valor de 

mercado, y se procederá a hacer el estudio de valor conforme a un dictamen de un va\uador protestona[ determinado por 

el Colegio de Valuadores del Sur de Sonora. 

Todo ello conforme al capítulo XI del presente reglamento. 
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'tí' CAJEME - GOBIERNO MUNICIPAL 2021 · 2024 

PROMEDIO DE LOS PORCENTAJES DE INCREMENTO 
EN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS 

PARA EL EJERCICIO FISCAL 2024. 

• TERRENOS URBANOS EN CIUDAD OBREGÓN 

TERRENOS EN COMISARÍAS Y DELEGACIONES 

TERRENOS RURALES 

• CALLES PRINCIPALES EN CIUDAD OBREGÓN 

• VALORES DE REPOSICIÓN DE CONSTRUCCIÓN 

5.64% 

5.75% 

5.99% 

5.88% 

5.97% 

t) cajeme.gob.mx 

DEPENDENCIA: 
TESORERIA MUNICIPAL 

SECCIÓN: 
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES 

NllMEAO DE OFICIO: .-·· ,-Nf·:··::r9-1 . e DC/0590/2023 
f<'I\; . ·1·-":\ "'' . , <;J.) S Cr• . · ,(..,"'-\~~ ASUNTO: 

~ ¡ ~ ..,:JI' Valore, Catastroles 
,t~ _'.,J'c J \.'1, 

;-,.. °' ..,... S J CNDAD OBREGÓN, SONORA A: 

·• 18 de Julio de 2023 
MTRA. MATILDE LEMUS FIERRO's-º1 

PRESIDENTE DE LA COMISION DE HACIENDA, 
PATRIMONIO Y CUENTA PÚBLICA DEL H. CABILDO DE CAJEME 
H. CUERPO DE REGIDORES 
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME 
PRESENTE.• 

Por medio del presente le saludo oordlaknente y le Informo que, conforme a lo estabfeddo en el 
reglamento de Catastro para el Municipio de Cajeme, la corresponde a la Dlrec:dón de Catastro 
Municipal, elaborar las propuestas de tablas de valores y tasas para la detennlnación del Impuesto 
predlal y remitir al Congreso del Estado de Sonora, en la I.Íltima quincena del mes de SepUembre de 
cada ano, las propuestas de tablas de parámetros de vak>res, para el siguiente ano fiscal. 

Las autoridades catastrales estén obligadas a pub6car conforme a lo dispuHto en la Ley de 
Transparencia y ac:ceso a la información pública del Estado de Sonora, durante loa meses de Mayo 
y Junio, las tablas generale& da valores unltaios de terrenos y construcdOn, a efecto de que los 
propietarios o poseedores de Inmuebles puedan realizar mediante esc:rtto dlrlgkkl a la Direccl6n da 
Catastro y a más tardar al 30 de Junk>, las observaciones y opiniones pertinentes para que sean 
conatderadas en la propuesta para al ejercido flacal 2024. Para dar cumpllmlento a esta obllgaclón, 
se publlcaron en el sitio web del H. Ayuntamiento da Cajeme, a través de su portal de transparencia, 
loa planos y tablas da valores catastnues del ejercicio fiscal 2023 y tamb+én la propuesta preUmlnar 
de valores catastrales para el ejercicio fiscal 2024, aclarando que dicha propuesta preliminar tiene 
una anotación en la portada para Invitar a la ciudadanía a realizar por eacnto cualquier observación 
o sugerencia. 

De acuerdo a lo expuesto en la prlmefa sesión ordinaria del Consejo Catastral Municipal, llevada a 
cabo el die viernes 28 de Mayo de 2023, para la propuesta preliminar se tomó como base de 
illQ"8mento para las tablas de terrenos urbanos, rurales, comisarias y bandas de valor, el indk:e 
nacional de precios al consumidor del comunicado de prensa número 258/23 con fecha da 9 de Mayo 
del 2023 emitido por INEGI, siendo el 8.25%. Con este resultado se reallzó el estudio de cada colonia, 
fraccionamiento, comlsariaS, delegaciones y callea principales; analizando y comparando de acuerdo 
al estudio de mercado existente y con la recopilac16n de las operaciones de trastado de dominio 

.. 
1
• registradas durante el segundo semestre del 2022 y del mea de Enero al mea de Abril del 2023. 

&Wl~-~J-'ª~'ª· 

1 
l!I ; 
~ :, 

li 
:,: 

1 

~ 
S<HFllbnlro•Hld;llgo•ColC9fftro 
C.P.8SOOO • Cllld9d0bff96n,Sonora 
T• I.CU<ll4'105K>O 

· -.c:aJMn .. gob.ftlll 

Pub
lica

ció
n e

lec
tró

nic
a 

sin
 va

lid
ez

 of
icia

l



 

 

2
9

 
T

o
m

o
 C

C
X

II •  H
e
rm

o
s
illo

, S
o
n
o
ra

  •  N
ú
m

e
ro

 5
0
 S

e
c
c
. V

III •  J
u
e
v
e
s
 2

1
 d

e
 D

ic
ie

m
b

re
 d

e
 2

0
2
3

 

B
O

L
E

T
ÍN

 O
F

IC
IA

L
 

DEPENDENCIA: 

TESORERIA MUNICIPAL 

SECCIÓN: 
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES 

NÚMERO DE OFICIO: 

DC/0590/2023 

ASUNTO: 

Valores Catastrales 

CIUDAD OBREGÓN, SONORA A: 

18 de Julio de 2023 

Para ~ construcciones, se consultó en el portal oficial de la pégina de INEGI, el Indice nacional de 
precios de prodlJCCl6n en materia de construcción residencial por dudad (Materiales de 
Construcción). Tomando como punto de referencia la ciudad de Hermosillo, donde la variación 
porcentual de Diciembre 2021 a Diciembre 2022 fue det 10.69%. El promedio de los porcentajes de 
Incremento en las tablas de valores unitarios de la propuesta prellmlnar fue del 5.65 % para terrenos 
urbanos, el 5. 75% en comisarias y delegaciones, el 6.26% para terrenos rurales, el 5.97% para calles 
principales y el 6.08% para valores de reposk:lón de construcción. La Dlrea:lón de Catastro conformó 
un equipo técnico para revisar todos y cada uno de los vak>res unitarios, comparando mercadeos, 
operaciones realizadas y utllizando herramientas de sistemas de información geogrtfica, con la 
finalidad de presentar al consejo catastral la propuesta preliminar. 

El Consejo catastral Munlcipal sostuvo su segunda sesión ordinaria el d1a lunes 26 de Junio del 2023 
en punto de las 12:00 pm, en el salón presidentes, misma en la cual la Dirección de Catastro presentó 
la propuesta preliminar de valores catastrales para el eJerddo fiscal 2024. En dicha reunión se acordó 
que la Comisión de Valuación del Consejo Catastral Municipal, fuera la encargada de la revisión de 
la propuesta de los Valores catastrales . 

La Comisión de Valuación se conformó por et Colegio Sonorense de Valuadores, Desarroladores de 
Vivienda (CANADEVI Sonora Sur), Asociación Profeslonat Inmobiliarios de Sonora, Colegio de 
Ingenieros Civiles, Colegio de Arquitectos, Federación Agronómica de Sonora Sección Valle del 
Yaqul y la Dirección de Catastro. Los representantes de la comisión de valuaclón, se dieron a la tarea 
de revisar la propuesta presentada por la Olrección de Catastro, reuniéndose los días 27 y 28 de 
Junio y los dias 3 y 4 de JuUo del at\o 2023. 

Durante la primera sesión de la comisión de valuación, se revisaron aproximadamente 199 valores 
de la tabla de terrenos para cok>nlas l.tlanas dejando pendiente para sesiones posteriores la colonia 
·Praderas del Sauzar, debldo a que no fue posible ubicarla en el plano cartografico. Para la segunda 
sesión, se continúa con la revisión, anélisls y aprobación de la tabla de valores de terrenos para 
colonias urbanas. En esta ocasión, se logró un avance de 88 valores revisados y aprobados. Se 
retoma el caso de la colonia •praderas del Sauzar que se habla dejado pendiente. Se propone 
eliminar de la tabla de t&rrell0$ urbanos, por encontrarse dupllcada en la tabla de vak,res unitarios 

.,,. de terrenos en comisarias y delegaciones. 
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DEPENDENCIA: 

•• ,,,mo,#<,,. 
TESORERIA MUNICIPAL 

• 
SECCIÓN: 

DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES 

NÜMERO DE OFICIO: 

DC/0590/2023 

ASUNTO: 

Valores Catastrales 

CIUDAD OBREGÓN, SONORA A: 

18 de JuUo de 2023 

En la tercera sesión, se procede a revisar tabla de valores catastrales de terrenos rurales. Se llega al 
acU&fdo de reducir al 6% el incremento del numeral 3 y 4 de la dasiflcación de RIEGO POR 
GRAVEDAD. Respecto a las demás dasll'lcaclones de la tabla de valores catastrales rurales se 
realiza la revisión y anéllsls Negando al acuerdo de aprobar la propuesta. De la misma forma se revisó 
la tabla de valores unitarios de reposición de construcción. Se tomó como referencia en la página de 
INEGI, el Indice nacional de prados de producción en materia de construcción resldencial por dudad. 
Tomando como punto de referencia la dudad de Hermoslllo, donde la vaiación porcentual de 
Diciembre 2021 a Diciembre 2022 fue del 10.69%. Se procede a analizar esta Información y se 
aprueba por unanimidad que el Incremento en la tabla de valores de reposlclón de construcción se 
establezca en un 6%. A partir de este porcentaje, se procede a utilizar una formula en Excel para que 
haga un redondeo y el resultado de este procedimiento generó un promedio del 5.97%. 

En la cuarta sesión, se Inicia con la revisión y análisis de la tabla de valores catastrales de terrenos 
en comisarias y delegaciones. Se hace la propuesta de agregar una zona llamada Altos de Jecopaco 
(Calle Principal) y se aprueba por unanimidad. El porcentaje de Incremento para esta tabla es del 
6.25%, a partir de este resultado, se procede a utilizar una formula en Excel para aplicar un redondeo 
a la baja, dando como resultado un promedio general del 5. 75%. De esta forma, se aprueba por 
unanimidad los valores para la tabla de valores catastrales de terrenos en comisarias y delegaciones. 

Se continúa con la tabla de valores catastrales para callea principales en Ciudad Obregón, se aplicó 
un lnaemento general del 6.25% en la propuesta y a partir de este resultado se realiza un 
procedimiento de redondeo a la baja. Se procede a revisar, analizar y comparar con el estudio de 
mercado, valores de c.olonlas y se llega al acuerdo de reducir el Incremento propuesto de la calle 
SUFRAGIO EFECTIVO en los tramos de la Salida Norte a la calle Nainarl y queda con un Incremento 
del 2.93%, de la calle Nainari a la Zaragoza se reduce el incremento y queda en el 2.89%, de la calle 
Zaragoza a la Carretera Internacional se reduce el incremento y queda en el 3 .08%. De la misma 
forma se acuerda reducir al incremento propuesto en la calle JALISCO en los tramos de la Sakta 
Norte a la calla Yaqui y queda en el 2.97%, de la calle Yaqul a la Nalnari se reduce el Incremento y 
queda en el 3.13%, de la calle Nalnarl a la Zaragoza se reduce el incremento y queda en el 2.93%, 
de la cale Zaragoza a la 6 de Abril se reduce el lnaemento y queda en el 3.08%, de la cene 6 de 
Abril a la C8f'Tetera Internacional se reduce el incremento y queda en el 2.98%. Se realiza el anéUsis 

..,¡, de las demés calles principales y se lamina sin modificaciones a la propuesta. 
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DEPENDENCIA: 

TESORERIA MUNICIPAL 

SECCIÓN: 
DIRECCION DE SERVICIOS CATASTRALES 

NÚMERO OS OFICIO: 

OC/059012023 

ASUNTO: 

Valores Catastrales 

CIUDAD OBREGóN, SONORA A: 

18 de Julio de 2023 

Como resukado final se establece un promedio general de incremento del 5.88% y se apJUeba por 
unanimidad la tabla de valores catastrales para calles princlpale& en Ciudad Obregón. 

Una vez concluidos los trabajos de la comJg¡{in de valuación se reallzó la presentación ante el consejo 
catastral municipal en la tercera sesión orcHnar1a, quedando aprobados los valores catastrales para 
el ejercicio fiscal 2024 con los siguientes porcentajea de ina'emento: 

TERENOS URBANOS EN CIUDAD OBREGON 5.84% 
TERRENOS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES 5.75% 
TERRENOS RURALES 5.99% 
CALLES PRINCIPALES EN CIUDAD 0BREGON 5.88% 
VALORES DE REPOSICIÓN DE CONSTRUCCIÓN 5.97% 

Sin más por el momento, me despido y que 

C.c.p.-Arch~o 
JLPM/mfcl-

i l~~J'ª,~~ 
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SdeFebrwo•HkW11o • CoLc.ntro 
C.P.85000•Cludad0bre,,6n.Sonon 
Tel.(~)•'105100 

e www.cajeme.gob.mx 

t ~ .. ' 

• A'fUIITAMll llTOO(CUMf. 
f STAOOOi SOIIOU. 

, .; 
tiJ 

,~-~-¡ 
R. AYUNTAMIENTO 

Dt: C,UJ:MI. 

Cd. Otng6n, Sonora, juaYN 13 de julo del 2023 

H. COMISIÓN DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PÚBLICA DEL 
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME 

PRESENTE.· 

DICTAMEN DEL CONSEJO CATASTRAL MUNICIPAL DE CAJEME SOBRE LA 
ACTUALIZACIÓN DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 

A110202, 

Con fundamento en los artlculos 47, 48, 49, 50 Y 51, de la Ley cataslral y Reglalral para el 

Eslado de Sonora, 1rtlculo1 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, y 24 del Reglamento 

Municipal de Catastro, el Consejo Catastn,t Municipal a 1ravé8 de au Comisión de 

Valuación, tiene a bien emitir la aigutente "Conclualón y detarmlnaclón de actuallzadón 

de loa V1lore1 CatutnlN pan1 el Ejercicio Flocal del Afto 202'", 

CONSIDERANDOS 1 

~ 
1.- De conformidad al proceso de actualizaoión de III tablas de valoral -les. ae 

realizaron los estudios de mercado y &e recopilaron las operacionel de traelados de dominio 

del oegundo semestre del 2022 y del mes de Enero al mes de Abril del 2023 elaborando 

tablo de valoral méximoo y promedios, para la aclualiZación de los Valoral Cata-IN 

para el ejeroicio fiscal del ano 2024, 80Q(de a los valoral comeroialeo como lo marca 181 

Leyeo y n,glamentoo aplicableo. 
~ 

~. 

11.-Que el Consejo Cata-1 Municipal se raunió el dio ¡uews 13 de Juio del 2023 en punto ' 1 
de las 11 00 am, en el Sal6n Presidentes. 

111.· Que en dicha reunión se Informa que se conctuyó el proceso de estucho y anélists de la 

propuesta de Catastro Mumapal, con las modificaciones, adlQOnes Y me,oras requeridas _ v Á _ 
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IIY1Jfff,..l(lf1'0DfCAJ€VE 
f$U100D1$0•D1U 

.. ~. ~ 
t\:~ 

~ -4,: ... ~ ~y ...... 
IV.· Que la Ley Catastral y registra! do Estado de Sonora contempla la .-1og10 de 

actualización de Valores Catastrales para el ejercicio fltcal siguiente, esto como lo tndica el 

ArUcuk> 49 en su segundo y tercer párrafo: 

La propuesta de planos deberá elaborarse tomando en cuenta los serwclos ptlblicos y todos 

aquellos elementos flslcos, sociales, económicos, históricos o cualquier otro que influya en 

el valor de bs predios y sus construccicJrJN, obteniendo todos los datos de información 

necesarios para una COf19Cta deflnJción de les zonas homogénus y btlndH de valor. 

Los V8'°'8s unitarios que propongan los Ayuntamientos, c1ebemn !Jl!Jf an4/ogos a los vabes 

de men:ado al mormnto de elaborarse el estudio correspondiente. 

Tal como se realizó por la Comisión de Valuación del Consejo Catastral Municipal. ~ 

n u11TAM1lflfTIINCAJ(lll 
fSTADODESOflCltu. 

ACUERDOS TOMADOS 

~;.¿;,;.·< . -~ 
~~ .... , .... . ,.· 

PRIMERO: So expone el documento denominado "Dictamen del COnaojo Calaatral 

Municipal', que contiene la Concluol6n y Dolannlnación de la actuallzaci6n de loo Va

Catastrales pa,a el Ejercicio F11a1I 2024, de conformidad con el Articulo 17 lraccl6n I del 

Reglamento de Cataatro para el Municipio de Cajemo. 

SEGUNDO: Se aprueba por unanimidad la actualización de loa Vak>res Cataatralel para el 

Ejercicio Flscal del Atto 2024, por el Conaejo Catastral Munlclpal, el dla jueves 13 de Julio 

del 2023. 
~ 

V,• Que en coman acuerdo y votado por unanimidad por parte de k>s integrantes del 
Cooaejo Catastral Municipal de Cajemo el dla Jueves 13 de Julio del 2023, en punto de les 
12:00 pm, en el Sa'6n Presidentes, aa aproeba el documento DICTAMEN DE lA COMfS/ÓN 

füotHfc/8ZoWé,;;&UF~A?.JtflN!;.RA"''if'f;fé~J~c'!.'1fa;~,;..I.A 
TERCERO: So...,_ tu mar loo Valoreo Cataatrales pa,a el Ejercicio Filcal del Atto 2024 ~ 
a la Comlslón de -de. Patrimonio y Cuenta Pllblica, pa,a au dlclamen y pootorior 

• \ praoontaclón anle el H. Ayuntamiento de Cajomo para su dilcuaión y aprobacl6n, de 

Que contiene laa siguientes tablas: ~ j ~ confonnldod el Articulo 23 del Reglamento de Cataatro para el Municipio de Cajemo. 

a) Te..,,.,. Urbanos en Cludad Omgón (Coloniaa, Url>anizablos y Fraccionamiontoa) ~ 
b) Terrenos en Comisarias y Delegaciones 
e) Callee Principales (Bandas de Valor) 

\ -J; p~ 3 15 
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H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME 

PRESENTE.-

~< 
,:"'1 

H. AYUN'TAMllNTO 
o,:c.u .... 

Cd. OtngOn, Sonora, m.- <I de pío del 2023 

DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE VALUACIÓN DEL CONSEJO CATASTRAL 
MUNICIPAL DE CAJEME SOBRE LA ACTUALIZACION DE VALORES CATASTRALES 

PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL Allo 2024 

Con fundamento en loe art!culoe 48, 49, 50 Y 51, de la Ley Catastral y Regiltral para el 

Estado de Sononl, art!culoe 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, y 24 del Reglamento 

Municipal de Catastro, el Con5* Catastral Municipal a través de su Comisión de 

Valuación, tiene a bien emitir la 1igu'8nte "'Conclusión y aclaración de actuallzaclón de 

loo Va._ catulnlN para al Ejercicio Flocal del Allo 2024". 

CONSIDERANDOS 

t. .. Que el Coneejo Catastral Municipal se reunió el dfa lunes 26 de junio del 2023 en punto 

de las 12:00 pm, en el salón presidentes. Reunión en la cual se acordó la reviaión de los 

Valores Catastrales para el ejercicio fiscal 2024, esto a través de la Comisión de 

Valuaci6n del Conaejo Catastrat Municipal. 

11 •• En conformk:lad con lo acordado en la reunión anteriormente descrita, la Comisión de 

Valuación conformada por el Colegio Sonorense de Valuadoraa, OeaarroHadorea de 

Vrvienda (CANADEVI Sonora Sur}, Asociaci6n Profesional Inmobiliarios de Sonora 

Colegio de Ingenieros Civiles, Colegio de Arquitec:tos, Faderacl6n Agronómica de Sonora, 

Secci6n Valle del Yaqui y la Direcci6n de Catastro; se reunieron los dlas 27 y 28 de junio 

y los dfas 3 y 4 de julio del atio 2023. Los representantes de la comisión de valuaciOn, 

dieron a la la!ea de revisar la propuesta pr898nlada por la Di19CCi6n de Calastro, 

analizando contextos, integrando mejoras, comparando operaciones realizada&, 

aportando ~ de experiencia propMI, con la finalidad de poder determinar el valor 

~ 

::,,.:·;:=;;~~filcal2024, de «-y cada 

r ¿:,-- "'~··· 113 

'-..., 

(.il.\\ 
~/ 
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tl~·j 
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111.- Que la comisión de valuación del Consejo Catastral Muntcipal, revisó y analizo las 

tablas de valores catastrales de terrenos urbanos, comisarias y delegaciones, calles 

principatea (bandas de valor), terrenos rurales y valores de reposícíón para construcción. 

ACUERDOS TOMADOS 

PRIMERO: Que se concluye el proceso de estudio y análisis de la pl'OpU8$ta de Catastro 

Munk;;ipal, con las modiflcaclones, adiciones y mejoras requeridas, las cuales han sido 

consenaadas por la Comisión de Valuación. 

SEGUNDO: Que después de la reviatón, anélisis y conclusión del estudio, se aprueban 

por unanimidad, lea tabas de valores cataatrales que se deberán aplicar en el ejercicio fiscal 2024. 
TERCERO: Turnar el preaente dictamen al Consejo Catastral Municipal para au 

aprobación y una vez valldado, preaentano a la Comisión de Hacienda, Patrimonio y 

Cuenta Pública del H. Ayuntamiento de Cajemo. 

Se hace el presente documento denominado Dictamen de la Conitsión de Valuación del 

Consejo Catastral Municipal, que contiene la concluaión del estudio de las propuestas de 

valores catastralea, para que sean oonak.terados en las Tablas de Valores Catastra'88 

para el Ejercicio f iscal del A/to 2024; de conformidad al artfculo 17 Fracción I del 

1tastro para el Municipio de Ca' 
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Este documento consta de 106 hojas con los mapas de valores unitarios de suelo para el ejercicio fiscal del año 2024. 

autorizado por la sesión de cabildo con el acta número 73; acuerdo No. 312 del 17 de Agosto de 2023. 
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