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TABLA DE VALORES
CATASTRALES EN EL
MUNICIPIO DE CAJEME

Ejercicio Fiscal 2024

EL H. AYUNTAMIENTO DE CAIEME, SONORA, CON LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115,
FRACCION IV, PARRAFO TERCER, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 139,
PENULTIMO PARRAFO, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA; 61, FRACCION
IV, INCISO B, DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION MUNICIPAL; SOy 52 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL
DELESTADO DE SONORA, TIENE A BIEN PROPONER AL CONGRESO DEL ESTADO DE SONORA, LAS SIGUIENTES TABLAS
DE VALORES UNITARIOS VIGENTES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2024, A SABER:

A} TABLA 1: DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGENEAS EN CIUDAD OBREGON, MUNICIPIO DE CAJIEME, SONORA Y
LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO EN TERRENOS URBANOS ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS.
TABLA 2: DE LAS ZONAS HOMOGENEAS EN COMISARIAS Y DELEGACIONES DEL MUNICIPIO DE CAJEME, SONGRA
Y LOS VALORES UNITARIOS:POR METRO CUADRADO DE TERRENOS URBANOS ASIGNADO A CADA UNA DE ELLAS.
TABLA 3: DE LAS ZONAS HOMOGENEAS EN TERRENOS RURALES DEL MUNICIPIO DE CAIEME, SONORA Y LOS
VALORES UNITARIOS POR HECTAREA.

D) TABLA 4: DE LAS BANDAS DE VALOR POR VIALIDADES EJES NORTE-SUR Y ESTE-OESTE, EN EL MUNICIPIO DE
CAIEME, SONORA:

TABLA SyDE,LOS VALORES UNITARIOS DE REPOSICION APLICABLES A LAS CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO
DE CAJEME, SONORA.

TABLA 6: DE LOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION ATENDIENDO A SU EDAD Y ESTADO DE
CONSERVACION.

B

C)

o

o)

LOS CUALES PORTECNICA JURIDICA SE EXPLICAN, FUNDAN Y MOTIVAN, EN EL SIGUIENTE ORDEN.

CONSIDERANDOS A LA TABLA 1: DE LAS ZONAS URBANAS HOMOGENEAS EN CIUDAD OBREGON, MUNICIPIO
DE CAIEME, SONORA Y LOS VALORES UNITARIOS POR METRO CUADRADO EN TERRENOS URBANOS ASIGNADO A
CADA UNA DE ELLAS.

LOS TERRENOS URBANOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DE LA EXTENSION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAIEME,
SONORA SERAN CLASIFICADOS SEGUN LOS SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA, REGIMEN JURIDICO, LA
ORGANIZACION TERRITORIAL QUE SE DESCRIBE EN EL ARTICULO 10 DEL BANDO DE POLICIA Y DE GOBIERNO PARA EL
MUNICIPIO DE CAIEME, LOS ELEMENTOS FISICOS, SOCIALES, ECONOMICOS, HISTORICOS, NIVEL DE HOMOGENEIDAD
CUALITATIVA Y CUANTITATIVA EN 278 {DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO) ZONAS URBANAS HOMOGENEAS, DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 16 FRACCIONES VI, XXE, XXII Y XXIli, 48, 49 PARRAFO SEGUNDO, Y 55, TODOS
DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 11, FRACCION XXXVI, DEL REGLAMENTO DE LA LEY
CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, 6, PARRAFO PRIMERO, FRACCION I, DEL REGLAMENTO
MUNICIPAL DE CATASTRO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAIEME, SONORA A LAS CUALES SE LES ASIGNA EL VALOR
UNITARIO POR METRO CUADRADO, QUE SE INDICA EN LA SIGUIENTE TABLA:
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EL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA, CON LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION IV,
ARRAFO TERCER, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 139, PENULTIMO PARRAFO, DE LA

—] CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA, 61, FRACCION IV, INCISO B, DE LA LEY DE GOBIERNO Y

o

DMINISTRACION MUNICIPAL, 50 Y 52 DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA, ARTICULOS 35 DEL
REGLAMENTO MUNICIPAL DE CATASTRO PARA EL H. AYUNTAMIENTO DE CAIEME, SONORA TIENE A BIEN EMITIR LOS SIGUIENTES
“RITERIOS PARA LA APLICACION DE LOS FACTORES DE MERITO Y DEMERITO A APLICAR SOBRE LOS PREDIOS Y LAS
CONSTRUCCIONES EN EL MUNICIPIO DE CAIEME, SONORA, LOS CUALES SE APLICARAN A LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS

< VIGENTES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2024, A SABER:

€202 9p 2iquiaIdiq 8p LZ SOASN[ « [|IA "099S 0S OJeWnNpN - BIOUOS ‘Oj|ISOWIoH

DETERMINACION DE FACTORES PARA EL CALCULO DEL VALOR CATASTRAL DE TERRENOS Y
CONSTRUCCIONES

INDICE

I.  Terreno

Descripcidn de factores

Fundamento legal.

Clasificacién de terrenos regulares e irregulares

Factor por Relacion Frente Fondo.

Factor Por Irregularidad

Factor de Area

Factores por su ubicacién dentro de la manzana {lote en esquina, encerrado entre lotes, y.por frente a callejon)
Factor de topografia, Desnivel.

. Factor de topografia, Hundimiento

10. Factor de Eficiencia por el método de LAO-TSE

epNpmaBNE

{l. Construcciones

1. Fundamento legal
2. Meétodo de Ross-Heidecke

{ll. Consideraciones generales

42

L TERRENQ:

Los factores a terrenos irregulares para la valuacién catastral de mérito y ito, dentro del

catastral para el municipio de Cajeme, serdn los siguientes:

1. Descripclon de factores

Factor por Relacién Frente Fondo.

Factor por frregularidad

Factor de Area

Factores por su ubicacidn dentro de la manzana {lote en esquina, encerrado entre lotes, y por frente a callején)
Factor de topografia, Desnivel:

Factor de topograffa, Hundimiento

Factor de Eficiencia por el método de LAO-TSE

Cabe aclarar que el lote tipo en una colonia o es el de mayor de acuerdo a su mayor y mejor uso,
por tal.motivo se toma de base para cdlculo de cualquier factor, este lote es determinado de acuerdo a la ley 254 de
O Territorial y D lo Urbano del Estado de Sonora.

2. Fundamento legal

Se entenderd por terreno regular e irregular, a los contemplados dentro de 1a ley conforme a los siguientes articulos:

ARTICULO 46.- Por predios urbanos regulares en superficie se entenderd a aquellos en que concurran las siguientes
caracteristicas:

I.- Que tengan un fondo que con relaclén al frente, no sea superior a cuatro tantos

If.- Que tenga una forma poligonal tal que sus lados incidan con la linea del frente en dngulos no menores a 70°, ni mayores
alld,y

1l.- Que en el frente o los lados no se presenten entrantes o salientes superiores a un 10 % con relacién al frente.

ARTICULO 47.- Tratdndose de predios urbanos, los valores de terreno asignados en las tablas de pardmetros de valores, se
aplicardn integramente s6lo a los predios regulares; los predios en los que falte cualquiera de las caracteristicas enumeradas
en el articulo anterior, podran ser considerados por la Direccién de Catastro, y siempre 2 peticién de la parte interesada,
cOmO it yal el avallio de los mismos se aplicard al valor unitario un factor de demérito por
irregularidad, determinado conforme a las normas técnicas aprobadas en los términos de este Reglamento. El “demérito por
irregularidad”, sdlo beneficiara a:

1.- La parte de terreno que exceda a 1a proporci6n de uno a cuatro entre el frente y el fondo

Il.- Las partes de terreno comprendidas dentro de las entrantes o salientes del predio si dentro de éste pudiera quedar
comprendido uno regular; en caso contrario, beneficiara a la superficie total.

Nl.- Al exceso de la superficie en los predios con superficies notablemente superiores a las de la zona, de acuerdo con lag
determinaciones de a Direccién de Catastro en cada caso particular.

43
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AYUNTAMIENTE DE CAJEME
ESTADO DE 30HORA

V.- Que la Ley Catastral y registral de Estado de Soncra contempla la metodologia de
de Valores C: para el ejercicio flscal siguiente, esto como fo indica el
Adticulo 42 en su segundo y tarcer pamafo:

La propuesta de planos deberd elaborarse tomendo en cuenta los servicios publicos y todos
aqueflos alementos fisicos, sociales, i ic0s 0 otro que influye en
&l valor de los predios y sus construccionss, obteniendo fodos fos datos de informacion
necesarios para una correcia definicidn de las zonas homogéneas y bandas de valor.

Los velores unitarios que fos deberdn ser & log valores
de al de ol estudio

Tal coma se realizé por la Comisién de Valuacién del Consejo Catastral Municipal.

V.- Que en comiin acuerdo y votado por unanimidad por parle de los integrantes del
Consejo Catastral Municipal de (—f=== =t 6= froaeims 40 do btic So000AR —qimrimes o 0o
42:00 pm, en ¢! Salon Presiden!

1] INSE

TUALL

Que contiene las siguientss tabl
a) Terrenos Urbanos en Ciu
Comisaries
ipales (Band
irales
astrales Unit
astrales de ¢
astrates de £

AYUNTAMIENTD DE CAJEME
FSTADD DE SONORA

ACUERDOS TOMADOS

PRIMERO: Se expone el documento denominado “Dictamen del Consejo Catastral

, que conti ia G ion y D ion de la de los Valores
Catastrales para el Ejerciclo Fiscal 2024, da conformidad con el Articulo 17 fraccién | del
Reglamento de Catastro para &l Municipio de Cajeme.

SEGUNDO: Se eprueba por imidad la de los Valores Ci para &l
Ejercicio Fiscal del Afio 2024, por ef Consejo Catastral Municipal, el dia jueves 13 de Juilo
del 2023.

acuarda tumer los Valores C
te Haclenda, Patrimonio y

wte el H. Ayuntamiento de
Articuto 23 del Reglamento «
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AYUNTASRENTO OE CAJENE
FSTADO DF SONORA

FIRMA POR PARTE DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO CATASTRAL

MUNICIPAL.

EN REPRESENTACION DEL
PRESIDENTE DEL CONSEJO

TES(

M.ADN. Y

C(}I(NEJO

JRES
Co frimonio y

Mas s svars panswns LEMUS
FIERROS

sl

5|

Al

REPRESENTACION DEL ING:
MARIO ALFARO VASQUEZ

LIC. MIRIAM GUADALUPE
MORALES PRECIADO EN
REPRESENTACION DEL
LIC. GERARDO VAZQUEZ
FALCON

445

LIC. LI¢ LIX

CORONA EN REPRESENTACION
DE C.P. JOSEFINA LEYVA

DIRECCION DE INGRESOS

C.P. GUADALUPE ELENA CHU
" URIAS

ASOMIACIAN PEAEERIONAL
IND A

LIC v C.

COLEGIO DE NOTARIOS

LIC. ADRIAN MANJARREZ
ECHAVARRIA

ASOCIACION PROFESIONAL
INMOM™ "= ="~ =< SONORA

LIC. ROBERTO FRANCISCO
MIRANDA LOPEZ

ARRC DA
CAN

" VEhuviuvn muivaanRO

COVARRUBIAS EN
PRESENTACION DE ING.
ARDO AGUILAR MORENO
DERA”“"" " 77 " 'OMICA DE
JRAS! E DEL YAQU
ING. ANUEL

MED UETA

505
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AYUNTAMIENTD DE CAXNE
E5TADO DE SONORA

Cd. Obregén, Sonora, martes 4 de jufio del 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME

PRESENTE. -

DICTAMEN DE LA COMISION DE VALUACION DEL CONSEJO CATASTRAL
MUNICIPAL DE CA.JEME SOBRE LA ACTUALIZACION DE YALORES CATASTRALES
PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ARO 2024
Con fundemento en los articulos 48, 48, 50 Y 51, de la Ley Catastral y Registral para el
Estado de Sonora, articulos 7, 10, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, y 24 del Reglamento
Municipal de Catastro, el Consejo Catastral Municipal & través de su Comisién de
Valuacion, tiene a bien emitir ka sigui “C. y i6n de de

fos Valores Catastrales para el Ejerciclo Fiscal del Afio 2024".

CONSIDERANDOQS

1.- Que i Consejo Catastral Municipal se reunio el dfa lunes 26 de junko de! 2023 en punto
de las 12:00 pm, en el selén presidentes. Reunion en la cual se acordd la revision de los
Valores Catastrales para el ejercicio fiscal 2024, esto e través de la Comisidn de
Valuacién del Consejo Catastral Municipal.

Ii.- En conformidad con k acordado en la reunién anteriormente descrita, la Comision de

Valuacién conformada por el Colegio de Dy de
Vivienda (CANADEVI Sonora Sur)j, jacion P D iliarfios de Sonora
Colegio de Ingenieros Civiles, Colegio de L F i6n Ag ica de Sonora,
Seccién Valle del Yaqui y la Direccién de Catastro; se reunieron los dies 27 y 28 de junio
y los dias 3 y 4 de julio de! afio 2023. Los de la ision de :

dieron a la tarea de revisar la propuesta presentada por la Direccién de"Catat
i i mejoras, compamando operaciones realizec
aportando com s de experiencia propia, con {a finalidad de poder determinar el v
estimado de lo! 3. para su ueo catastral en el elercicio fiscai 2024, de todos y ¢
uno 8¢

L AYUNTAMIENTO
DE CAJEME

!

A
L2

)
y

AYUNTAMIENTO DE CAJEME
ESYADO BE SONONA

lli.- Que la comisién de valuacién def Consejo Catastral Municipal, revisé y analizo las
tablas de valores catastrales de ferrenos urbanos, comisarias y delegaciones, calles
principales (bandas de valor), terrencs rurales y valores de reposicién para construccidn.

ACUERDOS TOMADOS

PRIMERO: Que se concluye el proceso de estudlo y endlisis de la propuesta de Cetastro
Municipal, con las modificac ici y mejoras
consensadas por la Comision de Vatuacion.

las cuales han sido

SEGUNDO: Que después de la revisién, andlisis y conclusién del estudio, se aprueban
por unanimidad, las tablas de valores catastre
fiscat 2024.

TERCERO: Tumar el presente dictamen i
aprobacién y una vez validado, presentario |
Cuenta Pablica del H. Ayuntamiento de Cajems

Se hace el
Consejo Catastral Municipal, que contiene la ¢
valores catastrales, para que sean considera
pal ical del Afo 2024; de «
Re ro par- ~' **--~*~3i0 de (
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AYUNTAMIENTO DE CAJEME
ESTADC D% SONORA

FIRMA POR PARTE DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE VALUACION DEL
CONSFE.I0 CATASTRAL MUNICIPAL.

COLEG ES

ING.C VA
GIL 8AMANIEGO

ASOCIACION PROFESIONAL
INMOBILIARIOS DE SONORA

LIC, ROBERTO FRANCISCO

SECF

DESARROLLADORES DE VIVIENDA
CANAI

ING. EDUA)!DU AGULLAR MORENO

FEDERACIOM CA DE SONORA,
SECCI EL YAQUI
ING. CARL iL MENDIVIL
A
FEDEY "~ "T T
SONORA wi
IN_. . ____ -
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