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DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO ( 196.56 M2) Y UN AREA VERDE (
66.46 M2 ). DANDO UN AREA TOTAL DE 263.02 M2, ASI COMO LAS AREAS
COMPRENDIDAS POR LAS VIALIDADES , BANQUETAS ; CON UNA
SUPERFICIE DE 821.01 M2.

CUARTA.- DE CONFORMIDAD CON LO QUE DISPONE EL ARTICULO 100 DE
LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE SONORA , “EL FRACCIONADOR “, DEBERA TRAMITAR LA
LICENCIA DE URBANIZACION PARA EL FRACCIONAMIENTO QUE SE
AUTORIZA , EN UN PLAZO NO MAYOR A 3 MESES CONTADOS A PARTIR DE
LA EXPEDICION DE LA PRESENTE AUTORIZACION.

QUINTA.- LA EJECUCION DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA , SE
LLEVARA A CABO EN UNA SOLA ETAPA , DE ACUERDO AL PROYECTO
PRESENTADO Y CUYO PLAZO PARA LA OBRA DE URBANIZACION SE
ESTABLECERA EN LA LICENCIA RESPECTIVA.

SEXTA.- EN CUMPLIMIENTO A LO PREVISTO EN EL ARTICULO 109 DELA
LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLOURBANO DEL
ESTADO DE SONORA,”EL FRACCIONADOR” DEBERA INCLUIR EN LA
PUBLICIDAD Y PROMOCION PARA LA VENTA DE LOS LOTES QUE
CONFORMAN EL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, EL NUMERO DE
ESTA AUTORIZACION Y PRECISARLOS EN LOS ACTOS O CONTRATOS QUE
CELEBRE CON LOS ADQUIRIENTES DE LOS LOTES.

SEPTIMA .- PARA CUALQUIER TIPO DE EDIFICACION O.DEMOLICION QUE
“EL FRACCIONADOR “ PRETENDA REALIZAR DE MANERA PREVIA PARA
EL FRACCIONAMIENTO, DEBERA OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION
EN LOS TRMINOS DE LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 127 DE LALEY
#254 DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL

ESTADO DE SONORA.

OCTAVA.- “EL FRACCIONADOR” NO DEBERA ENAJENAR LOS LOTES QUE I /
CONFORMAN EL FRACIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, SIN HABER T :{
TERMINADO LA URBANIZACION CORRESPONDIENTE A CADA LOTE, ~f /

INCLUYENDO'SU LIGA CON LAS'AREAS URBANIZADAS EXISTENTES,EN
LOS TERMINOS DE LA AUTORIZACION Y LA LICENCIA DE URBANIZACION
CORRESPONDIENTE.

NOVENA.- CUALQUIER MODIFICACION QUE QUIERA HACER EL
FRACCIONADOR AL PROYECTO DE FRAACCIONAMIENTO QUE SE
AUTORIZA, DEBERA OBTENER AUTORIZACION PREVIA DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS MIUNICIPAL.

DECIMA.- LA PRESENTE AUTORIZACION SE OTORGA SIN PERJUICIO DE
LAS AUTORIZACIONES, LICENCIAS O PERMISOS QUE EL FRACCIONDOR

REQUIERA DE OTRAS AUTORIDADES PARA CUMPLIR CON EL OBJETO DE
ESTA AUTORIZACION.

Ve
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El Municipio Libre es la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa
del Estado, investido de personalidad juridica propia, integrado por una comunidad establecida en
un territorio, con un gobierno autbnomo en su régimen interior y en la administracion de su
hacienda publica, en los términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
la del Estado. EI Municipio es gobernado y administrado por un Ayuntamiento, y, ejercera las
atribuciones que le sefala los ordenamientos juridicos aplicables, como es, la Ley Catastral y
Registral para el Estado de Sonora.

A su vez, la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, es de orden publico y tiene por objeto
regular las bases para la integracion y organizacion del territorio, poblacién, gobierno y
administracion publica municipal: al planear y conducir actividades con sujecién a los objetivos y
prioridades de su desarrollo integral y sustentable. Al Ejercer y prestar las funciones y servicios
publicos de su competencia, podra coordinarse con las autoridades estatales; y, la Ley 287
Catastral y Registral para el Estado de Sonora, regula la materia catastral, creando el Sistema
Estatal de Informacion Catastral y confiriendo al Instituto Catastral iy Registral del Estado de
Sonora, dependiente de la Secretaria de Hacienda, facultades ‘para celebrar Convenios, y el de
realizar algunas de las actividades técnicas o de los servicios @ cargo del Ayuntamiento, cuando
el propio desarrollo administrativo, econémico y social municipal lo haga necesario, y, siempre a
peticion expresa del Ayuntamiento.

Que en este sentido, “EL. GOBIERNO” conforme a las;disposiciones contenidas en la Ley 287
Catastral y Registral para el Estado de Sonora; podran mediante Convenio expreso, servir a los
ayuntamientos como 6rgano técnico de colaboracion, coordinacion, de apoyo y de consulta,
asesorandolos sobre la instrumentacion de los diversos.mecanismos técnicos inherentes en la
materia técnica catastral municipal, y/o, efectuando, actividades técnicas especificas en los
servicios catastrales municipales, en su territorialidad.

DECLARACIONES

1.- DECLARA “EL.GOBIERNO”,a través de sus representantes:

1.1.- Que de conformidad con.lo dispuesto en los articulos 3. 22 fraccién |l y 24 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora, la Secretaria de Hacienda, es una Dependencia de la
Administracién Publica del Estado de Sonora.

1.2.- Que el C.C.P. José Manuel Quijada Lamadrid, fue designado Secretario de Hacienda del /
gobierno del Estado de sonora, por el C. Dr. Francisco Alfonso Durazo Montafio, Gobernador
Constitucional del Estado de Sonora, mediante hombramiento nimero 03.01-1-D002/2021 de
fecha 19 de junio de 2023, quien cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente
convenio, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 79 fraccion XIX de la Constituciéon
Politica del Estado Libre y Soberano de sonora, 22 fraccion Il y 24 apartado A, fracciéon 1l 'y D
fraccién |l de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora; 3 inciso B), fraccién |, 5
y 6, fracciones I, XXXVIil y LXVII, del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda vigente.
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1.3.- Que el C. Lic. Gerardo Vazquez Falcon, fue designado Vocal Ejecutivo del Instituto Catastral
y Registral del Estado de Sonora, por el C. Dr. Francisco Alfonso Durazo Montafio, Gobernador
Constitucional del Estado de Sonora, mediante nombramiento nimero 03.01-1-D164/21 de fecha
13 de septiembre de 2021, quien cuenta con las facultades necesarias para suscribir el presente
instrumento, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 6,7, 8 fracciones |, Xl y Xl de la Ley
Catastral y Registral del Estado de Sonora, 13 fraccion VI del Reglamento Interior del Instituto
Catastral y Registral del Estado de Sonora, 3 inciso B), fraccion | y 52 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Hacienda del Estado de Sonora.

1.4.- Que en los términos de la Ley Catastral y Registral para el Estado de Sonora, el Instituto
Catastral y Registral del Estado de Sonora, es un Organo administrativo desconcentrado con
personalidad juridica propia y autonomia técnica, operativa y presupuestal, jerarquicamente
subordinado a la Secretaria de Hacienda, con sede en la Capital del Estado y podra, de acuerdo
a sus requerimientos operativos e institucionales, establecer oficinas o representaciones en
cualquier otro lugar. El Instituto estara a cargo de un Vocal Ejecutivo y contara con la Direccién
General de Servicios Catastrales, Direccién General de Servicios Registrales y Direccién General
de Servicios Informaticos, asimismo, tendréd las direcciones, coordinaciones y unidades
administrativas que se contemplen en el Reglamento Interior del Instituto Catastral y Registral del
Estado de Sonora.

1.5.- Que el Instituto Catastral y Registral del Estado.de Sonora tendra a su cargo y
responsabilidad, entre otras, las siguientes funciones y atribuciones:

a.- Establecer, operar y administrar el Catastro Estatal, de conformidad con la Ley, Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables;

b.- Promover en forma permanente, la actualizacion, de 'sistemas tecnologicos, métodos y
procedimientos para la realizacion de las funciones catastrales;

c.- Desarrollar, integrar, gestionar y administrar la Plataforma Estatal de Informacion Catastral y
Registral, con el objeto de consolidar la‘informacién-de ambos sistemas en el ambito territorial de
la Entidad; la implementacién dé’la-Clave Catastral y se instrumente la Cédula Unica Catastral y
Registral para cada predio en el territorio estatal;

d.- Vigilar que en la Plataforma Estatal de\Informacién Catastral y Registral aparezca determinada
en forma precisa y-actualizada, la localizacién de cada predio ubicado dentro del territorio del
Estado, procurando.que exista certeza en su descripcidn y que su realidad fisica se corresponda
con la situacién juridica que catastralmente presenta; vigilar que las realizaciones de las
operaciones catastrales se‘efectien conforme al Tracto Sucesivo catastral;

e.- Disefiar, implementar y ejecutar los programas estatales para la armonizacion y homologacién
de los catastros: estatal y municipales. Emitir lineamientos para la prestacion de los servicios
catastrales e implementar el uso homologado de Formas pre codificado en las oficinas catastrales:
en el ejercicio de esta atribucion, se atenderan los lineamientos emitidos por el Consejo Técnico
Catastral y organismos nacionales relacionados con las funciones catastrales, en el ambito de su
competencia;

f.- Proponer, impulsar y suscribir acuerdos y convenios con dependencias y entidades de
Administracién Pablica Federal y Estatal, organismos constitucionales autdnomos, otras entidades
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AYUNTAMIENTO", asesoria y apoyo en todos los servicios catastrales municipales, y/o, en la
prestacion y tramite de los servicios catastrales municipales, en y dentro de la jurisdiccion
municipal, en términos de las facultades y competencias establecidas en los Articulos 10, y todas
las demés relativas y aplicables en la Ley 287 Catastral y Registral para el Estado de Sonora, en
su Reglamento y 61 fracciones lli, inciso |, IV, inciso B de la Ley 75 de Gobierno y Administracion
Municipal.

SEGUNDA.- "EL GOBIERNO", a través del ICRESON, como érgano técnico suministrara a "EL
AYUNTAMIENTO" asesoria y apoyo, y/o, actividades técnicas especificas en la materia catastral
municipal, en los procesos técnicos, de: |.- Registro y actualizacion; I1.- Valuacién; 1lI.- Emisién de
constancias; V.- Consulta; en la formulaciéon de las politicas, normas técnicas y lineamientos
generales a que se sujetara la funcion catastral en el Municipio; en la formulacién de planos y
tablas de valores unitarios, por zonas catastrales homogéneas y bandas de valor de terrenos y
tablas de construccién en zonas urbanas y rurales; en las peticiones de los organismos, oficinas,
o instituciones cuyas atribuciones en materia de obras publicas planificacion u otros proyectos
requieran de datos o cartografias en la materia catastral; en la operacién y control de la Plataforma
Estatal de informaciéon Catastral y Registral; asimismo, pone a disposicion y uso los productos y
los servicios catastrales que se generen de la base de datos catastral y cartografia digital, por
medio del aplicativo informatico desarrollado por ICRESON,-a los cuales se tendra acceso por
medio de clave de usuario y contrasefa que seran asignados,; capacitara, asesorara y supervisara
al personal del “EL AYUNTAMIENTO" responsable de todos los procesos catastrales
municipales, de: conservacion y actualizacién, valuacién, emision de constancias, y consultas del
Catastro Municipal, en las técnicas y los procedimientos de la materia, en los términos, alcances
y responsabilidades que se requieran y especifiquen en los Anexos Técnicos Especializados,
que acuerden de comun acuerdo ambas partes.

TERCERA. - “EL AYUNTAMIENTO” .en’ cumplimiento de las obligaciones que sefialan los
articulos 10 fraccion VI de la Ley 287 Catastral y'Registral para el Estado y 31 del Reglamento, de
informar mensualmente de los_cambios y las maodificaciones de la propiedad inmobiliaria y sus
valores catastrales, remitira“dicha informacion-al ICRESON, dentro de los 10 primeros dias de
cada mes. .

“EL GOBIERNO “permitira el acceso, uso y reproduccion de la informacién o datos, fisicos o

digital, del acervo catastral, la cartografia y demas productos catastrales que se generen con

motivo o causa de los servicios'y. las facultades oficiales, y permitira el uso y acceso a los sistemas
informaticos electronicos para‘la prestacion, control y administracion de los servicios catastrales
municipales, solamente para el uso y disposicion en el tramite, gestion y resolucion de los servicios -
catastrales que al municipio de Guaymas Corresponda, por lo que no autoriza, ni permitira KQB
cualesquier otro uso, aplicacion o disposicion de sistemas, bases de datos o equipos electrénicos,

para fines distintos o diferentes del objetivo del presente Convenio de Coordinacion.

CUARTA.- “EL AYUNTAMIENTO", bajo el concepto de derechos fiscales, como contraprestacion
de las actividades, servicios, tramites y gestiones de colaboracién, coordinacion, asesoria y apoyo
en todos los servicios catastrales municipales, y/o, la prestacion y tramite de los servicios
catastrales municipales, motivo del presente Convenio administrativo, cubrira a “EL GOBIERNO”,
en forma anual la cantidad equivalente al 1 % del Impuesto Predial recaudado el aiio inmediato
anterior; Autorizandolo a que amortice en 10 diez mensualidades iguales, siempre y cuando el
ingreso recaudado por el “EL AYUNTAMIENTO”, por dichos conceptos, haya sido Quintuplicado
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al establecido en la Ley de ingresos aprobada por el mismo periodo, las cuales se retendran de la
participaciones en el periodo del mes de febrero al mes de noviembre de cada afo, contra el
importe de las participaciones oficiales correspondientes a “EL AYUNTAMIENTO”. Siendo
obligacién irrevocable por parte de “EL AYUNTAMIENTO?” el pago total del monto acordado.

QUINTA. - Todos los procesos catastrales municipales se llevaran a cabo, bajo la responsabilidad
de los funcionarios que intervengan en su ejecucién, conforme a las normas y disposiciones que
en materia catastral se desprendan en Ley, su Reglamento y en lineamientos que, en el ambito de
su competencia, establezcan el Consejo Técnico Catastral, el ICRESON, y/o, en su caso, los
organismos nacionales relacionados con funciones catastrales. Por lo que las relaciones laborales
y las contraprestaciones de los empleados y los funcionarios seran a cargo de cada una de “LAS
PARTES”, sin que exista solidaridad o sustitucién en esas responsabilidades y beneficios
laborales, que cada cual asume en lo directo.

SEXTA.- “LAS PARTES” se obligan a guardar, reservar y mantener la confidencialidad y secrecia
respecto de los datos, informacion, documentos o cualesquier forma o manera en que se
adquieran o posean, que sea considerada para efectos legales como confidenciales o reservadas,
por las leyes de la materia, asimismo, no podrén ceder o traspasar los derechos, obligaciones,
bases de datos, acervos derivados del presente Convenio administrativo, salvo lo que dispongan
las leyes o necesidades del orden publico, servicio publico o interés social.

SEPTIMA. - Queda expresamente pactado que ninguna de “LAS PARTES” es responsable de
cualquier retardo o incumplimiento de la ejecucion.del.objeto de'este convenio, que resulte directa
o indirecta por caso fortuito o fuerza mayor, particularmente.por paro de labores; en la inteligencia
de que una vez superado estos eventos, se/reanudaran, las actividades en la forma y términos
acordados.

OCTAVA. - “LAS PARTES” de manera obligatoria, se reuniran, analizaran y evaluaran de manera
conjunta cada 6 (seis) meses, el cumplimiento ylos logros de todos los programas y metas que se
deriven de los compromisos, contraidos' por ambas partes en el presente Convenio de
Coordinacién, y, tomaran de comun acuerdo las medidas procedentes en caso de presentars,
desviaciones, en dichos programas y,metas.

Para esos efectos, el “EL GOBIERNO” designa como sus representantes, para las reuniones
técnicas, a quienes desempenfien las funciones y responsabilidades de Conservacion Catastral
Urbana, Conservacion Catastral Rural, Supervisor de Cartografia, y Supervisor de Vinculacion y
Servicios, todos adscritos a la Direccién General de Servicios Catastrales, del ICRESON, “EL
AYUNTAMIENTO?”, a su vez, nombra como sus representantes, para los mismos fines, a quienes
desempeiien las funciones y responsabilidades de Sindicatura Municipal, y Mesa Catastral
Municipal; debiendo levantar acta administrativa circunstanciada por cada reunién, que incluya la
minuta y orden de las labores, detallandose todos los anélisis y las evaluaciones, asi como, de las
medidas procedentes y fecha de la préxima reunion de labores técnicos catastrales municipales,
de las cuales cada una de las partes, recibira y conservara un ejemplar original autégrafo.
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