% || GOBIERNO
' o SONORA

ESTADO pe SONORA

BOLETIN OFICIAL

ORGANO DE DIFUSION DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA
SECRETARIA DE GOBIERNO - BOLETIN OFICIAL Y ARCHIVO DEL ESTADO

Hermosillo, Sonora
Tomo CCXII
Numero 49 Secc: |l
Lunes 18 de Diciembre de 2023

CONTENIDO

ESTATAL - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA.Y DESARROLLO URBANO - Convenio de
coordinacion para la transferencia de-recursos-estatales del Poder Judicial del Estado de Sonora
correspondiente al ejercicio fiscal 2023, para la ejecucion de una obra publica para la construcciéon de
un edificio para el Tribunal-aboral del Distrito 1 con sede en la ciudad de Hermosillo, Sonora. *
MUNICIPAL - H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO PENASCO -+ Convenio de autorizacién para un
desarrollo inmobiliario bajo_régimen de propiedad en condominio denominado “Sanctuary”.

DIRECTORIO
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE SONORA
DR. FRANCISCO ALFONSO DURAZO MONTANO

SECRETARIO DE GOBIERNO
LIC. ADOLFO SALAZAR RAZO

SUBSECRETARIO DE SERVICIOS DE GOBIERNO
ING. JOSE MARTIN VELEZ DE LA ROCHA

DIRECTOR GENERAL DE BQLET]N OFICIAL Y ARCHIVO DEL ESTADO
DR. JUAN CARLOS HOLGUIN BALDERRAMA

GARMENDIA 157 SUR, COL. CENTRO TELS: 6622 174596, 6622 170556 Y 6622 131286
WWW.BOLETINOFICIAL.SONORA.GOB.MX



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL

10



11

Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl «+ Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL

12



13

Tomo CCXIl < Hermosillo, Sonora < Numero 49 Secc. Il + Lunes 18 de Diciembre de 2023

BOLETIN OFICIAL



O ONSTTLC ONAL pEﬂ' ASCb

DE PUERTO PERASCO. SONORA ANTESQUENADA
DOBIERKO MunICVAL 11]24

CONVENIO DE AUTORIZACION No. 04/2023, PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO BAJO
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO, “SANCTUARY”, EN LA CIUDAD DE
PUERTO PENASCO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN, POR UNA
PARTE, EL LAE. JORGE IVAN PIVAC CARRILLO, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, ASISTIDO POR LA LIC. MARIA JESUS REYES ORTIZ, SINDICO MUNICIPAL Y POR
EL ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES, DIRECTOR GENERAL DE ORDENAMIENTO URBANO,
ECOLOGIA, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA EL “H. AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE EL LIC. ARTURO ROMERO
GUERRERO EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA “DESARROLLOS INMOBILIARIOS LAGUNA DEL MAR, S.A. DE C.V., A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL "DESARROLLADOR", CONVENIO QUE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

|.- Del “H. AYUNTAMIENTO” por conducto sus representantes:

l. 1.- Que de acuerdo con el articulo 115 fraccion | de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y 129 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora, el municipio es
considerado como persena de derecho publico, investido de personalidad juridica y manejara su
patrimonio de acuerdo a lo que determine la Ley dela materia, la competencia que estos ordenamientos
otorgan al gobierno municipal se ejercera por el’Ayuntamiento.

1.2.- Que de conformidad con lo establecidoen los articulos 3, 4, 64 y 65 fraccion V de la Ley de
Gobierno y Administracion Municipal, elimunicipio serd gobernado y administrado por un Ayuntamiento,
como érgano colegiado, siendo el presidente municipal el responsable de ejecutar en su representacion
las facultades que se sefialanven Ya-Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion Politica del Estado, Libre y Soberano de Sonora, y demas ordenamientos juridicos
aplicables.

1. 3.- Que de conformidad con lo establecido por el articulo 65 de la Ley de Gobierno y Administracién
Municipal, asi como por los articulos's, 7 fraccion XXV, 68, 73 y 74 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estadode.Sonora, le corresponden las facultades de autorizar las acciones
de urbanizacién dentro del municipio, de acuerdo a los objetivos y metas que establezca el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro-de Poblacion y el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Que el LAE. JORGE IVAN PIVAC CARRILLO, comparece en este acto como Presidente Municipal
del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con copia de la
certificacion de la constancia de mayoria y validez, expedida por el Instituto Electoral y de Participacion
Ciudadana de fecha 10 de Junio de 2021 y signada por el Consejero Presidente del Consejo Municipal
Electoral de Puerto Pefiasco, Sonora; misma que se anexa al presente para que forme parte del mismo.

1.5.- Que la LIC. MARIA JESUS REYES ORTI
Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefias
constancia de mayoria y validez, mencionada en el

comparece en este acto como Sindico Procurador
Sonora, cuya personalidad acredita con la misma

afo iygarlor // U 1
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1.6.- Que el ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES comparece en este acto como Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya
personalidad acredita con copia certificada de nombramiento y toma de protesta de fecha de 16 de
Septiembre de 2021.

1.7.- Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en Boulevard
Benito Juarez y Boulevard Fremont, Colonia Benito Juarez, C.P. 83550, de la ciudad de Puerto
Pefiasco, Sonora.

1.8.- Que en uso de las facultades que le han sido conferidas por ia Ley 283 de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se autoriza la aprobacion del DESARROLLO
INMOBILIARIO BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO denominado “SANCTUARY”
en el inmueble identificado como: Lote F2 del Desarrollo Islas del Mar/¢on superficie de
67,341.491, ubicado dentro del Desarrollo inmobiliario islas del Mar.

ll.- Del “DESARROLLADOR?, por conducto de su representante legal:

II.1.- Que su representada es una sociedad mercantil denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS
LAGUNA DEL MAR, S.A. DE C.V., constituida de conformidad ¢on‘las leyes mexicanas aplicables,
situacion que acredita mediante Escritura Publica nimero 78,132, Libro 1800 de fecha 14 de Marzo del
2007, otorgada ante la fe del Lic. Alfonso Gonzalez Alonso, Netario Rublico NUmero 31, actuando
como suplente en el protocolo de la Notaria Publica 19, de laque‘es titular.eiiLic. Miguel Alessio Robles,
con ejercicio y residencia en el Distrito Federal, hoy(Ciudad de*Meéxico, instrumento que quedé
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Ciudad’de México, bajo folio mercantil electrénico
362877; documento que se anexa al presente convenio para/que forme parte del mismo y surta los
efectos legales a que haya lugar.

I.2.- El Lic. Arturo Romero Guerrero, agredita su personalidad como apoderado legal dei
“DESARROLLADOR?”, mediante copia de la escritura.plblica nimero 98557, libro 2319, de fecha 24
de Febrero de 2023, pasada ante la fe del'Lic. Erik Namur Campesino, titular de ia Notaria Plblica
numero 94, con ejercicio y residencia‘en la ciudad de México, documento que se anexa al presente
convenio para que forme parte delmismo y surta Jos efectos legales a que haya lugar.

11.3.- Que su representada-adquirio la legitima propiedad del inmueble identificado como: Lote F2, segun
lo acredita en escritura‘pablica nimero 249189, libro 5520, de fecha 21 de Octubre del 2022, pasada
ante |a fe del Lic. Cecilio Gonzalez’Marquez, Titular de la Notaria Publica Numero 144, con ejercicio
y residencia en la Ciudad de México antes Distrito Federal, instrumento que quedé debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Puerto Pefiasco, Sonora,
bajo el nimero 61,870, volumen 7019 seccién primera.

11.4. - Que el predio identificado como Lote F2, esta ubicada dentro del Desarrolio Islas del Mar, en
Puerto Pefiasco. Sonora.

11.5.- Que se dirigié al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
(OOMAPAS) de Puerto Periasco, Sonora, solicitando la factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado para el REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDQMINIO que nos ocupa; a lo cual mediante
oficio numero 114/2023 de fecha 3 de Marzo del 2022, e¢l\citado Organismo resolvié autorizar la

viabilidad o factibilidad de servicios de agua y alcantarillado. ‘b
o,
/ 2
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11-6.- Que se dirigié a la Comision Federal de Electricidad, demarcacion de Puerto Pefiasco, Sonora,
solicitando el suministro de energia eléctrica para el DESARROLLO INMOBILIARIO BAJO REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO objeto de este convenio, quien dictamind procedente y estar en
condiciones de suministrar el servicio requerido, mediante oficio nimero DA16E-PPP0170/2023, de
fecha 13 de Julio de 2023.

I1.7. - Que en acatamiento a lo dispuesto por el articulo 58 de la Ley nimero 283 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, tramitd por conducto del "H. AYUNTAMIENTO"
y, obtuvo de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, dictamen favorable acerca de la
congruencia del proyecto condominal motivo del presente convenio y dispuesto en los programas de
Desarrollo Urbano y en la citada Ley, mismo que aparece en la Licencia de Uso de Suelo otorgada
mediante oficio nimero DOPDU/387/2023, de fecha 19 de mayo de 2023, precisamente por existir
congruencia con el uso solicitado, la cual también se anexa a este Convenio.

11.8. - Que se obtuvo de la Secretaria del Medio Ambiente, oficina de representacion.de la SEMARNAT
en el Estado de Sonora, oficio nimero  ORSON-lA-0331/2023, de fecha 11 de “Agosto del 2023, de
Modificacién del Proyecto Condominio Islas del Mar, respecto a la resolucidn-de Impacto Ambiental
motivo de este instrumento.

I1L.9. - Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento, el ubicado en Calle
Melchor Ocampo 172, Local 7, Colonia centro, en la ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora.

Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica»para llevar a cabo el REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO en el predio a que se refierella declaracion I1.4 anterior; y no existiendo
impedimento legal para ello, convienen en celebrar el presente Convenio; obligandose al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Por medio del presente instrumento. el "H. AYUNTAMIENTO" autoriza al
"DESARROLLADOR" para que este-lleve’a cabo e DESARROLLO INMOBILIARIO a constituirse bajo
REGIMEN DE PROPIEDAD, EN__CONDOMINIO" denominado “SANCTUARY” vy setvicios
complementarios a los que se refiere la Declaracion 11.6 Y 1.7 que anteceden, mismas que se tienen
por reproducidas en esta Clausula para todos\los efectos legales.

Segunda.- El DESARROLLO INMOBILIARIO a constituirse bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO denominado “SANCTUARY” que se autoriza mediante el presente Convenio, seré de
tipo  Unifamiliar y Multifamiliar. bajo el régimen de condominio, para cada uno de los lotes que lo
constituyen, y el uso de las unidades que lo conforman sera Unica y exclusivamente el que se asigne
mediante el presente instrumento, aprobado el *H. AYUNTAMIENTO"

Los planos y especificaciones presentados por el "DESARROLLADOR?”, mismos que se anexan al
presente Convenio para que formen parte integrante del mismo, son los siguientes:

A) Copia de la publica numero 249189, libro 5520, de fecha 21 de Octubre del 2022, pasada ante
la fe del Lic. Cecilio Gonzalez Marquez, Titular derla Notaria Publica Numero 141, con ejercicio
y residencia en la Ciudad de México antes Distrito Federal, que ampara la propiedad del
inmueble

B) Certificado de Informacion Registral del predio a desarrgllar; U)
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C) Oficio numero 114/2023, de fecha 3 de marzo del 2022, emitido por el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado Saneamiento (OOMAPAS), de Puerto Pefiasco,
Sonora, mediante el cual el citado organismo autorizd Ia viabilidad o factibilidad de servicios de
agua y alcantarillado;

D) Factibilidad de suministro de Servicio de Energia Eléctrica, emitido por la Comisién Federal de
Electricidad, mediante oficio nimero DA16E-PPP0170/2023, de fecha 13 de Julio de 2023.

E)} Oficio emitido por la Secretaria del Medio Ambiente, oficina de representacion de Ila
SEMARNAT en el Estado de Sonora, oficio nimero  ORSON-1A-0331/2023, de fecha 11 de
Agosto del 2023,

F) Oficio de autorizacion de Licencia de Uso de Suelo;

G) Plano de Localizacién;

H) Plano de REGIMEN con cuadro uso de suelo;

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parrafo anterior se tienen por reproducidos

en esta clausula para todos los efectos legales.

Tercera.- De acuerdo con lo previsto por la Ley de Desarrollo Urbano.para el Estado Sonora, el
proyecto presentado por "EL DESARROLLADOR?” y que consta gréficamente anexo a este Convenio,
consiste en la distribucion del suelo del predio mencionado en la cldusula Primera en manzanas y lotes
bajo el régimen de REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.de acuerdo con el siguiente:

RELACION DE LOTES Y AREAS COMUNES DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

“SANCTUARY”
Area Vendible 59,390.383 m?
Area unifamiliar (51 lotes) 29,767.848 m?
Area multifamiliar 29,622.535 m?
Area comiin y de servicios 555.223 m?
Area de Vialidad 7,395.885 m?
TOTAL: 67,341.491 M?

El "DESARROLLADOR" se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacién def "H. AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a
lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta.- EL "DESARROLLADOR" se obliga a inse ;

&N los contratos traslativos de dominio que
celebre con respecto a las unidades privativas que se

iven del REGIMEN DE PROPIEDAD EN
4 &b 4
e
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CONDOMINIO que se autoriza, una clausula en la que los adquirientes, organizados bajo el sefialado
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO o los regimenes que de éste se autoricen, se obliguen
al mantenimiento, conservacién y operacion del area de uso comin que se menciona en el cuadro de
uso de suelo anterior. Asimismo, que las unidades privativas no admiten subdivisién alguna y son
exclusivamente para uso habitacional y comercial.

Para efectos del establecimiento del régimen en propiedad en condominio, et “DESARROLLADOR” y
en su caso |os adquirientes, se apegaran a lo establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Estado de Sonora.

Quinta.- E| “DESARROLLADOR” se obliga a inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito
judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de este
Convenio—-Autorizacion y remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la Secretaria
para efecto del registro en el Sistema de Informacion para el Ordenamiento Territorial.

Sexta - Todas las partes de la Urbanizacién deberan conservar siempre ‘el" uso asignado en este
Convenio, mismas que solo podran modificarse por el "H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones
de interés social que asi la justifiquen y previo acuerdo con el “DESARROLLADOR” y/o condoéminos
del régimen de prapiedad en condominio por conducto de su Administrador.

Séptima.- En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de Hacienda Municipal y la Ley de ingresos del
Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, el "DESARROLLADOR" selobliga a pagar a la Tesoreria
Municipal, la cantidad que por concepto de revisién de documentacion, elabaracion y autorizacion de
convenio y supervisién de las obras del REGIMEN DE PROPIEDAD.EN CONDOMINIO que se autoriza,
derive.

Octava.- El "DESARROLLADOR" se compromete @ que el proyecto autorizado mediante este
Convenio no sera sujeto a subdivision,-asi’como también.se obliga a insertar en los contratos traslativos
de dominio que celebre con respeto, a las unidades.privativas del REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO que se autoriza, una,clausula.en la'que el adquiriente quede obligado a mantener
indivisible la totalidad de la superficie de la unidad condominal de que se trate y utilizarla Unica y
exclusivamente para uso habitacional y/ofcomercial, seglin sea el caso, como se menciona en la
cldusula Segunda de este Convenio, .misma que se tiene aqui por reproducida como si hubiese
insertado a la letra paraitodos los efectos legales a que haya lugar.

Novena- Asimismo, el "DESARROLLADOR" se compromete a obtener por parte de la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, el permiso correspondiente, previo a llevar a cabo cualquier obra
de construccion, modificacion, ampliacion, reconstruccion o demolicion en su caso, sobre la unidad
Condominal de su propiedad, o en su caso la persona que adquiera, asi como respetar las restricciones
de construccion que para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que rigen la
materia.

Décima.- En caso de inconformidad por parte del "DESARROLLADOR", el "H. AYUNTAMIENTO" de
Puerto Pefiasco, Sonora y aquel, se someteran en formanyoluntaria a la competencia y jurisdiccion del
Tribunal de lo contencioso Administrativo del Estado de Sofvara, quien en plenitud de jurisdiccion podra
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