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Convocatoria No. 18

idad Estatal en materia de Obras Publicas, se convoca a los interesados en participar en la(s)
ducativa, de conformidad con fo siguiente:

De la norr

con lo que

licitacidn(es) de carécter publica nacional para la contratacién de obras de infragstructura ec

No. de Licitacion Costode las | Fecha Limite Inscripcion Visita a la Obra Junta de Aclaraciones Acto de Presentacion y
bases Apertura de Proposiciones
LPO-926055986-166-2023 $2,463.00 05-DICIEMBRE-2023 04-DICIEMBRE-2023 05-DICIEMBRE-2023 | 11-DICIEMBRE -2023
a fas 09.00 horas. alas 10:00 horas a las 09:00 horas

Plazo de ejecucion

Capital contable
minimo requerido

$500,000.00

Descripelon general de la obra

MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE VARIQS EDIFICIOS EN LOS CINCO
CAMPUS DE LA UES (UES SAN LUIS RIO COLORADC), EN LA LOCALIDAD Y
MUNICIPIQ DE SAN LUIS RIO COLORADG SONORA,

Descripcién
general de la obra Inicio Termino
101 DIAS 22-DICIEMBRE - 31-MARZO-2024
NATURALES 2023

No. de Licitacién Costodelas | Fecha Limite inscripcion Visita a la Obra Junta de Aclaraciones Acto de Presentacion y
bases Apertura de Proposiciones
LP0O-926055986-167-2023 $3,694.00 05-DICIEMBRE-2023 04-DICIEMBRE-2023 05-DICIEMBRE-2023 11-DICIEMBRE -2023
a las 09:00 horas. alas 10:30 horas alas 10:00 horas
. . Plazo de ejecucién
Capital contable Descripcion general de fa obra Descripcion !
minimo requerido general de la obra Inicio Termino
$2,000,000.00 PRIMERA ETAPA DE CONSTRUCCION DE EDIFICO DE AULAS (UTH-EXT 192 DIAS 22-DICIEMBRE - 30-JUNIO-2024
URES), EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE URES, SONORA. | NATURALES 2023

Acto de Presentacion y
Apertura de Proposiciones

LPO-926055986-168-2023 } $3,694.00

a las 09:00 horas.

No. de Licitacién 005;0 delas | Fecha Limite Inscripcion Visita a la Obra Junta de Aclaraciones ‘
ases
05-DICIEMBRE-2023 04-DICIEMBRE-2023

:00 horas

11-DICIEMBRE -2023

05-DICIEMBRE-2023 ‘
alas 11

alas 11:00 horag

Plazo de ejecucion

Capital contable
minima requerido

Descripcién general de la obra

Descripcién

general de [a obra

Inicio

Termino

$2,000,000.00

PRIMERA ETAPA DE CONSTRUGCION DE DOS AULAS, LABORATORIO-
TALLER, DIRECCION, SERVICIOS SANITARIOS PARA ALUMNOS, SERVICIOS:
SANITARIOS PARA MAESTROS, SUBESTACION ELECTRICA Y. OBRA
EXTERIOR EN NUEVA CREACION, TELEBACHILLERATC DESEMBOQUE EN
LOCALIDAD DE DESEMBOQUE LOS SERIS, MUNICIPIO DE PITIGUITO,
SONORA,

192 DIAS
NATURALES

22-DICIEMBRE -
2023

30-JUNIO-2024

No. de Licitacién

Costo de las
bases

Fecha Limite Inscripcion

Visita a la Obra

Junta de Aclaraciones

Acto de Presentacion y

Apertura de Proposiciones

04-DICIEMBRE-2023

11-DICIEMBRE-2023

05-DICIEMBRE-2023

LPO-926055986-169-2023 [ $2,463.00 05-DICIEMBRE-2023 ]

alas 11:30 horas a las 12:00 horas

a las 09:00 horas,

. " Plazo de ejecucion
Capilal contable Descripcién general de la.obra D
minimo requerido general de la obra Inicio Termino
$500,000.00 MANTENIMIENTO A EDIFICIOS DE SERWICIOS SANITARIOS Y SUSTITUCICN 10 DIAS 22-DICIEMBRE- 31-DICIEMBRE-
DE CANCELERIA EN LA UN(VERSIDAD DEL PUEBLO YAQUIzLOGALIDAD DE | NATURALES 2023 2023
VICAM PUEBLO MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA.
1. Las bases de Ig licitacidn se encuentran disponibles pera‘consulta en Internel: www.compranet.gob.mx, o bien en: las oficinas de la de Contratos y Li sito en Blvd.

Francisco Eusebio Kina #1104, Col. Pitic, Hermasillo, Sanora, Tel, 01(862) 2145033, 2146137; con el siguiente horario: de 9:00 a 14:00 horas, en dias hébiles.

2. Deber4 registrar su interés mediante el uso de I opcion "participar’ & imprimir pase'a taja, documento necesario para realizer el page de las bases, ya sea en las Agencias Fiscales dst
Estado de Sonora o en la Institucion Bancana BBVA Méxlco SA daCV.

3. La Junta de Aclaraciones y el acto rtura de de
en Blvd. Francisco Eusebio Kino #1104, Cal Pitic, Hsrmusulu Sonara.
4. Se otorgara el 30% de anticipo.

5. Los recursos autorizados para la contratacion de las presanles obras provienan de fos Oficios de Autorizacion No. SE-05.08-3801/2023 DE FECHA 09 DE OCTUBRE DEL 2023, SH-ED-
23-280 DE FECHA 08 DE DEL 2023, SE-05.0 DE FECHA 25 DE OCTUBRE DEL 2023,

wa Educativa, ubicada

1e$ s@ lleveran a cabo en la Sala de Licil del Instituto

NO podm submmm(arﬁs
irlosi en la presente licitacion, dicha documentacidn se deberd presentar dentro del sabre 8/ dia y hara sefialado para sl acto dg presentacion

y apenura ds propaswonas ademés para poder presentar el sobre antes mancmnsdo deberdn acreditar por fuera del mismo el recibo de pago de bases en caso de no ser asi, no se aceptara
|a propuesta y se rechazara en el acto de y epertura de

Documentagién Legal: F.1).- Domicilio legel; F.2).- Articula €3 y 118; F.3) - Capital contabie minimo requerido; F.4).- Acreditacién del licitants; F.5).-Declaracién de inlegridad; F.6).- Constancia
de No Adeudo de Contribuciones Estatales y Federales Coordinadas; F.7).- Opinidn del cumplimiento de obligaciones fiscales (Sat), opinionde  cumplimiento de obligaciones en materia de
seguridad social (Imss) y Infonievit; F.8).- Escrito bejo protesta de decir verdad qus se conducirén con ética, apego a a verdad y honestidad; F.9).- Escrito bajo protesta de decir verdad no
incunrir en los supuesios previstos en el capitulo i, seccion ssgunda, arlcLic séptimo de Ia ley de anlicorrupcion en contratacianes pilblicas para el Estado de Soniova; F.10).- Escrito en el cual
manifieste el licitante, de no desempenar empleo cargo o comision en el servicio publico; F.11}.- Protocolo par la lransparencia en maleria de contratacion y ejecucion de obra piiblica y F.12).-
Pacto de integridad y lo correspondiente al Recibo por Ia campra de basss 86 entregara junto con la propussta previo 2 |a entrega del sobre. Cebe sefialar que la descripeion da cada uno de
los requisitos sefalados anteriormente, se encuentran en las bases de la ficitacion en comento, mismes que estan a su disposicién el y como se sefiala en la presente convocatoria.

aceptadas deberd emitir

Criterios de adjudicacion: Al finalizar la evaluacion de las propueslas, "EL ISIE”, con basa en sus propias y en el analisis de ias pr

un dictemen en el qué se hagan constar los espectos siguientes:

E\\I!:\ }f\ﬁ\

b@N@m

[icRA DE OPORTUNIDADES

Jueves 30 de Noviembre de 2023
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Convocatoria No. 18

Para determinar o} Jicitante ganadof al que se le adjudicarg el comraw "EL ISIE” obtendra previamente un presupuesto de referencia que sera el que resulte del promedio de !as proposiciones
uedando aquellas SUpe ta de referencia y aquélias cuyo monto sea inferior en mas del diez por ciento con relacion a dicho presupuesto

de referencia,

Invitados; Cualquier persona podrd asistir a los actos de ion y apertura de ich de licitacién en calidad de observador, sin nacesidad de adquirir bases de licitacion,

Dicho regist efectuard cuando menos con 48 horas de antelzcion para cada uno de los actos sefalados en el recuadro de cada licitacién, en: Sala de Licitaciones
del tSIE, Blvd. Kino, Nimero 1104, Colonia Pitic, C.P. 83150, Hemmosillo, Sonora, Ademas se invita a |a Secretaria de la Contraloria General y Secretaria de Haciends para que participen en
los actos de la licilacidn a las horas sefialadas en los recuadros de cade licitacion.

Hermasillo, Sonora a 30 de noviembre del 2023

Atentamente
ot
Ing. David Guillersfo Pintor Hernandez

Coordinador Ejecutivo del Instituto Sonorense de
Infraestructura Educativa

TIERRA DE CPORTUNIDADES
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OFICIO No. SDU-132-2022
“2022: Ario de la Transformacion”
Asunto: Autorizacion de Modificacion de Uso de Suelo.

LIC. MAGNOLIA DE GUADALUPE MENDOZA LARIOS,

REPRESENTANTE LEGAL DE PARQUES INDUSTRIALES

MAKY, S. A. DE C. V. y SCOTIABANK INVERLAT, S.A EN SU

CARACTER DE FIDUCIARIA DEL PARQUE INDUSTRIAL DYNATECH SUR,
PRESENTE. -

En atencion a su escrito de fecha 18 de octubre de 2022, mediante el cual en su caracter
de apoderada legal de la empresa Parques Industriales Maky, S.A. de C.V., comparece
ante esta Secretaria con motivo y derivado del Convenio-Autorizacion Num. 10-1-009-05,
de fecha 20 de octubre de 2005, referente al proyecto de lotificacion para desarrollar el
“Parque Industrial Dynatech Sur, Segunda y.Tercera Etapas”, localizado en la carretera a
la Colorada, en esta ciudad de Hermosillo, Sonora, a solicitar-autorizacién de modificacion
a la distribucion de uso de suelo correspondiente a la segunda etapa industrial, consignada
en la clausula Tercera del Convenio-Autorizacion -referido; al respecto me permito
informarle, que previa revisién y_analisis de la“documentacion presentada, se emite la
siguiente resolucién, que a la letra dice:

RESULTANDO

l. Que mediante el Convenio-Autorizacién Nam. 10-1-009-05, de fecha 20 de octubre de
2005, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado con fecha 21 de noviembre
de 2005, se autorizd la lotificacion.del Parque Industrial Dynatech Sur, Segunda y Tercera
Etapas, en supermanzanas para desarrollarse a mediano plazo en una superficie de 627-
09-06.244 hectareas.

l. Que dicho desarrolio industrial, fue autorizado por esta autoridad conforme a las
atribuciones que le otorgaba el articulo 8 fraccion Il y 184 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora, legislacion vigente en el momento de expedirse el Convenio-
Autorizacion referido, conforme al siguiente uso de suelo: <
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Vi. Que una vez analizado por esta Secretaria el escrito de comparecencia promovido por
la representante legal de la empresa Parques Industriales Maky, S.a. de C.V. asi como las
documentales que anexa y vistas las diversas constancias que obran integradas en el
expediente respectivo, la propuesta de Modificacién de lotificacion y uso de suelo de la
Etapa Il del Parque Industrial Dynatech Sur, no se contrapone a. lo dispuesto en los
ordenamientos juridicos aplicables; misma que ya ha sido aprobada por la Coordinacion de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, del Ayuntamiento de Hermosillo, actualmente
autoridad competente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 7 fracciones XXIV y XXV
de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano vigente,y

CONSIDERANDO

1. Que esta Subsecretaria es competente para conocer y. resolver el presente asunto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8 fraccion Ili y 184 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, publicada en el'Boletin Oficial del Gobierno del Estado,
con fecha 18 de febrero de 1985 y Quinto Transitorio de la ‘Ley.de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, publicada en el'Boletin Oficial del Gobierno del
Estado el 28 de septiembre de 2006; 8 fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano.y Ultimo parrafo de la Clausula Tercera del Convenio
Autorizacion Num. 10-1-009-05, de fecha 20 de octubre de 2005, publicado en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado con fecha 21.de noviembre de 2005; 19 fraccidn IX y demas
relativos y aplicables de la Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Sonora.

2. Que la empresa presentd ante esta Secretaria la siguiente documentacion:

1) Copia certificada del acta constitutiva de la empresa Parques Industriales Maky, S.A.
de C.V.

2) Copia certificada'del poder del representante legal.

3) Copia certificada del Titulo de Propiedad.

4) Certificado de libertad de gravamen.

5) Licencia Ambiental Integral de fecha 31 de marzo de 2022, emitida por la Comisién
de Ecologia y Desarrolio Sustentable del Estado de Sonora, mediante oficio no.
DGGA-940/22. ,(

e ,3(8
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6) Licencia de Uso de Suelo emitida por la Coordinaciéon General de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio No. CIDUE/JECA/06956/20, de fecha
30 de julio del 2020.

7) Dictamen de Congruencia DC-146 de fecha 25 de agosto del 2021, emitido por
Sindicatura, Impian y Cidue del Ayuntamiento de Hermosillo.

8) Copia certificada de aprobacion de anteproyecto de lotificacion y uso de suelo para
el Desarrollo Inmobiliario “Parque Industrial Dynatech Etapa II”.

9) Plano de Lotificacién LT-01 aprobado por la autoridad municipal con fecha 07 de
septiembre de 2021, con relacién de manzanas, lotes y areas:

10) Plano Manzanero PIDS ETAPA 1l MA-01, de fecha abril-2022.

11) Plano de Ubicacién en Integracion Urbana 1U-01, de fecha agosto 2020.

12) Plano de Topografia e Infraestructura existente 1U-02, de fecha agosto de 2020.

13) Plano de Asignacion de Claves Catastrales: CCAT-01, aprobado por Catastro
Municipal, mediante oficio DCM-1158/111/2022.

14) Autorizacién del Proyecto de Rasantes contenido en plano RS-01 y anuencia
técnica, otorgada por Cidue, DirecciénGeneral de Infraestructura del Ayuntamiento
de Hermosillo, mediante oficio No. DGi<1865/2022, de fecha 13 de junio de 2022.
Incluyendo los siguientes planos, todos ellos autorizados por la misma autoridad con
fecha 5 de diciembre de 2021: plano de Pavimentos C-01,; plano PPC-01 referente
a planta y perfil de canal co-6; plano PLAT-01 referente a cruce de canal CO-7; plano
TRA-01 de Transicién cruce CO-7; plano'de PYP-01 de planta y perfil CO-8; Plano
EST-01 Estructural de canal CO-8; plano EST-04 del Sistema de eliminacién de
aguas pluviales; plano RC-01 de Captacién pluvial del Blvd. Lincoln; plano RC-02 de
Estructura de descarga Ave: Lincoln; plano SC-00 de Subcuencas Interiores; plano
VD-01 de-Vasos de detencién; plano BT-01 de Drenaje pluvial-boca de tormenta BT-
1y plano LV-01 Ubicacion de lavaderos.

15) Estudio Hidroldgico para el proyecto de urbanizacion del Parque Industrial Dynatech
Sur, subcuencas. internas, Hermosillo, Sonora; estudios de manejo de los
escurrimientos pluviales en el arroyo C-07, mediante un vaso de detencién; en el
arroyo de la cuenca C-06, por el vaso de detencién 2; en el arroyo de la cuenca C-
06 A2, aguas abajo del vaso de detencion 3; Hidrograma del arroyo cuenca C-06 B2,
aguas abajo del vaso de detencién 2; y manejo de escsurrimientos pluviales en las
cuencas de los arroyos C-06 Ay C-06 B hasta el Bivd. Henry Ford. \<

FJ i~ 418
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16) Oficio de aprobacién de nomenclatura, emitido por el Consejo de Nomenclatura,
emitido bajo el nimero CNM/003/2022-R con fecha 16 de febrero de 2022.

17) Renovacién de factibilidad Comercial de servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario, emitido por el organismo de Agua de Hermosiilo, mediante oficio No. DIO-
0647/2022, SCAT No. 0465/2022.

18) Factibilidad de suministro del servicio de energia eléctrica, emitido por la
Subdireccion de Distribucion de la Zona Hermosillo, mediante oficio DIS/HER/PLAN-
1435/2020, de fecha 4 de junio de 2020.

3. Que con fecha 28 de octubre de 2022, se llevé a cabo por parte de personal de esta
Subsecretaria, verificacion de campo encontrandose que la Jotificacion propuesta por Maky
S.Ade C.V. para el Parque Industrial Dynatech Sur, Etapa’ll, coincide con lo observado en
el predio que nos ocupa y conforme al plano de Lotificacién y Uso de Suelo LOT-01 de
fecha.

4. Que mediante oficio No. CIDUE/JECA/06798/2020, emitido\por la Coordinaciéon General
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia con fecha'10 de julio de 2020, relativo a la
autorizacién de subdivision del predio.con clave catastral 37-011-001, mismo que forma
parte de la Etapa Il, con una superficie de'33-91-78.639 Has. de donde resulté una fraccion
de 7-00-00 Has. correspondiente-al,poligono B1-2, misma que “EL DESARROLLADOR”
transmitié a la empresa Amazoén, superficie’que se encuentra contenida y delimitada en el
ptano B1-05 autorizado, gue ‘forma parte de la documentaciéon presentada ante esta
Secretaria.

Por lo anterior, y en virtud de contar con todos los requisitos y aprobaciones por parte del
Municipio, sefialadas en el punto anterior, esta Subsecretaria resuelve con base en los
siguientes:

TERMINOS Y CONDICIONES

PRIMERO. Se AUTORIZA la modificacién a la distribucion de uso de suelo correspondiente
a la Segunda Etapa del “Parque Industrial Dynatech Sur”, contenida en el Convenio-
Autorizacién 10-1-009-05 de fecha 20 de octubre de 2005, incrementando la superficie total
de 339,178.639 m2 a 489,047.49 m2, tal como se indica en el plano de Lotificacién y uso
de suelo LT-01 aprobado por la Coordinacién de Infraestructura, Desarrolio Urbano y

'
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TERCERO. “EL DESARROLLADOR”, se obliga a respetar los datos sefialados en
la presente clausula y a publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado la
presente autorizacion.

CUARTO. Terminar la construccién de las obras de infraestructura y urbanizacion,
garantizando que las mismas se hayan ejecutado sin defectos ni vicios ocultos.

QUINTO. Para proceder a la enajenacién de lotes, el desarrolfador debera haber
concluido las obras de urbanizacion correspondientes, incluyendo su liga con las
areas urbanizadas existentes, en los términos de las licencias y autorizaciones
emitidos por la autoridad municipal, Comisién Federal de Electricidad, Organismo
Operador del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado y en la presente
autorizacion.

SEXTO. Dar aviso de la terminacién de las obras a la Coordinacién General de
Infraestructura Urbana y Ecologia, a través-de la Direccién General de Desarrolflo
Urbano det Municipio de Hermosillo, Sonora y hacer entrega de las mismas a dicha
autoridad municipal, asi como a la Comisién-Federal de Electricidad, Organismo
Operador del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado.

SEPTIMO. “EL DESARROLLADOR", se obliga a hacer entrega a la Coordinacién
General de Infraestructura Urbana y Ecologia, a través de la Direccién General de
Desarrollo Urbano' del Municipio *de Hermosillo, Sonora, de las obras de
urbanizacién en‘funcionamiento_del Parque Industrial Dynatech Sur Etapa Il tales
como: trazo, ~terracerias, hidrantes, pavimentacién, guarniciones, banquetas,
rampas para personas con capacidades especiales, nomenclatura de calles y
sefalamiento de transito, obras pluviales, quedando inclvidas para la liga con el
resto de la zona industrial donde se ubica el desarrolio las obras de agua potable,
alcantarillado, alumbrado y electrificacion, con la acreditacion de la recepcion por
parte de los organismos correspondientes, mediante las actas respectivas.

QUINTO. En relacién a la Etapa Il del Proyecto Parque Industrial Dynatech Sur y
en virtud de que fue autorizada como supermanzana, al momento de requerir ser

\
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CONVENIO DE AUTORIZACION No. 05/2023, PARA DESARROLLO PLURIFAMILIAR
CONDOMINAL TURISTICO DE USO MIXTO DENOMINADO, “ENCANTAME TOWERS “, EN LA
CIUDAD DE PUERTO PENASCO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE EL LAE. JORGE IVAN PIVAC CARRILLO, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, ASISTIDO POR LA LIC. MARIA JESUS REYES ORTIZ, SINDICO MUNICIPAL Y POR
EL ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES, DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO
URBANO, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO” Y POR
OTRA PARTE EL ING. MIGUEL GUEVARA ASKAR, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL DE LA EMPRESA NINE EAST PROPERTIES, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA "EL DESARROLLADOR", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.- De “EL AYUNTAMIENTO"” por conducto sus representantes:

I. 1.- Que de acuerdo con el articulo 115 fraccién | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y 129 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora, el municipio es
considerado como persona de derecho publico, investido de personalidad juridica y manejara su
patrimonio de acuerdo a lo que determine la Ley de {a materia, la-competencia que estos ordenamientos
otorgan al gobierno municipal se ejerceran por el Ayuntamiento.

I.2.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 3, 4, 64.y 65 fraccion V de la Ley de
Gobierno y Administracion Municipal, el municipio serd gobernado y administrado por un Ayuntamiento,
como organo colegiado, siendo el presidente municipal.el responsable de ejecutar en su representacion
las facultades que se sefialan en la Constitucién Politica (de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora, y demas ordenamientos juridicos
aplicables.

1. 3.- Que de conformidad con lo establecido por el-articulo 65 de la Ley de Gobierno y Administracion
Municipal, asi como por los articulos 5, 7 fraccién XXV, 68, 73 y 74 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, le corresponden las facultades de autorizar las acciones
de urbanizacion dentro del municipio, de acuerdo a los objetivos y metas que establezca el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro’de Poblacién y el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Que el LAE. JORGE IVAN PIVAC CARRILLO comparece en este acto como Presidente Municipal
del H. Ayuntamiento de PuertoPefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con copia de la
certificacion de la constancia de mayoria y validez, expedida por el Instituto Electoral y de Participacién
Ciudadana de fecha 10 de Junio de 2021 y signada por el Consejero Presidente del Consejo Municipal
Electoral de Puerto Pefiasco, Sonora; misma que se anexa al presente para que forme parte del mismo.

1.5.- Que la LIC. MARIA JESUS REYES ORTIZ comparece en este acto como Sindico Procurador
Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con la misma
constancia de mayoria y validez, mencionada en el parrafo anterior.

1.6.- Que el ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES comparece en este acto como Director de Obras

Publicas y Desarrolio Urbano Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto (®efiasco, Sonora, cuya
personalidad acredita con copia certificada de nombramiento y toma de protgsta de fecha de 16 de

Septiembre de 2021.
U}BM p 1
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1.7.- Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en Boulevard
Benito Juarez y Boulevard Fremont, Colonia Benito Juarez, C.P. 83550, de la ciudad de Puerto
Pefasco, Sonora.

1.8. - Declara la “EL AYUNTAMIENTO” que en uso de las facultades que le han sido conferidas por la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se autoriza la aprobacién
del Desarrollo Turistico Residencial bajo el régimen de Condominio denominado “ENCANTAME
TOWERS” en el inmueble identificado como: LOTE A-2 con superficie total de 39,208.28 m?, ubicado
dentro del Desarrollo Turistico Residencial bajo el régimen de Condominio denominado “ENCANTAME
RESORTS" en el area de Playa Encanto dentro de este municipio.

Il.- De “EL DESARROLLADOR?”, por conducto de sus representantes:

11.1.- Que es una empresa denominada “NINE EAST PROPERTIES SA DE CV, con el caracter de
Sociedad Mercantil constituida de conformidad con las leyes Mexicanas aplicables, situacién que
acredita mediante Escritura Publica nimero 14,423 volumen 333! de-fecha 04 de junio del 2004,
otorgada ante la fe del Lic. Prospero Ignacio Soto Wendlandt, Notario Publico 5 con ejercicio y
residencia en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, Mexico, instrumento que quedé debidamente inscrito
en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio delDistrito Judicial.de Puerto Pefiasco, Sonora,
bajo el No.1615, Seccién Comercio, Libro uno, con fecha de 09 de julio,de 2004; documento que se
anexa al presente convenio para que forme parte del mismo y surta 10s efectos legales a que haya
lugar, bajo el numero 1.

Il.2.- EL C. MIGUEL GUEVARA ASKAR: acredita su personalidad como representante de EL
DESARROLLADOR mediante copia de la escritura pablica 14,423 volumen 333 de fecha 04 de junio
del 2004, otorgada ante la fe del Lic. Prospero Ignacio Soto Wendlandt, Notario Publico § con
ejercicio y residencia en la Ciudad de Hermaosillo, Sonora, Mexico, instrumento que quedé debidamente
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Puerto Pefiasco,
Sonora, bajo el No.1615, SecciénComeércio, Libro uno, con fecha de 09 de julio de 2004; documento
anexo bajo el numero 1.

11.3.- Declara "EL DESARROLLADOR" que’ su representada es legitima propietaria del inmueble
identificados como: Lote.A-2 seguin lo acredita en escritura ptiblica namero 1,338 volumen 186, de fecha
10 de febrero de 2023, pasada antelafe de la Lic. Daniela Manzo Tor, Notario Publico nimero 26 con
gjercicio y residencia en la Ciudad\de Puerto Pefiasco, Sonora., instrumento que quedé debidamente
inscrito en el Registro Publico de‘la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial de Puerto Pefiasco,
Sonora, bajo el No.62044, volumen 7059 Seccién Registro Inmobiliario, Libro uno, con fecha de 30 de
marzo de 2023, Documento que se anexa bajo el numero 2.

11.4.- Declara "EL DESARROLLADOR" que el inmueble identificado como Lote 2 - A, estd ubicado
dentro del Desarrollo Turistico Residencial bajo el régimen de Condominio denominado "ENCANTAME
RESORTS” en el area de Playa Encanto, de Puerto Pefiasco. Sonora 0,

11.5.- Declara "EL DESARROLLADOR" que el inmueble identificado como Lote 2 - A donde se

constituye el Condominio denominado “ENCANTAME TOWERS “ cuenta con la infraestructura del
Desarrollo Turistico Residencial bajo el régimen de Condominio denominagdo “ENCANTAME

%‘b )/
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RESORTS" este condominio esta autorizado bajo el convenio de autorizacion No. 02/2022 con la “EL
AYUNTAMIENTO”, sobre la infraestructura:

IL.6. -. Declara "EL DESARROLLADOR” que se dirigi¢ al Organismo Operador Municipal de Agua
Potable, Alcantarilado Saneamiento (OOMAPAS), de Puerto Pefiasco, Sonora, solicitando [a
factibilidad de servicios de agua potable y la viabilidad o factibilidad de servicios de alcantarillado para
el Desarrollo Condominal que nos ocupa; a lo cual mediante los oficios 475/2019, de fecha 21 de agosto
del 2019, 476/2019, de fecha 21 de agosto del 2019, 782/2019, de fecha 23 de diciembre del 2019
783/2019, de fecha 23 de diciembre del 2019, 473/2021, de fecha 11 de agosto del 2021, el citado
Organismo resolvié  autorizar el servicio agua potable y la viabilidad o factibilidad de servicios de
alcantarillado.

1.7 - Declara el Desarrollador que se dirigié a la Comisién Federal de Electricidad de Puerto Pefiasco,
Sonora, solicitando el suministro de energia eléctrica, para el conjunto_condominal que nos ocupa, la
cual dictaminé procedente y estar en condiciones de suministrar el servicio requerido, mediante oficio
No. 16EPPP-029/19, de fecha 9 de abril de 2019.

11.8.- También declara "EL DESARROLLADOR" que en acatamiento a lo dispuesto por el articulo 58
de la Ley No.283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo,Urbano del Estado de Sonora, tramité por
conducto del "H. AYUNTAMIENTO" de Puerto Pefiasco,“Sonora y_.obtuvo de la Direccién de Obras
Puablicas y Desarrollo Urbano, dictamen favorable acerca de la“.congruencia del Anteproyecto
Condominal motivo del presente convenio y dispuesto en los programas de Desarrollo Urbano y en la
citada Ley, mismo que aparece en la Licencia de Uso.de Suelo con nimero de oficio DOPDU/489/2019,
de fecha 5 de Agosto de 2019, por existir congruencia del uso, solicitado y que también se anexa a
este Convenio.

11-9. - Declara "EL DESARROLLADOR" que el Desarrollo.Inmobiliario, objeto del presente convenio,
obtuvo de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales delegacién Federal en Sonora
Resolutivo de la Manifestacion de'lmpacto Ambiental.con oficio No. DS-SG-UGA-IA-0252-19, de fecha
21 de mayo de 2019.

1110, — Declara "EL DESARROLLADOR"(que el desarrollo Turistico condominal de uso mixto
denominado ENCANTAME TOWERS, objeto del presente convenio consta de 394 unidades privativas
distribuidas de la siguiente manera: 313 unidades departamentales distribuidos en 3 edificios : Velero
“C” con 114 departamentos, (en 24.niveles), Verano “E” con 100 departamentos (en 23 niveles) y Viento
“W" con 99 departamentos; (en23 niveles), asi como 70 Bodegas(storages) , 11 locales comerciales.
53 areas comunes de uso exclusivo (minibodegas) asi como areas de servicio y zona de cajones de
estacionamiento areas verdes, 7 albercas, 4 jacuzzis, 2 rios lentos , 2 toboganes , andadores
peatonales, 2 casas club de dos niveles cada una con gimnasio, spa,salén de yoga, recepcion,centro
de negocion, kids club,salén de juegos,bar, wc publicos, las Areas comunes de Servicios incluyen:
cuartos de maquinas de albercas, cisternas, cuarto eléctrico, planta de emergencia, cuarto de basura,
bodegas de servicio, comedor empleados, oficinas administracion, site de comunicacién. Se anexa
tabla de unidades privativas con su respectivo indiviso.

Il.11. —Que senfala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en Alcantar
24, Colonia Puerto, C.P. 83554 en la ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora.

| ”i\w "
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Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica para efectuar el Desarrollo Turistico
Condominal del predio a que se refieren las declaraciones anteriores; y no existiendo impedimento legal
para ello, convienen en celebrar el presente Convenio acordando obligarse conforme al contenido de
las siguientes:

CLAUSULAS

Primera. - Por medio del presente instrumento el "H. AYUNTAMIENTO" autoriza a "EL
DESARROLLADOR" para que éste lleve a cabo el Desarrollo Turistico Condominal Bajo el Régimen
de Condominio con la construccién de 3 torres de condominios y servicios complementarios en el lote
A — 2, mismos que se refiere la Declaracion 11.10 mismas que se tienen por reproducidas en esta
Clausula para todos los efectos legales.

Segunda. - El Desarrollo denominado “ENCANTAME TOWERS” que se autoriza mediante el presente
Convenio sera tipo PLURIFAMILIAR CONDOMINAL DE USO MIXTO, Bajo el Régimen de
Condominio, el uso de las unidades que lo conforman sera Unica y exclusivamente el que se asigne
mediante el presente instrumento, aprobado el "H. AYUNTAMIENTO"

Los planos, especificaciones presentadas por "EL DESARROLLADOR?”, mismos que se anexan al
presente Convenio para que formen parte integrante del mismo; de la siguiente manera:

A) Copia de la Escritura publica nimero 14,423 que ampara la constitucion de la sociedad “NINE
EAST PROPERTIES SA DE CV”,

z

Copia de la Escritura publica nimero 14,423 donde se otorga el poder al representante legal

e

Copia de la Escritura publica nimero 1,338 donde se hace constar la propiedad del predio a
desarrollar y la constitucion del-régimen de condominio del Desarrollo Turistico Residencial
bajo el régimen de Condominio.denominado “ENCANTAME RESORTS”

D

~

Certificado de Libertad de Gravamen del predio a desarrollar

m

Oficios emitidos  por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado
Saneamiento (OOMAPAS), de Puerto Pefiasco, Sonora, mediante el cual el citado organismo
autorizo el servicio de agua potable y la viabilidad o factibilidad de servicios de agua
alcantariflado.

F) Factibilidad de suministro de Servicio de Energfa Eléctrica, emitido por la Comisién Federal de
Electricidad.

G

~

Resolutivo de Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de! Medio Ambiente y
Recursos Naturales, delegacion federal en Sonora.

H) Oficio de autorizacion de Licencia de Uso de Suelo

=

1) Plano de Localizacién

J) Plano de curvas de nivel
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"EL DESARROLLADOR" se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacion del "H. AYUNTAMIENTQ" otorgada conforme a
lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta. - "EL DESARROLLADOR" se obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio que
celebre con respecto a las unidades condominales que se autorizan, una clausula en la que los
adquirientes organizados bajo el Régimen de Propiedad en Condominio se obliguen al mantenimiento,
conservacion y operacion del area de uso comun, que se menciona en el cuadro de uso de suelo
anterior. Asimismo, que las Unidades Condominales no admiten subdivision alguna y son
exclusivamente para uso habitacional.

Para efecto del establecimiento del Régimen en Propiedad en Condominio “EL DESARROLLADOR”
y en su caso los compradores adquirientes, se apegara a lo establecido en la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora

Quinta. - “EL DESARROLLADOR?”, se obliga a inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del
distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro
del Convenio — Autorizacién y remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asf como a la Secretaria
para efecto del registro en el Sistema de Informacién para el Ordenamiento Territorial.

Sexta - Todas las partes de la Urbanizacién deberan conservar siempre el uso asignado en este
Convenio, mismas que solo podran modificarse por el "H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones
de interés social que asf la justifiquen y previo acuerdo con EL DESARROLLADOR y/o el Régimen de
Propiedad en Condominio por conducto de su Administrador.

Séptima. - En cumplimiento a lo dispuesto por la'Ley de Hacienda Municipal, la Ley de Ingresos del
Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora, "EL DESARROLLADOR" se obliga a pagar a la Tesoreria
Municipal la cantidad que por concepto de Revisién de Documentacion, Elaboracién y Autorizacion de
Convenio y Supervision de dichas Obras del Conjunto Condominal que se autoriza derive.

Octava.- "EL DESARROLLADOR" se compromete -a que el Proyecto autorizado mediante este
Convenio no sera sujeto a subdivision, asi como también se obliga a insertar en los Contratos traslativos
de dominio que celebre con respeto a las unidades del Conjunto Condominal que se autoriza, una
clausula en la que el adquiriente quede obligado a mantener indivisible la totalidad de la superficie de
la unidad condominal adquirida-y utilizarla tnica y exclusivamente para uso habitacional como se
menciona en la clausula.Segunda de este Convenio, misma que se tiene por reproducida en esta
Clausula coma si hubiese insertado a laletra para todos los efectos legales a que haya lugar.

Novena. - Asimismo, "EL DESARROLLADOR" se compromete a obtener por parte de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, ef permiso correspondiente previo a llevar a cabo cualquier obra
de construccién, modificacién, ampliacion, reconstruccién o demoliciéon en su caso, sobre la unidad
Condominal de su propiedad, o en su caso la persona que adquiera, asi como respetar las restricciones
de construccion que para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que rigen la
materia.

Decima. - En caso de inconformidad por parte de "EL DESARROLLADOR", el "H. AYUNTAMIENTO"
de Puerto Pefiasco, Sonora y "EL DESARROLLADOR" se someteran en forma voluntaria a la
competencia y jurisdiccién del Tribunal de lo contencioso Administrativo del Estado de Sonora, quien
en plenitud de jurisdiccién podra resolver la controversia aplicando en lo conducente las disposiciones
de la Ley No0.283 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Estado Sonora.

£y
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