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hogares con jefatura femenina, 100 viviendas con piso de tierra, 9 viviendas sin icidad, 7 viviendas sin ion de agua
dentro de la vivienday 13 vmendas sm drenaje

Ambiental: Deforest; ion del suelo, inundaci contaminacién del suelo por basura, rehabilitacién de
parques, incremento de islas de calor.

Socfal: Falta de cobertura de transporte piblico, incremento de desarrollos inmobiliarios cerrados que incrementan los tiempos
de recorridos y el acceso a zonas comerciales y de servicios.

T

Economia: Comercios ¥ servicios, unidades econdmicas para actividades deportivas y tivas, comercios vi conla
ventade i agricolas, actividades industriales, instalacil gub |

RN hl
Demografia: Tiene una p ion total 258,362 de habitantes, de los cuales 13,028 son adultos mayores de 65 anos, existe una
poblacién en hogares |nd|genas de 2,667, Hay 6,188 p afrod: dientes y 9,783 p con discap d, ademas,

existen 11,716 personas con limitaciones. En este macrobarrio hay 1,633 personas analfabetas y 39,406 personas sin servicios

de salud. Existen 25,987 hogares con jefatura femenina, 1,047 viviendas con piso de tierra, 248 viviendas sin electricidad, 533

viviendas sin conexién de agua dentro de la wwenda y 332 vwrendas sin drenaje.

Ambiental: C inacion por polvos defc 1, ir de ondas de calor.

Soclal. P b de irregul falta de servicios de agua y drenaje conectados a la red publica, falta de
daciones y dificuitad para el transito cuando llueve, falta de cobertura de servicios de guarderias,

falta de msialacnones de salud para atencion de tercer nivel.

cC les, de servicios, industriales que incluyen el Parque Industrial que concentra industrias
ensambladoras de automéviles y suministros.
Ho™ 1 s
Demografia: Tiene una poblacion total 600 de habitantes, de los cuales 87 son aduftos mayores de 65 afios, existe una poblacion
en hogares indigenas de 21, Hay 1 persona afrodescendiente y 33 personas con discapacidad, ademas, existen 98 personas con
i En este macrobarrio hay 7 p lfabetas y 154 personas sin Sel’VICIOS de salud. En el macrobarrio existen 51
hogares con jefatura femenina, 517 vrvxendas con piso de tierra, 26 das sin d; 33 viviendas sin conexion de agua

dentro de la vivienda y 15 viviendas sin drenaje.
Ambiental: Deforestacion, presencia de zonas inundables, contaminacion de suelo’por productos agroquimicas, falta de agua
para actividades agricolas y ganaderas.
Social: Incremento de lotificaciones sin factibilidad de servicios publicos, falta, de cobertura de transporte piiblico, ocupacién
|rregular del suelo, carencia de servicios y pawmentcs en predlos irregulares.
: Actividades inmobiliarias camp qrof i0s, servicios.
HWO 0/ El runfo
Demografia: Tiene una poblacion total de 3,039 habitantes, de-los cuales 146 son‘adultos mayores de 65 afics, existe una
poblacion en hogares indigenas de 323. Hay 24 personas afrod| dientes y 132p con di idad, ademas, existen
208 personas con limitacicnes. En este barrio hay 129 p analat y @48 personas sin servicios de salud. £n el
macrobarrio existen 272 hogares con jefatura femenina, 123 vivisindas con piso.de tierra, 21 viviendas sin electricidad, 70
viviendas sin conexion de agua dentro de la vivienda'y-144 viviendas sin drenaje.
Ambiental: Contaminacion del aire y el suelo por la producc|on de asfalto, contaminacién por basura y polvos por falta de
pavimento, contaminacion de! suelo por productos, agroq deto ion en la zona colindante al macrobarrio Miguel
Aleman.
Social: Carencia de transporte piblico alinterior de la zona urbana gue pueda transportar hacia el macrobarrio de Miguel Aleman. -
Falta de ciclovia que facilite el traslado desde Miguel-Aleman hatia la secundaria; falta de conexion de agua, drenaje a la red
publica, incremento de poblacion durante el periodo de-coseeha que implica mayores conflictos de seguridad y de ecupacion de
viviendas deshabitadas. Cambio,deiingresos por actividade's agropecuarias a ingresos por actividades de comercio, servicio y
alojamiento. Irregularidad de ingresos, falta de cobertura de servicios de salud.
Economla Actividad agropecuaria de produccmn de nogal. Comercio tipo abarrotes, ferreterias, venta de ropa, venta de comida.
laciones de Comision Federal de Electricidad 'y produccion de asfalto.
dle <03 (gudAemin
Demografia: Tiene una poblacion total de 36,490 habitantes, de los cuales 1,715 son adultos mayores de 65 afios, existe una
poblacién en hogares indigenas de 6,367. Hay 866 personas afrodescendientes y 1,994 personas con discapacidad, ademas,
existen 2,027 personas con limitaciones. En este macrobarrio hay 2259 p lfabetas y 10,679 p sin servicios de
salud. En e} macrobario existen 3,637 hogares con jefatura femenina, 1,139 viviendas con piso de tierra, 108 viviendas sin
electricidad, 20 viviendas sin conexién de agua dentro de la vivienda y 1,220 viviendas sin drenaje.
Ambiental: Este asentamiento se encuentra en una cuenca que antiguamente era alimentada por los escurrimientos de lo que
erael antiguo cauce del Rio Sonora, actualmente este acuifero presenta caracteristicas de agotamiento pues el agua que se utiliza
para el riego agricola es 100% exiraida del subsuelo Para el desarrollo de la agricultura se retiré la vegetacion nativa de la zona,
lo que ha provocado que se tada. La falta de pavimento provoca gran cantidad de polvos en
OHIDO8 4, el ambiente que aunado a Ia baja cobertura vegelal provoca incidencia de enfermedades respiratorias y problemas digestivos.
> Existen multiples sitios con d iduales al aire libre. R
ocial: Alta ion de poblacion mig temporal que demanda servicios, llegando a incrementar su poblacion
Bin 25% de acuerdo a los ciclos de cosecha en la zona agricola de la Comisaria. Existen viviendas con carencia de sef
Fde construccién endeble, falta de pavimentacion en calles, inundacién principalmente en la zona colindante a las carret
lo atrawesan desempleo en época de baja actividad agricola. Presencia de 13 grupos originarios provenientes de otros 4

y Alto incid delictiva, probl de consumo de drogas y alcahol, alta incides I
Yp cia mtrafamnhar Necesidad de vizje para a realizacion de estudi sy de profesi ‘mcnm =ladp de Sonora

GOBIERNO M
DE HERMoLi '. fivos y verdes. Rezago en derechohabiencia de salud. Carencia de Hospital de tercer nivel. Existe gran’§§§§r B RAESTRUCTURA
ESTADO DE SONORA TR L RBANQ
CRETARIA DEL AYUNTAMIENT- » 5
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. El macrobarrio HMO-12. Costa Sur, muestra una demanda para ios usos habitacionales y habitacionales turisticos
ya que las playa El Colorado, El Choyudo y el Sahuimero, han crecido en los dltimos afios.

. El macrobarrio HMO-13. Area Rural Sur, con la mayor proporcion de zona agropecuaria, s¢ requiere mas localidades
(campos agricolas) con servicios para fa poblacion flotante.

. El macrobarrio HMO-14. Area Rural Norte, que muestra grandes vacios en cuanto actividades econémica y urbanas,
tiene el potencial para desarollar actividades turisticas en reas de conservacién ambiental.

. El macrobarrio HMO-15. Area Rural Oriente, muestra una pérdida de suelo agricola afavor de los usos habitacionales
rurales y/o suburbanos dispersos, mejor conocidos como campestres, se observa una demanda de usos habitacionales, servicios
para ia poblacién que vive en estas zonas y un potencial para los usos turisticos rurales.

Baldios intraurbanos y suburbanos

Para el andlisis de concentracion de baldios y espacios vacantes en las zonas urbanas, se consideraran los tres centros de
poblacién. Los centros de poblacion de Hermosillo y Miguel Alemé&n cuentan con programa de desarrollo urbano, donde se
indican claramente los usos, reservas y destinos de suelo: de las reservas se establecen los baldios intraurbanos clasificados
para este documento en dos rangos mayores y menores de 2,500 metros. Para el caso de Bahia de Kino, en base ala cartografia
de catastro se identificaron dichos predios como se establece en la siguiente tabla:

En este apartado se hace una delimitacion, identificacion y mapeo de las acfividades economicas def municipio de Hermosillo;
observando las escalas barrial y urbana, se hace una sintesis de las tendencias y desaffos de la economia local y sus
interacciones en el municipio, recopitando la evidencia cientifica y estadistica relevante, asi comolas necesidades y expectativas
expresadas por los habitantes dé Hermosillo en el marco del presente PMDUH. :

6 Aj1a ssde cortinom n'c pa

Desde el 2015 el municipio de Hermosillo es considerada zora metropolitana por su.ubicacion e influencia estratégica regional,
mismo que se considera para el desarrollo de este capitulo. Ademas, se analiza la integracion territorial, las problematicas y
necesidades expuestas por las parsonas, asi como su interaccion con el municipio y la region. Se analizé lo establecido en los
programas que rigen el territorio municipal, con especiai atencién a Jas Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s) establecidas
en el Programa de Ordenamiento Ecolégice Teritorial del Estado.de’Sonora 2015 vigente y se consideraron las limitaciones
para el aprovechamiento establecidas en el Atlas de riesgo.

En e! municipio de Hermosillo se caracteriza por su clima desértico, su‘amplio litoral y su extension (sépimo municipio mas
grande del pais). Cuenta con asentaniientos urbanos.aisiados, conformando localidades con multiples actividades productivas
que se complementan, logrando una interaccion entre ellas y a su vez'con ! entomo natural

El municipio de Hermosillo se eéncuentra ubicado en el centro del estado de-Sonora a 270 ki de la frontera con Estados Unidos.
La posicion geografica de Hermosillo en la mesorregion del paisle proporciona ventajas compelitivas como su cercania a Estados
Unidos y formar parte del corredor intemacional Canamex. E! corredor CANAMEX cruza el municipio.creando un eje comercial
que va de México hasta Canaday constituye la columnavertebral comercial de laregidn noroeste del pais. Este corredor cuenta
con fa infraestructura necesaria para fransporte de mercancias, movimiento de personal conforméndose como un eje de
desarrollo internacional que brinda importantes oporfunidades de expandir mercados hacia Estados Unidos y Canada.

El municipio es cruzado por el corredor CANAMEX que es un eje comercial que va de México hasta Canada y constituye la
columna vertebral comercial de la region noroeste del pais. Este corredor cuenta con la infraestructura necesaria para
transporte de mercancias, movimiento de personas conformandose como un eje de desarrollo intemacional que brinda
importantes oportunidades dé expandir mercados hacia Estados Unidos y Canada.

Con este corredor se atiende el mercado norteamericano del poniente de los Estados Unidos y Canada. Parte de la Ciudad de
México hacia Guadalajara y Tepic recorriendo la costa del pacifico para unir a los puertos de Mazatian, Topolobampo, ¥
Guaymas desde donde se dirige a Hermosillo para cruzar a Estados Unidos por el puerto fronterizo de Nogales a Tucson y
saggémix para cruzar hacia el norte por la parte poniente. Este corredor utifiza la infraestructura cametera y ferroviaria de

Lsieceancias que favorece el comercio internacional.

fefrhosillo juega un papel fundamental al ser la ciudad con mejores condiciones de infraestructura para el desamollo logistico

“ue facilite el flujo de mercancias, insumos y productos hacia EUA. Por ello es que este m{;gdb?i@mg\rcial coincide con el

GOBIERNO M {éﬂgﬁ@gisﬁco de primer nivel determinado por el Sistema donde Hermosillo es un “Noday” nncipal” asignandole
DE HERMORliiggion de “Plataforma Logistica de Distribucion Intemacional” [ 2 y

ESTADO DE SONORA
‘RETARIA DEL AYUNTAMIEN
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No obstante, existe un avance significativo en las predicciones del cambio climético regional, Grupos de cientificos alrededor
del mundo han aminorado limitaciones de los Modelos de Circulacion Global {los modelos trabajados y avalados por el IPCC
para estudiar el clima global) en su aplicacion regional a través de la aplicacion de técnicas de reescalamiento para reducir a
resolucion espacial, como el método Analegos Construidos Localizados (LOCA por sus sigias en inglés).

Siess

Tab|a S ntesis de as problemat cas a niver mun ¢ pal

Causas; E ion del agua del subsuel Sequia. Evaporacitn de agua superficial acelerada por altas temperaturas. Ondas

de calor. Intrusion salina. Aumento de intensidad de lluvias y disminucion de f fa. Falta de escurrimi en cauces
debido a fa contencion aguas amiba en el rio Sonora.
Efectos: Disminucion de capacidad de cobertura de senvicios de agua potable para localidades rurales y urbanas. Disminucion

de superficie productiva para actividades g y agricolas. ion del sistema de infraestructura pluviat en zonas
urbanas e inundagi Daffo patrimonial por inundagi Deterioro de infi de servicios piiblicos. Afectacion a la
infr vial yde pacios piiblicos. Alto consumo etico por temperati

Derechos H dos: Derecho al agua y saneamiento.

Grupe vulnerable afectado: Todala poblacién, pero principalmente en Jas zonas rurales.
Problematica Ambiental: Contaminacién del suelo.
Causas: Suelos salinizados. Contaminacién por agroqmmlcos €n zonas agropecuarias. Erosion de suelo por deforestacion,

Efectds: Disminucion del area p yg Ba}o dimiento productivo agricola. Cambio de patron
de culuvos para desarmllo de actlwdades més sustentables.

dos: Derecho a un ambiente sano.
Grupo Inerable afectado: P en zonas furales con actividad agrop ia. Pe enzongs urbanas por efectos en
la salud.

Problemética Ambiental: Contaminacion del agus.
Causas: Desechos de la actividad minera. Desechos urbanos en cauces de rios.

Efectos: Afectacion en la salud de fas p o ion de canales y contaminacion de agua pluvial, Inundacion por
saturacnon de la nnfraesﬁuctura pluvial.
Derectio a un ambiente sano.

Crupo vulnerable afectado: Toda la poblacion por tos efectos en la salud.
Problemética Ambiental: Contaminacion def Alre.

Causas: Alto indice de izacion. Polvos p dos por disminucion de gobertura vegetal y circulacion de automéviles en
Zonas urbanas.
Ci inacion por i dios y quemas de desechos agricolas y urbanos.
Efectos Afectacion a Ia salud de las personas,
dos: Derecho a un ambiente sano.

Grupo vulnerable afectado: Toda la pobiacién por los efectos en la salud:

Problematica Ambiental: Deforestacién.

Causas lncremento de area construida impermeable. Uso.de-recursos forestales para produccion de carbon. Incendios
de hidricos para el mantenimiento de vegetaclan

Efectos: Aumento de consumo de\energia por temp ion del aire. Alto riesgo de afectacidn

a bienes pafrimoniales. incremento.de gasto de las familias. Enfermedades vmculadas con el aumento de las temperaturas

(Golpe de calor)

Inerados: Derecho aun ambiente sano.
Gm po vulnerable afectado: Todala poblacion por los efectos en la salud.
Problemdtica Social: Falta de cobertura de servicios pliblicos.
Causas: Asentamientos megulares uibanos y rurales. Localidades muy digpersas y con muy baja cantidad de pobiacion. Falta de
recursos hidricos para la inversion.en agua potable. Asentamientos sin factibilided técnica y econdmica para la dotacién de agua
en zonas rurales. Efectos: Afectacion a la salud y problemas de contaminacion del agua y suelo por desechos fecales.
Restriccion de desarrollo de actividad Abandono de zonas rurales. Restriccidn en |a conectividad digital para et
desarrollo educatlvo socnalyeconomlco Incremento de poblacién en exclusion social.
D dos: Derecho a la propiedad. Derecho a la educacion. Derecho & la salud. Derecho a la vivienda.
Derecho al agua y saneamiento. Derecho de acceso a la culfura. Derecho a fa cultura fisica y al deporte,
Grupo le afectado: Toda fa p ion por los efectos en la salud principalmente en [as zonas de rezago urbano y
localidades rurales.

legales que d iedad de la fierra (Testamentos, actas de matrimonio,
geion de lap d, titulos de propiedad) y den a de la tierra.
os: Inhibicion del disfrute de los inmuebles. Insegurdad para el desarrolio de actividades productwae’ g sbles de

%' : '|dades agropecuarias y habitacionales. §
dos: Derecho a la propiedad.
GOBIERNO #AtGrupnmrinerable afectado: Toda la poblacion, pri Imente en las zonas rurales. {_
DE HERMOSILLO Gob
ESTADO DE SONORA iermno deg ESIad
: . o d
CRETARIA DEL AYUNTAMIENT3 SECRETARIA B g 7% ngg& 1

Y DESARROLLG LRBANG
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. Industria de alta intensidad {IAl}

[ Conservacion ambiental (CA}

e Areaverde privada (AVP)

. Rural campestre habitacional (RCH)
L

»

L ]

Zonarural (ZR}

Rural de aprovechamiento especial (RAE): s ) f
Agropecuaria (AG) >
Ceornn dal B .
*Reservas las areas de un Centro de Poblacion que seran utilizadas para su Crecimiento; ; u:DE ,:ﬁggﬁ;ggfgﬁ
. Reserva de crecimiento (RC) “C I TOLLO URBAND

. Reserva industrial condicionada (RIC)
L] Reserva de desarrollo controlado (RDC)

+ Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas areas o predios, que garanticen las condiciones materiales
de la vida comunitaria y la movilidad del Centro de Poblacion;

. Equipamiento (EQ)

Espacio plblico verde (EPV)

Infragstructura (IN)

Infraestructura pluvial {IP}

Derecho de via {DV)

Usos de Suelo:
Son los fines particulares a los que pueden dedicarse determinadas zonas de los centros de poblacion. Las zonas de uso de
suelo se clasifican como: Habitacional, Habitacional de desamollo controlado, Habitacional mixto, Mixto, Centro urbano,
Industria de baja intensidad, Industria de mediana intensidad, Industria de alta infensidad, Conservacion ambiental, Area verde
privada, Rural campestre habitacional, Zona rural, Rural de aprovechamiento especial, Agropecuaria.

Habitacional HAB}: Se considera habitacional, las areas donde se asientan predominantemente viviendas unifamiliares yfo
plurifamiliares, por lo que debe contar con las condiciones de habitabilidad, servicios plblicos y equipamientos necesarios para
tal fin, siando deseable la mezcla de usos compatibles y complementanios, siempre que éstos no amenacen la seguridad, la
salud, la integridad y el bienestar de las personas, rebasen la capacidad de los servicios publicos {agua, drenaje o electricidad)
y de la movilidad urbana. )

Habitacior a} de Desarrolie Controlade (HDC): Son zonas habitacionales que por su valor ambiental, ecoldgico y paisajistico
estan condicionados a preservar sus servicios.ecosistémicos, donde se busca alcanzar un impacto positivo en el medio
ambiente y la comunidad, por lo que se debe conservar su topografia, flora, fauna e hidrologia natural, ademas de maximizar
la mitigacion de riesgos, los que deben cumplir con ias siguientes condicionantes: .
. Se deberan respetar los lotes minimos y Coeficientes'de Ocupacion de acuerdo con la pendiente del terreno natural:
Pendiente del 0 al 7%, lotes'minimos de 300 m? de superficie con un COS de 0.65 y CUS de 1.30.
. Pendientes mayores al 7% y.hasta el 10%, lotes.minimos de 450 m? de superficie con un COS de 0.6 y CUS de 1.20
. Pendientes mayores al 10% y hasta el 20%, lotes minimos de 600 m* de superficie con un COS de .40y CUS de 0.80
. Pendientes mayores al 20% y hasta el 30% lotes minimos de 1,000 m* de superficie con un COS de 0.30 y un CUS de
0.60.
. Las edificaciones no deben ser mayores a 2 niveles sobre el nivel medio de la calle.
Los predios deben contar con un area‘permeable de al menos 90% de la superficie no ocupada y al menos el 80% de esta
area debe estar vegetada con especies nativas de la region incluidas en la paleta vegetal de Hermosillo.
L] Se podran incluir desarrolios verticales de hasta cuatro niveles en las areas con frente a vialidades primanias o
secundarias, que concentren area'construida y permitan mantener areas naturales para Ja preservacion del entomo natural y
del paisaje.
. Traténdose de usos distintos al habitacional unifamiliar solo se permitira con frente a un corredor urbano y podréa
aplicarse en una franja de un maximo de 100 metros.
. Deben conservar especimenes de vegetacion arbéreas existentes y suculentas, asi como aquellas catalogadas en fa
ec“f"i‘l«bNOM-OOSQ-SEMARNAT.
& zg; 5 %LF’J Deben conservarse las caracteristicas topograficas del sitio y no se permitira la urbanizacion en pendientes mayores
2 iy 730%.
‘23_?:;, 1“9 La hidrologia superficial y sus respectivas areas de salvaguarda de acuerdo a la jerarquia def escurrimiento deberan
5. /8r conservadas en su estado natural.
T o La gestion hidrica del sitio se debe realizar con técnicas de infraestructura verde de acuerdo a fa normatividad
GOBIERNO MUNgeiiesRendiente, incluyendo proyectos de infiltracion, asi como infraestructura de diferimiento de descargas de aguas pluviales,
DE HERMOSIBRIE en [os casos que por el volumen del escumimiento o embalse requiera otro tipo de intervencién, determinado por el
ESTADO DE SOBaDRIA hidrologico.
\ETARIA DEL AYUNTAMIEN -3 23
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. Las construcciones, mobiliario urbano, elementos de identificacién, camellones y espacios ptiblicos verdes deberan
regularse y normarse, por medio de un reglamento interno elaborado por el promotor y/o desarrollador para lograr una imagen
urbana homogénea, mediante el uso de materiales y colores que se integre al entorno desértico y al paisaje natural.

abtac’onal W oatu { T} Las zonas definidas como Habitacionales Mixtas son aquellas que habiendo sido zonas
habitacionales se encuentran en un proceso de transicion a la diversificacion de usos. Son colonias cuya densidad de poblacion
y nimero de viviendas han presentado una disminucion significativa, incrementandose el nimero de establecimientos
comerciales y actividades econémicas.
En estas zonas para la mezcla de usos se debe garantizar que los predios y edificaciones existentes, anteriommente
habitacionales, se adecuen a los requerimientos del nuevo uso y actividad y que las nuevas actividades permitidas no generen
trastornos a las viviendas existentes. Para fos usos en las zonas habitacionales mixtas que aparecen como condicionados en
la tabla de compatibilidad de usos de suelo, debe realizarse un Estudio de impacto Social e inmobiliario que esta detallado en
los numerales 26 al 32 del apartado de 10.3.1.3 Consulta y estudios de impacto social e inmobiliario para el otorgamiento de
licencias de uso de suelo.
Estas zonas deben sujetarse a la estrategia de densificacion y redesarrollo, procurando la inclusion de edificios de
departamentos, vivienda plurifamiliar, vivienda productiva y esquema de planta baja activa para reactivar socialmente estas
zonas.

Mixto MX): Esta zona permite la mezcla y coexistencia de las diferentes actividades urbanas que se realicen en el entorno o
en el mismo predio.

En esta zona se incentiva |a densificacién, promoviendo la construccion vertical y la mezcla de usos en el mismo predio para
la activacion social y ecoriomica, asi como para el mejo aprovechamiento de la infragstructura y [0S servicios plblicos. En esta
zona se tendra la capacidad de albergar diversos comercios y servicios en un mismo predio yestablecer otras actividades que
sean compatibles con las establecidas en el entomo, siempre y cuando se cumplan.con los requerimientos normativos
aplicables. En caso de vivienda nueva en zona de uso mixto podra ser vivienda plurifamiliar, viviendas productivas o esquemas
de planta baja activa.

En la zona de uso mixto, se permite edificar a una altura de 4 niveles, pudienda acceder a un Incremento del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo Maximo Optativo (CUS MAX) siempre y cuando la capacidad de los servicios y de las infraestructuras sea
suficiente y no se rebase la capacidad de ia movilidad urbana.

Cen ro urbana (Cu) Es una modalidad especifica de usos mixtos'en el &rea que constituye el nicleo cantral e historico del
asentamiento urbano, también definido como el primer cuadrodef centro de pobiacion de Hermosillo,

. Es el poligono del cenfro de poblacion ubicadowentre las vialidades, Rosales, Bivd. Encinas, Jesls Garcia y No
reeleccién, donde la mezcla de actividades comercialesyy de servicios son la principal caracteristica, concentrando actividades
comerciales y de transporte publico.

3 Se deben conservar las actividades habitacionales existentes y promaover su incremento con una adecuada mezcla de
actividades compatibles que mantengan las caracteristicas tipicas dei centrs urbano, mismo que esta sujeto a politicas de
mejoramiento y conservacion. .
. Solo se permite el tréfico de vehfculos de cargaly recoleccnon de basura a esta zona en horaric nocturno y se debe
evitar el cruce innecesario de trafigo de paso, tendiendo.a dar prioridad al peaton y uso de la bicicleta.

. Con el fin de preservar la'estructura urbana existente, se requiere conservar edificaciones historicas y culturales, con
fachadas a pafio, evitando rampas vehiculares.continuas, por lo que se exenta el requisito de cajones de estacionamiento para
vehiculos automotores.

. La altura de'las edificaciones se limitaré‘a tres niveles y 12 metros de altura, salvo en los corredores urbanos sujetos
al incremento por.contribucion especial por contribucion especial por Incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
Maximo Optativo (CUS MAX)

. El Programa Parcial de Conservacion y Mejoramiento del Centro Urbano se cancela al momento de publicacion de este
programa y s¢ debera promover.un:nuevo Programa Parcial para esta zona.

id stra de Ba,a Intens daa IBI  Zonas que se clasifican de acuerdo a la tabla de intensidad de uso y que corresponde a
actividades industriales de baja intensidad, que podran ubicarse colindante a las zonas habitacionales, pero no al interior de
las mismas, por lo que deben tener acceso directo tinicamente a las vialidades primarias o secundarias, para garantizar que et

@Ms‘% flujo vehicular que genere no ocasione trastornos en la vialidad ni molestias por ruidos, olores u otros a las zonas habitacionales,
. “&"qpara lo cual se deben realizar los estudios, obras y definir el area de amortiguamiento necesario de acuerdo a la normatividad
. el tipo de actividad a desarrollar. Comprende una amplia gama de actividades manufactureras, que no causen un desequilibrio
=co|og|co. ni rebasen los limites y condiciones sefialados en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para
proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos.
Las actividades industriales de este ipo pueden desarrollarse dentro de edificios cerrados, siendo adecuados parg grear una
OBIERNC MUnIcIPRa de transicion entre las areas habitacionales o comerciales y otros usos industriales de mayor |nten5|dad%MyQ: ran
DE HERMOSH_LMayor grado potencial de emisiones o riesgos ambientales. ER .
ISTADO DE SONORA
TARIA DEL AYUNTAMIE €T3
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niu 1 afe ¢ an ne wat(k , Zonas que se clasifican de acuerdo a la tabla de intensidad de uso y la instalacion de
este fipo de Industria se prevé exclusivamente en desarrollo inmobiliarios industriales o campus industriales autorizados, pues
requiere flujos mayores de trafico pesado, fipo remolque o semi-remolque, o incluso ferrocarril. En estas areas se incluyen
como Usos compatibles aquellos comercios al mayoreo y servicios al productor, almacenamiento y logistica necesarios para el
correcto funcionamiento de la zona industrial.

Estas reas estan previstas para instalaciones industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos relativos a la
prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental.

Industnia de Alta Intensidad (14 ,. Zonas que se clasifican de acuerdo a la tabta de intensidad de uso y se considera industria
de alta intensidad, en las que se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza yfo volumen de produccién alcancen
niveles de impacto ambiental potencialmente riesgosos, ya que sus procesos pueden generar cierto grado de contaminacion
por humo, olores y/o ruidos, almacenamiento y manejo de sustancias peligrosas, residuos toxicos y/o de manejo especial de
acuerdo alas Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y Normas Mexicanas (NMX) que requiere de predios de superficies mayores,
infraestructura especial y mayor demanda de servicios, generan flujo vehicular intenso por el uso de remolques, semi remolques
ylo ferrocarril. Deben ubicarse en areas o predios con acceso a la vialidad regional y a una distancia determinada por las NOM
0 legislacion de los asentamientos humanos ademas de considerar espacios pablicos verdes y amortiguamientos hacia sus
colindantes dentro de su predio.

Conservacion Ambiental (CA} Son aquellas zonas que, por su valor ambiental y paisajistico, deben preservarse para
proteger y mantener el equilibrio ecolégico y resguardar a la poblacién de riesgos, por lo que no deben ser urbanizadas. Para
su uso 0 aprovechamiento, se requiere Ja realizacion de estudios de factibilidad ambiental y |a-aprobacion de las autoridades
federales, estatales 0 municipales, segin $ea el-caso, debiendo considerar actividades dé intensidad baja, la conservacion de
la cobertura vegetal y que no representen afectaciones al ambiente o al paisaje.

Para determinar las zonas de conservacion se toman los siguientes criterios:

1. Las areas con elevaciones de pendientes superiores al 30% y accidentes topograficos que constifuyen barreras
nafurales para la urbanizacién serén indicadas como de conservacion no urbanizables:

2, Las areas que impliquen riesgo para la poblacion como: suelos inestables, con fallas y fracturas,

3. Las dreas inundables, asi como las desembocaduras de los conductos) pluviales o indicadas como receptoras para el
control de las avenidas pluviales.

4, Las areas identificadas como boscosas, marisma, humedales, esteros o dunas,

Area Verde P vada (AVP; Son terrenos privados que se destinan para la preservacion de la vegetacion natural, ornato yio
forestacion; actividades saciales 0 de competencia; y/o.£spacios abiertos como perques, plazas, campo de golf, corredores
verdes o andadores peatonales, con funciones ambientales, recreativas, Culturales y paisajisticas.

Eslos espacios proporcionan a la poblacion servicios, ambientales como'la captura de carbono, proteccion de biodiversidad,
mejora de la caiidad de aire, control de temperaturawrbana, calidad devida, e integracion social y acfividad fisica para los
usuarios y aquellas que cumplan con ios requisitos para cerfificarse como Areas Destinadas Voluntariamente a la Conservacion
(ADVC) pueden ser sujetas a estimulos fiscales'en funcion de'la legisiacion en la materia.

-onar @ {ZR). Es.la zona que queda‘fuera de los limites\de crecimiento de los centros de poblacién y no tienen otro uso o
destino asignado, se mantendran‘conlas caracteristicas predominantes rurales, con actividades risticas.

Al ser zonas que no cuentan,con las obras de/Urbanizacion basica de agua potable, red de drenaje sanitario, suministro de
energia eléctrica e integracion a fa infraestructura vial, aquel desarrolfador que pretenda ocupar esta zona, debera cubrir los
costos de ejecucion’y operacion de la infraestructura necesaria, quedando por cuenta del propietario su mantenimiento y
operacion.

Estas zonas podran ser ocupadas,‘en casos aislados cuando acaten las disposiciones de ocupacion establecidas con la
categoria de rurai campestre habitacional, rural de aprovechamiento especial 0 agropecuarias.

Rural Canpestre Habi acio 1a (RCH)' Son aquellos proyectos de lotificacion o desarrollo habitacional ubicados en ia zona
rural, que fueron autorizados como desarrollos rurales o campestres, destinados a la vivienda, esparcimiento y recreacion
familiar, con baja intensidad y densidad de construccién y deben regirse de acuerdo al convenio o autorizacién que le dio
origen.
Los nuevos desarrollos inmobiliarios rurales que sean autorizados de acuerdo a lo establecido en la Ley de Ordenamiento
«N‘Iamtonal y Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico, seran considerados zona rural
j@\ estre habitacional y deberan cumplir con o siguiente:
7 4{*\ El lote minimo podra ser de 800 metros cuadrados, en tanto la derisidad bruta del desarrollo no exceda la densidad
mﬂ)gma (numero de viviendas por hectarea) que establece la Ley yel Reglamento e

ke
E‘t{’? !
wmfoér desarroﬂo

GOBIERNG MUNIGH PASe deberd respetar un desplante (COS} de 25% la superficie, y una altura méaxima de 2 nweles

DE HERMOSILLO
ESTADO DE SONORA
‘RETARIA DEL AYUNTAMIENT- 3
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. Deben establecerse bajo el régimen de propiedad en condominio, con servicios basicos, liberando a la autoridad
municipal de cualquier compromiso de ejecucion, operacion y mantenimiento de obras, equipamientos y/o servicios ptiblicos.
. Los predios deben contar con un area permeable de al menos 50% de la superficie y al menos el 50% de esta area
debe estar vegetada.

L] Deben conservar especimenes de vegetacion arbdreas existentes y suculentas, asi como aquellas catalogadas en la
NOM-0059-SEMARNAT.

. La hidrologia superficial y sus respectivas areas de salvaguarda (zonas federales) debera ser conservada de acuerdo
alajerarquia def escurnmiento.

. Deben conservarse fas caracteristicas topograficas del sitio y no se permitira construcciones en pendientes mayores al
30%.

L] El desarrollo inmobiliario debe contar con al menos una vialidad de acceso, que conecte con una carretera o vialidad
primaria, que lo comunique con los centros de poblacién, asegurando los derechos de via.

. Para su autorizacion el desarrollador deberd garantizar, previa a la venta de lotes, la apertura de vialidades, el
suministro de energia eléctrica y agua potable, quedando al cargo de los propietarios el mejoramiento y mantenimiento de
estos servicios.

° La construccion de obras de infraestructuras podré realizarse de manera progresiva, tales como la fuente de
abastecimiento para el suministro de agua potable, red de drenaje, descargas domiciliarias, planta de tratamiento, red de
distribucién de energia eléctrica, acometidas domiciliarias, alumbrado publico, guarniciones, banquetas y pavimento enfre
ofras, sera responsabilidad del propietario y los adquirentes de los lotes que conforman el desarrollo.

Rural de Aprovechan en v Espec’al (RA ) Esta zonificacion se aplica en la zona rural, fuera de'los limites de crecimiento
del centro de poblacién. Son sitios en donde se establecen-actividades que implican un ifpacto para la poblacion, y permite
las actividades de industria agropecuaria, almacenamiento y logistica baja intensidad; cinegética, apicultura, acuicultura,
mineria y extraccion, espacios publicos verdes e infraestructura, como: granjas fotovolfaicas y subestaciones eléclricas,
quedando restringidas las actividades urbanas, de acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo. Para el uso o
aprovechamiento de estas zonas, se requerira la realizacion de estudios de factibilidad ambiental y la aprobacion de las
autoridades federales, estatales o municipales, segin sea el caso.

Los promotores de dichos proyectos deben proparcionar los servicigs basicos, liberando a fa autoridad municipal de cualquier
compromiso de ejecucién, operacion y mantenimiento de obras, equipamientos y/o servicios piblicos y deben contar con
conexidn a una vialidad regionai que lo comunique con el ceniro'de poblacion, asegurando ios derechos de via.

AgropecJaras (AG) Zonas destinadas a las practicas de actividades para.la crianza, explotacion y comercio en matena de
ganaderia, cinegético, pesca, apicultura, ylo agricultura. Otros .Usos, pefmitidos son la industria agropecuaria, et
atmacenamiento y logistica en todas sus intersidades y la infraestructura; sin émbargo, existen usos condicionados de acuerdo
alatabla de compatitilidad de usos de suelo. También son consideradas con este uso las Unidades Medio Ambientales (UMA)
en términos de la Ley General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente. Se deben pressrvar estos usos aun en zonas
urbanas y no son compatibles con ningtn tipo de desarrolio inmobiliario.

Reservas de s 1elo.
Son las zonas de un Centro de Poblacién que.se establecen para su Crecimiento, las que se clasifican como Reserva de
Crecimiento (RC), Reserva Industial (Rl) y Reserva de-Desarrolio Controlado (RDC).

reserva ae ¢ ec meente (RC). Son laszonas urbanizables ubicadas dentro del limite de crecimiento definidas para la
expansion del aréa urbana, que incluye las zonas urbanizables establecidas en la zonificacion primaria y los baldios
intraurbanos mayores a 2500 m? ubicados dentro de la zona urbanizada.

En las reservas de crecimientose buscara la mezcla compatible de usos de suelo, incluyendo los usos habitacionales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud e integridad de las personas o se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad; para fo cual debera presentar un proyecto
de integracion urbana el cual‘debera someterse a dictamen de congruencia en los téminos del Reglamento de Desarrollo

swpos  Urbano y del Espacio Piblico para el Municipio de Hermosilio.

2 -§1‘pzonas de crecimiento los promotores o desarrolladores inmobiliarios deberén asumir el costo de las infraestructuras para la
FaF0 “mH0t3ion de servicio de agua, drenaje y electricidad y vialidades que requiere el mismo desarolio, en caso de areas
4 ﬁ?} iv‘i)ra_ﬁrbanas si se rebasa la capacidad existente debe asumir el costo diferencial del incremento o mejora de las

e s intraestructuras.
%2 g /.:f,l?é‘ra su ocupacion y desarrolio se debera garantizar que se consolide una red funcional y jerarquizada de vialidades primarias,
secundarias y terciarias, asi como la dotacion de espacios pibficos verdes y equipamientos publicos suficientes y de calidad.
GOBIERNO MUl conservar los cauces de rios, amoyos y conductos pluviales, ademas de definir y construir las 4reas destinadas a

Esqrf\gg%'\éo rinfraestructura para la retencién, captacién e infiltracién de aguas pluviales.
SRETARIA DEL A GiR2RiGn e las reservas se deben definir las areas de cesion para equipamientos pubisasewgspacios publicos verdes,
de acuerdo alo requerido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano def Esﬁﬁifdﬁﬂ&g ra y el Reglamento de
Desarofio Urbano y del Espacio Plblico para el Municipio de Hermosillo. H g;,; ®
26 o

Bobiemo def Estado de Sonora

“ECPETEF A OF MIRAESTRUCTURA

Tomo CCXIl » Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

29

BOLETIN OFICIAL



Se requerira dictamen de congruencia en todo desamolio inmobiliario o conjunto urbano que pretenda ocupar las zonas de
reserva de crecimiento, incluyendo los que se proyecten en régimen de condominio cuando se generen lotes, manzanas y
vialidades publicas o de uso comun, presentando un proyecto de integracion urbana. En edificaciones que se desarrallen en
predios aislados que no configuren un desarollo inmobiliario (fraccionamiento del suelo), que tengan frente a comredores o
vialidades existentes se podra asignar el nuevo uso de suelo, previo dictamen técnico de IMPLAN, en los términos def
Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico para el Municipio de Hermosillo.

Reserva Indust 1al (R} Son fas zonas que se destinarén para albergar industria o desarrollos inmobiliarios industriales futuros,
en las cuales se incluyen vialidades, equipamientos, servicios y zonas de amortiguamiento necesarios para el buen
funcionamiento de tales desarrollos. Para el caso de desarrolios inmobiliarios industriales se acataran las caracteristicas
obligatorias que establece la normatividad; a su vez de acuerdo a los estudios especificos, los proyectos y medidas de
seguridad y amortiguamiento que se realicen, se definiran en las autorizaciones de desarrollo inmobiliario industrial respectivo
en funcidn al tipo de industria que se permitira albergar en ellos.

Reserva de Desarrollo Contro ado {RDC) Son zonas con terrenos que por su valor ambiental, ecolégico y paisajistico estan
condicionados para su ocupacion y desarrolio a preservar sus servicios ecosistémicos, donde se buscan aicanzar un impacto
positivo en el medio ambiente y la comunidad, por lo que se debe conservar su topografia, flora, fauna e hidrologia natural,
ademas de maximizar (a mitigacion de riesgos, los que deben cumplir con las siguientes condicionantes:

. Para la ocupacion de la zona se definen los lotes minimos y Coeficientes de Qcupacion de acuerdo con la pendiente
del terreno natural:

. Pendiente del 0 al 7%, lotes minimos de 300 m? de superficie con un COS de 0.65 y CUS de 1.30.

. Pendientes maycres al 7% y hasta el 10%, lotes minimos de 450 m2 de superficie'con.un COS de 0.6 y CUS de 1.20.
. Pendientes mayores al 10% y hasta el 20%, lotes minimos de 600 m?de superficie:con un COS de 0.40 y CUS de 0.80.
. Pendientes mayores al 20% y hasta el 30% lotes minimos de 1,000 m? de superficie con un COS de 0.30 y un CUS de
0.60.

. Las edificaciones no deben ser mayores a 2 niveles sobre el nivel medio.de la calle,

° Los predios deben contar con un &rea permeable de al menos 90% de'{a superficie no ocupada y al menos el 60% de
esta area debe estar vegetada con especies nativas de la region incluidas.en’la paleta vegetal de Hermosilfo.

° Se podran incluir desamollos verficales de hasta cuatro niveles en las areas con frente a vialidades primarias o
secundarias, y que concenfren area construida y permitan mantener. areas naturales para la preservacion dei entomo naturat
y del paisaje.

° Tratandose de usos distintos al habitacional unifamiliar solo se permitir4.con frente a un corredor urbano y podra
aplicarse en una franja de un méximo de 100 metros.

. Las vialidades deberan tener como minimo 12.00 mefros de seccién.

° La pendiente maxima admisible en vialidades.es del 6%, pudiendo ser hasta del 12% en tramos corios de ascenso, no
mayores a los 50 metros que sear: de baja veiocidad.

. El desarrollo debe integrar pavimentos permeables, [Uminarias bajas o de piso para reducir el impacto luminico en la
zona, con niveles inferiores a {os 4 luxes y feduciendo.su cobertura.

. Las construcciones, mobiliario urbano, elementos deidentificacion, camellones y espacios publicos verdes deberan
regularse y normarse, por medio de un reglamento interno elaborado por ef promotor y/o desamollador para lograr una imagen
urbana homogénea, mediante €/ usode materiales.y colores que se integre al entorno desértico y al paisaje natural.

. Deben conservar espesimenes de vegetacion arboreas existentes y suculentas, asi como aquellas catalogadas en la
NOM-0059-SEMARNAT .

. Deben conservarse las caracteristicas topograficas de! sitio y no se permite urbanizacion en pendientes mayores al
30%.

. La hidrologia superficial'y sus respectivas areas de salvaguarda de acuerdo a la jerarquia del escurrimiento deberan
ser conservadas en su estado-natural.

L La gestion hidrica del"siio se debe realizar con técnicas de infraestructura verde de acuerdo a la normatividad
correspondiente, incluyendo proyectos de infiltracion, asi como infraestructura de diferimiento de descargas de aguas pluviales,
salvo en los casos que por el volumen del escummiento o embalse requiera otro tipo de intervencion, determinado por el
estudio hidrologico.

Y.t 5. s eo Son las zonas que se fengan previstas dedicar para fines pUblicos, para garantizar las condiciones

0 materiales de la vida comunitaria y de la movilidad en los centros de poblacion o asentamientos humanos.
\,‘1 s

f N
&,

u%\?\\%‘Equ pamiento (Ety; Se incluyen los predios o &reas que estan destinados o se destinaran a un fin piblico o de interés

«\\z ) 2olectivo; son propiedad del dominio publico de cualquier nivel de gobierno y dependencias, empresas U organismos

f‘ araestatales, pudlendo estar en comodato, Se 1nc|uyen tambxen las zonas que por su ublcamén y caracterlsticas son

financieros, administracién publica, servicios urbanos publicos y concesionados, segundad 29
OBIERNO MUNICBEagacion, deporte, educacién, comunicaciones, transportes y abasto.
DE HERMOSILLO

‘STADO DE SONORA —
TARIA DEL AYUNTAMIEN T SEG Ecbas-re L’E‘Aii ﬁiﬁ?sarén uSggég
YRESAAs ¢ A
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Salvaguai a de aeopuerto riernacto al (SAr La que se divide en tres zonas:

1. Lafranja perimetral de 100 metros donde no se pemmitira el uso habitacional o comercial y de servicios u otros que requieran
concentracion de personas, permitiéndose actividades de aimacenamiento y logistica complementarias al funcionamiento del
aeropuerto. No se pemmitiran edificaciones de mas de un nivel (4 metros a partir del terreno natural) y para su ocupacion se
requerira dictamen de las autoridades aeroportuarias.

2. Los conos de aproximacién ubicados en [os extremos de las pistas de aterrizaje, se divide en fres &reas definidas por un
cono con vértice en la cabeza de cada pista, la primera de ellas que ocupan los primeros 500 metros en donde no se permite
ninguna edificacion o instalacion, ni se permite ninglin tipo de asentamiento o concentracién humana. La segunda rea abarca
entre los 500 y los 1000 metros del cono de aproximacion dende no se permiten los usos habitacionales u ofros que generen
concentracion de personas, tendran limitaciones de altura y se requerira dictamen de las autoridades aeroportuarias para su
ocupacion. El resto del cono de aproximacion tiene restricciones de aftura, por lo que no se permiten construcciones de mas
de cuatro niveles (1 metros) y toda estructura o construccion que sobrepase de ellos debera sujetarse al dictamen de las
autoridades aeroportuarias

3. Area de expansién. Ante la expectativa de que el aeropuerto internacional requiera una ampliacion se han marcado las
futuras zonas de aproximacion para una nueva pista, en las que se deben respetar las condiciones especificadas para los
conos de aproximacion existentes, a fin de preservar la posibilidad de realizar un proyecto estratégico para las vias de
comunicaciones aéreas del centro de poblacién en e futuro.

Sawvaguarda de aeropuertos y aerédromos (SAA): Areas de restriccion de aeropuertos: las disposiciones especificas sobre
las restricciones a la utilizacién del suelo alrededor de los aerédromos se determinaran de acuerdo a los critefios y normas
técnicas que sefiale la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT) en.base ata Ley de Aviacion Civil
Ley de Aeropuertos y demds leyes y reglamentos ‘en la-materia; asi mismo, tratandose de instalaciones aéreas riilitares,
correspondera a la Secretaria de la Defensa Nacional su regulacion. Las instalaciones-delos aeropuertos generan dos tipos
de areas de restriccion:

a. Zona de virajes: el area de restriccion de altura de edificios, que comprendefa superficie horizontal intema de un circulo
cuyo didmetro varia segun el tipo de pista y su centro corresponde al centro geométrico de |z pista aérea;

b. Zona de aproximacion: el area de proteccion contra ruides y restriccion de alturas, mediante la determinacion de tos usos
permitidos y condicionados por ef impacto auditivo y fa delimitacion del espacio indicando los niveles de ruido tolerables y a
fravés de un trapecio inclinado cuyo dimensionamiento varia segdn el tipo de pista.

Salvaguarda de Relieno Sanitar'c {SRS): Son las zonas queSa'genera en torno'alosirelieros sanitarios Ge residuos sélidos
urbanos y de manejo especial en oparacion o cerrados, en los'que no se permiten wsos urbanos, desarrollos inmobiliarios o
actividades que generen concentracion masiva de personas en tanto estén en operacion v que podra desarrollarse cuando
sean clausurados conforme a las normas, se cumpla-ef,periodo de degradacion y su ocupacion sea segura de acuerdo con los
estudios técnicos y ambientales correspondiente, Esta definido por un radio'de 500 metros desde cualquier punto del poligono
que lo contiene.

Salvaguarda de Confinamiento de Reésidues Industriaies (SCRI}: Definido por una franja de 500 metros alrededor del
poligono que acupa el confinamiento; en donde no sé:pemiten usos urbanos o desarrollos inmobiliarios o cualquier uso que
requiera concentracion masiva de personas.

Zonas de Creviruen ¢ Restriay do par nanda, 50 (ZCR Son zonas que presentan riesgo por inundacion, por lo que para
sU Uso y aprovechamiento estan sujetas a la realizacion de un estudio hidrologico que determine las medidas de mitigacion y
obras necesarias para garantizar fa sequridad de personas y patrimonio ante [a presencia de inundaciones, tanto en el drea a
desarroliar como en'su entorna inmediato.

En estas zonas se deben conservar los cauces de rios/arroyos y sus margenes inundables y fas zonas urbanizables resultantes
del estudio hidrologico no podran serecupadas, desarrolladas o construidas, en tanto no se garantice la realizacion de obras
de proteccion conira inundaciones,

kscu rren 3>« «es {EPy Son los cauces naturales o artificiales por donde se presentan escurimientos de agua de
lluvia que son estratégicos para el drenaje pluvial y la sequridad contra inundaciones, y que deben permitir el libre paso de
agua y respetar su trayectoria y capacidad (considerando la futura urbanizacion en su cuenca} tanto en su seccion hidraulica
como en su franja de salvaguarda. Se indican en el Plano de zonificacion secundaria de forma lineal, y para el aprovechamiento
u ocupacion de los predios por los que cruzan, sea para desarrollo inmobiliarios o para edificaciones, debera presentar estudio
\S““’“%grologwo y realizar las acciones y obras necesarias para garantizar el correcto funcionamiento pluvial, la seguridad contra
2 aciones del proyecto y evitar las afectaciones a terceros.

a[eas que presentan
amiento, segdn lo

2,

&
2 "escumm|entos pluviales, cuerpos superficiales de agua y depositos subterraneos de agua. Parg
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establecido en la zonificacion base que corresponda, estaran sujetos a cambio de uso de suelo forestal y evaluacion de impacto
ambiental, en términos de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente.

Cer al sto .o CH) Sonias zonas establecidas en el acuerdo que crea la delimitacion de la zona histérica de la ciudad de
Hermosillo. Estas zonas deben acatar lo establecido en el Reglamento del Patrimonio Cultural de! Municipio de Hermosillo, con
&l objeto de preservar, fomentar, fortalecer y difundir el patrimonio cuitural del municipio, debiendo tomar en cuenta la opinion
del Consejo Consultivo de la Zona Histérica del Municipio de Hermosillo. Se deben conservar usos habitacionales existentes y
promover una adecuada mezcla de usos compatibles que mantengan sus caracteristicas historicas, tradicionales urbanas y
arquitectdnicas, y estara sujeta a politicas de mejoramiento y conservacion. No se permite la inclusion de usos industriales,
excepto la industria de baja intensidad, y no se recomienda la instalacion de comercios y servicios de intensidad alta.

Con el fin de preservar la estructura urbana existente, se requiere conservar edificaciones historicas y culturales, evitando
estacionamientos directos a la vialidad y rampas vehiculares continuas para estacionamiento.

En esta zona no se permitir4 el trafico de carga pesada y el trafico de carga en general debe apegarse a los horarios y
condiciones establecidas en los reglamentos de transito o movilidad o normatividad equivalente.

Donde sea aplicable se requiere |a autorizacion del INAH o INBAL en términos de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos para el desarrollo de proyectos urbanos y arquitectonicos.

10.2.1.3. Zenificacion Flotante

Zonificacion Flotante. Son puntos a los que se les asigna un uso o destino para los cuales no se ha determinado una
localizacion especifica; estan vinculados a un sector de un centro de poblacion determinado.y estan sujetos a un estudio o
proyecto que determine su ubicacion y dimensionamiento final.

En la zonificacion flotante se aplicaran los siguientes criterios:

. Se mantiene “flotando” en un sector hasta que los propietarios la solicitan o lo:promueva la autoridad y enfonces se
vincula a tales propiedades mediante un dictamen de congruencia, previa opinion del Consejo de Planeacion Urbana y del
Espacio PUblico, que permite la asignacion del uso de suelo y se definen las condiciones para su aplicacion.

e Establece esquemas de desamollos integrales y deseables en cierlos sectores de los Centros de poblacion.

. Cuando se trate de proyectos estratégicos con potencial de serrentables al ser desarrollados por particulares, se busca
la equidad de participacion al ampliar la gama de propietarios-que-podrén solicitar su aplicacion, reduciéndose asi la
especulacion y favoreciendo a los propietarios que realmente van a‘eiecutar el desarrollo.

L] Permite mas control sobre el desarrollo porque se establecen normas minimas para su aplicacion, dependiendo de las
caracteristicas de la zona flotante y del tipo de impactos que Se pueden esperar, lo.que ayuda a que exista congruencia entre
la zonificacion flotante y el programa dei desarrolio urbano.

. Estas zonas flotantes son viables mientras se.cumplan las normas generales de la zona Gue !a recibe y se respete la
estructura vial primaria.

] También aplica a usos especiales, egliipamientos e infraestructura, algunos de cobertura regional, que se requieren y
que la autoridad comespondiente debera definiratendiendo ala disponibilidad del suelo y las inversiones requeridas.

. Estas zonas se pueden definir.como-Poligono de‘Actuacion Concertada, de acuerdo con lo estipulado en fa Ley de
Ordenamiento Teritorial y Desarrolio-Urbano del Estado de Sonora.

Ceutro Logistico. Son las zonas destinadas para el apoyo de las actividades productivas con el flujo de bienes, servicios e
informacion, en donde senincluye el transporte; almacenamiente, trasiego y empaque de productos, complementandose con
servicios de apoyo. Se ‘procura que en estas zonas se cuente con diversos modos de transporte, inciuidos el carretero,
ferroviario y aéreo. De.acuerdo con su grado de riesgo deben contar con las medidas de seguridad y amortiguamientos
necesarios parala proteccion de las zonas aledaiias, especialmente las habitacionales y en todo caso se debera cumplir con
las normas oficialesmexicanas que regulan el almacenamiento, el transporte y con fas medidas de seguridad correspondientes.

Centros co iformadores/ de.coin in dades ‘ntegraes CCCiy Estas zonas se delimitan considerando las unidades
territoriales de planeacion (distritos) identificadas en los Programas de Desarollo Urbano de Centro de Poblacién, y son
destinadas a integrar los parques y equipamientos conformadores de comunidades integrales, y las zonas comerciales y de
servicios en términos del Reglamento Municipal de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico de Hermosillo.

Zonas p-ra el mane;o de aguas piuy'ales e ‘nfraestruc urave de Areas identificadas en los Programas de Manejo Integral

de Aguas Pluviales y de Infraestructura Verde que se requieren para la retencion, captacion e infiltracion de agua pluvial que

ndran las dimensiones y caracteristicas que se definan en el estudio o proyecto pluvial especifico. Estas zonas no son

sceptibles de desarrollo, pero podran tener aprovechamientos de intensidad baja como espacios piblicos verdes en tanto
garantice la funcionalidad como infraestructura pluvial y la seguridad de los usuarios de esos espacios.

0 Campos

: los usos

f, clubs campestres, campamentos o similares, los cuales deben ser de intensidad baja y ¢ SRGk

OE HERWM OSl& es. Pueden tener un componente de vivienda en tanto sea de baja densidad (10 viviendas por hecgitg? nostpere el 40%
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de la superficie total del desarrolio y se debe disefiar como comunidades autonomas, resolviendo de forma interna la dotacién
y operacién de los servicios.

cea-parques y Parques J anus Areas destinadas para la conservacion y prestacion de servicios ambientales y como
espacios publicos verdes, punto de encuentro social, para la activacion fisica y la practica de actividades deportivas y
recreativas, espacios para a inclusion de infraestructura verde y azul. Estos espacios se ubican en diferentes sectores de los
Centros de Poblacién y tendran cobertura de sector o centro de poblacion, procurando conformar un sistema estructurado e
interrelacionado. El presente programa establece los siguientes parques y ecoparques ubicados en los centros de poblacion
de Hermosilio, Migue! Alemén y Bahia de Kino, asi como en la localidad de Punta Chueca.

] Parque Urbano Madero

Parque Urbano Pantedn Yafiez

Parque Urbano Hermosillo Norte

Parque Urbano Cerro Colorado

Parque Urbano Solar {Antiguo Relleno Sanitario)

Parque Urbano Altares

Parque Deportivo Ei Carcamo

Parque Deportivo Aeropuerto

Eco Parque Metropalitano

Eco Parque Bosques de Palo Fierro

Eco Parque Santa Martha

Eco Parque Central{ Cerro Johnson

Eco Parque La Mirada

Eco Parque Los Aroyos

Parque Lineal Jagiiey

Cinturén Verde Atardeceres

Parque Urbano Ei Triunfo

Eco Parque Bahia de Kino (Bosque de Sahuaros)

Eco Parque Punta Chueca

Panteon. Areas que Se requieren para la prestacion del servicio piblico de pantedn en los Centros de Poblacion, las que
estaran sujetas a los estudios técnicos para su ubicacion, asi como a fa disponibilidad de ia propiedad. Se deben garantizar el
acceso al sitio en las diferentes modafidadss de desplazamiento, el correcto funcionamisnto hidrolégico, la cobertura vegeial y
las condiciones de! suelc para realizar esta funcion. Estos espacios podran sermiltifuncionales ya que ademas del servicio de
panteén pueden furgir come bosques urbanos y prestar servicios ambientales a la ciudad.

Central camioncra: Area destinada para el serviclo a pasajeros foraneos, se buscara su cercania a vias regionales, pero que
también garantice la movilidad y la conectividad'con las diferentes zonas de! Centro de Poblacion.

Po igo1os de Adtuacidr Co certada (PAC)- Indican las zonas con potencial para el establecimiento de este instrumento de
desarrollo urbano cuyo proposito es reordenar” un' ferritorio determinado para instrumentar intervenciones urbanas en
concertacion con distintos actores, en los términos que se exponen en el capitulo 12 Insrumentacién de este programa y lo
establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y su reglamento, cuya delimitacion
se definira una vez establecidos los acuerdos de.concertacion respectivos.

Se propone establecer los siguientesPoligonos de Actuacion Concertada:
1. PAC Cerro de La Campana.

2. PAC Centro Histérico.

3. PAC Colonia San Benito.

4. PAC Country Cfub.

8. PAC 5 de Mayo. ;
6. PAC Zona inundable La Yesca.

7. PAC Zona Inundable La Manga. Soblemo del Estado de Son ora
%Noagigé}: Bosque de Palo Fierro. SZCRETAR|A DE INFRAESTRUCTURA
RRSE C Parque Industrial Hermosillo. ¥ OESARRLLLO LR3AND
k: HAC La Victoria -Tazajal- San Pedro

G @

04 Parosdezo fcacicisecunua
351 los planos de zonificacion secundaria de cada uno de los centros de poblacién del municipio, se identifican graficamente
GOBIERNO Mdﬂﬁl@fgﬂt&s zonas de usos, reservas y destinos, ademas de la zonificacion sobrepuesta y fiotante.

DE HERMOSILLO

ESTADO DE SONORA
RETARIA DELAYUNTAMIENT 3 :

Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

T~
BOLETIN OFICIAL




Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

35

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

36

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

37

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

38

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

39

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

40

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

41

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

BOLETIN OFICIAL

42



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

43

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

BOLETIN OFICIAL

44



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll = Lunes 11 de Septiembre de 2023

45

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora « Numero 21 Secc. lll + Lunes 11 de Septiembre de 2023

46

BOLETIN OFICIAL



4 Todo predio que tenga un uso de suelo distinto al habitacional unifamiliar debe contar con Licencia de Uso de Suelo,
de acuerdo con lo establecido en este Programa. La Licencia de Uso de Suelo debera tramitarse antes del inicio de obra o en
caso de edificaciones existentes previo al inicio de actividades.
5. Para el uso, aprovechamiento, ocupacion y construccion de predios se debe cumplir, adem4s de lo estipulado en el
Reglamento de Construccion para el Municipio de Hermosillo y Normas Técnicas Complementarias, los siguientes lineamientos
y requisitos:

I. Toda edificacion, de acuerdo a su actividad o giro, debera cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) y con las

Nomas Mexicanas {NMX) vigentes que las regulen.

Il La edificacion debera cumpfir con el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) y el Coeficiente de Permeabilidad del Suelo de acuerdo a lo requerido en fa zona o corredor en donde se ubique
el predio.

El predio debera tener las dimensiones y superficie necesaria para alojar las edificaciones instalaciones y servicios
complementarios que el mismo giro y actividad demanda, incluyendo las areas de amortiguamiento cuando asi se
requiera.

IV. Todas las edificaciones o actividades que se realicen en un predio requeriran autorizacion o licencia ambiental aprobada
por {a autoridad competente, en los términos que establecen las leyes ambientales.

V. Todas las edificaciones o actividades que se realicen en un predio deben contar con los dispositivos y equipamientos
Necesarios para garantizar la proteccion civil y la atencion de emergencias en ios términos de Ia legislacion en materia de
Proteccion Civil y en los Dictamenes de Riesgos, dictamenes de seguridad y programas internos correspondientes.

6. En zonas de conservacion del patrimonio cultural y areas naturales protegidas se debera acatar.a lo establecido en la
legislacion aplicable en la materia y se regulara el uso de suelo y las actividades en las disposiciones administrativas, planes
de manejo o declaratorias que las norman. - ) i

7. En ningan caso el derecho de via vial podra ser reducido ni modificada la distribucion de'las especificaciones técnicas
que correspondan a la jerarguia vial establecida en los programas de desarrolio urbano para dar cabida a una solucion de
infraestructura pluvial o de servicios.

8. De acuerdo al uso, actividad y su intensidad se requerira presentar Estudio de/lmpacto de Movilidad (Impacto vial) a fin
de identificar impactos a la viakdad y definir las medidas de mitigacion y solucion.deconflictos en ef entomo, considerando
todes los medios de transporte y todas las personas usuarias de ia via piblica/atendiendo a ia jerarquia de [a movilidad.

9. De acuerdo al uso, actividad y su intensidad, y para garantizar la conservacién de zonas permeables de suelo y de
cobertura vegeta! ‘con especies regionales nativas o de bajo consumo, de‘agua, se debera, presentar estudio para obtener
dictamen de infraestructura verde de acuerdo a la Norma Técrica que Establece las Caracteristicas y Requetimientos para la
Infraestructura Verde en el Municipio de Hermosillo.

10.  En generai no se impondran restricciones frontales a-la, construccion; pudiendo estar a pafio de lote, en tanto se
consideren areas laterales o traseras sin edificar, se resuelva el requerimiertode estacionamiento y se cumpla coii ias areas
sin edificar, areas permeables y 4reas vegetadas.

Solo se deberan considerar la restriccion frontal a la edificacion en los siguientes casos:

* Fraccionamientos, desarrolios inmebiliarios o'condoiminios quelcuenten con una restriccion frontal en su reglamento
interno.

o Loles en esquinas cuando se vea afectada la.visibilidad de los conductores

o En estacionamientos de establecimientos comerciales'y de servicios en bateria con salida directa a la calle se debera
contar con una restriccion frontal a\la‘construccion‘'minima de 7.00 metros en vialidades terciarias y 12.00 mefros en
vialidades secundarias.

o Enlotes con frente a carreteras en donde por'seguridad se requiere una restriccion de 12 metros del limite del predio a
cualquier construccion.

11. Se debe contar con €l estacionamiento requerido dentro del mismo predio sin hacer uso de Ia via plblica para tat fin,
asi como resolver el acceso y'salida del mismo.sin crear conflicto a la vialidad en el entorno, considerando la afiuencia vehicular
y peatonal. En los casos que no fuera‘posible dotar del estacionamiento requerido dentro del predio se podra solucionar en
lotes destinados para ese uso, siempre-y cuando no estén separados a mas de 300 metros, y el frayecto debe ser accesible y
seguro. En caso de que se tenga que cruzar caminando por vialidades primarias entre el fote de estacionamiento y el predio al
que da servicio debera hacerlo por medio de un crucero seguro semaforizado.

12, Sedebe contar con la infraestructura ciclista necesaria para el estacionamiento y guardado de bicicletas que se requiera
para dar servicio al usuario ciclista.

13.  Todo establecimiento debera contar con espacios destinados al almacenamiento temporal de residuos s6fidos y/o contar
con los dispositivos necesarios para que éstos no generen malos olores, mala imagen, fauna nociva o represente algin riesgo
para la salud, conforme a los reglamentos vigentes aplicables. Estos espacios y dispositivos deberan ubicarse al intsggg,ggl
predio. £
14.  Debera contar con contenedores de recoleccion destinados para que el pibiico deposite las colillas de c@i 3
términos que se egjablgm‘ en la Ley de Proteccion Ciudadana Contra los Efectos Notivos def Tabaco. 43
15, Encasods’ w S MAX, se debe presentar el Estudio de Capacidades para el Potencial de Desarro
16.  Cuando % i damrollos inmobiliarios en ios términos de la Ley de Ordenamiento Temitorial y Desarrof
del Estado de Sofg pera atender a lo establecido en los numerales 49 al 55 de este apartado.

1Il.
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43.  Enaquellos casos que un corredor urbano cruce por una zona, los usos permitidos y la normatividad para los lotes con
frente a la vialidad que genera el corredor, seran los correspondientes a los del comredor, por encima de los establecidos para
la zona, excepto en las zonas de salvaguarda, conservacion ambiental y los lotes con un destino de suelo establecido.

44, Enlos comedores urbanos se permiten las alturas que se indican en la definicion de cada uno de elles, los que pueden
aumentarse mediante el pago de una contribucion especial por Incremento de! Coeficiente de Utilizacion del Suelo Maximo
Optativo (CUS MAX) de acuerdo a la tabla de normas y criterios de zonificacion y cumpliendo con lo establecido en el Capitulo
12: instrumentos de gestion.

45.  Para los cormedores urbanos, se podra optar por un incremento del 50% sobre el CUS MAX, siempre y cuando el estudio
de capacidad para el potencial de desarrolio demuestre 1a viabilidad del proyecto y se obtenga dictamen favorable del IMPLAN,
con la opinion del Consejo Municipal para la Planeacion Urbana y avalado por la Junta de Gobiemo de IMPLAN y se pague la
contribucién especial por Incremento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (ICUS) adicional correspondiente.

46.  Enla urbanizacion de predios baldios para nuevos desarrollos inmobiliarios y edificaciones se deben reservar franjas
de usos mixtos que conforman los corredores con un fondo minimo de 20 metros para corredores urbanos tipo A, 30 metros
para corredores urbanos tipo B y 40 metros para los corredores urbanos fipe C, D y DOT.

47.  No se permitiran frentes de lotes habitacionales unifamiliares en estos corredores urbanos, si no cumplen con las
dimensiones de predio establecidos para el corredor. Asi mismo deberan respetar los criterios indicados en el programa para
las subdivisiones de predios.

48.  Paradefinir y clasificar la jerarquia de nuevos corredores urbanos que se generen en los predios colindantes a nuevas
vialidades primarias, secundarias o terciarias, o la reclasificacion de corredores existentes, se realizara un estudio de la franja
colindante por parte de IMPLAN donde se analice las caracteristicas e impactos en las zonas del centro de poblacion. Este
estudio sera presentado ante el Consejo de Planeacion Urbana y de} Espacio Pablico para su andlisis-de pertinencia, y de ser
factible la definicion comio corredor urbano ser2 sometido ante Cabildo para su autorizacion y.posterior incorporacién al
Programa Municipal de Desarrollo Urbano que corresponda.

e
49, Enlaocupacion de las zonas de reserva se permitiran los usos de suelo mixios y 1a Integracion de zonas habitacionales,
comerciales y centros de trabajo, con el fin de crear centros de poblacion mas compactos. Asi mismo se debe garantizar la
formacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias, asi como la dotacion de espacios publicos suficientes
y de calidad, as{ comg garantizar el acceso al transporte pablico.

50.  En el disefio de desarrolios inmobiliarios y conjuntos urbanos se deberi fornar en cuenta los siguientes aspectos:

1. Se debe verificar que el predio de disefio corresponda con lo consignado en escrituras y/lo existente fisico.

il. Se debe analizar el entomo natural y urbano para.realizar una-propuesta de-integracion urbana, garantizando el
funcionamiento hidraulico-pluvial y el funcionamiento vial, considerando la gontinuidad, ta conectividad, la permeabilidad
y la movilidad Gue garantice fas condiciones de seguridad-vial, la accesibilidad, 1a eficiencia, la sostenibilidad, ‘a calidad,
ta inclusién y la igualdad.

Se debe organizar el desarrollo inmobiliario y conjunte. urbano en unaestructura urbana coherente y funcional, que
promueva la formacién de comunidad, la vida comunitaria y ia interrelacion personal.
IV. E)disefio debe obedecer alos requerimientos hidrologicos y no-se deben eliminar o gesviar ios arroyos y escurrimientos
principales para garantizar la seguridad de las areas a desarroflar ante (a presencia de inundaciones.
V. Se deben cumplir con las_especificaciones técnicas (de ‘disefio de infraestructura vial, infraestructura peatonal,
infraestructura ciclista e infraestructura verde de acuerdo.a lo'establecido en la normatividad vigente. '
El disefio vial debe incluir vialidades jerarquizadas.que consideren todos los medios de fransporte, que faciliten la
movilidad peatonal, la accesibilidad para personas con capacidades diferentes, que promuevan el transporte pubiico y
alternativo, y que incluya la infraestructura necesaria para el ciclista.
El espacio pliblico debe ser un articulador.de |a vida comunitaria, dotando de banquetas y andadores peatonales comodos
y seguros, asi como espacios publicos verdes, plazas, parques, jardines vecinales, espacios deportivos, que sean
incluyentes y diversos, para atender las necesidades de los diferentes grupos. El espacio piblico debe contribuir a la
conformacion de una imagen Urbana ordenada, coherente y con valor estético, ademas debe prestar servicios
ambientales, incorporando los conceptos de arquitectura de paisaje {landscape), infraestructura verde y el uso de la Paleta
Vegetal de Hermosillo.
51, Todo desarrolio inmobiliario que se pretenda establecer en el Municipio, sea en régimen general de propiedad o en
régimen de condominio, debe obtener las licencias y autorizaciones respectivas por parte del Ayuntamiento, a fravés de la
Coordinacion de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, debiendo garantizar el cumplimiento de lo establecido en este
Programa, los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora y el Reglamento de Desarrolio Urbano y del Espacio Publico, que incluye:
1. Licencia de Uso de Suelo
Il Autorizacion de Desarrollos iInmobiliarios
Ill. Licencia de urbanizasion,

VI

Vil

plano de nomenclal ademas de ofros estudios necesarios para obtener los dictamenes favorables emitidcs HoT
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s Coredores de Desamolio Orientado al Transporte Sustentable (DOTS).

o Poligonos de Actuacién Concertada.

® Fomento a la Inversion para el Desarrolio Intraurbano (Ciudad Cercana).

e Reagrupacion Parcslaria.

» Contribucion Especial por Cobertura de Infraestructura y Servicios en Predios Vacantes y Subutilizados.
o Presupuesto Etiquetado para Obra

1211 Contnbuc’on specia por reremenwo ef e Coef'ciente de ot zacion del Sueio 1708
Esta contribucion fomenta la densificacion de areas especificas de la zona urbana a través de la optimizacion del suelo,
permitiendo una mayor edificabilidad del espacio, potenciando la utilizacion del suelo con mayor diversidad de actividades,
siempre que se acredite la justificacion y factibilidad del ICUS, mediante el estudio de capacidades para potencial de desarallo,
conforme a lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y el Reglamento de Desarroflo Urbano y del Espacio Publico para el Municipio de Hermosilto.

Esta politica pretende impulsar la contencion de la expansidn de la huella urbana a zonas que resultan costosas para la
proveeduria de servicios publicos y con problemas de movilidad, priorizando, de acuerdo con lo establecido con la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Termitorial y Desarrolio Urbano, la flexibilidad de usos del suelo compatibles y
densidades sustentables.

“Este insfrumento esta directamente vinculado a la planeacién urbana y se precisa a través de la zonificacion y normatividad
urbana”. (CONAVI, 2010, pag. 48). El objeto de la contribucion espegial por incremento en el coeficiente de utilizacion del suelo
(ICUS), es el incremento en la densidad de la edificacion, en |as areas de actuacién con potencial de desarrollo, que se obtenga
a solicitud de la persona fisica o juridica en predios susceptibles a la aplicacion de las normas generales de control territorial y
las normas por vialidad que se derivan de este programa y los programas de desamollo urbano de centro de poblacién.

Serd base de esta contribucion especial, el excedente de metros cuadrados de edificacién que.resuiten una vez que se haya
abtenido la diferencia entre el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) y el coeficiente de utilizacién del suelo maximo optativo
{CUSMAX).

\

Este programa establece en la tabia de nomas y criterios de zonificacion, un Coeficiente de Ulilizacion de Suelo (CUS) base
y uno optativo sujeto a una contribucion especial (ICUS), en los términos que se establezca, por unidades de m2 de
construccion, cada afio en la 'sy de ingresos municipal.

Al tratarse de una contribucion especial dirigida a fines especificos;en este casa,4a reinversion en el desarmollo urbano, los
recursos obtenidos seran administrados por el Fondo para el Mejoramiento Urbanoy el Espacio Publico {ver seccién 12.1.5).

Los ingresos obtenidos por la Contribucidn Especial por Incremento en el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo {ICUS) deberan
ser destinados a proyectos de espacios publicos verdes, equipamientos, movilidad sostenible, desamollo urbano,
infraestructura verde e infragstructura en los poligonas ‘emisores, y seran administrados por el Fondo para el Mejoramiento
Urbano y el Espacio Piblico.

412 "ontr b conEs eciapo ¢ enwaldeC & ‘mie toAnt’l ado
Este programa establece, en el apartado'de zonificacion seeundaria, Zonas de Reserva de Crecimiento, en las que se procuraré
que, dentro de los fimites de crecimiento de los cantros de peblacion, se dé un crecimiento ordenado, continuo, configuo y
paulatino de la mancha urbana.

Para implementacion de estas zonas de, reserva, de crecimiento se establece la Contribucion Especial por Potencial de
Crecimiento Anticipado, adicional a los derechos\por emisitn de fa licencia de urbanizacién que dependera de la ubicacion de!
desarrollo pretendido con respecto a la zona de reserva de crecimiento que corresponda (Ver planos 06-PMDU-EP-02a, 06-
PMDU-EP-02b y 06-PMDU-EP-02c).
» Zona de Reserva de Crecimiento 1 (ZRC1): Representa e! area de crecimiento prioritario necesario al afio 2035, incluye
los grandes baldios intraurbanos (mayores a 2500 metros) y las zonas mas cercanas a la huella urbana para ser
consolidada. Estas zonas no estaran sujetas a la contribucion especial por potencial de crecimiento anticipado.
» Zonade Reserva de Crecimiento 2 (ZRC2): Representa las areas de crecimiento de mediano y largo plazo, las necesarias
al afio 2050 y esta contigua a la ZRC1. Para que esta zona pueda urbanizarse la ZRC1 del sector contiguo
correspondiente, debera de estar urbanizada en un minimo al 80% de su superficie, de no ser asi, el interesado podra
solicitar las autorizaciones y permisos de desarrollo inmobiliario, conforme a los requisitos aplicables, cubriendq gwaos
contribucién especial por potencial de crecimiento anticipado, adicional, equivalente al 25% del derecho que corr e
por licencia de urbamizacion. & 73
: jento 3 (ZRC3): Representa las areas de crecimiento necesarias posterior al afio 2059

o

60

o ZonadeRe,
la ZRC2 al iff bl iento del centro de poblacion. Para que estas zonas puedan urbanizarse, la ZRC2 detgedial
contiguo, corms § debera de estar urbanizada en un minimo al 80% de su superficie; de no ser asi, el interasiaps a5~
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podra solicitar las autorizaciones y permisos de desarrolio inmobiliario, conformo a los requisitos aplicables y cubriendo
una contribucion especial por potencial de crecimiento anticipado, adicional, equivalente al 50% del derecho que
corresponda por ficencia de urbanizacion.

En los términos que se establezca cada afio en la ley de ingresos y presupuesto de ingresos municipal, esta contribucién
especial, deberd ser cubierta por los interesados, que acudiran a la Coordinacion de Infraestructura Desarrollo Urbano y
Ecologia, a someter los requisitos correspondientes, y una vez calculado el monto del derecho por licencia de urbanizacion, de
aplicar, se les indicara el monto que deberan cubrir por concepto de contribucién especial por potencial de crecimiento
anticipado, requisito indispensable para la expedicion de la licencia de urbanizacion.

Los recursos obtenidos por la contribucién especial por potencial de crecimiento anticipado seran administrados por el Fondo
para ef Mejoramiento Urbano y el Espacio Publico.

1213 Coi t ibucio s Especial por lejoras

La contribucién especial por mejoras es “un tributo a cargo de personas fisicas o morales, privadas o piblicas, en el que se
recaudan recursos entre un grupo de propietarios o poseedores de inmuebles que se benefician directamente de la valonizacion
inmobiliaria proveniente de la realizacion de una obra publica” (CONAVI, 2010, pag. 42). Este tipo de contribuciones se aplican
a los inmuebles beneficiados por una obra publica, en base a un rango de pago de acuerdo con la cercania a la obra.

La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Sonora la define “las aportaciones que deberan serrealizadas por fas personas
que se benefician en forma especifica por (as obras piblicas ejecutadas por los ayuntamientos™ y establece el procedimiento
para su aplicacion en los articulos del 139 a 145. Son sujetos de la contribucion especial por mejora, 'os propietarios,
copropietarios o posesionarios de los predios beneficiados por las obras, atendiendo-a la.ubicacion de los inmuebles con
respecto a la obra, hasta en un 80% dei costo total de esta.

Los porcentajes del costo de la obra que deberan cubrir ios beneficiarios por concepto de contribucion especial de mejora
dependen del tipo de obra y la distancia de! predio con respecto a esta. {LHMES, Art. 142 bis).

Este instrumento puede ser utilizado para cualquier obra plbiica o dentro'de'los poligenos de actuacion concertada, siendo un
recurso para el financiamiento que puede regularse para proyectos de/vialidades.y de infraestructura de gran escala que
beneficier y repercutan en el valor de suelo de predios zledafios,

“2.1 4, Contribucion  special por - ansferencia de Derewnos de Poter cial dé Desanoi 0 ur.ano

La Transferencia de Derechos de Potencial de Desamollo Urbano, consiste en la capacidad de transmiitir, totaf o parcialmente,
los derechos de desarrollo asignados por los programas municipates de desarroflo urbano y los programas de desarrollo de
centro de poblacion, en una zona, a ofra diferente, obien, al interior de.una misma zona.

Para su aplicacién, estos programas especificarén zonas o.poligonos “emisores” de derechos de desarrollo, asi como zonas o
poligonos “receptores” susceptibles a esos,derechos.

Las zonas o poligonos emisores-tienen un potencial de aprovechamiento de coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) que no
se puede utilizar debido a diversas restricciones; como lo pueden ser, las razones de proteccion del patrimonio construido, la
proteccion de los recurses naturales, o bien, son"zonas que requieren financiamiento para proyectos estratégicos y de
regeneracion urbana (CONAVI, 2010).

Por su parte, las zonas o poligonos receptores son aquellos en los que, aun aprovechando al maximo la intensidad de
construccion concedida por la norma (CUS MAX), cuentan con una subutilizacion en la capacidad instalada en los servicios
publicos, en la infraestructura vial'y del equipamiento publico de la zona.

Las zonas o poligonos receptores de potencialidad de desarrollo adquieren superficie edificable, mediante el incremento de
niveles de construccion, calculando el potencial de emision conforme la diferencia entre el aprovechamiento actual y el potencial
concedido por la norma y que es cuantificado en unidades de m? de construccién.

Los derechos de desarrollo urbano potencial correspondientes a los poligonos emisores seran transferibles previo dictamen de
factibilidad emitido por el municipio, mediante convenio celebrado entre los particulares ante fedatario piblico, que se debera
iz ante el Registro Publico correspondiente, especificando los m? de superficie de construccion afectos a la fransferencia.

¢ ,“':%e&chos de transferencia seran aplicables a los poligonos receptores para incrementar a&gensidad de edificacion,
g laisuperfcie excedente al coeficiente de utlizacin el suelo maximo optativo (CUS MAX) sulgZago, previo registro y

;iD#8 a&’la Contribucion Especial por Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano ante la ‘autorigiigmiinicipal. La ley de
e i
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ingresos municipal de cada afio especificara esta contribucion especial por transferencia de derechos de desarrollo urbano, en
un monto equivalente las tarifas unitarias por metros cuadrados de construccion excedente referidas para la Contribucion
Especial por Incremento en el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (ICUS).

Este PMDUH, establece como poligonos emisores, 0s situados dentro de las siguientes zonas:
1. Zona histrica de la ciudad de Hermosillo.

2 Barrios tradicionales.

3. Zonas de rezago urbano y social.

4 Espacios piblicos verdes y ecoparques de cobertura sectorial o de centro de poblacion.

Los poligonos y corredores susceptibles de ser receptores de derechos de desarrollo urbano, seran los situados dentro de las
siguientes zonas:

Corredor Urbano tipo DOTS

Corredor Urbano tipo A (CUA)

Corredor Urbano tipo B (CUB)

Corredor Urbano tipo C (CUC)

Corredor Urbano tipo D (CUD)

Uso Mixto

SRR

La transferencia de derechos de potencial de desarrollo urbano podra autorizarse entre zonas emisoras y receptoras a nivel
de centro de poblacién, pero también podran autorizarse al inferior de poligonos especficos, como en el caso de los Poligonos
de Actuacion Concertada (PAC).

Al tratarse de una contribucion especial dirigida a fines especificos, en este caso, Ia reinversién en el desarrollo urbano, los
recursos obtenidos seran administrados por el Fondo para el Mejoramiento Urbano y el Espacio Pubfico.

121.5 cnaos parala Promoc 61de Desarrol o Uina 1o Sustentabl »

Con ! fin de promover e! desarrollo urbane sustentable en los Centros de Poblacién delMunicipio se establecen los Fondos
para la Promocion del Desarrolio Urbano Sustentable, los que en su conjunto tendran por objetivo la adquisicion de reservas
de suelo para espacios publicos verdes, equipamientos, vivienda asequible; asiicomo para financiar estudios, proyectos y
obras tendientes a impulsar la densificacion iirbana, fa cobertura y mejoramiento de los Servicios publicos, la movilidad
sostenible y !a seguridad vial, el establecimiento, mejoramientos y 'conservacion de«los esbacios piblicos verdes y el
equipamiento.

Estos fondos no seran administrados por un Consejo Técnico, conforme.a las normas reglamentarias que emita el
Ayuntamiento para cada caso, y garanticen el cumplimiento de.sus fines.

Los Fondos para la Promoci6n del Desarrollo Urbano Sustentable son @l ‘menos:
e Fondo de Suelo
» Fondo para el Mejoramiento Urbano‘y.el Espacio Pblico.

2 51Fs mryde® o
El Fondo de Suelo se consfituira con el-fin de garantizar, espacios piblicos de calidad y definir la mejor localizacion y
dimensiones de los equipamientos colectivos de interés publico o social en cada unidad territoriaf en relacion al medio ambiente,
cultura, convivendia, recreacion; deporte, y espacios publicos verdes destinadas a parques, plazas y jardines, entre ofros.

Se integra con (as aportaciones econdmicas que realicen los desarrolladores inmobiliarios al gobierno municipal procedentes
de las areas de cesion para espacios puiblicos verdes y equipamiento puiblice; consistiendo este en el pago equivalente al valor
del suelo comercial de los predios de cesién en términos de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, y del
Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Piblico de! Municipio de Hermosillo.

El Fondo de Suelo tendra como fines:
» Adquirir suelo destinado a fa liberacion de derechos de via.
» Adquirir suelo para el establecimiento de espacios piblicos verdes y matenial para su mantenimiento, y
» Adquirir suelo para equipamientos conformadores de unidades territoriales.

, GWIDGY
Lo anterior se debera hacer en términos de la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU Espacios ptiblicos en Asentamy ‘%

Humanos, la Ley deQfflenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, Reglamento de Desarrollo Lﬁbg&
Ch ramas Municipales de Desarrollo Urbano y los de Centro de Poblacion.
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primero, esté dirigido a acuerdos entre privados con el objeto de realizar la gestion y ejecucion de proyectos especificos
mediante las figuras de fideicomiso u asociacion civil: la concertacion social se frata de un acuerdo entre propietarios
asumiendo las cargas y beneficios de manera equitativa por medio de un convenio de concertacion y bajo la supervision de las
autoridades estatales y municipales; y el tercero, sistema de actuacion por cooperacion, es para la gestion y ejecucién de
proyectos que derivan en beneficios directos al entorno urbano y que incluye la congertacion con entidades gubernamentales
ademds de los propietarios y otros entes privados y que puede derivar en la recuperacion de las alicuotas en términos del
articulo 131 de la LOTDUES.

Este Programa establece |0s siguientes Poligonos de Actuacion Concertada los cuales deberan constituirse en un sistema de
actuacion por cooperacion siguiendo los procedimientos establecidos por la norma.
PAC Cerro de La Campana.

PAC Centro Histdrico.

PAC Colonia San Benito.

PAC Country Club.

PAC 5 de Mayo.

PAC Zona inundable La Yesca.

PAC Zona Inundable La Manga.

PAC Bosque de Palo Fierro.

PAC Parque Industrial Hermosillo.

PAC La Victoria -Tazajal- San Pedro

SN O AWM

<

Para él desarrollo de otros Poligonios de Actuacion Concertada podran constituirse en cualquiera deflas modalidades qué
establece Ia ley, siempre y cuando se ubiquen en zonas urbanizadas o urbanizables y se sigan log procedimientos establecidos
en el articulo 127 Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico del Municipio de Hermosillo.

Los Poligonos de Actuacion Concertada, podran establecer dentro de sus alcances 0§ instrumentos de gestién establecidos
en el presente programa para el financiamiento de proyectos estratégicos o de infraestructura:
» Contribucion Especial por Cobertura de Infraestructura y Servicios en Predios Vacantes y Subutilizados.
Contribucion Especial por Incremento del Coeficiente de Ulilizacién del'Suelo(ICUS).
Contribucion Especiat por Potencial de Crecimiento Anticipado.
Contribucion Especial por Transferencia de Derechos de Potencial de Desarrollo:Urbano:
Reagrupacion Parcelaria.
Contribucién Especial por Mejoras.

Los fondos obtenidos por los instrumentos de gestion. dentro del PAC deberan: ser administrados por el Fondo para el
Mejoramiento Urbano y el Espacio Pablico y deberan-serdestinados para financiar proyectos y obras de espacios piblicos
verdes, equipamiento, movilidad o infraestructura dentro del mismo PAC, en los términos que él se establezcan.

18 ronento g atvers'on purd # usat 011 b €U adwerc a

Afin de promover la densificacion, los usos'mixtos y la reactivacién economica y social en las partes centrales de la ciudad, en
donde se ubican predios con acceso-a,servicios, vialidades construidas, transporte publico, fuentes de empleo, espacios
pliblicos y equipamientos se propone la implementacién.de un politica puiblica de fomento a la inversién desarrollo interurbano,
para promover la ciudad cercana, compacta, caminables e incluyente, asi como la verticalidad, que disminuya los costos de
urbanizacion y operacion urbana, comno una aitemativa al desarrollo periférico y difuso de la ciudad, evitando asi la ocupacion
del suslo natural y productive.
Se definira mediante el reglamento respectivo la delimitacién del area de aplicacion, los lineamientos y requisitos de inclusion
de los proyectos susceptibles de participar, los que deben ser proyectos verticales, de usos mixtos y con componente de
vivienda, los que podran recibir los siguientes beneficios:

« Estimulos fiscales, via descuentos en el pago de derechos e impuestos asociados al proyecto.

« Reglamentacion especifica que permita, mayores alturas, coeficientes de ocupacion del suelo y menor requerimiento de

estacionamientos.
o Prioridad en la gestion de autorizaciones, licencias y permisos.

1 . P2y pacidr redaa
La LOTDUES (articulos 131 y 132} establece el reagrupamiento parcelario como un instrumento para la ejecucion de los

ante propietarios e inversionistas la integracion de la propledad requerida mediante el reagrupamiento de pred|o§,
podrén confgemar,poligonos de actuacion a fin de lograr un desarrollo urbano integrado. £

Una veza:h ®avaccion urbanistica, los propietarios e inversionistas procederan a recuperar la parte alicuo
correspo 2 H j) ser en tierra, edificaciones o en numerario, de acuerdo con los convenios que al efecto se oeTéwgr. %
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03.E4. Gestion eficiente de residuos 03.E4.A01 Disefioc y construccion de Instrumentos de  gestion financiera,

y economia circufar 5 Centros de Economia Circular (CEC) coordinacion y administracion, normativos,
participacion ciudadana.

01.E3 Gestion integral y adaptacion al O1.E3A06, O1.E3.A07, O1E3A08 (| tos normativos, coordinacién y

rigsgo Programas de Mangjo Integral de Aguas | adminisiracion,  suelo, parficipacion

Pluviales e Infraestruciura Verde para | ciudadana.
Hermosillo, Miguel Aleman y Bahia de Kino.

Q3.E1. Atencion al cambio climético 03.E1.A01 Programa de energia alterna | Instrumentos de  coordinacion  y
mediante paneles solares en viviendas. administracion, participacion ciudadana,
gestion financiera.

04.E4. Competitividad econémica y turismo | O4.E4.A01 Programa de mejoramiento de | Instrumentos  de  coordinacion
playas publicas para El Sahui , EI | admini ion, participacion ciudadana,
Choyudo, £l Cardonal, Tastiota, El | normativos, suelo.

Colorado, Punta Chueca y Bahia Kino.

02.E1. Resiliencia ambiental e 02.E1.A19 Rehabilitacion del Parque Instrumentos  de  coordinacion  y
infraestructura verde! Urbano y humedal "La Sauceda". administracion, participacion ciudadana,
gestion financiera.
03.E3. Resifiencia ambiental e O3.E3.A08  Programa  municipal Instrumentos, de gestion finandiera,
infraestruciura verde de arborizacion. normativos, coordinacion y administracion,
: ¥ N participacion ciudadana. K
04 E5. Recualificacion del territorio O4.E5AD7  Construccion  Centro  de .| Instrumentos de participacion ciudadana,
Gobierno Municipal (CGM) para !a ciudad., | coordinacion y administracion,
de Hermsillo. concertacion, normativos.
03.E4. Gestion eficiente de residuos 03.E4.A06 Construccion de relleno Instrumentos  de  coordinacion  y
y economia Gircular sanitario para Punta Chueca. administracion, normativos, participacion
ciudadana.
02E1. "Movilidad urbana, equitativa, 02.E1.A19 Parque lineal y ciclovia Zamora= | ‘instrumentcs  de  cooidinacion  y
universal y sficiente - San Pedro - La Sauceda. administracian, normatives, participacion
ciudadana.
02.E2. Coneclividad de las Q2E2.A07, Proyecto agico~"de | | I de dinacion
localidades rurales y urbana movilidad para el veste de laiciudad de | administracion,  gestion  financiera,
Hermosiflo: libramientos notponiente y ivos, coordinacion y administracion.
surponiente.
03.E2. Eficiencia en el manejo de agua O3 E2.A07 Estudio para la desalacion Instrumentos ~ de  coordinacién  y
de agua con gnergia solar administracion, gestion financiera y de
coordinacion.
] N SRR DR

La gobemanza es un proceso de direccién y gobernacion de la sociedad, donde sus actores definen sus objetivos de convivencia
y supervivencia, asigomo las formas de organizacion y coordinacion para lograr sus metas; aqui, el gobiemo es un orientador
fundamental, es un actor con capaCidad técnica e institucional que sirve de facilitador y guia, con poder, pero no por encima

de la sociedad. !

El Programa de las Naciones Unidas para ef Desarrollo (PNUD), en sus 8 principios de gobernanza, capacidad institucional y
calidad, sefiala que la gobernanza se caracteriza como el sistema de valores, politicas e instituciones mediante el cual una
socigdad gestiona sus asuntos econémicos, politicos y sociales a través de interacciones dentro y entre el estado, la sociedad
civil y el sector privado. Es la forma en que una sociedad se organiza para tomar e implementar decisiones, logrando
entendimiento, acuerdo y accion mutuos. Comprende los mecanismos y procesos para que los ciudadanos y grupos arficulen

sus intereses, medien en sus diferencias y ejerzan sus derechos y obligaciones legales.

i
lemando Aguilar Villanueva. {2010). Gobemanza: El nuevo proceso de gobernar (ISBN 978-607-9!

Y @d de México: Fundacion
1 Naumann para la Libertad. %4

bt

FREYROP. (2011). Towards Human Resilience: Sustaining MDG Progress in an Age of Economic Uncertal ; ‘1-21, de UNDP Sitio web:
https:/Awww.undp.org/contentidam/undp/ibrary/Poverty%20Reduction/Towards_SustainingM 5
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