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Autorizacién Nimerc DGIUE/DPCU/A004-2023

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL DENOMINADO “VISTA MIRAMAR ETAPA I”
UBICADO EN FRACCION 1 DEL FRACCIONAMIENTO VISTA MIRAMAR, MUNICIPIO DE GUAYMAS SONORA, QUE POR UNA
PARTE. EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y LA DIRECTORA DE
PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING. YAMILE DANIELA YOCUPICIO MONROY A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA EMPRESA DENOMINADA "PROMOTORA DE HOGARES”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR EL C. LIC. RICARDO YANEZ NAVARRO Y EL C. CP.
NOEL LERMA MIRANDA, Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR”".

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73,
74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION I INCISO C, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
MUNICIPAL; ARTICULO 144 FRACCIONES 1I, IV, V, XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, ASI COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL
EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL
REGLAMENTO GENERAL DE CONSTRUCCION Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA,
PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERO 30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO
Y SUS REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO®,DEL ESTADO DE SONORA,
NUMERO 45, SECCION T DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL 'SEIS OTORGA LA PRESENTE
AUTORIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA: “LA DIRECCION” es una dependencia del H. Ayuntamiento que cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrollo Inmabiliario Habitacional, el €. ING. VICTOR'OMAR PARTIDA MEDINA, director general de
Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de-fecha 01 de mayo de 2023; la C, ING, YAMILE
DANIELA YOCUPICIO MONROY, directora de Plancacion y Contrel Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fecha
11 de octubre de 2021.

SEGUNDA: En beneficio de la brevedad de esta Autorizacién, ademas detlas abreviaturas arriba mencionadas, se harén
las siguientes: a la Direccion General de Infraestructura Urbana+y Ecologia-y Direccion de Planeacion y Control Urbano del
H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominard LA DIRECCION".

TERCERA: Ambas partes declaran que la presente Autorizacién, la, celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7 Fraccionés XXIV y XXV, y Articulo 179 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora a la cualen lo sucesivo se e denominard la “Ley 283",

CUARTA: Declara el C. Ricardo Yanez Navarro que susrepresentada “PROMOTORA DE HOGARES, S.A, de C.V. “quedé
legalmente constituida en los términos que seflala la Escritura Pdblica No. 31,301 (Treinta y un mil trescientos uno)
Volumen 622 de fecha 25 de marzo'de 1988, pasada ante la fe del Notario Publico No, 11 de Hermosillo, Son. Lic. Carlos
Cabrera Mufioz, quedando inscrito en el Registre Pdblico de la Propiedad de Hermosillo el dia 22 de junio de 1988 baijo el
Numero 2039 de la Seccién Inmobiliaria volumen 8 L',

QUINTA: El C. RICARDO“YANEZ NAVARRO ‘Acredita su calidad como Director y Apoderado legal con facultades de
dominio mancomunado’ con el C. CP. NOEL LERMA MIRANDA de la de la Sociedad Andnima de Capital Variable
denominada PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.., la cual no le ha sido revocada ni modificada en forma alguna, en
la Escritura Pablica No. 5,550 (CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA) Volumen 44 (CUARENTA Y CUATRO) de fecha 15
de septiembre de 2021, pasada-ante la fe del Notario Publico No, 102 Li. René Francisco Luna Sugich de Hermosillo Son.,

SEXTA.- Declara C. Ricardo Yanez Navarro que su representada es propietaria del predio identificado como: FRACCION 1
con superficie de 35,224.01 m2, ubicada en BLVD FAUSTINO FELIX SERNA EN EL DESARROLLO “VISTA MITAMAR”
ETAPA I, de esta Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Publica No. 6,956 (SEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS) Volumen CIV (CENTESIMO CUARTO), otorgada en la Ciudad de Guaymas, Sonora,
con fecha 22 de febrero del afio 2023, ante la fe del C. Lic, Miguel Angel Corral Rios, Titular de la notarfa pablica numero
103 (ciento tres), con residencia en este Municipio y en ejercicio y demarcacién notarial.

SEPTIMA: Declara que seglin CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral det Gobierno del Estado de Sonora, CERTIFICA que de acuerdo a su FOLIO REAL 314932 “"NO HAY ALERTAS

PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Fraccién 1, Fraccionamiento Vista Miramar, con clave catastral
310002112123, Municipio de Guaymas, Sonora. ( )

: D\\/

Tomo CCXIl « Hermosillo, Sonora + Numero 16 Secc. | + Jueves 24 de Agosto de 2023

BOLETIN OFICIAL



DGIUE/DPCU/A004-2023

OCTAVA: Contintia declarando, que su representada es duefia de la fraccin de terreno a que se refiere la Declaracion
SEXTA, y que se ubica en la Ciudad de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las sigulentes medidas y
colindancias:

CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION 1
RUMBO DISTANCIA v COORDENADAS COLINDANCIAS
BT | v Y x
116 3,087,748.6235 | _506,147.4406 | PROPIEDAD PRIVADA

116 2 | s3o513134 W 234.93 2 3,087,546.9475__ | 506,026.9413 | PROPIEDAD PRIVADA

2 216 | S49321L00°E 141.53 216 3,087,455.1022__ | 505,134.6163 | BLVD. FAUSTINO FELIXS.
216 | 217 | S51340879'F 4105 217 3,087,429.5839 | 506,166.7760 | BLVD. FAUSTINO FELIXS.
217 | 210 | S49'325459"E 2015 210 3,087,416.5127 | 506,182,1066 | BLVD. FAUSTINO FELIXS.
210 | 300 | S49°3254.59'€ 5.586 300 3,087,410.3204__| 506,189.3694 | BLVD. FAUSTINO FELIXS.
300 | 301 | N4F412658" W 56.508 301 3,087,451.1802__ | _506,150.3356 FRACCION 2
301 | 302 | N49'1712.48'W 29.29 302 3,087,470.2854__ | 506,128.1341 FRACCION 2
302 | 308 | N40271L20°€ 25.00 303 3,087,489.3088__ | 506,144.3547 FRACCION 2
303 | 304 | N49°3248.80° W 8511 304 3,087,494.8307 | 506,137.8787 FRACCION 2
308 | 305 | N402711.20°E 160.395 305 3,087,578.4518 | 506,209.1797 FRACCION 2
305 | 306 | NA49'3743.48"W 23 306 3,087,593.3514__|_506,191.6549 FRACCION 2
306 | 307 | NA4U271895°E 656 307 3,087,643.2674. | 506,234.2198 FRACCION 2

N231152.79" W
CENTRO DE CURVA 308 3,087,706.2122 506,160.4044
307 | 39 | piTA=06°5823, 83" 47.56 309 3,087,6964718, | 506,256.8925 FRACCION 2
LONG CURVA=58.44
305 | 310 | NO7°0549.68"E 39.28 310 3,087,735.1496 | 506,261.7915 FRACCION 2
310 | 311 | NB01418.64" W 96.54 311 3,087,751.5179 | _506,166.6477 FRACCION 2
311 | 312 | N6202B6W 15.019 312 3.087,758.5604__ | 506,153.3819 FRACCION 2
312 | 116 | S30°513L34W 11.576 116 3,067,748.6235__ | 506,147.4445 | PROPIEDAD PRIVADA
SUPERFICIE = 35,224.01 m2

Conformando una superficie total de 35,224.01 m2, segin se describe gréficamente en el plano que se anexa
la presente Autorizacion; la localizacién del terreno;, la,escritura de propiedad y el certificado de Informacién Registral se

agregan a la presente Autorizacién formando‘parte de la misma,

NOVENA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que la Empresa Promotora de Hogares, S.A. de C.V. se dirigié a la
Comisidon Estatal Del Agua, solicitando Factibilidad de dotacion de Agua y alcantarillado para el Desarrollo Inmobiliario
que nos ocupa, y que con fecha 13-de enero del 2021, Oficio No. CEA-GYM-ADM-016/21 el citado organismo
dictamind que si cuenta con la disponibilidad para propercionar dichos servicios Y que con fecha 05 de Marzo de 2021,
por medio de Oficio No. CEA-GYM-ADM-171/21 el citado organismo otorgo aprobacién de proyecto de agua potable
y alcantarillado para el Desarrolle Inmobiliario denominado Fraccionamiento “VISTA MIRAMAR”,

DECIMA. - Asi mismo declara “El Desarrolfador” que, con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con el servicio de
energia eléctrica, se dirigié a la Comisién Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacién de servicio de fluido
eléctrico y que mediante Oficio No. 'DB020-3-490/2019 con fecha 23 de septiembre de 2019 el citado organismo
dictaminé que si cuenta con <la disponibilidad para proporcionar dichos servicios de energia eléctrica requeridos.
Posteriormente tanto los proyectos de especificaciones como los planos ya revisados por Comisién Federal de
Electricidad y con fecha 27 de mayo de 2021, por medio de Oficio No. DB020-PLA-0316/2021 el citado
organismo dio Autorizacién de Proyecto de electrificacion y alumbrado piiblico, serén integrados en la Carpeta Técnica
para formar parte de esta Autorizacién.

DECIMA PRIMERA. - Declara que, a través de su representante, se dirigié por escrito a la “Direccién de Ecologia y
Medio Ambiente”, solicitando autorizacién en materia de la presentacién del Informe Preventivo de Impacto Ambiental;
solicitud que merecié autorizacién mediante Oficio No. DEMA/297/2020 con fecha del 23 de noviembre del 2020
motivo de este proyecto. Y del cual solicité una prérroga autorizada mediante oficio DEMA-LAI/037/2022 con fecha
del 25 de noviembre del 2022

DECIMA SEGUNDA, - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Inmobiliario dem«: Fraccionamiento “VISTA

MIRAMAR” a ubicarse en Poligono 12 con una superficie de 39,685.31 mz2, Poligono
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m?2, Poligono 11 con una superficie de 50,576.31 m?2, ubicados en el Fraccionamiento “Vista Miramar”, en Guaymas,
Sonora. A dicha solicitud correspondié una contestacion mediante oficio nimerc DGIUE/DPCU/0114-2020.
concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo Inmobiliario Habitacional para el predio motivo de esta
AUTORIZACION.

DECIMA TERCERA. - Declara “"El Desarrollador” a través de su representante, que se dirlgié por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacién de anteproyecto de lotificacion del Desarrollo Inmobiliario, expedida por la
Direccién de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/2524/2022, de fecha 15 de
noviembre del 2022; incluyendo los planos de Localizacién, Poligonal, Topogréfico, Manzanero, Plano Lotificacién con
cuadros de Uso de Suelo.

DECIMA CUARTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Autorizacién de Proyecto de Rasantes para las Vialidades del Fraccionamiento a Desarrollar,
respecto de la zona donde se ubica el Desarrollo Inmobiliario, incluyendo los planos de Rasantes y Drenaje Pluvial,
expedida por la Direccién de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/0693-2020 de fecha 26
de Mayo de 2020.

DECIMA QUINTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccidn” solicitando Oficio de Autorizacién de Nomenclatura y Vialidades para Desarrollo Inmobiliario, incluyendo
Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/2198-2022 de fecha 14 de octubre de
2022.Y Oficio No. DGIUE/DPCU/0044/2023 de fecha 09 de Enero de 2023,

DECIMA SEXTA.- Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La Direccién”
solicitando Autorizacién de Proyecto de Areas Verdes y Equipamiento Urbario,-.para €l Desarrollo Inmobiliario, incluyendo
Planos de Areas Verdes, Otorgandosele mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/0045-2023 de fecha 09 de enero de 2023.

DECIMA SEPTIMA.- Respecto a lo anterior, Declara “El Desarrollador”, Que concerniente a las donaciones necesarias
requeridas de acuerdo a la “Ley 283" en el Articulo 79 fraccion 1y Articulo 80 primer parrafo, se apegaran al siguiente
esquema:

Superficie Total del Predio Superficie Total Vendible |Area Minima de Donacién Total (12%)
35,224.01 M? 14,697.74 M? 1,763.73 M2

Area de Donacién en Equi iento {7%), equivalente a: 1,028.84 M2

En el convenio DGIUE/DPCU/OOG -2009 de fecha 08 de septiembre de 2009 del Fraccionamiento “Vista Miramar” el cual
fue constituido en macro manzanas, en su déclaracién décimo segunda, indica que se dona el Poligono P-16 por concepto
de equipamiento urbano, acreditando dicha donacién mediante escritura plblica niimero 5,442 Volumen XCV de fecha 23
de Diciembre de 2021, quedando inscrita en Registro Piblico de la Propiedad y de comercio bajo folio electrénico no.
195152

TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 1,028.84 M2
[ CUMPLIDO
Area de Verde (5%), equivalente a: 734.89 M2

De acuerdo a proyecto presentado

Lote 01 de la Manzana 005, superficie 823.98 M2

TOTAL AREA VERDE 823.98 M2
[CUMPLIDO

DECIMA OCTAVA. - “El H."Ayuntamiento” y "El Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para llevar a
cabo el fraccionamiento en el predio al que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA y OCTAVA no existiendo B
impedimento legal alguno para su Autorizacion, obligdndose conforme al contenido de las siguientes:

\

DECIMA NOVENA. - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 70 Fraccién 1, de la Ley de ingresos para 2021 del F’
Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara que liquidé ante la Tesoreria Municipal del H.
Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $43,289.00 (Son: Cuarenta y tres mll doscientos ochenta y nueve

pesos 00/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficlal No. 1439344 de Fecha 21 de Octubre de 2022, por concepto de

revisién de documentacion relativa al proyecto, por Autorizacién del Fraccionamiento, y por supervisién de las obras del
Fraccionamiento, conforme a la siguiente:
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PRESUPUESTO
ARTICULOS LEY DE CONCEPTO UNITARIO | TOTAL OBRAS DE | IMPORTE
INGRESOS URBANIZACION
Art. 70 Fracdion | _|POR REVISION DE LA DOCUMENTACION 0.0015 14,417,877.69] $21,626.82
Art. 70 Fraccion | POR ELABORACION DE AUTORIZACION 0.0015 14,417,877.69| $21,626.82
SUBTOTAL $43,253.63|
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCIA $35.00
TOTAL $43,289)
CLAUSULAS

I1.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El_Desarrollador” para que lieve a cabo el fraccionamiento
del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA y OCTAVA, mismas que se tiene por reproducidas en
esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

IL.- El Fraccionamiento que se AUTORIZA es de clasificacion unifamiliar ‘denominado “Vista Miramar Etapa 1” sobre una
superficie de 35,224,02 M? ubicada en FRACCION 1 Bivd. Faustino Félix Serna de esta Ciudad y Puerto de Guaymas,
Sonora, conforme a los planos y especificaciones examinados por “El H. Ayuntamiento”. Estos documentos obran en
los archivos municipales con el siguiente orden:

A

B.

ommo

r=

omozZz

Aopm

ESCRITURA PUBLICA NO 31,301 (TREINTA Y-UN MIL TRESCIENTOS UNO) VOLUMEN 622 DE FECHA 25 DE
MARZO DE 1988, DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA PROMOTORA DE HOGARES, S.A DE C.V.

ESCRITURA PUBLICA NO 5,550 (CINCO-MIL QUINIENTOS CINCUENTA) VOLUMEN 44 DE FECHA 15 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA PROMOTORA DE HOGARES, S.A DE C.V.
ESCRITURA PUBLICA NO 6,596  (SEIS MIL NOVEGCIENTOS CINCUENTA Y SEIS) VOLUMEN CIV
(CENTESIMO CUARTO) DE FECHA-22 DE FEBRERO DE 2023, EN DONDE SE ACREDITA A PROMOTORA DE
HOGARES, S.A. DE C.V. COMO PROPIETARIO DEL/PREDIO EN MECION.

CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZACION

MEMORIA DE URBANIZACION

OFICIO NO. CEA-GYM-ADM-0146/21 DE-FECHA 13 DE ENERO 2021 QUE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE
AGUA POTABLE Y. ALCANTARILLADO,PARA EL FRACCIONAMIENTO,

OFICIO No. CEA-GYM-ADM-171/21 DE FECHA 05 DE MARZO DE 2021 QUE OTORGA APROBACION DE
PROYECTO DE AGUA POTABLE.Y ALCANTARILLADO.

OFICIO DB020-3-490/2019 DE FACTIBILIDAD DE FECHA DIA 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2019 QUE OTROGA
LA FACTIBILIDAD PARA'EL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

OFICIO No. PB020-PLA-0316/2021 FECHA 27 DE MAYO DE 2021 QUE OTORGA LA APROBACION DE
PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/0114-2020 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. DEMA/ 297 /2020 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL DEL
PROYECTO “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL”, Y PRORROGA DEMA-LAL/037/2022.

OFICIO NO, DGIUE/DPCU/2198-2022 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIALIDADES,

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EJES Y MANZANAS

PLANO DE RASANTES

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION
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V.- “El Desarrollador” dona a favor del Municipio de Guaymas La cantidad de 1,322.80 m2 (mil trescientos
veintidés metros ¢ »s) en el Polig 16 del desarrollo VISTA MIRAMAR de acuerdo al convenio de
Fraccionamiento No. DGIUE/DPCU/006-2009 como lote correspondi a Equip Urbano y 1 (uno)
Lote de Area Verde como se describe en el cuadro de usos de suelo y en la declaracién décima séptima.

VL.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores, mismos
que solo podrén ser modificados previa autorizacién de “La Direccién”.

VIL.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No, 283, Para cualquier desarrollo inmobiliario se requeriré de
autorizacién y licencia de urbanizacién. En este acto se cumple con la Autorizacidn de un Fracclonamiento, Para cualquier
desarrollo inmobiliario se requerird de autorizacién y licencia de urbanizacién,

Una vez publicados e inscritos en el registro puiblico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan ser
registrados en el Sistemna Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza Hlevar a cabo las obras de urbanizacién hasta obtener Ia Licencia de Urbanizacién en la Segunda Etapa
de este proceso.

La autorizacién debera publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Plblico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente.

VIIL- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién.del Desarrollo Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que se otorga la Licencia de
Urbanizacién, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direccion’s

La autorizacién debera publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de fa
Propledad del distrito judicial correspondiente.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de la Ley No.283, “El Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a tftulo gratuito, el drea necesaria\de terreno(para, destinarse a vialidades, equipamiento
urbano y dreas verdes, la cual no podra tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley,

b) Terminar la construccién de las obras de infraestructura y urbanizacion, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni viclos ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacién correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervisién de'las obras de Infraestructura y urbanizacién que en ejercicio de sus
facultades, lleven a cabo las autoridades estatales’y municipales;

d) Inscribir en el Registro Plblico de-la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estadoseltexto integro“de la”autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al municipio
respectivo, asl como_a la Secretarfa para_efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién para el
QOrdenamiento Territorial;

g) Solicitar ala “autoridad correspondiente cualquier modificacion que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio en el régimen de propiedad, a fin de que se expida la modificacion a la
autorizacién del desarrollo.inmobiliario;

f)  Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravamenes, garantfas y atributos
constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios plblicos, los jueces que actien en
funciones notariales por ministerio de ley y las autoridades estatales o municipales, en su caso, verificardn se
incluyan estos rubros en las escrituras respectivas

@) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

h) Dar aviso de la terminacién de fas obras de infraestructura y urbanizacién y hacer entrega de las mismas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante la Comisién Federal de Electricidad, organismo operador del Sistema
de Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

) Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacién del desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de dichas obras y la fecha de entrega de las
mismas a los organismos operadores y a la autoridad municipal correspondi +¥, las demds que establezcan
esta Ley y sus reglamentos
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X.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que para proceder
a la enajenacién de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, el desarrollador deberd haber concluido las obras de
urbanizacion correspondientes, incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacién
y la licencia de urbanizacién,

XI.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 84 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a cuando pretenda
realizar enajenacién de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacién, o bien durante el proceso de las mismas, a
requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por el valor total,
mds un 30% de las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la vigencia de la licencia
respectiva.

XII.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacién, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para la entrega-recepcién de las mismas, levanténdose el acta correspondiente.

XIII.- Ademds se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a
que se refiere esta AUTORIZACION, |as obras de trazo, terracerias de calles, introduccin de la red de agua potable y
tomas domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacién, alumbrado publico, mallas. protectoras de luminarias,
nomenclatura de calles y sefialamientos de transito e hidrantes, guarniciones y banquetas de concreto con rampas de
acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolade y equipamiento de areas verdes y
servicios generales, Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la "Ley 283", de no cumplir se hara acreedor de
las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la cldusula inmediata anterior, “El Desarrollador” se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del fraccionamiento que nos ocupa, conforme al proyecto
gréafico contenido en el plano de Areas Verdes, Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertar en los contratos
COMPRAVENTA que celebre con respecto a los [otes del fraccionamiento que se autoriza, una cldusula en la que los
adquirientes organizados en COMITE DE COLONOS se obliguen: al~mantenimiento, conservacién y operacién de los
parques y jardines que se mencionan en el parrafo anterlor.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” no terminara las obras de urbanizacién, segtn lo
estipulado en la cldusula anterior, antes del tiempo establecido enla_clausula VIII, esta debera notificar a “La
Direccidn”, a cuyo juicio quedara otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

XVI.- Para los efectos de que “El Desarrollador” proceda a la venta de los lotes del fraccionamiento, sin la necesidad
de previa autorizacién de “La Direccion” debera cumplir con lo siguiente:

a. Presentard ante "La Direcciéon” un ejemplar del Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, ‘asf como, constancia de que ha sido inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad y Comercio de esta ciudad.

b. Demostrara haber, cumplido .satisfactoriamente con las obras de urbanizacién conforme a las
especificaciones que obran en los.archivos municipales. Si no las ha concluido, deberd exhibir fianza por la
cantidad que'garantice la terminacién de las obras tomando en cuenta precios actualizados al momento de
exhibir la fianza, mas un 50% para garantizar su correcta terminacién, que estard vigente por todo el
tiempo que transcurra hasta la total terminacién de la urbanizacién.

XVII.- En cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora; "El Desarrollador" deberd incluir en la publicidad y promocién para la venta de los lotes que
conforman el Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, el nimero de esta autorizacién y fecha de expedicién, y precisarlo
en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XVIIL.- Para cualquier tipo de Obra de edificacién que se pretenda realizar en los lotes del conjunto a que se refiere esta
AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccion General de Infraestructura Urbana y
Ecologfa, a través de la Direccién Planeacién y Control Urbano, la aceptacién técnica, siendo la autoridad local
competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento General
de Construccién y sus Normas Técnicas para el Municiplo de Guaymas.

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccidn IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las obras de urbanizacion, asi como las de agua potable, alcantarlllado y saneamiento (red de obras de cabeza),
que vayan incluyéndose, asf como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrada publico hasta en
tanto se levante el “acta de recepcidn” de la obra por parte de “La Direccion”, Antes uida la obra, sera la “El
Desarrollador” quien se haga cargo de ello. {
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