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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

CONVENIO AUTORIZACION NO. 140423-01 del FRACCIONAMIENTO “COMPOSTELA
RESIDENCIAL, SECCION NAVARRA Y SECCION BURGOS” ubicado en Ciudad Obregén,
Sonora, Municipio de Cajeme; gue celebran por una parte El Presidente Municipal C. LIC. CARLOS
JAVIER LAMARQUE CANO, La Secretaria del H. Ayuntamiento C. LIC. LUCY HAYDEE NAVARRO
GALLEGOS, La Sindica Municipal C. C.P. JOSEFINA LEYVA GONZALEZ y E| Secretario de Desarroffo
Urbano y Obras Pulblicas C. ING. MARIO ALFARO VASQUEZ, a quienes en {o sucesivo se les denominara
“EL H. AYUNTAMIENTO", y por otra parte la empresa denominada “DESARROLLOS CAPSE S.A.
DE C.V.” representado a través del €. ING. JOSE ANTONIO ITURRIBARRIA FELIX, a quien en lo
sucesivo se le denominard “EL DESARROLLADOR”. Ambas partes se sujetan al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas.

DECLARACIONES

PRIMERA.- Ambas partes, convienen para el beneficio de este instrumento, se hagan las siguientes
abreviaturas: a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas se le denominara “LA SECRETARIA”; al

Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Cajeme se le denominara
“OOMAPASC".

SEGUNDA.- Ambas partes declaran, que el presente instrumento lo celebran.con.fundamento en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, a la gue en lo'sucesivo se le denominara
“LALEY".

TERCERA.- .- “EL H. AYUNTAMIENTO", declara que las personas.que lo representan se encuentran
debidamente facultadas para celebrar el presente convenio, de conformidad a lo previsto en los articulos 65
fraccidn V, 70 fraccion |1, 81 y 89 fraccion VII de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, y articulo 7
fraccion XXV de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, asimismg
acreditan la personalidad con la que se ostentan, como Presidente Municipal de Cajeme, Secretaria #¢
Ayuntamiento, Sindica Municipal y Secretario de Desarrollo)Urbano y Qbras Publicas, con actas de calfd

namero 1y 2, de fecha 16 de septiembre de 2021, y nombramiento-oficial de fecha 01 de enero de 29
respectivamente. .

CUARTA.- Declara “EL DESARROLLADOR?”, que es una empresa legalmente constituida bajo las leyey
mexicanas y lo demuestra con la presentacion de la Escritura Publica Numero 23,342, Volumen 446 pasads
ante la fe del Notario Publico No. 31, LIC. HORACIO OLEA ENCINAS, con ejercicio y residencia en la Ciudad
de Obregén, Sonora, con fecha 21 de SEPTIEMBRE de 2006, con permiso de la Secretaria de Relaciones
Exteriores No. 2602922, folio 6YOA1VE4, expediente 200626002714 de fecha 14 de Agosto de 2006 y que se
encuentra debidamente inscrita bajo ¢l Folio Mercantil.electronico No. 37938*4, el dia 6 de Octubre de 2006 en
el Registro PUblico de la propiedad y del Comercio de Cd. Obregén, Sonora.

QUINTA.- Declara el C. ING. JOSE ANTONIO ITURRIBARRIA FELIX, que es apoderado Legal de
“DESARROLLOS _CAPSE S.A. DE C.V.”, quien lo acredita mediante Escritura Piblica Nimero 28,895,
Volumen 950; de Fecha’07 de Febrero del 2014, del protocolo del Notario Piblico Nimero 64 de Ciudad
Obregoén, Sonora; Lic. Carlos Serrano Patterson, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Judicial de Cajeme bajo el Folio Mercantil Electronico 37938*4 de fecha 14 de Febrero de 2014 , en la cual se

le otorga Poder General para,Pleitos y Cobranzas , Actos de Administracion y de Dominio y Facultades para
donar Bienes.

SEXTA.- Manifiesta “EL DESARROLLADOR” a través de su representante Legal ser propietaria de dos
predios, segun escrituras:

A. Predio conocido como lotes 11, 12 y 13, de la manzana 306, del Fraccionamiento Richardson de! Valle del
Yaqui, Sonora, con superficie de 30-00-00.00 Has., mismo que demuestra mediante Escritura Publica No.
60,140, Volumen No. 539, de fecha 12 de enero de 2022, pasada ante la fe del titular de la Notaria Pablica
No. 18, Lic. Gabriel |. Alfaro Rivera, con residencia en esta Ciudad, que contiene contrato de compra venta
ad corpus; continua declarando “EL DESARROLLADOR” que le mencionada Escritura, ha sido

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo Numero
de Inscripcion 278021 del Volumen 23879, de fecha del 31 de marzo de 2022.
ue por asi convenir a sus intereses, “EL DESARROLLADOR”, subdividio el predio anteriormente,
ediante Declaracion unilateral de voluntad para subdivision, segan Escritura Publica No. 61,782, volumen 4

22, de fecha 25 de enero de 2023, pasada ante la fe del Notasio Pablico No. 18, Lic. Gabriel I. Alfaro
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

Rivera, de esta ciudad Obregon, Sonora, misma que fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y

del comercio de esta Ciudad bajo el nimero 283668, volumen DIG, en Ja seccion registro inmobiliario, libro
uno, ¢! dia 15 de marzo del 2023, quedando cuatro poligonos de 1a siguiente manera:

1.1 Fraccion central y noreste del fote 11, fraccion central y suroeste del lote 12 y fraccién central del lote 13,
manzana 306, del fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme con superficie de
15-96-70.487 Has., con las siguientes medidas, colindancias y cuadro de construccion:

Al Norte, en linea desfasada en 0.268 m. con lote 1, en 326.685 m. en 196.445 m. con fraccién
noreste del lote 11 y en 130.240 m. con fraccién noroeste det lote 12, en 188.874 m. en 71.565 m. con
fraccion noreste dellote 12 y en 117.309 m. con fraccion noroeste del lote 13, en linea curva en 30.396

m. en 19.838 m. en 28.883 m. y en 4.129 m. con fraccién noreste del lote 13;

Al Sur, en 304.927 m. en 200.00 m. con fraccion sur del lote 11 y en 104.921 m. con fraccion
suroeste del lote 12, en 14.428 m. con lote 22, en linea desfasada en 192.011 m. en 81.890 m. con
fraccion Sureste del lote 12 y en 113.124 m. con fraccion suroeste del lote 13, enlinea curva en 32.438
m. en 15.403 m. en linea curva en 26.409 m. y en 13.027 m. con fraccion sureste del lote 13;

Al Este, en 38.297 m., con fraccion noreste de! lote 11, en 213.381 m. con fraccién central este de
lote 12, en 24.00 m, con lote 14, en 207.083 m. y en linea curva en 4,712 m., con fraccidn sure d

lote 12;
Al Oeste, en 497.523 m. con calle 4.
CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO
FR. CENTRAL Y NORESTE LOTE 11, FR. CENTRAL Y SURGESTE LOTE
CENTRAL LOTE 13 MANZANA.306
LADD RUMBO DISTANCIA AZIMUT VERT. ANG. INT. Y
. N89°3205.09 € 0268 §9°225.09" 89°5853,19" 039,806 3351
- $05°17'04.94" £ 39,297 1 174%°425506" 94°49'10.03" ,039,805.3373 |
3-4 N 83°15'58.36" E 326.685 1 B3°15'58.36" 265°26'56.70" ,039,788.2074 |
X 300°0000" £ 213361 180°00.00" 80°1558.36" ,030,770.3512 |
= N 80°00' 00" E 188.874 90°0'0.0C"" 270°0°0.00" } 039.557.0287
&-¢ §85°28 959" E 30.364 94°30'0.41" 175°29'59.59" ,038,557.0297 601.921.4776
CSE'[_I:S: DE gg};}lfx LONG. CURvA =30.396 7 3,039,363 5301 6049214776
RADIO= 193.500 SUB. TAN =15.229
89 8 81°00'00.02" E 19.838 98°58'59.98 8 175°30'0.42" 3,039,554,6473 601.951,7483
8-11 585°41116.39" E 28851 94°18'43,61" E] 184°41"16,37" 3,039,551.5440 601.871.3421
CENTRO DE CURVA LoNG. cUrv = 28,683 10 3,039,725,8760 601,098,953
DELTA=08°22'32 75" SUB,TAN 4474
RADIO=176.505
-2 89°34'23.54"E 4.128 89°34'23.54" 184°44'20.07" ,039,549.3747 602,000.1111
-13 §00°29'01.72" B 24.000 179°30'58.28" 2 90°3'25 26" ,039.549.4056 7
3-44 89734'23 81" W 13.027 269°34°23 81" 89°56'34.46" ,039,525.4063 8602, 24
176 85°17'11.57" W 26.385 85217'11.57" 4 184°17'12,26” ,038,525.3093 601,991 4162
SEEz"L?*ODSD'EBSQLT‘leA LONGCURVA = 26.408 15 3,039,348.8220 601,992.7307
" y SUB. TAN = 13.228
RADIO=176.462
1847 | §80°5950.98" W 15408 260°55 59.98” 16 184°1711.89" 30305231412 601.965.1206
17-19 §86°1259.47" W 32.401 265°12'58.47" 17 175°47°0.51" 3,039,520.7317 601,849.9077
CENTRO DE CURVA LONG. CURVA = 32 438 18 3,008,713.0783 601,917.5548
DELTA=09°314373" SUB, TAN = 16257
RAD10=195.049
19-20 N 90°00°00" W 195.011 270°0'0.00" 19 175°12'59.47" 3,038,518.0287 601.917.6185
2022 S 44595534 € 2243 1350266 20 31475555347 3.099,518.0297 601,722.6081
CENTRO DE.CURVA LONG.CURVA= 4.712 21 3,039,516.0297 601,722.6080
DELTA=89"50'50.69", SUR. TAN = 3.000
RADIO=3.000
2223 S 00°00'00" E 207.083 180°0°0.00" 22 135°0'4 66" ,039.515.0287 601,725 6080
23-24 $ 89°32'04.42" W 14.428 269°32'4.42" 23 80°27'55.58" 039,307.9470 601.725.6080
2425 N 90°0000" W 304,921 275°00.007 24 178'324.43" 039,307 8257 501,711.1798
251 N 00°29'01.72" W 497,623 359°30'68,28" 25 90°29°1.72" | 3.039,307.8297 601,406.2584
AREA = 15-96-70.487 HAS

1.2 Fracgién noreste del lote 11 y fraccion norte de los lotes 12 y 13, manzana 306, del fraccionamiento
Richardson del Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme con superficie de 8-11-36.400 Has. }
1.3 Fracci6n sureste del fote 12 y fraccion sur del lote 13, manzana 306, del fraccionamiente Richardson del
Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme con superficie de 5-88-15.493 Has.
1.4 Fraccion sur del lote 11 y fraccién suroeste del lote 42, manzana 306, del fraccionamiento Richardson del
Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme con superficie de 0-03-77.82 Has.

B. Predio conocido como lotes 21, 22, 23 y 24, de la manzana 3086, dei Fraccionamiento Richardson del
Valle del Yaqui, Sonora, con superficie de 40-00-00.00 Has., mismo que demuestra mediante Escritura

Ublica No.60,139, volumen 538, de fecha 12 de enero de 2022, otorgada bajo la fe del Lic. Gabriel I.
Alfaro Rivera, titular de fa Notaria No. 18 con ejercicio en este Distrito Judicial, misma que fue inscrita en
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

el Registro Publico de la Propiedad y del Comaercio, bajo el nimero 278136, volumen 23903, seccion
registro inmobiliario, libre uno, con fecha 18 de abril de 2022,

I.  Que mediante Escritura No.61,088, volumen 546, de fecha 2 de septiembre de 2022, realizo Declaracion
Unilateral de Voluntad de Rectificacion, ante la fe del Lic. Gabriel . Alfaro Rivera, titular de ia Notaria No.
18 con ejercicio en este Distrito Judicial, misma que fue inscrita en el Registro Publico de fa Propiedad y
del Comercio, bajo el nimero 281447, volumen 24560, seccién registro inmobiliario, tibro uno, con fecha
11 de noviembre de 2022, para quedar de la siguiente manera: Lote 21, 22, 23 y 24, manzana 306, del
Fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme, Sonora, con superficie de 39-99-
97.5812 Has.

II.  Finalmente, manifiesta que mediante Escritura 61, 781, volumen 552, de fecha 25 de enero de 2023, ante
la fe del Lic. Gabriel I. Aifaro Rivera, titular de la Notaria No. 18 con ejercicio en este Distrito Judicial,
protocolizé rectificacion y subdivision, misma que fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el nimero 283710, volumen DIG, seccion registro inmobiliario, libro uno, con fecha 17 de
marzo de 2023; para quedar de la siguiente manera:

IL1 Lote 21, 22, fraccion sur y noreste del lote 23, fraccion suroeste del lote 24, fraccion norte del lote 31, 32,
33 y fraccion noroeste del lote 34, manzana 306, del Fraccicnamiento Richardson del Valle del Yaqui,
Municipio de Cajeme, Sonora, con superficie de 39-99-97 5812 Has. Asi mismo Declaracion Unilateral de
Voluntad para subdividir el predio mencionado en el parrafo anterior, quedande en.dos poligonos de la
siguiente manera: Lotes 21 y 22, fraccion sur y noroeste del lote 23, fraccion surceste y central oeste del
lote 24, fraccion norte de los totes 31, 32 y 33 y fraccion noroeste del lote 34:"manzana 306, del
Fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme, Sonora,.con superficie de 39-37-
56.097 Has.

II.2 Fraccion central este del iote 24, manzana 308, del Fraccionamiento-Richardson del Valle del Yaqui,
Municipio de Cajeme, Sonora, con superficie de 00-62-41.484_Has. Con las siguientes medidas,
colindancias y cuadro de construccion:

Al Norte: en 27.598 m. con fraccion central norte det lote. 24

Al Sur: en 155.321 m. con fraccion central sur del lote 24

Al Este: en 28.226 m. con fraccion central este del lote 24

Al Qeste: en 45.541 m. con fraccién central oestendel lote 24

Al_Noreste: en linea curva 45.160 m., en 29:779.m. y en lineacurva 51.850 m. &
central norte del lote 24

Al Noroeste: en linea curva 4,742 m. con-fracciéon noroeste del lote 24.

CUADRO DE GONSTRUCGCION DEL POLIGONO
FR. CENTRALESTE LOTE 24 MANZANA 306 Ok
LADO RUMBO DISTANCIA AZIMUT VERT. ANG, INT. Y X
1-2 N 80°00°00" E 27538 £0°0'0.00" 1 135°0'0.00" 3,039,069.83 602,051,283
24 $82°30° 0017 E 45.031 97°29'69.83" 2 172°30'0,17" 3,039,069.83 602,078.881
ITR CURVY # 88"
g:?TASS'ES?SQ_Gg“ wonG.Cukva - 45.180 3 3,038,897.33 602,078.881
RADIO= 172.5 SUB. TAN = 22.71

45 $ 75°00'00.00" E 29.779 105°0'0.00" 4 172°29'59,83" 3,039,063.952 802,123.527
57 $82°31"1568" £ 51702 97°2844.32" 5 187°3115.68" 3.039,056.245 602,152,282

CENTRO DE CURVA - ] 3,039,247.015 602,203 408

T D LONG, CURYA=S1 86D

RADIO=197 5 8

78 § 00°06"09.44" E 28.226 179°53'50.56" 7 97°34'53,76" 3.039,049.515 602.203.553 ¥
85 N 90°C0'00" W 155.321 270°C0.00" 8 89°53'50.56" ,035.021.289 602,203.604
B8-10 N Q0°0000" E 45.541 00°0'0.00" 9 $0°0'0.00" ,039,021.289 602,048.283
1041 N 45°00'00. 0C" E 4,243 15°0'0.00" 10 135°00.00" 3,039,066.83 802,048.283

CENTRO DE CURVA 11 3,039,086.83 602,051.283

DELTA=90°0°0.00" LONG. CURNA = 4712
RADIO=3 SUB. TAN =3
AREA = 00-62-41.484 HAS

Son objeto del presente convenic una superficie de 15-96-70.487 Has. descritas en el inciso A. fraccién
1.1, de la presente clausula, asimismo una superficie de 00-62-41.484 Has. descritas en el inciso B.
fraccién II.2, de la presente clausula,

SEPTIMA. - Declara “EL DESARROLLADOR” que las areas a desarrollar, mencionadas en la declaracién
SEXTA, no presenta anotaciones marginales, segun certificado de informacion registral No.804634 y 804635
emitido per el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, con fecha 22 y 23 de marzo de
2023, rgspectivamente.

OCTAVA.- Declara “EL DESARROLLADOR" que se dirigio por escrito a “EL H. AYUNTAMIENTO" a través
i n de Desarrollo Urbano, solicitando factibilidad de uso de suelo para un terreno localizado ai
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norponiente de esta Ciudad, a dicha solicitud correspondié una contestacion mediante Oficio No. DDU/672/2022
de fecha 04 de agosto de 2022, firmado por el Arq. Godofredo Campoy Corral, Director de la citada dependencia,
donde concede factibilidad de uso de suelo habitacional para FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
UNIFAMILIAR CON DENSIDAD MEDIA-ALTA para el predio motivo de este convenio.

NOVENA.- “EL DESARROLLADOR” manifiesta que solicité ante “EL H. AYUNTAMIENTO” por medio de la
Direccién de Desamollo Urbano, la aprobacién del anteproyecto de lofificacién del fraccionamiento que nos
ocupa, a la cual procedid una contestacion favorabie expresada en el Oficio No. DDU/862/2022 del cual se
anexa copia, que con fecha 31 de octubre de 2022 expidi6 la propia dependencia por conducto del Arq.
Godofredo Campoy Corral, titular de la mencionada Direccién, aprobando en él la distribucion urbana para
manzanas y lotes que comprenden el citado fraccionamiento.

DECIMA.- Declara “EL DESARROLLADOR”, que en cumplimiento a las disposiciones exigidas por
“OOMAPASC”, se dirigi6 mediante oficio a esa dependencia solicitando y obteniendo la Pre-Factibilidad de
los servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, mediante Oficio OOM-DT-110/22 de fecha 01 de febrero

de 2022, firmado por el Director Técnico de dicho organismo, el Ing. Jesus A. Ponce Zavafa. Documento que
se ariexa al presente convenio.

DECIMA PRIMERA.- Sigue declarando “EL DESARROLLADOR”, que tiene la Factibilidad de Electrificacion
del predio descrito en la declaracién SEXTA por parte de la COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, seguin
consta en el Oficio No.P-0240/2022 de fecha 24 de marzo de 2022 que fue firmado por el Ing. Egdar Camacho
Apodaca, Superintendente de Zona Obregon. Dicho documento, se anexa al presente convenio.

DECIMA SEGUNDA.- Continta declarando “EL. DESARROLLADOR?”, que)solicitd ante la Subdireccién de
Gestion Ambientai y Ecologia, la Licencia Ambiental Municipal para preparacién det sitio y construccion del
proyecto en el poligono de referencia, obteniendo respuesta aprobatoria.segun lo muestra el Oficio No, LAM-
1338/2022, del dia 29 de marzo del 2022 el cual fue firmado por'el Dr. Juan Carlos Gif Nufiez, Subdirector de
Gestion Ambiental y Ecologia, para el proyecto denominado Fraccionamiento “Compostela Residencial”.

DECIMA TERCERA.- Declara “EL DESARROLLADOR®".que habiendo obtenido la aprobacion del proyecto,
solicito a “LA SECRETARIA”, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, la expedicion de la LICENCIA
DE USO DE SUELO, misma que le fue otorgada mediante oficio DDU/358/2023, FOLIO 239238, de fecha 4%
de marzo de 2023, la cual se anexa al presente convenio.

DECIMA CUARTA.- “EL DESARROLLADQR” manifiesta que solicité ante la Unidad Municipal de Protecdg
Civil, la Verificacion del Diagnastico de Riesgopara el predio descrito en la declaracion sexta, a la cual procedk
una contestacion favorable expresadaen el oficio No. UMPC-OFC-254-2022, expedido el dia 26 de agosto de
2022, firmado por el C. Francisco Eduardo Mendoza Calderén, Coordinador de ia mencionada Unidad Municipal.

Que solicité y obtuvo ante Proteccion Civil Estatal, autorizacion de diagnéstico de riesgo mediante oficio
CEPC/10771/12/2022, expedido.con fecha 14 de diciembre de 2022, firmada por Lic. Juan Manuet Gonzalez ;
Alvarado, Coordinador Estatal de Proteccion.Civil. Documentos que se anexan at presente convenio.

DECIMA QUINTA:= Ambas partes declaran que habiendo factibilidad para efectuar el fraccionamiento de predio

a que se refiere la declaracion sexta; y-no habiendo ningtin impedimento legal para ello, se pusieron de acuerdo

para celebrar el presente convenio, acordando obligarse conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

1.- Por medio del presente‘instrumento, “EL. H. AYUNTAMIENTO” autoriza a “EL DESARROLLADOR”, para &
que ésta lleve a cabo el fraccionamiento del predio a que se refiere la declaracion SEXTA, misma que se tiene

por reproducida en esta cldusula para todos los efectos legales.

2.- El fraccionamiento que se autoriza sera Habitacional Unifamiliar con Densidad Media a! cual se le

denominara FRACCIONAMIENTO “COMPOSTELA", a desarrollarse en dos secciones Navarra y Burgos; !

uso de sus lotes sera Gnica y exclusivamente para el objeto que se describe, excepto el lote 1 de Ja manzana

9, lote 1 de la Manzana 16, que seran utilizados como Area Verde y lote 1 de la manzana 25 y lote 1 de la

manzana 26 que serén utilizados como Area Comercial. El uso de suelo asignado fue debidamente aprobado

pof “EL H. AYUNTAMIENTO”; se anexan también al presente convenio para que formen parte del mismo los
S| ntes documentos:
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

AREAS TOTALES POR USO
MANZ MEDIDAS No.DE  |CANTIDAD| No.DE | AREA UNITARIA M2 TOTAL POR
AREA MANZANA
DE LOTES (M) LOTES | DE LOTES | VIVIENDAS M2 HABITACIONAL | VERDE M2)
7 IRREGULAR 4 1 1 199785 199.785
7 £.00 x 20.00 5ALS 5 5 160.000 800.000
7 IRREGULAR 10 1 1 199.006 199.006
7 IRREGULAR 1" 1 1 199.006 199.008
7 8.00x 20.00 12AL 16 5 5 160,000 800.000 2,787.562
8 IRREGULAR 1 1 i 200008 200.008
8 8.00 x 20.00 2AL7 [ 8 180.600 60.000
8 IRREGULAR 8 1 1 199 785 199.785
8 10.00 %2000 9Y10 2 2 200000 400.000
8 IRREGULAR 1 1 1 199,785 199.785
8 8.00 x 20.00 12AL 17 8 5 180.000 960.000
8 IRREGULAR 18 1 1 199.008 1991008 3,118.584
9 IRREGULAR 1 1 3,608,642 3606.842 | 3.606642
10 IRREGULAR 1 1 1 259.785 259.785
10 8.00 x 20.00 2Y3 2 2 160,000 320.000
| o | irscuiar 4 1 1 219765 212785 T "gl
10 8.00%2000 SALS 5 5 160.000 800.000 % 2
B =
10 IRREGULAR 10 1 1 199.006 199,006 <ls 5
=2
10 IRREGULAR 1 1 1 199.008 199,008 \ & =
1e 8.00 x 20.60 12AL 16 ] 5 160,000 800.000 2,797.582 N o e 2
" IRREGULAR 1 i 1 196.785 199.785
11 10.00 % 20.00 2AL4 3 Fl 200.000 500.000
1 .00 x 20.00 5Y6 2 2 180.000 320.000
T
" 10.00 x 20.00 a9 3 3 200,000 600.000 .
1 IRREGULAR 1 1 1 222921 222.921 1,842,706
12 IRREGULAR 1 1 i 226.921 226.921
12 8.00 x:20.00 2 1 1 180.006 180.000
12 10.00 % 20.00 3AIE 4 4 200.000 800,000
12 8,00 x 20.00 7 1 1 160.000 160.000
I E 10.00 x 20.90 8 1 1 200.000 200.000 2
1 Yﬁ IRREGULAR 9 1 1 199,786 199,786 1,746.707 ~
202 201 35,373.141 3608642 | 38979.783
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

TABLAS DE LOTIFICACION
SECCION BURGOS

MANZ|  MEDIDAS No.DE |CANTIDAD | No.DE ﬁﬁﬁ'}\m AREAS TOTALES POR USO TOTAL POR
DELOTES (M) | LOTES |DELOTES |VIVIENDAS | M2 | HABITACIONAL | COMERCIAL EETQES\E MANZANA
13 IRREGULAR 1 1 1 199826 199.828
13 10.00 x 20.00 2 1 4 200.000 200000 §
13 |£00%20.00 3 1 1 160.000 160.000 -
13 10.00 x 20.00 4ALE 5 5 200.000 1.000.000
13 |IRREGULAR |9 4 1 212.850 212.850 1.772.718
14 IRREGULAR 1 1 1 237.760 237.760
14 8.00 x 20.00 2 1 1 180.000 160.000
14 110002000 |3AL6 |4 4 200.000 500,000
14 8.00 x 20.00 7 1 1 160.000 160.000
14 10.00 x 20.00 8 1 1 200.000 200.000
14 IRREGULAR 9 1 1 189.785 189.785, 1,757.545
15 |IRREGULAR __ |1 1 1 225,015 225,015
15 8.00 x 20.00 2ALE 5 5 180.000 800000
15 IRREGULAR 7 1 1 199,785 198.785
15 10.00 % 20.00 8Y¢g 2 2 200.000 400.000
15 IRREGULAR 10 1 1 199.785 199.785
15 | 800x20.00 11AL15 |5 5 160.000 500,000
15 IRREGULAR 18 1 1 224197 224.187 2.848.782
186 IRREGULAR 1 1 3,606,642 3,606,642 | 3,606,642
17 IRREGULAR 1 1 1 219.785 219.785
17| 800x20.00 2v3_ 42 2 160:060 320,000
17 | IRREGULAR _ |4 1 1 259786 259785
7 ABOD x 20.00 5ALS 5 5 160.000 800.000
17 IRREGULAR 10 1 1 173.845 173.845
17 IRREGULAR 11 1 1 173.845 173.845
17 |8.00x2000 12 AL 16| 5 5 160.000 800,000 2.747.261
18 IRREGULAR 1 1 L‘l 167.708 167.708
18 8.80 x 20.00 2AL8 7 7 161.600 1,131.200
18 10.903 x 20.20 gaYi0 2 2 220.232 440.464
18 |8.00%2000 1ALIT |7 7 161,600 1,131,200
18 |IRREGULAR _ |18 1 1 167,864 167.664 3,036,236
19 IRREGULAR 1 1 1 217.083 217.083
1 8.00 x 20.00 2ALS 5 5 160.000 800.000
19 |IRREGUIAR _ |7 1 1 190,785
o |10.00x2000 l8vs |2 2 200,000
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

MANZ MEDIDAS No.DE | CANTIDAD No. DE ﬁ:ﬁ?‘\RIA AREAS TOTALES POR USO TOTAL POR
DE LOTES (M) LOTES | DE LOTES | VIVIENDAS M2 HABITACIONAL | COMERCIAL \Z\ERREDAE MANZANA
19 IRREGULAR 10 1 1 199.786 199.786
19 8.00 x 20.00 11AL15 |5 5 160.000 800.000
19 IRREGULAR 16, 1 1 213.082 213.082 2,829.716 |
20 IRREGULAR 1 1 1 199.785 199.785
20 10.00 20.00 2Y3 2 2 200.000 400.000
20 IRREGULAR 4 1 1 199.785 199.785
20 8.00 x 20.00 5AL9 5 5 160.000 800.000
120 IRREGULAR 10 1 1 173.066 173.066
20 IRREGULAR 1 1 1 173.065 173.065
20 8.00 x 20.00 12AL16 |5 5 160.000 800.000 2,745.701
21 IRREGULAR 1 1 1 228.069 228.069
21 10.00 x 20.00 2Y3 2 2 200.000 400.000
21 8.00 x 20.00 4AL8 5 5 160.000 800.000 T
21 10.00 x 20.00 9Y10 2 2 200.000 400.000 " n"’(“%“‘
21 8.00 x 20.00 11AL14 [ 4 4 160.000 640.000 3= 5 ; %‘
21 10.00 x 20.00 15Y 18 2 2 200.000 400.000 5‘ Tz,
&
21 8.00 x 20.00 17AL19 |3 3 160.000 480.000 N &iﬁjf
21 IRREGULAR 20 1 1 199.785 199.785 3,547.854
|22 | IRREGULAR 1 1 1 177.235 177.238
22 8.00 x 20.00 2ALS 8 8 160.000 1,280.000
22 10.00 x 20.00 10Y 13 1 1 200.000 200.000
22 IRREGULAR 11 1 1 229.785 229.785 /
22 IRREGULAR 12 1 1 229.785 229.785 .
22 10.00 x 20.00 13 1 1 200,000 200.000
22 8.00 x 20.00 14AL21 |8 8 160.000 1,280.000
22 IRREGULAR 22 1 1 173.214 173.214 3,770.019
@ IRREGULAR 1 1 1 2290.005 228.005
23 10.00 x 20.00 2Y3 2 2 200.000 400.000
23 8.00 x 20.00 4ALS8 5 5 160.000 800.000 \ {
23 10.00 x 20.00 S 1 1 200.000 200.000
rZ_S IRREGULAR 10 1 1 223.846 223.846
23 IRREGULAR " 1 1 223.845 223.845
@ 10.00 x 20.00 12 1 1 200.000 200.000
23 8.00 x 20.00 13AL17 |6 5 160.000 800.000
|23 10.00x20.00 | 18AL1g |2 2 200.000 400,000
l{ ] IRREGULAR 20 1 1 228.005 229.005 3.705.701
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

AREA
MANZ|  MEDIDAS No.DE | CANTIDAD | No.DE | UNITARIA AREAS TOTALES POR USO TOTAL POR
REA
DELOTES (M) | LOTES | DELOTES | VIVIENDAS M2 HABITACIONAL | COMERCIAL | VERDE | MANZANA
24 IRREGULAR 1 1 1 184.043 184.043
2 8.00 X 20.20 2AL12 |11 11 161.600 1,777.600
24 10.00 % 20.20 13 1 1 202.000 202.000
24 8.00 x 20.20 14AL27 |14 14 161.600 2,262.400
24 IRREGULAR 28 1 1 161.432 181.432
24 IRREGULAR 29 1 1 160.923 160.923 4,748,398
25 IRREGULAR 1 1 10,160.118 10,160.118 10,180.118
2 IRREGULAR 1 1 10,118.872 10,118.872 10,118,872
194 191 33,611.929 | 20,278.990 3,606.842 | 57,397.581
REA EQUIPAMIENTO || TOTAL POR
MANZ MEDIDAS No.DE | CANTIDAD URBANO MANZANA
DE LOTES {M) LOTES _|{ DELOTES M2 M2
27 IRREGULAR 1 1 6,241.484 6,241.484%
* E1 Equipamiento Urbano se encuentra ubicado en Poligone Fraccidn central este del lote 24, manzana
306, del Fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui, Municipic.de Cajeme, Sonora.
TABLA DE RESUMEN
SUPERFICIE M2 “AREA___|
NUMERO DE | NUMERO DE AREA REA AFECTACION POR TOTAL
LOTES VIVIENDAS HABITACIONAL COMERCIAL VERDE EQUIP, DERECHO DE ViA VIAL
URBANO BLVD. KINO M2
397 392 68,885.07 20,278.99 7,213.28 6,241.48 2,902.45 60,360.69 165,911.97
CUADRO DE USOS DEL SUELO
% % TOTAL
AREA VENDIBLE | AREATOTAL |LOTES
AREA VENDIBLE:
AREA HABITACIONAL: 68,885.07 m2 | 77.26% 43.14% 392
AREA COMERCIAL 20,278.99 m? | 22.74% 12.70% 2
AREA VENDIBLE TOTAL: 89,164.06 m? | 100.00% 55.84% 394
AREAS DE DONACION:
AREA VERDE BE PROYECTO: 7,213.28 m? [8.09% 4.52% 2
AREA VERDE TOTAL: 7,213.28 m? | 8.09% 4.52% 2
*EQUIPAMIENTO URBANO: 6,241.48 m? [7.00% * 1
REA TOTAL DE DONACION: 13,454.76 m? | 15.09% 8.43% 3
VIALIDADES INTERIORES: 36,821.56 m? 23.06%
VIALIDAD AV. COCULA: 23,5690.13 m? 14.76% 10
AREA TOTAL DE VIALIDADES: 60,390.69 m? 37.82% ’ "E*,q
AFECTACION POR 2,902.45 m? 1.82% A
DERECHO DE VIA BLVD KINO -t_ﬂ
POLIGONO A DESARROLLAR 156,768.04 [m? 98.18% Re: )
AREA TOTAL DE POLIGONO 1569,670.48 m? 100.00% AP ‘_#if
NUMERO DE LOTES : \ 397
NUMERO DE VIVIENDAS : l 392 DENSIDAD VIV. |25 VIVIHA
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

{*) El 4rea correspondiente a equipamiento urbano se encuentra en Fraccion central este del lote 24,
manzana 306, del Fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui, Municipio de Cajeme, Sonora, por lo
que no se especifican porcentajes respecto al poligono total.

4.- “EL. DESARROLLADOR” se abliga a respetar los datos mencionados en la cléusula anterior, ios que stlo
podran ser modificados previa autorizacién de “EL H. AYUNTAMIENTO”, otorgada conforme a lo dispuesto

por las normas juridicas en vigor.

5.- En cumplimiento a lo ordenado por el articulo 71 de “LA LEY”, “EL DESARROLLADOR” se obliga a dotar
de infraestructura basica al fraccionamiento que se autoriza, para lo cual serd necesario que presente la

documentacion, que para tal efecto sefiala el Articulo 74 de “LA LEY”.

6.- En cumplimiento a lo establecido por la Ley de Ingresos y Presupuesto de Ingresos del Ayuntamiento del
Municipio de Cajeme, Sonora, para el Ejercicio Fiscal de 2023, “EL DESARROLLADOR” se obliga a pagar a

la TESORERIA MUNICIPAL DE CAJEME la cantidad de $228,931.51 (Son: “Doscientos veintiocho
novecientos treinta y un pesos 51/100 M.N.), como consta en la forma de page No. 239427, por concept
revision de documentos, subdivision inicial del predio en lotes y autorizacion de fraccionamiento, de acuer:

siguiente cuadro de liquidacion y segun recibo oficial No.4148937:

CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD TARIFA IMPORTE S
SUBDIV. EN LOTES Y MANZ. 397 LOTE $345.45 $137,145.32 8
REV, DE DOCUMENTOS $55,027,691.46} PPTO.URB. | 0.834 al millar $45,893.0
AUTORIZACION DEL FRACC. $55,027,691.46 | PPTO. URB. | 0.834 al millar $45,893.09
TOTAL DEL MONTO DE PAGO $228,931.50

modificarse por “EL H. AYUNTAMIENTO” cuando existan razenes de interés social que lo justifiquen.

8.- “EL DESARROLLADOR", debera dar aviso a “EL H. AYUNTAMIENTO” de cualquier modificacién que se
pretenda realizar al proyecto autorizade o cambic en el régimen de propiedad a fin de que se expida la

autorizacion complementaria.

9.- Con fundamento en lo establecido en'los articulos 79480 de “LA LEY”, “EL DESARROLLADOR” cede a
“EL H. AYUNTAMIENTO" una superficie total de 13,454:76 m2, que representa el 15.08% de! area vendible,
de los cuales corresponde una superficiede 7,213.28 m2 , que serd destinada para areas verdes, representado
el 8.C9% del area vendible; y una superficie de 6,241.48 m2 que corresponden al 7.00% del area vendible,
misma que seré destinada como area de equipamiento urbano, aclarando que dicha superficie fue permutada
por ofra igual cuya localizacién de las areas que. se reciben en donacion, se encuentran reproducidas en la
clausula 3 de presente convenio autorizacion.

10.- Para que “EL DESARROLLADOR" pueda proceder a la fraslacién de dominio de los lotes del
fraccionamiento materia de este, instrumento, debera concluir la urbanizacién correspondiente a cada lote,
incluyendo la liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacion y la licencia de
urbanizacion comrespondientes; y proyecto contemplando la Movilidad y Seguridad Vial de acuerdo a la Ley de
Movilidad y Seguridad Vial para el Estado de Sonora. Hablese en especifico de la urbanizacion de la Avenida

Cocula y la parte proporcional de la urbanizacion de [a Avenida Kino.

11.- “EL DESARROLLADOR" se obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio que celebre con
respecto a [os lotes det fraccionamiento que se autoriza, una cldusula en la que el adquiriente se obligue a
mantener indivisible la totalidad de la superficie del lote adquirido y a utilizarlo conforme a los usos que se
mencionan en la clausula 3 de! presente convenio.

Asimismo, en dichos contratos se deb
de bardas al exterior del fraccionamier

causara los efectos que dictan los A

Sefialando que las clausulas

n

s 163 y 164 de “LA LEY”.

7.- “EL DESARROLLADOR”, cede a “EL H. AYUNTAMIENTO”, una supefficie de 36,821.56 m2
correspondiente al area que ocupan las calles y avenidas interiores, y una superficie de 23,569.13 m2
correspondiente al 4rea que ocupa la Avenida Cocula, ademés.del mobiliaric urbano con que vaya dotado. Las -
partes urbanizadas deberan conservarse de acuerdo al uso ‘asignado en este convenio, y séle podran

[}

Fré incluir una clausula donde se indigue que queda prohibida la apertura
to, en el entendido que la violacién a lo dispuesto en la presente clausula

fericionan, deberan permanecer vigentes para futuras ventas a terceros.
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CONVENIO AUTORIZACION 140423-01

Sefialando que las clausulas que se mencionan, deberan permanecer vigentes para futuras ventas a terceros.

12.- “EL DESARROLLADOR” se obliga a insetiar en los contratos traslativos de domino que celebre con

respecto a los lotes del fraccionamiento que se autoriza, una clausula en la que indique los gravamenes,
garantias y atributos sobre éstos.

13.- En cumplimiento a las disposiciones contenidas en el articulo 79, de “LA LEY”, “EL. DESARROLLADOR™
se obliga a publicar el presente convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora e inscribirlo
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de Ciudad Obregén, Sonora, a fin de que surtan
plenamente sus efectos en cuanto a la traslacién de dominio de las superficies mencionadas en la clausula 3,
7y 9 del presente convenio.

Ademas de lo anterior, una vez que este instrumento haya sido publicado e inscrito, “EL DESARROLLADOR”
se obliga a entregar un ejempiar de dicho boletin tanto a “LA SECRETARIA”, como a la Secretaria de

Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién
para el Ordenamiento Territorial.

Una vez hecho lo anterior, “EL DESARROLLADOR” entregara a “LA SECRETARIA”, el comprobante de
presentacion de este convenio, ante la Dependencia Estatal mencionada.

“EL DESARROLLADOR" reconoce que el incumplimiento a lo establecido en.la presente clausula, dara lugar

a la imposicion de la sancién prevista por la fraccion VIl del articulo 163 de la Ley'de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora.

14.- En caso de que “EL DESARROLLADOR” incumpla con una o/mas obligaciones establecidas a su cargo
en este convenio, o derivadas de “LA LEY”, “EL AYUNTAMIENTO" podra declarar la rescision del presente
instrumento de forma unilateral y administrativamente, ejerciende las facultades que le confieren las leyes en
vigor sobre la materia, sin perjuicio de la imposicion de las sanciones que resulten procedentes.

15.- En caso de inconformidad derivada de la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, “EL
DESARROLLADOR” se sometera en forma voluntaria a.la competencia, y jurisdiccion del Tribunal de Justicia

Administrativa de! Estado de Sonora, quien resolvera {as controversias con apego a las disposiciones del Titulo
Décimo Tercero, Capitulo Ill de “LA LEY”.

Leido que fue el presente Convenio, y-enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes
lo ratifican y firman en Ciudad Obregén; Sonora a los catorce dias del mes de abril del 2028.

POR “EL H,AYUNTAMIENTO":

P. JOSEFINX LEXVA GONZA

C.LIC. CARL
S Sindica Munigipal

. ente MunICIpaI

A,

C. LIC. L] HAYDEE NAVARRO GALLEGOS C.ING. MAR’IB ALFARO VASQUEZ
Secretarid’del Ayuntamiento Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

POR " DESARROIbDOR":

WL)

C. ING. JQSE ANTONIO ITURRIBARRIA FELIX
EPRESENTANTE LEGAL DE
DH$ARROLLOS CAPSE S.A.DEC.V.

Pégina 12 de 12

Tomo CCXI + Hermosillo, Sonora «+ Numero 35 Secc. Il + Martes 02 de Mayo de 2023

BOLETIN OFICIAL



15

Tomo CCXI « Hermosillo, Sonora « Numero 35 Secc. Il + Martes 02 de Mayo de 2023

BOLETIN OFICIAL



EL CUAL FUE PASADO ANTE LA FE DEL LIC. CARLOS ENRIQUEZ DE RIVERA CASTELLANOS,
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA No. 9 DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, DOCUMENTO
QUE DESCRIBE EN EL ANEXO N AL PRESENTE CONVENIO.

QUINTA: CONTINUA DECLARANDO “LA FRACCIONADORA” QUE EL TERRENO AL QUE SE
REFIERE EN LA DECLARACION TERCERA, SE UBICA EN SAN LUIS RIO COLORADO,

SONORA, SEGUN SE MUESTRA EN EL PLANO COMO ANEXO INCISO S No. DE PLANO 3-11,
CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SIGUIENTES;

CUADROC LCLE CONSTRUCCION

ES\}ADCF)’V RUMBO DISTANCIA v < O$ RDENA DXA s
1 |3,595,313.1461 707,809.1781

1 2 N 57°57'11.10" W 360.127 2 13,595,504.2344 707,503.9294
2 3 S 61'13°02.81" W 68.983 3 [3,595,471.0200 707,443.4690
3 4 S 28'42'34.41" E 340.577 4 [3,585172,3117 707,607.0718
4 5 N 51'4304.70" £ 90.000 5 |3,695,228.0696 707.677.7191
5 6 S 2842'34.54" € 80.680 60 3,595,157.3079 707,716.4754
3 7 N 51°43'04,62" E B84.325 7 1|3.595,209.5500 707,782.6680
7 1 N 1472113.92" E 106.934 1 [3,585,313.1461 707,809.1781

SUPERFICIE = 6—0Q9—-28.028(HAS

SEXTA: DECLARA “LA FRACCIONADORA” YA CUENTA CON EL USO DE SUELO EL CUAL FUE

AUTORIZADO COMO LO INDICAEL OFICIO NUMERO 003/DUE/2021 CON FECHA DEL 20 DE
SEPTIEMBRE DEL 2021.

SEPTIMA: ASIMISMO DECLARA “LA FRACCIONADORA” QUE CON FECHA 28 DE ABRIL DE
2021, SE DIRIGIO POR, ESCRITO” AL, ORGANISMO OPERADOR MUNICIPAL DE AGUA
PQOTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE LA CIUDAD DE SAN LUIS RIO COLORADO,
SONORA, SOLICITANDO FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO SANITARIO, PARA EL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA.

CON FECHA 12 JULIO DE 2021 Y MEDIANTE OFICIO No. 0946/DO0OAS/2021, EL
CITADO ORGANISMO DICTAMINA QUE S| CUENTA CON LA DISPONIBILIDAD REQUERIDA EN

CUANTO A AGUA POTABLE, INDICANDOLE ASIMISMO LA SIGUIENTE ALTERNATIVA PARA
LAS AGUAS RESIDUALES.

AGUA POTABLE: LA CONEXION A LA RED DE AGUA POTABLE, DEBERA HACERSE EN LA
PROLONGACION 5 DE MAYO Y CARRETERA DEL VALLE.

ALCANTARILLADO: LA CONEXION A LA RED DE DRENAJE, DE
PROLONGACION CARRETERA DEL VALLE Y AVENIDA § DE MAYO.

OCTAVA: TAMBIEN DECLARA “LA FRACCIONADORA” QUE EN§
DISPUESTO EN EL ARTICULO 74 DE LA LEY DE ORDENAMIENS
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SONORA, SE TRAMI[%wﬁ

2 DEL NOR

Lotificadora del Deslefg 4

Sau L. Kiu Zalorado, Soacra.
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DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DE SAN LUIS RIO COLORADO, SONORA, EL
ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO MOTIVO DEL PRESENTE

CONVENIO EN BASE A LO DISPUESTO EN LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y
EN LA CITADALEY.

NOVENA: DECLARA “LA FRACCIONADORA” QUE EN CUMPLIMIENTO A ESPECIFICACIONES
EXIGIDAS POR LA AUTORIDAD MUNICIPAL COMPETENTE, SE ELABORARON LOS
PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO PARA EL
FRACCIONAMIENTO, MISMOS QUE SE DESCRIBEN GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS DE
RED DE AGUA POTABLE, RED DE DRENAJE SANITARIO, Y QUE FORMAN PARTE DEL
PRESENTE CONVENIO LOS CUALES SE ANEXAN EN EL INCISO U AL PRESENTE CONVENIO.

TANTO EL PROYECTO COMO LAS ESPECIFICACIONES Y LOS PLANOS A QUE SE REFIERE

ESTA DECLARACION FUERON REVISADOS POR OOMAPAS, HABIENDO MERECIDO SU
COMPLETA APROBACION.

DECIMA: ASIMISMO, DECLARA “LA FRACCIONADORA” QUE CON LA FINALIDAD DE DOTAR
AL FRACCIONAMIENTO CON EL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA ELECTRICA, SE ELABORO
UN PROYECTO EN EL CUAL SE ESPECIFICA A DETALLE LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION Y
ALUMBRADO PUBLICO, DE IGUAL MANERA SE ELABORARON LOS PLANOS RESPECTIVOS A
ESTAS OBRAS DE ELECTRIFICACION Y SE AGREGAN AL “PRESENTE CONVENIO:
ELECTRIFICACION EN MEDIA TENSION AEREA, ELECTRIFICACION EN BAJA TENSION
AEREA, ACOMETIDA BAJA TENSION AEREA, DETALLES Y, DIAGRAMA UNIFILAR Y PLANO
ALUMBRADO PUBLICO, SE AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO COMO PARTE DE LOS
ANEXOS IGUALMENTE DENTRO DEL INCISO U RESPECTIVAMENTE.

TANTO EL PROYECTO COMO LAS ESPECIFICACIONES Y LOS PLANOS A QUE SE REFIERE
ESTA DECLARACION FUERON REVISADOS POR (COMISION ‘FEDERAL DE ELECTRICIDAD,
HABIENDO MERECIDO SU COMPLETA APROBACION"MEDIANTE 'OFICIO No. DA16A/PZSL/10-

04/2021, DE FECHA 30 DE ABRIL DEL 2021 Y QUE SE AGREGA AL PRESENTE CONVENIO
BAJO EL ANEXO INCISO T.

DECIMA PRIMERA: AMBAS PARTES)DECLARAN’QUE HABIENDO FACTIBILIDAD TECNICA
PARA EFECTUAR EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION
QUINTA, Y NO HABIENDO IMPEDIMENTO LEGAL PARA ELLO, CONVIENEN EN CELEBRAR EL

PRESENTE CONVENIO ACORDANDO OBLIGARSE CONFORME EL CONTENIDO DE LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA: POR MEDIO DEL ‘PRESENTE INSTRUMENTO, “EL AYUNTAMIENTO” AUTORIZA A
“LA FRACCIONADORA” PARA QUE LLEVE A CABO POR ETAPAS EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION QUINTA, MISMA QUE SE EXPLICAN EN EL
PLANO DE ETAPAS DE CONSTRUCCION, COMO ANEXO EN EL INCISO C Y QUE TIENE
POR REPRODUCIDA EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTE, AGREGANDO AL PRESENTE “LA FRACCIONADORA”

INSCRIPCION Y LIBERTAD DE GRAVAMENES EXPEDIDOS P :
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN R

ORIGINAL EN EL QUE SE UBIQUEN LOS LOTES A LOS QU
CORRESPONDIENTE.

LDE-; \
Av, Camranza ¥ (‘All! Se‘unda 428
Col, Comercial, CPSW?
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SEGUNDA: EL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE
CONTRATO SERA DE TIPO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL Y SE DENOMINARA
“DESARROLLO LAS CUMBRES”, APROBANDO “EL AYUNTAMIENTO" LOS PLANOS,
ESPECIFICACIONES Y PRESUPUESTOS PRESENTADOS POR “LA FRACCIONADORA”,
MISMOS QUE SE ANEXAN AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE
INTEGRANTE DEL MISMO, DE ACUERDO A LA SIGUIENTE RELACION:

DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN AL PRESENTE CONVENIO:

ESCRITURA DE PROPIEDAD.
ACREDITACION DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA.
ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA.
LIBERTAD DE GRAVAMENES
LICENCIA DE USOS DE SUELO.
FACTIBILIDADES DE CFE.
FACTIBILIDADES DE OOMAPAS.
APROBACION DEL PROYECTO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO.
APROBACION DEL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.
10. PRESUPUESTO DE URBANIZACION Y PROGRAMA DE OBRA.
11. RELACION DE PLANOS.
A. LOCALIZACION
POLIGIONO DEL PREDIO
CURVAS DE NIVEL
LOTIFICACION
ETAPAS DE CONSTRUCCION
RASANTES
. MANZANERO
NOMENCLATURA Y SENALAMIENTO
AGUA POTABLE
DRENAJE SANITARIO
ELECTRIFICACION EN'MEDIA TENSION AEREA
ACOMETIDA BAJA TENSION SUBTERRANEA.
. DETALLES.Y'DIAGRAMA UNIFILAR.
. ALUMBRADRO PUBLICO,

WENO oA ON 2

ZErA="I@MMPO®

EL CONTENIDO GRAFICO Y ‘LITERAL DE LOS ANEXOS DESCRITOS EN EL PARRAFO

ANTERIOR, SE TIENEN POR REPRODUCIDOS EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES QUE CORRESPONDAN.

TERCERA: DE ACUERDO A LO PREVISTO POR EL ARTICULO 77 DE ‘LA LEY”, EN EL
PROYECTO PRESENTADO POR “LA FRACCIONADORA” Y QUE CONSTA GRAFICAMENTE EN
EL ANEXO INCISO R No. DE PLANO 1-11, QUE SE REFIERE AL PLANO DE LOTIFICACION,
CONSISTIRA EN LA PARTICION DEL PREDIO MENCIONADO EN LA CLAUSULA PRIMERA

MANZANAS CANTIDAD DE LOTES POR MANZANA, AREA VER
VIALIDADES, ASI COMO NUMERO TOTAL DE LOTES.

San buis Rl Colorada, Soacia.
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28 | HABITACIONAL 266.7
29 | HABITACIONAL 266.7
30 | HABITACIONAL 266.7
31| HABITACIONAL 266.7
32 | HABITACIONAL 266.7
33 | HABITACIONAL 266.7
34 | HABITACIONAL 216.529 9498.795
3 1| AREA VERDE 344.812 344.812
2 | COMERCIAL 243.069 243,069
3 | HABITACIONAL 266.7
4 HABITACIONAL 266.7
5| HABITACIONAL 266.7
6 | HABITACIONAL 266.7
7 [HABITACIONAL 266.7
8 | HABITACIONAL 266.7
9 [HABITACIONAL 266.7
10| HABITACIONAL 266.7
11 (HABITACIONAL 266.7
12 | HABITACIONAL 266.7
13 [HABITACIONAL 266.7
14 | HABITACIONAL 266.7
15| HABITACIONAL 266.7
16 | HABITACIONAL 266.7
17 | HABITACIONAL 798.681
18 | HABITACIONAL 686.98
19 | HABITACIONAL 266.851
20 | HABITACIONAL 266.7
21 | HABITACIONAL 266.7
22 | HABITACIONAL 266.7,
23| HABITACIONAL 266.7
24 | HABITACIONAL 266.7
25 | HABITACIONAL 266.7
26 fHABITACIONAL 266.7
27| HABITACIONAL 266.7
28 [ HABITACIONAL 266.7
29 | HABITACIONAL 266.7
30 [HABITACIONAL 266.7
31 (HABITACIONAL 266.7
32 | HABITACIONAL 266.7
33 [COMERCIAL 306.587 306.587 8953.412
4 1| COMERCIAL 456.657
2| HABITACIONAL 266.7
3 [HABITACIONAL 266.7
4 | HABITACIONAL 266.7
5 | HABITACIONAL 266.7
6 | HABITACIONAL 266.7
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7 | HABITACIONAL 266.7
8| HABITACIONAL 266.7
9 [ HABITACIONAL 266.7
10| HABITACIONAL 266.7
11 | HABITACIONAL 266.7
12 | HABITACIONAL 266.7
13  HABITACIONAL 266.853
14 | HABITACIONAL 489.596
15 | HABITACIONAL 745.715
16 | HABITACIONAL 267.637
17 | HABITACIONAL 266.7
18 | HABITACIONAL 266.7
19 | HABITACIONAL 266.7
20 [ HABITACIONAL 266.7
21} HABITACIONAL 266.7
22 | HABITACIONAL 266.7
23 | HABITACIONAL 266.7
24 | HABITACIONAL 266.7
25 [HABITACIONAL 266.7
26 | COMERCIAL 469.761 469.761 7103.801
5 1| COMERCIAL 339.283 339.283
2| HABITACIONAL 266.7
3| HABITACIONAL 266.7
4| HABITACIONAL 266.7
5| HABITACIONAL 266.7
6 | HABITACIONAL 266.7
7 | HABITACIONAL 266.7
8| HABITACIONAL 266.7
9 [ HABITACIONAL 266.7
10| EQ. URBANO 1316.153 1316.153
11 | HABITACIONAL 269.689
12 | HABITACIONAL 266.7
13 | HABITACIONAL 266.7
14 | HABITACIONAL 266.7 i
15| HABITACIONAL 266.7
16 | HABITACIONAL 266.7
17 | HABITACIONAL 266.7
18 | COMERCIAL 352.386 352.386 4003.488
6 1| COMERCIAL 2092.81 2092.81
2| EQ. URBANO 1095.26 1095.26
TOTAL 4161.061 2411.413
LOTIFICADRA
7 I-nﬁﬁ:a-inl: u;: 2Dr:2Imo s do
Av.Camam  Call Segunds 123

Col. Cornarclal, CRB3445
San Lusfs Ri Colarado, Sme
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TABLA GENERAL DE USO DE SUELO

AREA DEL POLIGONO GENERAL 60,928.03 100.00%
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 31,527.53 51.75%
AREA DE EGUIPAMIENTO URBANC 2,411.413 3.96%
AREA VERDE 4,161.061 6.16%
AREA COMERCIAL 9,477.116 15.36%
AREA DE VIALIDADES 13,350.906 22.19%
No. LOTES VENDIBLES 119

No. TOTAL DE LOTES 124

AREA TOTAL 60,928.03 100.00%

EL AREA DE DONACION CONTEMPLADA EN EL PROYECTO HABITACIONAL "LAS
CUMBRES" ES DE 6,572.474 M2 QUE CORRESPONDE A UN 16.02% DE LA
SUPERFICIE VENDIBLE Y SE COMPONE DE 2,411.413 M2 (5.88%) DE AREA DE
EQUIPAMIENTO Y DE 4,161.061 M2 {10.15%) DE AREA VERDE

EL AREA DE DONACION CONTEMPLADA EN EL PROYECTO HABITACIONAL “LAS CUMBRES”

ES DE 6,572.474 M2 QUE SE COMPONE DE 2,411.413 M2 DE\AREA DE EQUIPAMIENTO Y
4,161.061 M2 DE AREA VERDE.

CUARTA: ATENDIENDO A LO QUE INDICA EL ARTICULO\80-DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, DONDE SENALA DE MANERA ESPECIFICA EL 9% DEL AREA VENDIBLE SEA
DONADA PARA EQUIPAMIENTO URBANQ,"SIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE 3,690.42 M2
QUE DEBERA DESTINARSE PARA TAL FIN.

QUINTA: EN EL CUMPLIMIENTO -DEL ARTICULO 79 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, SE PERMUTA, UNA SUPERFICIE EQUIVALENTE A 1,279 M2 AL PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARGCELA 11 Z-01'P1/2 DE 5-56-46.09 HAS INCLUYENDO EN EL ARE
DE EQUIPAMIENTO DEL.PROYECTO “LOMAS DEL VALLE".

SEXTA: “LA FRAGCIONADORA" SE.OBLIGA A RESPETAR LOS DATOS CONSIGNADOS EN
CLAUSULA TERCERA, QUE SOLO PODRAN SER MODIFICADOS PREVIA AUTORIZACION DEL
“AYUNTAMIENTO”, CONFORME A LO DISPUESTO POR LAS NORMAS JURIDICAS EN VIGOR.

SEPTIMA: EN EL CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO POR LOS ARTICULOS 71 Y 79, FRACCION
li DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA, “LA FRACCIONADORA” SE OBLIGA A EJECUTAR POR SU CUENTA DE ACUERDO A
LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES, PRESUPUESTOS Y DATOS A QUE SE REFIERE LAS
CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA, LAS OBRAS DE TRAZO, TERRACERIAS PARA

ELECTRIFICACION, ALUMBRADO PUBLICO, GUARNICIONES, BANQ
MINUSVALIDOS EN CADA UNA DE LAS ESQUINAS DE LAS MANZANAS
VIALIDADES, NOMENCLATURA DE CALLES Y SENALAMIENTOS DE TRy

URBANIZACION NECESARIAS PARA LA LIGA DEL FRACCIONAN&@T%RQ [; i
LJ

8 Letificadora dat Deslerto SHeR
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CON EL RESTO DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE SAN LUIS RIO COLORADOC,
SONORA.

OCTAVA: EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO POR LOS ARTICULOS, 71Y 79 FRACCION 11

DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
SONORA, “LA FRACCIONADORA” SE OBLIGA A EJECUTAR POR SU CUENTA LA
INSTALACION DE ALUMBRADO PUBLICO DE ACUERDO AL PROGRAMA DE MODERNIZACION
DE ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO, CON TECNOLOGIA Y DISPOSITIVOS
AHORRADORES EFICIENTES, CON MAYOR VIDA UTIL, QUE REQUIERAN MENOS

MANTENIMIENTO, QUE GENEREN UN AHORRO DE ENERGIA ELECTRICA Y QUE OCASIONEN
MENOR CONTAMINACION LUMINICAMENTE.

NOVENA: “LA FRACCIONADORA” SE OBLIGA A PAGAR A LA TESORERIA MUNICIPAL DE
SAN LUIS RIO COLORADO, SONORA, HASTA EL 50% DEL VALOR DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION QUE NO HAYAN QUEDADO REALIZADAS AL CONCLUIR EL PLAZO A QUE SE
REFIERE LA CLAUSULA ANTERIOR; EL IMPORTE LIQUIDO DE ESTA PENA CONVENCIONAL
SERA DETERMINADO POR “LA DIRECCION”, MEDIANTE INSPECCION TECNICA, RINDIENDO
EL DICTAMEN RESPECTIVO, OPINION QUE PODRA SER EFECTIVA POR LA TESORERIA
MUNICIPAL, MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO QUE PREVEEN LAS LEYES FISCALES. S| POR
CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO, “LA FRACCIONADORA” NO TERMINARA
LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LO ESTIPULADO (EN LA CLAUSULA OCTAVA,
DEBERA NOTIFICARLO A “EL AYUNTAMIENTO” A CUYO JUICIO QUEDARA EL OTORGAR O
NEGAR LA AMPLIACION DEL PLAZO ESTABLECIDO.

DECIMA. PARA LOS EFECTOS DE EL ARTICULOS ‘83 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE, SONORA, AMBAS PARTES
CONVIENEN EN QUE PARA QUE “LA FRACCIONADORA” K PUEDA PROCEDER A LA
ENAJENACION DE LOS LOTES DEL FRACCIONAMIENTO 'QUE SE REFIERE ESTE CONVENIO

DEBERA RECABAR PREVIAMENTE LA.AUTORIZACION. DE “EL AYUNTAMIENTO", QUIEl‘i
SOLO PODRA OTORGARLA Si:

I).- “LA FRACCIONADORA" PRESENTA EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO,
DONDE APAREZCA PUBLICADO EL CONVENIO DE AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
QUE NOS OCUPA, ASI COMO LA CONSTANCIADE HABERSE INSCRITO EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD.Y DE COMERCIO.CORRESPONDIENTE.

I).- EXHIBE COMPROBANTES DE/ PAGO POR CONCEPTO DE REVISION DE
DOCUMENTACION, ~ELABORACION_'DE CONVENIO Y SUPERVISION DE OBRAS DE

URBANIZACION, SEGUN LA LIQUIDACION DESCRITA EN LA CLAUSULA VIGESIMA CUARTA Y /'
VIGESIMA QUINTA DEL CUERPO DE ESTE CONVENIO.

Hl).- COMPRUEBA HABER(CONCLUIDO SATISFACTORIA Y TOTALMENTE LAS OBRAS D|
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA O BIEN S| LA FRACCIONADORA
ACREDITA PREVIAMENTE, HABER DEPOSITADO ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL Y A
SATISFACCION DE ESTA, FIANZA POR LA CANTIDAD QUE GARANTICE LA TERMINACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES, IMPORTE QUE SERA CUANTIFICADO EN SU
MOMENTO POR LA DIRECCION, MAS UN 50 % (CINCUENTA POR CIENTO) DEL MISMO Y QUE
SERVIRA PARA GARANTIZAR LA TERMINACION DE LAS OBRAS Y EL PAGO DE LA PENA
CONVENCIONAL, DEBIENDO EXPRESARSE TEXTUALMENTE EN LA FEE

QUE EL TERMINO DE LA GARANTIA CONCLUIRA HASTA QUE HAYAH
TERMINADAS Y RECIBIDAS LAS OBRAS DE URBANIZACION GARANTIZ

DECIMA PRIMERA.- ASIMISMO “LA FRACCIONADORA” SE O
MOMENTO ANTE EL H. AYUNTAMIENTO DE SAN LUIS RIO h

9 Ldmindoﬂ l!el Dﬁlm S de RL. de X
5-
Av, Carranza y Qlle Segunda #200-;

Caol. Comerclal, CRA!
San Luis Ric Coloradu,
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ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 87 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SONORA, AUTORIZACION PARA LA
PUBLICIDAD DESTINADA A PROMOVER LA VENTA DE LOS LOTES MARCADOS CON USO
HABITACIONAL EXCLUSIVAMENTE DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE
EL PRESENTE CONVENIO, ASI COMO INCLUIR EN LA PUBLICIDAD QUE A TRAVES DE
CUALQUIER MEDIO DE COMUNICACION SE REALICE, EL NOMBRE O LA CLAVE DE
AUTORIZACION QUE PARA EFECTOS PUBLICITARIOS EXPIDA EL H. AYUNTAMIENTO. SI
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA SE PRETENDE DAR UN USO
DIFERENTE AL ASIGNADO A LOS LOTES DE ACUERDO A LA CLAUSULA SEGUNDA DEL

PRESENTE CONVENIO LA “DIRECCION” NO OTORGARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
CORRESPONDIENTE.

DECIMA SEGUNDA.- “LA FRACCIONADORA” SE OBLIGA A MANTENER Y A CONSERVAR POR
SU CUENTA Y COSTO LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE VAYAN QUEDANDO
CONCLUIDAS, ASI COMO LA LIMPIEZA DE LOS SOLARES QUE NO HAYAN SIDO OBJETO DE
EDIFICACION Y AL PAGO DEL ALUMBRADO PUBLICO QUE EL PROPIO FRACCIONAMIENTO
QUE SE AUTORIZA DEMANDE, EN TANTO NO SE LEVANTE EL “ACTA DE RECEPCION” A QUE
SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA QUINTA DEL PRESENTE CONVENIO:

DECIMA TERCERA.- CUANDO LA "FRAGCIONADORA” HAYA CONCLUIDO LAS OBRAS DE
URBANIZACION AUTORIZADAS POR ESTE CONVENIO, DEBERA DE DAR AVISO DE
TERMINACION MEDIANTE ESCRITO QUE DIRIGIRA AL H. AYUNTAMIENTO. AL AVISO

MENCIONADO EN EL PARRAFO ANTERIOR LA “FRACCIONADORA*” DEBERA ANEXAR LOS
SIGUIENTES DOCUMENTOS:

A).- CERTIFICADO O ACTA DE RECEPCION EXPEDIDA POR EL ORGANISMO OPERADOR
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE SAN LUIS RIO
COLORADO, SONORA POR LO QUE SE REFIERE ‘A LA INTRODUCCION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA.

B).- CERTIFICADO O ACTA DE ACEPTACION EXPEDIDA POR LA COMISION FEDERAL DE
ELCTRICIDAD RELATIVA A LOS TRABAJOS DE ELECTRIFICACION.

C).- CERTIFICADO O ACTA DE ACEPTACION DE LA‘SINDICATURA MUNICIPAL ASI COMO DE
LA “DIRECCION” DE CONFORMIDAD CON'SU.COMPETENCIA EN LO QUE CORRESPONDA A
LAS OBRAS DE TRAZO, APERTURA DE CALLE, RAMPAS, GUARNICIONES, BANQUETAS,
PAVIMENTO, ALUBRADQO PUBLICO, MALLAS'PROTECTORA Y LUMINARIAS DE ALUMBRADO
PUBLICO, NOMENCLATURA DE CALLES.Y SENALAMIENTO DE TRANSITO, ASI COMO LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE LA LIGA DEL FRACCIONAMIENTO AL RESTO DE LA ZONA
URBANA DE LA CIUDAD DE SAN LUIS RIO COLORADO, SONORA.

DECIMA CUARTA: CUANDO" “LA FRACCIONADORA” HAYA CUMPLIDO CON LO
ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR, PODRA SOLICITAR PCR ESCRITO A
“EL AYUNTAMIENTO” LA RECEPCION DE LAS OBRAS, DEBIENDO ACREDITAR
PREVIAMENTE POR CUALQUIER MEDIO LEGAL, QUE HAN SIDO ENAJENADOS Y

EDIFICADOS CUANDO MENOS EL 80% DE LOS LOTES VENDIBLES DE LA ETAPA QUE
CORRESPONDE.

DECIMA QUINTA: SE CONVIENE POR LAS PARTES, QUE
20 :
P2 il

TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIAN B
LOTIFICA
” DEL NORGES

Sai, datia Ric Dolerads, SO
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CONVENIO. PARA ESTE EFECTO, “LA DIRECCION” DEBERA EFECTUAR UNA INSPECCION
TECNICA DE LAS OBRAS A LAS QUE DEBERA CITAR PREVIAMENTE A “LA
FRACCIONADORA” A FIN DE QUE ESTA PUEDA HACER VALER SUS DERECHOS EN EL
DESAHOGO DE LA DILIGENCIA RESPECTIVA.

DECIMA SEXTA: DE ACUERDO AL ANALISIS EFECTUADO AL FUTURO DESARROLLO
HABITACIONAL DENOMINADO “FRAGCIONAMIENTO LAS CUMBRES”, OOMAPAS
DICTAMINO QUE LAS APORTACIONES TOTALES POR DERECHOS DE CONEXION DE LOS
SERVICIOS DE AGUA POTABLE CORREN POR CUENTA DE “LA FRACCIONADORA” YA QUE
LA MISMA REALIZARA SUS CONEXIONES PROPIAS EN DONDE OOMAPAS LE INDIQUE
DICHO PUNTO DE CONEXION.

SE ESTABLECE QUE LAS APORTACIONES DE ALCANTARILLADO SANITARIO SE
RECIBIRAN EN UNA PLANTA DE BOMBEO PROPIEDAD DEL OOMAPAS.

DECIMA SEPTIMA: “LA FRACCIONADORA” CEDE A “EL AYUNTAMIENTO” DE SAN LUIS RIO
COLORADO, SONORA, LAS AREAS QUE OCUPAN LAS CALLES, AVENIDAS; PARQUES Y/O
JARDINES JUNTO CON EL MOBILIARIO CON QUE VAYAN A SER DOTADOS, AL'REALIZARSE
SU CONFORMACION Y URBANIZACION CONFORME AL DESARROLLO DE LAS ETAPAS
AUTORIZADAS EN ESTE CONTRATO. LAS PARTES URBANIZADAS DEBERAN CONSERVARSE
ACORDE AL USO ASIGNADC EN ESTE CONVENIO, QUE SOLO PODRA MODIFICARSE POR

“EL AYUNTAMIENTO" CUANDO EXISTAN RAZONES DE INTERES SOCIAL QUE LO
JUSTIFIQUEN.

DECIMA OCTAVA: CON FUNDAMENTO EN LO QUE SE ESTABLECE EN EL ARTICULO 79 DE
LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADC DE
SONORA; Y EN CUMPLIMIENTO A LAS DISPCSICIONES CONTENIDAS EN LA CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA DE ESTE CONVENIO, “LA™~ FRACCIONADORA” DONA A “EL
AYUNTAMIENTO” EN FORMA GRATUITA Y ‘ESTE ACEPTA .Y RECIBE UNA SUPERFICIE
6572.474 METROS CUADRADOS DE LOS CUALES 4,161.061M2 CORRESPONDEN A AREAS
VERDES, 2,411.413 DE EQUIPAMIENTO, ASi.COMO LA PERMUTA DE 1,279 M2 EN PREDIO
IDENTIFICADO COMO PARCELA 11 Z-01 'P1/2 DE 5-56-46.09 HAS Y SE DONAN CON
FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 80, DE-LA LEY 283 DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO .DE _ SONORA. HACIENDO EFECTIVA “EL
AYUNTAMIENTO” LA DONACION'DE DICHA-SUPERFICIE AL AUTORIZAR LAS ETAPAS DE
CONSTRUCCION SUBSECUENTES EN LAS\CUALES, SEGUN SEA EL CASO SE LOCALICEN
PORCIONES DE DONACIONDEJACUERDO A L'A SIGUIENTE RELACION:

RELACION DE PORCIONES DESTINADAS A DONACION

Uso MANZANA LOTE SUPERFICIE

AREA VERDE 1 1962.1780
AREA VERDE 2 2 1854.0710
AREA VERDE 3 1 344.8120
AREA DE EQUIPAMIENTO 5 10 1316.1530
AREA DE EQUIPAMIENTO 6 2 1095.2600
TOTAL 6572.4740

SE INCLUYE EN LAS AREAS DE DONACION LA SUPERFICIE EQUIVALEN
SERA PERMUTADA AL PREDIO IDENTIFICADO COMO PARCELA 11 Z-01
HAS INCLUYENDO EN EL AREA DE EQUIPAMIENTO DEL PROYECTO “LOM;

11 Lofcador del Desterto S SRR ¢
\OE-
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AS| MISMO, “LA FRACCIONADORA” CEDE A “EL AYUNTAMIENTO” DE SAN LUIS RIO
COLORADO, SONORA, LAS AREAS QUE OCUPAN LAS CALLES, AVENIDAS, ARRIATES Y
BANQUETAS, CONSIDERADAS DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA.
DICHAS AREAS DE DONACION, PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES ENTRARAN EN
PLENO DERECHO AL DOMINIO PUBLICO DE "EL AYUNTAMIENTO” Y ESTARAN REGULADAS
POR LO DISPUESTO A LA LEY ORGANICA DE ADMINISTRACION MUNICIPAL.

DECIMA NOVENA: SE CONVIENE QUE "EL AYUNTAMIENTO" TENDRA EN TODO TIEMPO
FACULTAD DE REALIZAR INSPECCION Y SUPERVISION EN CUMPLIMIENTO DE ESTE
CONVENIO, POR LO QUE SE REFIERE A LA OBRA DE URBANIZACION PUDIENDO REALIZAR
LAS OBSERVACIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES, INCLUSO DISPONER LA
SUSPENSION DE LOS TRABAJOS CUANDO ESTOS NO SE AJUSTEN A LAS
ESPECIFICACIONES AUTORIZADAS.

VIGESIMA: "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DAR AVISO POR ESCRITO A LA
"DIRECCION", CUANDO VAYAN A INICIARSE LAS OBRAS DEL FRACCIONAMIENTO EN CADA
UNA DE LAS ETAPAS CORRESPONDIENTES QUE SE OTORGAN.

VIGESIMA PRIMERA: EN CUMPLIMIENTO A LAS PREVENCIONES CONTENIDAS EN LOS
ARTICULOS 77 Y 79 DE LA LEY, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A ORDENAR POR SU
CUENTA, LA PUBLICACION DEL PRESENTE CONTRATO.EN EL BOLETIN OFICIAL DEL
ESTADO Y A INSCRIBIRLAS EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DEL COMERCIO DEL DISTRITO JUDICIAL CORRESPONDIENTE, A FIN DE QUE SURTAN
PLENAMENTE SUS EFECTOS LA TRASLACION DE.DOMINIO.

VIGESIMA SEGUNDA: “LA FRACCIONADORA™ SE OBLIGA A INSERTAR EN LOS CONTRATOS
TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRE CON"“RESPECTO A LOS LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, \UNA CLAUSULA EN EL QUE EL ADQUIRIENTE
QUEDE OBLIGADO A MANTENER INDIVISIBLE LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE DEL LOTE
ADQUIRIDO, Y A UTILIZARLO PARA LAS ACTIVIDADES QUE SE MENCIONEN EN LA
CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE CONTRATO, MISMAS QUE SE TIENEN POR REPRODUCIDAS

EN ESTA CLAUSULA COMO SI SE HUBIESE ' INSERTADO A LA LETRA PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

VIGESIMA TERCERA: EN:CASO DE QUE "LA FRACCIONADORA” INCUMPLA UNA O MAS DE
LAS OBLIGACIONES \ESTABLECIDAS A SU CARGO EN EL PRESENTE CONTRATO O
DERIVADAS EN\LA LEY, EL "AYUNTAMIENTO" PODRA DECLARAR LA RECISION DE
PRESENTE INSTRUMENTO EN.FORMA UNILATERAL ADMINISTRATIVAMENTE, EJERCIEND!
LAS FACULTADES QUE LE\CONFIERE LAS LEYES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA.

H

VIGESIMA CUARTA: "LA FRACCIONADORA" SE COMPROMETE DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 79 FRACCION 1 DE LA LEY, A SUPERVISAR LA CALIDAD DE
LOS MATERIALES, MANO DE OBRA, DE ACUERDO A LOS SERALAMIENTOS Y
ESPECIFICACIONES DEL PROPIO PROYECTO AUTORIZADIO MEDIANTE EL PRESENTE
CONVENIO, PARA ESTE EFECTO "LA FRACCIONADORA” DEBERA OTORGA
SATISFACCION DE LA TESORERIA MUNICIPAL UNA GARANTIA PER$F (5§
GARANTICE LA BUENA CALIDAD DE LAS OBRAS POR EL TERMINO DE B}
A PARTIR DE LA FECHA DE TERMINACION DE LAS OBRAS Y POR UN 1

DE RECEPCION CORRESPONDIENTE DE PARTE DE COMISION FEDFLRG'T?F f;’ |G
DEL NOROK:

Deslerto S de'k &
12 Lottficadon 4ol 0 e-TT8 .
Av. emnzav G“e Segunda 45
Col. Comerclal, CPA357C
San Luis Rio . "
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JUZGADO CUARTO DE PRIMERA INSTANCIA DE LO FAMILIAR DE
ESTE DISTRITO JUDICIAL DE HERMOSILLO, SONORA

EDICTO
ALFONSO RIVERA PEREZ.

Bajo expediente numero 357/2020 relativo al Juicio SUMARIO CIVIL
(PERDIDA DE LA PATRIA POTESTAD) promovido por ROGELIO CRUZ
MORALES, en contra de usted, a efecto de hacerle saber que tiene un
término de QUINCE DiAS HABILES a partir de la Gitima publicacién para
contestar la demanda entablada en su contra, asimismo, para que dentro
de dicho termino término sefale domicilio donde oir y recibir notificaciones
en esta Ciudad, con el apercibimiento que de ‘no hacerlo asi las
subsecuentes, aun las de caracter personal.le surtiran efectos en los
estrados de este Juzgado, copias de traslado a su disposicion en esta
Secretaria, Expediente 357/2020; de‘.igual manera se le cita a la
AUDIENCIA DE PRUEBAS, ALEGATOS Y SENTENCIA sefalandose
LAS ONCE HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA QUINCE DE
JULIO DE DOS MIL VEINTITRES, asi como el desahogo de la Prueba
CONFESIONAL a su cargo;-apercibido.que de no comparecer sin justa
causa sera declarado confeso de todas y cada una de las posiciones,
calificadas de legales.y procedentes; y DECLARACION DE PARTE a su
cargo, apercibido.que de no comparecer sin justa causa se le aplicara una
MULTA de . VEINTE VECES el salario minimo general vigente de esta
ciudad.- CONSTE.-

GUADALUPE LAURA SALAZAR CANSINO

Haciéndosele de su conocimiento de la tramitacién del presente juicio a fin
de que dentro del término de QUINCE DIAS HABILES, manifieste lo que
a su derecho corresponda, requiriéndole ademds, para que en
cumplimiento a los preceptuado en el articulo 312 de! cédigo familiar para
el estado de sonora, esto es, que en situaciones de abandono o peligro

para los menores, deberan salvaguardar su interés superior, realizando
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