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EXPEDIENTE No. 137/2022

POBLADO: QUECHEHUECA
MUNICIPIO: CAJEME
ESTADO: SONORA

TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO
DISTRITO 35 .
EDICTO
(PRIMERA PUBLICACION)

C. JORGE C. STEVE RECOLONS
Domicilio ignorado.

Con fundamento en el articulo 173 de la Ley Agraria, se le emplaza
a juicio en el expediente numero 137/2022, promovido por
ALFONSO GUADALUPE FIGUEROA MANZANAREZ, en contra de
JORGE C. STEVE RECOLONS, en la que se reclama, entre otras
prestaciones, el mejor derecho a poseer la parcela 35 Z-14P1/1, con
superficie de 23-47-24.20 hectareas, ubicada_. en~ el ejido
QUECHEHUECA, municipio de Cajeme, Sonora y la nulidad de un
contrato de enajenacién relativo a ese derecho agrario; haciéndole
saber que se fij6 LAS ONCE HORAS CON,_TREINTA MINUTOS
DEL VEINTIDOS DE MAYO DEL ANO EN CURSO, para)que tenga
verificativo- la audiencia prevista en eif_articulo 185 (de la Ley
Agraria, en la sede de este tribunal, ubicado en calle 5'de Febrero
ndmero 120 sur, colonia Centro, de esta, Ciudad,previniéndola que
de no hacerio asf, con fundamento en/el articulo~185, fraccién V de
la Ley Agraria, el tribunal podré tener por ciertas las afirmaciones
de la otra parte, asi como para,que sefidle domicilio para oir y
recibir notificaciones en esta )Ciudady/ypues de omitirlo, las
subsecuentes, aln las de~caracter ‘personal, le seran hechas
mediante instructivo que_se fije en los lestrados de este tribunal,
conforme lo sefiala el precepto legal ‘antes citado, quedando a su
disposiciéon las copias(de“traslado/de ia demanda y sus anexos;
mismos que se publicaran dos veces dentro de un plazo de diez dias
habiles en el BoletinyOficial del Gobierno del estado de Sonora y en
uno de los diariesnde mayor \circulacion en la regién en que esta
ubicado el inmueble relacionado con el presente juicio, a cargo y costo
del demandante; asi también en los estrados de este tribunal y en la
oficina de la Presidencia Municipal de Cajeme, Sonora, por conducto
del actuario de la adscripcion.

Ciudad Obregdn, Sonora, 21 de febrero de 2023.---———---==--=-=--
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aeropuerto, Ciudad Obregdn
VERSION ABREVIADA

ANTECEDENTES
Medio fisico transformado
{nsercién en la estructura urbana y red de vialidad primaria

El drea de estudio abarca una superficie de 3,682 hectireas de las cuales 1,372 forman parte del drea
urbana actual {superficie urbanizada 2010). En Ia zona sureste de la ciudad, el crecimiento se estructura
sobre el corredor de usos mixtos que toma como eje la Carretera No. 15, en su tramo del Parque Industrial
al Aeropuerto Internacional que constituye fa columna vertebral de los valles del Yaqui y Mayo a nivel
regional, y se ubica sobre el Corredor CANAMEX, a nivel internacional. Este corredor, en el tramo contenido
en el drea de estudio adquiere la vocacién fundamentaimente de soporte fisico de actividades y flujos
econémicos de gran intensidad debido a los conjuntos de establecimientos industriales y de servicios
existentes asi como los equipamientos regionales existentes como la Central(de Abastos, el Aeropuerto
Internacional y el REFIESON.

Ademds, el drea de estudio se ubica estratégicamente en su conectividad'con el conjunto de area urbana
de la centro de poblacién al detonar la estructuracién de la vialidad\primaria con el futuro libramiento
oriente, la integracién de la Calle Cuatrocientos y su conexién confa Calle Doce.

El 4rea de estudio ha sido delimitada con el propésito de planearny consolidar ‘el uso de suelo comercial y de
servicios, equipamientos regionales y areas habitacionales Vinculadas/con“los empleos que se vienen
generando principaimente sobre la zona del corredor contenido en el drea.de estudio.

Crecimiento del Area Urbana de Ciudad Obregén\y Referencia al Programa de Desarrolio Urbano del
Centro de Poblacién de Ciudad Obregén, Cécorit y Esperanza.

En las Gltimas décadas se ha hecho més visible la absorcién del drea urbana de Ciudad Obregén de diversos
asentamientos rurales localizados enel entorno del centro de poblacién.

Es importante anotar que\para efectos estadisticos el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI) registra,datos socio-demograficos por Areas Geo-estadisticas Bésicas (AGEB) y por
localidades. Para el caso de la observacién de la poblacién del 4rea urbana de Ciudad Obregén, es
importante incluir«los ‘datos de varias _localidades que pricticamente se ubican al interior del poligono
denominado {Limite dél Centro/de.Poblacién de Ciudad Obregén de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién«de Ciudad Obregén (2000) y que en [a publicacién de modificaciones
aprobadas por Acta de Ayuntamiento, se ha denominado Ciudad Obregén, Cdcorit y Esperanza {2006).

A efecto de observar las variaciones en el 4rea urbana del Centro de Poblacién entre 2000 y 2010, se
incluyen otras localidades relativamente importantes en cuanto el tamafio de su poblacién. Se adicional
localidades de Providencia, Vicente Guerrero, Yucuribampo y Centauro del Norte, entre otras.

1Catze sefialar que resulta i evaluar la inclusion de otras localid: en las p del actual drea urbana (com
Marte R. Gémez, Primero de Mayo) pero tal anilisis y propuesta escapa del alcance de este Programa Parcial dado que se requiere
la modificacién del Limite del Centro de Poblacién y el Limite de Crecimiento Urbano lo que sélo podria llevarse a cabo mediante
modificaciones al Programa de Desarrollo Urbano def Centro de Poblacién.
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aerapuerto, Ciudad Obregén
VERSION ABREVIADA

Los terrenos baldios suman un total de 196 hectdreas y otros usos como granjas avicolas, instalaciones
diversas, pequefios caserios y rancherias dispersas corresponden a 89 hectdreas.

El resto del drea del PPCU corresponde a uso agricola y dreas rusticas que abarcan 2,310 hectéreas.
Diagndstico-Prondstica Integrado
La problemdtica se sintetiza en los siguientes puntos:

1. Ei estudio para el ordenamiento territorial de la regién concluyé que la UTB Obregén presenta una
fortaleza en la diversificacién de sus actividades econdmicas, dado que se orientan al sector
industrial, agricultura de riego, ganaderia, pesca, minerfa, comercio y servicios.

2. Presenta acufferos en equilibrio y agua de buena calidad tanto para riego como para el consumo
humano, ademas de contar con tierras aptas para la agricultura de temporal y de riego, puntos que
han sido clave en el desarrollo del distrito de riego inmersosen ‘su territorio.

3. La UTB Obregén se ubica en el sexto lugar a‘jnivel estatal con‘.empresas exportadoras,
principalmente de productos agricolas (hortalizas frescas’o congeladas y-legumbres}, industriales,
pesqueros y ganado, aprovechando la oportunidad. que le brinda sunubicacién estratégica para el
comercio en el mercado regional, nacional e, intérnacional via‘terrestre, al tener comunicacién
norte-sur por ia carretera federal No. 15, pérteneciente al'corredor comercial CANAMEX, ademés
de su cercania con el puerto comercial.Guaymas. Sus productos encuentran un destino importante
en el mercado norteamericano'y.en'\menor proporcién en Espaiia, Italia, Portugal, Grecia, entre
otros.

4. la economia del Centro de Poblacién ‘de~Ciudad Obregén alin mantiene fortalezas en las
actividades vinculadas con-la agricultiray la industria de alimentos y continGia destacando a pesar
del decrecimiento de estas actividades-a nivel nacional. No obstante lo anterior, la transicién hacia
la diversificacién ‘de'la actividad industrial es una condicién primordial para el desarrollo econémico
de !a regidn yla'ampliacién‘de oportunidades de empleo.

5. En términos generales, en'el corto y mediano plazo se haré indispensable robustecer la oferta de
vivienda ya que actualmente la construccién de vivienda nueva crece a una tasa media anual del
2.76%, inferior a la del crecimiento de empleos formales que son del orden del 4.93% y a la de los
propios hogares que se definen como las ur domeésticas demandantes de casas habitacién
que crecen a una ritmo del 2.96%.

P

6. La mayor intensidad de actividad industrial se localiza en el Parque Industrial de Ciudad Obregén

tramo al Aeropuerto. La problemética plantea las siguientes necesidades:

H. Ayuntamiento de Cajeme Pdgina 5
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aeropuerto, Ciudad Obregén
VERSION ABREVIADA

a. Laconectividad con el exterior sobre el corredor tri-nacional CANAMEX y su vinculacién con el
puerto de Guaymas. A nivel local, se requiere la adecuacién del sistema de vialidad a mediano y
largo plazo hacia el norte mediante la construccién de Libramiento para trafico pesado.

b. La reglamentacién para la compatibilidad de usos del suelo que prevean la racionalidad y
funcionalidad en las relaciones industria-transporte, industria-servicios, industria-vivienda,
industria-terminal aérea, vivienda-equipamiento, asi como el deslinde de la industria pesada y
otros usos afines con respecto a las zonas de vivienda y zonas de servicios mixtos.

c. La promocién de la oferta de vivienda a fin de reducir el desfase entre las necesidades y la
construccién de vivienda lo que implica la canalizacién de mayores fondos de financiamiento de
vivienda econémica.

d. La adecuacién de terreno y dotacién de servicios de urbanizacion,y equipamientos colectivos
para la conformacién de &reas habitacionales previendo la.vinculacién funcional con las 4reas
de oferta de empleo.

e. Lapropuesta de articulacién de la zona con la estructura urbanasmediante adecuaciones en el
sistema de vialidad primaria.

7. Aunque el programa se orienta a la planeatién y actuacion,sobre un drea delimitada para tal
efecto, es importante sefialar que_ Jos, espacios para la=produccién industrial, servicios de
equipamiento de primer orden como el'Parque Industrial, el aeropuerto internacional de la ciudad
y el eje vial del corredor econémico.hacen conveniente incluir recomendaciones técnicas para el
conjunto de la estructura urbana del centro 'de poblacién a ser evaluadas en la siguiente

planeacion.

H. Ayuntamiento de Cajeme Pdgina 6
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aeropuerto, Ciudad Obregdn
VERSIGN ABREVIADA

NORMATIVIDAD
Objetivos
Objetivos generales

1. Propiciar el desarrollo econémico del centro de poblacién mediante la planeacién del crecimiento
urbano ordenado y sustentable mediante la mejor articulacién y conectividad de la vialidad
primaria y la vialidad regional.

2. Reglamentar los usos de suelo en las areas en proceso de consolidacién asi como las reservas para
el crecimiento y la conservacién de zonas agricolas productivas que permitan la mayor
funcionalidad en las relaciones entre los espacios para las actividades sociales y econémicas bajo
principios de sustentabilidad.

3. Prever ias reservas de suelo, vivienda, servicios de infraestructura,y‘equipamiento urbano para el
crecimiento de la poblaciéon dependi de los empl gue‘se g 1 principalmente por el
desarrollo industrial y los servicios en el drea de estudio.

Objetivos especificos

1. Disponer del instr de pl ién, contemplado €n la legislacién urbanistica, que contenga la
normatividad para la ordenacién del crecimientourbano.

2. Identificar reservas para el desarrollo de vivienda para los trabajadores de fa industria y servicios.

3. Prever la dotacién de servicios de infraestructura en el drea del PPCU mediante la ampliacién de las
redes de agua potable, drenaje y.energia eléctrica,

4. Dosificar los el os de)equipami urbano necesarios para la poblacién en las dreas de
crecimiento de acuerdo-a las normas establecidas (SNEU, SEDESOL).

5. Propiciar la agilizacion, y funcionalidad del transporte de carga de las dreas industriales y de
servicios en su'conectividad interna como externa.

6. Proponer las,adecuaciones de la estructura vial que se requieran para propiciar la reduccién de
tiempo,de transporte de'lg poblacién principalmente en los viajes vivienda-trabajo.

7. Delimitar las dreas de actividades industriales y de servicios, las dreas de incorporacién al
crecimiento urbano asi como la conservacién de las dreas destinadas a la produccién agricola.

8. Mejorar la imagen urbana de la zona en proceso de consolidacién y prever elementos par;

areas de crecimiento.
ESTRATEGIA

Polfticas de desarrollo urbano

En funcién de los resultados del diagnéstico-pronéstico y una vez planteados los objetivos, se establecen
las politicas de crecimiento urbano:

H. Ayuntamiento de Cajeme Pdgina 8
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aeropuerto, Ciudad Obregén
VERSION ABREVIADA

1. Orientar el aprovechamiento del suelo bajo criterios de compatibilidad de usos y sustentabilidad
con objeto de elevar la competitividad del territorio para el desarrollo de actividades productivas y
servicios. Disponer de la reglamentacién de usos de suelo que norme la afinidad de usos
industriales y de servicio y eviten las incompatibilidades de la industria pesada y mediana
contaminante. Delimitar las 4reas de produccién agricola para garantizar la conservacion y la
urbanizacién no deseada. Estas politicas se aplicardn fundamentalmente en fas dreas industriales,
de servicios y de aprovechamiento agricola.

2. Articular las vias de circulacién de insumos y productos de exportacion generados en el drea
industrial (PICO) y del corredor de servicios con los lugares de origen y destino. Identificar los
puntos de entronque con el futuro libramiento sur-norte de trafico pesado por el oriente del centro
de poblacién a fin de prever la estructura vial primaria a mediano y largo plazo. Orientar un patrén
reticular principalmente en el si de vialidad regional de manera tal que se propicie la
generacién de circuitos articulando los las rutas oriente-poniente con las rutas norte-sur.

3. Disminuir el desfase entre oferta y demanda de vivienda vinculada con el empleo generado por el
desarrollo de las industrias manufactureras. Incorporacién_de suelo para el desarrollo urbano
previendo que las dreas habitacionales dispongan con el conjunto de equipamiento que
corresponda. La localizacién de areas habitacionales ‘propicie con agilidad y funcionalidad el
traslado cotidiano de la poblacidn a las dreas de trabajo y.educacién. Promover que la urbanizacién
de las etapas de desarrollo estén fundamentadas.por el ritmo, de ‘crecimiento del empleo en
actividades industriales y de servicios.

4. Instrumentar acciones orientadas al mejoramiento de la/imagen urbana y medio ambiente en las

con una imagen urbana despejada.
Estrategia de desarrollo urbano

Es necesario disponer de un’eje primario que desempefie el rol de libramiento para trifico pesado,
menos para corto y mediane plazo. La actual via.de Las Torres que utiliza el derecho de via de la linea 115 K
de la CFE hacia el norte con,interseccién final a la Carretera Federal No. 15 presenta el inconveniente de la
interferencia no deseada con usos habitacionales, razén por la cual se imposibilita su funcién como
libramiento de:trafico pesado.

La estrategia de vialidad propone‘a adopcién del trazo norte-sur de la via denominada Calle Doce como
futuro libramiento de trafico pesado hacia el norte. Este eje se conecta hacia el sur con la Calle
Cuatrocientos que corre de oriente a poniente.

Para el mediano plazo, se propone el libramiento oriente definitivo utilizando el trazo del Canal Alto. Esta
marca constituye una barrera al aprovechamiento del suelo y tiene como inicio, el punto préximo al

eropuerto Internacional como interseccién con la Carretera Federal No. 15. Ademds, permitird la no
interferencia del trafico de carga de paso con el trafico local. Por otra parte, la ubicacién del Parque
Industrial al sureste del centro de poblacién propicia que, al conectarse con el libramiento oriente, los
movimientos de insumos y productos no interfieran con &reas habitacionales o de consumo de la
poblacién.

Con respecto al flujo de carga por el poniente, se propone que el libramiento permita la circulacién por la
Calle Seiscientos con prolongacién hasta el propuesto libramiento oriente.

H. Ayuntamiento de Cajeme Pdgina 9
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Programa Parcial de Crecimiento Urbano
Zona Sureste y Corredor Aeropuerto, Ciudad Obregén
VERSION ABREVIADA

La reserva de suelo para los usos mixtos de comercio y servicios se localiza sobre los terrenos actualmente
en estado ristico pero que se encuentran rodeados de la mancha urbana sobre el lado sur-poniente del
corredor que tiene como eje la Carretera Federal No. 15. Se propone el desarrollo de aprovechamiento de
comercio al por mayor y servicios vinculados a los productores agricolas e industriales, asi como
establecimientos de industria ligera no contaminante sobre el lado sur-poniente de la Carretera Federal 15
de manera tal que se integren a la vocacién y competitividad del territorio como apoyo a la produccién.

Los usos de industria mediana contaminante y servicios complementarios como la existente actualmente
del lado nor-oriente de la franja compuesta por la Carretera Federal No. 15 y la via ferroviaria se
extenderan a lo largo del corredor sobre las 4reas de reserva teniendo como limite la interseccién sur del
Canal Alto con la propia Carretera, punto préximo al Aeropuerto internacional. La Tabla de Compatibilidad
de Usos prevé esta diferenciacién de usos especfficos entre ambas franjas del corredor.

La reserva habitacional se extender4 sobre el drea situada en forma de cufia entre la actual mancha urbana
y la franja del comercio y servicios actualmente existente sobre la Carretera Federal No. 15. La franja
colindante de servicios {lado sur-poniente del corredor) no alojar4 industria,contaminante y funcionar
como franja de proteccién de los usos de industria mediana a ubicarse deflado nor-poniente del corredor.

A partir de la interseccién de la Calle Doce con la Carretera\Federal"No. 15, se, delimitan las 4reas de
aprovechamiento que forman parte de las franjas del corredor,asi como la’ conservacién del drea de
produccién agricola, evitando el uso habitacional adyacente a\las franjas del corredor. La excepcién a esta
linea estratégica la constituyen los asentamientos existentes denominados Yucuribampo y Centauro del
Norte localizados en las proximidades del Aeropuerto, Internacional los cuales deberdn consolidarse
contando el primero con un umbral de reserva para su crecimiento. En el caso del segundo asentamiento,
deberdn aplicarse criterios de re-densificacién=y restriccién de su.crecimiento dado que su ubicacién
adyacente al Aeropuerte, instalaciones industriales'y el Recinto Fiscal en desarrollo presentan obstaculos
de compatibilidad de usos.

Etapas de desarrollo

Se determina el proceso de aprovechamiento territorial en tres escenarios: a corto plazo, en funcién de la
administracién municipal(1,afio); a mediano plazo, depende de la administracién estatal (4 afios); y a lar;

etapas; considerar Jaipoblacién esperada,y/o beneficiada; y se determinan los plazos.

H. Ayuntamiento de Cajeme ) Pdgina 12
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Dado en el recinto oficial del H. Ayuntamiento del Municipio de Cajeme, Sonora, México, segin
consta en Acta 54, de la Sesién Ordinaria y Publica celebrada el dia veintisiete del mes de octubre
del afio dos mil once, mando se imprima, publiqué, circule y se dé el debido cumplimiento.

AT
PRESIDENTE, EME
LIC. CARLOS{JAVI CANO

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO

A,

2,
LiC. L CY%YDEE ARRO GALLEGOS
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