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El presente documento es una version revisada y actualizada del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de Nogales, Sonora, instrumento técnico juridico cuyo objeto es el de ordenar los usos del
suelo y promover el desarrolio urbano sustentable, estableciendo las bases para que puedan lievarse a cabo
las acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion, con la meta de elevar la calidad de vida de la
poblacién que reside actuaimente en ella, asi como de aquellos que la habitara en un futuro.

La ciudad de Nogales histéricamente ha presentado lineas de crecimiento ascendentes, cuya tendencia ha
sido sostenida estando por encima de la media estatal y nacional. En la Gltima década la tasa de crecimiento
fue de 4.1%, siendo la segunda ciudad de! estado en crecimiento econémico, situacion que le ha pemitido
conservarse como un polo de atraccion pobiacional. Segun datos del I Conteo de Poblacién y Vivienda
2005, la poblacién residente fue de 193, 517 habitantes que se asentaban sobre una extensién de 3,500
hectéreas presentando una densidad de poblacién de 55 habitantes por hectarea, y un total de 48,584

viviendas.

TIPO “Cu-8~

"\ CORREDOR MIXTO "

I/‘.)"’

Proyectando la poblacién al afio 2020, se estima que el centro de poblacion contara con un total de 343,
habitantes que demandaran una expansion urbana de 2,071 hectéreas, de las cuales 1,801 hectére;
corresponden a suelo urbanizable para vivienda, estiméndose {a necesidad de construir 89,623 viviendas

nuevas.

Sin embargo uno de los principaies obstaculos a los que Nogales se ha enfrentado histéricame
de reservas tetritoriales que permitan de manera suficiente, ordenada y oportuna la creacio
habitacional, asi mismo de aquelios equipamientos y servicios urbanos basicos para €
de toda ciudad que pretende seguirse desarrollando econdmicamente e
estructurada airededor de ios ejes de desarrolio industrial y comercial de la fr.
la columna vertebral de la integracion funcional del territorio.

Esta vision de desarrolio genera fuertes presiones de inversion para la constru de infraestructura basica
y también sobre los recursos naturales, sobre todo agua y sue ficiencia de vivienda,
surgimiento y crecimiento de asentamientos irregulares que han gébasado lo i or los programas de
ordenamiento territorial.

;

La ciudad ha perdido competitividad como punto de i i Rerc transfronterizos, ademas la 7 \

1as de crecimiento de la zona urbana y ar b
pto para la expansién de |a ciudad. (

Estos indicadores nos sefialan la necesidad de analizar
de piantear nuevas estrategias con el objeto de incorperar su;
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nicipal de Nogales 2006-2009, ha asumido el compromiso de
dera integracidn social, en donde estén garantizados los recursos
aciones vivan con calidad.

La presente Administra
hacer de la ciudad, u

de Poblacién, se ha propuesto un nuevo enfoque al desarrollo urbano que
en areas especificas del territorio, aportando condiciones para aicanzar la
idad para la ciudad y que permita una visién futurista y de grandes proyectos de
llo integral, que tome en cuenta el medio ambiente, el empleo, la cultura y ias
. para ello, se hace necesario replantear el alcance fisico de la ciudad dg Nogales y el
iento territorial que requiere la poblacién para alcanzar los niveles de vida deseados y

a expresado anteriormente la estrategia del programa vigente fue revisada y evaluada, adecuando
tivos, las lineas estratégicas y las accione a las nuevas necesidades de desarrollo del centro de
poblacién y con elio permitiendo cristalizar el planteamiento histérico de expansién de la ciudad hacia las
&reas inmediatas con mayor potencial de desarrolio.

[ BASES JURIDICAS |

La planeacién def desarrollo urbano y el ordenamiento territorial a nivel nacional y estatal estan insertos en
un marco juridico cuyos aspectos generales se seflalan en las constituciones respectivas es decir la
Constitucion del los Estados Unidos Mexicanos y la propia del Estado de Sonora, los aspectos particutares
del desarrollo urbano se contemplan en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora (LOTDU)

En el caso que nos ocupa la LOTDU prevé en su articulo 15 que la planeacion del ordenamiento teritorial y
del desarrolio urbano se fleva a cabo en los centros de poblacién a través de los programas de desarrollo
urbano, mismos que como sefiala el articulo 40 de la citada ley deberan ser congruentes con los niveles
superiores de planeacion referentes a los programas: Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano, asi como con regional y municipal que corresponda y formaran parte del sistema estatal de
planeacién del desarroflo urbano.

Estos documentos técnico-juridicos son ordenamientos con validez legal a los que estan obligados los
érdenes de gobierno y los sectores social y privado, una vez que han cumplido con los procesos de
legitimacién que les dan validez juridica.

*  [ANTECEDENTES ]

La traza actual de la ciudad de Nogales muestra grandes limitaciones para el crecimiento, sus
caracteristicas topograficas han dado como resuitado una ciudad fongitudinal desarrcilada en una cuenca,
presentando grandes limitaciones de desarrollo por las fuertes pendientes circundantes; reduciendo la
disponibilidad de suelo apto para el desarrolio habitacional ordenado y con Optimos servicios, ello ha
propiciado una alta especutacion de suelo.
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La topografia de algunas dreas colindantes al area urbana actual al centro de poblacion permite que
ciertas 4reas puedan ser aprovechadas para el desarrollo urbano, sin embargo éstas no fueron
contempladas en el programa que se actualiza como areas de crecimiento, en virtud de la escasez de vias
de acceso que permitieran integrar estas 4reas al 4rea urbana actual sin convertirse en un conflicto mayor
para la propia ciudadania. La contemplacion de nuevas vias de acceso a la ciudad, asi como la integracién
de una estructura vial mas ordenada permite al este momento replantear las reservas de suelo para
crecimiento tanto hacia el sur como al oriente

DEMOGRAFIA
La perspectiva de dinamica demografica propuesta para el Centro de Poblacion de Nogales supone que
existen condiciones tendientes a alcanzar un ritmo sostenido de desarroilo; ademas de un crecimiento

demografico moderado pero superior al resto del Estado.

PROYECCIONES DE POBLACION

ANO NUM. DE HABITANTES

2005 193,517 1l Conteo de Poblacion y Vivienda
2007 208,925

2010 234,367

2015 283,841

2020 343, 757

DENSIDAD DE POBLACION

El Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 mostrd que el nimero poblacional ascendio a 193,617
habitantes sobre una extension de 3,500 hectéreas presentando una densidad de poblacion de
habitantes por hectarea.

La ciudad de Nogales mantiene una tasa de crecimiento del 4.1%, superior a la
nacional, con el consecuente incremento en la poblacion y requerimientos de vivien
equipamiento urbano.

estatal y

Conforme a estos indicadores se estima que la densidad de poblacién ra
las nuevas areas de crecimiento dado que la topografia asi lo permite.

VIVIENDA. ‘ )

El Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 sefala que
viviendas mismas que representan el 7.9% del total estatal.

es cuenta con 48,584

En la actualidad, se estima que en Nogales exi
independiente que habitar, por Jo que cada uno de eso!

5 que no tienen una casa
a vivienda nueva.

Adicionalmente, ¢l rezago habitacional, inclu
en un estado “no aceptable”, debido a ta utilizacién de

que deben reponerse por encontrarse
cederos utilizados en su construccion.

Como se observa para €l corto plazo 2010, !a necesidad de construccién de vivienda nueva se
estima en 35,272 unidades, 10 que representa construir 4,073 unidades anuales.
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stimaciones que se presentan en la Tabla de Proyecciones de Necesidades de
2020, para el corto plazo 2010 se requeriran de 361 hectareas de suelo para

n suma en los proximos 12 afios se requerirdn incorporar 1,801 hectéreas de suelo para vivienda, a
sariamente deberd acompararse la infraestructura vial y de servicios de agua potable,

alcantanlfado y electrificacién requeridos.

ECONOMIA.

Nogales se especializa en industria maquiladora de exportacién. De aqui que, si se invierte en
infraestructura urbana, modernizacién del sistema vial, transporte y se incrementan los servicios fronterizos
especializados como hoteles, servicios meédicos, centros comerciales, educacion superior, deporte,
esparcimiento y cuitura entre ofros, de nuevo se potenciard la importancia de Nogales como puerto
fronterizo, generando fuentes de empleo y fa recuperacién de su liderazgo en servicios aduanales y
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NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION.

g lsonmro
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Flasno

: E! Programa Sectorial de Desarrolio Urbano Sustentable 2005-2010, siguiendo los lineamientos que propone
o et el Programa Nacional de Ordenacion del Temitorio, establece el sistema estatal de ciudades en que se basa
- en la teoria de lugar central; estableciendo una clasificacion por range y de acuerdo al papel que juega cada
localidad como prestador de servicios, dando como resultado 18 regiones denominadas Unidades

i Temitoriales Basicas (UTB).

. En la UTB Nogales se integran los municipios de Nogales y Santa Cruz. Con una poblacion de 161,415
F habitantes, que representan un 7.28% del total estatal, teniendo como localidad central a la ciudad de

Nogales.

S Ei Programa Sectorial de Desarrollo Urbano Sustentable 2005-2010 estabiece para el territorio dos objetivos
=] a cumplir que son:

o o o ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Reorientar la ordenacién del teritorio y el desarrolio urbano a partir de un concepto integral y sustentable del
desarrollo, articulando el sistema de planeacién de los asentamientos humanos, con la eficiencia y
competitividad econémica, la equidad social, la cohesion cultural y la sustentabilidad ambiental.

GESTION REGIONAL Y LOCAL

Definir y poner en operacion los instrumentos de coordinacién y concertacion necesarios para la articulacién
de acciones intersectoriales e interinstitucionales y la inversién publica, social y privada que hagan posible la
ordenacién del territorio y el desarroilo urbano ‘

OBJETIVO GENERAL

Basados en los lineamientos de los niveles superiores de pianeacién que representan a nivel local
oportunidades para el desarrolio del centro de poblacién se define el objetivo general de desarrolio urbano:

Fomentar e impulsar el desarrolic urbano del centro de Poblacion de Nogales, a través de ordenar y regular
las acciones requeridas para planear su crecimiento fisico en concordancia con sus actividades econémicas
relevantes, que permitan aprovechar los costos de oportunidad de la aplicacién de inversiones productivas
en el sector manufacturero, turistico y de puerto fronterizo y en las obras de infraestructura y equipamientos
que generen mayor valor agregado que conlleven a ampliar las oportunidades de empleo para mejorar las
condiciones de habitabilidad y socioecondmicas de la comunidad.

Promover la coordinacion intersectorial de 6rdenes de gobierno y sociedad civil, para la programacio:
financiera y acciones de la dotaciéon de equipamientos e infraestructuras atiendan las orientacion
comprendidas en el presente programa de desarrollo urbano considerado como instrumento de fomento a |
inversion publica y privada para fortalecer y elevar la eficiencia econémica del Centro de Poblacion de
Nogales.

POLITICAS.

CRECIMIENTO URBANO (Cr).

El crecimiento habitacional debera darse hacia el Sur, Suroeste y Oeste de la ci
del crecimiento continuara hacia las zonas al sur y sureste siguiendo el g
crecimiento hacia el oriente de la actual zona urbana representa una importa
elaboracion de un programa de crecimiento urbano que detalle los usos de
destinarse dicha reserva, tomado en consideracién las necesidades def@ql

cubrir las necesidades actuales en las cuales existe deficiencia
crecimiento de |a poblacion.

A los cuales habra de
S Y servicios tanto para
€ se generaran por

,

0 S5

BOLETIN

15

JUEVES 12 DE MARZO DE 2009

No. 21 SECC. | OFICIAL

3: Vivienda

4: Infraestructura

5: Vialidad.

8: Servicios Publicos.

7. Equipamiento.

8: Riesgos y Vulnefabilidad

9: Imagen Urbana

UMENTACION ] B

tes, los instrumentos de operacion con que cuenta la administraciéon municipal para la
iticas, estrategias y programas, establecidos por el presente documento; la delimitacion de
elo para desarrolio urbano, distritos habitacionales, y areas de conservacion son:

INSTRUMENTOS LEGALES PARA LA ADMINISTRACION Y CONTROL URBANO.

ara el control del uso del suelo y su utilizacidn, el Gobierno Municipal de Nogales, cuenta con los Reglamentos
uientes:

¢ El Regiamento a la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Municipio de Nogales,
Sonora.

« Programa Parcial de Crecimiento Urbano Nogales Oriente.

+ Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo integrada al Programa Parcial de Crecimiento Oriente
que se complementa el Plano de Usos y Destinos del Suelo E-2, Corredores Urbanos E4.

» Capitulo Normativo del Programa Parcial
¢ Reglamento de Construccion
+ Reglamento de Fraccionamientos

’

La Secretaria de Desarrollc Urbanc del Municipio de Nogales, Sonora, determinara, formulard, coordinara y
ejecutara las acciones necesarias en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en el Municipio y
ejercera sus facultades en materia de administracién y control urbano.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las acciones se organizaran de acuerdo con las posibles fuentes de financiamiento, distinguiepdo las
que se incluiran en los presupuestos de egresos anuales de H. Ayuntamiento, las que s_erén_ objeto de
solicitudes de crédito a cargo de fondos, tanto federales como estatales y, aquellos que se incluirdn en los
presupuestos de egresos anuales de inversion del sector publico estatal y federal.

Habra que tomarse en cuenta los programas especiales de inversién, por las instancias federales y/o
estatales, a fin de impulsar el desarrolio de la franja fronteriza, corredores industriales, ciudades en expansion,
zonas de impulso que fomentan las actividades econdmicas, el empleo y la exportacion, con un impacto
regional y/o nacional. . :

. . . 2
La participacion de la inversién privada, nacional y extranjera, para la realizacion de proyectos
especificos, en la creacién de infraestructura, equipamiento, prestacion de servicios, o para la preservacion del
medio ambiente, resuita de particular importancia.
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colectoras y secundarias y desplazando el tréfico de vehiculos pesados hacia la zona industrial prevista al
conectarse con ia carretera a Cananea.

Elementos Estructuradores. CONSERVACION (CO).
Uso de Suelo
Habitacional (RH) “El Ocotoso” aledana
Zonas de Uso Mixto (Mx). poniente de la prolonga
Zonas Industriales (Z1).

mismo e! drea aledafia al represo ‘que se localiza en el extremo
nida Tecnologico, en virtud de que en la primera de ellas el nivel del

Los Centros Basicos de Equipamiento (CBE)
Zonas de Uso Especial e Infraestructura (UE)
Zona de Conservacion Ecolégica (CE)
Destinos del Suelo.

Equipamiento. (Eq) general de desarrollo urbano propuesta a largo plazo se basa en la meta poblacional ai afo

infraestructura. 20,\que contempla una pobiacion totat de 343,757 habitantes, los cuales demandaran una superficie de
< . bano estimado en 1,801 hectareas aproximadamente de superficie bruta. Para lograr la visién que se
Areas Verdes y Deportivas. tiene de la misma, son necesarios diversos equipamientos y servicios que se ubicaran, dentro de las dreas
Vialidades y Derechos de Via. de reserva que resolveran la demanda actual y futura en muchos de los casos albergando servicios basicos,
Especiales servicios especializados y servicios de apoyo, potencializando ademas su vocacion como puerto fronterizo.
Ademas de lo antes expuesto se contempla dos tipos de corredores urbanos: Corredor Mixto Tipo B (CMB), i Para el desarrollo de ia estrategia es de vital importancia el fomento de las actividades econémicas,
Corredor Mixto Tipo C (CMC), para generar mas empleos, mediante el impulso de la industria con especialidad en conocimiento y
tecnologia, como fuente economica principal, asi como el del sector terciario (comercio y servicios), que
ETAPAS DE DESARROLLO. permita dar mayor bienestar a los habitantes del centro de poblacién que se organizaran en el termitorio de
Con el fin de organizar en tiempos ias politicas, estrategias, acciones y proyectos contempladas en acuerdo a los usos definidos para cada una de las zonas y cuya compatibilidad se determinara de acuerdo a
presente Programa y dar prioridad a la ejecucion e instrumentacion de la estrategia general, se consi lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo, que forma parte del presente programa.

tres etapas u horizontes:

Corto Plazo (2008-2011) de 1-3 af . - . En las acciones viales propuestas destaca la propuesta de integrar un periférico al oriente
) ¢ 2011) os considerando una superficie aproximada es de 200 hectareas. representa la oportunidad de contar con un importante y moderno Corredor que albergue todos los nuevos

Mediano Plazo‘(2.0011~2014) de 3-6 afios una superficie aproximada es de 400 he gue seran servicios de equipamiento que presentan rezagos importantes para fa poblacion y conectaria la ciudad en el

abiertas al crecimiento una vez que la primera etapa tenga una saturacion minima de Un 80%" acceso sur desde su interseccidn con la carretera internacional, hasta unirse con la zona centro a través de

i i isaj i i la zona de
Largo Plazo (2014-2020) de 6-12 afios se contemplan 450 hectareas, qualincluyenlifeserva para la colonia Buenos Aires. Aunado a estos elementos, el paisaje natural circundante, brlnqado por
vivienda, industria y el nuevo puerto fronterizo. P 9 Y P conservacion del Cerro Ocotoso brindara al nuevo desarrolio urbano un importante atractivo.

Es importante sefialar que la cercania con la zona de captacién de agua potable Mascarefas,

COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO. permite que esta zona pueda ser incorporada a las reservas de crecimiento de la ciudad en et corto plazo.

La reglamentacién precisa de los usos de suelo se represe
Uso de Suelo, la cual establece los usos de suelo especificos y
condicionados o prohibidos en las zonas que integran la zonifica

Tabla de Compatibilidad de
impa tivo, que sean permitidos,

bn secundal

LIMITE DE CENTRO DE POBLAC!ON

‘ Esta definido por un poligono de aproximadamente 36,606 hectareas, integrado por: el &rea urbana actuat, el
area de crecimiento urbano, el 4rea sujeta a programa parcial, el area de restriccién a la construccién y el
area de conservacion ecolégica.

| CAPITULO 4. PROGRAMACION
PROGRAMACION DE ACCIONES.

Se integran en forma programética las acciones, obras oS que deberan realizarse en el corto, mediano
y largo plazo para cumplir con la estrategia planteada, contemplando los siguientes programas:

1: Planeacién.
2: Suelo
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ESTRUCTURA URBANA

Se ha definido a partir de la reestructuracion de las vialidades regionales y primarias que conforman el area
urbana actual y futura

VIALIDAD REGIONAL

En este rubro se pretende integrar una red de vialidades que den acceso y salida a la poblacion re;ic!ente y
de paso por la ciudad de manera eficiente y rdpida, evitando la generacion de conflictosAen las _vn_alndades
locales. En el corto plazo se pretende la construccion del cuerpo poniente del Periférico Oriente iniciando en
la interseccion con la Carretera Federal No. 15 México-Nogales Km. +13 al sur de la ciudad, contempladas
dentro del Programa Sonora Proyecta.

Se considera a mediano plazo contar con una vialidad de 30 metros de seccion, cuyo trazo se indica en el
citado Plano E4.asi como la derivacién de la vialidad regional en 1 Km. de longitud hacia ei nuevo puerto
fronterizo que se contempla construir a largo plazo asociadas a los piazos de a accién conjunta binacional
para la apertura de nuevos cruces fronterizos que encabezan los gobiernos federales de ambos paises.

VIALIDAD PRIMARIA
La vialidad Primaria propuesta se basa en ejes y circuitos para integrar y mejorar la comunicacion del Centro
de Poblacion de Nogales, con el propdsito de estructurar y comunicar diferentes puntos de la ciudad,

permitiendo con esto el flujo vehicular de manera mas rapida.

La red propuesta estara interconectada, de tal forma que tengan la posibilidad de comunicacion de extrel
a extremo de la estructura urbana, ligando los diferentes distritos habitacicnales.

ar estudios

\7

Asi mismo para lograr ia conexion del oriente con el centro de la ciudad se hace necesario reali
viales y geofisicos pertinentes, para el trazo subterranec a través de la zona de consel
restriccion del Cerro el Ocotoso, para impedir que el trazo superficial de la misma fomente los 2

irregulares sobre esta zona restringida.
Las 4reas de reserva con pofitica de crecimiento y sujetas a programas parcie Q ecimiento urbano son

aproximadamente 7,193-46-19.911 hectéareas de superficie, y se ubican enla g ayoria: al sur y oriente,
y en menor grado al suroeste y oeste de la ciudad, tal como se expr la 4 (Estrategia Limite de
Centro de Poblacién). .

SUELO URBANO.
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En este Capitulo se tivos generales y sectoriales que se propone alcanzar el
Programa Parcial de Crecimiefito Urbano Oriente, asi mismo se expresan los criterios de ordenamiento
territorial que contienen la nofmatividad apl
Los lineamientos del ial proporcionardn a las distintas instancias que intervienen en la
toma de decisiones, sobre el pro desarrolio urbano, elementos que les permitan participar en forma

GENERALES

jderar el Programa Parcial de Crecimiento Urbano Nogales Oriente como instrumento de fomento

publiica y privada para fortalecer y elevar la eficiencia econémica de la ciudad. Promoviendo la

coordinacion intersectorial, de drdenes de gobierno y sociedad civil, para que la programacién financiera y

acciones en la dotacién de equipamientos e infraestructuras, atiendan las orientaciones comprendidas en el
resente Programa.

[ CAPITULO 3 ESTRATEGIA |
ESTRATEGIA DE DESARROLLO

El Programa Parcial contempla:

o Desarroliar una fuerte componente inmobiiiaria, particularmente orientada a la produccidn de vivienda
econdmica y proyectos detonadores.

+ Ordenar los usos del suelo, que favorezcan la optimizacion de las inversiones en vialidad primaria y
secundaria, asi como de la infraestructura futura.

» Favorecer la instalacion de equipamiento requerido por la poblacién actual y prever las instalaciones
publicas futuras de acuerdo al ritmo de expansién del crecimiento.

» Promover el desarrollo de actividades relacionadas con la industria tecnologica y especializado no
contaminante, asi como la industria del conocimiento y sus servicios asociados.

La estrategia general para el Programa Parcial de Crecimiento Urbano Nogales Oriente se ubica
principalmente en la generacion de suelo apto para el desarrollo urbano, construccion de una estructura vial
cuyo principal elemento de composicién y ordenamiento espacial se genera a partir de la vialidad primaria
Periférico Oriente, contemplando el equipamiento e infraestructura basica necesaria que satisfaga la demanda
en la zona.

ESTRATEGIA GENERAL.
Estructura Urbana.

La estrategia seleccionada da como resultado que se fortalezca la estructura urbana del centro de
poblacién mediante la integracion facil y expedita a través del Periférico Oriente que tendra una mezcla del
transito regional con el urbano, interconectando los distritos habitacionales a través de vialidades primarias,
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entre el futuro Libramiento Oriente y la linea de ferrocarriles con destino a Naco, Sonora que atraviesan el

poligono de estudio en direccién sur-oriente.

DIAGNOSTICO PRONOSTICO INTEGRADO.

La ciudad presenta fuertes limitaciones en cuanto a planicies aprovechables para los asentamientos
humanos y las actividades productivas, de ahi que la zona sujeta al presente programa parcial, ofrezca la
posibilidad de contemplarse como reserva territorial para el crecimiento urbano e incrementar la oferta de

vivienda para la poblacion.

Su cercania con una de las fuentes de captacién y de distribucién de agua potable Paredes -

Mascarefias incrementa su vocacién como futura zona urbanizable.

De acuerdo a lo establecido en el programa de centro de poblacién, la demanda de créditos para
vivienda por parte de los trabajadores que cotizan al Infonavit y que califican para cada segmento, se ha
elevado a 42, 206 unidades totales. Se estima que las necesidades de vivienda nueva al corto plazo al afio
2010 es de 35,272 unidades que requeriran de 813 hectareas de suelo; en tanto que para el ano 2020 este sera
de 89,623 unidades, con un requerimiento total de 1,801 hectareas de suelo. La zona oriente incorporara

1,056-37-01.433 hectareas de superficie ttil para et desarrolio urbano.

Actualmente es posible el acceso a la zona a través del Camino a Cananea mismo que en este
momento se encuentra en su etapa de modernizacion, o cual permitird a la nueva zena urbana contar con una
importante vialidad de acceso hacia la zona industrial proyectada, reforzada por el ramal del ferrocarril Nogales-
Cananea. Ademas el eje detonador de la zona sera la futura construccién del Periférico Oriente con una

longitud de 18.5 kildmetros.

‘Considerando el desarrollo total del drea de estudio se producird una oferta total de 27,706 vi das,
que resolvera en gran parte la demanda de vivienda del centro de poblacién provocando con su de: llo [

siguientes impactos:
e Podra albergar una poblacion total de 110, 824 habitantes;
* Podran generase alrededor de 17 mil nuevos empleos;

» Ayudara a resolver el 50% de las necesidades de suelo urbano, mismao que para el
nden 2

se ha calculado en 1,056 hectéreas para la ciudad de las cuales 50% corre

e Se prevén 157.79 has de reserva urbana para el desarrolio industrial;

equipamiento regionai.

* 58.67 hectareas de reserva para equipamiento de las cuales el 503 |il i

+ Elrequerimiento de agua potable se calcula en 300 ips.
s Yenrelacion a drenaje sera necesario construir una red

« Requerimiento de energia eléctrica de 2 subestaciones

CAPITULO 2 NORMATIVIDAD

L]

NORMATIVIDAD

JUEVES 12 DE MARZO DE 2009
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| PROGRAMACION 7y,

Corresponde a este 2
en tiempo y forma,

grama determinar las obras y acciones que deberén ser programadas
esponsables de la realizacion de las mismas asi como los organismos

0s cuales estdn compuestos por: Instrumentos de administracion y control urbano, de
evaluacion y seguimiento, de capacitacion, financieros de coordinacién y concertacion, mismos

allan en la version completa del presente instrumento.
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S ' } ; La planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial a nivel nacional y estatal estan insertos en
58 o un marco juridico cuyos aspectos generales se sefialan en las constituciones respectivas es decir la
] 2’ N v : Constitucion del los Estados Unidos Mexicanos y 1a propia del Estado de Sonora, los aspectos particulares dei
A : sarrollo urbano se contemplan en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Ordenamiento
: R | ] Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora (LOTDU)
—~ En el caso que nos ocupa la LOTDU prevé en los articulos 15 fraccién VI y 43 que fa planeacién del

desarroflo urbano que se lieve a cabo en los centros de poblacidn a través de los programas parciales como

sefialan los articulos 45 y 46 de la citada ley deberan ser congruentes con lo establecido para el area en
Y relacion a las politicas contemplado en el nivel superior de planeacion constituido por el Programa de Desarrolio
g Urbano del Centro de Pobilacion del cual deriva.

£ E! presente programa parcial de crecimiento urbano, es un documento técnico-juridico con validez legal al

R que estaran obligados a cumplir tanto los érdenes de gobiernc como los sectores social y privado, una vez que

: haya cumplido con los procesos de legitimacion que les dan validez juridica y que permaneceran para consulta

_ publica en el H. Ayuntamiento, en el Registro Publico de la Propiedad (ICRESON) y en la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de Sonora.

V| [ CAPITULO 1 DIAGNOSTICO » ]

\
\

£ \ )
% ‘\ |
» ‘ \\\//%/// - ANTECEDENTES .
g g . & Bajo este horizonte, Nogales Oriente pretende constituirse en la alternativa de solucion a la

P problematica actual que padece la region, asi como a los requerimientos futuros en materia de reservas para
vivienda, equipamiento y servicios para finalmente materializarse como un instrumento que reguie el desarrollo
! o de esta nueva zona de crecimiento urbano.
R 3 La presencia de la franja fronteriza en la zona de estudio, permite potencializar las oportunidades para
e o desarrollar un nuevo modelo para el movimiento internacional de fitjo comercial y de turismo para fortalecer las
oo She interacciones en los campos de economia, comercio e inversién entre Sonora y Arizona como una sola region.

LA
T El 4rea de estudio se encuentra delimitada hacia el Norte, por la linea fronteriza de México con
PR - ' Estados Unidos colindando con los suburbics de la ciudad de Nogales, Arizona. Hacia el Sur por ia Interseccion

e






