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CONVENIO DE AUTORIZACION No DU-120997-11 DEL FRACCIONAMIENTO CASA BLANCA
RESIDENCIAL" EN CIUDAD OBREGON, MUNICIPIO DE CAJEME SONORA QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE LOS C.C. LIC. RAUL AYALA CANDELAS, LIC. JOSE OSCAR GONZALEZ
ASTORGA DR. ARNULFO RODRIGUEZ RODRIGUEZ Y EL ARQ. OSCAR E. M. SANCHEZ
GONZALEZ, EN SUS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL DE CAJEME, SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO, SINDICO PROCURADOR PROPIETARIO Y DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS RESPECTIVAMENTE, A QUIENES DE LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO", Y POR OTRA PARTE, EL C.P.
SERGIO ARMANDO GUEVARA MARQUEZ EN REPRESENTACION DE LA INMOBILIARIA
OBRAS Y URBANIZACION S A. DE CV. (OUSA), A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA FRACCIONADORA", CONVENIO QUE SE SUJETA AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES:

DECLARACIONES :

PRIMERA;, EN BENEFICIO DE LA BREVEDAD DE ESTE CONTRATO SE HARAN LAS
SIGUIENTES ABREVIATURAS: A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQO Y OBRAS,
PUBLICAS SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION" Y AL ORGANISMO OPERADOR MUNICIPAL
DE AGUA POTABLE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DE CAJEME SE LE DENOMINARA
"OOMAFASC". .
SEGUNDA: AMBAS PARTES MANIFIESTAN QUE EL CONTRATO LO CELEBRAN CON
FUNDAMENTO EN LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL TITULO TERCERO DE LA
LEY NUMERO 101 DE DESARRCLLO URBANQ PARA EL ESTADO DE SONORA A QUIEN SE
LE DENOMINARA "LA LEY"

TERCERA: DECLARA "LA FRACCIONADORA". QUE ES PROPIETARIA DE UN TERRENO CON
UNA  SUPERFICIE POLIGONAL TOTAL DE 34-03-10.67 HAS. TREINTA Y CUATRO
HECTAREAS, TRES AREAS 10.87 CENTIAREAS CORRESPONDIENTE A LA PARCELA No. 48 Y
FRACCION CENTRAL DE LA PARCELA 47, EN LA MANZANA No. 204 DEL FRACCIONAMIENTO
RICHARDSON DEL VALLE DEL YAQUI, AL PONIENTE DE LA CALLE KINO Y AL PONIENTE DE
ESTA CIUDAD, COMPUESTA DICHA SUPERFICIE POR; 18-13-10.67 HAS., LOCALIZADAS EN LA
PARCELA 48 DEL EJIDO PROVIDENCIA Y ADQUIRIDO MEDIANTE LA CELEBRACION DE UN
CONTRATO DE COMPRAVENTA CON EL C. SR. EMILIANO ROBLES VALENZUELA. COMO
LO ACREDITA LA ESCRITURA PUBLICA No0.5,176 VOLUMEN 189 PASADA ANTE LA FE DEL
C. LICENCIADO JESUS LUIS CASTRO FLORES NOTARIO PUBLICO No. 25 CON RESIDENCIA
EN EL DISTRITO JUDICIAL DE CAJEME.
v

CONTINUA DECLARANDO "LA FRACCIONADORA" QUE DICHA PROPIEDAD SE
COMPLEMENTA EN UNA SUPERFICIE COMPUESTA POR 15-90-00 HAS. UBICADO EN LA
PARCELA 47 DEL MISMC EJIDO PROVIDENCIA . ADQUIRIDO A tA C. DOMITILA CRUZ
VALENCIA MEDIANTE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA PASADO ANTE LA FE DEL C.
LICENCIADO JESUS LUIS CASTRO FLORES, NOTARIO PUBLICO Na. 25 CON RESIDENCIA EN
EL DISTRITO JUDICIAL DE CAJEME, SONORA. Y QUE AL EFECTO SE ANEXA AL PRESENTE
CONTRATO ADJUNTO CON LOS CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMENES
CORRESPONDIENTES, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO PARA
QUE FORMEN PARTE INTEGRANTE DEL MISMO.

CUARTA: CONTINUA DECLARANDQO “LA FRACCIONADORA®™ QUE EL TERRENO AL QUE SE
REFIERE EN LA DECLARACION INMEDIATA ANTERIGR SE UBICA AL PONIENTE DE CIUDAD
OBREGON SONORA CON LA MEDIDAS Y COLINDANCIAS SIGUIENTES: :

AL NORTE 784.34 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PORCION PTE DE PARCELA 47,
PARCELA 46 Y PORCION OTE. DE PARCELA 47.

AL SUR 784.44 MTS. CON PARCELAS 1, 2 Y 3 DEL EJIDO TEPEYAC

AL ESTE 493381 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON PORCION OTE. DE PARCELA 47,
CALLE KINO Y SUBESTACION CF E.

AL OESTE 506. 212 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON FRACCION PTE PARCELA 47 Y
CALLE SIN NOMBRE

QUINTA: DECLARA "LA FRACCIONADORA™ QUE SE DIRIGIO POR ESCRITO A "LA
DIRECCION® SOLICITANDO LICENCIA DE USO DE SUELO PARA EL PREDIO A QUE SE
REFIERE LA DECLARACION TERCERA, A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO  UNA
CONTESTACION EXPRESADA MEDIANTE OFICIO No. DU-080897/60 DE FECHA 09 DE
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SEPTIEMBRE DE 1997 CONCEDIENDOSE LICENCIA DE USQ DE SUELO HABITACIONAL
PARA EL PREDIO MOTIVO DE ESTE CONVENIO POR LO QUE SE PROCEDIO A ELABORAR
EL PROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO CASA BLANCA RESIDENCIAL.

SEXTA: DECLARA "LA FRACCIONADORA® QUE EN CUMPLIMIENTO A PRESCRIPCIONES
EXIGIDAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE SE ELABORARON LOS PROYECTOS DE RED
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL FRACCIONAMIENTO MISMO QUE SE
DESCRIBEN GRAFICAMENTE EN LOS  PLANOS CORRESPONDIENTES A DICHOS
PROYECTOS ANEXOS AL PRESENTE CONVENIO

SEPTIMA: ASl MISMO DECLARA "LA FRACCIONADORA™ QUE CON LA FINALIDAD DE
DOTAR AL FRACCIONAMIENTO CON EL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA ELECTRICA SE
ELABORO UN PROYECTO EN EL CUAL SE ESPECIFICA A DETALLE LAS OBRAS DE
ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO, MEMORIA QUE SE AGREGA A ESTE
CONVENIO PARA QUE FORME PARTE DEL MISMO DE IGUAL MANERA SE ELABORARON
LOS PLANOS RESPECTIVOS A ESTAS OBRAS DE ELECTRIFICACION.

TANTO EL PROYECTO COMO LAS ESPECIFICACIONES Y LOS PLANOS A LOS QUE SE
REFIERE ESTA DECLARACION FUERON DEBIDAMENTE REVISADOS POR (A COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD HABIENDO MERECIDO SU COMPLETA APROBACION MEDIANTE
OFICIO P 0418/97 AP DE FECHA 12 DE SEPTIEMBRE DE 1997.

OCTAVA: AMBAS PARTES DECLARAN QUE HABIENDO FACTIBILIDAD TECNICA PARA
EFECTUAR EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO AL QUE SE REFIERE LA DECLARACION
TERCERA Y NO HABIENDO IMPEDIMENTO LEGAL PARA ELLO CONVIENEN EN CELEBRAR
EL PRESENTE CONTRATO ACORDANDO OBLIGARSE CONFORME AL CONTENIDO DE LAS
SIGUIEMNTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA: POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO “EL AYUNTAMIENTO™ AUTORIZA A
“LLA FRACCIONADORA" PARA QUE LLEVE A CABO POR ETAPAS, EL FRACCIONAMIENTO
DEL PREDIO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION TERCERA MISMA QUE SE TIENE POR
REPRODUCIDA EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES, DEBIENDO PRESENTAR PARA ELLO "LA FRACCIONADORA"
CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y LIBERTAD DE GRAVAMENES EXPEDIDOS POR LA
DIRECCION DEL REGISTRO'PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO EN RELACION CON
EL PREDIO ORIGINAL EN EL QUE SE UBIQUEN LOS LOTES A LOS QUE SE REFIERA LA
ETAPA CORRESPONDIENTE.

POR tO TANTO "LA FRACCIONADORA' SE COMPROMETE A PRESENTAR POR CADA
ETAPA DE CONSTRUCCION QUE SE INICIE; LOS CERTIFICADOS DE INSCRIPCION Y DE
LIBERTAD DE GRAVAMENES ASI COMO DE RESERVA DE DOMINIO EXPEDIDOS POR EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO.

SEGUNDA: EL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE
CONTRATO SERA DE TIPO HABITACIONAL Y SE DENOMINARA CASA BLANCA RESIDENCIAL
APROBANDO "EL AYUNTAMIENTO" LOS PLANOS ESPECIFICACIONES Y PRESUPUESTOS
PRESENTADOS POR “LA FRACCIONADORA" MISMO QUE SE ANEXA AL PRESENTE
CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRANTE DEL MISMO DE ACUERDO A LA
RELACION SIGUIENTE:

1. COPIAS CERTIFICADAS DE LAS ESCRITURAS DE PROPIEDAD DEL PREDIO

2. LICENCIA DE USO DEL SUELO

3. COPIA CERTIFICADA DEL ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA

4. ACREDITACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

5. CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMENES

8. POSESION MATERIAL DEL PREDIO

7. PLANO DE LA POLIGONAL

8. PLANO DE CURVAS DE NIVEL

9. PLANO DE LOCALIZACION .
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10. PLANO DEL PROYECTO DE VIALIDAD
11. PLARO DEL PROYECTO DE LOTIFICACION
12. PLANO MANZANERO

r
13. PLANO Y MEMORIA DEL PROYECTO DE AGUA POTABLE
14. PLANO Y MEMORIA DEL PROYECTO DE ALCANTARILLADO
15. PLANO Y MEMORIA DEL PROYECTO DEL DRENAJE PLUVIAL
16. PLANO Y MEMORIA DEL PROYECTO DE RASANTE
17. PLANO Y MEMORIA DEL PROYECTO DE ELECTRIFICACION
18. PLANO Y MEMORIJA DEL PROYECTO DE ALUMBRADO PUBLICO. »
19. AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
20. PRESUPUESTO PORMENORIZADO Y PROGRAMA DE OBRAS DE URB
21. ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
22. DISENO DE PAVIMENTOS
LOS CONTENIDO GRAFICO Y LITERAL DE LOS ANEXOS DESCRITOS EN EL PARRAFO
ANTERIOR SE TIENEN POR REPRQDUCIDOS EL ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES QUE CORRESPONDAN
TERCERA: DE ACUERDO A LO PREVISTO POR €L ARTICULO 91 DE LA LEY"EN EL
PROYECTO PRESENTADO POR “LA FRACCIONADORA® Y QUE CONSTA GRAFICAMENTE
EN EL ANEXO No. 11 QUE SE REFIERE AL PLAMNC DE LOTIFICACION CONSISTIRA EN LA
PARTICION DEL PREDIO EN MANZANAS, LOTES Y CALLES TENIENDO TODOS LOS
LOTES, ACCESO.DE LA VIA PUBLICA Y QUE DE ACUERDO A LAS NECESIDADES DEL
PROPIO PROYECTO SERAN DE SUPERFICIES VARIABLES ANEXANDOSE A CONTINUACION

LOS DATOS NUMERICOS DE LAS MANZANAS, CANTIDAD DE LOTES POR MANZANA, AREA
VENDIBLE Y DE DONACION

RELACION DE MANZANAS Y AREAS VENDIBLES PARA LAS DIVERSAS ETAPAS

MANZANA No. SUPERFICIE uso

1 1,185.379 M2 HABITACIONAL
2 4,646 204 M2 HABITACIONAL
3 4530071 M2 HABITACIONAL
4 2617872 M2 HAS!TACIONAL
5 1.883.169 M2 HABITACIONAL
6 3,838.028 M2 HABITACIONAL
7 3,771.146 M2 HABITACIONAL
8 1,443.433 M2 HABITACIONAL
9 9,860.027 M2 HABITACIONAL
10 5,137.029 M2 HABITACIONAL

11 7,940.000 M2 HABITACIONAL
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2,867,368 M2

7,940.000 M2

§,249.541 M2
3,659.385 M2
8,918.210 M2
5,394,122 M2
6,913.989 M2
10,231.879 M2
3,063.178 M2

620.445 M2
4,508.845 M2
4,303.778 M2
1,131,880 M2
2.909.330 M2
2,856.264 M2
4,465.169 M2
4,303.778 M2
7,719.409 M2

6,304,423 M2

4,624 911 M2
4,895.450 M2
3,700.000 M2
7,094 737 M2
5,826.022 M2
4,199.105 M2
9,925.870 M2
6,592.433 M2
2,837.464 M2

485181 M2
3,065.265 M2
1,852.588 M2
5,146 477 M2

1,874,721 M2
181,019.336 M2

HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
EQUIP. URBANO
AREA VERDE
HABITACIONAL
HABITAGIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
EQUIP. URBANO
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL

EQUIP. URBANO

AREA VERDE

HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL
AREA VERDE

HABITACIONAL
HABITACIONAL
HABITACIONAL

HABITACIONAL
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE USOS DEL SUELO

AREA VENDIBLE : 181,019.336 M2 83.57%

AREA DE VIALIDAD: 84,232 000 M2 24 93%
DONACION:
AREA VERDE  4.975% DEL A VEND. 9.005 388 M2 2.66%
EQUIP. URBANO 10.742% DEL A. VEND. 18,445 632 M2 575%
28,451.020 M2
AFECTACIONES: 44.215.002M2 13.08%
AREA BRUTA: 337.917.365 M2 100.00%

CUARTA: “LA FRACCIONADORA™ SE OBLIGA A RESPETAR LOS DATOS CONSIGNADOS
EN EL PARRAFO ANTERIOR, QUE SOLO PODRAN SER MODIFICADOS PREVIA
AUTORIZACION DE “EL AYUNTAMIENTO". OTORGANDCLA CONFORME A LO DISPUESTO
POR LAS NORMAS JURIDICAS EN VIGCOR.

QUINTA: EN CUMPLIMIENTO CON LA “LEY", “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A
EJECUTAR POR SU CUENTA DE ACUERDO A LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES,
PRESUPUESTOS Y DATOS A QUE SE REFIERE LAS CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA,
LAS OBRAS DE TRAZO, TERCERIA PARA APERTURA DE CALLES. INTRODUCCION DE AGUA
POTABLE Y TOMAS DOMICILIARIAS. INTRCDUCCION DE ALCANTARILLADO Y DESCARGAS
DOMICILIARIAS, ELECTRIFICACION, ALUMBRADO PUBLICO, GUARNICIONES Y BANQUETAS,
NOMENCLATURA DE CALLES Y SENALAMIENTOS DE TRANSITO DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA. QUEDANDO TAMBIEN INCLUIDAS LAS OBRAS DE
URBANIZACION NECESARIAS PARA LA LIGA DEL FRACCIONAMIENTO CON EL RESTC DE LA
ZONA URBANIZADA DE LA CIUDAD

TA DECLARA TAMBIEN ‘LA FRACCIONADORA® QUE CON  FECHA 12 DE
TIEMBRE DE 1897, EL OOMAPASC EMITIO DICTAMEN MEDIANTE OFICIO No DG-QOM-
350:97, DOCUMENTO QUE SE AGREGA AL PRESEMNTE COMVENIO Y POR MEDIO DEL CUAL
APRUEBA LA FACTIBILIDAD DE CONEXION Y CONSTRUCCION DE LAS REDES DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL FRACCIONAMIENTO

SEX
SEP

SEPTIMA: "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A TERIMINAR LAS OBRAS DE URBANIZACION A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA QUINTA, EN UN PLAZO NO MAYOR DE 24 MESES A
PARTIR DE LA FECHA DE FIRMAS DEL PRESENTE CONTRATO.

OCTAVA: LA FRACCIONADORA SE CBLIGA A PAGAR A LA TESORERIA MUNICIPAL DE
CAJEME, HASTA EL 50% DEL VALOR DE LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE NO HAYAN
QUEDADO REALIZADAS AL CONCLUIR EL PLAZO QUE SE REFIERE (A CLAUSULA
ANTERIOR. EL IMPORTE LIQUIDO DE ESTA PENA CONVENCIONAL SERA DETERMINADO
POR “LA DIRECCION", MEDIANTE INSPECCION TECNICA RINDIENDO EL DICTAMEN
RESPECTIVO, OPINION QUE PODRA SER EFECTIVA POR LA TESORERIA MUNICIPAL,
MEDIANTE EL PRCCEDIMIENTO QUE PREVEEN LAS LEYES FISCALES.

NOVENA; PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO No. 155 DE "LA LEY" SE CONVIENE POR LAS
PARTES QUE "LA FRACCIONADORA™ PUEDA PROCEDER A LA ENAJENACION DE LOTES,
DEBERA RECABAR LA AUTORIZACION DEL “EL AYUNTAMIENTO™ QUIEN SOLO FODRA
OTORGARLA S| LAS OBRAS DE URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA QUINTA Y
LA SEXTA DE ESTE CONTRATO HAN QUEDADO DEBIDAMENTE TERMINADAS O ACREDITE
‘LA FRACCIONADORA" HABER DEPOSITADO A SATISFACCION DE LA TESORERIA
MUNICIPAL DE CAJEME UNA FIANZA QUE GARANTICE LA TERMINACION DE LA OBRA
FALTANTE DE LA ETAPA QUE REQUIERE. IMPORTE QUE SERA CUANTIFICADO POR LA
SECRETARIA® MAS UN CINCUENTA POR CIENTO DEL MISMO QUE SERA PARA GARANTIZAR
LA TERMINACION DE LA OBRA FALTANTE Y EL PAGO DE LA PENA CONVENCIONAL A QUE
SE REFIERE LA CLAUSULA OCTAVA, PREVIENDOSE EN EL TEXTO DE LA POLIZA LA
EXPRESION TEXTUAL DE QUE EL TERMINO DE LA GARANTIA CONCLUIRA HASTA QUE
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HAYAN SIDO DEBIDAMENTE TERMINADAS Y RECIBIDAS LAS OBRAS DE URBANIZACION
GARANTIZADAS.

DECIMA: "LA FRACCIONADORA™ SE OBLIGA A MANTENER Y CONSERVAR EN BUEN
ESTADO LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE HAYAN QUEDADO CONCLUIDAS, OBLIGAC'ON
A SU CUENTA Y CARGO QUE SUBSISTIRA HASTA QUE SE LEVANTE EL ACTA DE
RECEPCION DE LA ETAPA DE CONSTRUCCION RESPECTIVA POR PARTE DEL
AYUNTAMIENTO DE CAJEME.

DECIMA PRIMERA; CUANDO “LA FRACCIONADORA™ HAYA CONCLUIDO LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE CADA UNA DE LAS ETAPAS AUTORIZADAS POR ESTE CONTRATO,
DEBERA DAR AVISO DE TERMINACION MEDIANTE ESCRITO QUE SE DIRIGIRA A LAS
OFICINAS DE LA "DIRECCION". AL QUE DEBERA ANEXAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

A CERTIFICADO Y ACTA DE ACEPTACION Y TERMINACION EXPEDIDA POR
"OOMAPASC" POR LQ QUE SE REFIERE A LA INTRODUCCION DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DE LA ETAPA DE QUE SE TRATE DEL
FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA.

B. CERTIFICADO Y ACTA DE ACEPTACION Y TERMINACION EXPEDIDA POR (LA
DEPENDENCIA COMPETENTE DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD,
RELATIVA A LOS TRABAJOS DE  ELECTRIFICACION DE LA ETAPA
CORRESPONDIENTE. \

C. CERTIFICADO Y ACTA DE ACEPTACION Y TERMINACION EXPEDIDA DE LA
“SECRETARIA" POR LO QUE CORRESPONDE A LAS OBRAS DE TRAZO APERTURA DE
CALLES ,  GUARNICIONES, PAVIMENTACION, ALUMBRADO Y SENALAMIENTO DE
TRANSITO, ASI COMO LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA LIGA DEL
FRACCIONAMIENTGO CON EL RESTO DE LA ZONA URBANIZADA DE LA CIUDAD.

DECIMA SEGUNDA. CUANDO LA "FRACCIONADORA™ HAYA CUMPLIDO CON LO
ESTABLECIDO  ANTERIORMENTE, PODRA SOLICITAR POR ESCRITO A “EL
AYUNTAMIENTO", LA RECEPCION DE LAS OBRAS DEBIENDO ACREDITAR
PREVIAMENTE QUE HAN SIDO ENAJENADOS CUANDO MENOS EN 80% DE LOS LOTES
VENDIBLES DE LA ETAPA QUE CORRESPONDE.

DECIMA TERCERA; SE CONVIENE POR LAS PARTES, QUE CUANDO L.
"FRACCIONADORA™ HAYA CUMPLIDO CON LO ESTABLECIDO EN LAS CLAUSULAS DECIMA Y
DECIMA PRIMERA, EL AYUNTAMIENTO EXPEDIRA POR CONDUCTO DE LA "DIRECCION",
EL ACTA DE RECEFCION DE LA ETAPA CORRESPONDIENTE RELATIVA A LA TERMINACION
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO,

PARA ESTE EFECTO LA "DIRECCION" DEBERA EFECTUAR UNA INSPECCION TEGNICA DE
LAS OBRAS A LAS QUE DEBERA CITAR PREVIAMENTE A LA "FRACCIONADORA" A FIN DE
QUE ESTA PUEDA VALER SUS DERECHOS EN EL DESAHOGO DE LA DILIGENGIA
RESPECTIVA.

DECIMA CUARTA: LA "FRACCIONADORA" CEDE AL "AYUNTAMIENTO" , LAS AREAS QUE
OCUPAN LAS CALLES, AVENIDAS, PARQUES Y/O JARDINES JUNTO CON EL MOBILIARIO
CON QUE VAYAN DOTADOS, AL REALIZARSE SU CONFORMACION Y URBANIZACION
CONFORME AL DESARROLLO DE LAS ETAPAS AUTORIZADAS EN ESTE CONTRATO. LAS
PARTES URBANIZADAS DEBERAN CONSERVARSE ACORDE AL USO ASIGNADO A ESTE
CONTRATO, QUE SOLO PODRA MODIFICARSE POR EL AYUNTAMIENTO, CUANDO EXISTAN
RAZONES DE INTERES SOCIAL QUE LO JUSTIFIQUEN.

DECIMA QUINTA: CON FUNDAMENTO EN LO QUE SE ESTABLECE EN EL ARTICULO 106 DE
‘LA LEY" Y EN CUMPLIMIENTO A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA CLAUSULA
DECIMA CUARTA, DE ESTE CONVENIO, LA “FRACCIONADORA" DONA AL "H.
AYUNTAMIENTO" FORMA GRATUITA Y ESTE ACEPTA Y RECIBE UNA SUPERFICIE TOTAL
DE 28.451.02 METROS CUADRADOS. LOCALIZADOS EN LAS MANZANAS Nos. 19, 20, 29, 30,
39, Y FRACCION PONIENTE DE {A MANZANA No 24.

TOTAL DE AREA VENDIBLE. 181,019.336 M2

TOTAL DE AREA DE DONACION (15.717%).-----rrseememes 28,451.02 M2

ASI MISMO “LA FRACCIONADORA" CEDE AL "H. AYUNTAMIENTO" DE CAJEME, LAS AREAS
QUE OCUPAN LAS CALLES, AVENIDAS ¥ BANQUETAS, CONSIDERADOS DENTRO DEL
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FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA. DICHAS AREAS DE DONACION, PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES ENTRARAN DE PLENC DERECHO AL DOMINIO PUBLICO DEL *
AYUNTAMIENTO" Y ESTARAN REGULADAS POR LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DE
ADMINISTRACION MUNICIPAL.

DECIMA SEXTA" SE CONVIENE QUE ‘EL AYUNTAMIENTO" TENDRA EN TODO TIEMPO
FACULTAD DE INSPECCION Y SUPERVISION EN CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, POR
LO QUE SE REFIERE A LA OBRA DE URBANIZACION PUDIENDO REAUZAR LAS
OBSERVACIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES INCLUSO DISPONER LA SUSPENSION
DE LOS TRABAJOS CUANDO ESTOS NO SE AJUSTEN A LAS ESPECIFICACIONES
AUTORIZADAS.

DECIMA SEPTIMA* “LA FRACCIONADORA™ SE OBLIGA A DAR AVISO POR ESCRITO A LA
"DIRECCION", CUANDO VAYAN A INICIARSE LAS UBRAS DE EL FRACCIONAMIENTO EN
CADA UNA DE LAS ETAPAS CORRESPONDIENTES QUE SE AUTORICEN.

DECIMA OCTAVA* EN CUMPLIMIENTO A LAS PREVENCIONES CONTENIDAS EN LOS
ARTICULOS 137, 138 Y 138, DE LA "LEY", LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A ORDENAR
POR SU CUENTA LA PUBLICACION DEL PRESENTE CONTRATO EN EL BOLETIN OFICIAL
DEL ESTADO Y A INSCRIBIRLO EN LAS OFICIMAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO JUDICIAL CORRESPONDIENTE, A FIN DE QUE
SURTAN PLENA MENTE SUS EFECTOS LA TRASLACION DE DOMINIO DE LA SUPERFICIE
MENCIONADA EN LA CLAUSULA DECIMA CUARTA, DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA NOVENA LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A INSERTAR EN LOS CONTRATOS
TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRA CON RESPECTO A LOS LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE EL ADQUIRIENTE
QUEDE OBLIGADO A MANTENER INDIWISIBLE LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE DEL
LOTE ADQUIRIDO, Y A UTILIZARLA PARA LAS ACTIVIDADES QUE SE MENCIONA EN LA
CLAUSULA SEGUNDA DE  ESTE CONTRATO, MISMAS QUE  SE TIENEN POR
REPRODUCIDAS EN ESTA CLAUSULA COMO St SE HUBIESE INSERTADO A LA LETRA
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

VIGESIMA: EN CASO DE QUE LA “FRACCIONADORA"™ INCUMPLA UNA O MAS DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A SU CARGO EN EL PRESENTE CONTRATO O DERIVADAS
EN LA "LEY", "EL AYUNTAMIENTO" PODRA DECLARAR LA RESCISION DEL PRESENTE
INSTRUMENTO EN FORMA UNILATERAL Y ADMINSTRATIVAMENTE, EJERCIENDO LAS
FACULTADES QUE LA CONFIEREN LAS LEYES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA.

VIGESIMA PRIMERA: EN CASO DE INCONFORMIDAD POR PARTE DE ‘LA
FRACCIONADORA" CON LA RESCISION DECLARADA EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA
INMEDIATA ANTERIOR AMBAS PARTES .SE SOMETEN EN FORMA VOLUNTARIA A LA
COMPETENCIA Y JURISDICCION DEL TRIRUN,.L DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DEL ESTADO DE SONORA, QUIEN CON PLENITUD EN JURISDICCION PODRA RESOLVER
LAS CONTROVERSIAS APLICANDOC EN LO CONDUCENTE LAS DISPOSICIONES QUE AL
RESPECTO SENALA * LA LEY".

VIGESIMA SEGUNDA:* EN CUMPLIMIENTO A O ESTABLECIDO POR LA LEY DE
INGRESOS EN VIGOR, LA "FRACCIONADORA" SE OBLIGA A PAGAR A LA TESORERIA
MUNICIPAL DE CAJEME PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION LA
CANTIDAD DE § 214,877.85 ( DOSCIENTOS CATORCE MiL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE
PESOS 85/100 M.N. POR CONCEPTO DE REVISION DE DOCUMENTACION,
ELABORACION DEL CONVENIO, POR SUBDIVISION DEL PREDIC, POR SUPERVISION
DE OBRAS DE URBANIZACION. CANTIDAD QUE HA SIDO CUBIERTA MEDIANTE FORMA DE
PAGO FOLIO No. 48,514 Y RECIBO OFICIAL No. 28,786 CON FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE
1997. PARA EL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA CONFORME A LA SIGUIENTE
TABLA: .

CUADRO DE LIQUIDACION

CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD TARIFA IMPORTE
SUBDIVISION DEL SUELO 1,110 Lotes $75.00 83,250.00
REVISION DE DOC. ' $16,652,281 78 Ppto. Urb.  0.0005 8.326.14
AUTORIZACION DEL $16,652,261.76 Ppto. Urb.  0.0005 8,326.14

FRACCIONAMIENTO
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SUPERVISION OBRAS 24 Mes $3,00000 72,000.00
URBANIZACION
171,902.28
10% Fomento al Deporte 17.190.23
15% Sostenimiento Unison 25,785.34
TOTAL ; $214,877.85

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ENTERADO DEL ALCANCE DE FUERZA LEGAL DEL
MISMO, AMBAS PARTES LO RATIFICAN Y FIRMAN EN SEIS EJEMPLARES EN LA CIUDAD
OBREGON, SONORA, A LOS DOCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEMIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SIETE.- POR "EL AYUNTAMIENTO".. SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.- LIC. J. OSCAR
GONZALEZ ASTORGA.. RUBRICA.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE CAJEME.- LIC. RAUL AYALA
CANDELAS.- RUBRICA.- SINDICO PROCURADOR PROPIETARIQ.- DR. ARNULFO RODRIGUEZ
RODRIGUEZ.- RUBRICA.- DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- ARQ.
OSCAR M. SANCHEZ GONZALEZ.- RUBRICA.- POR "LA FRACCIONADORA" REPRESENTANTE
LEGAL.- C.P. SERGIO ARMANDC GUEVARA MARQUEZ.- RUBRICA.-

CONVENIO MODIFICATORIO No. 10-286-97 QUE MODIFICA LAS
CLAUSULAS PRIMERA Y SEGUNDA DEIL CONVENIO MODIFICATORIO No.
10-206-94 REFERENTE A LA LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO
"LAS PLAZAS" DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO
DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C.
PRESIDENTE MUNICIPAL, ING. GASTON GONZALEZ GUERRA, CON LA
INTERVENCION DEL C. SINDICO MUNICIPAL, PROFR. FELICIANO
RAFAEL VALENZUELA MALDONADQO, DEL C. SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO, PROFR. JOSE LUIS IBARRA APODACA Y DEL C.
DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS,
ARQ. MIGUEL ANGEL CARSOLIO QUINTANA, A QUIENES PARA LOS
EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA EL "H.
AYUNTAMIENTO" Y POR OTRA PARTE EL C. ING. LUIS ALONSO
VALVERDE AMARILLAS EN REPRESENTACION DE “INMOBILIARIA
CALIMAYAN, 8.A. DE C.V.", A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “LA FRACCIONADORA", CONVENIO QUE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES.:

I.- Ambas partes declaran que el presente Convenio 1lo
celebran con fundamento en las disposiciones contenidas en
los Articulos 5o0. fraccidén II, 9o. fraccidén XI y 90 de 1la
Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora y
la Ley No. 174 que reforma y adiciona . diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado
de Sonora y demds relativos a la legislacidn vigente.

COPIA
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II.- Declara la "LA FRACCIONADORA", que con fecha 13 de
julio de 1994 y con fundamento en el Titulo Tercero de la
Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora,
celebrbé ante "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, el
Convenio Modificatorio No. 10-206-94, mediante el cual se
le autorizo 1la modificacidén a la CLAUSULA TERCERA del
Convenio de .Relotificacién No. 10-192-94, asi como 1la
CLAUSULA SEGUNDA primer pérrafo, CLAUSULA S8EXTA y DECIMA
OCTAVA, del Convenlio Autorizacidén No. 10-136-93, para la
ejecucidn de las obras de urbanizacidn del fraccionamiento
"LAS PLAZAS", publicdndose el mismo en el boletin Oficial
del Estad /Bi’dta“A de Agosto de 1994 en el ejemplar No. 10
tomo CLIVF
1 ] 3
flh., /
III.- Declara "LA FRACCIONADORA" que es su interés el dejar
definido las &reas en que regird la modalidad del Régimen
de Propiedad en Condominio dentro de los limites del
Fraccionamiento qu nos ocupa, motive del presente

< Iwenilo.

IV.- Ambas partes declaran que el Convenio a que se refiere
1a declaracién SEGUNDA del presente instrumento se pactd en
sus Clausulas PRIMERA y SEGUNDA lo siguiente:

PRIMERA. - "EL H. AYUNTAMIEZENTGY Yy "ILA < FRACCIONADORA'M,
convienen en modificar el contenido de la Clausula TERCERA
del Cenvenio de Relotificacidédn No. 10-192-94 de fecha 28 de
Abril de 1994 para el Fraccionamiento "LAS PLAZAS", para
quedar de la sigulente manera:

a).~ Relaciébn General de Lotes y Areas.
b) .- Cuadro de Uso de Suelo General.
c).- Relacién de Lotes y Areas I Etapa.

d) .- Cuadro de Uso de Suelo I Etapa.

1

e) .- Relacién de Lotes y Areas II Etapa.

f).- Cuadro de Uso de Suelo II Etapa.

COPIA



RELACION GENERAL DE LOTES Y AREAS

. AREA VENDIBLE AREA DE DONACION
e [0 Lome NO.DF LOTES et CONDOMINAT | ramaanno
IEAM, LONOOM No. ESTAGION]  raBiT. | HABIT, | MOADCRAREA VERDENG, ESTACIONAMENTOMANCBRAS] BANGLETAS BANO
) ) | 36529 T
{ 1; 1 242 1 I 20
) 2 04143 i ]
= j N 1 688
A T 1 %]
-3 3 35O O ]
X T [P H
E=3) 7 .75
4 i ' %]
30 T 61
it & 1 %)
2 ] 3000
(= ] %S
-8 1 R:]
h-C T 15715
] [ 673
oL 1 675
3-8 2 22500
3 i R£o |
1 < (54242
oA T 53,45
tt s j 432
-2 [ 1% 30
T 1 1 ] 1 1 T 1 I T 1 1 1 -2 Yo 1
L‘vl 28 | v | I 1186000 | I { 1 ] I L 1 ‘]
{ [} 140 40
390 9 A4
v A 6640
) 640
1% 16640
2 6 290 40
0 i [F7)
24 ¥ 56 20 —
Vi A ) 19124
18 . 1824
1% L 24
2 4 20600
! ! HOLE
0 4 PToY)
T 3 1 I [ Tiaeus T I { 1 I T I I 3

PIlA

Co

179995 LT oN

2661 JQd MIANTNN A » ~— - —

TY



N° 27 Secc. 1

JUD VLAs o o

A L

i

e

Jn
Q=0

8}

%

fe

‘e

K

ERBEN|

KA 1

Pﬂ?ﬂﬁﬁﬂﬂpﬂpﬂ
°
G R N (U QRS A U A 8

i3]

P OLULUEGETIR VTR T
i itinl Ol (O

[5.412 &SIz

[

Fe'iv

%

A S S S

o |

Hx

W)

i

AL |nt

s

o
-

LML
QriQ

Ao}
jns

I B0 DS IS UGS W) M S 0 g Wi

PFEEIRE EEERE
Bk inminn 0 oo s

F_“__-_N__p_

SIS SOY S5 IS 158 ¥

ey b s
F-lode v

g

Ve

[l

A R U

pilg b

a

'
!
t

~+

e an o s

PEEES
I\l\ﬂnf;‘

wif w1
f'O-I'Q

DOL11IN]
OFICIAL |

_*‘_\
frileeleine

@l

JRNG (U QN QU (N O N QOO (VN N U

eielpippie

‘el

R+

-

41

JR SR U PN DU T NG N

wif kot

(A RAEEELEGEY
..? 4

=1 flnlo

f

L

i
i
|

I %

K120

—nj_

—1;&“

Xl

f

/

}

QIR AINTTRY

WANICIN

05N§2ﬁT§Q§ZXTE¥§§§Xﬁﬂaiﬁﬁﬁ(ﬁ&;ﬂ?gzMpﬁi avH  [Notovied oo

Xﬁﬁﬁiﬁz

AIVNIWOANO D

YN HINN

SALOT 3T ON

NOIDVNOQ 304 VIRV

JI1IdIONIA VAV

i
{4




13

BOLETIN}
OFICIAL

vurves 2 DE OCTUBRE DE 1997

N° 27 Secc. I

B S A = = £ - = R T (=2 AA

?
9
X
2

THOGC &Y’ »

Py ¢
133
R2e

g
’
58
‘

843F8
g ERes

20PR RYYYEY

883’#

k

TIVAENIE OSSN 3d O€HAvnD

%
¥

[~Ni-H) T 3T
ag! i Fi
Gl ! 2.2
(ST t ab
S 6! § EX)
gl T FL
W 6! : A9
w..».n_ 1 Wn
e V y
et T o AIX]
o g 1 Fi3
N i FIY
»TLy ) IO
% T Ve
[24(~4 T 13
LR [ [
CRT i FR=)
S EL 1 T
Sk Bl ] “0_ /l
Q&L 1 Y
96l ) EX I -
[T i 34 ~
KN 7 = 9
el
N y /I.r
EAE-N 36 HiX
& el NE
N3l T EBY
[oad>) |$ 4t 2, 4 feref”d Y
AW T .
R Y Vb -
DTIK i T
‘O ARG HOOVONY | LavH VNN M
oW v 0«§§T§»ﬂw i .ﬁb& M vH R#d& § ~
OINIHV DI IVNIWOANOD 2V IRV SINN Wmt.gwn.oz o wa -
NOIDWNOQA 34 VAV 3T1dIANIA VINVY |



RELACION DE LOTES Y AREAS | ETAPA
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AREA VENDIBLE

AREA DE DONACION

No DE LOTES
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AREA VENDIBLE AREA DE DONACION
oL Lote |[NODE LOTES
MZ. UNIFAMILIAR CONDOMINAL EGUIPAMENTO
LOTE RESERVA AREA VERDE
}MFMW. }Esvaaf[ HABIT. HABIT. IMDADOR_[,:REA vemxba brmammo}mmm{m»& URBANO
1= A 52372
am 2374
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CUADRO DE UsO DEL SUELO.
I ETAPA
AREA VERDIULE
HABITACIONAL. UNIEAMILIAR 13,) 60 . 45 M2
SUPERFICIE DE RESERYA I B5 . b M2
13,954 .1 +M2
HABITACIONAL CONDOMINAL : 2,1TM.21M2
ANDADORES 200 . 0O M2
AREAS VERDES 424 . 82 M2
ESTACIONAMENTO CONDOMINAL aon . 0 M2
AREA DE MANIOBRAS ), 220 .31 M2
AREA DE BAHGLETAS S50 7T .03 M2
6,05 ). a3 M2
AREA DONALION
EGUIPAMIENTO 2,205 6RA M2
AREA VERDE 4086 142
DESBUES PLUVIALES a0 . %0 M2
AREA DE VIALIDAD 7,794 .41 M2
SUPERFICIE DEL POLIGONO 29,467 b6 M2

No. DE LOTES PEN]
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RELACION DE LOTES Y AREAS Il ETAPA

AREA VENDIBLE AREA DE DONACION
o OEL LOTE | No. UE LOTES UNIF AMILIAR CONDOMINAL RESERVA EQUIPAMENTO AREA
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CUADRO DE UsSO

DEL SUELO

I ETARPA

AREA VENDIELE
HABITACIONAL

ESTACIOHAIMIENTO UNIF AMILIAR

AREA DONACION
AREA VERDE
AREA DE VIALIDAD

CARCEHEPAE DL POLGORND

Mo DE LOTES - >3

4.1 74.32¥92
&1 50 M2
4,338 . &7 M2

252 .33 M2
2,058 pa4 M2
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fLA FRACCIONADORA"™ se obliga a respetar 1los datos
consignados en el parrafo anterior, mismos que s&lo Podréan
ser modificados previa autorizacién del "H. AYUNTAMIENTO"

otorgada conforme a lo dispuesto por las normas Juridicas
en vigor.

SEGUNDA. - Asi mismo "EL H. AYUNTAMIENTO" Yy LA
FRACCICNADORAY convienen en modificar el contenido de 1la
Cl&usulas SEGUNDA Primer parrafo, SEXTA y DECIMA OCTAVA del
Convenio Autorizacidédn No. 10-136-93 de fecha 16 de Marzo de
1993 para el Fraccionamiento "LAS PLAZAS", en virtud de 1la
moedificaciébn de la Clausula TERCERA del Convenio
Relotificacién No. 10-192-94 gque se menciona en la Cléausula
PRIMERA de este instrumento, para quedar de la siguiente
manera:

SEGUNDA.~ El1 fraccionamiento gue se autoriza
mediante este Convenio serd de tipo Residencial
de Interés Social en sus modalidades de vivienda
unifamiliar y vivienda bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio especificamente en sus
Manzanas IX, X, X1, XII, XIIT Yy X1v,
denomindndose "LAS PLAZAS" vy el usoc de sus lotes
serd unica y exclusivamente habitacional,
aprobando "EL H. AYUNTAMIENTO" 1los planos, las
especificaciones y presupuestos presentados por
"LA FRACCIONADORA"”, mismos que se anexan al
presente Convenio para que formen parte
integrante del mismo de la siguiente manera:

SEXTA.~ "LA FRACCIONADORA" se obliga a la
elaboracién de wun Reglamento interno para el
mantenimiente, conservacidén u operacidén de las
4&reas comunes, consideradas en las Manzanas IX,
X, XI, XII, XIII y XIV del condominio gque nos
ocupa, a través de la administracién que quedara
integrada por los adquirientes de los lotes de
las Ma§7fnas antes descrltas

Por otra parte dicho Reglamento interno, estard
regulado por lo dispuesto en la Ley No. 293 sobre
Régimen de Propiedad en Condominio para el 'Estado
de Sonora, mismo que fue publicado en el Boletin
Oficial del Estado en el Ejemplar No. 4 Seccidn
II Tomo CLII, de fecha 12 de Julio de 1992.

DECIMA OCTAVA.- Con fundamento en lo preceptuado
en el Articulo 106 de 1la Ley No. 101 de
Desarrollo urbano para el estado de Sonora, "LA
FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo y
éste acepta y recibe:

LOTE 1 DE LA MANZANA IV CON SUPERFICIE DE 754.07 M2.
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LOTE 1 DE LA MANZANA V CON SUPERFICIE DE 740.40 M2.
LOTE 1 DE LA MANZANA VI CON SUPERFICIE DE 711.22 M2,

Con Superficie total de 2,205.69 M2. como Equipamiento
Urbano y los Lotes:
LOTE 16 DE LA MANZANA I CON SUPERFICIE DE 20.73 M2.
LOTE 35 DE LA MANZANA I CON SUPERFICIE DE 16.63 M2.
LOTE 1-A DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 88.29 M2.

LOTE 5 DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 50.00 M2.
LOTE 9 DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 76.68 M2.
LOTE 1 DE LA MANZANA VII CON SUPERFICIE DE 318.66 M2.
LOTE 6 DE LA MANZANA VII CON SUPERFICIE DE 147.53 M2.

Con superficie Total de 718.52 M2. como Area Verde.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA" cede al Municipio de
Hermosillo, las 4&reas que ocupen las calles, avenidas vy
pasos considerados dentro del Fraccionamiento que se
autoriza asi como el mobiliario y equipo con que se haya
dotado, a excepcién de las &reas comunas en las Manzanas
IX, X, XI, XII, XIII y XIV destinadas a estacionamientos,

superficie de maniobra, banquetas, andadores y 4&reas
verdes, mismos.que operaran bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio.

Las 4reas cedidas al Municipio de Hermosillo, para

todos~-los efectos legales entrardn de pleno derecho al
dominio) piblico del “H. AYUNTAMIENTO" y estaran reguladas
por lo| dispue en la Ley Orgédnica de Administracién
Municig 1. /i;? y :
V.- Declara "LA FRACCIONADORA"™ que con fecha 28 de agosto
de 1997 solicito al "H. AYUNTAMIENTO" las modificaciones de
las Cléusulas PRIMERA y SEGUNDA del Convenio Modificatorio
No. 10-206-94 de fecha 13 de Julio de 1994 referente a 1la
ubicacién y modalidad en el tipo de propiedad.

VI.~ Ambas partes declaran que no existiendo impedimento
técnico ni legal para la realizacién de las modificaciones
solicitadas en las Cl&usulas descritas en la declaracién
que antecede, se modifican de acuerdo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - "EL. H. AYUNTAMIENTO" Y LA  FRACCIONADORA"
convienen en modificar el contenido de la Cléusula PRIMERA
del Convenio Modificatorio No. 10-206-94 de fecha 13 de
Julio de 1994 del fraccionamiento "LAS PLAZAS" para quedar
de la siguiente manera:

a).- Relacién General de Lotes y Areas.
b) .~ Cuadro de Uso de Suelo General.

c) .- Relacién de Lotes y Areas I Etapa.

d).- Cuaéro de Uso de Suelo I Etapa.

COPIA
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e) .- Relacién de Lotes y Areas II Etapa.

f) .- Cuadro de Uso de Suelo II Etapa.
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AREA VENDIBLE

AREA DE DONACION

DR LOTE | o, DE LOTES UNIFAMILIAR CONDOMINAL EGLAREXTO
RESERVA AREA VEROE
M | Ao A LONOOM [N, | ESTACION. | HABIT. | RABIT, ANDADCRESIAREA VERDE|No. FESTACIONAMIENTOMANIOBRAS] BANGUETAS URBANO
-9 8 1,375.48
m =X 15748
-jai 21.93
= {486,735
v 1 754.07
2-13 12 1.968.00
Y 1 RAIR)
T—IU L 45Z 4
= 166.4
v ] 166.4
= ( 1664
2-1
- : 288,40 T2
e
= 3134
A 7=8 24
1=C 131.24
B-21 14 2.016.00
2‘5 318.88
et 464,78
Vi3 14753
=140 4 419,10
L _1-2 7 1,241.18
X 1 1 163.73
2 T L7708 58:
1-8 506.68
9 ;2 23
3A 1.
40.00 233.78 83.49
18 3,72
ZE -;?
S t 9,79
X1 3.7
2 Wi}
3.75
7 3.75
8 13.75 '
NV
1 1 9.9
1E 1 13,75
2 £ 1 13758
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AN AREA VYVENDIBLE AREA DE DONACION
-z DELLOTE | Mo, OF LOTES UNIPAMILIAR CONDOMINAL | B ArEENTO
AL LOTE LMerFAM EONOOM o | msTAcion. | HKABIT. | [ABIT. NOADORPSIAREA VESOE|No. IBSTACIONAMENTOMANOERAS] BANGETAS - URDIAND
1-8_ 8 218,80
B } i
J : pIeKes] 2. 27807 TS
Ry e 4 T 1 X7
It H—1302
XU +—F 7%
LN Nel
6 € LW
7€ - 1 1375
8 E 1 13.75%
gt ) 1 3.73
[+ 1 5
15 ) 3.79
7 { 75
1-8 A 316.00
; ; 4
LX) 0277 2R ]
1 & 1 Vg
R TE KYE)
= i
N 1375
6 & 13,75
7t [ 13.75
[ 7 13.75
N E 1 ol
. ! W
1 1 L3
7t i 78
xiv 1=-3 3 87100
'] { {
TarAtLra 131 36 fol " 8790 TT0.887.88 (1238680 12300 1 26079 T3] ~"195.00 [ 854,04 20534 | 18A88 2205 89 n%;g

CUADRO DE USO DEL SUELO GENERAL

™~
- AREA VIENOELES
HAEATACIONAL UNIFAFILIAR mas1se
ESTASKONAMENTO UMIFAMLIAR B30
SN, DE RESERVA 866
202404
HABITACIONAL CONDOMNAL 153860
AHADADAS 13000
ARLAG VEIOCS 2609
ESTMCICHAENTO 40500
AREA LI MAICEKAS 65404
AEA U BAYGAETAS P
I8
- MHREA DORACIKON

BRAPAMIENTO URDANG 22044

AREA VRO LD 14
30v50

- DESAALES FMUIMALES <030
- AREA DB VIALIDAD: 0825
SPERPALIE AL PALWSONG 265513 Q2
- No. G LOTES, i
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RELACION DE LOTES Y AREAS | ETAPA ‘
t
¢
AREA VENDIBLE AREA DE DONACION E
OB LOTE | No, DF LOTES URIPAMILIAR CONDOMINAL SANAMENTO
M Ao INFAM CONOOM 0. | ESTACION. | RABT. HABIT, INOADCRESINREA VERDE Ko JESTACIONMAMENTORANCERAS] BANGIETAS A URBANO é
»]
- . -
W + 8- : - 21,93 8
N = /2574 N
1 T 1.928.00 7030
- S
v ) 6.40
=% 204
2 - : 2240 AL
7-%¥ ) AW
v‘ T~A 13 34
B v <t
¥ —C 31.2: s
=23 14 201800 [~
1 118,88 o
Vil -3 4 464 76 O
5 i 147,53
1-=10 4 41911 -
Yt 1-7 1 7.241,18
1X 1 1 183.73
X =Y 57T
I} 1 .44
1-8 8 506.67
9 42,47
A §1.44
Lo X1,9) 23318 B4
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3 275
x it ¥
W
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7 E 1 13.75 '
8 E 1 1395
i a3
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i RELACION DE LOTES Y AREAS Il ETAPA

AREA VENDIBLE AREA DE DONACION
DEL LOTE | Mo, DE LOTES UNIPAMILIAR | CONDOMINAL I m»ml —
" | A Lo [Fera EoMOOM ha | ESTACION. | WS, | e, [ncaoorearea vesoee, EsTAcors Tl acERAS] BANGETAS | 1 reweo
115 [ 14 1.588.99
t 1§ T 2073
1735}4 T’Q— 20474 ™
S L -
=3 kg SXQLEC
A 75
75
p= wi
= 7
" ?L - RE
—A Wil
= .75
: 7:
=3 Wi
-8 2 225.00
5 1 7688 ]
[(ToTACES & 1 [iol w156 1 3702 | ] 1 T 1 I T [ Ze» )

CUADRO DE USO5 DEL SUELO

It ETAPA
AREA VEXORRE
HABITACAONAL 4.071.%2»m2
BSTACIORAMENTO UHFAMILIAR. {
4,205 . 0312
AREA DORALACA
ANEA VERDE 2.9 92
AREA D2 ALIOAD 2,000 .4 M2
RIPERTCIE DL, FOLOOND 8,850 . 04 M2
Na. D€ LOTES 52
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"LA FRACCIONADORA" se obliga a respetar los datos
consignados en el parrafo anterior, mismos que sélo Podré&n
ser modificados previa autorizacién del "H. AYUNTAMIENTO"
otorgada conforme a lo dispuesto por las normas Juridicas
en vigor.

SEGUNDA. - Asi mismo "EL H. AYUNTAMIENTO" Yy LA
FRACCIONADORA'" convienen en modificar el contenido de 1a
Cléusula SEGUNDA Convenio de Modificatorio No. 10-206-94 de
fecha 13 de Julio de 1994 para el Fraccionamiento "LaS
PLAZAS", para quedar de la siguiente manera:

&+

SEGUNDA.- El1 fracciocnamiento que se Aautoriza
mediante este Convenio serd de tipo Residencial
de Interéds Social en sus modalidades de vivienda
unifamiliar y vivienda bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio especificamente en sus
Manzanas XI, XII y XIII y el uso de sus lotes
serd Unica y exclusivamente habitacional.

SEXTA.~ "LA FRACCIONADORA" se obliga a 1la
elaboracién de un Reglamento interno para el
mantenimiento, conservacidén u operaciédn de las
dreas comunes, consideradas en las Manzanas XI,
XII y XIIT del condominio que nos ocupa, a través
de la administracidn gue quedarid integrada por
los adquirientes de los 1lotes de las Manzanas
antes descritas.

For otra parte dicho Reglamento interno, estard
regulado por lo dispuesto en la Ley No. 293 sobre
Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado
de Sonora, mismo que fue publicado en el Boletin
Oficial del Estado en el Ejemplar No. 4 Seccidn
IT Tomo CLII, de fecha 12 de Julio de 1992.

DECIMA OCTAVA.- Con fundamento en lo preceptuado
en el Articulo 106 de 1la Ley No. 101 de
Desarrollo urbano para el estado de Sonora, "LA
FRAC ORA" dona al Municipio de Hermosillo vy
és ep y recibe:

/
LOTE 1 DE LA MANZANA IV CON SUPERFICIE DE 754.07 M2.
LOTE 1 DE LA MANZANA V CON SUPERFICIE DE 740.40 M2.
LOTE 1 DE LA MANZANA VI CON SUPERFICIE DE 711.22 M2.

Con Superficie total de 2,205.69 M2. como Equipamiento
Urbano y los Lotes:
LOTE 16 DE LA MANZANA I CON SUPERFICIE DE 20.73 M2.
LOTE 35 DE LA MANZANA I CON SUPERFICIE DE 16.63 M2.
LOTE 1-A DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 88.29 M2.
LOTE 5 _ DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 50.00 M2.

COPIA
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DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE 76.68 M2.

LOTE 9

LOTE 1 DE LA MANZANA VII CON SUPERFICIE DE 318.66 M2.
LOTE 6 DE LA MANZANA VII CON SUPERFICIE DE 147.53 M2.
LOTE 8 DE LA MANZANA X CON SUPERFICIE DE 61.92 M2.
LOTE & DE LA MANZANA XIV CON SUPERFICIE DE 107.735 M2.

Con superficie Total de 888.19 MZ. como Area Verde.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA" cede al Municipio de
Hermosillo, las é&reas que ocupen las calles, aven.das y
pasos considerados dentro del Fraccionamiento gque se
autoriza asi como el mobiliario y equipo con que se haya
dotado, a excepcidn de las 4reas comunes en las Manzanas
XI, XII y XIII destinadas a estacionamientos, superficie de
maniobra, banquetas, andadores y 4reas verdes, mismos que
operardn bajo el Régimen de Propiedad en Condominio.

Las areas cedidas al Municipio de Hermosillo, para
todos 1los efectos legales entrardn de pleno derecho al
dominic pablico del "H. AYUNTAMIENTO" y estaran reguladas
por lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Administracién
Municipal. ’

TERCERA.- "LA FRACCIONADORA™ se obliga a cumplir los
compromisos contraidos mediante el Convenio de Autorizacién
No. 10-136-93, de fecha 16 de Marzo de 1993, asi como las
modificaciones a qgue se refiere el presente Convenio
obligandose a crdenar por su cuenta y cargo la publicacién
de este instrumento en el Boletin Oficial del Estado, asi
como inscribirlo en la Oficinas del Registro Piblico de la
propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial en los
términog sefialados gh los Articulos 137 y 138 de la Ley No.
101 de esarrol%pkyfégno para el Estado de Sonora.

Lefdo que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal de! mismo,
ambas partes lo ratifican y firman en seis ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora a los
04 dfas del mes de Septiembre de 1997.- AL MARGEN CENTRAL SUPERIOR UN SELLO
QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- PRESIDENCIA.- EL
PRESIDENTE MUNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA.- C. ING. GASTON
GONZALEZ GUERRA.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL UN SELLO CON EL
ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO DE SONORA.- SINDICATURA
MUNICIPAL.- EL SINDICO MUNICIPAL.- C. PROFR. FELICIANO RAFAEL
VALENZUELA MALDONADO.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL UN SELLO CON
EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO DE SONORA.- SRIA. DEL H.
AYUNTAMIENTO.- EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.-
C. PROFR. JOSE LUIS IBARRA APODACA.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL
INFERIOR UN SELLO QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- 1994-1997.-
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- EL
DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- C. ARQ.
MIGUEL ANGEL CARSOLIO QUINTANA.- RUBRICA.- "PORLAFRACCIONADQRA"
"INMOBILIARIA CALIMAYAN, S.A. DE C.V.".- C. ING. LUIS ALONSO VALVERDE
AMARILLAS.- RUBRICA.-

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO MODIFICATORIO NO. 10-286-97 DEL FRACCIONAMIENTO
"LAS PLAZAS",
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MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME

Convenio Autorizacién ndmero DU-120997-11 del
Fraccionamiento "Casa Blanca Residencial” en Ciudad Obregén,
Municipio de Cajeme, Sonora, que celebra el H. Ayuntamiento
del mismo nombre con el C.P. Sergio Armando Guevara
Mairquez, representante de Inmobiliaria Obras y Urbanizacidn,

S A de GV 5

H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO

Convenio Modificatorio ndmero 10-286-97 que modifica las
cldusulas Primera y Segunda del Convenio Modificatorio
nimero 10-206-94, referente a la lotificacién del
Fraccionamiento  "Las Plazas" de la ciudad de Hermosillo,
Sonora, que celebra el H. Ayuntamiento del mismo nombre con
el C. Ing. Luis Alonso Valverde Amarillas, representante de

"Inmobiliaria Calimaydn", S.A. de C.V. ., 9



