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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-241-94 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO "ARBOLEDAS" SECCION I DE LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUR
CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL ING. GASTON
GONZALEZ GUERRA CON LA INTERVENCION DEL €. SECRETARIO DEI. H.
AYUNTAMIENTO LIC. BERNARDO SANCHEZ R1OS, DEL ¢ DIRECTOR GENFRAL
DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS ING. MARTIN ADOLFO SALAZAR
OVIEDO Y DEL C. SINDICO MUNICIPAL FELICIANO VALENZUELA MALDONADO, A
QUIENES PARA 1.0S EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA
"EL H. AYUNTAMIENTO" Y POR OTRA PARTE FEL €. LIC., REYNALDO
VILLASENOR VALDES, EN REPRESENTACION DE "DESARROLLADORA PTONFROS
S.A. DE C.V., QUIEN A SU VEZ ES REPRESENTANTE DE LA C. BREATRT7
EUGENIA FELIX ESCALANTE DE PUIG A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA "LA FRACCIONADORA", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA.- Ambas partes declaran que el presente Convenio lo
celebran con fundamento en las disposiciones contenidas en 1los
articulos 5o0. fracciéon II , 90. fraccién XI y 90 de la Ley No.
101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

SEGUNDA.- Declara el C. Lic. Reynaldo Villasefior Valdés, en
representacién de "Desarrolladora Pioneros, S.A. de C.V.", que la
C. Beatriz Eugenia Felix Escalante de Puig, le otorgdé poder general
para pleitos y cobranzas, actos de Administracién y de riguroso
dominio, irrevocable, gratuito y por tiempo Indefinido a la Empresa
"Desarrolladora Pioneros, S.A., de C.V." sobre una fraccién de
terreno de 9-99-27.00 Has., segun lo especifica con la copia de
Escritura Publica No. 1008 Vol. 38, pasada ante la fe del C. lic.
Rafael Gastelum Salazar, Notario Publico No. 87. Se anexa copia
como No. 1.

TERCERA.~ Declara el C. Lic. Reynaldo Villasefior Valdeés, que su
representada "Desarrolladora Pioneros S.A. de C.V.” quedd
legalmente constituida en los términos que senala la escritura
publica No. 13031 Vol. 187 expedida en esta Ciudad de Hermosillo,
Sonora, el 28 de Febrero de 1995 ante la Fe del C. Luis Rodolfo
Montes de Oca Armstrong, Notario Publico No. 39 en ejercicio en
esta Residencia e inscrita en las oficinas del Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial, bajo el No.
4683 de la seccién Comercio, volumen 15L1 el dia 07 de Marzo de
1991. Se acompafia copia como anexo No. 2.

CUARTA. - beclara el C. Lic. Reynaldo Villasernor Valdés, que snu
representada, "Desarrolladora Pioneros, S.A. de C.V." le otorgd
poder general para pleitos Yy cobranzas, para actos de

administracién y de dominio, con facultades para la celebracion del
presente Convenio y que dichas facultades a la fecha no le han sido
revocadas en forma alguna segun lo especifica con la copia de la
Escritura Publica No. 23484 Vol. 650 pasada ante la fe del C. Lic.
Rodolfo Montes de Oca Armstrong Notario Publico No. 39.

QUINTA.~ Continda declarando el C.. Lic. Reynaldo Villasenor
Valdés, en representacién de "Desarrolladora Pioneros S.A. de C.V.”
que la C. Beatriz Eugenia Félix Escalante de Puig, es propietaria
de una porcién de terreno con superficie de 174-54-40.00 Has.,
segun lo acreditan mediante Escritura Publica No. 4001, pasada ante
la Fe del C. Lic. Rafael Gastelum Salazar Notario Publico NO. 22
Suplente, con residencia en este Distrito Judicial de Hermosillo e
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inscrita en las Oficinas del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, en esta ciudad bajo el No. 112283 de la seccidén I Vol.
175 el dia 13 de Enero de 1982, que de dicha fraccién de terreno se
extraerd la superficie de 9-99-27 Has. (nueve hectareas, noventa y
nueve Aareas, veintisiete centiAdreas) de la que es duefia legitima y
actual poseedora. Que este terreno se encuentra actualmente libre
de todo gravamen, segun se acredita con certificado de Libertad de
Gravamenes expedido por la Autoridad Registral competente y que al
efecto se anexa.

La escritura Publica mencionada y el certificado de Libertad de
Gravéamenes, se agregan al presente convenio para que formen parte
integrante del mismo como anexos 4 y 5 respectivamente.

SEXTA. - Declara el C. Lic. Reynaldo Villasefior Valdés en
representaciéon de "Desarrolladora Pioneros, S.A. de C.V.", quién a
su vez es representante de la C. Beatriz Eugenia Félix de Puig, que
en el predio mencionado en la declaracién anterior, se desarrollaré
para la realizacién del Fraccionamiento "Las Arboledas" Seccién I,
una superficie de 9-99-27,00 Has., motivo del presente Instrumento.

SEPTIMA.- Contintian declarando el C. Lic. Reynaldo Villasefior
Valdés, en representacién de "Desarrolladora Pioneros, S.A. de
C.V." quien a su vez es representante de la C. Beatriz Eugenia

Félix Escalante de Puig, que el terreno a que se refiere la
Declaracién anterior, se ubica en la Ciudad de Hermosillo, Sonora,
con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: En 313.00 metros con propiedad particular.

AL SUR : En 313.00 metros con propiedad particular.
AL ESTE : En 319.256 metros con propiedad particular.

AL OESTE: En 319.256 metros con propiedad particular.

Confirmado dicho terreno una poligonal con superficie de 9-99-27.00
Has. segun se describe graficamente en el plano No. 13 que se anexa
al presente convenio para que surta los efectos legales
correspondientes.

OCTAVA.- Declara "LA FRACCIONADORA", que se dirigié por escrito al
"H. AYUNTAMIENTO" . de Hermosillo, solicitando Licencia de Uso de
Suelo para un predio ubicado sobre el Blvd. Capomo al Sur del
Fraccionamiento "Nuevo Hermosillo"™ al Sureste de esta ciudad.

A dicha solicitud correspondidé una contestacién expresada en el
oficio No. MAS0O/3406/93 que con fecha 27 de Julio de 1993 expidid
el propio "H. AYUNTAMIENTO", dictaminando que el uso para el predio
que nos ocupa es Residencial para Vivienda de Interés Social, por
lo que se procedié a elaborar el Proyecto Integral de este
Fraccionamiento.

NOVENA.~ Asimismo declara "LA FRACCIONADORA", que se dirigié a la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sonora,
Residencia de Hermosillo, solicitando factibilidad de dotacién de
agua y desalojo de la misma, para el Fraccionamiento que nos ocupa.
Con fecha 27 de Septiembre de 1993 y mediante Oficio No. C0-93-959,
el citado organismo dictamindé que si’ cuenta con la disponibilidad
para proporcionar dichos servicios, siendo los puntos de conexién
los siguientes:

AGUA POTABLE: Se efectuard a las lineas de 12" de diametro
localizadas en Ave. Aire Puro y Blvd. Capomo, continuando por ésta
con didmetro de 10" hasta el limite Sur del terreno, debiendo de
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construir una linea de 6" de diametro desde su terreno hasta la
Calle Vibora y Corita del Fraccionamiento Terranova, para
conectarse a una linea de igual diametro.

ALCANTARILLADO: Se efectuard al pozo existente en Calle Corita vy
Lobos, correspondiente al Subcolector Terranova de 38 cm. de
didmetro, siendo necesario la revision a éste subcolector cnn las
aportaciones de su desarrollo y las de los Fraccionamientos
aledanos.

Se debera incluir como parte. de las Instalaciones Hidranulicas
internas, la Instalacién en cada vivienda de un tinaco con
capacidad mayor o igual a 1000 litros; ademas a cada vivienda le
corresponderd una toma de Agua independiente y dos descargas, una
de aguas negras y otra pluvial, siendo el Organismo Operador quien
fijarad las disposiciones a las que se sujetara el diametro de las
mismas.

DECIMA.- Continua declarando "LA FRACCIONADORA"™ que en acatamiento
a lo establecido por el Articulo 126 de 1la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicitd ante la
Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal hoy
Direccién General de Desarrollo Urbano vy Obras Publicas, 1la
aprobacién del Anteproyecto de Lotificacidén del Fraccionamiento que
nos ocupa, a la cual precedidé una contestacidén favorable expresada
en el Oficio No. MAS0/4965/94 del cual se anexa copia, que con
fecha 04 de mayo de 1994 expidié la propia Direccién.

DECIMA PRIMERA.- Declara "LA FRACCIONADORA" que en cumplimiento a
prescripciones exigidas por la autoridad competente, se elaboraron
los proyectos de la Red de Agua Potable y Alcantarillado para el
Fraccionamiento, mismos que se describen graficamente en los planos
18,19 y 20, los cuales se agregan al presente Convenio para que
formen parte integrante del mismo.

Estos proyectos se presentaron para su estudio a la Secretaria de
Infraestructura Urbana y Ecologia del Estado de Sonora, 1la cual
mediante Oficio No. 10-1951-94 de fecha 29 de Noviembre de 1994
informa que dichos proyectos fueron revisados encontrandolos
correctos en su aspecto técnico.

DECIMA SEGUNDA.- Asimismo declara "LA FRACCIONADORA” que con la
finalidad de dotar al Fraccionamiento con el Servicio Publico de
Energia Eléctrica, se elaboré un Proyecto en el cual se especifica
a detalle las obras de Electrificacién y Alumbrado Publico, el cual
se agrega a este Convenio para que forme parte del mismo.

De igual manera se elaboraron los planos respectivos a estas obras
de Electrificacidén y que bajo los Nos. 21, 22 y 23 se agregan a
este Convenio.

Tanto el Proyecto de especificaciones como 1los planos a que se
refiere esta declaracidon fueron debidamente revisados por la
Comisién Federal de Electricidad, habiendo merecido su completa
aprobacién mediante Oficio No. P-1479/94 AR de fecha 07 de Octubre
de 1994 y que también se anexa al presente Convenio.

Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica para
efectuar el Fraccionamiento del predio al que se refieren las
declaraciones quinta, sexta y séptima, y no existiendo impedimento
legal para ello, convienen en celebrar el presente Convenio
acordando obligarse conforme al contenido de las siguientes
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CLAUSULAS

Primera.- Por medio del presente instrumento el "H. AYUNTAMIENTO"
autoriza a "LA FRACCIONADORA™ para que esta lleve a cabo el
Fraccionamiento del predio al que se refieren las declaraciones
Quinta, Sexta y Séptima, misma que se tiene por reproducida en esta
clausula para todos los efectos legales.

Segunda.- El Fracclonamiento que se autoriza mediante este Convenio
serd tipo Residencial para Vivienda de Interés Social denominandose
"ARBOLEDAS" SECCION I y el uso de sus lotes serd unica y
exclusivamente habitacional, aprobando "EL H. AYUNTAMIENTO" los
planos, especificaciones y presupuestos presentados por "“LA
FRACCIONADORA", mismos que se anexan al presente Convenio para que
formen parte integrante del mismo, de la siguiente manera

a) .- Escritura Publica No. 1008, donde la C. Beatriz Eugenia Félix
Escalante de Puig, otorga Poder a “"DESARROLLADORA PIONEROS, S.A. DE
C.V.", bajo el No. 1.

b) .~ Escritura Pukblica de 1la constitucién de "DESARROLLADORA
PIONEROS S.A. de C.V." bajo el No. 2.

c) .~ Escritura Publica No. 23484, donde se otorga poder al
representante legal, al C. Lic. Reynaldo Villasenor Valdés bajo el
No. 3.

d) .~ Escritura Pidblica No. 4001, mediante el cual acreditan la
propiedad del terreno, bajo el No. 4.

e) .- Certificado de Libertad de Gravamenes, bajo el No. 5.
f) .~ Presupuestos de Urbanizacién, bajo el No. 6.

g) .- Oficio No. CO-93-959, emitido por la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado del Estado de Sonora, Residencia Hermosillo para
la factibilidad de dotacién de Agua Potable y desalojo de la misma,
bajo el No. 7.

h) .- Oficio de Aprobacién.de Anteproyecto del Fraccionamiento, por
parte de la Direccidén General de Desarrollo Ugbano y Obras Publicas
bajo el No. 8.

i).- Oficio de aprobacién de los Proyectos de Agua Potable y
Alcantarillado por parte de la Secretaria de Infraestructura Urbana
y Ecologia del Estado, bajo el No. 9.

j) .- Oficio de Aprobacién de los Proyectos de Electrificacién por
parte de Comisién Federal de Electricidad bajo el No. 10.

k} .- Licencia de uso del suelo, bajo el No. 11.

1) .- Plano de Localizacidén, bajo el No. 12.

m) .~ Plano de la Poligonal y Curvas de Nivel del terreno, bajo el
No. 13.

n) .- Plano de Lotificacién y Uso de Suelo, bajo el No. 14.

o) .- Plano del Trazo de Manzanas, bajo el No. 15.

p) .- Plano de Ejes, bajo el No. 16.
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q) .- Plano de Vialidad, bajo el No. 17.

r).- Plano de la Red de Agua Potable, bajo el No. 18

s) .- Plano de la Red de Drenaje, bajo el No. 19,
t) .- Plano del Subcolector, bajo el No. 20.

u) .- Plano de Electrificacién, bajo el No. 21.

v) .- Plano de Alumbrado Publico, bajo el No. 22.

w) .- Plano de Detalles, bajo el No. 23.
X) .- Plano de Rasantes, bajo el No. 24.
Y} .- Plano del Parque-Jardin, bajo el No. 25.

El contenido gréfico y literal de los anexos descritos en el
parrafo anterior se tienen por reproducidos en esta cliusula para
todos los efectos legales.

Tercera.~ De acuerdo a lo previsto por el Articulo 91 Fraccion 1V
de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Fstado de Sonora,
el Proyecto presentado por "LA FRACCIONADORA"™ y que consta
graficamente en el anexo No. 14 de este Convenio, consistira en la
particién del predio mencicnado en la cléausula primera en manzanas,
lotes y calles teniendo todos los lotes acceso a la via publica; vy
que de acuerdo a las necesidades del propio proyecto seran de
superficie variable, asentandose a continuacidn los datos numéricos O p—
de las manzanas, cantidad de lotes por manzanas, &rea vendible y de
donacidén, asi como el No. total de lotes: (Rnexo A).

RELACION DE MANZANAS , LOTES Y AREAS

MANZANA DEL LOTE NO. DE ARFA VENDIBLE AREA DE DONACION (M2)
AL LOTE LOTES HABITACIONAL (M2) EQ. URBANO PARQUE-JARDIN

XI 1-34 34 4,284.00

XI1 1-36 36 4,536.00

XII 37 1 0.00 1,512.00
XIII 1-48 48 6,048.00

X1v 1-18 18 2,268.00

XV 1 1 0.00 3,735.00

XVI 1-18 18 2,268.00

XVII 1-48 48 6,048.00

XVIII 1-48 48 6,048.00

XIX 1-22 22 2,7172.00

X1X 23 1 0.00 1,512.00
XX 1-34 34 4,284.00

XX1 1-48 48 6,048.00

XXT1 1-36 36 4,536.00

XXI1 37 1 0.00 1,512.00
XXIT1 1-34 34 4,284.00

XXIV 1-17 17 2,169,727

XXV 1-24 24 3,063.144

SUMAS 471 58,656,871 3,735.00 4,536.00

CUADRO DE USO DEL SUELO
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 58,656.871 M2

AREA DE DONACION:
A) .~EQUIPAMIENTO URBANO 3,735.000 M2
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B) .- PARQUE- JARDIN 4,536.000 M2
AREA DE VIALIDAD 32,999.129 M2
AREA A DESARROLLAR 99,927.000 M2
NUMERO TOTAL DE LOTES 471.000 LOTES

"LA FRACCLONADORA™ se obliga a respetar los datos consignados
en el parrafo anterior, mismos que sbélo podrédn ser modificados
previa autorizaciéon del " H. AYUNTAMIENTO " otorgada conforme a lo
dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta.- En cumplimiento a lo ordenado por los Articules 102, 106,
fraccion I y 141 fraccién II de la ley No. 101 de Desarrollo Urbano
para el Estado de Sonora, " LA FRACCIONADORA " se obliga a ejecutar
por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones,
presupuestos y datos a que se refieren las clausulas Segunda vy
Tercera de este Convenio, las obras de trazo, tercerias para
apertura de calles, introduccién de la red de agua potable y tomas
domiciliarias a base de tuberia de cobre, atendiendo 1las
especificaciones que para tal efecto establece 1la dependencia
respectiva, introduccién de la red de alcantarillado, y descargas
domiciliarias, electrificacidn, alumbrado publico, debiendo
entregar en especie el conductor y accesorios para las acometidas,
asi como aportar a Comisién Federal de Electricidad el importe de
la mano de obra correspondiente para su instalacién, mallas
protectoras de luminarias de alumbrado publico, guarniciones tipo
"L", banquetas, rampas para acceso de vehiculos al predio, la cual
se construira sobre el Area de arriate y guarnicién sin modificar
el nivel de banquetas, rampas para minusvAlidos en cada una de las
esquinas de las manzanas asi como el sefialamiento respectivo,
nomenclatura de calles y seflalamientos de tradnsito, quedando
también incluidas las obras de urbanizacibén necesarias para la liga
del Fraccionamiento que nos ocupa, con el resto de la zona urbana
de la ciudad de Hermosillo.

Quinta.- Por otra parte "LA FRACCIONADORA" se obliga a insertar en
los contratos traslativos de dominio que celebre con respecto a los
lotes del fraccionamiento que se autoriza, una Clausula en la que
los adquirientes organizados en asociacién de vecinos se obliguen
al mantenimiento, conservacién y operacidén de los Parques-Jardin,
mencionados. :

De la misma manera y en virtud de que el desarrollo que nos ocupa,
se encuentra contemplado como programa de apoyo a la vivienda para
trabajadores de escasos recurso, “LA FRACCIONADORA” en una accién
concertada con los vecinos del presente fraccionamiento, se
compromete a llevar a cabo los trabajos de pavimentacién del
Fraccionamiento, cuando en este se encuentren vendidos el 95% de
los lotes, quedando “EL H. AYUNTAMIENTO” de Hermosillo, desligado
de toda responsabilidad con respecto a la realizacidén de dichas
obras.

Sexta.- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 141 de la ley 101
de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA"
se obliga a dar aviso al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, cuando
vayan a iniciarse las Obras de Urbanizacién autorizadas mediante
el presente Convenio, o en su caso con un plazo no mayor de 5 5
(cinco) dias héabiles posteriores a la fecha de iniciacién.

Séptima.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar las obras de
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Urbanizacidon a que se refiere la clausula cuarta en un plazo no
nmayor de 12 meses contados a partir de la fecha de firma del
presente Convenio.

Octava.- Si por causas de fuerza mayor o caso  lortuaito,  "HA
FRACCTONADORA™ no terminara las Obras de HUrbanizacion, segoun lo
estipulado en la clausitla anterior, ddebera rnotificarlo al "H.

AYUNTAMIENTO" a cuyo juicio quedarad el otorgar o negar la
ampliacion del plazo establecido.

Novena.- Para los efectos de los Articulos 140 y 155 fracciones 1 vy
1T de la ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora,
ambas partes convienen en que para que "LA FRACCIONADORA"™ pueda
proceder a la enajenacién de los lotes del fraccionamiento a que
se refiere este Convenio, debera recabar previamente la
autorizacién de la Direccién General de Planeacidén y Desarrollo
Urbano Municipal, quien solo podra otorgarla:

I).- Si " LA FRACCIONADORA " presenta el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado donde aparezca publicado el Convenio de
Autorizacién del Fraccionamiento que nos ocupa, asi como la
constancia de haberse 1inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio correspondiente.

I1I).- Exhibir comprobante de pago por concepto de revision de
documentacidén, elaboracién de Convenio y supervisién de obras de
Urbanizacién seguin liguidacién descrita en la cl&usula DECIMA
NOVENA del cuerpo del presente Convenio.

III) .~ Haber concluido satisfactoriamente y totalmente la
Obras de Urbanizacién a que se refiere la Clausula Cuarta o bien,
si "LA FRACCIONADORA" le acredita previamente haber depositado ante
la Tesoreria Municipal y a satisfaccidén de ésta, fianza por la
cantidad que garantice la terminacidén de las Obras de Urbanizacién
faltantes, importe que serd cuantificado en su momento por la
Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, mas
un 50% (cincuenta por ciento) del mismo y que servira para
garantizar la terminacién de las obras y el pago de 1la pena
convencional, debiendo expresarse textualmente en la pdliza de
fianza que el término de la garantia concluird hasta que hayan sido
debidamente terminadas y recibidas las obras de Urbanizacién
garantizadas.

Décima.- Asimismo "LA FRACCIONADORA" se obliga a solicitar en su
momento, ante el "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 154 de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, autorizacién para la publicidad
destinada a promover la venta de 1los lotes marcados con uso
habitacional exclusivamente del fraccionamiento que se autoriza
mediante el presente Convenio, asi como incluir en la publicidad
que a través de cualquier medio de comunicacidén se realice, el
nombre o la clave de autorizacidén que para efectos publicitarios
expida el "H. AYUNTAMIENTO". Si dentro del fraccionamiento que se
autoriza se pretende dar un uso diferente al asignado a los lotes
de acuerdo a la Clausula Seqgunda del presente Convenio, La
Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal no
otorgara la Licencia de Construccién correspondiente.

Décima primera.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a mantener vy
conservar por su cuenta y costo las Obras de Urbanizacidén que
vayan quedando concluidas , asi como la limpieza de los solares que
no hayan sido objeto de edificacién y al pago del Alumbrado Publico
que el propio fraccionamiento que se autoriza demande, en tanto no
se levante el "ACTA DE RECEPCION" a que se refiere la clausula
Décima cuarta del presente Convenio.

Décima segunda.- Cuando "LA FRACCIONADORA" haya concluido las Obras
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de Urbanizacién autorizadas por este Convenio, deberd dar aviso de
terminacién mediante escrito que dirigira al "H. AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo. Al aviso mencionado en el parrafo anterior "LA
FRACCIONADORA" debera anexar los siguientes documentos:

a).- Certificado o Acta de Recepcién expedida por la Comi;ién
de Agua Potable y Alcantarillado del Estado residencia Hermosillo
por lo que se refiere a la introduccién de Agua Potable vy
Alcantarillado del fraccionamiento que nos ocupa.

b) .- Certificado o Acta de Aceptacién expedida por la Comisidn
Federal de Electricidad, relativa a los trabajos de
electrificacién.

c).- Certificado o Acta de Aceptacién de la Direccidén de

Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, por lo que corresponde a
las Obras de Trazo, Apertura de Calles, Rampas, Guarniciones,
Banquetas, Alumbrado Publico, Mallas Protectoras en Luminarias de
Alumbrado Publico, Nomenclatura de Calles y serfialamiento de
Transito, asi como las Obras de Urbanizacién de la liga del
fraccionamiento con el resto de la Zona Urbana de 1la Ciudad de
Hermosillo.

Décima tercera.- Cuando "LA FRACCIONADORA" haya cumplido con lo
estipulado en la clé&usula inmediata anterior, podrad solicitar por
escrito al "H. AYUNTAMIENTO" la recepcién de las obras, pero para
este efecto deberd acreditar previamente por cualquier medio legal,
que haya sido enajenado y edificado cuando menos el 80% (ochenta
por ciento) de los lotes vendibles.

Décima cuarta.- Ambas partes convienen que cuando "LA
FRACCIONADORA™ haya cumplido con las estipulaciones pactadas en
las clausulas décima segunda y décima tercera de este instrumento,
el "H. AYUNTAMIENTO" expedird por conducto de la Direccién General
de Planeacién y Desarrolloc Urbano Municipal, la correspondiente
"ACTA DE RECEPCION" de las Obras’ de Urbanizacién autorizadas
mediante el presente Convenio.

Para este efecto, la Direccién antes mencionada, deberA efectuar
una Inspeccién Técnica exhaustiva de las obras a las que debera
citar previamente a "LA FRACCIONADORA" a fin de que esta pueda
hacer valer sus derechos en el desahogo de 1la diligencia
respectiva.

Décima quinta.- "LA FRACCIONADORA" se compromete de acuerdo a lo
establecido en el Articulo No. 143 de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, a respetar la calidad de 1los
materiales, mano de obra y los acabados de acuerdo a los
sefialamientos y especificaciones del propio Proyecto autorizado
mediante el presente Convenio. Para este efecto "LA FRACCIONADORA"
deberd otorgar ante y a satisfaccién de la Tesoreria Municipal ,
una garantia personal o real que garantice la buena calidad de las
obras por el termino de UN ANO contados a partir de la fecha de
terminacién de las obras y por un importe igual al 5% de la suma
de los costos de Urbanizacién, sin incluir, lo referente a
electrificaciéon y Alumbrado Publico, siempre y cuando se cuente
con el "ACTA DE RECEPCION" correspondiente de parte de la Comisién
Federal de Electricidad.

Décima sexta.- Con fundamento en lo preceptuado por el Articulo 146
de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora,
"LA FRACCIONADORA"™ deberd tener en el lugar de la obra durante el
periodo de ejecucién de la misma, a un representante debidamente
autorizado que atienda al personal de las Dependencias o Entidades
Oficiales que intervienen en la supervisién de las Obras Publicas,
que se presenten a hacer visitas de inspeccién y supervisién.
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Décima séptima.- (on fundamento en lo preceptuade por el Articulo

106 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Fstado e
Sonora, "LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo y este
acepta y recibe el Lote 1 de la Manzana XV con Superficie de

3,735.00 M2 para Equipamiento Urbano, y los Lotes 37 de la Manzana
X1I, Lote 23 de la Manzana XIX y el Lote 37 de la Manzana XXII con
Superficies de 1,512.00 M2 cada wuno para Parque Jardin, que
conjuntamente suman una Superficie Total de 8,271.00 M2.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA" cede al Municipio de Hermosillo, las
dreas que ocupen las calles, avenidas y pasos considerados dentro
del fraccionamiento que se autoriza, asi como el mobiliario y
equipo con que se hayan dotado.

Dichas 4reas de donacion, para todos los efectos legales entraran
en pleno derecho al dominio publico del "H. AYUNTAMIENTO" vy
estaran regquladas por lo dispuesto en la Ley Organica de
Administracién Municipal.

Décima octava.- Todas las partes de la Urbanizacion deberan
conservar siempre el uso asignado en este Convenio, mismas que sdlo
podrédn modificarse por el "H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones
de interés social que asi lo justifiquen.

Décima novena.- En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de
Ingresos del Municipio de Hermosillo, “LA FRACCIONADORA" se obliga
a pagar a la Tesoreria Municipal previo al inicio de las obras de
urbanizacién la cantidad de N$11,503.78 ( Son: Once mil quinientos
tres nuevos pesos con 78/100 M.N.) por concepto de revisién de
documentacidén, elaboracidén del Convenio, Autorizacién y Supervisién
de dichas obras del Fraccionamiento que se autoriza, conforme a la
siguiente:

LIQUIDACION
ARTICULO CONCEPTO CANT1DAD PRESUPUESTO IMPORTE
133 I) Revisién de documentos  0.0005 2,191,192.17 1,095.60
I1) Por elaboracién y auto-
rizacién de convenio 0.0005 2,191,192.17 1,095.60
III) Por supervisiébn de - -
Obras de urbanizacién 0.0025 2,191,192.17 5,477.98
SUBTOTAL 7,669.18
I Fraccién D Obras de interés general 5% 383.46
Para Asistencia social 20% 1,533.84
Para Fomento Deportivo 15% 1,150.38

Mejoramiento de los ser-
vicios Publicos 10% 766.92

TOTAL N311,503.78

(Son: Once mil quinientos tres Nuevos Pesos con 78/100 M.N.)

El "H. AYUNTAMIENTO" no podra otorgar a "LA FRACCIONADORA"
autorizacién de ventas de lotes, si ésta no le acredita previamente
haber efectuado la liquidacién mencionada en el parrafo anterior.

Vigésima.- Ambas partes convienen en que el "H. AYUNTAMIENTO” podra
en todo tiempo, por conducto de la Direccién General de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales, vigilar mediante inspeccion vy
supervision, el cumplimiento del presente Convenio en lo que se
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refiere a la ejecucion de las obras de urbanizacién, pudiendo
hacerle a "LA FRACCIONADORA" las observaciones que juzgue

pertinente e incluso disponer la suspensién de los trabajos cuando
considere que estos no se ajustan a las especificaciones
autorizadas.

Vigésima primera.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso por
escrito tanto al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillio como a la Comisidn
de Agua Potable y Alcantarillado cuando vayan a iniciarse las obras
‘en el Fraccionamiento.

Vigésima segunda.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a pagar a la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado de Hermosillo los
derechos de Conexién por los servicios de agua potable vy
alcantarillado al iniciarse en el Fraccionamiento cualquier tipo de
trabajos de urbanizacién y construccién de vivienda en su caso.

N\

Vigésima tercera.- "LA FRACCIONADORA" acepta que de no efectuar el
pago senalado en el paArrafo anterior, el "H. AYUNTAMIENTO"
suspenderid las obras y s6lo se reanudaran cuando se haya cubierto
el pago de referencia y asi lo manifieste por escrito la Comisién
de Agua Potable y Alcantarillado de esta Ciudad.

Vigésima cuarta.- En cumplimiento de las prevenciones contenidas en
los.Articulos 137 y 138 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para
el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a ordenar por su
propia cuenta la publicacién del presente Convenio en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado de Sonora y a inscribirlo en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Judicial correspondiente, a fin de que surtan plenamente sus
efectos la traslacién de dominio de las superficies mencionadas en
la clausula Décima Séptima, contando con un plazo maximo de 30 dias
a partir de la firma del presente Convenio, para tal accién.

Vigésima quinta.- "LA FRACCIONADORA" se compromete a que la
Lotificacién autorizada mediante este Convenio no serd sujeta a
subdivisién, asi como también se obliga a insertar en los contratos
traslativos de dominio que celebre con respecto a los lotes del
Fraccionamiento que se autoriza, una cldusula en 1la que el
adquiriente quede obligado a mantener indivisible la totalidad de
la superficie del lote adquirido y utilizarlo para las actividades
que se mencionan en la Clausula Segunda de este Convenio, misma que
se tiene por reproducida en esta 'cldusula como si se hubiese
insertado a la letra para todos los efectos legales a que haya
lugar.

COPIA
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Yigéaima sexta. - Asimismo "IA FRACCIONADORA" se compromete a
insertar en los Contratos Traslativos de Dominio que celebre con
respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una

Clausula en la que el adquiriente queda obligadn a obtener por
parte de la Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano
Municipal el permiso correspondiente previo a 1llevar a cabo
cualquier obra de construccion, modificacién, ampliacién,
reconstruccién o demolicién en su caso, sobre el lote de su
propiedad, asi como respetar las restricciones de construccién que
para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que
rigen la materia.

Vigésima séptima.- En caso de que "LA FRACCIONADORA" incumpla una
o mas de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente
Convenio o derivadas de la "Ley, el "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo
podréd declarar la rescision del presente Instrumento en forma
unilateral y administrativamente, ejerciendo las facultades que le
confieren las leyes en vigor sobre la materia.

Vigésima Octava.- En caso de inconformidad por parte de "LA
FRACCIONADORA" con la rescisién declarada en los términos de la
Clausula inmediata anterior, el "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo vy
"LA FRACCIONADORA"™ se someteradan en forma voluntaria a la
competencia y Jjurisdiccién del Tribunal de 1lo Contencioso
Administrativo del Estado de Sonora, quien en plenitud de
Jurisdiccién podra resolver la controversia aplicando en 1lo
conducente las disposiciones del Capitulo III de la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Lefdo que fue el presente convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo
ratifican y firman en seis ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, a los veinticinco dfas del mes
de Abril de 1995.- AL MARGEN CENTRAL SUPERIOR UN SELLO CON UN ESCUDO QUE DICE:
H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE HERMOSILLO
SONORA.- C. ING. GASTON GONZALEZ GUERRA.- AL MARGEN CENTRAL IZQUIERDO UN
SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.-
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO DE SONORA.- SRIA. DEL AYUNTAMIENTO.-
EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- C. LIC. BERNARDO SANCHEZ
RIOS.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL DERECHO UN SELLO CON UN ESCUDO QUE DICE:
H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS.- EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS.- C. ING. MARTIN A. SALAZAR OVIEDO.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL
INFERIOR UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO DE SONORA.- SINDICATURA
MUNICIPAL.- EL SINDICO MUNICIPAL.- C. PROF. FELICIANO VALENZUELA MALDONADO.-
RUBRICA.- POR LA FRACCIONADORA "DESARROLLADORA PIONEROS, S.A. DE C.V.".-
DIRECTOR GENERAL.- C.LIC. REYNALDO VILLASENOR VALDES.- RUBRICA.-
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