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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-208-94 FARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
LURBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO "SAN FRANCISCO" I ETAFA DE LA CIUDAD
DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN FPOR
LUNA FARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. GUATIMOC FRANCISCC IBERRI
GONZALEZ, CON LA INTERVENCION DEL C. SECRETARIOC DEL H. AYUNTAMIENTO
MARIA DEL CARMEN CALLES PBUSTAMANTE, DEL C. PIRECTOR GENERAL DE
PLANEACION Y DESARROLLO URBANO ING. MARTIN ADOLFO SALAZAR OVIEDO Y
DEL T. SINDICO MUNCICIPAL LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA, A GUIENES
FARA LIS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIOQ SE LES DENDMINARA “EL H.
AYUNTAMIENTO", Y FOR LA OTRA FARTE EL. C. ROBERTO MOYA ACURA, EN
REFRESENTACION DEL C. MIGUEL ANGEL MOYA MAEZ, Y POR OTRA FARTE LA
EMPRESA "PROYECTOS ARQUITECTONICOS DE JUAREZ", S.A. DE C.V..
REFRESENTAI*A FOR EL C. ARQ. SERGIO ARTURC DELGADILLO MONTARO A
AUIENES EN LD SUCESIVO SE LES DENOMINARA "LA FRACCIONADORA™, CONVENIO
QUIE SUJETAN AL TENOCR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSIILAS @

D E C L A R A C I O NE S

PRIMERA. - Ambas partes declaran que el presente convenia lo celebran
con fundamento en las disposiciones —ontenidas ern los articulos 59,
fraccidém II, 92 fracciom XI y 99 de la bLey Nao., 101 de Dezarrolle
Lthbar mara el Estado de Sornora.

SEGUNDA. -~ Daclara &1 . Roberto Moya Acufa que su representado el O,
Miguel Arnael Moya Maez ie otorgo poder seneral rara pleitos vy
cobranzas, eara actns de administracion y de domimic con fecultades
Frara la celebracién del presente convenio vy que dichas facultades =
1A fecha o le bhan sido revocadas ni modificadaz e forma alaurna
seaun 1o efpecifica con carta paoder notariada,. pasada arte la fe del
7. Lic. Ceszar Tapia uijada, Notarico Fuablico Noo S2 comn residencia en
ecta Tiudad, el cual fus ratificado ante el . Lic. Marual Del Villar
vy Rarza, Notario Fablice Moo 9 corn rezidencia en la raoblacidn de 10,
Juadrez, Chibmabur, de fecha 25 de Febrerc de 1374, Se acampaian como
aneves 1y 2.

TERCERA. - Declara el (. Roberto Moya AcufRa que su representado el O,
Miguel Ana=l Mova Maez, ez propietarico en glera posezibn y dominic,
dal lote de terrenc ubticade er: log Antigucs Ejidos de Hermosillo,
Soreora,  con superficie de 12-585-04,.91 Has. (TRECE HECTAREAS,
CINCUENTA ¥ CINCO AREAS, CERGC SEIS CENTIAREAS Y NOVENTA Y LN
A IAREAS) . seaur lo acredita mediante Eszcritura Fublica No, 14744 y

Vai 202, pazada ante la feo del Lic, Cezar Tapia Quijzda, Notario
Fablico No.o S5 con residencia en ezte Distrito Judiclial & inzcrita en

a2l Aeagisztro Fablicoe de la Fropiedad v de Comercio, en esta ciudad
bajo el No, 192002 de la Seccidn 1T Vai, 337, el dia 14 de Abvil de
VIEI, fhue ests tervero €2 ancusntra actualmente en garantia ante
e Ser fin S.0., e virtuwd de que se celebrd urn credito pusnuie
rara la construczidr  del fracoionamientas motive  del pragente
conveania, Asi misno madiante escrito de fecha 4 de Agosto de 1994,
Sarfim, S.0. imforme o tener incorveniente en aue e celebre
orvenio aue NoE oCupa.

ta ezcritura Publica mencicornada y el Escrito @irado por Banca
Serfiri, S5.A., e agregsn al presente convenio pars que formen rarte
iritea: amente del misme comc anesas 3y 4 respectivemente.

CUBRTA,. - Daclace =i £, frg, Sergic Artuwro Delgadillo Montalo aue =i
representada  "Froyactos Arquitectenicos de  JuArez', S A0 de TV,
quedo leasimante conziituida en los terminos que sefala Ia esovitura
Fiblica No, €5 Ynol. %, axpedida en Ciudsd Juidrez, Distrito Bravos,
Eztade de Chikuabua, =1 21 de Septiembre de 1383, ante la f2 d=2l O,
Jerae Orvantia Pomce, Notario Puablizo Noot4 an ejercicic de este
inecrita en las oficinas del Regiszstre Fublico de ]
ic d2 ese diztrito, bajo =1 No. 223 folio 44 dal
ory dda Comercio, ar Ciudad Judrez, Chihoabua, el
[T . se acompaba coms anexc NoloS.

ot
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QUINTA.~ Declara el . Arg. Sergio Arturo Delgadillo Montafo, que su
representada ., “FROYVECTDS ARGUITECTONICOS DE JUAREZ", S.A. DE C.V.,
1= otorqd poder gereral para pleitos y cobranzas, rpara actos de
administracién y de dominio, zin limitacién alguna, segun 1o
especifica con Escritura Fublica No, 238 pasada ante la fe del O,
Lic. Luig Villagran Arrieta, Notario Publico No. 1S con residencia en
Ciudad Juarez, Chihuahua.

SEXTA.- Declara el €., Roberto Mova Acula en reprasentacidn del C,
Miqual Argel Moya Maez, aque celebré Contrato de Ascciacidn en
Particirpacién corn la empresa “"PROYECTOS ARRUITECTONICOS DE JUAREZ",
S.A. DE C.V!, representada por el €. Argq. Sergio Arturo Delgadillo
Montado, mismo que se celebréd el dia 25 de Febraro de 1934, en Ciudad
JuArez, Chihuahua, rpara llavar a cabo un negocico lmmobiliario que
consicte en la construccidn y venta de un proyecto iridcial de 485
(Cuatrocientos Qchenta y Cince) casas, sobre el irmueble aportade por
el U. Roberto Moya Acufa, en Represantacién del €. Migual Argel Moya
Maez, Azimismo se mbligan ambasz partes a firmar toda documentacidn
que on rwcesarias para el buwen exito de la finalidad del merciconade
contrato en Asociacién en Participacidn. Se acompaRfa como anexo No,
7.

SEPTIMA.- Contirma  declarande el (o Roberte  Moya Aculma  en
representacién del C. Migual Angel Moya Maez, quea tramitaromn vy
ochtuviaeron de la Direccién de Control Urbamoe dependientse da la
Direccidn Reneral de Flaneacién y Desarrcolle Urbarne, autorizacidn
para la =zubdivizidén Ad-Mensuram de un gredio conn superficie de
135, 506.91 M2, er virtud de las diferencias existentes ern medidas vy
supaerficie amparadas por la Escritura y la Real asentado en el plano
pressntado. para quedar en tres porciones, la Frimera con surerficie
de S6,222.90 MZ., misma donde ze ubicard el Fraccionamiento mativa
del prezente convenic: la Segunda corn zuperficie de 62,842.78 M2.; vy
la Tercera con 9,373.00 M2, Lo cual queds asertado en el Oficio de
Autorizacidn No. MASO/5345/94 de fecha 12 de Julio de 1994, Se
areNan copias Fara Qe surtan todos loz afactos legales
correspondientes,

OCTAVA., - Contimuan odeclaramde el [ Robarto  Moya Acuda en
rapresentacidn del C, Miguel angel Moya Maez, que el terreno & que sa
rafiere la DPeclaracidén Tercera y Septima, se ubica en la ciudad da
Hermosillo, Somora, con las siguientes medidas y colindancias @

AL NORTE 1 €2.%50 Matros, Z22.50 Metroz y 246.70 Metros, con
Frogiedad Particular.,

AL SUR : En 18,90 Mebtros y 294,56 Metros con propiedad del H.
Ayuritamiento de Hermosillo.

Al ESTE 2 En 133.29 Matroszs con camino & Piedras Nearas. (27.950
Matraos y 3,50 Metiyos can propiedad particular.,

AL CESTE s 26:.%50 Metros cor FPanteon Municiepal y propiedad
Farticular.

Coanformande  dicho  terrenn una poligonal con superficia de
SE, 282,90 M2., zedun ze describe araficamente en el plara No, 14 que
se anexa al presente convenio para Aue surta los efectes legaleg
correspondientes.

NOYVENA. - Declara "LA FRACCIONADORA™ que se dirigid por escrito al "H.
AYUNTAMIENTO" de Hermogillo, salicitando Licencia de Usa de Suelo
rara un predio localizado al Norte del Fanteon Municipal, al Noroeste
de asta ciudad.

A dichd solicitud correszpondié una contestacién expresada en el
aficio No. VPRA/2211/32 que con fecha 22 de Diciembre de 1992 expidio
21 propia YHo AYUNTAMIENTO”, Jdictaminmands quae el ugo para el rsredia
Qe s ocupa 23 Residervzial para vivienda de interes zsocial, por lo
Jue s Fproczedio a elaborar el proyecto integral [= -3 este
fraccionamiento,
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DECIMA. - Asimismo declara “LA FRACCIONADORA®, que se dirigic a la
Comizsidn de Agua Fotable y Alcantarilladoe del Estado de Sonora,
Residencia de Hermosillo, solicitando factibilidad de dotaciéon de
X v dessloje de la mizma, para el fraccionamiento que nos ccupa.

Cott fecha 21 de Febrero da 1994 y mediante Oficio No. C0-94-168,
el citado organismo dictmmineg gque =i cusants con la disponilbilidad
rars precercioner dichos servicios, siendo los puntos de conexidén ios
ciguiantes:

MM POTALE 1 Se efectumrd & 1a linea de 12" da Adismetro
localizade en 1la calle Cabo San Lucas y Avenida Chetumal, continuando
cor iaual diametro por esta avenida hasta la calle del FPanteon, epara
despues continuar hacia el Norte hasta el limite del]l terrenc.

Se debard construir como refusrzo, una lirea de 10" de diametro
For la Avenida de los Seris desde la Calle del Fanteon hasta la calle
Vicante Mora.

ALCANTARILLADO : (a conexidén se debers efectuar al colector
Panteon de 61 Cms. de diametro,

Se deberd incluir como parte de las instalaciones fidraulicas
irternas, la instalacién en cada cesa-habitaciérn de un deposzito con
capacidad mayor o igual & 1000 litroz, ademas a cada vivienda le
correspondard una toma de agua independiente y doz descargaz, umz de
aguas negras y otra eluviel, =siendoe el organismo operador quien

fijard las disposicionss a las que se sujetard &l dismetre de las
MisSmss.

DECIMA PRIMERA.~ Continua detlarande  “LA  FRACCIONADORA®" aque en
acatamienta a lo establecido por el Articulo 126 de la Leay No. 101 de
Dezarralle Whbano para 21 Esztado de Sonora, zolicité  ante s
Piteczcibre Genaral de Flaneacidn y Desarvollo Urbane Municipal, la
aptrobacién del Anteproyecta de Lotificacidn dal Fraccicnamiento que
tioE ocupa, a la cual precedid una contestacién favorable expresada e
21 ficio No. MASO/SZA8/9%4 del cual se arexa copia, aque cmyv fecka 21
de Junin de 1934 expidid la propia Direccidnr.

DECIMA SEGUNDA, - Daclara “LA FRACCIONADORA" Aue =n cumplimiento a
prescripoiones exipides por  la autoridad competente, se elaboraron
1oz proyectos da la Red de Agua Potable y Alcantarillado para el
Fraccioramienta, mismoz Que e dascriben araficamente en los planos
21y 22, los cuales se aaregan &l presente Convenio para que formem
Frarte integrante del mismo.

Eztos provectos =& presentaron para su estudio a la Secretaria
de Infraestructura Lrbana y Ecologia del Esztado de Sonora, la oual
mediante Oficio No. 10-097%5-94 da facha 2 de Junic ode 1994 informa
gue dichos proyectos fueron revisados encontrandolos correctos en su
aspacta tecnico.

DECIMA TERCERA.- Aximismo declara “LA FRACCIONADORA" que corv la
finalidad de dotar al fracciornamiento con =1 Servicio Fublico de
Ernergia Electrica, ce elaboré un proyecto en el cual 3ze ezpecifica a
dJetalle laz obras de electrificacidn v alumbrado gublico, =1 oual se
aaraga a este Convenio para que forme parte del mismo,

Pe igual manera se alatoraron los planns respectivos a eztaz
cbras de electrificacidn y bajo les Nes. 23 y 24 se agregan a este
Caorvenitia.

Tarnto el proyvecta de especificacionas coma los plancos & Aue se
rafiere ezta declaracidén fuaron debidamente revizados por la Comisidn
Federal de Electricidad, habiendo merecido su completa aprobacidn
mediarte oficis No. P-0AS3/94 da fecha 13 de Abiil de 1994 y sue
tambrier & anexa al presente Convenio.

Ambaz partes declararm aue habiendo factibilidad tecnica para
efectuar 2] fracocionamiento  del predio al e rafiaren iaz
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daclaraciones Tercera, Septima y Dctava y no existiendo impedimentc
lagal para allo, conviernsn an celsbrar el presante Convenio acordando
cbligarse conforme &l conternido de las siguientes

PRIMERA. - For maedio del presente instrumento el “H. AYUNTAMIENTO"
autoriza a “LA FRACCIONADORA" para aue ésta lleve & cabto el
fraccionamiente dal predio & que se raefieren las declaraciones
Tarcera, Saptima y Octava, mizmas que e tianen por reproducidaz en
ectas clausulas para todos los efectos legales.

SEGUNDA. - E1 Fraccionamianto que se autoriza mediante aste convenia
sara tipo Residencial para Vivienda de Interes Sacial denominandose
"SAN FRANCISCO” I ETAPA, y el uso de sus lotes serd& wumica vy
axclusivamente habitacional a axcepcidn del lotae No. 14 de la marzata
Na. -8 que as para uza comercial, aprcobarvdo "EL H. AYUNTAMIENTO" los
rlatos, ezracificacionas Yy presupusstos rresentados pot LA
FRACCIONADORA", aismos que se araxats al prezente Convenio para que
formen parte integrante del mismo, de la siguiente manera :

a) .~ Carta Podar Notariada de fecha 25 de Febrero de 1994, donde =
atorga poder al representante lagal RORERTO MOYA ACURA, bajo los
Nos., 1 y 2.

B).~ Escritura Publica No. {92002, mediante el cual acreditan la
propiddad del terreno, bajo el ramerc 3.

<)o~ Ezcrita girado por Banca Serfin, S.A. de fecha 4 de Agostoe de
1994, bajo el rumaro 4.

d) .~ Escritura Fablica No, 65 da la constitucién de la amnpresa
"FROYECTOS ARQUIITECTONICOS DE JUAREZ", S.A. DE C.V., bajo el
reamaro S,

e).~ Escritura Fablica No. 8233 donde se otorga podar al reprasentante
l=aal C. Arg. Sergio Artwra Delaadille Montaio, bajn el rumera
-

1.~ Cantrata de Azociacidn en participacidén da fecha 25 de Febraro

de 13774, bajo el ndmers 7.

2}, - Oficio de Subdivizidn Ad-Menzuram No, MASD/S34%5/94 de facha 12
de Julic de 1994, bajo el rdmero 8,

).~ Presucusstos de Urbanizacidm, bajo el rnduaro 9.

i).- Oficic No. L0-94-168 de fecha 21 de Febrero de 1994, rara la
factibilidad de dotacion de agus potable vy desalojo d= la mi
bajo =l ramero 10.

Jji.~ Mficic de aprobacion de arteprovecto del fracocionamiento, por
Fparte da la Direccion Gereral de Planeacién y Desarrollo Urbaro
Municiral, bajo el raameroc 11.

ky.- Oficic de aprobacioern de loz provectos de  sgus  potable y
alcantariliade por parte de la  Secretaria de Infraesztructura
Urbara v Ecologia del Estado, bajc &l numers 12,

13.- Oficio de aprobacién de los proyectos de electrificacitn
par parte de la Comigidn Federal de Electricicdad, bajo 2l
Anera 13,

m).- Licencia de Uzax de Suelo, bajo el mdmera 14,

).~ Flans de Localiza~idn, baje el reuners (5,

Z)e- Plano de la Faligonal del terreno, tajio el ndamero 14,
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).~ Flana de la Topcarafia del terrenc, bajo el ramera 17.
).~ Flaro de Lotificacién y Uzso de Suslo, bajo el numeros 120
r).~- Flano del Trazo de Manzanaz. bajo el namera 13,
z). - Flarnm de Vialidades, bajo &1 mumero 20,
t).- Flan> de la Red de Agua Fotzble, bajo el ramero 21,
).~ Flano de la Red de Alcantarillado, bajo el rdmero Z2.
v).- Flano de la Red de Electrificacién. bajo el ramers 23,
wr.~ Flano de la Red de Alumbrado Fublico. baic el manerc 24,
).~ Flarno de Razantesz, bajo el namarc 25,
yi.- Flane de Farquez-Jardines, bajo el romera 26,

El contenide ardfico vy literal oe laoz anexazs obes

partafo antericor se tieren por reptoducidos en ezhta o
todos los efectos legales.

IEBCERQ-— e acuerdcs a 1o previzhto por 2l Articule 31, Fracoids IV,
Ae la Ley No.o 10t dge Desacrells Urbaro para el Estado de Sonora, el
Froyects presentadoe por "LA FRACCYONADORA® vy que cornshte gréficaments
==l A Ne. 1% de sste Donvenico, conzistira en la parbicidn del
pradin me atrads erc la Clauzula Fricera 0 mansanzs. lotezs y calles

tenietcds todos oz lotes acceso a le via publicas vy aque de aoluer oo
idadesz dal peopio provects serde d surestrficie varilabde,
a contimuacioen  los datos mumericosz de 1as mManzea

P

a

cantidad
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Totes por manzana, area vendible y de donacide, &1 <omo
2l roamers tobal de lotesz o
RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
PRIMERA ETAPA
o 1
N, e D loes Aras de Ar =a Ve nadible
Marmzan:m a tote fate (M2) Mati taciorxl Camercial
[ ]
i ! .3 ] o
-y 4.372.50
e by 1.657.5
2 LEN0 3,313
4 R EPRES B
b S0 IS B
€ VETLER 2GS
7 127.50 2,5
= 127,54 1,657
PEFRLTI S-S ) A.T09, 51
t-4 127,54 ZJ.1e7.50
1% 127 .86 2.
1£ 127,50 1.9
FoTAL ES 259 32,859.81 3,509.51%

CUADRD DE USG DE SUELO
PRIMERA ETAPA

AREA VENMLIRLE @

Area Habitacional DRZ. 893,21 M2,
Area Comeracial 3,509,951 Mz,
Area Total Vendible 36,369.32 M2,
Arza ce vialidad 19.919,.92 M2,
Superficie = Desarrollar 56, 288,90 M2.

Txkal de lotes habitacionales edas]
Total de lotes comerciales 1
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NOTA @ El Area de Donacidn correspordiante al Equipamiento Urbarnc vy
Arza Verde del Fraccionamiento que noz ocupa, se sncusttran en la
fraccién tercera resultante de la Subdivisién autorizada nediante
oficio No.o MASD/S5345/94 de fecha 12 de Julio de 1994, con zuperficie
de 3.2375.00 M2, de los cualez e taoman 3,273.24 para Equipamiento
irbane y 1,091,088 M2, , para Area Verde,

"tA FRACCIONADORA" ze oblisa a respetar los datos conzignadoz en el
rarrafo  anteriaor, mizmos gue 3alo podrdn ser wmodificadoz previa
autorizacidr del "H. AYUNTAMIENTO" otaotaada caonforme a loz dispuesta
por laz mormas juridicas en viaor.,

CUARTA. - Er cumplimiznts a 1o ordenado por leos Articules 102, 104
fracczidén I y 141 fracciérn 11 de la Ley No.o 108 de Daesarrollo Urbano
Frara a2l Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA", z2 obliga a ejeacutar
For 2w cuenta y de  acuerdo a laoz planos, especificacionesz,
presupusstos y datos & que se refieren lasz clausulaz Seaunda v
ta de ests Convenico, lazs ncbras de trazo, terracerias para
ura e calles, irtroduscién de la red de agua eotable vy tomas
iliarias & brase (=1} tuberia de cobire, atendiendo laz
ificaciornss que para tal efecto establece la dependencia
rectiva. introduccion de la red de alcamtarillado vy deszcargas
electrificacion, alumbrado pablico, dsbiend: entregar
pductor y atcezoriozs para laz acometidaz. azi como
Comizidn Federal de Electricidad el importe de la mate:
correzpandienta para zu instalacidn, mallas perotectoras de
luminarias de alumbrade pabdico, fpavinentaczién de concreto asfédlfico

la wmalisrte slaborada e planta en las  vialidadezs  deld
miento Friciones  bipo YL, barnguetas, FRINEAE, Frar &
de vehiculos al predio la ouwal ze corstruird sobre =1 ates de

Fuarriciorn sin modificar =21 nivel d2 bangueta, r
cada ura de las ezjquinas dae lxs manzanaz as mo el
ectiva, tomerclatura de cailes vy sefalamien ol
tramzito, guedardds kambies incluidaz  laz  cobraszs de wurbanizacidn
Fara la liga del fracciomamiento qua ros ocupa, con el
zonk urbana de la ciudad de Hermozillo.

Para

==falamiztto

QUINTA, - Independientemante de lo convenido 2 la clausula anterior,
“tA FRACCIONADCRA", ze obiliga a squipar tamtien fat zu cuenta el ares
provista como Fargue-Jardin con superficie de 2,358 M2, . pero para
atectos de la Frimera Etara le corresponde una supsrficie de 1091, 08
Mz, del plarve No, 12 nforme &l proyectso grafico contenido en el
Flarc No. 26 tambiern saaregado al prezasnte convenio.

For otra parte "LA FRACCIONADORA" se abliga a insertas en loz
cantratos traslativaes de dominio que celebre con respecta a log lotes
del  fraccionamiento que se autorize, wma clausula en la aue los
adguirientes oraandzadoes en asociacidn de vecinoz se obliguwstr &l
manterimiento, comservazion y operaciér de los Fargues-Jardin gue =o
mencionar an el parrafo antericor.

SEXTA.~- De acuerds a lo estipulado en &l Articulo 141 de ja Ley No,
11 3 ) esarrollo L Daes Far el Eztado de Sorora, "LA
FRACCIONADORA" ,z2 abxliga & dar aviso al "H., AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo, wardn vayar & imiciarse las obras de wurbanizacién
autorizadas mediante el presente Lonvenio, o en su caso en un plazo
¥ mayor de 95 {zinco) dias habiles posteriores a la fecha de
iniciacidn.

SEPTIMA.- “"LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar laz obras ds
urbanizacidn a que 2 refiare la clausula Cuarta en ure plazo a0 wayor
TJ& Jdrce mesas contados a partir de la fecha ode fir
Converilo,

wa del fprezente

OCTAVA.~ S1  por cauzaz de fusrza mayvor o casco fortuaito, “LA
FRACCIONADORA". no tarminara laz obras de wbanizacién., seaun 1o
sxtipulado en la clauzula anterior, deberd mnotificarlo al  "H.
AYUNTAMIENTO", a cuyo juicio quedard =] otorgar o negar la ampliacién
del plazo estabdlecido,
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NOVENA. ~ Para efectos de los Articulos 140 y 153 Fraccionez I y II de
1a [Ley No. 101 de Dezarrolle Urbarno para el Estado de Soncra, ambas
partez convianen en gue para que “LA FRACCIONADORA", pueda proceder a
la enajenacidn de los lotes del fraccionamiento n que ze refiere estae
Convenic, deberd recabar previamente 1a autorizacién de la Direccisdn

Gernaral de Planeacidn y Desarvollo Urbane Municipal, quien solo podrs
otorgarla 1

ID.- Si “LA FRACCIONADORA" preszenta el Roletin Gficial del
Giobierno del Estado dovnde aparazca Fubl icado al Convenio
Autorizaciéon del Fraccionamiernto que nos  ocuea, asi coms la
constarcia de haberse inscrito en el Reaistro Fublice de la Fropiedad
y de Comercio correspondiente.

ITV),. - Exhibir comprobante de cago por concepto de revisitn de
documentacion, elaboracidn de converdo y zupervisidrn de obras de
urbanizacién, segun liguidacion descrita en la clauzula Decima Novera
del cuerpo del presante convenia,

ITI).- Haber concluido zatisfactoria y totalmente laz obraz de
utbaniracidn & aque ze refisre la clausula Cuarta o bien, =i "LA
FRACCIONADORA", la acredita gpreviamente taber depozitado ante la
Tesoreria Muncirpal v & satisfaccidn de dzta, fianza gor la cantidad
que garantice la termirnacidén de lag obras de urbanizacidn faltantas,
importe que serd cuantificado e zu momerto por la Direccidr General
de Flaresacidn y Desarrolle UWhbarno Municipal. mas e 50X (CINCLUENTA
FoR CIENTD) del mismo y aue sarvird para aarantizar la termiracidn de
las cbras y el pags de la gena convensional, debiendo supreszarse
textualmente en el texto de la polizae da fianza, que el termince de la
sarantia concluira hasta gue bheyan zido Jdebidamente terminadas y
raecibiidas las obras de urbanizacion garantizadasz.

DECIMA. ~ Agimismo "LA FRACCIONADORAY, =e obliga a szolicitar en zw
momets,  anrte sl "H. AYUNTAMIENTO" de Hermezilleo., de acusrdo a 1o
extablecidn en el Articulo 154 de la Ley No, 1031 de Dezarrollos Urbano
rara el Estado de Sonora, avtoriracion para la publicidad deztinada a
promover Ia venta de losn  lotes marcadoz  con usa habitacional
2rcluzivanaente del  fracoionamiento gqua ze autoriza mediantae o]
pragentse Corvenio, asl coma fncluier en la publicidad qua a traves de
cualaviar madic da comuricasidin ge realice. el mombre o la clave dn

auborizacidn Yl Fara wfactos eublicitarios expida al “H.
ATUNTAMIENTO" . S1 dentro del fraccionamierto que ze amutoriza sa
preterde dar w use diferentae al asignado a los lotes de acuerdo a la
claysula Segunda del resente Convenio, la Direccién GRenaral de

Plammacién y Desarvaollo Wbhane Municipal no otorgard la Licencia de
Canztruccidn correspondiente,

DECIMA FRIMERA. ~ "LA FRACCIONALCRA" se cbliaa & mantener y cornservar
por g cuanta y ocosto las cbras de urtanizacidn que vayan auadando
cotrtlulidas, 51 coma la liopieza de (os zolaras que mno hayan sido
aobjetn da edificasidn v &l pag> del alumbrade gdblica que el propia
fraccicremianta aue e aqutoriza demande, et tants v zre levante el
"RLTA DE RECERCION" a ague se refiere la olaugula Decima CTuarta del
Frasante Converiic.

PECIMA SEGUNDA. ~ Cuands LA FROCCTIONADORAY hava conciuide laz obras
de urbanizaciém sutorizsdas por este Convenic, deberd dar avigo de
terminasidn mediante escrito gue dirigira al "H. AYUNTAMIENTO™ d=
Hermagyila, 3] aviso  mencichede  en el parrafo asterior LA
FRACCIONADORA" debeaerd anaxar los siguisntes documsntos:

2i.~ Certificade o Acta de Recspcidn eaxpedidas por la Comizién de
Agae FPrtasle v Alcantarilladgs del Estado residercia Harmozille, por
to mue Te refiers 3 e irtroducsidn de Agua Fotable y Alcantariliade
del fracoionamiento gud moE GSURa.

By, Certificado o Acta de Aceptacidn expedida por la Comizide
Faderal de Electricidad, relativa & los trabajos de electeificacidérn.

i, Cartificado o Asts de Aceptecién de la Direccién da
Fiareaciét v Dazarrcileo thrbarn Puaraciral por 1o wie correzpored laz
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Obras de Trazo, Apertura de Calles, Rampas, Guarniciones, Banquetas,
Favimento, Alumbrado Fublico, Mallas Protectoras de las [luminarias
de Alumbrado Fublico, Nomenclatura de Calles y Selalamiento de
Trérsite, agxi como las Obras de UWrbanizacién de la liga del
fraccionamiento con el resto da la Zona Urbena de la Ciudad de
Hermosille,

PECHN TEROERA. - Cuendo ™LA FRACCMIMNADORA® haya cumplidoe con lao
ectipulato en la cleusula frmediata antarior, podré solicitar por
escrite al *NH. AYUNTARIENTS” la recercidén de las obras, peroc rara
este efecto deberd acreditsr previaments por cualauier medio lesal,
que haya sido enajenado y edificadoe cuando menos el 80X (Ochenta por
Ciento) de los lotes verndibles.

DECIMA CUARTA. - Ambas partes convienan gue cuand> "LA FRACCIONADORA®™,
haya cumplido con laz estipulacionez pactadas en las clausulas Decima
Frimera y Daecima Segunda de este instrumento, el “H. AYUNTAMIENTO”

vpadird por conducte de la Direccién General de FPlareacion vy
Desarrollc Urbano Municipal, la correspondienta “"ACTA DE RECEFCION”
de las Obras de Urbanizacidén autorizadas mediante el presente
Corverio.

Fara aste efecto, la Direccidén antes mancicrada, deberd afectuar
una inspeccidn técnica exhaustiva de las obras & la que deberd citar
praviamente a "LA FRACCIONADORA" a fin de que 4:zta pueda hacer valer
sus derechoes en &l dezhago de la dilingencia respectiva,

DECIMA QUINTA.- “LA FRACCIONADORA" ze compromete de acusrds a 1o
astablecido en el Arti{icule No. 143 ds la Ley Na. 101 de Dezarrallo
trbance para &)1 Estado de Soncra, a respetar la calidad de los
naterialez, mare  de  obra vy loz acabados  de acuardo a los
zsefalamientos vy  especificaciones del propioc proyecte  autorizado
mediante el presante Convenio. Fara aste afecto "LA FRACCIONADORA”,
debard otorgar ante y a satisfacrcién de la Tescreria Municigpal, wuna
qaractia persanal o real que garantice la busmna calidad de las obraz
por 21 termino de UN ARO, contadeos a partir de la fecha de
terminacion de lazs obras vy por un importe igusl al SY% de la suma de
lo= costog de wurbanizacidn, i incluir 1o referente &
Electrificacién y Alumbrado Publico, siempre y cuando sa cuente com
2]l "ACTA DE RECEPCION" corraespondiente de parte de la Comisién
Federal de Electricidad.

DECIMA SEXTA.- Cor fumdamento en lo preceptuads por el Articulo 146
de la Ley No. 101 de Desarralle Urbano para el Estade de Sonora, "LA
FRACCIONADORA™", debera tener en el lugar de ja cbra durante el
pariods de ejecucioén de lx misma, a un representante debidamerte
autorizade que atienda al personal de las Dependencias o Entidades
Qficizles qQue intaervienen en la supervisién de las Obras Publicas,
aue se presenten a hacer visitas de inspeccidn y supervisidn,

DECIMA SEPTIMA.- Con fundamentc en lo preceptuads gpor al Articulo 106
de la Ley No, 101 de Desarrollo Urbano para el Estade de Sonora, “LA
FRACCIONADORA" dona al municieric de Hermosilleo y éste acepta y recibe
la Fraccidén Tercera resultante de la Subdivizién autorizada mediante
fficic No. MASQ/5345/34 de facha 12 de Julic de 1994, con superficie
e 9373.00 MZ., mizma que se ubica al norte del Fanteon Municipal, al
Noroecste de esta ciudad.

[z la superficie artes citada , se tomam 3273.24 M2, para
z3uipamisnts urbaro, que corresponde al % de la zuperficie verdible
de la 1 Etapa qua ze autariza mediante =l presante Convenio, restando
urna  superficie de 3743.76 M2., que e aplicard para las futuras
etapaz del desarrollo. Asi mizmo se toman 1091,02 M2 para Area Verde
que corvesponda al 3K de la zuperficie vendible de la I Etapa que =e
autariza wmediante el prezente Convenin, restands una superficie de
266,92 M2, que se aplicard para las futuras etapas del dezarrollo.

Azimizme "LA FRACCIONADORA" cede al Municipic de Hermozilla, las
Areaz que ocupen las calles, avenidas y pasos considerados dentro deld
fraccicrmamidnts que se autoriza, asi como el nobiliario y equips oot
qua se hayan dotado.
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Dichas areaz de donacién, para todos los efectoz  lejales
entraran de glens dereche al deminico pdblice del “H. AYUNTAMIENTO” vy
ezstardn reguladas pot lo dispuazto en la Ley Qrgamica de
Administracién Municipsal.

DECIMA OCTAVA.- Todas las partes de la urbantzacién debsran conservar
zsiempre el wuso asignado en este Convenio, mismas que solo podrdn
modificarse por el "H., AYUNTAMIENTO” cuando existan razones e
irteres social que asi lo justifiquen.

DECIMA NOVENA, - €rn cunplimients a lo dizrpuaesto por la Ley de Irarescs
del Municipio de Hermosillo, "LA FRACCIONADORA" ze obliga a rpagar a
la Tesareria Municipal previe al inicic da las obras de Urbamizacién
la ~antidad de N$§ 5,136.30 (CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS NUEVOS
PESOS 230/100 M.N.), por conceptc de revisidn de documentacion,
elaboracién del Convenio. Autocrizacidr y surervizidn da dichas obras
del Fracciotamiento que se autoriza, conforme a la siguiente:

L @I & U 1 p A C I O N

ART. Concepto Cant, Frezupaszto Total Importe
Obras de
tirbanizacién

123 1) Fior ravizién de
documentas i d [N B Rk ] NE 973, 34
11) Feor slaboraciéen vy
avterizacidn de
COorYEnTET 0, 0005 FIR, 345,45 423,17
I11} Pow suparvisidn de
ol:tag e

0

. 43 NE 429,17

urbanizaci b, Q. 003 DR, 45, 45 Z,44%, 36
SLIRTOTAL N¥ 2,424,200
I) Fraccidrn I S Obrasz Jde interes General N#¥ 171.71
Z0% FPara Asizrenciz Social 24,34
197 Para Fuormsnto Departivo S13.63
10% Fara Mejoramiarntc de los
Servicias Publicas 342,42
TOTAL NE 5,136.30

iSON: CINCO MIL CIEMTD TREINTA ¥ SEIS NUEVOS PESOS 307100 M.N.)

£1i ", AYUNTAMIENTO” o poderd ohorgar  a "L A FRACCIOMADORA"
iracidén de ventaz de lotez, =i dzta no le acredita previamenta
efectuade la liquidacidn mencionada ern el parrafo anterior.

VIGESIMA. ~ Anbas martes convienen en que =1 “H. AYUNTAMIENTO", sodrd
en taodo hiempo. por corwlucto de la Dirsccién Gerneral de Flaveascidn vy
pezarrcllo [RES ~F- Y403 Myuriciesal, vigilar mediante inspaccién Yy
suprervigidn, =1 cumelimievwto del gresente Convenio en lo aus
refiere a la ejsou-idn de las obras de wurbanizacién, pudiendo hacer
a LA FRACCIONADORA™ laz observacicones que juzgue frpertinente =
ingluse disponer las suspensién de log trabajoz cuanda considare que
sstos no se ajustan a laz sspecificaciones autorizadas,

e
le

VIGESIMA PRIMERA.- "“LA FRACCIONADORA® se obliga a dar &vizo por
azcrite tarmto el "H., AYUNTAMIENTOY de Hermeosillo ocomo a la Comizide
de Aaua Fotabile y Alcantarillade cuande vayan & iniciarse las cbras
en #] fraccichamierto.

VIGESIHA SEGUMDA. - “LA FRACCIONADORA" se cobliga a ragar a ja Comizion
Hde  Agua Fotable y OAlcantarilledo de Hermosillo loz  derechos de
conevidn por 1oz servicics de agua patable y  alcanmtarillado al
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iniciarse en el Fraccionamiento cualauier tipo da trabajos de
urbarizacidn y construccién de vivienda ety su caso.

VIGESIMA TERCERA.- "LA FRACCIONADORA" acepta que de no efectuar el
Fago sefalado en el parrafo anterior, el "H. AYUNTAMIENTO" zuzperderi
laz cbras y solo ge reanudard cuando se haya cubierto el ragc de
referencia y asi lo manifieste por escrito la Comisién de Agua
FPotable vy Alcantarillado de esta ciudad.

VIGESIMA CUARTA.- Er cumplimiente de las prevenciones contenidac en
los Articulos 137 y 138 de la Lay No. 101 de Desarrolls Urbano para
el Estado de Sonora, "LLA FRACCIONADORA"™ o obliga a orderar por su
Fropia cuenta la publicacién del presente Convenio en =1 Boletin
Uficial del Gobierrno del Estado de Sonora y a inscribirlo en el
Regiztro de la Propiedad y de Comercio del distrito judicial
carrespondiente, a fin de que surtan pleramente sus efectas la
trazlacién de dominio de las zuperficiez mencionadas en la clausula
Dacima Septima, contande con un plazo maximo de 30 dias a partir de
la firma del presente convenio, para tal accion.

VIGESIMA QUINTA.- "“"LA FRACCIONADORA" <c= compromete a que la
lotificacién autorizada mediante aeste Convenio no serd sujeta a
subdivizidrn, asi como tambien e obliga a insertar ern los contratos
traslatives de dominio que celebre corm respecto a loz lotes de
Fraccionamiento aque ze autoriza, una clausula en la que el
adquiriente quede obligado a mantener irdivisible la totalidad de la
suparficie del lote adauirido y utilizarlo para las actividades gque
ze menciconan emn la clauzula Segunda de eszte Convenio, misma aue s
tiene potr reproducida en esta clausula como si hubiese insertado a la
letra para todos loas efactos legales a gque haya luaar.

VIGESIMA SEXTA.~ Asi mismc "LA FRACCIONADORA® =& compromete a
insertar ern los contratos traslatives de dominio gque celebre com
respectd & los  lotes del Fraccionamisnto que se autoriza, una
clausula gre la gue a! adauiriente queda obligado a obtaner por parte
de la Direccidn General de Flaneacidén y Deszarrcllo Urbars Municipal
el permizo correspondiente previo a llevar a cabo cualguiser aobra de
canstruccién, modificacidm, ampliacién, raconstrucciérn o demolicién
en =u Zazo, sobre &l lote de zu rropiedad, azi como respaetar las
restriccionez de construccidn gque para tal efecto aestabilecen las
Leyes, Froaramas y Reglamentos que rigen la materia. h

VIGESIMA SEPTIMA.- Emn caso de que "LA FRACCIONADORA" incumpla urma o
maz dJde las obligaciones establecidaz a su cargo en el fpresente
Corveride o derivadas de la Ley, "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo
podrd  declarar la rescisién del preszsente instruments en  forma
unilateral y admininistrativamente, ejercierdo laz facultades que le
confiaren las leyes en vigor sobre la materia.

VIGESIMA OCTAVA.- Ern case de inconformidad por parte de  "LA
FRACCIONADOPA" cor la rescizsién declarada en los termines de la
clauzula irmediata antericr “EL H. AYUNTAMIENTOY de Hermosilla vy “LA
FRACCIONADGRA"® sa someteran et forma voluntariz a la competencia v
Jurisdiccién del Tribunal de 1o Contenciose administrative del Esztado
d= Sorcra. quien en plenitud de Jurisdicceién podra resolver la

controversia aplicando en 1o conducente las disposiciores del
Capituic 111 de la Lay No. 101 de Desarroilo Urbano para 2] Estade de
Soncra,

Leido que fue el presente convenic y enterador del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo
ratifican y firman en Seis ejemplares e la Ciudad de Hermositlo, Sonors, aios 12 dias del Mes de agosto
de 1994.- AL MARGEN IZQUIERDO UNSELLO QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE EERMOCSILLO.-
PRESIDENCIA.- PRESIDENTE MUNICIPA L DE HERMOSILLO, SONORA.- LIC. GUATIMOC FRAN-
CISCO YBERRI GONZALEZ.- RUBRICA.- AL MARGEN IZQUIERDC CENTRAL UN SELLO CON
EL ESCUDO NACIOGNAL QUE RICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE
HERMOSILLO, ESTADG DE SONDRA.- SRIA. DEL H. AYUNTAMIENTO.- EL SECRETARIO DEL
H.AYUNTAMIENTO.- C. MARIA DEL CARMEN CALLES B.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL
DERECHO UN SELLO QUE DiCE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GRAL.
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO.- EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y
DESARROLLO URBANO.- C. ING. MARTIN A, SALAZAR OVIEBO.- RUBRICA.- AL MARGEN
INFERICR DERECHO UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE KERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.- SINDICATURA
MUNICIPAL.- EL SINDICO MUNICIPAL.- C. LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA.- RUBRICA.-
"POR LA FRACCIONADORA".- C. ARQ.SERGIO ARTURO DNELGADILLO MONTANO.- RUBRICA..-
C. ROBERTO MOYA ACUNA.- RUBRICA.-
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