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Acucerdo de Regularizacion No. 10-219-94 del condominio comercial "Plaza dei Rio" de la Ciudad
Hermosillo, Sonora Municipio del mismo nombre, que celebran por una parte e¢f C. Presidente
Municipal Lic. Guatimoc Francisco Yberri Gonzalez con la intervencion del C. Secrctario del H.
Ayuntamiento Maria del Carmen Calles Bustamante, del C. Director General de Plancacion y
Desarrolio Urbano Ing. Martin Adolfo Salazar Oviedo y del C. Sindico Municipal Lic. Victor
Manuet Romo Munguia, a quienes para los efectos del presente acuerdo se les denominara "El H.
Ayuntamiento” y por otra parte el C. Ing. Manuel Ignacio Puebla Gutiérrez en representacion de
"Sonorense de Servicios Inmobiliasios, S.A. de C.V." a quien en lo sucesivo se les denominara "La
Fraccionadora™ acuerdo que sujetan al tenor de los siguientes antecedentes.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Ambas partes declaran que el presente acuerdo lo cclebran con fundamento en las
disposiciones contenidas en los Articulos 5° Fraccion 11; 9° Fraccion XI; 90 v 160 y 164 de la Ley
No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

SEGUNDO.- Declara el C. Ing. Manuel Ignacio Puebla Guti¢rrez. que su representada "Sonorense
de Servicios Inmobiliarios, S.A. de C.V." quedd legaimente constituida en los términos que scfiala la
Escritura Publica No. 6876 Vol. 205 expedida en esta Ciudad de Hermosillo, Sonora el 26 de
noviémbre de 1990 ante la fe del C. Lic. Gilberto Gutiérrez Quiroz Notario Publico No. 81. En
ejercicio en esta Residencia e Inscrita en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad v de
Comercio de este Distrito Judicial, bajo ¢l No. 5402 de la Scccion Comercio, Volumen 15L1L, ¢l dia
30 de agosto de 1991, sc acompaiia copia como anexo No. 1.

TERCERO.- Declara ¢l C. Ing. Manucl Ignacio Puebla Gutiéirez, que su representada "Sonorense
de Scrvicios Inmobiliarios, S.A. de C.V.", lc otorgd poder gencral para pleitos y cobranzas para
actos de administracion y de dominio, con facultades para la cclebracion del presente acuerdo y que
dichas facultades a la feccha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, segun lo
especifica con Escritura Publica mencionada en el antecedente anterior.

CUARTO.- Declara el C. Ing. Manuel lgnacio Puebla Guticrrez, que su representada "Sonorense de
Servicios Inmobiliarios, S.A. de C.V." que cs propictario de una porcion de terieno con supcerficic de
5,433.51 m2, segun lo acredita mediante Escritura Piblica No. 918 Vol 38, pasada ante la fc del C.
Lic. Rafael Gastélum Salazar Notario Publico No. 57 con Residencia en este Distrito Judicial de
Hermosillo ¢ inscrita en las oficinas del Registro Pablico de la Propicdad y de Comercio en esta
Ciudad, bajo el No. 198755 de la Scccion 1, Volumen 343 el dia 14 de febrero de 1994,  Que este
terreno se encuentra actualmente hipotecado por Banco Interestatal, S.A. como garantia del crédito
puente otorgado para la construccién del edificio del condominio motivo del prescnte acuerdo.  Asi
mismo manifiesta que Banco Interestatal, S.A. mediante escrito dirigido al H. Ayuntamiento, con
l’lcha 9 de scpiiembre de 1994, otorgd su consentimicnto para que "Sonorcnse de Servicios
[Amobiliarios. S.A. de C.V". lleve a cabo los tramites para la regularizacion del condominio
comercial objeto del presente acucrdo. La Escritura Pablica aqui mencionada y ¢l escrito girado por
Banco Interestatal, S.A. sc agregan a este acucrdo para que formen parte Integrante del mismo como
anexos 2 y 3 respectivamente.

QUINTO - Contint:a declarando el C. Ing. Manucl Ignacic Pucbla Gutiérrez, en representacion de
"Sonorense de Servicios Inmobitiarios, S.A. de C.V." que ¢l terreno mencionado cn ¢ antecedente
anterior, se ubica en la ciudad de Hermosillo, Sonora, con las siguienics medidas y colindancias.
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AL NORTE: En 76.89 mts. con Boulevard Serna.

AL SUR. En 75.80 mts. con Avenida Paseo Rio Sonora Norte.
AL ESTE: En 68.82 mts. con calle Galeana

AL OESTE: En 74.76 mts. con propiedad particular.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 5,435.51 m2, segin se describe
graficamente en ¢l plano marcado con el niimero 8 que se anexa al presente acuerdo para que surta
los efectos legales correspondientes.

SEXTO.- Declara "La Fraccionadora", que se dirigié por escrito al "H. Ayuntamiento” de
Hermosillo, solicitando licencia de uso del sueldo para un predio sefialado como Lote I de Ia
Manzana 28, ubicado en la esquina noroeste que conforman la calle Galeana y la Avenida Paseo Rio
Sonora Norte en el Fraccionamiento "Proyecto Rio Sonora, Hermosillo XXI".

A dicha solicitud correspondio una contestacion expresada en el oficio No. MAS0/4293/94 que con
fecha 20 de enero de 1994 expidid el propio "H. Ayuntamiento”, dictaminando que el uso para el
predio que nos ocupa, esta en una zona donde los usos pemitidos son comercial y de servictos, por lo
quc se procediod a elaborar el proyecto integral de este condominio comercial.

SEPTIMO.- Continia declarando "La Fraccionadora" que en acatamiento a lo establecido por el
Articulo 126 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicito ante la
Dircccion General de Plancacion y Desarrolio Urbano Municipal, 1a aprobacion del anteproyecto de
distribucion y uso del suelo el condominio comercial que nos ocupa, a la cual precedié una
contestacion cordial expresada en el oficio No. MAS0/4302/94 del cual se anexa copia, con fecha 21
de enero de 1994 expidio la propia direccion.

OCTAVO.- Declara "La Fraccionadora”, que tramitd y obtuvo de la Direccion General de
Plancacidn y Desarrollo Urbano Municipal, la constancia de zonificacién de condominio comercial
que nos ocupa, con fecha 19 de agosto de 1994, se anexa copia.

NOVENA - También declara "La Fraccionadora”, que tramit6 y obtuvo de la Direccién General de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, la licencia de construccion para el condominio comercial
objeto del presente acuerdo, habiendo Jiquidado los derechos correspondientes mediante recibo No.
12065 de fecha 3 de octubre de 1994.  El recibo antes citado se anexa del presente para que surta
todos los efectos a que haya lugar.

DECIMA - Asi mismo declara "La Fraccionadora”, que el condominio que nos ocupa, cuenta con
los scrvicios de energia eléctrica, agua potable y alcantarillado, lo cual fue constatado mediante
mspeecion fisica por personal técnico de esta Direccion.
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ES‘@ICCidOS y aceptados los anteriores, antecedentes y habiendo llegado a los siguientes
considerandos:

Que a nadie bencficiaria negar la regularizacion del condominio que nos ocupa.

Que dicho condominio se encuentra actualmente en proceso de terminacion.

Que cuenta con los scrvicios publicos de agua potable, alcantarillado y electrificacion.

Que las autoridades Municipales y Fstatales dicron su anucncia para ¢} citado
condominio.

LN -

Como consecuencia de los anteriores antecedentes y considerandos citados y como respuesta a la
solicitud de regularizacion del condominio comercial "Plaza del Rio", de esta Ciudad de Hermosillo,
Sonora, "El H. Ayuntamiento" que preside ¢l . Presidente Municipal, resuclve el siguiente.

ACUERDO

PRIMERO.- Por el presente instrumento “El H. Ayuntamicnto”, autoriza la regularizacion del
condominio comercial "Plaza del Rio" de la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

SEGUNDO.- El condominio que se regulariza por el presente acuerdo es de tipo comercial bajo el
régimen de propiedad en condominio, denomindndose "Plaza del Rio", y ¢l uso de sus locales sera
unica y exclusivamente comercial, aprobando "El H. Ayuntamiento” los planos, usos del suelo y
especificaciones presentados por "La Fraccionadora” mismos que se anexan al presente acuerdo para
que formen parte integrante del mismo de la siguiente manera:

A) Escritura Publica de la Constitucién de “Sonorense de Servicios Inmobiliarios, S.A. de C. V. y
donde se otorga poder al C. Ing. Manucl Ignacio Puebla Gutiérrez, bajo el No. 1.

B) Escritura Publica No. 918, mediante el cua! acreditan la propiedad del terreno, bajo cl No. 2.

C) Escrito presentado por Banco Interestatal, S.A. donde otorga su consentimicnto para la
elaboracion del presente acuerdo, bajo el No. 3.

D) Oficio de aprobacion de anteproyecto de distribucion y usos del suclo, emitido por la  Direccidn
General de Planeacion y Desarrolio Urbano, bajo No. 4.

E) Constancia de zonificacion, bajo ¢l No. 5.

F) Licencia de Construccion No. 12065 de fecha 3 de octubre de 1994, bajo el No. 6.

G) Licencia de Uso del Suelo, bajo ¢l No. 7.

H) Plano de la Poligonal, bajo el No. 8.

I) Plano de Distribucion y Usos del Sueio, bajo el No. 9.

TERCEROQ.- Con ¢l objeto de dejar constancia de condominio comercial que se regulariza mediante
este acto, se citan los datos numéricos de las areas que integran el condominio, los que estan
Borrcctos conforme to que reporta "La Fraccionadora”.
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RELACION DE AREAS VENDIBLES Y DE USO COMUN
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Areas de Uso Comun por Nivel

Areas Comunes (metros cuadrados)

0)|(NHO.00)|(N+1 800 (N+3 60)(N+5.40) supericie] %

Estacionamiento 1,470.99 | 1,774.006 5,081.45] 064.53
Servicios 11050 U 104427 958.20¢ 28.831 2883 | 33084, 4.20
Escaleras 3218 49771 14511 | 227061 288
Area Verde 27071 7071 344
Plaza/Andadores 576.44 (98.27 1 629.78 | 190449 24.19
Fuentes k] gdo | 6002 06
“
£| 2472] 3t17) 2327) 1051) 1033 | 10000

Cuadros de Usos del Suelo

Area Vendible Comercial . . . 5,299.58 M2
Area de Uso ComUn Total . . _._ ... . 7.87457 M2
Superficie Desarrollada_ .. .. .. 543551 M%
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CUARTO.- "La Fraccionadora”" se obliga a la claboracién de un reglamento interno para el
mantenimiento, conservacion y operacion de las areas comuncs considerados dentro del condominio
comercial que se regulariza, a través de una administracion que quedard intcgrada por los
adquirientes de los locales que lo conforman.

Por otra parte dicho reglamento interno estara regulado por lo dispuesto en la Loy No. 293 sobre
régimen de condominio para ¢l estado de Sonora, mismo que fuc publicado en ¢l Bolctin Oficial del
Estado, cn el cjemplar No. 4 Secc. H tomo CLH de fecha 12 de julio de 1993.

QUINTO.- Ambas partes acuerdan en que para que "La Fraccionadora” pueda proceder a la
enajenacion los locales del condominio que se refiere este acuerdo, debera recabar previamente la
autorizacion de la Direccion General de Planeacion v Desarrollo Urbane Municipal, quicn solo podra
otorgarka si

- "La Fraccionadora” presenta cf Boletin Oficial del Gobiemo del Estado, donde aparezca
publicado el acucrdo  regularizacion del condominio que nos ocupa, asi como la constancia de
haberse inscrito en ¢l Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio correspondiente.

SEXTO.- Con fundamento en lo preceptuado por el Articulo 106 de la Ley No. 101 de Desarrotio
Urbano para ¢l Estado de Sonora, "El Fidcicomiso Rio Sonora Hermosillo XX1", dond al Municipto
de Hermosillo mediante convenio de autorizacion No. 10-139-93 de fecha 15 de junio de 1993 para
las obras de Urbanizacion del Fraccionamicnto Comercial v de Servicios “Proyecto Rio Sonora,
Hermosillo XX1", en fos cuales estan incluidos los 531.26 metros cuadrados que corresponden al
arca de donacion del condominio comercial que nos ocupa.

SEPTIMO - En cumplimiento de las prescripciones contenidas en los Articulos 137 y 138 de la Ley
No 161 de Desarrollo Urbane para el Estado de Sonora, "La Fraccionadora” se obliga a ordenar por
su propia cuenta la publicacion del presente acuerdo en ef Boletin Oficial de! Estado y a inscribirio en
ol Registro Publico de la Propicdad y de Comercio del Distrito Judicial correspondicnte.

OCTAVO.- Ambas partes acucrdan que la autorizacion de venta de los locales sera otorgada por la
Dircccion General de Plancacion y Desarrolfo Urbano Municipal, una vez que "La Fraccionadora”,
acredite haber cumplido con todos y cada uno de los compromisos adquiridos mediante el presente
acuerdo.

LEIO que fue el presente acuerdo y enterados del alcance y fucrza legal del mismo, ambas partes lo
ratifican y firman en 6 (SEIS), ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora a los cinco dias del
mes d¢ octubre de miil novecientos noventa y cuatro.

AL MARGEN JZQUIERDC UN SELLO QUE BICE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO, PRESIDENCIA.- EL
PRESIDEMTE MUNICIPAL.. C. LIC. GUATIMOC FRANCISCO YBERRI GONZALEZ.- RUBRICA.- AL CENTRQ UN SELLCG
CON EL ESCUDO NACIONAL QYE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO,
ESTADO DE SONQRA, SRIA. DEL H, AYUNTAMIENTO.- EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO HERMOSILLO.- C.
MARIA DEL CARMEN CALLES BUSTAMANTE - AL MARGEN [ZQUIERDO UN SELLO QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO
DE HERMOSILLO, DIRECCION GRAL. DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO.- EL DIRECTOR GENERAL DE
PLANEACION Y DESARROLLO URBANO.- C. ING. MARTIN ADOLFO SALAZAR GVIEDQ.. RUBRICA.- AL MARGEN
IZQUIERDO UN SELLD CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE RERMOSILLO, ESTADO DE
SONORA, SINDICATURA MUNICIP AL - EL SINDICO.- C. LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA .- RUBRICA - POR
A FRACCIONADORA. ¢ NG AANTEL IGNACTO PUERLA GUTIERREZ.- RUBRICA .-
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