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GOBIERNO DFLIESYADO
DE SONOKA

CONVENIO AUTORIZACION No. 10.1 001 94 DE REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DEL
DESARROLLO TURISTICO “EL. MIRADOR™ DE BAHIA DE KINO, SONORA, MUNICIPIO DE
HERMOSHL O, SONORA; QUE CELEBRAN POR UNA PARIE EL GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, C. LIC. MANLIO FABIO BELTRONES RIVERA, CON LA
INVERVENCION DEL. SECRETARIO DE GOBIERNO, €. LIC. ROBERTO SANCHEZ CEREZO ¥ DEL
SECRETARIO OE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA C. ING. VERNON PEREZ RUBIO
ARTEE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA "EL. EJECUTIVO™ Y POR LA OTRA
PARTE EL C. ING. MAKNUEL 1IGNACIO PUEBLA GUTIERREZ, A QUIEN PARA LOS EFECTOS DE
ESTE CONVENIO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR" MISMO QUE SE SUJETA AL
TENOR DE LAS DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS SIGUIENTES:

‘ DECLARACIONES

1. AMBAS FARIES DECI ARAN QUE €1 PRESENTE CONVENIO LO CELEBRAN CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 184, 190 EN RELACION CON LOS ARTICULOS 157 158 Y 7o
TRANSITORIO Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY No. 101 DE DESARROLLO
URBANO PARA ElL ESTADO DEE SONORA, ARIICULQOS 1,121 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
FSTADRO LISRE Y SOBERANO DE SONORA Y LOS ARTICULOS RO, 2030, 3RO, 410, 6T0
MG Y DEMAS APLICARLES DE LA LEY SOBRE £l REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONUDOMINIO
Y DEL ARTICULO 1121 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO.

- DECLARA EL C. ING. MANUEL PUEBLA GUTIERREZ QUE TIENE PODER
IRREVOCARBLE PARA ACTOS DE DOMINIG SOBRE UN LOTE URBANG PROPIEDADR DECL
IS3STESON, UBICADO EN BAHIA DE KiNO, MUNICIPIO DE HERMOSIELO, SONORA, CON
SUPERTE TOVAL DE 37668526 M2, EL CUAL SE ENCUENTRA DIVIDIDO EN IRES
AR AMAT CON SUPERFICIE LA MANZANA | DE 8860 .44 M2, LA MANZANA il CON SUPERTICIE
DIZ 15,789,485 M2 ¥ LA MANZANA [ CON SUPFRFICE! DE 18,012,617 M2, SEGUN CONSTA EN
IRCUHHRA PUBLICA No. 8742 VOLUMEN 201 DE FECHA 2 DE AGOSTO DE Mii. NOVECIENTOS
! Filia, FAGADA ANTE A FE DEL C LIC. GRBERTO GUTIERREZ QUIROZ, NOTARIO
PUHBLUICO RUMERG OCHENTA Y UNQ, CON EJERCICIO Y RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD DE
HERMOSHLLO, SONORA; RMISHA QUE FUE INSCRITA EN EL REGISIRO PUBLICO DE LA
PROPIFDAD Y DE COMERCIO HAJO cL NUMERO 4,145 DE LA SECCION CGMERCIO, VO Y -
14 13, CON FECHA 13 DE SEPDEMBRE DE 1980, INSTRUMERTO AQU CHTADO COMO ANED
NUBMERO 1
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LA DIRECCION GENERAL DE NORMATIVIDAD ECOLOGICA DEL GOBIERNO DEL £STADO

Vi.- DECLARA "EL DESARROLLADOR" QUE SE DIRIGIO POR ESCRITCG A LA DIRECCION
GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO DEL H. AYUNTAMIEN FO DE HERMOSHLO
SOLICITANDOLE LA FUSION DE LOS LOTES 9, 10, Y 11 DE LA MANZANA No. 1 ASI COMO LA DE
LOS LOIES 8 Y 8 DE LA MANZANA No. 2, LOTES QUE SU CONJUNIO CONFORMAN EL
PRESENTE DESARROLLO

A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO UNA RESPUESTA FAVORABLE POR PARTE DE LA
DIRECCION DE CONTROL URBANO DEL 11 AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO, EXPRESADA EN
LOS OFICIOS No MAS/3499/93 Y MAS/3500/93 DE FECHA 17 DE AGOSTO DE 1893, DOCUMENTOQ
QUE SE ANEXA AL PRESENTE PARA QUE PASE A FORMAR PARTE DEL MISMO Y SURTA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

Vil - DECLARA "EL DESARROLIADOR", QUE EN ESCRITO DIRIGIDO A L A COMISION DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE SONGRA, SOUCITO LA FACTIBILIDAD
DE SERVICIOS DE AGUA POTABLE ¥V ALCANTARILLADO SANITARIO PARA 38 CONDOMINIOS
DE FSTE DESARROLLO

CON FECHA 3 DE MAYO DE 1993, LA COMISION DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE SONORA, CONTESTO FAVORABLEMENTE BAJO OFICIO
No. 93381 A LA PETICION HECHA POR "EL DESARROLLADOR"®, ACLARANDO QUE LA
FACTIBILIDAD ESTA CONDICIONADA AL PAGO DE CUOTAS POR CONEXION Y OTROS
APLICABLES QUE MARCA LA "LEY QUE DETERMINA LAS TARIFAS Y DERECHOS DE CONEXION
PARA LOS SERVICIOS DE AG POTABLE Y ALCANTARILLADO EN LAS LOCALIDADES
ADMINISTRADAS POR COAPAEY”, DICHO DOCUMENTO SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO
PM’{A QUE FORME PARTE | EGRAL DEL MISMO Y SURTA LOS EFECTOS LEGALES A GQUE

JAY UGAR
A L //
» m - “ DESARROLLADOR", QUE SE ELABORARON LOS PROYECTOS DE LA
OE AGUA PO 'Y DISPOSICION DE LAS AGUAS NEGRAS POR FOSAS SEPTICAS PARA
SARROLL {STICO, MISMOS QUE SE DESCRIBEN GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS
H Y 12 RESP AMENTE LOS CUALES SE AGREGAN AL PRESENTE CONVEN!IO PARA QUE
FORMEN PA TEGRAL DEL MISMO.

lX.— DECLARA "EL DESARROLLADOR", QUE SE DIRIGIO A LA COMISION FEDERAL DE
EtECTRICIDAD DIVISION NOROESTE, A LA CUAL LE SOLICITO LA FACTIBILIDAD DE DOTACION
DFL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA PARA EL DESARROLLO TURISTICO QUE NOS OCUPA,
A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE EXPRESADA EN EL
OFICIO NUMERO P-0779/93, QUE CON FECHA 22 DE JULIO DE 1993, EXPIDIO DICHA
DEPENDENCIA, POR LO QUE SE PROCEDIO A LA ELABORACION DEL PROYECTG DE
ELECTRIFICACION; ESTE OFICIO TAMBIEN SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE
FORME PARTE INTEGRAL DEL MISMO Y SURTA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

X. DECLARA "EL DESARROLLADOR", QUE EL PROYECTO E ELECTRIFICACION SE
CRESENTO ANTE COMISIOGN FEDERAL DE ELECTRICIDAD DIASION NORGESTE. A DICHO
PROYECTO COGHRRESPONDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE:, EXPRESADA EN EL OFICIO
No. P1171/83 AA DE FECHA 5 DE NOVIEMBRE DE 1883, QUEDANDC CONDICIONADA LA
APROBACION A LA FIRMA DE UN CONVENIO, EN CUYO FORMATO SE ESTABLECE LA
OBLIGACION DE GARANTIZAR EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS OBRAS Y EQUIPOS
DURANTE UN ARNO, ASI COMO CUMPLIR CON TODAS Y CADA UNA DE LAS ESPECIFICACIONES
Y REQUERIMIENTOS DE ESA COMISION, DOCUMENTO QUE SE ANEXA AL PRESENTE
CONVENIO PARA QUE PASE A FORMAR PARTE INTEGRAL DEL MISMO.

Xl.- DECLARA "EL DESARROLLADOR", QUE CON BOLETAS No. 08048 Y 08048 DE FECHA
21 DE SEPTIEMBRE DE 1993, LA DIRRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO
URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSH LO, OTORGO LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA 24 Y 12 CONDOMINIOS RESPECTIVAMENTE, PARA EL PREDIO MOTIVO DE ESTE
PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO

AMBAS PARTES DECILARAN QUE HABIENDO FACTIBILIDAD TECNICA PARA EL
DESARROLLO TURISTICO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO DEL PREDIO A
QUE SE REFIERE | A DECLARACION TERCERA Y NO HABIENDO IMPEDIMENTO LEGAL PARA
ELLO, CONVIENEN EN CELEBRAR £l PRESENTE CONVENIO. ACORDANDO OBLIGARSE
CONFORME AL CONTENIDO DE LAS SIGUIENTES:

CLAUS ULAS

PRIMERA - POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO "EL EJECUTIVO™ AUTCRIZA A
“EL DESARROLLADOR" PARA QUE ESTE 11EVE A CABO EL DESARROLLO TURISTICO "EL
MIRADOR" EN EL PREDIO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION TERCERA, MISMA QUE SE
HENE POR REPRODUCIDA EN ESTA LLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.
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SEGUHNDA POt MEINC y‘?»{ PRECSTHTE INSTRUMENTO. "B FOECHTIVO™ AGTOMRIZA A
FESARROLLADOR" PARA QUE L5 IF LLEVE A CABO €L BESAIROLL G TURISICO Q Ei
! e.arr' DE PR')P: L)m; s CONDOMINIG, DECHO DESARROLEO SE CONSTRUIRA TN 103
g?é‘;ms A QUE BE RV E1p 0EC ARACION TERCERA DL PRESENTE CONVENIO, MISMA

it S0 tlt— 'ir PO ERROCUCIDA Fri E£31TA CLAUSULA PARA TOLNS LOS EFTCIOS
TODE SARROLLAORT APEGAPSE A LAS RORIAS Y OBLIGACIOHES
\NI\R( /\0/\0 Fal )} N JM RO 283 SOBRE L RESIMEN DE PROPIEDAD EN CONDORIMNIO
SONO A

YERCERA - FL DESARROILO TURISIW.3 OQUF SE ADTORIZA MEDIANTE  ESITE
CONVENIO, SERA BAJO £ REGHAUN DE PROPIEDAD {8 CONDOMINIGO. DE COMPFORMIDAL
CONTO FATABITCING POR FL ARTICULO 1121 OEL COICS CIVIL PARA L ESTAGO DE
SONGIHA Y LA LEY SOBRE FL REGIMEN DE E’R(‘P‘i DAD EN CONDOMINIO, ¥ SE DENOMINARA
CEL MIRALORY, APROPANDO “FL EJECUTIVO" LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES Y
MRESUPUESTOS PRESENTADGS POR "FL DESARRGLLADOR™ MISMOS QUE GE ANEXAN AL
PRESENTE PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRAL DEL MISMO DE LA SIGHIENTE MANERA!

A).- COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE PROPIEDAD QUE AMPARA LA
REICIE DE LOS TERRENOS, BAJO EL No. 1.

Bi.- CARTA EXPEUIDA POR EL BANCO DEL ATLANTICO DONDE HACE CONSTAR QUIE
NO EXISTE NINGUN IMPEDIMENTO POR PARTE DE ESA INSTHUCION PARA QUE 3E
CONSTITUYA 1IN REGIMEN D& PROPIEDAD EN CONDOMINIO SGBRE  DICHOS
TERRENOS, BAJO EL N 2.

C).- OFICIO DBE APRCBAGION D LA MANIFESTACION DE MPACTO AMBIENTAL
EMITIGG PO LA DIBECCION GENERAL DE  MNORMATIVIDAD ECOLOGICA DEL
GOBIERND DEL ESTARO, BAJU L Ne. 3.

- LICEMCIA DE CONSTRUCGCION EMITIDA POR LA HRECCION GENERAL DF
PEALEACION Y DECAARODLLO URRBAND OEl H AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO, BAO
EL Mo 4,

£) - OFCIO No C0O-03 381 DEF FECHA 3 DE MAYD DE 1693 EMITIDO POR LA COMISION
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILIADO, DONDE CONSTA 1A FACTIBILIDAD DEL
SERVICIO 0F AGUA POTABLE, BAJC ELNo. §

FyOOFICIO P-07T9/83 DE FACTIBIIDAD DEL SERVICIO DE EMERGIA FLESTRICA
EMITIDO PORR LA COMISION TEDERAL DE ELECTRICIDAG, CON £ ECHEA 22 DE JULIO DE
“9u3, BAJOEL No. 9

Gi- OFICI0 Mo PH17HO3 DE APROBACION DEL PROYECTO OF ELECTRIFICACION,
EMITIDO POR COMISION FELERAL DE FLECTRICIDAD CON FECHA 5 DE NOVIEMBRE
DE 1993, BAJG EL No. 7

. PISUPUSSTO DE URBANIZACION, 3AJO EL No. 8
1) - CROQUIS UE LOCAUIZACION Y PLANG OE CONJUNTO, BAJO LOS No 9 Y 1

Q- PLAND DE  INSTALACION JMIURAULICA SANITARIA FiANIA TIO PARA 24
COMDOMISOS, BAKY BL No 11 4

7
‘() PEAND [ (R )TNA(‘?'N HIORALLICA SANMITARIA PLANTA TIPO PARA 10
MNOONGNMIOS, BAIG EL h;}:‘ 2

13- PLANG DE LA REH ‘)gb STRICUCION EFLECTRICA, BASO EL No 13
/

A LO PREVIGID DOR O3 ARTICHHLOS 91 FRACCION 1V, 158,

WY T TRANSIT y;‘s A LEY NUMERO 101 DF DESARKOL O URBANO FARA B ESTADD

DL SONDORA, '—}5 Uréy u‘(\) PREBENTADG POIRCFL DESARROGLEADGR ¥ QUE GONS1A

GRAFRCARSY b;'ﬂ()‘? AMEXGS NUMEROS 15 A ESTE COMVFRIO, CONSISTIHA EN LA

IBUC 3 UELO DEL PREDID MEMCIUN Y EN LA CLAUSUHEA PRIMERS CON SUG

N |l"l\u GOVERODR DY AREAS CONUIRES DF L MG, v ACUE RGO A 64
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__ RESUMEN DFL CUADRO uao DEL SUELO

AREA HABITAGIONAL 2.028.235 M2,
AREA RECREATIVA 590 023 M2.
AREA DE SERVICIOS 632 270 M2.
AREA TOTAL 3250638 M2

NOTA: LOS DATOS CONSIGNADOS EN LA SIGUHENTE TABLA CORRESPONDEN A LA SUMA DE
FAS AREAS DE LOS LOTES 9, 10 Y 11 DE LA MANZANA No. 1, ASH COMO 8, 9 DE L A MANZANA
MNo. 2.

NUMERO TOTAL DE CONDOMINIOS: 36

"Fi. DESARROLLADOR™ St OBLIGA A RESPETAR LOS DATOS CONSIGNADOS EN EL
PARRAFO ANTERIOR, MISMOS QUE SOLO PODRAN SER MODIFICADOS CUANDO EXISTAN
MOTIVOS JUSTIFICADOS PARA FLLO, PREVIA AUTORIZACION DE "El. EJECUTIVO",
CONFORME LO DISPUESTO POR LLAS NORMAS JURIDICAS EN VIGOR.

QUINTA - EN CUMPLIMIENT(O A LO ORDENADBO POR LOS ARTICULOS 106 FRACTION | Y
141 FRACCIONM 1t DE LA LEY NUMERO 101 DE DESARROLLO URBANO PARA Ei ESTADO DE
SONORA, "El. DESARROLLADOR " SE OBLIGA A EJECUTAR POR SU CUENTA ¥ DE ACUERDO A
LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES, PRESUPLIESTOS Y DATOS A QUE SE REFIEREN LAS
CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA DE ESIE CONVENIO, LAS OBRAS DE TOMAS
DOMICILIARIAS, DISPOSICION DE AGUAS NEGRAS POR FOSA SEPTICA, ELECTRIFICACION,
ALUMBRADO PUBLICO, GUARNICIONES Y BANQUETAS QUEDANDO TAMBIEN INCLUIDAS
TODAS LAS OBRAS DE URBAMZACION NECESARIAS PARA LA LIGA DEL DESARROLLC GUE
NOS OCUPA, CON EL RESTCOE LA 20NA URBANA DE BAHIA DE KINO, SONCRA.

SEXTA.- "EL SARROLLADOR", SE OBLIGA A TERMINAR LAS OBRAS DE
URBANIZACION A E REFIERE LA CLAUSULA ANTERIOR, EN UN PLAZGC NO MAYOR DE
.OCE MESES O OS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONVENIO,

0

SEPT 7, 4 POR CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO TEL
DESARROL R" NO TERMINA LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LO ESTIPULADO EN
LA CLAL‘S’.% NTERIOR, DEBERA NOTIFICARILO A "EL EJECUTIVO" A CUYO JUICIC QUEDARA
EL. OTGRGAR O NEGAR LA AMPUIACION DEL PLAZO ESTABLECIDO; LO ANTERIGR CON
FUND O EN EL ARTICULO 108 FRACCION H, 158, 190 Y 7o. TRANSITORIO DE LA LEY No.
101 DE SARROLLO URBANO DEL ESTADC DE SONORA.

OCTAVA - PARA LGS EFZCTOS DE LOS ARTICULOS 140, 155 FRACTION 1, 156, 190 v
7o, TRANSITORIO DE LA LEY EN CONSULTA, AMBAS PARITES CONVIENTN £N JUE PARA QUE
L DESARROLLADOR® PUEDA PROCEDER A (A ENAJENACION DE ' . (7TES QUE
DREORMAN . EL DESARROLLO  TURISTICO  QUE N33 GLUPA, DEBFiIy RECABAR
i SRR LA AUTORIZACION DE LA SECRETARIA OF iNFn‘AFuTRLV‘rURA URBANA Y
FCOLOGIA, QUIEN SOLO PODRA OTORGARLA Si SE HA DADC CUMPLIMIENTO A:
.- PRESENTAR Ef BOLETIN OFICIAL DEL ESTADG DUNDE APAREZCA
PUBLICADO £f CONVENIO DE AUTORIZACION DEL DESARROLLO QUE NOS OCUPA, AST COMO
LA CONSTANCIA DE HABERSE INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO OF LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO CORRESPONDIENTE.
H).- EXHIBIR COMPROBANTE DE PAGO DE LA LIQUIDACION DESCI¢TA EN LA
CLAUSULA DECIMA SEXTA.
it) - HABER CONCLUIDO SATISFACTORIA Y TOTALMENTE { AS OBRAS UE
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA O RSN, 81 "EL DESARROLADOR®
ACREIHTA PREVIAMENTE HABER DEPOSITADO ANTE LA SECRETARIA DE FINANZAS Y A
SATISFACCION DE ESTA, FIANZA POR LA CANTIDAD QUE GARANTICE LA TERMINACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANIES, IMPORIE QUE SERA CUANHFICAHO EN S
MOMENTO POR LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA ¥ ECOLOGIA | MAS LN 50%
(CINCUENIA PCGR CIENTO) DEL MISMO Y QUE ‘inVIRA PARA GARANTIZAR LY JERMINACION
DE LAS OBRAS Y ElL PAGO DE LA PENA CONVENCIONAL, DERIENDO EXPRESARSE
TEXTUALMENTE BN LA POLIZA DE FIANZA QUE EL TERMING DF LA CARANTIA CORCLUIRA
HASTA QUE HIAYAN SIDC DEBIDAMENTE 1ERMINADAS Y RECIBIDAS tAS OBRAS UE
URBANIZACION GARANTIZADAS Y SOLO PODRA SER CANCELADA A SGLICITUD DE 1A
SECRETARIA DE FINANZAS DEL ESTADO DE SONORA

o

NOVENA - "EL DESARROLLADOR" SE QBLIGA A MANTENER Y A CONBERVAR EN BUEN
STALO LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE YAYAN QUEDANDO CONCLUIDAN, ESTA
OBHGACION SERA CUMPLIDA POR CUENTA Y A CARGO DE "Fl DESARROLLADCR™ v
SUBSISTIRA HASTA QUE SE LEVANIE EL "ACIA DE TERMINACION" A QUE SE REFIERE LA
Gl AUSULA DECIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONVENIO

DECIMA  CUANDO "El  DESARROLLADOR™ HAYA CONCLUIDD 1AS OBRAS D
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VAN ACION AUTORIZADAT POR ESTe CONVENIO, DEBERA DAR "AVIGO) DFF TERMINACION
MEDIANTE FSCRITO QHE DHRIGIRA AL EIECUTIVO"

P AVIG) MENGCIONADO EN EJ/PARRAF O ANTERIOR, "EL DESARROLLADOR" DIFBERA
DE ACOMPANARLO DE 1 A SIGUIENTE COCUMENTACION

1 ACTA DFE RECEPCIGH DE LAS MIRAS DE CLECTRIFICACION EXPEDIDA POR
COMISION FEDERAL BEALECTRICIDAD.
/

DECIMA PRIMER
ESHPUIADO ENLA C
CIEGCUTIVO" EL AQT
!St:raer}hm PR

CUANOO "Bl DESARROULADOR” HAYA CUMPLIDO CON 1O
ULA INMEDIATA ANTERIOR, PODRA SOLICITAR POR ESCRIVO A "EL
F TERMINACION DE LAS OBRAS, PERO PARA ESTE EFECTO DEBERA
N1E POR CUALQUIER MEDIO LEGAL, QUE YA HA SIDO ENAJENADO
BO% (OCHENTA POR CIENTO) DE LOS LOTES VENDIBLES

3{GUNDA,— AMBAS PARTES CONVIENEN QUE CUANDO "El. DEEARROLLANDCR”
HAYA (‘,HMf-‘L 10 CON LAS ESUPULACIONES PACTADAS EN LA CLAUSULA NOVENA, DECIMA
Y UECIMA PRIMERA DE ESTE INSTRUMENTO, "EL EJECUTIVO" EXPLDIRA POR CONDUCTO DE
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, LA CORRESPONDIFNTE "ACTA
[E TERMINACION", RELATIVA A LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEIDIARTE FL
PRESENTE CONVENIO

PARA ESTE EFECTO, LA SECRETARIA MENCIONADA, DEBERA EFECTUAR UNA
INSPECCION TECNICA EXHAUSTIVA DE LAS OBRAS A LAS QUE DEBERA CITAR PREVIAMENTE
A EL DESARROLLADOR™ A FiN DE QUE ESTE PUEDA HACER VALER SUS DERECHCS FN L
DESANOGO DFE LA DILIGENCIA RESPECTIVA.

DECIMA TERCERA - CON RESPECTO A .0 ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 106
FRACCION (V, EN RELACION CON LOS ARTICULOS 158, 180 Y 7o. TRAMSITORIO DE (A LEY
NUMERO 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, "EL EJECUTWO"
EXIME E LA OBLIGACION DE OTOIRGAR EN DONACION EL 10% DEL AREA TOTAL VENDIBLE
DEL DESARROLLD TURISTICO QUE NOS OCUPA, A "EL DESARROLLADOR", TODA VEZ QUE FL
PREVIO A URBANIZARSE, SE ENCUENTRA DENIRO DE LOS TERRENOS QUE FUFERON
PROPIEDAD DEL GOBIERNO DEL ESTADO, EN VIRTUD DE LA CESION EFECTUADA EN SU
FAYOR POR FLL GOBIERNO FEDERAL, ¥ QUE SALIERON OE (A PROPIEDAD DEL ESTADO, POR
FL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO, COMO LO ES EL DE BAHIA DE KINO, MUNICIPIO
GE HERMOSILLO, SONORA.

DECIMA CUARTA - "EL DESARROLIADOR" SE COMPROMETE DE CONFORMIDAD CON
{ O £ESTAE ECHO0 POR EL ARTICULO 1,121 DEL CODIGO CiVit PARA EL ESTADO DE SONORA Y
LA LFY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, A CONSTITUIR POR
DECH ARACION DE VOLUNTAD EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, ASI COMO
ELABORAR ELL REGLAMENTO INTERNO PARA EL MANTEMIMIENTO, CONSERVACION Y
OPERACION DEL REGIMEN QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO

DECIMA QUINTA - "EL DESARROLLADOR™ SE COMPROMETE DE ACUERDO A {O
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 143 DE LA LEY NUMEROC 101 DE DESARRGLLO URBAMNG PARA
2L ESTADO UE SONORA, A RESPETAR LA CGALIOAD DE LOS MATERIALES, MANO DE OBRA Y
LUS ACABANOS DE ACUERDO A LOS SENALAMIENTOS Y ESPECIFICACIONES DEL PROPIO
PROYECTO AUTORIZADC MEDIANIE Eb PRESENTE CONVENIO, PARA ESTE EFECITO "EL
DESARROLLADOR" DEHERA OTORGAR ANTE Y A SATISFACCION DE LA SECRETARIA DE
FINANZAS, UNA GARANTIA FERSONAK O REAL QUE GARANTICE LA BUENA CALIDAD DE: LAS
OBRAS POR EL TERMINO DE UN .‘;%ON TADO A PARTIR DE LA FECHA DE TERMINACION DE
LAS OBRAS Y POR JN iMPORFE IGUAL AL 5% ODE LA SUMA OE (GS COSTOS DE
UIRBANIZACION, SIN INCLUIR ls,YREFEREN'%E A ELECTRIFICACION SIEMPRE Y CUANDO SE
CUENTE CGN EL ACTA DE AECEPCION CORRESPONDIENTE DE PARTE DE COMISION
FEDERAL DE ELECIRICIDAD

7

§ CUMPLIMIENT O A L2 ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 85, 160
A LEY NUMERQ 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE
SO{\{ORA Y 2?9/,/ A28 DE LA LEY DE BACIENDA EN EL ESTADO, "EL DESARROLILADOR”
DEBERA cuB SECRETARIA DE FINANZAS, LA CANTIDAD DE N§Z 11287 (DOS ML
!‘,ir;},h() DOC;{D& 0S5 PESOS 87/100 MONEDA NACIONAL), POR CONCEPTO DE PAGOS DE
JHIECHOS f‘y(’!’, UBDIVISION DEL PREDIC ¥ SUPERVISION DE OBRAS UF URBANIZACION
DEL DESARRCLLO TURISTICD QUE SE AUTORIZA CONFORME A LA SIGUIENTE:

/

DECIMA SEXTSK
Y 7o, IRANSITORRY £

N
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ARTICULO CONCFPTO CANT OBRAS DF URB IMPORTE
TRABAJOS DE REVISION
326710t DOCUMENTACION Y AU-- 0602 N$ 338,059 77 676.12
TORIZACION DE DESA----
RROLLOS.
DERECHOS DE SUNER---
326/41-2 VISION DE OBRAS DE --
URBANIZACION 0003 N$ 338,059.77 1.014.18
SUMA: N$ 1,690.30
219 PARA SOSTENIMIENTO-
DE LA UNI-SON. 10% 169.03
289 PARA EL CONSEJG ESTA-
TAL DE CONCERTACION
DE LA OBRA PUBLICA. 15% 253 54
SUMA TOTAL: N$2,112.87

SON: N$ 2,112.87 (DOS MIL CIENTO DOCE NUEVOS PESOS 87/100 M.N.}

"EL EJECUTIVC" NO PODRA OTORGAR A "EL. DESARROLLADOR" AUTORIZACION SE
VENTA DE LOTES, SI ESTA NO LE ACREDITA PREVIAMENTE HABER EFECTUADO LA
LIQUIDACION MENCIONADA EN EL PARRAFC ANTERIOR,

DECIMA SEPTIMA.- AMBAS PARTESYCONVIENEN EN QUE "EL EJECUTIVO™ PODRA EN
10DO TIEMPO, POR CONDUCTO DE SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
FCOLOGIA, VIGHAR MEDIANTE INSPECCION Y SUPERVISION, EL CUMPLIMIENTO DEL
FRESENTE CONVENIO EN LO QUE/SE REFIERE A LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION ESPECIFICADAS LA CLAUSULA QUINTA DEL PRESENTE CONVENIO,
PUDIENDO HACERLE A "EL AIESARROLIADOR" LAS OBSERVACIONES QUE JUZGUE
PERTINENTES O, INCLUSO, ZISPONER LA SUSPENSION DE LOS TRABAJOS CUANDO
CONSIDERE QUE ESTOS NG, AJUSTAN A LAS ESPECIFICACIONES AUTORIZADAS.

" "EL DESARROLLADGR" SE OBLIGA A DAR AVISO POR ESCRITO A
NOUCTO DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
YAN A INICIARSE LAS OERAS EN EL DESARROLLO TURISTICO

"El. EJECUTIVO"
=COLOGIA, CU,
)

/ DECIMA™ NQVENA - "EL DESARROLLADOR" SE OBLIGA A PA(:ATe AL ORGANISMO
QP‘ERAD()R LORRESPONDIENTE LOS DERECHOS L CONEXION PR LOS SERVICIOS DE
AGUA POTABLE AL INICIARSE EN EL DESARROLLGC CUALGUELY TIPG T "THABAJD DE
UHEBANIZACITYY O COMNSTRUCCION DE VIVIENDA M SU A0,

ViGESIMA - "Bl DESARNOLLADUR™ ACEP TA QUE DE NO EFECTUAR OPORTUNAMENTE
FiL PAGO SENALADO EN EL PARRAFO ANTERIOR, LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTUR
URBANA Y ECOLOGIA, SUSPENDERA LAS UBRAS Y 80OLO SE REANUDARAN CUANDQ SE HATA
CUBIERTO EL PAGO DT REFERENCIA Y ASI LU MANIFIESTE FOR ESCRITO Et ORGANISMO
QFERADOR DE AGUA POTABLE.

VIGESIMA PRIMEPA - ASI MISMGO, "FL. DESARROLLALOR" SE OBRLIGA A SCUICITAR EN
SU MOMENTO, ANTE LA SECREVARIA DE INFRAZSTRUCTURA URBAKA Y SCCLOGIA, DE
ACUFERDO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 154, BN RELACION GOM FL 188, 160 Y
DEMAG RELATIVOS UFE LA LEY HUMFRO 101 1 _“ARRO P02 URRBA, PARA E 03 DE
SORNORA . AUTORIZATION PARA LA PUBLICIDAD DESTEADA A PFOR SROAVENTA DETCS
LOIES BAJO EL REGIVEN 2 PRC ipiF—D/\h Y COMO INCLUIR BN LA
PURLICIDAD QUE A TRAVES OFE CUALQUIER MEDIO DE i
HOMBNE O CLAVE DE AUTCRIZACION QUE PARA EFFCTOS PU lR! ISHTARIGE
FIECUTIVO", POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA UF INFRAESTRUCTURA URBANA x’
OGIA. STOENTRO DEL RESARROLLO TURISTICO GUE SE AUTORIZA SEZ PRETEMDE DYAR
O DIFFRENTE AL ASIGNADO A LOS LOTES DE ACUERDO A LA CLAUSLHA CU A
EHIF COTIVENIO, LA SECRETARIA DE IMPRAESTRUCTURS. URBANA Y ECCHLOTIA, NG
QEORGARA LA LCENCIA CORRESPONIIENTE. .

VIGESIMA SEGUNDA - EN CUMPLIMIENTO DE LAS PREVENCIONES CONTENIDAS FY
OS5 ARNCULOS 137, 138, 158, 180, Y 7o0. TRANSITORIO DE (A LEY NUMERO 101 OF
DESARROLLO LIRBAND PARA E{ ESTADO DE SONORA, "EL DESARROLLADOR® SE OELIGA A
ORDENAR POR SU CUEMIA LA PUBLICACION DEL PRESENIE CONVENIO EN i BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO Y A NSCRIBIRLO EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PURLICCO DE LA
PROPIEDAD Y OE COMERCIO DEL DISTRITQ JUDICIAL CORRESPONDIENTE, A Fiti DE QUE
SURTA PLENAMENTE LOS EFECTCS LEGALES A QUE HAYA LUGAR
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VIGESIMA TERCERA - "EL DESARROLLADOR® SE OBLIGA A INSERTAR ENM 1OS
CONIRATOS 1RASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRE CON RESPECIO A LAS UNIDADES
CONDOMINALES DEL BDESARROLLO TURISTICO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA
QUE EL ADQUIRIENTE QUEDE OBLIGADO A UTILIZARLO PARA LAS ACTIVIDADES QU SE
MENCIONAN EN LA CLAUSULA CUARTA DE ESTE CONVENIO, MISMA QUE SE TIENE POR
REPRCDUCIDA EN ESTA CLAUSULA GOMO St SE HUBIESE INSERTADO A LA LETRA, PARA
TODOS LOS FFECTOS LEGALES CORRESPONDIENTES

VIGESIMA CUARTA - EN 2ZASO DE QUE "EL DESARROLLADOR” INCUMPLA UNA O MAS
DE LAS OBLIGACIONES ESJABLECIDAS A SU CARGO EN EL PRESENTE CONVENIO O
DERIVADAS DE LA LEY, "E/EJIECUTIVO" PONRA DECLARAR LA RESCISION DEL PRESENTE
INSTRUMENTO EN F A UNILATERAL Y ADMINISTRATIVAMENTE, EJERCIENDO LAS
FACULTADES QUE NFIEREN LAS LEYES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA

h VIGES GINTA~ EN CASO DE INCONFORMIDAD POR PARIE DF  “FL
DEAARROL Y CON LA RESCISION DECLARADA EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA
AKRTERIO EJECUTIVO" Y "EL. DESARROLLADOR™ SE SOMETERAN EN FORMA
“VOLUNT LA COMPETENCIA Y JURISDICCION DEL TRIBUNAL DE 1O CONTENCIOSO

ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE SONORA, RENUNCIANDO A CUALQUIER FUERO O
COMPETENCIA QUE POR DOMICIH IO U OTRA CAUSA S8EA APLICABLE, QUIEN CON PLENITUD
DE JURISDICCION PODRA RESOLVER LA CCNTROVERSIA, APLICANDO EN LO CONDUCENTE
LAS DISPOSICIONES DEL CAPITULO Wil DE LA LEY NUMERO 101 DE DESARROLLO URBANO

PARA EL. ESTADO DE SONORA.

L ET DO QUEFUE EL PRESENTE CONVENIO Y ENTERADOS DEL
ALCANCE Y FUERZA LEGAL DEL MISMO, AMBAS PARTES LO RATIFICAN
Y FIRMANENSEIS EJEMPLARES EN LA CIUDAD DE HERMOSTLLO,SONORA,
A LOS 17 DIAS DEL MES DE FEBRERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO.- POREL EJECUTIVO.- EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO.- LIC. MANLIO FABIO BELTRONES RIVERA.- RUBRICA.- KL
SECRETARIO DE GOBIERNO.- LIC. ROBERTO SANCHEZ CEREZO.-
RUBRICA.-FLSECRETARIODE INFRAESTRUCTURAURBANA Y ECOLOGIA.-
ING. VERNON PEREZ RUBIOGARTEE.- RUBRICA.-PORELDESARROLLADOR.-
ING. MANUEL IGNACIO PUEBLA GUTIERREZ.- RUBRICA .-

CONVENIO AUTORIZACION No. 10-T-001-84 DEL DESARROLLO TURISTICO "EL MIRADOR" EN
BAHIA DE KINO, SONORA, MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA.



