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CONVENIC DE AUTORIIZACTION NC. 10-133-93 FAFA LA B UCION 2E
LAS OBRAS S TE URBAMITACIUM  DEL  COMDOMINIT  “PARAISO PITIC
RESIDENCIAL" CE LA TIUDAD DE HERMOTI!: .\, SOM 24, SMUMICLEIN
SEL MISMS NOMBRE, QUE CEILZBERAN SOF OMA AR TE L DL SR [DENTE
MUNTOTFAL LIC.  SUATIMOC FRANCISIZD  YBESF] SUNZNLTI,  TUN LA
CMTEZEENCION DEL CLSECTETARIC DEL H. AYUNTAMIENTD MA&RIA DI
MEN  CALLES  BUSTAMANTE, DEL . CIEEITOR GENETAL DL
FLANEACION ¥ DESARROLLC UFHAND  ING. MAFTIN ADGLFT SALAZAR
QUVIEDO ¥ DEL . SINDICD MUNITCIRFAL 07, VICTOR MANUDL SOMO
MUNGUTIA, A QUIENES FARA 1LQS ZFECTOS DEL FFESEN NWVENIO
SE LES DENOMINAFRA “EL M. AYUNTAMIENIQ" Y FOF OTREA e TE LOS
CuZ. MARCOC  ANTONID MORALES  LABORIN ¥ AGUSTIN FRANCISCO
MOFALES MORALES A QUIENES EN L0 SUZESIVO SE LES TENOMINARA
"L FRACCIONADORA™, CONVENIC CUE SUJETAN AL TEMIR DE  LAS
STEUTENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA.-AMBAS FARTES DECLARAN QUE EL PRESENTE CONVENIO LO
CELEBRAN CON FUNDAMENTO EN LAS DISFOSICIONES ©ONTENIDAS EN
LOS ARTICULOS So. FRACTION I1, 9u. FRACCION XI, 30 Y 1S8 DE
LA LEY No. 101 DE DESARROLLO URBAND FARA EL ESTADO DE
SONORA .

SEGUNDA.-DECLARAN LOS C.C. MARCD ANTONIO MOFALES LABORIN Y
ABUSTIN FRANCISCO MORALES MORALES, QUE SON PROFIETARIOS DE
UNA PORCION DE TERREND CON SUFERFICIE DE 1,600 Mts.Z, SESUN
LO AZREDITAN MEDIAMTE ESCRITURA PUBLICA No. 18,167 voL.387 ,
PASADA ANTE LA FE DEL C. LIC. ALFFEDO FLORES PEREZ NOTARIOD
PUBLICO NO. 71, CON FESIDENCIA EN ESTE DISTRITO JUDICIAL DE
HERMOSILLO E INSCRITA EN LAS OFICINAS DEL REGISTREG FUBLICO
DE LA PROFIEDAD Y DS COMERCIO, EN ESTA CIUDAD BAJO EL No.
191415 DE LA SECCION I, VOL.336 EL DIA 12 DE MARZD DE 1933.
QUE ESTE TERRENO SE ENCUENTRA ACTUALMENTE LIBRE DE TODO
GRAVAMEN, SEGUN SE ACREDITA 1ON CERTIFICADD DE LIEEFTAD DE
BRAVAMENES EXFEDIDO POR LA AUTORIDAD REGISTRAL COMFRETENTE VY
QUE AL EFECTO SE ANEXA. -

LA ESCRITURA FUBLICA MENCIONADA Y EL CERTIFICADD DE
LIBERTAD DE GRAVAMENES, SE AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO FPARA
QUE FORMEN PARTE INTEGRANTE DEL MISMO COMC ANEXOS 1 Y 2
RESPECTIVAMENTE

LC. MARCO ANTONIG MORALLS

TERCERA.—ZONTINUAN DECZLARANDC 105 <
LABORIM Y AGUSTIN FRANCISCO MO MOEALES QUE EL TERSENT
QUE REFIERE LA DECLARACION ANTL iU, SE URICA EM LA TIUDAD
DE  HERMOGILLL, Sandea, CON AR SIGUIENTES MEDIDAS v
COLENDANITIAS:

AL NORTE : EN 30.00Mts CON LOTE Noo 17

AL U EN 40,00Mt s, CON LOTE Nao.o 20

AL ESTE EN 40.00MEtn. CON CALLE "MESA GRANDE"
AL OESTE @ EN 40.00Mts. ZON TERFENO BALDIO

CONFORMANDO  DICEO  TERRENO JNA S FPOLIGONAL 23N
SUFERFIIZIE DE {,600MZ SESUN SE DESCRIBE GFAFICAMENTE EN €L
FLANDO No. 10 QUE SE ANEXA AL PRESENTE UCONVENIO FARA QUE
SURTA LOS EFECTOS LEGALES CORRESFUNDIENTES.

CUARTA.- DECLARA "LA FRACIIONADORA™', QUE SE DIRISGIO FOF
ESCRITO AL "H.  AYUNTAMIEMTO" DE HERMOSILLO, SOLICITANDC
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LICENCIA DE USO DE SUELO PARA UN PREDIO LOCALIZADO SOBRE LA
CALLE MESA GRANDE EN LA 1ZOLONIA PITIZ DE ESTA CIUDAD.

A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO UNA CONTESTACION
EXPRESADA EZIN EL OFICIO No. VPRA/1513/92 BUE CON FECHA 10 DE
SEPTIEMBRE DE 1992 EXPIDID EL PROPIO "H. AYUNTAMIENTO",
DICTAMINANDO QUE EL USO PARA EL PREDIO QUE NOS OCUPA ES TIFO
RESIDENCIAL, POR LO QUE SE PROCEDIO A ELABORAR EL PROYECTO
INTEGRAL DE ESTE CONDOMINIO. ‘

QUINTA.~ ASIMISMO DECLARA "LA FRACCIONADORA", QUE SE DIRIGIO
A LA COMISION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE
SONOFA, RESIDENCIA HERMOSILLO, SOLICITANDO FACTIBILIDAD DE
DOTRCION DE ASUA Y DESALOJO DE LA MISMA, PARA EL CONDOMINIO
QUE NOS OLUFA.

CON FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 1992 Y MEDIANTE
OFICIO No. CO-92-0615, EL CITADO ORGANISMO DICTAMINO RQUE SI
CUENTA CON LA DISPONIBILIDAD = PARA PROPORCIONAR DICHOS
SERVICIOS, SIENDO LOS PUNTOS DE CONEXION LOS SIGUIENTES:

AGUA POTABLE: LA CONEXION A LA RED DE AGUA PO%RBLE
DEBERA REALIZARSE A LAS LINEAS DE 4" DE DIAMETRO "UBICADAS
POR LAS CALLES MESA GRANDE Y MESA DEL HUICALI.

PARA ESTAR EN CONDICIONES DE SUMINISTRAR UN
EFICIENTE SERVICIO A ESTE ‘DESARROLLO, SE REQUIERE DE LA
CONSTRUCCION DE LAS SIGUIENTES OBRAS:

~- AMPLIACION DE LA LINEA DE 4" DE DIAMETRO PARA
CERRAR CIRCUITO CZON LAS LINEAS EXISTENTES EN LAS LCITADAS
CALLES, ASI 1COMO CONEXIDON IZON LINEA DE &" DE DIAMETRO A LA
LINEA DE £CONDUCZION SAUCEDA DE 24" DE DIAMETRO INCLUYENDO
VALVULA DE COMFUERTA.

- INSTALACION DE VALVULA DE COMPUERTA DE 4" DFE
DIAMETRO EN LA CALLE MESA GRANDE Y PERIFERICO NORTE.

‘ALCANTARILLADO: LA CONEXION A LA  FRED DE
ALCANTARILLADO SANITARIO DEBERA REALIZARSE A LA ATARJEA DE
8" DE DIAMETRO EXISTENTE POR LA CALLE MESA 15RANDE.

SE DEBERA INCLUIR COMO PARTE DE LAS INSTALACIONES
HIDRAULICAS INTERNAS, LA INSTALACION EN CADA VIVIENDA DE UN
‘DEFOSITO ELEVADO CON CAPACIDAD ISUAL O MAYOR A 1,000 LITROS.

SEXTA.~TAMRIEN DECLARA “LA FRACCIONADORA" QUE EN ACATAMIENTO
A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 126 FRACCION I DE LA LEY No.
101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, TRAMITO
PO= CONDUCTO EL "H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO Y OBTUVO DE
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA DEL
ESTADO DICTAMEN FAVORABLE ACERCA DE LA CONGRUENCIA DEL.
ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO MOTIVO DEL PRESENTE CONVENID V
LO DISPUESTO EN LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y EN LA
CITADA LEY, MISMO QUE AFARECE EN EL OFICIO No. 10-4733-92 DE
FECHA 27 DE OCTUBRE DE 1992 Y QUE TAMBIEN SE ANEXA A ESTE
CONVENIQ.

f
'

Y

SEPTIMA.-CONTINUA DECLARANDD "LA FRACCIONADORA“ QUE EN
ACATAMIENTO A LD ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 126 DE LA LEY
No. 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA,
SOLICITO ANTE LA DIRECCION GENERAL DE FLANEACION Y
DESARROLLO UREANDO MUNICIPAL, LA APROBACION DEL ANTEFROYECTO
DE LOTIFICACION DEL CONDOMINID GQUE NOS OCUPA, A LA CUAL
PRECEDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE EXPRESADA EN EL QFICIO
No. VFRA /20237 92 DEL CUAL SE ANEXA COPIA, QUE CON FECHA 18
DE NOVIEMBRE DE 1992 EXFPIDIO LA PROFIA DIRECCION.
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OCTAVA.~ DECLARA "LA FRACCIONADORA" QUE EN CUMPLIMIENTO A
PRESCRIPCIONES EXIGIDAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE, SE
ELABORARON LOS PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
PARA EL CONDOMINIO, MISMOS QUE SE DESCRIBEN GRAFICAMENTE EN
LOS PLANOS 12, 13 Y 14, L0OS CUALES SE AGREGAN AL PRESENTE
CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE INTESRANTE DEL MISMO.

ESTOS PROYECTOS SE PRESENTARON PARA SU ESTUDIO A LA
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA DEL ESTADO
DE SONORA, LA CUAL MEDIANTE OFICIO No. 10-1473-93 DE FECHA
21 DE ABRIL DE 1993 INFORMA QUZ DICHOS PROYECTOS FUERON
REVISADOS ENCONTRANDOLOS CORRECTOS EN SU ASFECTO TECNICO.

NOVENA.- ASI MISMO DECLARA "LA FRACCIONADORA" QUE CON LA
FINALIDAD DE DOTAR AL CONDOMINIO CON EL SERVICIO PUBL IO DE
ENEEGIA ELECTRICA, SE ELABORD UN FEOYECTO EN EL CUAL SE
ESFECIFIZA A  DETALLE LAS O0O8SRAS DE  ELECTRIFICACION VY
ALUMBRADO, EL CUAL SE AGREGA A ESTE CONVENIO FARA QUE FORME
PARTE DEL MISMO.

DE IGUAL MANERA Sg.  ELABORARON LOS PLANOS
FESFECTIVOS A ESTAS OBRAS DE BLCTRIFICACION Y BAJO LOS Nos.
13 Y 16 SE AGREGAN A ESTE CONVENIO.

TANTO EL FROYECTO DE ESFECIFICACIONES COMOQ LOS
FLANOS A QUE SE REFIERE ESTA DECLARACION FUERON DEBIDAMENTE
REVISADOS POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, HABIENDO
MERECIDO SU COMPLETA AFPROBACION MEDIANTE OFICIO No.FPO 275/33

<AADE FECHA 16 DE MARZIO DE 1993 Y QUE TAMBIEN SE ANEXA AL

FRESENTE CONVENIOQO.

AMBAS FPARTES DECLARAN @QUE HABIENDC FACTIBILIDAD
TECNICA PARA EFECTUAR EL 1CONDOMINIO EN EL FREDIO AL QUE SE

RLT TEACIN eAD DECLARACIONGD JEauwom 1 Termsems 1 w0 EAL1ST 1civus
IMPEDIMENTO LEGAL FPARA ELLO, CONVIENEN EN CELEBRAR EL
PRESENTE CONVENIO ACORDANDO ORLIGARSE CONFORME AL CONTENIDO
DE LAS SIBUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.-POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO EL “"H. AYUNTA--
MIENTO" AUTORIZA A "LA FRACCIONADORAY PARA QUE ESTA LLEVE A
CABO "EL. CONDOMINIO EN EL PREDIO A QUE SE REFIEREN LAS
DECLARACIONES SEGUNDA Y TERCERA, MISMAS QUE SE TIENEN FOR
REPRODUCIDAS EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES.

SEGUNDA.—EL CONDOMINIO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE ESTE
CONVENIO SERA TIPO RESIDENCIAL DENOMINANDOSE “PARAISO PITIC
RESIDENCIAL" Y EL UsSO DE SUS LOTES SERA UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE HABITACIONAL AFPROBANDO EL “H. AYUNTAMIENTO"
LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES Y PRESUPUESTOS PRESENTADOS POR
“LA FRACCIONADORA", MISMOS QUE SE ANEXAN AL FRESENTE
CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRANTE DEL MISMO, DE LA
SIGUIENTE MANERA:

AY .~ ESCRITURA FUBRLICA ™Moo 12,182, MEDIANTE EL  CUAL
ACFERITAN LA FROFIEDAD DEL TERFEND, BAJO EL MUMEFO 1

BY.—- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES, BAJO EL N
0. - PRESUPUESTOS DE URBANIZACION, BAJOD L No. 3
D).~ QFILIi Moo T0-9I2-0615 0N FECHA DE 22 DE SerTIEMEFE -

DE 1932 FPARA LA FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA FOTARLE Y
DESALCJO DE A MISMA, BAJO EL No. 4

NO
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E).- OFICIO DE APROBACICH DE ANTEFROYECTO DEL
CONDOMINIO, FPOR FARTE DE LA DIRECIION GENERAL DE FLANEACION
Y DESARROLLO URBANO MUNICZIFPAL, BAJU EL No. 5

F).- OFICIO DE AFROBACION DE L0OS PROYEZTOS DE AGUA
FOTABLE Y ALCANTARILLADO FOR FARTE DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCZTURA URBANA Y ECOLOSIA DEL ESTADO, BAJO EL No. &

L. G- OFIZIO DE AFROBACION  DE LOS FROYECTOS DE
ELCTRIFICACION FOR FPARTE DE COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
BAJO EL ! 7

H).— DICTAMEN DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA UREBANA
Y EZOLOSIA DEL. ESTADC DE SONORA, BAJO EL No. 8

Ib.— LICENCIA DE USO DE SUELO, BAJO EL No. 9

JJr.- PLANO DE ILOCALIZACION Y POLISONAL BAJO EL No. 10
KY.~ PLAND DE LOTIFICACION Y USO DE SUELD, BAJO EL No.llv
L).- PLANO DE ABUA POTABLE, BAJO EL ND; 12

M).~ PLAND DE LA LINEA DE CONDUCCION DE AGUA POTABLE,
BAJO EL Nao. 123 '

NJ).— PLANO DE ALCANTARILLADO BAJO EL No. 14
0J).~ PLANO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO BAJO EL No.15

P).- PLANO DE DETALLES, BAJO EL No. 16

EL CONTENIDO ®GRAFICO Y LITERAL DE L0OS ANEXOS
DESCRITOS EN EL PARRAFO ANTERIOR SE TIENEN FOR REFRODUCIDOS
EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

TERCERA.~- DE ACUESRDD A LO FREVISTO POR EL ARTICULO 31
FRACIZION IV 28 _n L&Y No. 10! DE DESARROLLO URBANO FARA EL
ESTARCO DE SONDRA, EL FROYECZTO  PRESENTADO  FOR "LA
FRAZZIONADORA" v E CONSTA GRAFICAMENTE EN EL ANEXO No. 11
DE ESTE CONVENIC, 1TONGISTIRA EN LA DISTRIBUCION DEL SUELD
DEL FREDIO MENCTIZNAZO EN LAS DECLARACIONES S5Z5EUNDA Y TERIERA
EN AREAS VENDIELES Y AREAS COMUNES, DE ACUERDO A LA
SIGUIENTE RELACION.

FRELACION DE AREAS VENDIBLES Y DE USO COMUN:
AREA VENDIBLE HABITACIONAL: 754.50Mts2

DESGLOSE DE AREAS VENDIBLES FOR LOTE:

ivve LG LOTL. JUFERT iwiC \itvDe s

1 50.75
2 S0.00
3 50.00
4 S0.00
S 50.00
& 50.75
7 50.75
8 S0.00
3 S0.75
10 50.73
11 S0.00
12 So.oC
12 $0.00
14 50.00
15 S0.78

SUMA 754.50
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AREAS DE USO COMUN (Mts 2)

ALBERLZA ¥ CHAFOTEACERD 11201
ASADORES S.23
AFEAS VERDES 36.21
FASTLLOS Y ANDADORES 131.33
ESTACIONAMIENTO 243.50
AREA DE CIRCULACION YEHICULAR 2321040
SUMA 845.50

CUADRD DE USOS DEL SUELO

AREA VENDIBLE HARITAL IONAL 754.50 MtsI
AREA DE USO ZOMUN 845.50 Mtsk
SUFERFICIE A DESARROLLAR 1,600,000 MtsZ

NUMERO DE DEFARTAMENTOS 15

NOTA: EL AREA DE DOMAZION FARA EQUIFAMIENTO URBANG ©CON
SUFERFICIE DE 82.335 Mts2; CORRESFONDIENTE AL 11% DE LA
SUPERFICIE TOTAL VENDIBLE, SE PERMUTA FOR EL PAG0 EN
EFECTIVO, SIENDO EL IMPORTE LA CANTIDAD DE N% 15,377.50 ====
MSON: QUINCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y f:t:—~vz—f;~fr>~SIETE
NUEVOS FESQOS 50/100]M.N.) CANTIDAD QUE DEBERA DE LIQUIDAR
ANTE LA TESORERIA MUNIZIFAL DEL "H. AYUNTAMIENTO" DE
HERMOSILLO.

"LA  FRACCIONADORA" SE OBLIEA A RESPETAR LOS DATOS
CONSIGNADOS EN EL FARRAFO ANTERIDR, MISMOS QUE SOLO FODRAN
SER MODIFICADOS PREVIA AUTORIZACION DEL “H. AYUNTAMIENTO"
UTORGADA CONFOREME A LO DISPUESTO POR LAS NORMAS JUFRIDICAS EN
VIGOR.

CUARTA.- EN CUMFPLIMIENTO A LO ORDENADO POR LOS ARTICULOS
102, 106, FRACCION I Y 141 FRACCION II DE LA LEY No. 101 DE
DESARROLLO URBANO FARA EL ESTADO DE SONORA, "LA
FRACCIONADORA" SE OBLIGA A EJECUTAR POR SU CUENTA Y DE
ACUERDO A LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES, PRESUPUESTOS Y DATOS
A QUE SE REFIEREN LAS CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA DE ESTE
CONVENIO, LAS OBRAS DE TRAZO, TERRACERIAS PARA APERTURA DE
CALLES, INTRODUCCION DE LA RED DE AGUA POTABLE Y TOMAS
DOMICILIARIAS A BASE DE TUBERIA DE COBRE, ATENDIENDO LAS
ESPECIFICACIONES QUE PARA TAL EFECTC ESTABLECE LA
DEPENDENCIA RESFECTIVA, INTRODUCZION DE LA RED DE
ALCANTARILLADO, Y DESCARGAS DOMICILIARIAS, ELECTRIFICACION,
ALUMBRADO PUBLICO, DEBIENDO ENTRESAR EN ESFE TIE EL CONDUCTOR
Y ACCESORIOS FARA  LAS  ACOMETIDAS, A3l COMO  AFORTAR A
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD EL IMFCRTE DE LA MAND DE
QEEA CORRESFONDIENTE PARA 34U INSTALACION, MALLAS PROTELTORAS
DE LUMINARIAS DL ALUMEBRADO  FUBLICO, FAVIMENTACION  DE
CONCRETO ASFALTICO CON MEZCLA CALIENTE ELABORADA EN FLANTA
EN EL AREA DE CIRCULACION, GUARNICIONES TIFC "L, BANRUETAS
FAMPAS FARA ACCESO DE VEHICULOS AL CONDOMINIO LAS CUALES SE
SONSTRUIRAN SOBRE EL  AFEA DE  ARRIATE Y  GUARNIZION  SIN
MODIF [CAR EL NIVEL DE ZANQUETA, RAMFAS FARA MINUSVALIDOS EN
CADA UNA  DE LAS MANZANAS AST COMO Bl SEMALAMIENTO
RESFECTIVO, NOMENCLATURA  DE  CALLES ¥ SEMAULAMIENTUS DE
TRANSITO, QUEDANDU TAMEIEN INCLUIDAS LAS ORFAS DE
URBANIZAZION NECESARIAS FARA LA LIGA DEL CONDOMINIO QUE NOS
OCUPA CON EL RESTO DE LA ZONA URBANA DE LA (CIUDAD DE
HERMOSILLO.

OUINTA.— INDEFENDIEMTEMENTE DE LO COMVENIDO EN LA CLAUSULA
CANTERICK, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A ECUIFAFR TAMEICEN

NO
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oOR U CLEMTA LAC AREAS FROVISTASE COMO AREA RECRFATIVA
AREAS VERDES LUNFORME AL FROYECTO EF:AFICD_I_‘;DNTENIDD EN EL
FLANDO No. 11, TAMBIEN AGREGADO AL PRESENTE ZONVENIG.

FPOR OTRA PARTE "LA FRACCIONADORA" SE OELIGA A
ELABORAR UN REGLAMENTO INTERNO PARA EL  MANTENIMIENTO,
CONSERVACION Y OPERACION DE LAS AREAS COMUNES Y DE SERVICIOS
PARA LOS DEFARTAMENTOS CONSIDERADOS DENTRO DEL CONDOMINIO
QUE SE AUTORIZA A TRAVEZ DE UNA ADMINISTRACION QUE QUEDARA
INTEGRADA POR LOS ADBUIRIENTES DE LOS DEPARTAMENTOS QUE LO

CONFORMAN .

SEXTA.— DE ACUERDO A LO ESTIFULADO EN EL AETICULO 141 DE LA
LEY No.101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA,
"LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DAR AVISC AL “H,
AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, CUANDO YAYAN A INICIARSE LAS
OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL PRESENTE
CONVENIO, O EN SU CAS0O EN UN PLAZO NO MAYOR DE S (QINCOD
DIAS HABILES POSTERIORES A LA FECHA DE INICIACION.

SEPTIMA.— "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A TERMINAR LAS OBRAS
DE URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA EN UN
PLAZO NO MAYOR DE 12 (DOCE) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA
FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONVENIO.

OCTAVA.- S1 FOF CAUSAS DE FUERZA MAYOR 0O CASO FoRTLITO, "LA
FRAZUIONADORA" NO TERMINARA LAS OBRAS DE URBAMNIZACION, SEGUN
LO ESTIFULADO EN LA CLAUSULA ANTERIOR, DEBERA MOTIFICARLO AL
"H. AYUNTAMIENTG" A CUYO JUITID QUEDARA EL QTN 7 (3 NEGAR
LA AMPLIACION DEL PLAZO ESTABLECZIDO.

NOVENA.- FARA LLOS EFECTOS DE LOS ARTILULOS 140 Y 155
FRACCIONES I Y II DE LA LEY No. 101 DE DESARREOLLO UREANQ
FARA EL ESTADO DE SONORA, AMBAS FARTES ZONVIENEN EN QUE FARA
QUE "LA FRACCIONADORA™ FUEDA FROCEDER A LA ENAJENACIGN DE
LOS LOTES DEL CONDOMINIO RESIDENCIAL A QUE SE REFIERE ESTE
ZONVENIQ, DEBERA RECABAR FREVIAMENTE LA AUTORIZACION DE LA
DIRECCION GENERAL DE  FLANEACION Y DESARROLLO URZBANQ
MUNICIPAL, QUIEN SOLO FODRA OTORGARLA.

I).- SI "LA FRACCIONADORA" FRESENTA EL BOLETIN QFICIAL
DEL 50BIERNO DEL ESTADO DONDE APAREZIZA FUBLICADO EL ZONVENIQ
DE AUTORIZACION DEL CONDOMINIO QUE NOS OCUPA, ASI COMO LA
CONSTANCIA DE HABERSE INSCRITO EN EL RESISTRO PUBLIZO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO CORRESFONDIENTE.

11).-EXHIBIR COMFROBANTE DE FAGO FPOR CONCEPTO DE REVISION
DE DOCUMENTACION, ELABORACION DE CONVENIO Y SUPERVISION DE
OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LIGUIDACION DESCRITA EN LA
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA DEL CUERPO DEL PRESENTE CONVENIO.

II1>.- HABER CONCLUIDOD SATISFACTORIA Y TDTALMENTE LAS
OBRAS DE URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA O
BIEN, SI "“LA FRACCIONADORA" LE ACREDITA FREVIAMENTE HABER
DEFOSITADO ANTE LA TESORERIA MUNICIPAL Y A SATISFACCION DE
ESTA, FIANZA POR LA CANTIDAD QUE SARANTICE LA TERMINACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES, IMPORTE QUE SERA
CUANTIFICADO EN SU MOMENTO POR LA DIRECCION GENERAL DE
PLANEACION Y DESARROLLD URBANO MUNICIPAL, MAS UN 350%
(CINCUENTA POR CIENTO) DEL MISMO Y QUE SERVIRA FARA
SARANTIZAR LA TERMINACION DE LAS OBRAS Y EL PAGD DE LA PENA
CONVENCIONAL, DEBIENDO EXPRESARSE TEXTUALMENTE EN EL TEXTO
DE LA POLIZA DE FIANZA, QUE EL TERMINO DE LA GARANTIA
CONCLUIRA HASTA QUE HAYAN SIDO DEBIDAMENTE TEFMINADAS Y
ACEFTADAS LAS OBRAS DE URBANIZACION GARANTIZADAS.
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DECIMA .- ASI MISMO “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A SOLICITAR
EN SU MOMENTO, ANTE EL “H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, DE
ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 154 DE LA LEY No.
101 DE DESARROLLO URBAND FARA EL ESTADO DE SONCRA,
AUTORIZACION PARA LA PUBLICIDAD DESTINADA A PROMOVER LA
VENTA DE LOS LOTES MARCADOS CON uso HABITACIONAL
EXCLUSIVAMENTE LEL CONDOMINIO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL
PRESENTE CONVENIJ, ASI COMO INCLUIR EN LA PUEBLICIDAD QUE A
TRAVES DE CUALGU(ER MEDIO DE COMUNICACION SE REALICE, EL
NOMBRE O LA LAVE DE  AUTOMIZACION  QUE  PARA EFELTOS
FUBLICITARIDS EXFIDA EL  "H. S/UNTAMIENTO“. SI DENTFL DEL
CONDOMINIO QUE  SE AUTORIZA ST FRETVENDE DAR UN USO DIFERENTE
AL ASIGNADD ~ LOS 0TS DE ACUERDO A LA CLAUSULA SESUNDA DEL
FRESENTE ©CONVENIO, LA DIRECLION GENERAL DE FLANEACION Y
DESARFOLLO URBANO MUNICIFAL NO OTORGARA LA LICENCIS DE
CONSTRUZIZION CORRESFONDTENTE.

DECIMA PRIMERA.- LCUANDO "LA FRACCIONADORA" HAYA CONCLUIDG
LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS FOR ESTE CONVENIQ,
DEEERA DAR  AVISO DE TERMINACION MEDIANTE ESCRITO QUE
DIRIISIRA AL "H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO. AL  AVIESOD
MENZIONADO EN EL PARRAFO ANTERIOR "“LA FRACCIONADORA" DERERA
ANEXAF LLOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

A).- LCERTIFICADO O ACTA DE FECEFCION EXFEDIDA FOR LA
COMISION DE  ASUA  FOTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO
RESIDENCIA HERMOSILLO POR LO QUE SE REFIERE A LA
‘INTRODUCCION DE ASUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL TONDOMINIO
QUE NOS OCUFA.

B).— CERTIFICADO O ACTA DE ACEFTACION EXPEDIDA FOR LA
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, RELATIVA A LOS TRABAJOS DE
ELECTRIFICACION.

DECIMA SEGUNDA.-AMBAS PARTES CONVIENEN QUE CUANDO "LA
FRACCIONADORA™ HAYA CUMPLIDO CON LAS ESTIFULACIONES FACTADAS
EN LAS CLAUSULAS DECIMA PRIMERA DE ESTE INSTRUMENTO, EL “H.
AYUNTAMIENTO" EXFEDIRA FPOR CONDUCTO DE LA DIRECCION GENEFRAL
DE PLANEACION Y DESARROLLD URBANO MUNICIPAL, LA
CORRESPONDIENTE “ACTA DE TERMINACION" DE LAS O0OBRAS DE
URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO.

PARA ESTE EFECTO, tA DIRECCION ANTES MENCIONADA,
DEBERA EFECTUAR UNA INSPECCION TECNICA EXHAUSTIVA DE LAS
OBRAS A LAS QUE DEBERA CITAR PREVIAMENTE A “LA
FRACCIONADORA" A FIN DE QUE ESTA PUEDA HACER VALER SUS
DEREICHOS EN EL DESAHOGO DE LA DILIGENCIA RESFECTIVA.

DECIMA TERCERA.- "LA FRACCIONADORA™ SE COMFROMETE DE ACUERDO
A LD ESTABLECIDC EN EL ARTICULO No. 143 DE LA LEY Nz.10Q1 OE
DESAFRFOLLO UREAND FPARA EL ESTADD DE SONORA, A FESFETAR LA
ZALLIDAD DE LOS MATERIALES, MANO DE OBRA Y LOS ACABADOS DE
ACUERDO A LOS SEMALAMIENTOS Y ESFECIFICACIONES DEL FROFIO
FROYECTO AUTORIZADO MEDIANTE EL FRESENTE CONVENIG. FARA ESTE
EFECTO "LA FRACCIONADORAY DEBEFRA OTORGAF ANTE Y A
SATISFACCION DE LA TESORERIA MUNICIFAL, UNA  GARANTIA
FERSONAL. 0 FEAL QUE GAFANTICE LA BUENA CALIDAD DE LAS OBRAS
FOF EL TERMINO DE UN AMO, CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA DE
TERMINACION DE LAS OBRAS Y POR UN IMPORTE IGUAL AL S% DE LA
SUMA DE LDOS ©OSTOS DE URBANIZACION, SIN INZLUIR LO REFERENTE
A ELECTRIFICACION Y ALUMERADD PUBLICO, SIEMFRE Y CUANDO SE
CUENTE CON EL "ACTA DE ~DEFTACION" CORFESFONDIENTE DE FPARTE
DE LA COMISION FEDERAL DE ELELTRICIDAD.

NO
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DECIMA CUARTA.-CON FUNDAMENTO EN LO FPRECEFTUADO POR EL
AXTICULO 146 DE LA LEY No. 101 DE DESARROLLO UPBANQ PARA EL
E3TACD DE SONORA, “LA FRACCIONADORA" DERERA TENER EN EL
LJ5AR DE LA OBRA DURANTE EL PEFRIODO DE EJECUCION DE LA
MISMA, A UN REFRESENTANTE DEBIDAMENTE AUTORIZADO QUE ATIENDA
AL PERSONAL DE LAS DEPENDENCIAS ) ENTIDADES OFICZIALES GUE
INTERVIENEN EN LA SUFERVISION DE ILAS OBRAS PUBLICAS, QUE SE
PRESENTEN A HACER VISITAS DE INSPECCION Y SUFERVISION.

DECIMA QUINTA.- CON FUNDAMENTO' EN LO FRECEFTUADD POR EL
ARTICULO 106 DE LA LEY No.101 DE DESARROLLO URBAND PARA EL
ESTADD DE SONORA, “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DONAR AL
"H. AYUNTAMIENTO” DE HERMOSILLO, PARA EQUIFPAMIENTO URBANO, Y
AREA VERDE, EL 14% DE LA SUPERFICIE TOTAL VENDIBLE Y QUE
PARR ESTE CASO REPRESENTA 105.63M2, PERO EN VIRTUD DE QUE
DENTRO DEL CONDOMINIO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE
COMVENIQ SE CONSIDERAN AREAS VERDES Y DE RECREACION PARA USO
DE LOS PROFIOS 'CONDOMINES LA CUAL REFRESENTA UNA SUPERFICIE
TOTAL DE 173.1i1M2, MISMA QUE CUBRE EL AREA DE FARQUE Y
JARDIN REQUERIDO, EL "H. AYUNTAMIENTO" Y "LA FRACCIONADORA"
CONVIENEN CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 158 DE LA LEY
CITADA, EN PERMUTAR EL AREA CORRESFONDIENTE A EQUIPAMIENTO
URBANG, CON SUFERFICIE DE 82.995M2 POR EL PAG0O EN EFECTIVO Y
A JUICIO DEL PROFIO “"H. AYUNTAMIENTO", PARA LO CUAL "LA
FRACCIONADORA" SE COMPROMETE A LIGQUIDAR ANTE LA TESORERIA
MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO LA CANTILCAD DE:
N$ 15,977.50 (SON: QUINCE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE --—
———-——--— NUEVOS PESOS S50/100 M.N.), PREVIO A LA FIRMA DEL
PRESENTE CONVENIO MISMOS QUE SERAN UTILIZADOS PARA LA
ADQUISICION DE TERRENOS PARA DESTINARLOS A OBRAS DE
BENEFIZIO SOCIAL QUE LA PROPIA COMUNIDAD DEMANDE.

DECIMA SEXTA.- TODAS LAS FARTES DE LA URBANIZAZION DEBERAN
CONSERVAR SIEMPRE EL USO ASIGNADO EN ISTE CONVENIO, MISMAS
QUE SOLO FODRAN MODIFICARSE FOR EL "H. AVUNTAMIENTO" CUANDO
EXISTAN RAZONES DE INTERES SOCIAL QUE ASI LO JUSTIFIQUEN.

DECIMA SEPTIMA.- EN CUMPLIMIENTO A LO DISFUESTO FOR LA LEY
DE IMGRESOS DEL MUNICIFIO DE HERMOSILLO, "LA FRACCIONADORA™
SE OBLIGA A FAGAR A LA TESORERIA MUNICIFAL FREVIO AL INICIO
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION LA CANTIDAD DE N$ S70.06 ————=-—

FOFR CONCEFTO DE REVISION DE DOCUMENTACION, ELABORACION DEL

CONVENIQ, AUTORIZACION Y SUPERVISION DE DICHAS OBRAS DEL
CONDOMINIO QUE SE AUTORIZA, CONFORME A LA SIGUIENTE:

LIQ@UIDACION

ARTICULO CONCEPTO CANT. PRESUP.TOTAL TOTAL

UDRHO URDHING

133 I)FOR REVISION DE
DOCUMENTACION 0. 0005 N& 108,586.€7 N% 34.29

II)FOR ELABORALCION
Y AUTORIZACION DE
CONVENIO 00,0005 108,936.67 S54.29

ITI)FOR SUPERVISION
DE OBRAS DE URBA-
NIZAZION 0.0025 108,386.67

SUBTOTAL
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I FRACCION D 5% F/0BRA DE INT. SENERAL N$&  19.00
207 FARA ASISTENTIA SOCIAL 76.01
15% FARA FOMENTO DEPORTIVO 57.00

107 P/MEJORAMIENTO EN LA FRESTACION
DE LOS SERVICIOS FUBLICOS

(SON: QUINIENTOS SETENTA NUEVOS PESOS 06/100 M.N.)

EL "HL AYUNTAMIENTO" NO FODRA [PESIRRTE] A UL
FRATIIONADORA" AUTORIZACION DE VENTAS DE _JOTES, 31 E3TA NO
LE ACREDITA FREVIAMENTE HARER EFECTUADD LA  L_IQUIDACION
MENCIONADA EN EL PARRAFO ANTERIOR.

DECIMA OCTAVA.- AMBAS FARTES CONVIENEN EN  QUE EL "H.
AYUNTAMIENTO", FODRA EN TGODO TIEMFO, FOR CONDUZTO DE LA
DIRECZCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLE UFBANQO
MUNICIPAL, VIGILAR MEDIANTE INSPECZION Y SUFEFVISION, EL
CUMPLIMIENTO DEL FRESENTE ITONVENIOQ EN LD GUE SE REFIEFE A LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZALZION, FUDIENDD HACERLE A
"LA FRAZCIONADORA" LAS UBSERVACIONES MUE JUZESUE FERTINENTE E
INZLUSO DISFOMNER LA SUSFENSION DE LOS TRABAJOS CUANDO
CONSIDERE QUE ESTOS NO SE AJUSTAN A LAG ESFECIFICALIONES
AUTORIZADAS.

DECIMA NOVENA .- "LLA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DAR AVISO
FOFR ESCRITO TANTO AL “H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO COMO A
LA COMISION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO CUANDO VAYAN A
INIZIARSE LAS OBRAS EN EL TCONDOMINIO.

VIGESIMA .— "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A PASGAR A LA
COMISION DE asUA FOTABLE Y ALCANTARILLADO DE HERMOSILLO LOS
DERECHOS DE CONEXION FOR LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO AL INIZIARSE EN EL CONDOMINIO CUhLDUIER TIFO
DE TRABAJOS DE UREANIZACION Y CONSTRUCIZION DE VIVIENDA EN SU
ZAS0.

VIGESIMA PRIMERA.-"LA FRACCIONADORA" ACEPTA QUE DE NO
EFECTUAR EL PAGD SENMALADO EN EL FARFAFO ANTERIOR, EL "H.
AYUNTAMIENTO" SUSFENDERA LAS OBRAS Y SOLO SE REANUDARA
CUANDO SE HAYA CURIERTO EL FAGO DE REFERENCIA Y ASI LO
MANIFIESTE FPOR ESCRITO LA COMISION DE  AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE ESTA CIUDAD.

VIGESIMA SEGUNDA.-EN CUMFLIMIENTO DE LAS FREVENCIONES
CONTENIDAS EN LOS3 ARTICULOS 137 ¥ 138 DE LA LEY No. 101 DE
DESARROLLO URBANG PARA EL ESTADO DE SONORA, "LA
FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DRDENAR FPOR SU PROFIA CUENTA LA
PUBLICAZION DEL. PRESENTE ZONVENIO EN EL BOLETIN QOFICIAL DEL
SO0BRIERNC DEL. ESTADO DE SONORA Y A INSCRIBIRLO EN EL
RESISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO
JUDICIAL CORRESFONDIENTE CONTANDO CON UN FLAZO MAXIMO DE 30
DIAS A PARTIFR DE LA FIRMA DEL FRESENTE CONVENIO, PARA TAL
ACCION.

VIGESIMA TERLZERA. LA FRALTIONADRORA" GE COMPROMETE A QUE LA
LOTIFICACION  AUTORIZADA  MEDIANTE  ESTE  ZONVENID NGO SERA
SUJETA A SURDIVISICON, 250 CoMO TAMBIEN SE OBL[GA A INSERTAR
EN LOS CONTRATDS rivos DE DOMINIO QUE CELERRE COM
TESFECTO A LDS LOTES DEL  TONDOMINIO 2UL SE AUTHFIIA, UNA
LAURULA EN LA QUE EL ADGUIRIENTE QUEDE OBLIGADU A MANTENER
INDIVISIBLE La "OTAL IDAD DE LA SUFERFICIE DEL LOTF
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ADRQUIRIDG f UT . IZARLD Faka LAS ALTIVIDADES RUE SE MEMCIONAN
EN LA CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE (IONVENIO, MISMA QUE SE TIENE
FOF REFFQDUCIDE EN ESTA ILAUSULS ZOMG SI HUBIESE INSEFTAUD A
LA LETRA FARA TIDOS LOS EFECTOS LESALES n QUE HAYA LUGAR.

VIGESIMA CUARTA.-AST MISMO “LA FRACCIOMNADORA" SE COMFROMETE
A INSEFTAR EN LOS CONTRATOS TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE
CELEBRE CON RESFECTO A LOS LOTES DEL CONDOMINIO QUE SE
AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE EL ADOUIRIENTE QUEDE
OBLISADO A ORTENER FOR FARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE
FLANEAZION Y DESARFDLLO URBANO MUNICIPAL EL  PERMISO
CARRESFONDTENTE FREVIO & LLEVAR A CoAp0 TUNALDUITER DRRA DE
LUNG TRULC L UN, MUDLLE LCACLUN, AMFLLIALTUN, RELONS TRUCCIOUN O
DEMOLICION EN 353U CASO, SOBRE EL LOYE DE SU PROFIEDAD, ASI
COMO RESFETAR LAS RESTRICCIONES DE CONSTRUCIION QUE FARA TAL
EFECTD ESTABLECEN LAS LEYES, FROGRAMAS Y REGLAMENTOS QUE
RIGEN LA MATERIA.

VIGESIMA QUINTA.-EN CASO DE QUE "LA FRACCIDNADORA"™ INCUMFLA
UNA O MAS DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A SU CARGO EN EL
PRESENTE  CONVENIO O DERIVADAS DE LA LEY, EL . “H.
AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO FODRA DECLARAR LA RESCICION DEL
PRESENTE INSTRUMENTD EN FORMA UNILATERAL Y ADMINISTRATI-
VAMENTE, EJERCIENDO LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LAS
LEYES EN VIBOR SOBRRE LA MATERIA.

VIGECIMA SEXTA.-EN CAS0 DE INCONFORMIDAD POR PARTE DE. "LA
"FRACCIONADORA" CON LA RESCISION DECLARADA EN LOS TERMINOS DE
LA CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR EL  "H. AYUNTAMIENTO" DE
HERMOSILLO Y “LA FRACCIONADORA" SE SOMETERAN EN FORMA
VOLUNTARIA A LA COMFETENCIA Y JURISDICCION DEL TRIBUNAL DE
LO CONTENZIOQSO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE SONORA, QUIEN EN
PLENITUD D& JURISDICCION PODRA RESOLVER LA CONTRAVERSIA
APLICANDO EN LD CONDUCENTE LAS DISPOSICIONES DEL CAPITULD
III DE LA LEY 101 DE DESARROLLC URBANG PARA EL. ESTADO DE
SONQORA.

FEI) QUE FUE EL PRESENTE CONVENIO Y ENTERADOS D). ALCANCE Y I'UERZA LEGAL DId.
MISMO, AMBAS PARTES LO RATIFICAN Y FIRMAN EN SEIS EJEMPLARES EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA, A LOS 28 DIAS DEL MES DE JULIO DE 1993.- EI PRESIDENTE MUNICIPAL DI
HERMOSILLO, SONORA, C. LIC. GUATIMOC FRANCISCO YRERRI GONZALEZ.- RUBRICA.- [
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- MA. DEL CARMEN CALLES B.- RUBRICA. - I
DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANOQ.- C. ING. MARTIN A. SALAZAR
OVIEDO.- RUBRICA.- EL SINDICO MUNICPAL - C, LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA - RUBRICA .-
“POR LA FRACCIONADORA™ - C. AGUSTIN F. MORALES MORALES.- RUBRICA.- . MARCO ANTONIO
MORALES LABORIN.- RUBRICA .-
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