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CONVENIO DE AUTORIZACION No.10-207-94 PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO "HACIENDAS
RESIDENCIAL" DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL
MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. PRESIDENTE
MUNICIPAL LIC. GUATIMOC FRANCISCO YBERRI GONZALEZ, CON LA
INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL H AYUNTAMIENTO MARIA DEL
CARMEN CALLES BUSTAMANTE, DEL C. DIRECTOR GENERAL DE
PLANEACION Y DESARROLLO URBANO ING. MARTIN ADOLFO SALAZAR
OVIEDO Y DEL C. SINDICO MUNICIPAL LIC. VICTOR MANUEL ROMO
MUNGUIA, A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES
DENOMINARA EL " H AYUNTAMIENTO" Y POR OTRA PARTE LOS C.C. LUIS
ALBERTO WOOLFOLK LOHR E ING. ALVARO RAYMUNDO TORRES SIQUEIROS
EN REPRESENTACION DE "PROMOTORA BACERAC, S A. DE C.V.", A QUIENES
EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA "LA FRACCIONADORA", CONVENIO
QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

PRIMERA. .- Ambas partes declaran que el presente Convenio lo celebran con fundamento
en las disposiciones contenidas en Jos articulos 5° fraccién I, 9° fraccidn X1y 90 de la Ley
No0.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

SEGUNDA - Declaran los C.C. Lic. Luis Alberto Woolfolk Lohr e Ing. Alvaro Raymundo
Torres Siqueiros, que su representads "Promotora Bacerac, S.A. de C.V." queds legalmente
constituida en los términos que sefiala la escritura publica No.20185 Vol 500 expedida en
esta Civdad de Hermosillo, Sonora, el 13 de Fnero de 1994 ante la Fe del C. Lic. Ivan Flores
Salazer, Notario Pliblico No.71 en ejercicio en esta Residencia e inscrila en las oficinas dej
Registro Piblico de ls Propiedad v de Comercio de este Distrito Fudicial, bejo el No. 9082 de
ls seccion comercio, voitmen 19.21, el din 2 de Febrero de 1994, Se pcompafia copis coma
anexo No. 1.

TERCERA - Declaran los T Lie Luis Alberio Woolfolk Lobr e Ing. Alvare Revmundo
Torres Siguetros que sy represepisde "Promotors Bacerac, S.A. de TV les otorgd poder
general para pleitos v cobranzas, pate acios do adminisirscion y de dominio, con facultades
pars ia celebracitn de! presente Copvenio v e dichas facultades 2 le fechs o e ban sido
revocadas 5! modificadss en {orme algune segln lo especifica con 18 copis de Lo Escriturs
Publics No. 20185, 5S¢ scompafis copie oooo atexo NoZ.

CUARTA - Declaran fos C.C. Lic Luis Alberio Woolfolk Lobr ¢ Ing Alvare Haymunde
Tomres Sigueiros que su represeniads “Froanoiors Racerac, S.A. de CV.° es propietano de
fres porciones de lemene con superficies &e 36,038.19m2; 36,038.179w2; 36,112.27m7,
segim o acredilan mediante Escriturs Publica No.15713 Vol 178, pasads ante is Fe del C.
Lic. Roberic Reynoso Daviiz, Notaric Pivlics No. 90, con residencis en este Distnic
Jodicisi de Henmosillo ¢ inscrite o fae Oficings del Registro Publico de I Propiedsd v de
Comercic, en esia Ciodad balo 2l No 201021 de In seccidon I vol.344 ef dia 17 de Junio de
1994, Que este terreno se encuentra actoslmente libre de todo gravamen, segin se acredits
oon certificado de Libertad de Gmviunenes expedido por 1a Autorided Registral competente y
gue al efecto se anexa.

La escritura Publicsa mencionads y el certificado de Libertad de Gravamenes, se
agregan al presente convenio para que sean parte integrante del mismo como anexos 3 y 4
respeciivamente.




LUNES 29 DE AGOSTO DE 1994 BOLET]N X

N¢ 17 Secc. II OFICIAL |

QUINTA. .- Continiian declarando los C.C. Lic. Luis Alberto Woolfolk Lohr ¢ Ing. Alvaro
Raymundo Torres Siqueiros en representacion de "Promotora Bacerac, S.A. de C.V." que el
terreno que se refiere a la Declaracion anterior, se ubica en la Ciudad de Hermosillo, Sonora,
con las siguientes medidas y colindancias:

I ETAPA
NORTE: En 231.014 m. con [ etapa.
SUR En 235.637 m. con Boulevard Progreso.
ESTE : En 157.597 m. con propiedad particular.
OESTE: Fn linea quebrads 125.119 m. y 32.15 m. con prolongacién del Boulevard
Lépez del Castillo-Olivares.
I ETAPA.
NORTE: En 231.014 m. con IT etapa.
SUR En 231.014 m. con | etapa.
ESTE : En 157.597 m. con propiedad particular.
OESTE : En 157.597 m con prolongacitn del Boulevard Lépez del Castillo-Olivares.
I ETAPA.
NORTE: En 231.014 m. con propiedad perticular.
SUR Fn 231014 m con Il etapa.
ESTE En 157.597 m. con propiedad particular.
OESTE: En 157.597 m. con prolongacién del Boulevard Lépez del Castillo-Olivares.

Conformando dichos terrenos tres poligonales con superficies de 3-61-12.29 Has ; 3-
60-38.179 Has; 3-60-38.179 Has: segtin se describe grificamente en el plano No.13 que se
anexa al presente convenio para que surta los efectos legales correspondientes.

SEXTA.- Declara "LA FRACCIONADORA", que se dirigi6 por escrito al "H.
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, solicitando Licencia de Uso de Suelo para un predio
localizado sobre el Boulevard Progreso y Boulevard Lopez del Castillo-Olivares al Norte de
la Ciudad.

A dicha solicitud correspondié una contestacion expresada en el oficio No.
MASO/4400/94 que con fecha 8 de Febrero de 1994 expidic el propio "H
AYUNTAMIENTO", dictaminando que el uso del predio que nos ocupa es residencial para
vivienda de interés social, por lo que se procedid a elaborar el proyecto integral de este
Fraccionamiento.

SEPTIMA - As{ mismo declara "LA FRACCIONADORA", que se dirigi6 a la Comisién de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sonors, Residencia de Hermosilio, solicitando
factibilidad de dotacién de agua y desalojo de la misma, para el Fraccionamiento que nos
ocupa.

Con fecha 19 de Agosto de 1994 y mediante oficio No. C0O-94-677, el citado
organismo dictaminé que s1 cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios,
siendo los puntos de conexién los siguientes:
AGUA POTABLE: A la linea existente de 250mm. (10"} de didmetro por la calle Lopez del
Castillo y Ave. Pilares.
ALCANTARILLADO: Al colector Solidaridad de 6] cms. de didmetro existente en el pozo
de visits que se Jocaliza en el Boulevard Solidaridad y Boulevard Progreso.

Se deberd incluir como parte de Ias ingtalaciones hidrdulicas intemas, Ia instalacién

en cada casa habitacion de un depadsito con capacidad mayor o igual a 1000 lis,, ademas a
cada vivienda le corresponders una toma, siendo el organismo operador quien fijard las
disposiciones a las que se sujetard el didmetro de las mismas.

OCTAVA.- También declara "LA FRACCIONADORA™ que en acatamiento a lo dispuesto
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en e} articulo 126 Fraccién I de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, tramité por conducto del "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y obtuvo de la
Secretaria de Infraestructura Urbana v Ecologia del Estado dictamen favorable acerca de la
congruencia del anteproyecto del fraccionamiento motivo del presente Convenio y lo
dispuesto en los programas de Desarrollo Urbeno y en la citada Ley, mismo que aparece en
el oficio N0.10-0334-94 de fecha 21 de Febrero de 1994 y que también se apexa a este
Convenio.

NOVENA - Continia declarando "LA FRACCIONADORA" que en acatamiento a lo
establecido por+el Articulo 126 de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, solicitd ante la Direccion General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal, la
aprobacion del anteproyecto de Lotificacion del Fraccionamiento que nos ocupa, a la cual
precedi6é una contestacién favorable expresada en el oficio No. MAS(O/4479/94 del cual se
anexa copia, que con fecha 21 de Febrero de 1994, expidi¢ la propia Direccién.

DECIMA - Declara "LA FRACCIONADORA" que en cumplimiento a prescripcicnes
exigidas por la autoridad competente, se elaboraron los proyectos de 1a Red de Agua Potable
y Alcantanllado para el Fraccionamiento, mismos que se describen graficamente en los
planos 24 y 25, los cuales se anexan al presente Convenio para que formen parte integral del
miso.

Estos proyectos se presentaron para su estudio a la Secretarla de Infraestructura
Urbana y Ecologia del Estado de Sonora, Ia cual mediante oficio No.10-1471-94 de fecha
23 de Agosto de 1994 informa que dichos proyectos fueron revisados econtrandolos
correctos en su aspecto técnico.

DECIMA PRIMERA - Asf mismo declara "LA FRACCIONADORA" que con el fin de
dotar al Fraccionamiento con el servicic piblico de Energia Eléctrica, se elabord un proyecto
en el cual se especifica a detalle las obms de Electrificacion y Alambrado Pubhoo el cual se
agrega a este Convenio para que forroe parte del mismo.

De igual manera se elaboraron los planos respectivos a estas obras de Electrificacion
y bajo los Nos. 26,27 y 28 se agregan a este Convenio.

Tanto el proyecto de especificaciones como los planos a que se refiere esta
declaracion fueron debidamente revisados por la Comisién Federal de Electricidad, habiendo
merecido su completa aprobacidn mediante oficio No.P1129/94 AA de fecha 9 de Agosto de
1994 v que también se anexa al presente Convenio.

Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técmica para efectuar el
fraccionamiento del predio al que se refieren las declaraciones Cuarta y Quinta y oo
existiendo impedimento legal para elio, convienen en celebrar el presente Convenio
acordando obligarse conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - Por medio def presente documenio el "H. AYUNTAMIENTO" autoriza a "LA
FRACCIONADORA" para que esta lleve a cabo el fraccionamiento del predio 8 que se
refiere ia declaracién Cuarts y Quinia, misma que se tiene por reproducida en esta Cldusula
para todos los efectos legales.

SEGUNDA.- E! fraccionamiento que se auloriza mediante este Convenio serd tipo
residencial para vivienda de tipo interés social denommndndose "HACIENDAS
RESIDENCIAL" y el uso de sus lotes ser tmica y exclusivamente habitacional, aprobando
el "H AYUNTAMIENTO" los planos, especificaciones y presupuestos presentados por "LA

| J
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FRACCIONADORA", mismos que se anexan al presente Convenio para que formen parte
integral del mismo, de la siguiente manera:

a).- Escritura Publica de la constitucién de "PROMOTORA BACERAC, S.A. DE

C.V.", bajo el ntmmero 1.

b).- Escritura Publica No. 20185, donde se otorga poder al representante legal Lic.

Luis Alberto Woolfolk Lohr e Ing. Alvaro Raymundo Torres Siqueiros, bajo el

numero 2.

¢).- Escritura Publica No. 15713, mediante el cual acreditan la propiedad del terreno,

bajo el nimero 3. .

d).- Certificado de Libertad de Gravamenes, bajo el nlunero 4.

e).- Presupuesto de Urbanizacion, bajo el numero 5.

f).- Oficio Num. CO-94-677 emitido por la Comisién de Agua Potable y

Alcantarillado del Estado de Sonora, Residencia Hermosillo, para la factibilidad de

agua potable y desalojo de la musma, bajo el pimero 6.

g).- Oficio de aprobaci6n de anteproyecto del Fraccionamiento, por parte de la

Direccién General de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, bajo el numero 7.

h).- Oficio de aprobaci6n de los Proyectos de Agua Potable y Alcantarillado por parte

de la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del Estado de Sonora, bajo el

numero 8.

i).- Oficio de aprobacion de los proyectos de electrificacién por parte de Comision

Federal de Electricidad, bajo el nimero 9.

J).- Licencia de Uso del Suelo, bajo el mimero 10.

k).- Plano de localizacién, bajo el niimero 11

1).- Plano de la poligonal general del terreno, bajo el niimero 12.

m).- Plano de la topografia del terreno, bajo el nimero 13.

n).- Plano de lotificacién y uso de svelo de la primera etapa, bajo el ntimero 14,
Plano de lotificacion y uso de suelo de la segunda etapa, bajo el numero 15.
Plano de lotificacion y uso del svelo de la tercera etapa, bajo el ntimero 16.

0).- Plano del trazo de manzanas de la primera etapa, bajo el numero 17.

Plano del trazo de manzanas de la segunda etapa, bajo el numero 18.

Plano del trazo de manzanas de la tercera etapa, bajo el nimero 19.
p).- Plano de vialidad de la primera etapa, bajo el ntimero 20.

Plano de vialidad de la segunda etapa, bajo el ntmero 21.

Plano de vialidad de la tercera etapa, bajo el nimero 22.

qQ).- Plano de la red de agua potable y linea de conduccion de agua potable, bajo el

numero 23.

r).- Plano de la red de drenaje y conexién al colector, bajo el niimero 24.

8).- Plano de electrificacién, bajo el nimero 25,

t).- Plano de alumbrado publico, bajo el nimero 26.

u).- Plano de cruce del canal, bajo el nimero 27.

v).- Plano de rasantes, bajo ¢l nimero 28.

w).- Plano del parque-jardin, bajo el niimero 29.

El contenido gréfico y literario de los anexos descritos en el parrafo anterior se tienen
por reproducidos en esta cldusula para todos los efectos legales.

TERCERA. .- De acuerdo a lo previsto en el articulo 91 Fraccién IV de la ley No.101 de
desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, el proyecto presentado por "LA
FRACCIONADORA" y que consta graficamente en los anexos Nos. 15, 16 y 17 de este
Convenio, consistird en la particién del predio mencionado en la cléusula primera en
manzanas, lotes y calles, teniendo todos los lotes acceso a la via publica; y que de acuerdo a
las necesidades del propio proyecto serén de superficie variable, asentandose a continuacién
los datos numéricos de las manzanas, cantidad de lotes por manzana, 4rea vendible y de

\
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donacion, asi como el mimero total de lotes:
RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS (m2)

I ETAPA.
MANZANA LOTE No.DE LOTES A VENDIBLE ARFA DE DONACION
HABITACIONAL EQUIP. URB. A VERDE
i 1 1 461.354
2 1 462.000
3-30 28 3,724.000
31 ] 308.489
32-44 13 1,760,848
45-73 29 4,093.370
74-83 17 2,563.528
87-90 4 691.289
Al 1 1,293.120
A2 1 28.215
I 1-17 17 2,383.311
18-35 18 2,434,928
m 1-21 21 2,922.756
22-40 19 2,552.233
TOTAL PRIMERA ETAPA=167  24,358.106 1,321.335

CUADRO DE USO DE SUELO.

AREA VENDIBLE : 24,358.106 M2
AREA DE DONACION
AREA VERDE 1,321,335 M2
AREA DE VIALIDAD : 10,432 829 M2
ARFEA A DESARROLLAR 36,112.270 M2
NUMERO DE LOTES : 167
I ETAPA.
MANZANAS LOTES No DE LOTES ARFA VENDIBLE A DE EQUIPAMIENTO.
HABITACIONAL EQUIP URB. A VERDF
I 132 32 4,431.616
33.45 13 1,760 848
46-74 29 1,093.278
75,86 12 2,407.343
87-91 5 847.476
Al 1,429.279
A2 28202
i 1-17 17 2,383 211
18-35 18 2,414,928
m 1-21 21 2922756
22-40 19 1,552.233
168 23,833.789 1,457.481

CUADRO DE USO DE SUELO.

AREA VENDIBLE 23,833.789 M2
AREA DE DONACION
AREA VERDE 1,457.481 M2
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AREA DE VIALIDAD : 10,746.909 M2
AREA A DESARROLLAR : 36,038179 M2
NUMERO DE LOTES : 168
I ETAPA.
MANZANAS LOTES No. DF LOTES AREA VENDIBLE A DE EQUIPAMIENTO.
HABJITACIONAL EQUIP. URB. A VERDE
1 1-32 32 4,431.616 -
33.45 13 1,760.848
46-74 29 1,093.278
75.86 12 2,407.343
87-91 h] 847.476
Al 1,429.279
A2 28.202
i 1-17 17 2,383.311
18-3% 18 2,434928
m 1-21 21 2,922.756
22-40 19 2,552.233
168 23,833.789 1,457 481
CUADRO DE USO DE SUELO.
AREA VENDIBLE : 23,833.789 M2
AREA DE DONACION
AREA VERDE 1,457.481 M2
AREA DE VIALIDAD : 10,746 909 M2
AREA A DESARROLLAR : 36,038179 M2
NUMERO DE LOTES : 168

NOTA: El 4area de donacién correspondiente al Equipamiento Urbano de las tres etapas y
que suman la cantidad de 6,482.34 M2 se permuta por el pago en efectivo, importando la
cantidad de N$ 243,087.75 (doscientos cuarents y tres mil ochenta y siete Nuevos Pesos
75/100 M.N.).

"LA FRACCIONADORA”" se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo
apterior, mismos que solo podran ser modificados previa autorizacion del "H.
AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

CUARTA - En cumplimiento & lo ordenado por los Articulos 102, 106, fraccion 1y 141
fracciéon I de la ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA
FRACCIONADORA" se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos,
especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren las cldusulas segunda y tercera de
este Convenio, las obras de trazo, terracerias para apertura de calles, introduccion de la red
de agua potable y tomas domiciliarias a base de tuberia de cobre, atendiendo las
especificaciones que para tal efecto establece la dependencia respectiva, introduccion de la
red de alcantarillado y descargas domiciliarias, electrificacion, alumbrado publico, debiendo
entregar en especie el conductor y accesorios para las acometidas, asi como aportar a
Comision Federal de Electricidad el importe de la mano de obma correspondientes para su
mstalacion, mallas protectoras de alumbrado publico, pavimentacién de concreto asfaltico
con mezcla caliente, elaborado en planta, en las vialidades del fraccionamiento, guarniciones
tipo "L", banquetas, rampas para acceso de vehiculos al predio, la cual se construird sobre el
area de arriate y guarnicién sin modificar ef nivel de banqueta, rampas para minusvalidos en
cada una de las esquinas de las manzanas asi como el seflalamiento respectivo,
nomenclaturas de calles y sefialamiento de transito, quedando también incluidas las obras de
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urbanizacién necesarias para la lige del fraccionamiento que nos ocupa, con el resto de la
zona urbana de la cindad de Hermosillo.

QUINTA.- Independieniemente de lo convenido en la clausula anferior, "LA
FRACCIONADORA'" se obliga a equipar también por su cuenta las Areas provistas como
parque-jardin, sefialadas como lote Al y A2 de la manzana I de la primera etape; lote Al y
A2 de la manzana I de la [I etapa; lote A1 y A2 de la manzana I de la II etapa de los planos
numero 15, 16 y 17 conforme al proyecto grafico contenido en el plano No.30 también
agregado al presente convenio.

Por otra parte "LA FRACCIONADORA" se obliga a insertar en los contratos
traslativos de dominio que celebre con respecto a los lotes del fraccionamiento que se
auloriza, una clausula en la que los adquirientes organizados en asociacién de vecinos se
obliguen al mantenimiento, conservacién y operacion de los parques-jardin que se
mencionan en el parrafo anterior.

SEXTA.- De acverdo 2 lo estipulado en el Articulo 141 de la ley No.101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso al "H.
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, ceando vayap a iniciarse las obras de urbanizacion
autorizadas mediante el presente convenio, 0 en su caso en un plazo no mayor de 5 (cinco)
dias habiles posteriores a la fecha de imiciacion.

SEPTIMA - "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar las obras de urbanizacion a que
se refiere la clausula cuarta en un plazo no mayor de 12 (doce) meses para la primera etapa,
24 (veinticuatro) meses para la segunda etapa y 36 (treinta y seis) meses para la tercers
etapa, meses contados a partir de la fecha de firma del presente convenio.

OCTAVA - Si por causas de fuerza mavor ¢ caso fortuito, "LLA FRACCIONADORA" no
termina las obras de urbanizacidén, sepiun lo estipulado en la cldusula anterior, deberd
notificarlo al "H. AYUNTAMIENTO"™ & cuvo juicio quedard el otorgar o negar el plaze
establecido.

NOVENA .- Para los efectos de los Articulos 140 y 155 fracciones Iy II de la Ley No 101 de
Dresarrollo Urbano para el Estado de Sonora, ambas partes convienen en que para que "LA
FRACCIONADORA" pueda proceder a la enajenacion de los lotes del fraccionamiento a
que se refiere este Convenio, deberd recabar previamente la autorizacién de la Direccidn
Genera! de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, quien solo podré otorgarla.

I- Si "LA FRACCIONADORA" presenta el boletin oficial de! Estado donde
aparezea publicado el Convenio de Autorizacion del Fraccionamiento que pos ocupa, asi
como g constancia de haberse inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
correspondiente.

II.- Haber concluido satisfactoria y totalmente las obras de urbamzacion a que se
refiere la cldusula cuarta o bien, si "LA FRACCIONADORA" le acredita previamente haber
depositado ante la Tesoreria Municipal y a satisfaccién de esta, fianza por la cantidad que
garantice ls terminacion de las obras de urbanizacion faltantes, imporie que serd
cuantificado en su momento por 18 Direccién General de Planeacién y Desarrollo Urbano
Municipal, mas un 50% (cincuenta por ciento) del mismo y que servird para garantizar la
terminactén de las obras y el psgo de la pena convencional, debiendo expresarse
textualmente en el texto de 1a péliza de fianza, que el término de la garuntia concluird hasta
que hayan sido debidamente terminadas y recibidas las obras de urbanizacién garantizadas.

DECIMA - Asi mismo, "LA FRACCIONADORA" se obliga a solicitar en su roomento ante
el "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 154 de
la Ley Nol01 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, autorizacion para la

/ |
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publicidad destinada a promover la venta de los lotes marcados con uso habitacional
exclusivamente del Fraccionamiento que se autoriza mediante el presente Convenio, asi
como incluir en la publicidad que a través de cualquier medio se realice, el nombre o.1a clave
de autorizaci6n que pama efectos publicitarios expida el "H AYUNTAMIENTO". Si
dentro de} fraccionamienio que se autoriza se pretende dar un uso diferente al asignado a los
lotes de acuerdo a la cldusula segunda de] presente Convenio, la Direccién General de
Plageacion y Desarrolic Urbano Municipal no otorgard la licencia de construccion
correspondiente.

DECIMA PRIMERA - "LA FRACCIONADORA" se obliga 8 mantener y conservar por su
cuenta y costo las obras de urbanizacién que vayan quedando concluidas, asi como la
limpieza de los solares que no hayan sido objeto de edificacién y al pago del alumbrado
publico que el propio fraccionamiento que se autoriza demande, en tanto no se levante el
"ACTA DE RECEPCION" a que se refiere la cldusula décima cuarta del presente Convenio.

DECIMA SEGUNDA. - Cuando "LA FRACCIONADORA" haya concluido las obras de
urbanizacién autonizadas por este Convenio, deberd dar aviso de terminacién mediante
escrito que dirigird al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo. Al aviso mencionado en el
parrafo anterior "LA FRACCIONADORA"™ debers anexar los siguientes documnentos:

a).- Certificado 0 Acta de Recepcién expedida por 1la Comisién de Agua Potable y
Alcantanillado del Estado residencia Hermosillo por lo que se refiere a la introduccién de
agua potable y alcantanllado del fraccionamiento que nos ocupa.

. b)- Certificado o Acta de Aceptacién expedida por la Comisién Federal de
Electnicidad, relativa a los trabajos de electrificacion.

¢).- Certificado o Acta de Aceptacion de la Direccién General de Planeacién y
Desarrollo Urbano Municipal, por lo que corresponde a las obmas de trazo, apertura de calle,
rampas, guamiciones, banquetas, pavimento, alumbrado publico, mallas protectoras en
luminarias de alumbrado piblico, nomenclatura de calles y seflalamiento de transito, asi
como las obras de urbanizacién de la liga del fraccionamiento con el resto de la zona urbana
de 1a Ciudad de Hermosillo.

DECIMA TERCERA.- Cuando "LA FRACCIONADORA" haya cumplido con lo
estipulado en la cldusula inmediata anterior, podr& solicitar por escrito al "H
AYUNTAMIENTO" la recepcion de las obras, pero para este efecto deberd acreditar
previamente por cualquier medio legal, que haya sido enajenado y edificado cuando menos el
80% (ochenta por ciento) de los lotes vendibles.

DECIMA CUARTA. .- Ambas partes convienen en que cuando "LA FRACCIONADORA"
haya cumplido con las estipulaciones pactadas en las cldusulas décima segunda y décima-
tercera de este instrumento, el "H. AYUNTAMIENTO" expedird por conducto de la
Direccion General de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal, 1a correspondiente ACTA
DE RECEPCION de las obras de urbanizacién autorizadas mediante el presente Convenio.

Para este efecto, la Direccién antes mencionada deberd efectuar una inspeccién
técnica exhaustiva de las obras a las que deberd citar previamente a "LA
FRACCIONADORA" a fin de que esta pueda hacer valer sus derechos en el desahogo de la
diligencia respectiva.

DECIMA QUINTA.- "LA FRACCIONADORA" se compromete de acuverdo s lo
establecide en el Articulo 143 de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el estado de
Sonora, a respetar la calidad de los materiales, mano de obra y acabadoes de acuerdo a los
sefialamventos y especificaciones del propio proyecte autorizado mediante el presente
Convenuo.  Para este efecto "LA FRACCIONADORA" debera oforgar ante y a satisfacciéon
de la Tesoreria Municipal, una garantia personal o real que garantice la buena calidad de las
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obras por el termino de UN ANO, contado a partir de Ia fecha de terminacion de las obras y
por un importe igual al 5% de la suma de los costos de urbanizacién, sin mcluir lo referente
a elecinificacién y Alumbrado Publico, siempre y cuando se cuente con el "ACTA DE
RECEPCION" comrespondiente de parte de Cornisién Federal de Electricidad.

DECIMA SEXTA - Con fundamente en lo percepfuado en el Articulo 146 de la Ley No. 101
de Desarrollo Urbano para el estado de Sotiora, "LA FRACCIONADORA" debera tener en
el Jugar de la obra durante el periodo de ejecucién de ls misma, a8 un representante
debidamente autorizado que atienda al personal de las Dependencias o Entidades Oficiales
que intervienen en la ejecucion de las obras publicas, que se presenten a hacer visitas de
inspeccidn y supervision

DECIMA SEPTIMA - Con fundamento en lo perceptuado en el articulo 106 fraccion TV de
la lev No.101 de Desarrollo Urbano pars el Estade de Sonora, "LA FRACCIONADORA"
dona al Municipio de Hermosillolos Jotes Al y A2 de la manzana I de la promers etapa;
lotes A1y A2 de la manzana I de la segunda etapa; lotes Al y A2 de la manzana I de la

tercera etapa para parque jardin.

Ast mismo "LA FRACCIONADORA" v "EL H AYUNTAMIENTO" convienen en
permutar el rea de equipamiento wbano con superficie de 6,482.34M2 equivalente a las tres
etapas, por el pago en efectivo y que importa la cantidad de N$ 243,087.75 (doscientos
cuarenta y tres mil ochenta y siete Nuevos Pesos 75/100 MLN.} que deberd pagar ante la
Tesoreria Municipal previo a la firma de] presente convenio.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA" cede al Municipio de Hermosillo las dreas
que ocupen las calles, avenidas y pasos considerados dentro del fraccionamienio que se
aufonza, asi como el mobiliario y equipc con que se hayan dotado.

Dichas dreas de donacion, para todos los efectos Jegales entran en pleno derecho al
dominio publico del "H. AYUNTAMIENTO" y estardn reguladas por lo dispuesto en la Ley
Organica de Admunistracion Mumnicipal.

DECIMA OCTAVA.- Todes las partes de la urbanizacidn deber&n conservas sismpre el uso
asignado en este Converic, nusmas que solo podran modificarse por el "H
AYUNTAMIENTC" cuando existan razones de interés social que asi lo justifiquen

DECIMA NOVENA.- Ei "H. AYUNTAMIENTO" y "LA FRACCIONADORA" acuerdan
que de conformidad con lo dispuesto er la clausula cuarta, relativa a la compra-venta de ls
escritura pobhica No.15713 Volumer CLXXVIH, queda excluida de toda clase de
tupuestos, derechos  y  countribuciones que  tuvieran que liquidar ante el "H
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo,

VIGESIMA - Ambas partes couviener en que el "H AYUNTAMIENTO", podré ep todo
tietnpo, por conducto de 12 Direceson General de Planeacién y Desarrolio Urbano MNMunicipal,
vigilar mediante inspeccion y supervision, el cumplimiento del presente Convenio en lo que
se refiere a la ejecucion de las obras de ubanizacién, pudiendo bacer a "LA
FRACCIONADORA" lss observaciones gque juzgue pertinente e incluso disponer la
suspension de los trabajos cuando considere que estos no se ajustan a las especificaciones
autorizadas.

VIGESIMA PRIMERA - "LA FRACCIONADORA” se obliga a dar aviso por escrito tanto
al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosille come a la Comisién de Agua Potable y
Alcantanilado+de]l Fstado residencia Hermosillo, cuando vayan a iniciarse las obras en el

J |
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fraccionamiento.

VIGESIMA SEGUNDA - "LA FRACCIONADORA" se obliga a pagar a la Comisién de
Agua Potable v Alcaniarillado de Hermosillo, los derechos de conexion por los servicios de
agua potable y alcantanllado al iniciarse en el fraccionamiento cualquier tipo de trabajos de
urbanizacién y construcciéon de vivienda en su caso.

VIGESIMA TERCERA.- "LA FRACCIONADORA" acepta que de no efectuar el pago
sefialado en el parmafo anterior, el "H. AYUNTAMIENTO" suspenderd las obras y solo se
reanudaran cuando se haya cubierto el pago de referencia y asi lo manifieste por escrifo la
Comisién de Agua Potable y Alcantaritiado de esta Ciudad.

VIGESIMA CUARTA. - En cumplimiento de las prevenciones contenidas en los Articulos
137 y 138 de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA
FRACCIONADORA" se obliga a ordenar por su propia cuenta la publicaciéon del presente
Convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora y a inscribirlo en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del distrito judicial cotrespondiente, a fin
de que surtan plenamente sus efectos la traslacion de dominio de las superficies
mencionadas en la clausula décima séptima, contando con un plazo maximo de 30 dias a
partir de la firma del presente Convenio, para tal accién.

VIGESIMA QUINTA.- "LA FRACCIONADORA" se compromete a que la lotificacién
autorizada en el presente Convenio no sera sujeta a subdivisién, asi como también se obliga
a insertar en los contratos traslativos de dominio que celebre con respecto a los lotes del
fraccionamiento que se autoriza, una cldusula en la que el adquiriente queda obligado a
mantener indivisible la totalidad de la superficie del lote sdquirido y wtilizarlo para las
actividades que se mencionan en la clausula segunda de este Convenio, misma que se tiene
por reproducida en esta cldusula como si hubiese insertado a la letra para todos los efectos
legales que haya lugar.

VIGESIMA SEXTA. - Asi mismo "LA FRACCIONADORA" ge obliga a insertar en los
contratos traslativos de dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que
se guloriza, una cldusula en la que el adquiriente queda obligado a obtener por parte de la
Direccidn General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal el permiso correspondiente
previo e llevar a cabo cualquier obra de construccién, medificacién, ampliscion.
reconstruccidn o demolicidn en su caso, sobre el lote de su propiedad, asf como respetar las
restncciones de construccion que para 1al efecio establecen las Leves, Programas v
Reglamentos que rigen la materia.

VIGESIMA SEPTIMA - En casc de que "LA FRACCIONADORA" incumpis una o mas de
las obligaciones establecidas a su cargo en el presente Convenio o derivadas de la Ley, el "H.
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y "LA FRACCIONADORA" se someteran en forma
voluntana a la competencia y junisdiccion dei Tribunal de Jo Contencioso Administrativo del
Estadoe de Sonora, quien ev plenitud de jurisdiccién podra resolver la controversia aplicando
en lo conducente las disposiciones del Capitulo IIT de iz Ley No 101 de Desarrollo Urbano
para el Estado de Sopors.

Leido que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo ratifican
y lirman en seis ejemplares en la ciudad de Hermosillo Sonora, a los 24 dias del mes de agosto de 1994.- AL MARGEN
UN SELLOQUEDICE : H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- PRESIDENCIA. - EL PRESIDENTE MUNICI-
PAL DE HERMOSILLO, SONORA.- C. LIC. GUATIMOC FRANCISCO YBERRI GONZALEZ.- RUBRICA.- EL
SECRETARIODELH. AYUNTAMIENTO DEHERMOSILLO.- C. MARIA DELCARMEN CALLES B.- RUBRICA -
AL MARGEN INFERIOR DERECHO UN SELLO CON EL ESCUDO DEL MUNICIPIO QUE DICE: H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GRAL. DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO.-
EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO.- C. ING. MARTIN ADOLFO
SALAZAR OVIEDO.- RUBRICA.- EL SINDICO MUNICIPAL.- C. LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA. -
RUBRICA - POR LA FRACCIONADORA.- C. LIC. LUIS ALBERTO WOOLFOLK LOHR.- RUBRICA.- C. ING.

ALVARO RAYMUNDO TORRES S.- RUBRICA.-
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