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CONVENIO AUTORIZACION N2 16-148-93 PARA LA EJECUCICN DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “VALLE DORADO™ DE LA ILbAD DE
HERMOSILLO, SONORA, MUNICIFIO DEL MISMO NOMBRE, GQUE CELERRAN FDR UNA
FARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIFAL LIC. GUATIMOC FRANCISCO YBERR!
GONZALEZ, CON LA INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
MARIA DEL CARMEN CALLES BUSTAMANTE, DEL C. DIRECTOR GENERAL DE
FLANEACION Y DESARROLLO URBANO ING. MARTIN ADOLFO SALAZAR OVIEDO Y
DEL C. SINDICO MUNICIFAL LIC. VICTOR MANUEL ROMOC MUNGUIA, A QUIENES
FARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA "EL H.
AYUNTAMIENTO" Y FOR OTRA PARTE EL C., C.F. SERGIO HUMBERTC MEDIN

GRIJALVA EN REPRESENTACION DE “GRUPO FROMOTOR RESIDENCIAL DE ANIA,
S.A. DE C.V.," A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENCMINARA "LA FRAC-
CIONADORA", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARA—-
CIONES Y CLAUSULAS :

D EC L AR ACTI ONE S

PRIMERA.- AMBAS PARTES DECLARAN QUE EL PRESENTE CONVENIO LO CELE-
BRAN CON FUNDAMENTO EN LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LOS ARTICULOS
59 FRACCION II, 92 FRACCION XI Y 99 DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLD
UREANO FARA EL ESTADO DE SONORA.

SEGUNDA.~ DECLARA EL C. C.P. SERGIO HUMBERTO MEDINA GRIJALVA, QUE SU
REFPRESENTADA "GRUFO PROMOTOR RESIDENCIAL DE ANZA, S.A. DE C.VY.",
QUEDO LEGALMENTE CONSTITUIDA EN LOS TERMINOS GQUE SEMALA LA ESCRITURA
FUBLICA N2 10,1465 VOL. CCLXXV EXFEDIDA EN ESTA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, EL 4 DE AGOSTO DE 1977 ANTE LA FE DEL C. LIC. RENE MARTINEZ
DE CASTRO ORCI, NOTARIO PUBLICO N2 Z6 SUPLENTE EN EJERCICIO EN EST

RESIDENCIA E INSCRITA EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
FROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTE DISTRITO JUDICIAL, BAJO EL N2 40,797
DE LA SECCION VvV, VOLUMEN 122 EL DIA 29 DE AGOSTO DE 1977. SE ACOMPARA
COPIA COMO ANEXO NE 1. .

TERCERA.~ DECLARA EL C. C.P. SERGIC HUMBERTO MEDINA GRIJALVA, QUE SU
REPRESENTADA “GRUPO FROMOTOR RESIDENCIAL DE ANZA, S.A. DE C.V.", LE
OTORGO PODER GENERAL PARA FLEITOS Y COBRANZAS, PARA ACTOS DE ADMI-
NISTRACION Y DE DOMINIO, CON FACULTADES PARA LA CELEBRACINN DEL
PRESENTE CONVENIO Y QUE DICHAS FACULTADES A LA FECHA NO LE HAt SIDO
REVOCADAS NI MODIFICADAS EN FORMA ALGUNA SEGUN LO ESPECIFICA CON LA
COFIA DE LA ESCRITURA PUBLICA N2 15,593 VOL. 279.

CUARTA.- DECLARA EL C. €.P. SERGIO HUMBERTO MEDINA GRIJALVA, GUE SU
REPRESENTADA "GRUPO PROMOTOR RESIDENCIAL DE ANZA, S.A. DE C.V." ES
PROPIETARIO DE UNA PORCION DE TERRENO CON SUPERFICIE DE 68,897.75
M2., SEGUN LO ACREDITAN MEDIANTE ESCRITURA FUBLICA N2 18,038 VOL.
364 PASADA ANTE LA FE DEL C. LIC. LUIS RUBEN MONTES DE OCA MENA
NOTARIO PUBLICO N@ 39 SUPLENTE CON RESIDENCIA EN ESTE DISTRITO
JUDICIAL DE HERMOSILLO E INSCRITA EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO
FUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, EN ESTA CIUDAD BAJO  EL
N 189,529 DE LA SECCION I VOL. 33 EL DIA 2! DE DICIEMBRE DE  1992.
QUE ESTE TERRENQ SE ENCUENTRA ACTUALMENTE HIPCTECADC FOR "BANCC DEL
TLANTICO", COMOC GARANTIA DE CREDITO PUENTE OTORGADO FARA EL DESARRO-
LLO MOTIVC DEL PRESENTE CONVENIO.

ASI  MISMO, MANIFIEETA “BANCO DEL ATLANTICO", QUE MEDIANTE ESCRITO
DIRIGIDO AL H. AYUNTAMIENTO CON FECHA 28 DE SEFTIEMBRE DE 1997 OTORGO
SU CONSENTIMIENTDO FARA QUE "GRUFO FROMOTOR RESIDENCIAL DE ANZA. S.A.
DE Z.V." LLEVE A CABO LOS TRAMITES FARA LA AUTORIZACION DEL FRESENTE
FRACCIONAMIENTO OBRJETO DEL FPRESENTE CONVENIO. LA ESCRITURA FUBLICA
AQUI MENCIONADA Y EL ESCRITO GIRADO FOR "BANCO DEL ATLANTICO", SE
AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO COMO ANEXOS 3 Y 4 RESFECTIVAMENTE .

QUINTA. - CONTINUA DECLARANDO EL C. C.F. SERGIO HUMEBERTC MEDINA
GRIJALVA, EN FREFRESENTACION DE “BRUPO PROMOTOR RESIDENCIAL DE ANZA,
S.A. DE C.V.", QUE EL TERRENO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION ANTE-

RIOR, SE UBICA EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS :

/
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AL NORTE : EN LINEA QUEBRADA 368.34 M., 21.81 M. CON FRAC-
CIONAMIENTO JEREZ DEL VALLE.

AL SUR : EN LINEA QUEBRADA 156.00 M., CON FRACCIONAMIENTO
“SAN ISIDRO" 288.75 M. PROPIEDAD PARTICULAR.

AL ESTE ¢ EN LINEA QUEBRADA 40.45 M., 48.93 M., 45.93 M.,
18.49 M., 37.94 M., 48.37 M., PROPIEDAD PARTICULAR

AL NOESTE : EN LINEA QUEBRADA 62.90 M., 89.25 M. CON PROFIEDAD
PARTICULAR.

CONFORMANDO DICHO TERRENO UNA POLIGONAL CON SUPERFICIE DE
46-88-97.73 HS., SEGUN SE DESCRIBE GRAFICAMENTE EN EL PLANO N& 12 GQUE
SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO PARA GUE SURTA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES.

SEXTA.~ DECLARA "LA FRACCIONADORA". QUE SE DIRIGIO POR ESCRITO AL
"H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, SOLICITANDG LICENCIA DE USO DEL
SUELO PARAR UN PREDIO LOCALIZADO AL PONIENTE DE ESTA CIUDAD.

A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO UNA CONTESTACION EXPRESADA EN
EL OFICIO N2 VPRA/2134/92 QUE CON FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 1992
EXPIDIO EL PROPIO “"H. AYUNTAMIENTO", DICTAMINANDO QUE EL USO PARA EL
FREDIO QUE NOS OCUPA ES RESIDENCIAL PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,
FOR LO GQUE SE PROCEDID A ELABORAR EL PROYECTO INTEGRAL DE ESTE
FRACCIONAMIENTO.

SEFTIMA.—~ ASI MISMO, DECLARA “LA FRACCIONADORA", GUE SE DIRIGIO A LA
COMISION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE SONORA,
RESIDENCIA HERMOSILLO, SOLICITANDO FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA Y
DESALOJO DE LA MISMA, PARA EL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA.

CON FECHA 2 DE DICIEBRE DE 1992, Y MEDIANTE OFICIO N2 CO-92-
@859 EL CITADO ORGANISMO DICTAMINO QUE SI CUENTAS CON LA DISPONIBILI-
DAD FARA PROFORCIONAR DICHOS SERVICIOS, SIENDO LOS FUNTOS DE COMEXICN
LOS SIGUIENTES :

AGUA FOTABLE: LA CONEXION A LA RED DE AGUA POTABLE DEEBERA
REALIZARSE A LINEA DE 209 MM. (8") DE DIAMETRO EXISTENTE POR LA CALLE
ANGEL. ARREDLA, EL PROYECTO DE ESTE NUEZVO DESARROLLO DEBERA CONSIDERAR
LA LINEA DE 200 MM. (8") DE DIAMETRO QUE CRUZARA POR. LA AVE. CERRQO
PRIETO DEL FRACCIONAMIENTO SONACER Y QUE CORRESPONDE AL FRACCIONA-
MIENTO PROFITEX.

FARA MEJORAR EL SERVICIO EN ESA AREA, SE DEBERA CONSTRUIR UNA LINEA
DE 209 MM. (8") DE DIAMETRO FOR EL CARRIL NCRTE DEL BOULEVARD GARCIA
MORALES, ENTRE LAS CALLES ANGEL ARREOLA Y JUAN DE DIOS BOJORGQUEZ.

LA CONEXION A LA RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEBERA DE
REALIZARSE AL COLECTOR PANTEON DE 61 CMS. DE DIAMETRO, ACTUALMENTE EN
CONSTRUCCION.

SE DEBERA INCLUIR COMO PARTE DE LAS INSTALACIONES HIDRAUL ICAS
INTERNAS, LA INSTALACION EN CADA VIVIENDA DE UN DEPOSITO ELEVADO CON
CAFACIDAD IGUAL O MAYOR A 10w@ LITROS.

OCTAVA.- CONTINUA DECLARANDO “LA FRACCIONADORA" QUE EN ACATAMIENTO A
LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 126 DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, SOLICITO ANTE LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO MUNICIFPAL, LA APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA, A LA
CUAL PROCEDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE EXPRESADA EN EL OFICIO N2
MASQ /2522797 DEL CUAL SE AMEXA COPIA.QUE CON FECHA 146 DE MARIC DC
1Y9: EXFIDIO LA PROFIA DIRECCION.

NOVENA.- DECLARA “LA FRACCIONADORA" QUE EN CUMPLIMIENTO EN PRESCRIP-
CIONES EXIGIDAS FOR LA AUTORIDAD COMFETENTE, SE ELABORARON LOS
PROYECTOS DE LA RED DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL FRACCIO-
NAMIENTO, MISMOS QUE SE DESCRIEEN GRAFICAMENTE EN LOS FLANOS 17, 1€,
Y 19 LOS CUALES SE AGREGAN AL FPRESENTE CONVENIO PARA QUE FORMEN
FARTE INTEGRANTE DEL MISMO.
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ESTOS PROYECTOS SE PRESENTARAN PARA SU ESTUDIO A LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA UREBANA Y ECOLOGIA DEL ESTADO DE SCNORA, LA CUAL
MEDIANTE OFICIO No. 1©-2607-93 DE FECHA 23 DE AGOSTO DE 1993, INFORMA
QUE DICHOS FROYECTOS FUERON REVISADOS ENCONTRANDOLOS CORRECTOS EN SU
ASFPECTOS TECNICO.

DECIMA.- ASI MISMO, DECLARA "LA FRACCIONADORA" QUE CON LA FINALIDAD
DE DOTAR AL FRACCIONAMIENTO CON EL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA

LECTRICA, SE ELABORO UN FPROYECTO EN EL CUAL SE ESFECIFICA A DETALLE
LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION Y ALUMERADO FUBLICO, EL CUAL SE AGREGA A
ESTE CONVENIO PARA QUE FORME FARTE INTEGRANTE DEL MISMO.

DE IGUAL MANERA, SE ELABORARON L0S PLANUS RESPECTIVOS A ESTAS
OBERAS DE ELECTRIFICACION Y BAJO LOS NUMEROS 20, 21 Y 22 SE AGREGAN A
ESTE CONVENIO.

TANTO EL PROYECTO DE ESFECIFICACICNES COMO LOS FLANOS A QUE SE
REFIERE ESTA DECLARACION FUERON DERIDAMENTE REVISADOS FOR LA COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD, HABIENDO MERECIDO SU COMFLETA AFROBACION
MEDIANTE OFICIO N2 PO&633/93AA DE FECHA 16 DE JUNIO DE 1997 Y QUE
TAMBIEN SE ANEXA AL FRESENTE CONMVENIO.

AMEAS PARTES DECLARAN DUE HABICNDD FACTIERILIDAD  TECNICA FARA
EFECTUAR  EL FRACCIONAMIENTO DEL FREDIC AL QUE SE REFIEREN LAS DECLA-
FACION CUARTA Y QUINTA, v NC EXISTIENDO IMPEDIMENTC LEGAL FARA ELLD,
CONVIENEN EN CELEBRAR EL FRESENTE CONVEMIO ACORDANDO OBLIGARSE
CONFORME AL CONTENIDO DE LAS SIGUIENTES :

C L A U S U L A S H
FRIMERA. - FOR MEDIO  DEL FRESENTE INSTRUMENTO "EL H. AYUNTAMIENTO"

AUTORIZA A "LA FRACCIONADORA" FARA QUE ESTA LLEVE A CABDQ EL FRACCIC-
NAMIENTO DEL FREDIO A QUE SE REFIEREN LAS DECLARACIONES CUARTA Y
QUINTA, MISMAS QUE SE TIENEN FOR REFRODUCIDAS EN ESTA CLAUSULA FARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

SEGUNDA.- EL FRACCIONAMIENTD QUE SE AUTORIZA MEDIANTE ESTE CONVENIO
SERA TIFO HABRITACIONAL DE INTERES SOCIAL DENOMINANDOSE “"VALLE DORADRC"
Y EL USO DE ¢SUS LOTES SERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE HABITACIONAL
AFROBANDD "EL H. AYUNTAMIENTO" LOS FLANOS, ESFECIFICACIONES Y PRESU-
FUESTOS FRESENTADOS FOR "tA FRACCIONADCRA", MISMOS QUE SE ANEXAN AL
FRESENTE CONVENIO FARA QUE FORMEN FARTE INTEGRANTE DEL MISMO, DE LA
SIGUIENTE MANERA :

A) .- ESCRITURA FUBLICA DE L& CONSTITUCION DE " GRUFQ FROMOTOR
RESIDENCIAL DE ANZA, S.A. DE C.V.", BAJO EL NO. 1.

B).— ESCRITURA FUBLICA N2 16593, DONDE SE OTORGA FODER AL
REFRESENTANTE LEGAL C. C.FP. SERGIO HUMBERTO MEDINA GRIJALVA, BAJO EL
No. 2.

C).- ESCRITURA FUBLICA N2 18038, MEDIANTE LA CUAL ACREDITAN LA
PROPIEDAD DEL TERRENO, BAJO EL N2 3.

D) .- ESCRITO DE BANCO DEL ATLANTICO DANDQO CONSENTIMIENTO PARA
LA REALIZACION DEL FRESENTE CONVENIO BAJO EL No. 4

£) .~ PRESUFUESTOS DE UREBANIZACION, BAJO EL No. 5.

F).- OFICIO N2 CO-92-9859 CON FECHA DE 02 DE DICIEMBRE DE 1992
PARA LA FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA FOTABLE Y DESALOJO DE LA
MISMA, BAJO EL N2 &,

G).—- OFICIO DE AFROBACION DE ANTEFROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO,
POR PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE FLANEACION Y DESARROLLO URBANO
MUNICIFAL, BAJO EL No. 7.
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H).—- OFICIQ DE APROBACION DE PROYECTO DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO POR PARTE DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA DEL ESTADO, BAJO EL No. 8.

I).- CFICID DE AFROBACION DE LOS FROYECTOS DE ELECTRIFICACION
FOR FARTE DE COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD BAJO EL No. 9.

J3 .- LICENCIA DE USO DEL SUELQO, BAJO EL No. 10.

k).~ FLANO DE LOCALIZACION, BAJO EL No. 11.

L).- FLAND DE LA FPOLIGONAL DEL TERRENO, BAJO EL N2 12.
M) .~ FLANO DE LA TOFQOGRAFIA DEL TERREND, BAJO EL N2 13.
N) .- FLANO DE LOTIFICACION Y USO DEL SUELO, BAJO EL N2 14.
0) .- FLAND DEL TRAZO DE MANZANAS, BAJO EL N2 13.

F) .~ FLANO DE VIALIDAD, BAJO EL N2 16.

Q) .- FLAND DE LA RED DE AGUA POTABLE, BAJO EL N2 17.

R) .~ FLANO DE LA RED DE DRENAJE, BAJO EL N2 18.

S) .- FLANO DEL SUB-COLECTOR, BAJO EL No. 19.

Ty.- FLANO DE ELECTRIFICACION, BAJO LOS Nos. 20.

U) .= FLANU Dt ALUMBRADO FUBLICO, BAJO EL N2 21.

V) .- FLANO DE DETALLES, BAJO EL No. 22.

W) .— PLANO DE RASANTES, BAJO EL No 273,

X) .- FLANO DEL FPARQUE-JARDIN, BAJO EL N& 24.

0
!

EL CONTENIDO GRAFICO Y LITERAL DE LOS ANEXOS DESCRITOS EN EL
FARRAFO ANTERIOR, SE TIENEN FOR REFRODUCIDOS EN ESTA CLAUSULA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

TERCERA.- DE ACUERDC A LO FREVISTO FOR EL ARTICULO 21 FRACCICN IV DE
LA LEY No 121 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADC DE SONORA, EL
FROYECTO FRESENTADO POR "LA FRACCIONADORA" Y QUE CONSTA GRAFICAMENTE
EN EL ANEXD N2 14 DE ESTE CONVENIO, CONSISTIRA EN LA PARTICION DEL
FREDIO MENCIONADO EN LA CLAUSULA PRIMERA EM MANZANAS LOTES Y CALLES
TENIENDO TODOS LOS LOTES ACCESO A LA VIA PUBLICA; Y QUE DE ACUERDO A
LAS NECESIDADES DEL PROPIO PROYECTO SERAN DE SUPERFICIE VARIABLE,
ASENTANDOSE A CONTINUACION LOS DATOS NUMERICOS DE LAS MANZANAS,
CANTIDAD DE LOTES POR MANZANAS, AREAS VENDIBLES Y DONACION, ASI COMO
EL No. TOTAL DE LOTES:

RELACION GENERAL DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
“"VAllE DORADO" I, II Y IIl ETAPAS

DEL LOTE No. DE AREA VENDIBLES M2 A. DONACION  AREA

MZA. AL LOTE LOTE HABIT. R. UTIL P. JARDIN M2 AFECT.M2
I 1 -9 ? 2,343,718
H 1 -6 5 1:188.57
III 1 1 1856.82
Iv 1 - 29 29 5,4468.89
Y 1 - 2§ i) 6,253.45
Y 1 - 1& 15 2.,847.81
VII 1 - Zo i) 4,787 .04
A 1 105,73
VITII 1 - 10 13 1,455.00
E 1 S5b6.40
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IX 1 -3 31 5,119.72
X 1 1 510,75
X1 1 - 20 29 2,949.2%0
XI1 1 1 757.15
X111 1 - 7 7 1.144.29
X1V 1 - 46 44 6,912.84
XV 1 -4 4 844.41
XVI 1 - 20 2 2.840.28
21 1 163.40
22 1 1,245.3%
TOTALES: 270 44,264,072 163.40  1,581.47 1,245.332
CUADRD DE USOS DEL SUELO
GENERAL I, II Y III ETPA
AREA VENDIBLE:
HAB L TAC IONAL 44 ,264.02 M2.
R. UTIL 1643.64 M2,
AREA DE DONACION:
PARQUE JARDIN 1,581.12 M2.
AREA DE AFECTACION: 1,245,333 M2.
AREA DE VIALIDAD: 21,644.24 M2.
SUPERFICIE A DESARROLLAR: 68,897.75 M2,
NUMERD TOTAL DE LOTES: 270
RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
I ETAPA
DEL LOTE No. DE AREA VENDIBLE AREA DONAION
MZA. AL LOTE LOTE HABITACIONAL (M2) PARG.-JARDIN (M2)

VITI 1 - 1o 1 1,455,060

E 1 S&. 40
IX 1 - 31 71 5,119.72
X 1 1 510.75
X1 1 - 20 20 2,949.30
X1 1 1 757.19
XIV 1 - 22 22 3,149.44
TOTALES: 100 14,966.11 1,424,720

CUADRO DE USOS DEL SUELO

I ETAPA

AREA VENDIBLE HARITACIONAL 14,966.11 MZ.

’ |
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AREA DE DONACION:
PARGUE JARDIN 1,424.30 M2.
AREA DE VIALIDAD 10,116.29 M2.
SUPERFICIE A DESARROLLAR 26,506.70 M2,
NUMERO TOTAL DE LOTES: 100

RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS

11 ETAPAS
DE LOTE No. DE AREA VENDIBLE (M2) AREA DE

MZA. AL LOTE LOTE HABITACIONAL R. UTIL AFECTACION (MZ)
Vv ? - 22 14 2,652.21
VI 7 - 16 10 1,852.95
VII 11 - 25 15 2,395.79
XIIL 1 -7 7 1,144.29
X1V 23 - 46 24 3,763.40
Xv 1 -4 4 846.41
XVI 1 - 20 20 2,8490.28

21 1 167.04

22 1 1,245.33
TOTALES: 75 15,496,232 163,24 1,248,222

I ETAFA

AREA VENDIBLE:

HAERITACIONAL 15,496.33 M2,
R. UTIL 167.24 M2,
AREA DE AFECTACION 1,248.32 M2,
AREA DE VIALIDAD 5,286.67 M2,
SUFERFICIE A DESARROLLAR 22,191.237 M2,
NUMEROS DE LOTES 96

RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
TERCERA ETAPA

No. DEL LOTE No. DE AREA VENDIBLES AREA DE DONACION
MANZANA AL LOTE LOTES HABITACIONAL (M2)  PARG.-JARDIN M2.
I 1 -9 9 2,343.71
11 1 -6 b 1,188.57
111 1 1 156.82
v i - 29 29 5,468.85
v 1 -8 8 1,393.86

25 - 35 11 1,738.39
VIT 1 - 10 10 1,668.20

TOTALES 74 13,801.58 136.82
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CUADRO DE USO DE SUELOQ

I1I ETAFA
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 13,891.58 RZ.
AREA DE DONACION: FARQUE JARDIN
FARQUE - JARDIN 156.82 M2,
AREA DE VIALIDAD: 5,241.28 MZ.
AREA A DESARROLLAR: 20,199.68 MZ.
NUMERQ TOTAL DE LOTES: 74

NOTA: EL AREA DE DONACION PARA EQUIFAMIENTO UREBANO, CON SUFERFICIE DE
I,946.67 M2., SE PERMUTARA POR EL PAGO EN EFECTIVO POR LA CANTIDAD DE
N$ 204,667.00 SON: (TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE NUEVOS FESOS ©@/1@® M. N. ) MISMA QUE DEEBERA LIBUIDAR
ANTE LA TESORERIA MUNICIFAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.

"LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A RESFETAR LOS DATOS CONSIGNADOS
EN EL FARRAFO ANTERIOR, MISMOS QUE SOLO FODRAN SER MODIFICADOS PREVIA
AUTORIZACION DEL “H. AYUNTAMIENTO" OTORGADA CONFORME A LO DISPUESTO
FOR LAS NORMAS JURIDICAS EN VIGOR.

CURRTA. - EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO FOR LOS ARTICULOS 102 Y 106
FRACCION I Y 141 FRACCION II DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO URBANO
FARA EL ESTADO DE SONORA, “LA FRACCIONADORA"™ SE OBLIGA A EJECUTAR POR
SU CUENTA Y DE ACUERDO A LOS FLANOS, ESFECIFICACIONES, PRESUFUESTOS Y
DATOS A QUE SE REFIEREN LAS CLAUSULAS SEGUMDA Y TERCERA DE ESTE
CONVENIQ, "LAS OBRAS DE TRAZD, TERRACERIAS FARA AFERTURA DE CALLES,
INTRODUCCION DE LA RED DE AGUA FOTABLE Y TOMAS DOMICILIARIAS A BASE
DE TUBERIA DE COBRE, ATENDIENDO LAS ESPECIFICACIONES QUE FPARA TAL
EFECTO ESTABLECE LA DEPENDENCIA RESPECTIVA, INTRODUCCION DE LA RED DE
ALCANTARILLADO Y DESCARGAS DOMICILIARIAS, ELECTRIFICACION, ALUMERADO
PUBLICO, DEBIENDO ENTREGAR EN ESPECIE EL CONDUCTOR Y ACCESORIOS PARA
LAS ACOMETIDAS, ASI COMD APORTAR A LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICI-
DAD EL IMPORTE DE LA MANQ DE OBRA CORRESPONDIENTE PARA SU INSTALA-
CION, MALLAS PROTECTORAS DE LUMINARIAS DE ALUMBRADO FUBLICO PAVIMEN-
TACION DE CONCRETO ASFALTICO CON MEZCLA CALIENTE ELABORADA EN FLANTA
EN LAS VIALIDADES DEL FRACCIONAMENTO, GUARNICIONES TIFO "L", BAN-
QUETAS, RAMPAS FARA ACCESO DE VEHICULOS AL PREDIO LA CUAL : & CONS-
TRUIRA GSOBRE EL AREA DE ARRIATE Y GUARNICION SIN MODIFICAR Eu NIVEL
DE BANGUETA, RAMPAS PARA MINUSVALIDOS EN CADA UNA DE LAS ESQUINAS DE
LAS MANZANAS ASI COMO EL SERALAMIENTO RESPECTIVO, NOMENCLATURA DE
CALLES Y SERALAMIENTOS DE  TRANSITO, GQUEDANDO TAMBIEN INCLUIDAS LAS
OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS PARA LA LIGA DEL FRACCIONAMIENTO QUE
NOS OCuPA, CON EL RESTO DE LA Z0ONA URBANA DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO.

QUINTA.- INDEPENDIENTEMENTE DE LO CONVENIDO EN LA CLAUSULA ANTERIOR,
“LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A EQUIPAR TAMBIEN POR SU CUENTA LAS
AREAS PROVISTAS COMO PARQUE-JARDIN, SERALADAS COMO LOTE 1 DE LA
MANZANA III, LOTE B DE LA MANZANA VIII, LOTE 1 DE LA MANZANA X, Y
LOTE "A" DE LA MANZANA XII, CONFORME AL PROYECTO GRAFICO CONTENIDO EN
EL PLANO N2 24 TAMBIEN AGREGADO AL PRESENTE CONVENIO.

POR OTRA FARTE "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A INSERTAR EN
LOS CONTRATOS TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRS CON RESPECTO A LOS
LOTES DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE LOS
ADQUIRIENTES ORGANIZADOS EN ASOCIACION DE VECINOS SE OBLIGUEN AL
MANTENIMINETO, CONSERVACION Y OFERACION DE LOS FARGUES - JARDIN QUE
SE MENCIONAN EN EL PARRAFD ANTERIOR.

SEXTA.- DE ACUERDD A LC ESTIPLLADD EN EL ARTICULD 141 DF LA LEY N2
13! DE DESARRCLLO URBANC PARA EL ESTADC DE SONORA, “LA FRACCIONADCRA®
SE CQRBLIGA A DAR AVISC A "EL H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, CUANDC
VAYAN A INICIARSE LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTDRIZADAS MEDIANTE EL
PRESENTE CONVENIO, O EN SU CASDO EN UN PLAZO NO MAYOR DE 5 (CINCO)

DIAS HABILES FOSTERIORES A LA FECHA DE INICIACION.
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SEFTIMA.- “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A TERMINAR LAS OBRAS DE
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA EN UN TLAZO NO
MAYOR DE 12 (DOCE) MESES. PARA LA I ETAFA, 24 (VEINTICUATRO) MESES II
ETAFA Y 36 (TREINTA Y SEIS) MESES III ETAPA, CONTADOS A FARTIR DE LA
FECHA DE FIRMA DEL FRESENTE CONVENIOQ.

OCTAVA.- SI FOR CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO, “LA FRACCIO-
NADORA" NO TERMINARA LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LO ESTIFULADO
EN LA CLAUSULA ANTERIOR, DEBERA NOTIFICARLO A "EL H. AYUNTAMIENTO" A
CuUYO JUICIO QUEDARA EL OTORGAR 0 NEGAR LA AMPLIACION DEL PLAZO
ESTABLECIDO.

NOVENA.- PARA LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 149 Y 155 FRACCIONES I Y
II DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA,
AMBAS FARTES CONVIENEN EN QUE PARA QUE "LA FRACCIONADORA" PUEDA
PROCEDER A LA ENAJENACION DE LOS LOTES DEL FRACCIONAMENTO A QUE SE
REFIERE ESTE CONVENIO, DEEERA RECABAR PREVIAMENTE LA AUTORIZACION DE
LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, MINICIFAL
QUIEN SOLO FODRA OTORGARLA:

I).- SI "LA FRACCIONADORA" PRESENTA EL BOLETIN OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DONDE APAREZCA PUBLICADO EL CONVENIO AUTORIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO GUE NOS QOCUFPA, ASI COMO LA CONSTANCIA DE HABERSE
INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CORRES-
PONDIENTE.

I1).~ EXHIBIR COMPFROBANTE DE PAGO POR CONCEFPTO DE REVISION DE
DOCUMENTACION, ELABORACION DE CONVENIO Y SUPERVISION DE OBRAS DE
URBANIZACION, SEGUN LIGUIDACION DESCRITA EN LA CLAUSULA DECIMA NOVENA
DEL CUERPQO DEL PRESENTE CONVENIO.

I1I).- HABER CONCLUIDO SATISFACTORIA Y TOTALMENTE LAS CERAS DE
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA 0O BIEN, SI "LA
FRACCIONADORA" LE ACREDITA FPREVIAMENTE HABER DEFOSITADO ANTE LA
TESORERIA MUNICIPAL Y A SATISFACCION DE ESTA, FIANZA POR LA CANTIDAD
QUE GARANTICE LA TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES,
IMPORTE QUE SERA CUANTIFICADO EN SU MOMENTO POR LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, MAS UN 507 (CINCUENTA POR CIENTO)
DEL MISMO Y QUE SERVIRA PARA GARANTIZAR LA TERMINACION DE LAS OBRAS Y
EL FAGO DE LA PENA CONVENCIONAL, DEBIENDO EXPRESARSE TEXTUALMENTE EN
EL TEXTO DE LA FPOLIZA DE FIANZA, QUE EL TERMINC DE LA GARANTIA CON-
CLUIRA HASTA QUE HAYAN SIDO DEBIDAMENTE TERMINADAS Y RECIEIDAS LAS
JBRAS DE URBANIZACION GARANTIZADAS.

DECIMA.- ASI MISMO, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A SOLICITAR EN SU
MOMENTO, ANTE EL "H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 154 DE LA LEY N& 101 DE DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE SONORA, AUTORIZACION PARA LA PUBLICIDAD DESTINADA A
PROMOVER LA VENTA DE LOS LITES MARCADOS CON USO HABITACIONAL EXCLUSI-
VAMENTE DEL FRACCIONAMIENTO GQUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL. PRESENTE
CONVENIO, ASI COMO INCLUIR EN LA PUBLICIDAD GUE A TRAVES DE CUALQUIER
MEDIOQ DE COMUNICACION SE REALICE, EL NOMERE O LA CLAVE DE AUTCRIZA-
CION QUE FARA EFECTOS PUBLICITARIOS EXFIDA "EL H. AYUNTAMIENTO", SI
DENTRO DEL FRACCIONAMENTO QUE SE AUTORIZA SE PRETENDE DAR UN USO
DIFERENTE AL ASIGNADO A LOS LOTES DE ACUERDO A LA CLAUSULA SEGUNDA
DEL PRESENTE CONVENIO, LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARRO-
LLO URBANQ MUNICIFAL NO OTORGARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CORRES-
FONDIENTE.

DECIMA FRIMERA.- “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A MANTENER Y CONSERVAR
FOR SU CUENTA Y COSTOD LAS OBRAS DE URBANIZACION QUE VAYAN QUEDANDO
CONCLUIDAS, ASI COMO LA LIMFIEZA DE L0S SOLARES GUE NO HAYAN SIDO
OBJETQ DE EDIFICACION Y AL PAGO DEL ALUMBRADO PUBLICO QUE EL PROPIO
FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA DEMANDE, EN TANTO NO SE LEVANTE EL
"ACTA DE RECEPCION" A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA CUARTA DEL
FRESENTE CONVENIO.

DECIMA SEGUNDA.- CUANDO "LA FRACCIONADORA" HAYA CONCLUIDO LAS OBRAS
DE URBANIZACION AUTORIZADAS POR ESTE CONVENIO, DEBERA DAR AVISO DE
TERMINACION MEDIANTE ESCRITO QUE DIRIGIRAR AL "H. AYUNTAMIENTQO" DE
HERMOSILLO. AL AVISO MENCIONADO EN EL PARRAFQO ANTERIOR "LA FRACCIO-
NADORA" DEBERA ANEXAR L0OS SIGUIENTES DOCUMENTOS @
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A) .- CERTIFICADO Q ACTA DE ACEPTACION EXPEDIDA FOR LA COMISION
DE AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO FRESIDENCIA HERMOSILLO,
FOR LO QUE SE REFIERE A LA INTRODUCCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARI-
LLEADO DEL CONDOMINIO QUE NOS OCUFPA.

B) .- CERTIFICADO O ACTA DE ACEPTACION EXPEDIDA FOR LA COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD, RELATIVA A LOS TRABAJOS DE ELECTRIFICACION.

C) .- CERTIFICADO A ACTA DE ACEFTACION DE LA DIRECCION GENERAL
DE FLANEACION Y DESARROLLO URBAND MUNICIFAL, POR LO QUE CORRESPONDE A
LAS OBRAS DE TRAIO, APERTURA DE CALLES, RAMPAS, GUARICIONES, BANGUE-
TAS, PAVIMENTO, ALUMBRADO FUEBLICO, MALLAS PROTECTORAS DE LUMINARIAS
PARA ALUMBRADO PUBLICO, NOMENCLATURA DE CALLES Y SEMALAMIENTO DE
TRANSITO, ASI COMO LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA LIGA DEL FRAC-
CIONAMIENTO CON EL RESTO DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE HERMOSI-
LLO.

DECIMA TERCERA.- CUANDO LA "LA FRACCIONADORA" HAYA CUMPLIDO CON LO
ESTIPULADO EN LA CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR, PODRA SOLICITAR POR
ESCRITO AL "H. AYUNTAMIENTO"” LA RECEFCION DE LAS O0BRAS, PERC FARA
EFECTO DEBERA ACREDITAR PREVIAMENTE FOR CUALGUIER MEDIO LEGAL, GUE
HAYA SIDO ENAJENADO Y EDIFICADO CUANDO MENOS EL 8@7% (OCHENTA POR
CIENTO) DE LOS LOTES VENDIBLES.

DECIMA CUARTA.~ AMBAS PARTES CONVIENEN QUE CUANDO "LA FRACCIONADORA™
HAYA CUMPLIDO CON LAS ESTIPULACIONES PACTADAS EN LA CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA Y DECIMA TERCERA DE ESTE INSTRUMENTO, "EL H. AYUNTAMIENTO"
EXPEDIRA POR CONDUCTO DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESA-
RROLLO URBANO MUNICIFAL , LA CORRESPONDIENTE "ACTA DE TERMINACION" DE
LAS OBRAS DE URBANIZACIOM AUTORIZADAS MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO.

PARA ESTE EFECTO, LA DIRECCION ANTES MENCIONADA, DEBERA EFEC-
TUAR UNA INSPECCION TECNICA EXHAUSTIVA DE LAS OBRAS A LAS GUE DEBERA
CITAR PREVIAMENTE A "LA FRACCIONADORA" A FIN DE QUE ESTA PUEDA HACER
VALER SUS DERECHOS EN ElL. DESAHOGO DE LA DILIGENCIA RESPECTIVA.

NOCOTMA NIITANTA WA CoArCTARADNCAN CCMMDOCOIMETT NE ACIIconn A [
DECIMA QUINTA LA FRACCIONADORA® SE COMPROMETE DE  ACUERDO A L0
COTADE T TN OKL (=4} ASTTTOLH M A1 AT noe 1A 1L ov N 1y nC neccacoco N
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO N2 143 DE LA LEY N2 16! DE DESARROLLO
URBAND PARA EL ESTADO DE SONCRA, A RESPETAR LA CALIDAD DE LOS MATE-
RIALES, MANC DE OBRA Y LOS ACABADOS DE ACUERDC A LOS SERALAMIENTOS Y
ESPECIF ICACIONES DEL FROFIO FROYECTO AUTORIZADO MEDIANTE EL  PRESENT

-

CONVENIO. FARA ESTE EFECTO "LA FRACCIONADORA" DEBRERA OTCRGAR ANTE
A SATISFACCION DE LA TESORERIA MUNICIFAL, UNA GARANTIA PERS NAL O
REAL QUE GARAMTICE LA BUENA CALIDAD DE LAS CBRAS FOR EL TERMINO DE UN
AG0, CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA DE TERMINACION DE LAS OBRAS Y FOR
UN IMFCRTE IGUAL AL S%Z (CINCD FOR CIENTO) DE LA SUMA DE LOS COSTOS DE
URBANIZACION, SIN INCLUIR LLO REFERENTE A ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO
FUBLICO, SIEMPRE Y CUANDO SE CUENTE CON EL "“ACTA DE RECEFCION"
CORRESFONDIENTE DE PARTE DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD.

DECIMA SEXTA.— CON FUNDAMENTO EN LO FRECEFPTUADO FOR EL ARTICULO 146
DE LA LEY NQ 1®1 DE DESARROLLO URBANO FARA EL ESTADO DE SONORA, "LA
FRACCIONADORA" DEBERA TEMNER EN EL LUGAR DE LA OBRA DURANTE EL FERIODO
DE EJECUCION DE LA MISMA, A UN REPRESENTANTE DEBIDAMENTE AUTORIZADO
QUE ATIENDA AL PERSONAL DE LAS DEFENDENCIAS O ENTIDADES OFICIALES QUE
INTERVIENEN EN LA SUPERVISION DE {AS OBRAS PUBLICAS, QUE SE PRESENTEN
A HACER VISITAS DE INSFECCION Y SUFERVISION.

DECIMA SEPTIMA- CON FUNDAMENTO EN LO PRECEFTUADO POR EL ARTICULO 196
DE LA LEY NQ 101 DE DESARROLLO URBANO FPARA EL ESTADO DE SONORA, "LA
FRACCIONADORA" DONA AL MUNICIFIO DE HERMOSILLO VY ESTE ACEPTA Y
RECIBE LA MANZANA III; EL LOTE B DE LA MANIANA VIII; MANZANA X;
MANZANA XII, CON SUPERFICIE DE 156.82 MZ., 56.40 MZ., 610.73 MZ.,
757.15 M2, RESPECTIVAMENTE PARA AREN VESDES Vv QUE COMJUMTAMENTE
SUMAN  UNA SUFERFiICLE 1,581.12 M2, MISMAS QUE REPRESENTAN EL 3.36 %
DEL AREA TOTAL VENDIBLE. EL AREA FARA EQUIFAMIENTO URBANO CON SUFER-
FICIE DE 3,546.67 M2. GQUE REFRESENTAN EL 9% DEL AREA TOTAL VENDIBLE
SE PERMUTARA POR EL PAGO EN EFECTIVO DE N$ 354,667.99® SON: (TRESCIEN-
TOS CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE NUEVOS PESOS
?a/10@ M. N. ), CANTIDAD QUE DEBERA LIGUIDAR ANTE LA TESORERIA
MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.

| | !
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ASI MISMO “"LA FRACCIONADORA" CEDE AL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, LAS
AREAS QUE OCUPEN LAS CALLES, AVENIDAS Y PAS0OS PUBLICOS CONSIDERADOS
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, ASI COMO EL MOBILIARIO Y
EQUIFO CON QUE SE HAYAN DOTADO.

DICHAS AREAS DE DONACION, FARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES ENTRARAN
EN PLENO DERECHO AL DOMINIO PUBLICO DEL “H. AYUNTAMIENTGO" Y ESTARAN
REGULADAS FOR LO DISFUESTO EN LA LEY ORGANICA DE ADMINISTRACION
MUNICIPAL.

DECIMA OCTAVA.- TODAS LAS FARTES DE LA URBANIZACION DEBERAN CONSER-
VAR SIEMPRE EL USO ASIGNADO EN ESTE CONVENIO, MISMAS QUE SOLO PODRAN
MODIFICARSE FOR "EL H. AYUNTAMIENTO" CUANDO EXISTAN RAZONES DE
INTERES SOCIAL QUE ASI LO JUSTIFIQUEN.

DECIMA NOVENA.- EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LA LEY DE INGRE-
S0S DEL MUNICIPIO DE HERMOSILLO, SONORA, “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA
A PAGAR A LA TESORERIA MUNICIPAL, PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION LA CANTIDAD DE : N$ 11,584,900 SON: (ONCE MIL. QUINIENTOS
OCHENTA Y CUATRO NUEVOS PESOS 9@/109 M. N.), POR CONCEFTO DE REVISION
DE DOCUMENTACION, ELABORACION DEL CONVENIO AUTORIZACION Y SUPERVISION
DE DICHAS OBRAS DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA CONFORME A LA

SIGUIENTE
LIQUIDACTION
FRESUFUESTO TOTAL
ARTICULD CONCEFTO CANTIDAD OBRAS DE IMPORTE
UREBANIZACION
133 1) REVISION DE
DOCUMENTACION  @.006% N$ 2,206,472 1,107.24
I1) FOR ELABORACION
Y AUTORIZACION
DE CONVENIO @ . 0005 N$ 2,206.472 1,103.24
II1) FOR SUPERVISION
DE OBRAS DE
URBANTZACION ?.0025 N$ 2,206,472 S,516.18
SUBTOTAL : 7.722. 66
1 FRACCION D) S% OERAS DE INTERES GENERAL 386.13
20% PARA ASISTENCIA SOCIAL 1,544.54
15% PARA FOMENTO DEPORTIVO 1,158.40
10% FPARA MEJORAMIENTO EN LA PRESTACION
DE SERVICIOS FUBLICOS. 772.27
TOTAL : 11,584.00

SON: (ONCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO NUEVOS FESOS
Q0 /100 M.N.) .

"EL  H. AYUNTAMIENTO" NO PODRA OTORGAR A “LA FRACCIONADORA"
AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES SI ESTA NO LE ACREDITA PREVIAMENTE
HABER EFECTUADO LA LIQUIDACION MENCIONADA EN EL PARRAFD ANTERIOR.

\VIGESIMA.- AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE “EL H. AYUNTAMIENTO", PODRA
EN TODO TIEMFO, POR CONDUCTO DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, VIGILAR MEDIANTE INSPECCION Y SUPERVI-
SION, EL CUMFLIMIENTO DEL PRESENTE CONVENIO EN LO QUE SE REFIERE A LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, PUDIENDO HACERLE A "LA FRAC-
CIONADORA" LAS OBSERVACIONES QUE JUZGUE PERTINENTES E INCLUSO DISPO-
NER LA SUSFENSION DE LOS TRABAJOS CUANDQ CONSIDERE GUE ESTOS NO SE
AJUSTAN A LAS ESFECIFICACIONES AUTORIZADAS.

DTECECTMA [ = = ) g Y N TN COANC YTORMANMEA T [~{=
[ APRE NI AT . [ AR IR T oLy —

CRACCTTA TAMTA AL nu AVIIMTAMTICHRHTAY NE WUCCMOC
P L O R s A R Ay 1 e ARETIA RE i pawit g [PrauEn N el it )
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DE AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLADD CUANDD VAYAN A INICIARSE LAS 266:3
EN EL FRACCIONAMIENTO.

VIGESIMA SEGUNDA.-~ “LA FRACCIONADORA" SE OEBELIGA A FAGAR A LA CIMISICN
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE HEFMCSILLO LOS CEFECHOS DF
COMNEXION FOR LOS SERVICIOS DE AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLAPO AL
INICIARSE EN EL  FRACCIOMAMIENTO CUALQUIER TIPQ DE TRARAJOS FCE brre-
HMIZACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN SU CASO.

VIGESIMA TEFCERA.- “LA FRACCIONADORA" ACEFTA QUE DE NO EFFCTUAR EL
FAGD SERALADD EN EL FARRAFQ ANTERIOR, EL  “"H. AYUNTAMIENTO", SUSFEN-
DERA LAS OBFAS Y SOLO SE REANUDARAN CUANDO SE HAYA CUBIEFTO EL  FAGD
DE FREFERENCIA Y ASI L0 MANIFIESTE FOR ESCRITO LA COMISION DE AGUA
FOTABLE Y ALCANTARILLADO DE ESTA CIUDAD.

VIGESIMA CUARTA.- EM CUMFLIMIENTO A LAS FREVENCIONES CCOMNTENIDAS EM
LOS ARTICULOS 127 Y 178 DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO URPANOQ FARA EL
ESTADO DE SONORA, “"LA FFACCIOMNADORA" SE OBLIGA A ORDEMNAR FOR SU
FROFIA CUENTA LA FUBLICACION DEL PRESENTE COMVENIO EM EL  BOLETIN
OF ICIAL DEL GORIERNO DEL ESTADO DE SONOFA Y A INSCRIBIFLO EN EL
REGISTRO FUBLICO DE LA FROFIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO JUDICIAL
CORRESFONDIENTE, A FIN DE QUE SURTAN FLENAMENTE SUS EFECTOS LA
TRASLACION DE DOMINIO DE LAS SUFERFICIES MENCIONADAS EN LAS CLAUSULAS
DECIMA CEETIMA | COMTANDO  COM UM PLAZD MAXIMO DF 7a  Diac A cAcTro ne
LA FIRMA DEL FRESENTE CONVENIO, FARA TAL ACCION.

VIGESIMA QUINTA.- “"LA FRACCIONADORA" SE COMFROMETE A QUE LA LOTIFI-
CACION, AUTORIZADA MEDIANTE ESTE CONVENIO NO SERA SUJETA A SUBDIVI-
SION, ASI COMO TAMEIEN SE ORLIGA A INSERTAR EN LLOS CONTFATOS TRASLA-
TIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRE COMN RESFECTO A LOS LOTES DEL FRACCINHA-
MIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE EL ADQUIRIENTE QUEDE
OBLIGADO A MANTENER INDIVISIBLE LA TOTALIDAD DE LA SUFERFICIE DEL
LOYE ADQUIRIDO Y UTILIZARLO FARA LAS ACTIVIDADES QUE SE MENCIONAN EM
LA CLAUSULA DE ESTE CONVENIO, MISMA QGUE SE TIENE FOR FEFFODUCIDA EN
ESTA CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE CONVENIOQ, MISMA QUE SE TIENE FOR
REFRODUCIDA EN ESTA CLAUSULA COMO SI SE HURIESE INSERTADO A LA LEIFA
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

VIGESIMA SEXTA.- ASI MISMO, “LA FRACCIONADORA™ SE COMFROMETE A
INSERTAR EN LOS CONTRATOS TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEEBFRE CON
RESFECTO A LOS LOTES DEL FRACCIOMNAMIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSU-
LA EN LA QUE EL ADQUIRIENTE GUEDE OBLIGADO A OBTENEFR FOR FARTE DE LA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO MUNICIFAL, EL
PERMISO CORRESPONDIENTE PREVIO A LLEVAR A CABO CUALOUIER OBRA DE
CONSTRUCCION, MODIFICACION, AMFLIACION, RECONSTRUCCION O DEMOLICICN
EN SU CASQO, SOBRE EL. LOTE DE SU FROFIEDAD, ASI COMO RESFETAR LAS
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION GUE PARA TAL EFECTO ESTARLECEN LAS
\kEYES. FROGRAMAS Y REGLAMENTOS QUE RIGEN LA MATERIA.

VIGESIMA SEPTIMA.- EN CASO DE QUE "LA FRACCIONADCORA™ INCUMPLA UNA O
MAS DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A SU CARGD EN €L FRESENTE
CONVENIO O DERIVADAS DE LA LEY, "EL H. AYUNTAMIENTO" DE HEFMOSILLO
FODRA DECLARAR LA RESCISION DEL FFESENTE INSTRUMENTO EM FOFMA UNILA--
TEFAL Y ADMINISTRATIVAMENTE, EJERCIENDO LLAS FACULTADES QUE LE CONFIS-—
REN LAS LEYES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA.

VIGESIMA OCTAVA.- EN CASO DE INCOMFOFRMIDAD FOR FARTE DE "“t.N SFRACCIO-
NADOFA" CON LA RESCISION DECLAFADA EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA
INMEDIATA ANTERIOR "EL H. AYUNTAMIENTO" DE HEFMOSILLO Y " LA FRACCIO-
NADORA" SE SOMETERAN EN FORMA  VOLUMTARIA A LA COMPETENCTA « JURI3-
DICCION DEL TRIBUNAL DE LO CONTENCINSO ADMINISTRATIVO DEL  ESTARO DE
SONOFA, OGUIEN EN PLENITUD DE JURISDICCION FODFA FESOLVER LA CONTRO-
VEFSIA AFLICANDO EN LD MONDUCENTE LAS DISFOSICIONES DEL CAFITULOD III
DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLO URBANO FARA EL ESTADN DE SNOMNORA.

LEIDO QUE FUE EL FRESENTE CONVENIO Y ENTERADOS DEL ALCANCE Y FUEFIA

LEGAL DEL MISMO, AMBAS PARTES LO FATIFICAN Y FIRMAN EN SEIS EJEMFLA-

RES EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, A L0OS @7 DIAS DEL MES DE
Octubre de 1993 .- El Presidente Municipal de Hermosiito, Sonora.- Lic. Guatimoc Francisco Yherri
Gonz4lez.- Rabrica.- El Secretariodel H. Ayuntamicnto de Hermosillo. - C. Marfa del CarmenCalles
B.- Rubrica.- El Director General de Plancacidén y Desarrollo Urbano.- C. Ing. Martin A. Salazar
Oviedo.- Ribrica.- El Sfndico Municipal.- C. Lic. Victor Manuel Romo Mungufa.- Ribrica.- "Por
la Fraccionadora”: C. C.P. Scrgio Humberto Medina Grijalva.-Rubrica.-
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CONVENIO AUTORIZACION N2 12-144-93 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “ALTO VALLE" RESIDENCIAL I ETAPA DE
LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, GUE
CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. GUATIMOC
FRANT!ITCO  YBERRI GONZALEZ, CON LA INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL
H. AYUNTAMIENTO MARIA DEL CARMEN CALLES BUSTAMANTE, DEL C. DIRECTCR
GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO ING. MARTIN ADOLFO SALAIAR
OVIEDC Y DEL C. SINDICO MUNICIPAL LIC. VICTOR MANUEL ROMO MUNGUIA, A
QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA "EL
H. AYUNTAMIENTO" Y POR OTRA PARTE EL C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO =N
REPRESENTACION DE “DESARROLLADORA URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.", A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA "“LA FRACCIONADORA" , CONVENIO
QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS :

D ECL AR A C 1 ONZE S :

PRIMERA.~ AMBAS PARTES DECLARAN QUE EL PRESENTE CONVENIO O CELE-
BRAN CON FUNDAMENTO EN LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LOS ARTICULCS
52 FRACCION II, 92 FRACCION XI Y 90 DE LA LEY NS 161 DE DESARROLLO
URBANO PARA ELL ESTADO DE SONORA.

SEGUNDA.- DECLARA EL C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO, QUE SU REPRESEN-
TADA “DESARROLLADORA URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.", BGUEDO LEGAL-
MENTE CONSTITUIDA EN LOS TERMINOS QUE SERALA LA ESCRITURA PUBLICA N2
15,326 VOL. 236 EXPEDIDA EN ESTA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, EL Zo
DE OCTUBRE DE 1991 ANTE LA FE DEL C. LIC. RODOLFO MONTES DE OCA ARMS—
TRONG, NOTARIO PUBLICO N2 39 EN EJERCICIO EN ESTA RESIDENCIA E
INSCRITA EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DE ESTE DISTRITO JUDICIAL, BAJO EL N8 6,474 DE LA SECCION
COMERCIO VOLUMEN 18 L.I. EL DIA 23 DE JUNIO DE 1992. SE ACOMPAMA
COPIA COMO ANEXO N2 1.

TERCERA.— DECLARA EL C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO, QUE SU REPRESEN-
TADA "DESARROLLADORA URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.", LE OTGRGO PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZIAS, PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y LE
DOMINIO, CON FACULTADES PARA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONVENIOQ Y
GUE DICHAS FACULTADES A LA FECHA NO LE HAN SIDO REVOCADAS NI MODIFI-
CADAS EN FORMA ALGUNA SEGUN LO ESPECIFICA CON LA COPIA DE L& ESCRITU-
RA PUBLICA N2 15320, MENCIONADA EN LA DECLARACION ANTERICOR.

CUARTA.—~ DECLARA EL C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO QUE SU REPRESEN-
TADA, "DESARROLLADORA URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.", ES PROPIETARIO
DE UNA PORCION DE TERRENO CON SUPERFICIE DE 222,878.09 M2., SEGUN LO
ACREDITAN MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA N2 18,671 VOL. 497 PASADA ANTE
LA FE DEL C. RODOLFO MONTES DE OCA ARMSTRCNG NOTARIO PUBLICO N2 39
SUPLENTE, CON RESIDENCIA EN ESTE DISTRITO JUDICIAL DE HERMOSILLO E
INSCRITA EN LAS OFICINAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO, EN ESTA CIUDAD BARJO EL N2 192,000 DE LA SECCION I VOL. 336
EL DIA 13 DE ABRIL DE 1993.GUE, ESTE TERRENO SE ENCUENTRA ACTUALMENTE

HIFPOTECADG FPOR BANCO DEL ATLANTICO, S.A., COMO GARANTIA DEL CREDITO
PUENTE OTORGADO FARA EL DESARROLLO MOTIVO DEL PRESENTE CONVENIO.

ASI MISMO, MANIFIESTA BANCO DEL ATLANTICO, S.A., GUE MEDIANTE ESCRITO
DIRIGIDO AL H. AYUNTAMIENTO CON FECHA 28 DE SEPTIEMBRE DE 1997,
OTORGO SU CONSENTIMIENTO PARA QUE DESARROLLADORA URBANA DE SONORA,
S.A. DE C.V. LLEVE A CABO LOS TRAMITES PARA LA AUTORIZACION DEL
FPRESENTE FRACCIONAMIENTO OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO. LA ESCRITURA
PUBLICA AGQUI MENCIONADA Y ELL ESCRITO GIRADO POR BANCO DEL ATLANTICO,
S.A., SE AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRAN-
TE DEL MISMO COMO ANEXOS 2 Y 3., RESPECTIVAMENTE.

QUINTA.~ ASI MISMO DECLARA EL C. ARQ. HORACIO RUBIO SALCIDO, BUE
TRAMITO Y OBTUVO DE LA DIRECCION DEL CONTROL URBANC DEPENDIENTE DE LA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO MUNICIPAL,
AUTORIZACION PARA SUBDIVIDIR EL PREDIO DESCRITO EN LA DECLARACION
CUARTA , RESULTANDO DE ESTO LA FRACCION PRIMERA CON SUPERFICIE Dt
23,599.19 M2., MISMA QUE SE DESARROLLARA EL FRACCIONAMIENTO HABITA-
CIONAL MOTIVO DEL PRESENTE CONVENIO.

DICHA AUTORIZACION QUEDA ASENTADA EN EL OFICIO AUTORIZACION

COPIA
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No. MAS/3574/93 QUE CON FECHA ©3 DE SEPTIEMBRE DE 199%, EXPIDIO LA
PROPIA DIRECCION. SE ANEXA COPIA PARA QUE SURTA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES.

SEXTA.~ CONTINUA DECLARANDO L. C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO EN
REPRESENTACION DE “DESARROLLADORA URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.",
QUE EL TERREND A QUE SE REFIERE LA DECLARACION ANTERIOR, SE UBICA EN

LA CIUDAD DE HERMDSILLO, SONORA, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLIN-
DANCIAS : .

AL NORTE : EN 111.77 MTS. CON PROPIEDAD DE DESARROLLADORA
URBANA DE SONORA, S.A. DE C.V.

AL SUR : EN 165.38 MTS. COLINDA CON ISSSTESON.

AL ESTE : EN LINEA QUEBRADA, 188.38 MTS. Y 7.7@ MTS. COLINDA
CON PROPIEDAD DE DESARROLLADORA URBANA DE SONORA,
S.A. DE C.V.

AL OESTE : EN 154.46 MTS. COLINDA CON PROPIEDAD PARTICULAR.

CONFORMANDO DICHO TERRENQ UNA POLIGONAL CON SUPERFICIE DE
2-35-90.19 HAS SEGUN SE DESCRIBE GRAFICAMENTE EN EL PLANO N9 14 QUE
SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE SURTA LOS EFECTOS LEGALES
CORRESPONDIENTES.

SEPTIMA.~- DECLARA LA FRACCIONADORA”. GQUE SE DIRIGIO POR ESCRITO AL
“H. AYUNTAMIENTO®" DE HERMOSILLO, SOLICITANDO LICENCIA DE USO DEL
SUELD PARA UN PREDIO LOCALIZADO AL FINAL DE LA CALLE BERNARDO REYES,
COLINDANTE CON EL TERCER BORDC ( BLVD. PRDER?SU‘) AL NORTE DE ESTA
CIUDAD. S .

A DICHA S0LICITUD CORRESFONDID UNA CONTESTACION EXPRESADA EN EL
OFICIO N2 VPRA/R71/92 QUE CON FECHA 24 DE ENERO DE 1992 EXPIDIO EL
FROPIO “H. AYUNTAMIENTO", DICTAMINANDO BQUE EL US0O PARA EL PREDIO GUE
NOS DCUFA ES RESIDENCIAL PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, POR LO GUE
SE FROCEDIO A ELABORAR E£LL FROYECTO INTEGRAL DE ESTE FRACCIONAMIENTC.

OCTAVA.—- ASI MISMO, DECLARA "LA FRACCIONADORA", GQUE SE DIRIGID A LA
COMISION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADD DEL ESTADO DE SONORA,
RESIDENCIA HERMOSILLO, SOLICITANDO FACTIBILIDAD DE DOTACION Di AGUA Y
DESALOJO DE LA MISMA, PARA EL FRACCIONAMIENTO GUE NOS OCUPA.

CON FECHA ©9 DE AGOSTO DE 199X, Y MEDIANTE OFICIO N2 CO-93-
792, EL CITADD ORGANISMO DICTAMINO QUE SI CUENTA CON LA DISFONIBRILI-
DAD PARA PROPORCIONAR DICHQS SERVICIOS, SIENDQO L0OS PUNTOS DE CONEXION
L3S SIGUIENTES :

x AGUA POTABLE

A LA LINEA DE 19” DE DIAMETRO GUE SE LOCALIZA EN AVE. TOPARUE Y
CALLE REYES DEBERAN ELABORAR UN PROYECTO EN DONDE SE CONTEMPLEN LAS
DEMANDAS TANTO DEL FRACCIONAMIENTO "ALTO VALLE" COMO DEL POLIGONO DE
S6 HAS. (DBRAS Y URBANIZACIONES, S.A. DE C.V.), CON EL FIN DE DETER-
MINAR Y CONSTRUIR POR SU CUENTA LOS CIRCUITOS PRINCIPALES DE LAS
CUALES SE DERIVARAN LAS ALIMENTACIONES PARA CADA UNO DE LOS FRACCIO-
NAMIFNTNS NF PROYFOTNRA.

*  ALCANTARUILADO

ES NECESARIO GQUE SE ELABORE UN PROYECTO DE COLECTOR POR LA AVE.
QUEROBABI DESDE (A CALLE REYES HASTA (A CALLE NOROESTE. CON LOS
DIAMETROS SUFICIENTES PARA CONDUCIR LAS APORTACIONES DE ESTE FRACCIO-
NAMIENTD, ASI COMD DEL POLIGONO DE S6 HAS. Y DEL FRACCIONAMIENTO DEL
STEUS DE LA UNISON. ESTE COLECTOR SE CONECTARA AL COLECTOR DE PROYEC-
TG DENOMINADO SOLIDARIDAD DE 61 CMS. DE DIAMETRO. QUE SE TIENE
CONTEMPLADO CONSTRUIR POR LA CALLE NOROESTE DESDE EL BLVD. PROGRESO
HASTA LA AVE. YECORA CON FONDOS DEL PROGRAMA SOLIDARIDAD.

r | | ! !
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NOVENA .-~ TAMBIEN DECLARA "“LA FRACCIONADORA"™ QUE EN ACATAMIENTO A LO

DISPUESTO OR EL ARTICULO 126 FRACCION I DE LA LEY N2 1@1 DE DESARRO-~
LLO URBAMO PARA EL ESTADO DE SONORA, TRAMITN POR CONDUCTO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO Y OBTUVO DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUC-
TURA URBANA Y ECOLOGIA DEL ESTADO, DICTAMEN FAVORABLE ACERCA DE LA
CONGRUENCIA DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO MOTIVO DEL PRESENTE
CONVENID Y LO DISPUESTO EN LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO Y EN LA
CITADA LEY, MISMO QUE APARECE EN EL OFICIO N2 10-1710-92 DE FECHA 04
DE MAYD 1992 Y QUE TAMBIEN SE ANEXA A ESTE CONVENIO.

DECIMA.— CONTINUA DECLARANDO "LA FRACCIONADORA" QUE EN ACATAMIENTO A
LO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 126 DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, SOLICITO ANTE LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, LA APROBACION DEL ANTE-
PROYECTO DE LOTIFICACION DEL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA, A LA CUAL
FRECEDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE EXPRESADA EN EL OFICIOD %2
VPRA/B894/92 DEL CUAL SE ANEXA COPIA, GQUE CON FECHA 26 DE MAYO DE 1972
EXFIDIO LA PROPIA DIRECCION.

DECIMA PRIMERA.- DECLARA "LA FRACCIONADORA® GQUE EN CUMPLIMIENTO =N
PRESCRIPCIONES EXIGIDAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE, SE ELABORARON
LOS PROYECTOS DE LA RED DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA EL
FRACCIONAMIENTO MISMOS QUE SE DESCRIBEN GRAFICAMENTE EN LOS PLANOS 19
Y 29, LOS CUALES SE AGREGAN AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORMC
PARTE INTEGRANTE DEL MISMO.

ESTOS PROYECTOS SE PRESENTARON PARA SU ESTUDIO A LA SECRETA-
RIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA DEL ESTADO DE SONDrRA, LA
CuAL MEDIANTE OFICIO No. 10-2997-93 DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE
1993  INFORMA QUE DICHOS PROYECTOS FUERON REVISADOS ENCONTRANDOLOS
CORRECTOS EN SU ASPECTO TECNICO.

DECIMA SEGUNDA.- ASI MISMO, DECLARA “"LA FRACCIONADORA" GQUE CON LA
FINALIDAD DE DOTAR AL FRACCIONAMIENTO CON EL SERVICIO PUBLICO DE
ENERGIA ELECTRICA, SE ELABORO UN PROYECTO EN EL CUAL SE ESPECIFICA A
DETALLE LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO, EL CUAL SE
AGREGA A ESTE CONVENIO PARA QUE FORME PARTE INTEGRANTE DEL MISMO.

DE IGUAL MANERA, SE ELABORARON LOS PLANOS RESPECTIVOS A ESTAS
OBRAS DE ELECTRIFICACION Y BAJO LOS NUMEROS 21 Y 22 SE AGREGAN A
ESTE CONVENTN.

TANTO EL PROYECTO DE ESPECIFICACIONES COMO LOS PLANDS A QUE SE
REFIERE ESTA DECLARACION FUERON DEBIDAMENTE REVISADOS POR LA CCMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD, HABIENDO MERECIDO SU COMPLETA AFRCBACION
MEDIANTE OFICIO N9 922/92 DE FECHA 08 DE SEPTIEMBRE DE 1992 Y GUE
TAMBIEN SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO.

AMBAS PARTES DECLARAN QUE HABIENDO FACTIBILIDAD TECNICA PARA
EFECTUAR EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO AL QUE SE REFIEREN LAS DECLA-
RACION CUARTA; QUINTA Y SEXTA, Y NO EXISTIENDO IMPEDIMENTO LEGAL PARA
ELLO, CONVIENEN EN CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO ACORDANDO OBLIGARSE
CONFORME AL CONTENIDO DE LAS SIGUIENTES :

PRIMERA.- POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO “EL H. AYUNTAMIENTO"
AUTORIZA A "LA FRACCIONADORA" PARA QUE ESTA LLEVE A CABO EL FRACCIO-
NAMIENTO DEL PREDIO A QUE SE REFIEREN LAS DECLARACIONES CUARTA,
QUINTA Y SEXTA, MISMAS GQUE SE TIENEN POR REPRODUCIDAS EN ESTA
CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

SEGUNDAR.—- EL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE ESTE CONVENIO
SERA TIPO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL DENOMINANDOSE “"ALTO VALLE
RESIDENCIAL" Y EL USO DE SUS LOTES SERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
HABITACIONAL APROBANDO "“EL H. AYUNMTAMIENTO" LOS PLANOS, ESPECIFICA-
CIONES Y PRESUPUESTOS PRESENTADOS PCQ}fEA FRACCIONADORA", MISMOS QUE

COPIA
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SE ANEXAN AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRANTE DEL
MISMO, DE LA SIGUIENTE MANERA :

A).— ESCRITURA PUBLICA DE LA CONSTITUCION DE “EMPRESA DESA-
RROLLADORA URBANA DE SONDRA, S.A. DE C.Vv.", Y DONDE SE OTORGA PODER
AL C. ARG. HORACIO RUBIO SALCIDO, BAJO EL NO. 1.

B) .- ESCRITURA PUBLICA N2 18,671 MEDIANTE LA CUAL ACREDITAN LA
PROPIEDAD DEL TERRENGO, BAJO EL N2 2.

C).— ESCRITO DE BANCO DEL ATLANTICO, S.A., DANDO SU CONSENTI-
MIENTO PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE CONVENID, BAJO EL No. 3.

D).— OFICIO DE AUTORIZACION DE SUBDIVISION No. MAS/3574/93
EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE CONTROL URBANO, DEPENDIENTE DE LA DIREC-
CION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, BAJO EL No. 4.

E) .~ CERTIFICADO DE GRAVAMENES, BAJO EL No. S.

F) .~ PRESUPUESTOS DE URBANIZACION, BAJO EL No. 6.

G).— OFICIO N2 CO-93-799 EMITIDO POR LA COMISION DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL. ESTADO DE SONORA, RESIDENCIA HERMOSILLO,
PARA LA FACTIBILIDAD DE DOTACION DE AGUA POTABLE Y DESALOJO DE LA
MISMA, BAJO EL No. 7.

HY . — OFICIO DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO,
POR PARTE DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL, BAJO EL No. 8.

I).— OFICIO DE APROBACION DE FROYECTO DE AGUA POTABLE Y ALCAN-
TARILLADO POR PARTE DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA DEL ESTADO, BAJO EL No. 9.

J) .- OFICIO DE APROBACION DE LOS PROYECTOS DE ELECTRIFICACION
POR PARTE DE COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD BAJO EL No. 10.

K) .~ DICTAMEN DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA DEL ESTADO DE SONORA, BAJO EL No. 11.

L).— LICENCIA DE USO DEL SUELO, BAJO EL No. 12.
M).—- PLANO DE LOCALIZACION, BAJD EL No. 13.

N) .~ PLANO DE LA POLIGONAL Y TOPOGRAFIA DEL TERRENO, BAJO EL
N2 14.

0).— PLANO DE LOTIFICACION Y USO DEL SUELO, BAJO EL N2 15.
P) .~ PLANO DEL TRAZO DE MANZANAS, BAJO EL N2 16.

@) .- PLANO DE EJES, BAJO EL No. 17.

R) .~ PLANC DE VIALIDAD, BAJO Eb&fg 18.

S).~ PLANO DE LA RED DE AGUA PDTABLE, BAJO EL N2 19.

T).~ PLANOQ DE LA RED DE DRENAJE, BAJO EL N2 20.

U) .~ PLANO DE ELECTRIFICACION, BAJO LOS No. 21.

V) .- PLANO DE ALUMBRADO PUBLICO, BAJO EL No. 22.

W) .— PLANO DE RASANTES, BAJO EL N2 23.

X) .- PLANO DEL PARQUE-JARDIN, BAJO EL N2 24.

EL CONTENIDO GRAFICO Y LITERAL DE LOS ANEXOS DESCRITOS EN EL
PARRAFO ANTERIOR, SE TIENEN POR REPRODUCIDOS EN ESTA CLAUSULA 2ARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

TOORERA - DE AMIERTN A | M PREVICSTD POR FL ARTICUILDO 91 FRACCION IV DE

OFICIAL N° 35 Secc. 1
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LA LEY N2 161 DE DESARROLLO URBANO PARA ELL. ESTADO DE SONORA, EL
PROYECTO PRESENTADO POR "LA FRACCIONADORA"™ Y QUE CONSTA GRAFICAMENTE
EN EL  ANEXO N2 18 DE ESTE CONVENIO, CONSISTIRA EN LA PARTICION DEL
PREDIO MENCIONADO EN LA CLAUSULA PRIMERA EN MANZANAS, LOTES Y CALLES
TENIENDO TODOS LOS LOTES ACCESD A LA VIA PUBLICAS; Y QUE DE ACUERDO A
Lt AS NECESIDADES DEL  PROPID PRAYENTN SFRAN DF SHPFRFINTE VARTAPR! £
ASENTANDOSE A CONTINUACION LOS DATOS NUMERICOS DE LAS MANZIANAS,
CANTIDAD LE LOTES POR MANZANAS, AREAS VENDIBLES Y DONACION, ASI COMO
EL Na. TOTAL DE LOTES:

RELACION DE MANZANAS » LOTES Y AREAS
PRIMERA ETAPA

No. DEL LOTE No. DE AREA VENDIBLES AREAS VERDE
MANZANA AL LOTE LOTES  HABITACIONAL (M2)
I -A 1 - 14 14 1,764.00 M2.
15 1 125.88 M2.
16 1 137.74 M2.
17 1 190.62 M2.
18 1 168.68 M2.
19 - 28 10 1,260.00 M2.
I A 1 49.32
1 - 16 16 2,016.00 M2.
17 - 19 3 494.80 M2.
1I B 1 622.00
1 1 162.96 M2.
2 1 196.51 M2.
3 1 200.61 M2.
4 -5 3 378.00 M2 <
7 1 160.38 M2. a
g8 - 10 3 I78.00 M2, o
—— —— (4]
111
1 1 142,92 M2.
2 1 240.75 M2.
I - 14 1z 1,512.00 M2.
v 1 - 17 17 2,142.00 M2.
18 1 161.64 MZ.
19 1 706.91 M2.
26 - 34 15 1,899.00 M2.
z 1 108.00 M2.
TOTAL: 128 14,039.50 671.32
CUADRO DE USOS DEL SUELO
AREA UFNDIRIES:
HAB 1 1 AL 1UNAL 14,057.00 ML,
AREA DE DONACION:
AREA VERDE 671.32 M2.
AREA DE VIALIDAD: 8,879.37 M2.
AREA A DESARROLLAR: 23,599.19 M2.
TOTAL DE LOTES: 108.00

NOTA: EL AREA DE DONACION PARA EQGUIPAMIENTO URBANO, SE UBICA EN LA
FRACCION II DEL OFICIO AUTORIZACION No. MAS/3574/93 DE FECHA 03 DE
SEPTIEMBRE DE 1993, CON UNA SUPERFICIE DE 10,209.15 M2., PERO PARA
EFECTO DE LA PRIMERA ETAFA SE TOMARA 1,263.56 M2.

“LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A RESPETAR LOS DATOS CONSIGNADOS
EN EL PARRAFO ANTERIOR, MISMOS GUE SOLO PODRAN SER MODIFICADQOS PREVIA
AUTORIZACION DEL  "H. AYUNTAMIENTO" OTORGADA CONFORME A LO DISPUESTO
POR LAS NORMAS JURIDICAS EN VIGOR.
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CUARTA.- EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO POR LOS ARTICULOS 102 Y 106
FRACCION I Y 141 FRACCION II DE LA LEY N2 1@1 DE DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE SONORA, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A EJECUTAR POR
SU CUENTA Y DE ACUERDO A LOS PLANOS, ESPEZTFICACIONES, PRESUPUESTOS Y
DATOS A QUE SE REFIEREN LAS CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA DE ESTE
CONVENIO, LAS OBRAS DE TRAZO, TERRACERIAS PARA APERTURA DE CALLES,
INTRODUCCION DE LA RED DE AGUA POTABLE Y TOMAS DOMICILIARIAS A BASE
DE TUBERIA DE COBRE, ATENDIENDO LAS ESPECIFICACIONES QUE PARA TAL
EFECTO ESTABLECE LA DEFENDENCIA RESPECTIVA, INTRODUCCION DE LA RED DE
ALCANTARILLADO Y DESCARGAS DOMICILIARIAS, ELECTRIFICACION, ALUMBRADO
PUBLICO, DEBIENDO ENTREGAR EN ESPECIE EL CONDUCTOR Y ACCESORIOS PARA
LAS ACOMETIDAS, ASI COMO AFPORTAR A LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICI-
DAD EL IMFORTE DE LA MANO DE OBRA CORRESPONDIENTE PARA SU INSTALA-
CION, MALLAS PROTECTORAS DE LUMINARIAS DE ALUMBRADO PUBLICO PAVIMEN-
TACION DE CONCRETO ASFALTICO CON MEZCLA CALIENTE ELABORADA EN PLANTA
EN LAS VIALIDADES DEL FRACCIONAMENTO, GUARNICIONES TIPO “L", BAN-
QUETAS, RAMPAS PARA ACCESO DE VEHICULOS AL FREDIQ LA CUAL SE CONSTRU-
IRA SOBRE EL. AREA DE ARRIATE Y GUARNICION SIN MODIFICAR EL NIVEL DE
BANGQUETA, RAMPAS PARA MINUSVALIDOS EN CADA UNA DE LAS ESQUINAS DE LAS
MANZANAS ASI COMO EL. SERALAMIENTO RESFECTIVO, NOMENCLATURA DE CALLES
Y SERALAMIENTOS DE TRANSITO, GQUEDANDO TAMBIEN INCLUIDAS LAS OBRAS DS
URBANIZACION NECESARIAS PARA LA LIGA DEL FRACCIONAMIENTO QUE NOS
0CUPA, CON EL RESTO DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO.

QUINTA.~ INDEPENDIENTEMENTE DE LO CONVENIDO EN LA CLAUSULA ANTERIOR,
“LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A EQUIPAR TAMBIEN POR SU CUENTA LAS
AREAS PROVISTAS COMO PARGUE-JARDIN, SERALADA COMD LOTE A DE LA
MANZANA I Y LOTE B DE LA MANZANA II DEL PLANO No. 15 CONFORME AL

PROYECTD GRAFICO CONTENIDO EN EL  PLANO No. 24 TAMBIEN AGREGADO AL
FRESENTE COMUENTD.

POR OTRA PARTE "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A INSERTAR EN
L0S CONTRATOS TRASLATIVOS DE DOMINIO GUE CELEBRE CON RESPECTO A LOS
LOTES DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE LOS
ADQUIRIENTES ORGANIZADOS EN ASOCIACION DE VECINOS SE OBLIGUEN AL
MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y OPERACION DE LOS PARQUES - JARDIN GUE
SE MENCIONAN EN EL PARRAFO ANTERIOR.

SEXTA.— DE ACUERDO A L0 ESTIPULADO EN EL ARTICULO 141 DE LA LEY N2
191 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, “LA FRACCIONADORA"
SE OBLIGA A DAR AVISO A “EL H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO, CUANDO
VAYAN A INICIARSE LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL
PRESENTE CONVENIO, O EN SU CASO EN UN PLAZO NO M™MAYOR DE S ¢CTINCO)
DIAS HABILES POSTERIORES A LA FECHA DE INICIACION.

SEPTIMA.- “LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A TERMINAR LAS O0BRAS DE
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA EN UN PLAZO NO
MAYOR DE 12 (DOCE) MESES CONTADOS A FARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL
PRESENTE CONVENIO.

OCTAVA.- SI POR CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO, "LA FRACCIO-
NADORA" NO TERMINARA LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LO ESTIPULADO
EN LA CLAUSULA ANTERIOR, DEBERA NOTIFICARLO A "EL H. AYUNTAMIENTO" A
CUYO JUICIO QUEDARA EL OTORGAR O NEGAR LA AMPLIACION DEL PLAZO
ESTABLECIDO.

NOVENA.~ PARA LOS EFECTOS DE LOS ARTICULOS 140 Y 135 FRACCIONES I Y
II DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA,
AMBAS PARTES CONVIENEN EN GQUE PARA QUE ﬁLﬁ FRACCIONADORA" PUEDA
FPROCEDER A LA ENAJENACION DE L0OS LOTES DEL FRACCIONAMIENTO A QUE SE
REFIERE ESTE CONVENIO, DEBERA RECABAR PREVIAMENTE LA AUTORIZACION DE
LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARRCLLD URBANO, MUNICIPAL
QUIEN SOLO PODRA QTORGARLA:

I).- SI "LA FRACCIONADORA" PRESENTA EL BOLETIN OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DONDE APAREZCA FPUBLICADO EL CONVENIQ AUTORIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO QUE NOS OCUPA, ASI COMO LA CONSTANCIA DE HABERSE
INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA FROPIEDAD Y DE COMERCIO CORRES-—
FONDIENTE.

I1I).- EXHIBIR COMPROBANTE DE PAGO POR CONCEPTO DE REVISION DE
NOCIIMENTACTIAON. ELABORACION DE CONVENIO Y SUFPERVISION DE OBFAS DE

N° 35 Secc. 1
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URBANIZACION, SEGUN LIGQUIDACION DESCRITA EN LA CLAUSULA DECIMA NOVENA
DEL CUERPO DEL PRESENTE CONVENIO.

III).- HABER CONCLUIDO SATISFACTORIA Y TOTALMENTE LAS OBRAS DE
URBANIZACION A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA O BIEN, SI "LA
FRACCIONADORA" LE ACREDITA PREVIAMENTE HABER DEPOSITADO ANTE LA
TESORERIA MUNICIPAL Y A SATISFACCION DE ESTA, FIANZA POR LA CANTIDAD
QUE GARANTICE LA TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION FALTANTES,
IMPORTE QUE SERA CUANTIFICADO EN SU MOMENTO POR LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANO, MAS UN 59%Z (CINCUENTA POR CIENTO)
DEL MISMO Y QUE SERVIRA PARA GARANTIZAR LA TERMINACION DE LAS OBRAS Y
EL PAGO DE LA PENA CONVENCIONAL, DEBIENDO EXPRESARSE TEXTUALMENTE EN
L TOY¥TD DE L8 POLIZS D FIANTA 20 Bt TERMINGD DE | 4 GCARSNTIA O0ON-
CLUIRA HASTA QUE HAYAN SIDO DEBIDAMENTE TERMIMADAS Y RECIBIDAS LAS
OBRAS DE URBANIZACION GARANTIZADAS.

DECIMA .- ASI MISMO, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A SOLICITAR EN SU
MOMENTO, ANTE EL “H. AYUNTAMIENTO“ DE HERMOSILLO, DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 154 DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLO URBANO
PARA EL ESTADO DE SONORA, AUTORIZACION PARA LA PUBLICIDAD DESTINADA A
PROMOVER LA VENTA DE LOS LOTES MARCADOS CON USO HABITACIONAL EXCLUSI-
VAMENTE DEL FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE
CONVENIO, ASI COMO INCLUIR EN LA PUBLICIDAD QUE A TRAVES DE CUALGUIER
MEDIO DE COMUNICACION SE REALICE, EL NOMBRE O LA CLAVE DE AUTORIZA-
CION QUE PARA EFECTOS PUBLICITARIOS EXPIDA "EL H. AYUNTAMIENTO", SI
DENTRO DEL FRACCIONAMENTO QUE SE AUTORIZA SE PRETENDE DAR UN USO
DIFERENTE AL ASIGNADO A LOS LOTES DE ACUERDO A LA CLAUSULA SEGUNDA
DEL. PRESENTE CONVENIO, LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESARRO-
LLO URBANO MUNICIPAL NO OTORGARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CORRES-
PONDIENTE.

DECIMA PRIMERA.— "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A MANTENER Y CONSERVAR
POR SU CUENTA Y COSTO LAS OBRAS DE URBANIZACION GUE VAYAN QUEDANDO
CONCLUIDAS, ASI £OMO LA LIMPIEZA DE LOS SOLARES GUE NO HAYAN SIDO
OBJETO DE EDIFICACION Y AL PAGO DEL ALUMBRADO PUBLICO QUE EL PROPIO
FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA DEMANDE, EN TANTO NO SE LEVANTE EL
“ACTA DE RECEPCION" A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA CUARTA DEL
PRESENTE CONVENIO.

DECIMA SEGUNDA.- CUANDO "LA FRACCIONADORA" HAYA CONCLUIDO LAS OBRAS
DE URBANIZACION AUTORIZADAS POR ESTE CONVENIO, DEBERA DAR AVISQO DE
TERMINACION MEDIANTE ESCRITO BQUE DIRIGIRA)ﬁL:"H. AYUNTAMIENTO" DE
HERMOSILLO. AL AVISO MENCIONADO EN EL PARRAFO ANTERIOR "“LA FRACCIO-
NADORA" DERERA ANEXAR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS :

A) .~ CERTIFICADO O ACTA DE ACEPTACION EXPEDIDA POR LA COMISION
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADN RESIDENCIA HERMOSILLO,
POR LO QUE SE REFIERE A LA INTRODUCCION DE AGUA POTABLE Y ALCANTARI-
LLADO DEL CONDOMINIO QUE NOS QCUFA.

B) .— CERTIFICADO 0O ACTA DE ACEFTACION EXPEDIDA POR LA COMISION
FEDERAL DE ELECYRICIDAD, RciA11VA A LOS TRARAJOS DE ELECTRIFICACION.

C).— CERTIFICADO A ACTA DE ACEPTACION DE LA DIRECCION GENERAL
DE PLANEACION Y DESARROLLO URBANC MUNICIPAL, POR LO QUE CORRESPONDE A
LAS OBRAS DE TRAZO, AFERTURA DE CALLES, RAMPAS, GUARNICIONES, BANGUE-
TAS, PAVIMENTO, ALUMBRADO PUBLICO, MALLAS PROTECTORAS LUMINARIAS DE
ALUMBRADO PUBLICO, NOMENCLATURA DE CALLES Y SENALAMIENTO DE TRANSITO,
ASI COMO LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA LIGA DEL FRACCIONAMIENTO CON
EL RESTO DE LA ZONA URBANAR DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO.

DECIMA TERCERA.— CUANDO LA "LA FRACCIONADORA" HAYA CUMPLIDO CON LO
ESTIPULADO EN LA CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR, PODRA SOLICITAR POR
ESCRITO AL "H. AYUNTAMIENTO" LA RECEPCION DE LAS OBRAS, PERO PARA
EFECTO DEBERA ACREDITAR PREVIAMENTE POR CUALGUIER MEDIO LEGAL, QUE
HAYA SIDO ENAJENADO Y EDIFICADO CUANDO MENOS EL 807 (OQCHENTA POR
CIENTO) DE LOS LOTES VENDIBLES.

DECIMA CUARTA.- AMBAS PARTES CONVIEMEN QUE CuUAMDC "L A FRACCIOMADCRA™

HAYA CUMFLIDO CON LAS ESTIPULACIONES PACTADAS EN LA CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA Y DECIMA TERCERA DE ESTE INSTRUMENTO, “EL H. AYUNTAMIENTO"
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EXPEDIRA POR CONDUCTO DE LA DIRECCION GENERAL DE PLANEACION Y DESA-
RROLLO URBANO MUNICIPAL , LA CORRESPONDIENTE “"ACTA DE RECEPCION" DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO.

PARA ESTE EFECTO, LA DIRECCION ANTES MENCIONADA, DEBERA EFEC-
TUAR UNA INSPECCION TECNICA EXHAUSTIVA DE LAS OBRAS A LAS QUE DEBERA
CITAR PREVIAMENTE A “LA FRACCIONADORA"™ A FIN DE QUE ESTA PUEDA HACER
VALER SUS DERECHOS EN EL DESAHOGO DE LA DIt IGENCIA RESPECTIVA.

DECIMA QUINTA.- “LA FRACCIONADORA" SE COMPROMETE DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO N2 143 DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE SONDRA, A RESPETAR LA CALIDAD DE LOS MATE-
RIALES, MANO ESPECIFICACIONES DEL PROPIO PROYECTC AUTORIZADO MEDIANTE
EL PRESENTE CONVENIO. PARA ESTE EFECTO "LA FRACCIONADORA" DEBERA
OTORGAR ANTE Y A SATISFACCION DE LA TESORERIA MUNICIPAL, UNA GARANTIA
PERSONAL 0 REAL QUE GARANTICE LA BUENA CALIDAD DE LAS O0OBRAS POR EL
TERMINO DE UN ARG, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE TERMINACION DE
LAS OBRAS Y POR UN IMPORTE IGUAL AL 5% (CINCO POR CIENTO) DE LA SUMA
DE LOS COSTOS DE URBANIZACION, SIN INCLUIR LO REFERENTE A ELECTRIFI-
CACION Y ALUMBRADO PUBLICO, SIEMPRE Y CUANDO SE CUENTE CON EL "ACTA
DE RECEPCION" CORRESPONDIENTE DE PARTE DE LA COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD.

DECIMA SEXTA.- CON FUNDAMENTO EN LO PRECEPTUADO POR EL ARTICULO 146
DE LA LEY N2 101 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, "LA
FRACCIONADORA" DEBERA TENER EN EL LUGAR DE~LA OBRA DURANTE EL PERIODO
DE EJECUCION DE LA MISMA, A UN REPRESENTANTE DEBIDAMENTE AUTORIZADO
QUE ATIENDA AL FPERSONAL DE LAS DEFENDENCIAS O ENTIDADES OFICIALES GUE
INTERVIENEN EN LA SUPERVISION DE LAS OBRAS PUBLICAS, QUE SE PRESENTEN
A HACER VISITAS DE INSPECCION Y SUPERVISION.

DECIMA SEPTIMA.- CON FUNDAMENTO EN LO PRECEFTUADD POR EL ARTICULDO 194
DE LA LEY 121 DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, “LA
FRACCIONADORA" DONA AL MUNICIPIO DE HERMOSILLO Y ESTE ACEPTA Y
FECIBE LA FRACCION II DE LA SUBDIVISION AUTORIZADA MEDIANTE OFICIO
No. MAS/3574/93 DE FECHA 93 DE SEPTIEMBRE DE 1993., CON SUPERFICIE 1-
9,209.15 M2., MISMO QUE SE UBICA AL COSTADO ORIENTE DEL FRACCIONA-
MIENTO QUE NOS OCUPA, DE LA SUPERFICIE ANTES CITADA SE TOMAN 1,2463.56
MZ. QUE CORRESPONDEN AL 94 DE LA SUPERFICIE VENDIBLE DE LA IRA. ETAPA
QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL. PRESENTE CONVENIO, RESTANDO UNA SUFERFI-
CIE DE 8,945.39 M2., QUE SE AFPLICARA PARA LAS FUTURAS ETAPAS DE
DESARROLLO.

DE IGUAL MANERA "LA FRACCIONADORA®" DONA AL MUNICIPIO DE HERMOSILLO EL
LOTE A DE LA MANZANA I Y EL LOTE B DE LA MANZANA II CON SUPERFICIE DE
49.32 M2. Y 622.20 M2. PARA PARQUE — JARDIN. ASI MISHMO "LA FRACCIONA-
DORA" CEDE AL MUNICIFIO DE HERMOSILLO, LAS AREAS QUE OCUPEN LAS
CALLES, AVENIDAS Y PASOS PUBLICOS CONSIDERADOS DENTRO DEL FRACCIONA-
MIENTO QUE SE AUTORIZA, ASI COMO EL MOBILIARIC Y EQUIPO CON QUE SE
HAYAN DOTADO.

DICHAS AREAS DE DONACION, PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
EMTRARAN DE PLENO DERECHO AL DOMINIO PUBLICO DE "H. AYUNTAMIENTO" Y
ESTARAN REGULADAS POR LO DISPUESTO EN LA LEY ORGANICA DE ADMINISTRA-
CION MUNICIPAL.

DECIMA OCTAVA.- TODAS LAS PARTES DE LA URBANIZACION DEBERAN CONSERVAR
SIEMPRE EL USD ASIGNADO EN ESTE CONVENIO, MISMAS QUE SOLO PODRAN
MODIFICARSE POR “EL H. AYUNTAMIENTO" CUANDO EXISTAN RAZONES DE
INTERES SOCIAL QUE ASI LO JUSTIFIGQUEN.

DECIMA NOVENA.—- EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR LA LEY DE INGRE-
S0S DEL MUNICIPIO DE HERMOSILI O, SONORA, "LA FRACCIONADORA" SE OBL.IGA
A PAGAR A LA TESORERIA MUNICIPAL, PREVIO AL INICIO DE tAS OBRAS DE
URBANIZACION LA CANTIDAD DE : N$ 11,584.00 SON: (ONCE MIL GUINIENTOS
OCHENTA Y CUATRO NUEVOS PESQS ©00/100 M. N.), FOR CONCEPTO DE REVISION
DE DOCUMENTACION, ELABORACION DEL CONVENIO AUTORIZACION Y SUPERVISION
DE DICHAS OBRAS DEL. FRACCIONAMIENTO QUE SE AUTORIZA CONFORME A LA
SIGUIENTE :

LIQUIDACTION :
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PRESUPUESTO TOTAL
ARTICULOD CONCEPTO CANTIDAD OBRAS DE IMPORTE
URBANIZACION
132 I) POR REVISION DE -
DOCUMENTAC ION ?.0003 NS;L7070,836.30 - 335.42

FOR ELARORACION DE
Y AUTORIZACION DE
CONVENIO @, 0S5 N$ 1,070,B36.70 525.42

r-
-

III) FOR SUPERVISION DE

OBRAS DE )
URBANIZACION @ . a0N25 N$ 1,070,824.70 2,677 .@9
SUBTOTAL NS  3,747.93
1 FRACCION D) S% OBRAS DE INTERES GENERAL N$ 187 .49
20% PARA ASISTENCIAS SOCIAL N$ 742.59
15% FARA FOMENTO DEFORTIVO N$ 8962.19
19% PARA MEJORAMIENTO EN LA PRESTACION
DE SERVICIOS PUBLICOS. N$ I74.79
TOTAL : N$ 5,621.92

SON: (CINCO MIL SEISCIENTOS VEINTE Y UNO NUEVOS PESQOS
0/190 M.N.) .

“gL H. AYUNTAMIENTO" NO PODRA OTORGAR A “LA FRACCIONADORA"
AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES SI ESTA NO LE ACREDITA PREVIAMENTE
HABER EFECTUADD LA LIGQUIDACION MENCIONADA EN EL PARRAFO ANTERIOR.

VIGESIMA.- AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE “EL H. AYUNTAMIENTO", PODRA
EN TODO TIEMPO, POR CONDUCTO DE LA DIRECCION GENERAL DE FLANEACION Y
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, VIGILAR MEDIANTE INSPECCIUN Y SUPERVI-
SION, EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONVENIO EN LO QUE S5E REFIERE A LA
EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, PUDIENLO HACERLE A “LA FRAC-
CIONADORA" LAS OBSERVACIONES QUE JUZGUE PERTINENTES E INCI.USO DISPO-
NER LA SUSPENSION DE LOS TRABAJOS CUANDO CONSIDERE QUE ESTOS NO SE
AJUSTAN A LAS ESPECIFICACIONES AUTORIZADAS.

VIGESIMA PRIMERA.- "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A DAR AVISO POR
ESCRITO TANTO AL "H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO COMO A LA COMISION
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO CUANDO VAYAN A INICIARSE LAS 0OBRAS
EN EL FRACCIONAMIENTO.

VIGESIMA SEGUNDA.— "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A PAGAR A LA COMISION
DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DE HERMOSILLO LOS DERECHOS DE CONE-
XION POR LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y ALQANTARILLADO AL INICIARSE

EM L FRACCIONAMIENTO CUALDUIER TIFD DE TRABAJOS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN SU CASO.

VIGESIMA TERCERA.- “LA FRACCIOMADORA"™ ACEFTA QUE DE NO EFECTUAR EL
PAGO SEMALADO EN EL PARRAFO ANTERIOR, EL "H. AYUNTAMIENTQ", SUSPEN-
DERA LAS OBRAS Y SOLO SE REANUDARAN CUANDO SE HAYA CUBIERTO EL PAGO
DE REFERENCIA Y ASI LO MANIFIESTZ FPOR ESCRITO LA COMISION DE AGUA
FOTABLE Y ALCANTARILLADO DE ESTA CIUDAD.

VIGESIMA CUARTA.- EN CUMPLIMIENTO A LAS PREVENCIONES CONTENIDAS EN
LOS ARTICULOS 137 Y 138 DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLO URBANQ PARA EL
ESTADO DE SONORA, "LA FRACCIONADORA" SE OBLIGA A ORDENAR POR SU
FROPIA CUENTA LA PUBLICACION DEL PRESENTE CONVENIO EN EL BOLETIN
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA Y A INSCRIBIRLO EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO JUDICIAL
CORRESPONDIENTE, AFIN DE QUE SURTAN PLENAMETE SUS EFECTOS LA TRASLA-
CION DE DOMINIO DE LAS SUFERFICIES MENCIONADAS EN LAS CLAUSULAS
DECIMA SEFTIMA, CONTANDO CON UN FLAZO MAXIMO DE 39 DIAS A FPARTIR DE
LA FIRMA DEL FRESENTE CONVENIO, PARA TAL ACCION.
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VILGESIMA QUINTA - “LA FRACCIONADORA" SE COMPROMETE A QUE LA LOTIFI-
CACION, AUTORIZADA MEDIANTE ESTE CONVENIO NO SERA SUJETA A SUBDIVI-
SION, ASI COMO TAMBIEN SE OBLIGA A INSERTAR EN LLOS CONTRATOS TRASLA-
TIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRE CON RESPECTO A LOS LOTES DEL FRACCIONA-
MIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSULA EN LA QUE EL ADGUIRIENTE QUEDE
OBLIGADO A MANTENER INDIVISIBLE LA TOTALIDAD DE LA SUPERFICIE DEL
LOTE ADQUIRIDO Y UTILIZARLO PARA LAS ACTIVIDADES QUE SE MENCIONAN EN
LA CLAUSULA SEGUNDA DE ESTE CONVENIO, MISMA QUE SE TIENE POR REPRODU-
CIDA EN ESTA CLAUSULA COMO SI SE HUBIESE INSERTADO A LA LETRA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

VIGESIMA SEXTA.- ASI MISMO, "LA FRACCIONADORA“ SE COMPROMETE A
INSERTAR EN LOS CONTRATOS TRASLATIVOS DE DOMINIO QUE CELEBRE CON
RESPECTO A LOS LOTES DEL FRACCIOMNAMIENTO QUE SE AUTORIZA, UNA CLAUSU-
LA EN LA QUE EL ADGQUIRIENTE GUEDA OBLIGADO A OBTENER POR PARTE DE LA
DIRECCION GENERAL DE PLANEACINN Y DESARROLLO URBANO MUNICIPAL, EL
PERMISO CORRESPONDIENTE PREVIC A LLEVAR A CABO CUALGUIER 0OBRA DE
CONSTRUCCION, MODIFICACION, AMPLIACION, RECONSTRUCCION O DEMOLICION
EN SU CASO, SOBRE EL LOTE DE SU PROPIEDAD, ASI COMO RESPETAR LAS
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION GQUE PARA TAL EFECTO ESTABLECEN LAS
LEYES, PROGRAMAS Y REGLAMENTOS QUE RIGEN LA MATERIA.

.

VIGESIMA SEPTIMA.— EN CASO DE GUE “LA FRACCIONADORA®" INCUMPLA UNA O
MAS DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS A SU CARGO EN EL PRESENTE
CONVENIO O DERIVADAS DE LA LEY, "EL H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO
PODRA DECLARAR LA RESCISION DEL PRESENTE INSTRUMENTO EN FORMA UNILA
TERAL Y ADMINISTRATIVAMENTE, EJERCIENDO LAS FACULTADES QUE LE CONFIE-
REN LAS LEYES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA. !

VIGESIMA OCTAVA.- EN CASO DE INCONFORMIDAD POR PARTE DE “LA FRACCIO-
NADORA" CON LA RESCISION DECLARADA EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA
INMEDIATA ANTERIOR "EL H. AYUNTAMIENTO" DE HERMOSILLO Y " LA FRACCIO-
NADORA" SE SOMETERAN EN FORMA VOLUNTARIA A LA COMPETENCIA Y JURIS-
DICCION DEL TRIBUNAL DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE
SONORA, QUIEN EN PLENITUD DE JURISDICCION PODRA RESOLVER LA CONTRO-
VERSIA APLICANDO EN LO CONDUCENTE LAS DISPOSICIONES DEL CAPITULO IIIX
DE LA LEY N2 191 DE DESARROLLO URBANO PARA EL. ESTADO DE SONORA.

LEIDO QUE FUE EL. PRESENTE CONVENIO Y ENTERADOS DEL ALCANCE Y FUERIA
LEGAL DEL MISMO, AMBAS PARTES LO RATIFICAN Y FIRMAN EN SEIS EJEMPLA—
RES EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, A LOS 97 DIAS DEL MES DE
Octubre de 1993.- El Presidente Municipal de Hermosillo, Sonora.- Lic. Guatimoc Francisco Yherri
Gonz4lez.- Ribrica.- El Secretario del H. Ayuntamiento de Hermosillo.- C. Marfa dei Carmen Calles
B.- Riibrica.- El Dircctor General de Plancaci6n y Desarrollo Urbano.- C. Ing. Martin A, Salazar
QOviedo.- Ribrica.- El Sfndico Municipal.- C. Lic. Victor Manuel Romo Mungufa.- Riibrica.- "Por
la Fraccionadora™: C. Arq. Horacio Rubio Salcido.-Rubrica.-
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GOBIERNO MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO

Convenio Autorizacién nimero 10-148-93, para laejecucién de las obras

de urbanizacién del fraccionamiento “Valle Dorado™, de la ciudad de

Hermosillo, Sonora, que celebra el H. Ayuntamiento del mismo nombre,

con el C. C.P. Sergio Humberto Medina Grijalva, representante del

“Grupo PromotorResidencialde Anza, S.A.deC.V., ..urvereereeneee. 2

Convenio Autorizacién nimero 10-144-93 para la ejecucién de las obras
de urbanizacién del fraccionamiento “Alto Valle residencial I Etapa de la
ciudadde Hermosillo, Sonora, que celebra el H. Ayuntamiento del mismo
nombre, con el C. Arq. Horacio Rubio Salcido, representante de
“"Desarrolladora Urbanade Sonora, S.A.deC.V.",......covrrerceveecrerecrnne 13
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