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GOBIERNO DEL ESTADD DE SONORA

ACUHERDO DFE REGULARIZACION MUMERO 10 RY 003-93 PARA LAS OBRAS D URBANIZACION DEt
ASENTAMIENTO HUMANG "LA CHOLLA®, URICADO EN LA BAHIA DEL MISMO NOMBII EN PUERTOQ
PENASCO, SONORA, QUE CELEBRAN FOR UNA PARTE Bt GOBIERNO DEL ESTAUO DE SONORA
REPRESENTAGO POR LOS CC. UC. MANIIO FABIO BELTRONES RIWERA, GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, ¥ LIC. RUBERTO SANCHEZ CEREZO, SECRETARIO DE GOBIERNSG,
CON 1A ASISTENCIA DE LS L. ARQ. IGNACID CABRERA FERNARDEZ, SECRETARIO DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, ¥ MV.Z. JUAN AIBFRIC GUIERREZ LUKEN,
SECRETARIO DE FOMERTOQ AL TURISMO, A CUYA PARTE SE DENOMINARA FL GOBIFRNO DEL
ESTADC, Y, POR OTRA, COMPANIA IMPULSORA DEPORTIVA DE A CHOLLA, § AL
REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADOR UMICO £i €. SILVESTRE GUSTAVO BROWN TARIN, QUE
TAMBIEN INTERVIENE POR DERECHO PROPIO ¥ QUIENES SERAN DESIGNADGS COMO "LOS
DESARROLIADORES™; SUJETANDGSE EL ACHIO JURIDICO A 1OS SIGUIENTES ANTECEDENTES.
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

1o MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA No. 1789 PASADA EL 17 DE MAYO DE £STE MISMO ARO £y
£t PROTOCOLC DEL LIC. PROSPERC IGNACIO SOTO WEND! ANDT, NOTARIO PUBLICO No. § DF
ESTA RESIDENCIA, PENDIENTE DE INSCRIBIRSE EN EL RFGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD,
FUFRON  FUSIONADOS DOS  DISTINTOS LOTES OF TERRENQ PROPIEDAD DE  "LOS
OFSARROLLADORES™ PARA PRODUCIR COME RESULTADD UNQ SULO CON SUPERFICIE TOTAL UF
2.328-82-16.72 HECTAREAS, QUE QUEDO INTEGRANDO UNA COPROPIEDAD DONDE COMPALHA
IMPULSORA DEPORTIVA DE LA CHOLLA, S A. REPRESENTA UM 57.68 %, Y SEVESTRE GUSTAVD
BROWN TARIN UN 42.32 %, HABIENDOSE UTILIZADD LA MISMA ESCRITURA PARA SUBDIVIDIR
SUBSIGUIENTEMENTE EL iINMUEBLE RESULTANTE DE LA PRECITADA FUSION EN SEIS DIVERSAS
FRACCIONES, DE ACUERDOC A LA SIGUENTE RELACION :

FRACCION UNO POBLADO “LA CHOLLA” CON SUPERFICIE DE 89 28 16.77
HECTAREAS, CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS
EN EL ANEXQO TECNICO DE €STE ACUERDO, QUE AQUI SE
DAN POR TRANSCRITAS COMO St SE INSERTASEN A LA
LETRA.

FRACCION DOS DONACION AL GOBIERNO DEL ESTADO CON SUPERFICIE DF
304 00-06.43 HECTAREAS, CON UN FRENTE DE 700 METROS
DE PLAY A, Y CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS
EN EL ANEXQO TECNICC DE ESTE ACUERDD, Y QUE AQUI SE
DAN POR TRANSCRITAS COMOQ S§ SE INSERTASEN A LA
LETRA.

FRACCION TRES 1LOTE DE GARANTIA CON SUPERFICIE DE  150-00-00.29
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HECTAREAS PARA DESARROLLO TURISTICO, CON UN FRENTE
DE 1,140.20 METROS DE PLAYA, Y CON LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS DESCRITAS EN EL ANEXD TECNICO DE ESTE
ACUERDO, Y QOUE AQUI SE DAN POR TRANSCRITAS COMO i
SE INSERTASEN A LA LETRA.

FRACCION CUATRO LOTE CON SUPERFICIE DE 17 91-11.28 HECTAREAS, Y CON
LAS MEDIDAS Y COULINDANCIAS DESCRITAS EN €L ANEXO
TECNICO BE ESTE ACUERDC Y QUE AQUI SE DAN POR
TRANSCRITAS COMO St SE INSERTASEN A LA LETRA.

FRACCION CiINCO tOTE PARA DESARROULO TURISTICO CON SUPERFICIE TOTAL
DE  12758.37.98 HECTAREAS CONSTITUIDAS CON LAS
MEDIOAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS EN EL  ANEXU
TECNICO DE ESTE ACUERDO Y QUE AQUt SE DAN POR
TRANSCRITAS COMDO St SE INSERTASERN A LA LETRA.

FRACZCION SES LOTE PARA DESARROLLO TURISTICO CON SUPERFICIE TOTAL
DE 1640-04-45.13 HECTAREAS CONSTITLHDAS COH LAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS EN EL  ANEXO
TECNICO DE ESTE ACUERDQ Y QUE AQULU SE DAN POR
TRANSCRITAS COMT St SE INSERTASEN A LA LETRA.

€L ANEXO TECNICO OUE SE REFIERE EN LOS APARTADOS ANTERIORES SE ENCUENTRA
INTEGRADC POR SIETE PLANOS, CADA UND DE LOS CUALES SE IDENTIFICA CON LA FiA DE
LOS CELEBRANTEER

2. LOS TITULDS Y FORMAS DE ADGUISICION DE LOS INMUEBLES OBJETO DE LA FUSION VY
SUBDIVISION QUE SE REFIEREN EN EL PUNTO PRECEDENTE SON LOS SIGUIENTES:

A.- ESTRITURA PUBLICA . No. 940 PASADA EL 02 DE JULIO DE 1958 EN EL PROTOCOLD In
LI, RECTOR RIVERA PARADA, NOTARIG PUBLICT No. 37 DE NOGALES, SONORA, INSCRITA BAIC
LA PARTIDA No. 9017 CORRESPONDIENTE AL VOLUMEN No. XIv DE LA SECCION PRIMERA DL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE PUERTC PENASCO, SONORA, SEGUR
LA CUAL FUE CONSIGNADO EL ACTO JURIDICD A CUYA CONSECUENCIA COMPARIA IMPULSORS
DEPORTIVA DE LA CHOLLA, S.A., ADGUIRIC UNA FRACCION OE TERRENGC RUSTICO COf
SUPERFICIE DE 1,366-88-02 HECTAREAS CON LAS MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS DESCRITAS €M EL
AMEXQ TECHMICO DE ESTE ACUERDQ, Y QUE AQUI SE DAN POR TRANSCRITAS COMG st SF
INSERTASEN A LA LETRA

8.- ESCRITURA PUBLICA No. 1771 PASADA EL 05 DE MAYO DE 1993 EN EL PROTOCOLO DEL LIC.
PROSPERO IGNACIO SOTO WENDLANDT, NOTARIO PUBLICO No. CINCO DE HERMOSILO, SONORA,
INSCRITA BAJO LA PARTIDA No. 10627-BIS CORRESPONDIENTE AL VOLUMEN No. XX! DE LA
SECCION PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE PUERTQ
PENASCO, SONORA, SEGUN LA CUAL FUE CONSIGNADA UNA CORRECCION DE LINDEROS Y AREA
RESULTANTE DE LA FRACCION DE TERRENO REFERIDA EN EL APARTADO PRECEDENTE, QUE
QUEDQO INTEGRADA POR UNA SUPERFICIE DE 1,343-29-41.72 HECTAREAS CON LAS MEDIDAS Y
COLINDANCIAS DESCRITAS EN El. ANEXO TECNICO DE ESTE ACUERDO Y QUE AQUI SE DAN POR
TRANSCRITAS COMO SI SE INSERTASEN A LA LETRA.
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C.- TITULO ORIGINAL EXPEDIDO EL 01 DE JUNIO DE 1989 POR £l C. SECRETARID DE LA REFORMA
AGRARIA A FAVOR DE SILVESTRE GUSTAV() BROWN TARKL INSCRITO BAJO LA PARIIDA No
8,473 CORRESPONDIENTE AL VOLUMEN Xiii DE LA SECCION PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y MIO NE PUERTO PENASCO, SONORA, SOBRE UNA FRACCION DE

TERE\'ENO CON SUFERFICIE 985.62.75 HECTAREAS CON LAS MEDIDAS Y COULINDANCIAS
DESCRITAS EN FL ANEXO TECNICO DF FSTE ACUERDO Y (UE AQUIE SF DAN POR TRANSCRITAS

COMO St SE INSERTASEN A LA LETRA,

0. ESCRITURA PUBLICA No. 1769 PASANA EL 05 DE MAYO DE 1993 EN £L PROTOCOLO DEL LIC.
PROSPERO IGNACIO SOTO WENDLANDY, NOTARIO PUBHICO No. CINCO DFE HERMOSILLO,
SONORA, E INSCRITA BAJO LA PARTIDA No. 10628 COBRESPONDIENTE AL VOLUMEN No. XXIT DE
LA SECCION PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA FROPIEDAD Y DE COMERCIO DE PUERTO
PENASCO, SONORA, SEGUN LA CUAL FUE CONSIGNADA UNA CORRECCION DE UNDERCS DE LA
FRACCION DE TERRENQ REFERIDA EN EL APARTADD PRECEDENTE, QUF QUEDQ INTEGRADA POR
UNA SUPERFICIE DE 985 5275 HECTAREAS CON LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS DESCRITAS EN
EL ANEXO TECNICO DE ESTE ACUERDO ¥ QUE AQUI SE DAN POR TRANSCRITAS COMC €f SE
INSERTASEN A LA LETRA.

DECLARACIONES

1. DECLARAN "LOS PESARROULADORES” QUE DENTRO DE LA FRACCION UNO CON SUPERFICIE
DE 89-28-16.22 HECTAREAS QUE SE REFIERE EN EL CAPITULO DE ANTECEDENTES, St
ENCUENTRA UBICADO UN ASENTAMIENTO HUMANG IRREGULAR QUE SE HA INTEGRADO CON LA
CONSTRUCCION, AL MARGEN DE LAS REGULACIONES ADMINISTRATIVAS CORRESPONDIENTES,
DE CASAS-HABITACION Y OTRAS EDIFICACIONES SOBRE LOTES DETERMINADOS QUE
ORIGINALMENTE FUERON CEDIDOS EN ARRENDAMIENTO A SUS ACTUALES OCUPANTES POR
COMPARIA IMPULSORA DEPORTIVA DE LA CHOLLA, S.A., SIN TRAZO PREVIO DE CALLES NI
§NTRODUCC|ON' DEL  EQUIPAMIENTO v LOS SERVICIOS URBANISTICOS MINIMAMENTE
REQUERIDOS PARA ESTA CLASE DE CENTROS POBLACIONALES.

2.- DECLARAN TAMBIEN "LOS DESARROLLADORES™ QUE ES SU LIBRE Y ESPONTANEA VOLUNTAD
SUJETARSE A LAS REGLAS QUE SE ESTHIPULAN EN ESTE ACUERDO CON EL OBJETO DE
REGULARIZAR, EN LAS WMEJORES CONDICIONES POSIBLES, EL ASENTAMIENTO HUMANO
REFERIDO EN EL APARTADO PRECEDENTE.

3.- DECLARA EL GOBIERNQ DEL ESTADO QUE, SIN DEMERITO Ni RENUNCIA DE LAS ATRIBUCIONES

'.! DE IMPERIO QUE YE CORRESPONDEN EN EL ORDENAMIENTO DE LOS CENTROS POBLACIOMALES.
HA CONSIDERADO PRUDENTE CONVENIR EN EL  CASO  PARTICULAR CON  "LOS

DESARROLLADORES” EN EL ESTABLECIVIENTO DE LAS BASES QUE AQUI SE ESTIPULAN POR
ESTIMAR QUE, DE ESTA FORMA, PUEDA OBTENERSE MAS EXPEDITAMENTE EL CUMPLIMIENTO DE
LAS REGULACIONES APLICABLES EN LA ORDENACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE QUE SE

TRATA.

4. DECLARAN AMBAS PARTES CONJUNTAMENTE QUE, EN ACTQ PREVIO A LA CONCERTACION
DEL PRESENTE, FUE CONCLUIDO DIVERSO ACUERDO PARA LA MISMA FINALIDAD, SEGUN
INSTRUMENTO DE 26 DE MARZD DF 15971 PUBLICADO £M LA EDICION DEL BOLETIN OFICIAL DL
ESTADO CORRESPONDIENTE AL JUEVES 27 DE JUNIC DEL MISMO AfJ0; S GUE St HUBIERE

YO ORN YIRTUD L

Bl HOHG ACU

| |l

LOGRADD FL CUMPLIMIENTT ¥ EXCUCION T CRCUMBTANCIAS
i
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QUE SUPERARON EL INTERES DE LOS OBLIGADOS

CLAUVUSULAS

PRIMERA.- "LOS DESARROLLADORES™ SE OBLIGAN A CUMPLIR LAS BASES, CONDICIONES Y
PROCEDIMIENTOS QUE SE ESTIPULAN EN ESTE ACUERDO PARA LA REGULARIZACION DEL
POBLADO "LA CHOLLA® UBICADO EN LA BAHIA DEL MISMO NGOMPRE EN PUERTO PENASCO,
SONORA. SOBRE UNA SUPERFICIE DE 88 28-16.22 HECTAREAS CUYAS COLINDANCIAS Y
MEDIDAS PERIMETRALES DEFINEN LA FRACCION UNO DE LA SUBDIVISION QUE SE INDICA EN EL
CAPITULO DE ANTECEDENTFS DE ESTE INSTRUMENTO, QUEDANDOC RESCINDIDO Y SIN EFECTOS
NI CONSECUENCIAS EL DIVERSO ACUERD(Q CONCERTADO PARA EL MISMO PARTICULAR EL 26 DE
#MARZG DE 1991 Y PUBLICADO EN (A EDICION DFL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
CORRESPONDIENTE AL 77 DE JUNID DEL MISMO ARO.

EGUNTA  LAS BASES DE REGULARIZACION QUE SE MIDICAN EN LA CLAUSIHA PRECEDENTE

5
SON LAS SIGUIENTES:

A ’".(;"NSIH'U!“,IUI‘_I', ERTRO OF UN PLAZO DE CINCO £148, DF UN FIDEMCOMISOC aFECTANDO LA
FIALTION UNQ/’SEQE. STACEN L CAPITULO DE ARTECEDENTES OO GUURRFCH DF 80.0R- 1822
~“r€E(."s‘\ﬂ&AS‘ on 5.!‘:\1NAUDI\D DE GUE &N DICHA FRATCHN SE REALITER LOS TRABAJDS
NETESARIOS \",;\ﬂ/% .N'Yémfﬂﬂ lﬁw /ééhl\’:i DE CONFRAELTIIUTURS REDUERIDAS PARA LA
HEGULARIZACION Dt PO ADO. AS COMO PARA PERFECTIONAR LAS CESIONES DF DERECHO

O GTICOMISAIDE, NUE S ARFIEREN By EL APAd TETOUGE LA DIAUSUCS SEGUNDL v OEN

CATEANSHE A CTRCERA, PARR CUYO FRECTO Sk CONSTITURIA EN DICHD ©ulfiCOMIBG UGN

NT TEINETG INTEGRADT PON O30 MIEMBOOS TROPETATINS Y POR SUS RESPECTIVES
GHPLENTES OF LOS CUALES TRES Y SUS SUPLEMTES SFRAN DESIGNADCS PUR EL GURIERNG

O OISTADO, NG 73U SUPLENTE POR CL AYUNTAMIER TS GE PUBRTO PERASCH. SORORA, ¥
UNG Y SU SUPLENTE POR "LOS DESARROLLADORES", QUE TAMBIEN SERAN FIDEICOMISATDS kN
PRIMER LUGAR.

B CONSTITUCION, DENTRO DE UN PLAZO DE CINCO DIAS, DE UN FIDEICOMISO DIVERSO
AFECTANDO  LAS FRACCIONES TRES, CINCC Y SEIS DESCRITAS EN EL CAPITULO DE
ANTECEDENTES DE £STE ACUERDO, CON SUPERFICIES DE 150-00-00.29 HECTAREAS, 127-58-
3786 ¥ 1640.04-45.13 HECTAREAS RESPECTIVAMENTE, CON LA FINALIDAT DE QUE LA
FRACCION TRES SE UTILICE COMO GARANTIA POR EL FIDUCIARIO, St EL CASO L0 RECQUIERE,
PREVIAS INSTRUCCIONES OTORGADAS POR ESCRITG POR EL COMITE TECNICO, PARA QUE SE
OBTENGAN PCR ESTE ULTIMO, HASTA POR LA CANTIDAD DE 53,000,000.00 DE U.S. DOLARES O
SU EQUIVALENTE EN MONEDA NACIONAL AL MOMENTO DE LA CONTRATACION DEL PRESTAMO,
LOS FINANCIAMIENTOS NECESARIOS PARA LA MULTICITADA REGULARIZACION, EN LA
INTELIGENCIA DE QUE EL PRECITADO COMITE TECNICO QUEDARA INTEGRADO POR CINCO
MIEMBROS PROPIETARIOS ¥ POR SUS RESPECTIVOS SUPLENTES, DE LOS CUALES TRES Y SUS
SUPLENTES SERAN DESIGNADOS POR EL GOBIERND DEL ESTADO, UNC Y SU SUPLENTE POR EL
AYUNTAMIENTO DE PUERTC PENASCO, SONORA, Y UNGC Y SU SUPLENTE POR "LOS
DESARROLLADCRES” QUETY § FIDEICORMISARIOS BN PRIMTR LUGAR, COMITE CUYAS
FACULTADES SE CIRCUNSIM
COMCERNIENTE A LA GARAMTIA A0UT TTADA,

pa

UMCAMENTE BN RELACIEN A La FRAaCION TRES, v TN U0
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C.- CONST!TUCION DE PRENDA A FAVOR DE EL GOBIERNG DFL ESTADO, DENTRO DF UN PLAZO
OE CINCO DIAS, SOBRE {L0S DERECHOS OF FiDEICOMISARIO QUE LES CORRESPONDAN A "LOS
DESARROLLADORES™ EN DERIVACION DE 108 FIDEICCMISOS QUE SE INDICAN EN LOS
APARTADOS PRECEW??USHP LAS FAACCIONES UNO Y TRES, PARA EL EFECTO DE
GARANTIZAR EL. CUMPLMIENTS DE LAS OBLIGACIONES DE DICHOS DESARRCLLADORES EM LA
REGULARIZACION DEL POBLADC "LA CHOLLA®.

D. TRANSMISION GRATUNA POR DONACIGN A FAVOR DE EL GOBIERNG DEL ESTADO, QUE
QUEDA CONCERTADA Y FCRMALIZADA EN LOS PROPIOS TERMINGS DE ESTE ACUERDO, DE LO
OUE TOMAKRA RAZON EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDADR, DE LA FRACCION DOS RESULTANTE
0F LA SURDIVISION QUE SE INDICA EN EL CAPITIRHO DE ANTECEDENTES. CON SUPERFICIE DF
304-0G-06.43 HECTAREAS, QUE CUBRE LA DONACION PREVISTA POR LAS LEVES DE LA
MATERIA, CON RESPECTO AL DESARROLO TURISTICO OE LAS FRACCIONES TRES, CINCO Y SES.

£.. ELABORAR Y PRESENTAR A CONSIDERACION DL {AS AUTCRIDADES CCRRESPONDIENTES
POR PARTE CE “LOS DESARRDLLADURES®, DENTRS DE IMPRORROGABLE PLAZC DE 150 DIAS,
LAS  SCQUCITUDES PARA  LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS, LICENCIAS, EVC.. Y LA
FORMULACION DT L0OS DOCUMIAICS SICINENTES EN RELACION CON EL ASENTAMIENTO
HUMAMO ESTABLECIDU EN LA FRACCION UNG RESULTANTE DE LA SUBDIVISION REFERIOA EN KL
CAPITULD DE LOG ANTECFDENTES «

1.. LICENCIA DE USO DE SUELD.

2.- DETERMINACION DE FACTIBILIDAD DE DOTACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO POR EL ORGANISMG OPERADOR CORRESPOMDIENTE.

. DETERMINACION DE FACTIBILIDAD DE INTRODUCCION DE SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD.

4.- PLANO DE CURVAS DE NIVEL,

5.- PLANO DE EJES DE CALLES.

6.- PLANO DE VIALIDAT.

7.- PLANO DE RASANTES.

8

9

o

- PLANGC MANZANERO.
- PLANG DE LOTIFICACION, DISTINGUIENDO LOS LOTES QUE TENGAN CONSTRUCCIONES DE
1 OS QUE SE ENCUENTREN BALDIOS.

10.- PLANGC DE AREAS OE EQUIPA URBANQ.
11.- PLANO DE PARGUES ¥ JARDINES.

*12.- PLANO DE AGUA POTABLE.

13.- PLANO DE ALCANTARILLADO,

14 .- PLANG DE ELECTRIFICACION.

15.- PLANO DE ALUMBRADO PUBLICC.

16.- PRESUPUESTC DE OBRAS BE URBANIZACION.

17.- PADRON DE QCUPANTES DE LOTES ESPECIFICANDO EL NOMBRE DEL OCUPANTE, Y SU

COMICILIO EN EL EXTRANJERO Si ES B CASO.

LOS COSTOS DERIVADOS DEL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS ESTIPULADOS EN EL
PRESENTE APARTADQO, SERAN CON CARGO AL FONDO PRIVARIO QUE SE REFIERE EN LA
FRACCION IV DE LA CLAUSULA TERCERA Y DEBERAN SiER SOMETIDOS PREVIAMENTE A
CONSIDERACION DEL COMITE TECNICO PARA SU ANAUISIS, REVISION Y APROBACION, Si
PROCEDE.

COPIA
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F.- DENTRO DE UN PLAZO DE 180 DIAS Y DE CONFORMIDAD CON LAS REGLAS, CONDICIONES ¥
TERMINOS GENERALES QUE SE PUNTUALIZAN EN LA CLAUSULA SIGUIENTE, CESION DE LOS
DERECHOS DE FIDEICOMISARIO QUE LES CORRESPONDAN A "LOS DESARROLLADORES" EN EL
FIDEICOMISG REFERIOC EN EL APARTADCG "A™ DE ESTA CLAUSULA, CON RESPECTO A LOS LOTES
QUE APAREZCAN OCUPADOS EN LA FRACCION UNO 0E LA SUBDIVISION INDICADA EN EL
CAPITULO DE DECLARACIONES.

i5.- HACER PAGO "L.OS DESARROLLADORES”, DENTRO DE LOS CINCO DIAS SIGUIENTES A LA
FECHA EN QUE SE LES INFORME DE S MONTTO, DE TCDOS LOS GASTOS QUE SE CAUSEN POR LA
REVISION Y ACTUALIZACION DEL PROGRAMA MUBICIPAL DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO
DE POBLACION DE PUERTO PERASCO, SONORA, EN CUANTQ DICHC PROGRAMA SEA AFECTADG
POR EL DESARROLLO DE LAS FRACCIONES RESULTANTES DE LA SUBDIVISION REFERIDA EN EL
CAPITULO DE ANTECEDENTES, BAJO Ef ENTENDIDO DE CQUE LA REFERIDA REVISION Y
ACTUALIZACION SERA FORMULADA POR EL CONSULTDR EXTeRNG QUE SEA DESIGNADO PARA
El EFECTO POR EL GOBIERNO DEL ESTADO, PREVIC LA PRESENTACION DE L0S COSTOS ¥
TIEMPOS DE DICHOS ESTUDIOS AL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISC, PREVISTO EM &L
APARTADO "A" DE BBTASLAUSULA PARA SU ANALISIS Y APROBACIGN EN SU CASO.

. ELABORACION CON CARGO A "LOS DESARROLLADORES” DENTRO DE UN PLAZG MAXIMO DE
360 DIAS, DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL RELATIVO AL DESARRQULO TURISTICC DEt
PREDIO.

.. EJECUCION, POR PARTE DE "LOS DESARROLLADORES™, ¥ A SU CARGO, DE LOS ACTOS
NECESARIOS PARA PROTEGER Y RESTAURAR TODAS AQUELLAS AREAS DENTR(O Dt LAS
FRACCIONES TRES, CINCO Y SEIS, QUE DE ACUERDO AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SE
SENALEN COMGQ AREAS DE PRESERVACION ECOLOGICA, SEGUN LA LEGISLACION ESTATAL Y
FEGERAL QUE RIGE LA MATERIA.

J.- CUBRIR "LOS DESARROLLADORES" A EL GOBIERNO DEL ESTADO EL MONTO POR CONCEFPYO
DE TODO PROYECTO Y/O OBRA DE INFRAESTRUCTURA QUE CON RELACION A LA MULTICITADA
FRACCION UNQ SE TUVIERA QUE REALIZAR POR ESTE, POR CAUSAS EXTRACRDINARIAS,

TERCERA.- LAS FREGLAS, CONDICIONES Y TERMINOS GENERALES DE LAS CESIONES DE
DERECHOS DE FIDEICOMISARIOS QUE SE ESTABLECEN £N EL APARTADOQ “F" DE LA CLAUSULA
PRECEDENTE SON LAS SIGUIENTES:

I.- LAS CESIONES SE EFECTUARAN POR "L.0OS DESARROLLADORES” A FAVOR DE LOS QCUPANTES
DE {OVES QUE QUEDEN INCLUIDOS EN EL PADRON REFERIDO EN EL PUNTQ 17 DEL APARTADO
"E” DE LA CLAUSULA ANTERIOR, DE TAL MODO QUE DEBERAN CONCLUIRSE TANTAS CESIONES
COMO LOTES SE ENCUENTREN OCUPADOS.

I1.- EL PRECIO O CONTRAPRESTACION POR LA CESION DE DERECHOS DE FIDEICOMISARIOS SOBRE
LOTES OCUPADOS ACTUALMENTE, SE ESTABLECE CONFORME A LA SIGUIENTE TABLA :

TPO DE LOTE PRECIO POR METRO CUADRADO

LOTES CON FRENTY

COPIA
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OE PLAYA $ 43.0C DOLARES U.S.Cy.
LOTES CON VISTA AL MAR $ 37.30 DOLARES U.S Cy
LOTES SIN VISTA AL MAR $ 21.50 DOLARES U S.Cy.

El. PRECIO SERA PAGADO EN DOLARES, MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORIEAMERICA, O SU FOUIVALENTE EN MONEDA NACIONAL AL TIPO DE CAMBIO LIBRE DE LA
FECHA DE PAGO. LOS PRECIOS ESTARBLECIDOS EN LA TABLA ANTERIOR NO INCLUYEN EL VALOR
DE LAS CONSTRUCCIONES QUF SE ENCUENTREN EN EL LOTE, A MENGS DE QUE HAYAN SIDO
{EVANTADAS POR “LOS DESARROLLADORES”, N CUYO CASO SE VALUARAN SEPARADAMENTE.

1l LAS CESIONES SERAN FORMALIZADAS EN ESCRITURA PUBLICA ¥V TON CARGO DEL COSTH
RESVL.TANTE A LOS OCUPAMTES

Vo MO SE FORMALIZARA CESION ALGUNA GUE NO NCITUYA CON RESPECTS AL PRECO 12

COMIRAPRESTACION DF LA MISMA . UN AMTICIPG MitMO CON CTARGG AL DESAHRUULADOR

VOR LA CARTIGAD GF $ 7. 60000 POUARES 11 S AL O 50 TOUIVALENTE T MONEDA MATIONAL

DU DERERA SMTREGARSE AL DANDD FIDU AR DO 10 OB YD OF TELEAL i, &N

COmEARID Pals LA BrOla ATSATON Gy pORLaRG

SEODIRYA

RS L RyPERENTIA v

PAGH DE i85 CUOVAS 0 O

CHGEADD DA THIGEE AT DeR MG EMYREDGA

PACCAN AT DE S 7000 00 DL AnEY G Roa D pinine g
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Vil A SOLIGHTUD DE "1LOS DESARROLLADORES™ Y CON LA MANIFESTACION DEL GORIERNO DEL
ESTADO CON RESPECTO A LA LIBERACION, SUBSISTENCIA O TRASLADO DEL. GRAVAMEN
PRENDARIO REFERIDO EN EL APARTADO "C" DE LA CLAUSULA SEGUNDA, PODRAN EFECTUARSE
CESIONES DE DERECHOS DE FIDEICOMISARIO SOBRE LOTES NC OCUPADOS, TANTO DENTRO DEL
PLAZO DE 180 DIAS PREVISTO POR LA ClAUSULA PRECEDENTE COMO DESPUES DE QUE ESTE
HAYA CONCLUIDO.

IX. TODOS LOS CONFLICTOS QUE SE PRESENTEN POR LA INTEGRACION DEL PADRON REFERIDO
[N FL PUNTO 17 DEL® APARTADO “F” DE 1A CLAUSULA SEGUNDA, ASI COMO POR 1A
INTERPRETACION O APLICACION DE LA PRESENTE CLAUSULA, SERAN RESUELTOS EN VIA DE
ARBITRAJE Y SIN ULTERIOR RECURSO POR £l COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO.

CUARTA.- PREVIAMENTE A LA TRANSMISION POR CUALOWER TITULC DE LOTES VACANTES O
_ NQ DCUPADOS, INCLUIDO EL CAST DE LA FRACCION VIl DE LA CLAUSULA PRECEDENTE, DEBERA
)DEFIN!RSE EL. AREA DE DONACION QUE LE CORRESPONUDERA A EL GOBIERNO DEL ESTADO EN
\APUCAC!ON DE LAS LE@)‘E\L\ MA'TER!A CQN RESPECTO A LA REGULARIZACION DE LA

FRACCION UNO DE LA SUBDIVISION REFE.RNJA DEL CAPITULO DE ANTECEDENTES, AREA UFE
DONACION QUE SE DESTINARA EXCLUSIVAMENTE PARA EQUIPAMIENTO URBANO.

QUINTA.- EL. GOBIERNO DEL ESTADO CONCEDE AUTORIZACION PARA EL DESARROLLO TURISTICO
DE LAS FRACCIONES UNO, DOS, TRES, CINCO Y SEIS , RESULTANTES DE LA SUBDIVISION QUE SE
REFIERE EN EL CAPITULO DE ANTECEDENTES DE ESTE INSTRUMENTO, BAJO EL ENTENDIDO DE
OUE DICHA AUTORIZACION SE PERFECCIONARA EN CUANTO SE CUMPLA LA CONDICION QUE SE
REFIERE EN LA CLAUSULA SIGUIENTE.

AS! MISMO, EL GOBIERNO DEL ESTADO AUTORIZARA EL ACCESO DE LAS VIALIDADES Y LINEAS
DE CONDUCCION PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURA QUE SE PROYECTEN PARA EL DESARROLLO
TURISTICO EN GENERAL, A TRAVES DE LA FRACCION DOS.

SEXTA.- €S CONDICION SUSPENSIVA DE LA AUTORIZACION ESTABLECIDA EN LA CLAUSULA
PRECEDENTE, LA CONSTITUCION DE LOS FIDEICOMISOS, €L OTORGAMIENTO DE LAS GARANTIAS
PRENDARIAS Y LA INSCRIPCION REGISTRAL DE LA DONACION QUE SE ESPECIFICAN EN LOS
APARTADQOS "A", "8B","C" Y "D" DE LA CLAUSULA SEGUNDA, DE MODO TAL QUE MIENTRAS
DICROS ACTOS JURIDICOS NO QUEDEN PERFECCIONADOS NGO SURTIRA EFECTOS LA
AUTORIZACION REFERIDA EN PRIMER TERMINO.

SEPTIMA - EL INCUMPLIMIENTO DE 1LAS OBLIGACIONES ESPECIFICADAS EN LOS APARTADOS, "£7,
"F" Y "G" DE LA CLAUSULA SEGUNDA, EN TODO O EN PARTE, PRODUCIRA LA EXCLUSION
INMEDIATA ¥ AUTOMATICA DE “LOS DESARROLLADORES™ EN EL EJERCICIO DE LAS FUNCIONES
INHERENTES A DICHAS OBLIGACIONES, QUE PASARAN A SER CUMPLIDAS POR EL BANCO
FIDUCIARIO CON CARGO A LAS FRACCIONES UNO Y TRES DE LA SUBDIVISION REFERIDA EN EL
ANTECEDENTE PREVIAS INSTRUCCIONES QUE RECIBA POR ESCRITO PARA TALES EFECTOS POR
PARTE DEL COMITE TECNICO.

PARA ESTE EFECTO SE CONSIDERARAN INCUMPLIDOS TODOS AQUELLOS PUNTOS DEL
APARTADO "E" DE LA CLAUSULA SEGUNDA CUYA PRUEBA DE CUMPLIMIENTO NO SE HUBIESE
ENTREGADO AL BANCO FIDUCIARIO DENTRO DEL YERMINO DE 150 DIAS ESTIPULADC PARA EL
EFECTO, BAJO EL ENTENDIDG DE QUE SOLAMENTE SE CONSIDERARA PRUERA OE DICHO
CUMPLIMIESSTO LA EXHI?}C&&\{ ORIGIMAL DE LD3 DOCUMENTOS £N GENERAL DUE SF
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ESPECIFICAN EN EL FﬂEq{TADO MDO “E", PARA EL MISMO EFECTO SERA CONSIDERADA
INCUMPUIDA LA OBLIGACION “REFERlDA EN EL APARTADO :F: .DE L’;\ CLAUSULA SEGUNDA EN
RELACION A TODOS AGUELLOS OCUPANTES DE LOTES, Y/O CASAS HABITACION U OIRAS
EDIFICACIONES CON RESPFECTO A LOS CUALES NO SE REPORTE Y ENTREGUE AL BANCO
FIDUCIARIO ANTES MENCIONADO LA CANTIDAD UE 4,000.00 DLLS. US. O SU EQUIVALFNTE EN
MONEDA NACIONAL QUE SE REFIERE EN LA FRACCION IV DE LA CLAUSULA TERCERA POR CADA
OPERACION DE CESION DE DERECHOS, ANTES DEL VENCIMIENTG DEL PLAZO DE 180 DIAS
ESTABLECIDO PARA EL EFECTO. IGUALMENTE SE CONSIDERARA INCUMPLIDA LA OBLIGACION
ESTIPULADA EN Et. APARTADO “G", St NO SE PRESENTA AL BANCO FIDUCIARIO PRUEBA DEL
CUMPLIMIENTO RESPECTIVO DENTRO DEL PLAZO SENALADO PARA EL EFECTO.

EL IRCUMPILIMIENTO OE LAS OBLIGACIONES ESTIPULADAS EN LOS APARTADOS “H" € *I” DE LA
CLAUSULA SEGUNDA SERA SANCIONADD COMO LO ESTIPULER LAS LEYES DE LA MATERIA.

DCYAVA A MENDS DE QUE OTRA COSA SEA INDICADA EXPRESAMENTE, TOCCS LOS PLAZDS
OUE SE ESTHULAN EN ESTE ACUERDO SE ENTENDERAN FOAMADQOS POR DIAS NATURALES,
SEFATALES B IMPRORAOGABLES Y EMPEZARAN A CUNTAR A PARTIR DEL DIA SIGULHENTE AL

g

DE LA FIRAAS DEL PHESENTE (NSTRUIMES

BOVERA - ESTE ACUERDGO NO LIEERA A "LOS DESARROLLADORES” DEL CUMPLBAENTO DE (4T

DESPOSICHINES NORMATIY L6181 REGULAN EL DESARROLLG, LOTHHCACHON,
COMERCIALIZATION, Y VENTA UE LOS TERRENDS DE SU PROPIEDAD OUC SE WCLLYEN EN EL

PHRECEMNTE.

DECIMAL FL ACUERDT AOUN CONSIGRADD MO LIMITA AU PERJUDICA L5 TACULTAGES U8

BIPERID Y LAS AT 28 LETALES WL GOBIERNO DEL ESTADRC CON RESPETTD A 14

REGULARIZACION DEL POBLADO LA CHOLLAT, B EN BEL PALAS DEIAAS CUTSHDLES

QEIETO DFL PRESEMTE INSTRUMENTS, POR LO QUE, AL MARGEN DE LAS CORSECUEVCIAS |
SANCIONES CONVENIDAS PARA EL CASO DE INCUMPLIMIENTO DE "LOS DESARRGHLADORES™, &

ADTUAR SEGUNM LO REQIKESS EL INTERES COMUN SIN NECESIDAD DE Quir 851

IE SO TIPS

DECIMA - PRIMERA - T‘\')Dﬂé LOS GASYGOS QUE SE CAUSER POR LA PUEBLICAU
ACUERRDD ¥ LA FORMALIZATION DE LOS DIVERSOS ACTOS JURIDICOS QUE CONSITEUYERN B

&% CUBRIRLUS

EIECHTION SERAM A CARGO DE "LOS DESARROILADORIS", QUIENES DEBE
DENTRO DE UN PLATO DE CINCO DIAS A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE LES DE A CONUCER SU

RAOMNTO.

DECIMA SEGUNDA.- LOS PAGOS A SU CARGO QUE "LOS DESARROLLADORES” OMITAN HALER
CON OPORTUNIDAD PODRAN CUBRIRSE BIEN POR EL BANCO FIDUCIARIO, CON CARGO AL FONDO
PRIMARICO, O A LAS FRACCIONES UNO Y TRES DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, O BIEN POR EL
GOBIERNO DEL ESTADO, PERO EN ESTE ULTIMO CASO "LGS DESARROULAOORES™ DEBERAN
CUBRIR INMEDIATAMENTE LA EROGACION RESPECTIVA, MAS UN INTERES POR LA MORA EN QUE
SE INCURRA A RAZON DE LA TASA MAS ALTA QUE POR IGUAL CONCEPTO ESTEN APLICANDO
LAS INSTITUCIONES DE CREDITO.

DECIMA TERCERA.- PARA EL EFECTD GE RECIBIR TODAS LAS NOYIFICACIONES, AVISDS,
REQUERIMIENTOS, EMPLAZAMIENTOS Y COMUMCACIONES EN GENERAL RELACIONADAS COe

{ [ { !
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ESTE ACUERDO, LAS PARTES SENALAN LOS SIGUIENTES DOMICILIOS:

1 GGRIERNO DEL ESTADO) ¢«
PAS OFICINAS DF LA DIRECCION  JURIDICA  DFL GOBILRNO  ESTATAL, O DBE LA
DEPENDERNCIA OFICIAL QUE SUBSTITUYA A ESTA EN EL CASO DE QQUE DESAPAREZCA.

10% DESARROLI ADORES ¢
AGUSTIN MELGAR ESOLEMNA CON SUFRAGIO EFECTIVO, COLONIA FLL RASTR(, C.P. 83550,
PUERTO PENASCO, SOMORA.

EL PRESENTE ACUERDOC FUE CONCERTADRD ¥ SE FIEMA CON PLENOQ CONOCIMIENTO DE SU
FUERTA Y ALCANCE LEGARES EM ESTA CIUDAD DE HERMOSULO, SONQRA, A LOS VEINTICINGSD
DE M NOVECIENTOS NOVENT A ¥ TRES.

DIAS DEL MES DE MAY

COPIA
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“SECRETARIO DE FOMENTQ AL TURISMO

I AD e e
6'4 SILVESTRE GUSTAVO BROWN TARIN
POR SU PROPIO DERECHO Y COMO ADMINISTRADOR
UNICO DE COMPARIA IMPULSORA DEPORTIVA DE
"LA CHOULA™, S.A.



TARIFAS EN VIGOR

Autorizadas por el Capf{tulo V111, Articulo 311, de la Ley No. 144, que
reforma, deroga v adiciona diversas disposiciones de la Ley No. 9, de

Hacienda del Estado.

CONCEPTO
1. Por palabra, en cada publicacién en menos de una pagina
2. Por cada pagina completa en cada publicacion
3. Por suscripcién annal, sin entrega a domicilio
4. Por suscripcion anual, enviado al extranjero
5. Costo unitario del ejemplar
6. Por copia:
a) Por cada hoja
b) Por certificacién

7. Por suscripci6n anual por correo, dentro del pafs

8. Por nimero atrasado

- Tratdndose de publicaciones de convenios de antorizacién de
fraccionamientos habitacionales, se aplicard 1a cuota
correspondiente reducida en un 75%.

BOLETIN OFICIAL
Garmendia 157 Sur
Hermosiilo, Sonora.

C.P. 83000 Se recthe
Tel. (62)17-45-89 No.del  docsomentacion
Fax (62)17-37-15 dia: para publicar:
f.unes Martes
Miércoles

Jueves Jueves
Viemes
f.uncs

REQUISITOS:
* Solo se publican documentos originales con firma autigrafa.
* Efectuar pago en la Agencla Fiscal.

TARIVA
N$ 0.76
N§ 460.00
N$ 670.00

NS 2,344.00

N$ 6.00
N$ 2.00
N$ 10.00

N§$ 1,300.00

N$ 12.00

Horario:

8:00 a 14:00 Hrs.
8:00 a 14:00 Hrs.

8:00 a 14:00 Hrs.
8:00 a 14:00 Hrs.
8:00 a 14:00 Hrs.
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