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Gobierno del Estado de Sonora

Secretaria de Gobierno
TOMO CLI HERMOSILLO, SONORA.

JUEVES 28 DE ENERO DE 1993  NUMERO 8 SECC.I

COPIA

1993, ANO DEL MEDIO AMBIENTE Y LA ECOLOGIA"

GOBIERNO ESTATAL
PODER EJECUTIVO

ACUERDO QUE APRUEBA LOS PROGRAMAS PARCIALES
DE CRECIMIENTO Y MEJORAMIENTO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DE CIUDAD
OBREGON, SONORA; DENOMINADOS
“PraD0S DEL TEPEYAC” Y "AVES DEL CASTILLO",
AST coMO LAS DECLARATORIAS DE RESERVA
TERRITORIAL, Y DE UsoS DEL SUELO.
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MANLIO FABIO BELTRONES R., GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO LIBRE SOBERANO DE SONORA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD
QUE ME CONFIEREN LOS ARTIcurus 7¢. Fraccion VI, 1lo. v 120. pE -
LA LEY DE DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA,

CONSITDERANDO

COPIA

Que €L H. AYUNTAMIENTO DF CAJEME APROBO LOS PROGRA-
MAS PARCIALES DE CRECIMIENTO ¥ MEJORAMIENTO URBANO DEL CENTRO DE
PogLACION DE CIUDAD OBREGON, SONORA; DENOMINADOS “PRADOS DEL TE-
PEYAC” ¥ “AVES DFL CasTILLO", AST coMO LAS DECLARATORIAS DE REe-
SERVA TERRITORIAL, Y DE US0S DEL SUELO,

QUE UNA VEZ DICTAMINADA LA CONGRUENCIA DE DICHOS --
PROGRAMAS PARCIALES Y DECLARATORIAS, EN CUMPLIMIENTO DE LAS ---
FRACCIONES Il Y V DEL ARTICULO 70., DE LA LEY DE DESARROLLO ---
URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, HE TENIDO A BIEN ORDENAR LA --
PUBLICACION DE 10S SIGUIENTES ACUERDOS:
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F\Yl/NFI\MIHIIG DE CAJEME, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 27,
‘ARH.’\L, TERCERO, ¥ EN HJERCLCIO [)F LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE

FI. ARTICULO 115, FRACCION V, AMBOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
FOS ESTADOS IINIDOS MEXTCANOS; ARTICULO 136, FRACCION VIII, DE LA
CONSTITHUCION POLITICA DEL ESTADO DE SONORA; ARTICUIO 3o0., 5o0.,
Gevs, FRACCION V447 52, FRACCION 1711 Y 59 LE LA LEY DE DESARRO-
0 URBAMO PARA LI ESTADO DE SONORA Y

CONSILTDERANDDO

Que la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
sonora, establece que, para alcanzar los objetivos sefialados en
su articulo 20., la ordenacion y requlaCJon de los asentamientos
humanos en el Estado, se efectuara a traves de los programas
estatales sectoriales de desarrollo urbano, los municipales de
desarrollo, los programas municipales de desarrollo urbano, los
que ordenen y regulen las zcnas conurbadas interestatales e
intermunicipales.

Que la Ley de Desarrollo Urbanc para el Estado de
Sonora, confiere al Gobernador del Estado, facultades para
proponer una estrategia efectiva con el fin de solucionar la
problematica gque plantean los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano.

Que en el mismo modo, los ayuntamientos se
encuentran facultados para formular y aprobar en forma conjunta
con el Gobierno del Estado los Programas Parciales de Crecimiento
Urbano.

Que el Gobierno del Estado, a traves de la
Secretarfia de Infraestructura Urbana y Ecologia, en forma
conjunta con el Ayuntamiento de Cajeme, se dieron a la tarea, de
elaborar el Programa Parcial de Crecimiento del Centro de
Poblacion de Ciudad Obregdon, por lo que ha tenido a bien expedir
el siguiente

QU
ACUERDO

QUE APRUEBA LOS PROGRAMAS PARCIALES DE CRECIMIENTO Y
MEJORAMIENTO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
CIUDAD OBREGON, SONORA, SECTORES "PRADOS DEL
TEPEYAC" Y “AVES DEL CASTILLO"

ARTICULO lo.- Se aprueban los Programas Parciales
de Crecimiento y Mejoramiento Urbano de los sectores denominados
“\'Prados del Tepeyac" y "Aves del Castillo", del centro de
poblacion de ciudad Obregon, Sonora, conforme a los cuales el
Gobierno del Estado y el Ayuntamlento de Cajeme participaran en
la planeac10n y regulacion del desarrollo urbano de dichos
sectores; mismos que constan de tres volumenes Yy que se denomi-
nan:

Volumen 1.- Programas Parciales de Crecimiento y
Mejoramiento Urbano de 1los sectores denominados "“Prados del
Tepeyac" y "Aves del Castillo" del centro de poblacion de Ciudad
Obregon, Sonora;

Volumen II.- Version abreviada; y
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COPIA



BOLETIN

volumen II1.- Anexo grafico.

ARTICULO 20.- Los Programas Parciales de Creci-
miento y Mejoramiento Urbano de los sectores mencionados en el
articulo anterior, del centro de poblacion de Ciudad Obregon,
determina:

a).- Los objetivos a que estaran orientadas las
acciones de regulacion de los asentamientos humanos.

b) .- Las politicas que orientaran, encauzaran vy
regularan las tareas de programacion.

c) .- Las acciones a corto y mediano plazo hacia cuya
regularizacion estaran dirigidas las inversiones en materia de
desarrollo urbano, a traves de convenios concertados con el
Gobierno del Estado, los ayuntamientos y con los propietarios o
poseedores afectados.

ARTICULO 30.- Son objetivos de los Programas
Parciales de Crecimiento y Mejoramiento Urbano de los sectores
descritos ew\el articulo l1o. de este Acuerdo, los siguientes: Ly

I.- Ordenar el crecimiento de los sectores “Pradds
del Tepeyac" y "Aves del Castillo" del centro de poblacion de
Ciudad Obregon, Sonora;

e

=~ II.- Integrarse adecuadamente con la estructura
urbana de la ciudad;

IIT.- Preservar la calidad del medio ambiente que
proveen 1los recursos naturales del entorno de 1los sectores
mencionados; y

.\\h IV.- Establecer normas especificas para los
componentes de la zona urbana propuesta.

ARTICULO 40.- El cumplimiento de los objetivos de
los Programas Parciales de Crecimiento y He]oramxento Urbano, se
realizara conforme a las politicas que a continuacion se sefialan:

I.- Politica de crec1miento, sefialando los usos en
los cuales se utilizaran estas areas;

I1.- Politica de mejoramiento, de 1las zonas que
requieren una mayor atencion; y

i III.- Politica de consolidacion, de las areas que
deberan preservar y regenerar, en su caso, las condiciones
naturales existentes.

_ ARTICULO So.- Para alcanzar 1los objetivos
previstos de acuerdo a las politicas sefialadas en los Programas
Parciales de Crecimiento y Mejoramiento Urbano de los sectores
mencionados en este Acuerdo, se promoveran y realizaran las
acciones siguientes:
I.- De Planeacion Territorial;
II.- De Reservas Territoriales;
I1I.- De Vivienda;
1V.- De Infraestructura y Vialidad;

V.- De Equipamiento Urbano; y

COPIA
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VI.- De Preservacion Ecologica.
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ARTICULO 60.- Los Programas Parciales de Creci-
miento y Me]oramlento Urbano del centro de poblacion de Ciudad
Onregon Sonora de los sectores a que se refiere este Acuerdo,

“xeran obllgator10= para los sectores publico, social y privado,

respecto de las regulaciones a 1la propiedad gque de dichos
programas se deriven, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables a partir de la inscripcion de los Programas Parciales
en el Registro Publico de la Propiedad, en la Seccion VI, tal vy
como lo ordena la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
sSonora.

N ARTICULO 70.- Los Programas Parciales de Creci-
miento y Mejoramiento Urbano del centro de poblacion de Ciudad
ﬂbrogon Sonora, de los sectores "Prados del Tepeyac" y "Aves del
Castillo", tendran vigencia indefinida y estaran sometidos a un
proceso conqtante de actualizacion y revision, de conformidad con
lo establecido en el articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Estado de Sonora.

ARTICULO B8o.- La Secretaria de Infraestructura
Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado, en forma con]unta con
el Ayuntamiento de Cajeme, coordinaran y v1gllaran la ejecucion,
evaluacion, administracion y actualizacion de 1los Programas
Parciales de Crecimiento y Mejoramiento Urbano a que se refiere
este Acuerdo.

ARTICULO 90.- Los limites y etapas de crecimiento
sefitalados en los documentos de 1os Programas Parciales de

‘\\\nggimiento y Mejoramiento Urbano, son indicativos, por lo que
to

/
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controversia que se suscite estara sujeta al dxctamen de la
Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia.

ARTICULO 10.- Toda obra que pretenda llevarse a
cabo dentro del area de los Programas Parciales de Crecimiento y
Me]oramlento Urbano a gue se refiere este Acuerdo, y requleran
permiso o autorizacion de las autoridades competentes, debera ser
compatible con 1las disposiciones que establecen 1la Ley de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora y los Programas
Parciales respectivos, sin estos requisitos no se otorgara
autorizacion o licencia alguna para efectuarse.

ARTICULO 11.~ La Secretaria de Infraestructura
Urbana y Ecologia en coordlnac1on con la Secretaria de Planeacion
idel Desarrollo y Gasto Publico, formularan a través del Comiteée de
Planeacion Municipal, el Programa Operativo Anual que determine
las inversiones y acciones publicas que se llevaran a cabo para
&l ,cumplinfjento de los Programas Parciales de Crecimiento y
Mejoramiento Urbano del centro de poblacion de Ciudad Obregon,
Sonora, sectores "Prados del Tepeyac" y "Aves del Castillo".

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- En cumplimiento de lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sonora los Programas
Parciales de Crecimiento y Mejoramiento Urbano del centro de
poblacion de ciudad Obregon, Sonora, sectores "Prados del
Tepeyac" y "Aves del Castillo", deberan ser publicados en forma
abreviada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y en dos
periodicos de mayor circulacion de la entidad.
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ARTICULO SEGUNDO.- Para los efectos de obligato-
riedad de los Programas Parciales a que se refiere este Acuerdo,
deberan ser inscritos en el Registro Publico de la Propiedad,
Seccion VI.

Dado en Palacio Municipal del H. Ayuntamiento de

Cajeme en Ciudad Obregon, Sonora, a los veintiseis dias del mes
de noviembre de mil novecientos noventa y dos.

H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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PROCRAMA PARCTAL DE CRECIMIENTO ¥ MEJORAMIENTO URKANO “AVES DEL CASTULLO™

YERSTON ABREVIADA

ANTECEDENTES

lobregrama farcial o de Crocimiento y Me joramiento Urbano de la zona
denominada "Aves der ] castilio” ubicada al sur de Ciudad
obregon, Sonora; se realiza a partirc de la necesidad de contar con un
irctrumento que apoye a la autoridad municipal en la administracion y
Speracidn wrbana on este sector de la localidad.De acuerdo al ortgen
in ja tenencia de ta tierra y su proceso de incorporacion al area
urbapa  de Ciudad  Obregdén, el Gobierno Federal a través de la
secretar fa de Desarrollo Social, expropié al FEjido Robles castillo
colectivista una f{raccion de terreno de 80-01-8%.72 Hectdreas,
uperficie gque fue transferida al Gobierno del Estado de Sonora en
tRgminns de diversas legislaciones federales para ser destinadas al
drsarrollo  urbano y a reservas territoriales del centro de
ahlacidn.kEn este tenor,el Gobierno del Estado convino con la citada
\_gf?(ir etarfa la realizacion del presente Programa Parcial de
- grecimiento y  Mejoramiento Urbano de 1la zona expropiada con el
p&gpésito fundamental de contar con los elementos normativos gque
oriwnten el desarrollo urbano en forma ordenada y coherente con la
ostructura urbana de la ciudad.

N Es a través de este instrumento de planeacidn y administracion del
{ doesarrollo  urbano  gque  se fijaran los lineamientos para el
{ aproyschamiento integral de la zona,delimitando en forma precisa las
| dreas  de uso habitacional,comercial y de servicios,asf{ como los
\ / destinos de vialidad y equipamiento urbano que deberdn programarse
{7 rita atender a la poblacién que ahi se localice.

F\;l FUNDAMENTACION JURIDICA
\

! Ll trograma Favcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano ™ Aves del
Tastillo ",e=t4a fundamentado en los siguientes instrumentos juridicos

e , en 1ss articulos 27,73 y 115 de la Constituciédn Politica de los
N Fetados Unidos Mexicanos,donde se establecen los principios
- fandamentales para la ordenacién y regulacién de los asentamientos

) "\,\'i homanos,en 1a ley No.10l1 para el desarrollo urbano del Fstado de
Y Sonera,articulodr, 8e,7vfraccionesI1YIV,11°,12°,19°,227,23°,24%,25°,30
L31-,32° 34> ,35¢° ,44° 477,487 ,49°,50°,51¢,52°,53¢ ,55° 569 57%,60°,67°

S RG TORy 71 ,en donde estan contenidas las normas Y

disposiciones a las que deverdn sujetarse los sectores Publico,Social

Y vri1vado para las funciones de ordenamiento y operacién

*( urbana,estipulando los alcances,contenido y responsables,as{ como los
‘procedimientns para la ejecucion y aplicacion de los programas
parciales.

DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

Fi crecimiento de Ciudad Obregén se ha dado hacia el norte y sureste

de la mancha urbana,sobre terrenos de uso agricola y gue en algunos

puntos se ha limitado por el régimen de propiedad ejidal,ya que el

area urbana de Obregén esta circundada en su mayoria por terrenos de

este tipo.

11 area sujeta al, Programa Parcial es una zona de antiguos cultivos

f cuyas colonias edanas fueron poblandose progresivamente por

o “asentamientos popdlhres. //

<’ \ n \ M /7 /A/ '

Fn ese contexto y por la fuerte necesidad social,la administracion
muntcipal ubico a familias en un sector del predio de 43 Has.
resultando un total 1632 lotes habitacionales, los cuales se

: encuentran parcialmente electrificados,en cuanto al agua potable

crnentan con 11 tomas colectivas y 2 tomas individuales.

La topografia del area de estudio esta conformada por una superficie

plany con una pendiente suave menor al 5%,con una attitud de entre

2.3 y 313.8 Mts.s.n.m.

CORDICIONANTES DE OTROS RIVELES DE PLAREACION

El  Programa Nacional de Desarrollo Urbanoe y Vivienda 1990-1994
considera a Ciudad Obregon como una ciudad Media con categorfa de
ntro de Poblacién con servicios de cobertura regional del sur del

Plan Estatal de Desarrollo 1992-1997 establece la necesidad de
lisenar una nueva estructura urbana para ciudades gque integran el
\; Me joramiento y control de usos del suelo,vialidad y transporte
~publico,dentro del Programa Estatal de Desarrollo Urbano,se ubica a

B
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Ctudad Obregon como Cont1o da servicios estatales correspondidandole
unat politica de imprilvn y apoyo a la especializacion agroindustrial,

OB VoS

1 hijrt fun e el e Frovgr ama farcial de Crocimiont s y
Mogoiamieonto Orbano "Aves del Cact o  ea que el proecente docament
e a'vfn:"-f,ﬂ‘l\,nn oreonnoinstramento normativo para administ rar JPromover y
controlar el desarrollo urhbano de 1a zona.
Obetivos Bspecsiticos

Reqqiar Tos usos y destinos dei soelo con o) fin de mantener b

compatibitidad.
- Dosificar y administrar las resarvas de suelo urbano.

Contar con un instrumento de planeacion y control del desarral)io

_urbano.
~

— Contar con reservas de suelo urbano para equipamiento.

- Definir las etapas para el desarrollo urbano de la zona.

S~ Establecer normas, criterios y lineamientos de diseno para ta zona.

- Contar con un Programa Integral de la zona que defina us=os del

_ Sunlo y que promueva el desarrollo integral del proyecto.

DELIMITACION DEL AMBLITO TERRITORTAL

La zona comprendida en el FPrograma Parcial de Crecimiento y
Me joramiento Urbano "Aves del Castillo",estd conformada por un predio
de 80-01-85.72 Has.de terreno ubicadas a 5 Kms. al sur del centro
urbano de Ciudadl Obregon,conformando un poligono semiregular. gl
predio se ubica enjlel block 408 y 508 del fraccionamiento Richardwson
Valle del VYaqui,y colinda al norte c¢on la colonia Russo Vogel,al
poniente con la «¢alle Michoacan y el poblado del ejido Robles
Castillo Colectivista,al oriente con las colonias Sonora y Fusebio
Kino y al sur con terrenos del ejido Ricardo Topete..

UsSOS ¥ DESTINOS DEL SUELO

De acuerdo con el Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento el
area total se divide en 3 zonas de operacidn,las cuales presentan las
siguientes caracteristicas:

Zona 1l:(Poligonos C y C’): Es un area gque se encuentra baldfa y se
ubica al poniente de la zona sujeta al Programa Parcial,los cuales se
encuentran divididos por el paso del dren 400,el 4rea total que
conforman estos dos poligonos es de 32-12-00.73 Has.y deberd tener un
usce predominantemente habitacional popular y de interes social,se
ebera de respetar las secciones de vialidad,compatibilidad entre los
usos del suelo,el! derecho de via del dren 400,asf{ como el 4drea de
donacién,dreas verdes,la prolongacién de las vialidades Boulevard CTM

1{ las calles que bordean el dren,en cuanto al uso comercial este
3

berd ubicarse a lo largo del Boulevard CTM..

zONA  2:(Poligonos A Y A’): Esta zona se encuentra libre de
asehtamientos y el uso del suelo serd de tipo habitacional popular
y/o interés social, el drea total es de 05-93-63.553 Has.,en lo que
se refiere al uso comercial este se dard unicamente en los predios
con frente a la calle Michoacan y deberd de haber continuidad en las
calles existentes..

Zona 3:(Poligonos B Y B7): Esta superficie de terreno compuesta por
los 2 poligonos y que suman un total de 41-96-21.437 Has.sera
reqularizada de acuerdo al proyecto de lotificacién existente,en
donde se encuentran edificaciones habitacionales dispersas,el uso y
destino del suelo en estos poligonos estara condicionado,~n
consecuencia,por los asentamientos existentes y los convenios de
asignacidén de lotes,el tipo de vivienda serd eminentemente popular.

ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO

la estrategia general contempla la vinculacién de la zona sujeta al
Frograma Parcial con la estructura urbana de la ciudad,establece la
zonificacién secundaria para las 80-01-85.72 Has. delimitadas para la
regularizacién y control de su desarrollo urbano,a través del
restablecimiento de usos y destinos.

La definicién de la zona sujeta al Programa Parcial como 4rea de

_expansion inmediata en Ciudad Obregon,es el principio rector de la

p2a
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articulacién con la estructura urbana de la ciudad y se refuerza con
La presencia de vialidades importantes de la ciudad en la zona.

1 otro factor determinante para establecer la relacién directa con
~) resto del Area urbana es el aprovechamiento del potencial del uso
de] cuelo en la zona,para recibir dreas habitacionales,comerciales y
elomentos de egquipamiento urbano:lo que permite ofertar espacios
diversos gque se concretan con el establecimiento de estos usos y
dostinos dentro del pf{fmetro delinitado.

.
4

PROCRAMACION Y CORRESPONSABTLIDAD SFCPORIAIL

Para jograr gque el 4rea sujeta al Programa Parcial se desarrolle
sequn la estructura urbana,zonificacion,etapas,usos vy destinos
establecidos,es necesario que la autoridad Municipal,sea la encargada
del  registro,promocidén,difusion,aplicacion,seguimiento,actualizacién
y oraanizacion de todas las actividades derivadas del mismo.

Para alcanzar la realizacién de todos los objetivos previstos,mismos
que son la respuesta a las necesidades y problemas detectados en la
zona sujeta al Programa Parcial,el Ayuntamiento de Cajeme es la
autoridad competente para formular,aprobar y administrar este
instrumentoy sus declaratorias,asf{ como para ejecutar y conectar las
obras de mejoramiento urbano y de infraestructura previstas como
necesarias.

INSTRUMENTACION DEL PROGRAMA

De conformidad con los objetivos y estrategias que se establecen en
e] Programa,las dependencias y entidades de 1los 3 niveles de
Gobierno,as{ como 1los Sectores Social y Privado participan en este
Programa conforme a lo que en las leyes en la materia se
establece.Las autoridades Municipales,Estatales y la Federacion
actuardn en la esfera de sus respectivas competencias en el
cumplimiento de este Programa Parcial y sus Declaratorias.

s
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INTENSIDAD DE USOS DEL SUELO

Usos ZONAS
I 2
VIVIENDA AD. (150-300) P
RECREACION Y DEP. X
COMERCIO Y ABASTOS C X

ZONAS | DENSIDAD | C.OS. CuUs. LOTE FRENTE
MINIMA % MAX DE | MINIMO | MINIMO
VIVIHA. NIV. M2 ML
I 30 80 160 8
2 30 70 (R04 6.5
3 30 70 17 65

P=PERMITIDO C=CONDICIONADO X=PROHIBIDO

COPIA
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PRUGRAMA F/ TAL Uk C9ECIMIERTD ¢ MEIORAMIENTO RIAN "PRADOS DEL 11 FE yAC™
VERSTON ARREYIADA R

LT ECEDENTES

\ Pobregramed Pare i cde crec e tent gy Ty enta v baeio b T son
\ Genomiada B R RTSTRLA tier) ey ul v oada al sur de iudad
\ G ogan, Sonor Az se realiza oo o partin 4o 1o e eaidad de contar conoun

. (natromento gque apoye G ba i o idad randeipa!l oen la adrminictracion vy
b& g AT ONn et en St cector o de la oot il e acuerdo al origen
) e la tenencia o de ba tyerra oy onu Proceso de inr‘rvrpm‘d(‘i(:n al area
Gt bana de g Gl e gan o) Gobiorna Foderal a traves de A
Gecretaria de Dedrotlo Social,  expropid al Ejido Tepeyac una

| fraccion  de terrenn e B%- /f-ay .Hprt:-ixons, s‘-upe.rficie que fue
H N jtx.ms;f“rida al Gobiderno del Petads e Sonora en terminos de diversas
( Yliegislacionas federates para ser Jdestipadas al desarrollo urbano y a
‘\‘j Yeoervas territoriales del centio de poblacién.En  este  tenor,el
Joobierna del Estado convino con la citada Secretaria la realizacion

la zona expropiada con el propdsito fundamental de contar con los
elementos normativos que orienten el desarrollo urbano en forma
ordenada y coherente con la estructura urbana de la ciudad.
s a través de este instrumento de planeacién y administracidén del
jkl‘dQSAIrollo urbano que se fijaran los lineamientos para el
<pprovechamiento integral de la zona,delimitando en forma precisa las
reas de uso habitacional,comercial y de servicios,as{ como los
“destinos de vialidad vy equipamiento urhano que deberan programarse
rara atender a la poblacion gue ahi se localice.

g\ del presente Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano de
T

N) FURDAMENTACION JURIDICA

Tepeyac ",estd fundamentado en los siguientes instrumentos juridicos
) , en los articulos 27,73 y 115 de la Constitucién Politica de los
y Estados Unidos Mexicanos,donde  se establecen los principios
fundamentales para la ordenacion y regulacién de los asentamientos
humanos,en la ley Ho. 101 para el desarrollo urbano del Estado de

./
/://hl Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano " Prados del

\,
™~ h Sonora,articulo3:,5- 7¢fraccionesIIYIV,11+,12%,19°,22°,23°,24¢%,25°,30
\\ ©,31¢,32%,34%,35%,44%,47%,487,497,50°,51%,52¢,53% 55% 56% ,57¢,60°,67°¢
~ ,68%,69°,70%y 71 ,en donde estan contenidas las normas y
\\ disposiciones a las que deverdn sujetarse los sectores Publico,Social
- y Privado para las funciones de ordenamiento y operacién

urpana,estipulando los alcances,contenido y responsables,asi como los
rrocedimientos para la ejecucion y aplicacién de 1los programas
>arciales.

DIAGROSTICO-PRONOSTICO

El crecimiento de Ciudad Obregon se ha dado hacia el norte y sureste
de  la mancha urbana,sobre terrenos de uso agricola y gue en algunos
puntos se ha limitado por el régimen de propiedad ejidal,ya que el
drea urbana de Obregdn esta circundada en su mayoria por terrenos de
este tipo.

El area sujeta al Programa Parcial es una zona de antiguos cultivos
cuyas colonias aledafas fueron poblandose progresivamente por
asentanientos populares. .

n ese contexto y por la fuerte necesidad social,la administracién
runicipal ubicé a ffamilias en un sector del prgdio dq¢i6.3 Has.
resultando un total 1137 lotes habitacionales, los cuales s
encuentran parcialmente electrificados.
la topografia del area. de estudio esta conformada por una superficie
plana con una pendiente suave menor al %%, con una altitud de entre 45
y 46.7 Mts.s.n.m.

CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Vivienda 1990-1994
considera a Ciudad Obregon como una ciudad Media con cateqgoria de
Centro de Poblacion con servicios de cobertura regional del sur del
Estado.

El Plan Estatal de Desarrollo 1992-1997 establece la necesidad de
disefhar una nueva estructura urbana para ciudades que integran el
mejoramiento y control de usos del suelo,vialidad y transporte
publico,dentro del FPrograma Estatal de Desarrollo Urbano,se ubica a
Ciudad Obregon como centro de servicios estatales correspondiéndole
una politica de impulso y apoyo a la especializacidén agroindustrial.

-
)
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N OBJETIVOS

N objetivo  general del Progvana bParvial e Crecipiente
Mrjoramiento  Urbano  "Prados de! Tepeyac” es  gue el precente
documento se ‘ tituya en un inarrumentn normativo SRR
\ D
) yimintetrar, promover controlar v o regalar e} frshrroiio urtano de 1y
/ zona.
/
Obijetives Especificos
~ regular los usos vy destinos del sueio con el tin <do mantener la
\\ compatibilidad.
o
i;};— Bosificar y administrar las reservas «e suelo urbano.
{ ( - Contar con un instrumento de planeacion y control del desarrolloe
urbano.

j\ - Contar con reservas de suelo urbano para eguipamiento.

- befinir las etapas para el desarrollo urbano de la zona.

- f B
- Establecer normas, criterios y lineamientos de diseno para la zona. ﬁ
’ : . S
- Contar con un FPFrograma Integral de la zona gue defina usos del ., 3
suelo y que promueva el desarrollo ordenado del proyecto. N

\

DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL

~a

La zona comprendida en el FPrograma Parcial de Crecimiento yv‘i\
n
1

N

Mejoramiento Urbano "Prados del Tepeyac",esta conformada por xi
predio de B85-78-86 Has.de terreno ubicadas a 2.5 Kms. al sur de
‘centro urbano de Ciudad Obregdén, conformando un poligono i&\
semiregular.El predio se ubica en el block 306 lotes 4 al 10 fraccion A
14-20 del fraccionamiento Richardson Valle del Yaqui,y colinda al
norte con la calle 200,pY) oriente con la calle Michoacan,al poniente

con terrenos propiedad de Ja cConerructara e In=obiliaria
Mo jureos,S. AL, que es el limite del drea mrtana actual,y al tur con el
canal "Y",terrenon del Ejido Tepcyace y la colounia Libertacd.

US0S Y DESTINOS DEL SUELO

De acuerdo con el Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento el
area total se divide en 3 zonas de operacion,las cuales presentan las
\\biguientes caracteristicas:

Zona 1: (Poligonos C y C’),Fs un drca que se encuentra baldfa y se
ubica al poniente de la zona sujeta al)l Programa Farcial,afectada
unicamente por el paso de lincas de alta tensidén.Esta zona debers
tener un uso predominantemente habitacional de interes social vy
medio,respetando las secciones de vialidad,derechos de vfa, d4rea de
donacié6n,dreas verdes,prolongacién de vialidades as{ como el corredor
comercial a 1lo largo de la calle 200,igualmente para dotar de
equipamiento urbano deberd considerarse un drea minima de 3.5 Has.
Zona 2:(Poligono B y B’),Esta zona se encuentra libre de
asentamientos y el uso del suelo serd de tipo habitacional de interés
social y medio,deberd considerarse 1la conexién con 1la vialidad
existente en el poligono A, respetando la traza,en el 4drea de
equipamiento urbano podrd mezclarse el uso , con comercio al detalle

- y servicios gue no generen fuertes maniobras de carga y descarga.
Zona 3:(Poligono A y A’),El drea de éste polfgono se encuentra ya
lotificado existiendo edificaciones dispersas,asf como locales de
tipo comercial en las calles 200 y Michoacan,existe tambien un drea
para egquipamiento urbano,un drea deportiva y &areas verdes.

1 uso predominante es de tipo habitacional de interés social vy
cdio,permitiendo el uso comerctial y de servicios en las manzanas
olindantes con las calles 200 y Michoacan.

&!'/ESTRATEG[A GENERAL DE DESARROLLO

lLa estrategia general contempla la vinculacidn de la 2ona sujeta al
Programa Parcial con la estructura urbana de la ciuded,establece 1la
zonificacién secundaria para las 85-78-86 Has. delimitadas para la
regularizaciéon y control de su desarrollo urbano,a través del
establecimiento de usos y destinos.

>\\\ La definicion de la zona sujeta al Programa Parcial como d4rea de ™\
S) ~expansidén inmediata en Ciudad Obregon,es el principio rector de la ¢

articulacién con la estructura urbana de la ciudad y se refuerza con
la presencia de vialidades importantes de la ciudad en la zona. - .
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E resto del drea urbana es el aprovechamiento del potencial del uso

‘sequn  la estructura urbana,zonifiacidn,etapas,usos y destinos

fl otro factor determinante para establecer la relacion directa con

el suelo en la zona,para recibir 4reas habitacionales,comerciales y
Plementos de equipamiento urbanoslo que permite ofertar espacios
diversos gue se concretan con el establecimiento de estos usos y
destinos dentro del perimetro delimitado.

,pd Zé

PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

'ara lograr que el &drea sujeta al Programa Parcial se desarrolle

iy

establecjdys,es necesarigo que: 1a autoridad municipa),sea la encargada

ider] )(qlS(YO,WYOmﬂbJOH,dlKUSlOH,lpllCdLlOH,aOQU]NlCHtO,ACtUdlllaclOn
y oraanizacion de todas las actividades derivadas del mismo.
Para alcanzar la realizacion de todos los objetivos previstos,mismos

que son la respuesta a las necesidades y problemas detectados en 1la
zona sujeta al Programa Parcial,el ayuntamiento de Cajeme es la
autoridad competente para formular,aprobar y administrar este
instrumento y sus declaratorias,asi como para ejecutar y conectar las
obras de mejoramiento urbano y de infraestructura previstas como
necesarias.

INSTRUMENTACION DIEL PROGRAMA

De conformidad con los objetivos y estrategias que se establecen en
el Programa,las dependencias y entidades de 1los 3 niveles de
Gobierno,asi como los Sectores Social y Privado participan en este
Programa conforme a lo que en las leyes en 1la materia se
establece.Las autoridades Municipales,Estatales y 1la Federacion
actuaran en la esfgra de sus respectivas competencias en el
cumplimiento de este grama Parcial y sus Declaratorias.

Pl

co
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USOS DEL SUELO

Usos ZONAS
1273
VIVIENDA AD. (150-300) P PP
RECREACION Y DEP. C C C
COMERCIO Y ABASTOS C C C

P=PERMITIDO C=CONDICIONADO X=PROHIBIDO

INTENSIDAD DE USOS DEL SUELO

ZONAS DENSIDAD | C.OS. cus. LOTE FRENTE
MINIMA % MAX DE | MINIMO | MINIMO

VIVIHA. NiV. M2. ML

! 30 80 2 160 8

2 30 80 2 "z 65

3 30 70 2 "z .. 65

COPIA
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DECLARATORIA DE USOS DE SUELOS URBANOS EN EL CENTRO DE POBLACION
DE CIUDAD OBREGON, SONORA, SECTOR PRADOS DEL TEPEYAC

EL AYUNTAMIENTO DE CAJEME, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 27,

PARRAFO TERCERO, Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE

~ EL ARTICULO 115, FRACCION V, AMBOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE

“.LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 136, FRACCION VIII, DE LA

_ CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE SONORA, ARTICULOS 30., 5o0.,

o., FRACCION V; 44, 52, FRACCION III Y 59 DE LA LEY DE DESARRO-
LLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, Y

~

!
CONSIDERANDO

Que de acuerdo con el parrafo tercero del articulo

27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a 1la

) propledad privada las modalidades que dicte el interes publico,
~ si como el de reqgular en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales, susceptibles de apropiacion, Yy en
consecuencia, dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos, estableciendo las adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierra, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,
conservaclon mejoramiento y crecimiento de 1los Centros de

™\ Poblacién.

PR

/ .
- Que de conformidad con la fraccion IV del articulo
Q\cQo. de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora en
Q /ngor, el H. Ayuntamiento tiene facultades para formular y

4 administrar la zonificacion de su area urbana contenida en las
declaratorias de uso del suelo urbano que correspondan.

Que para planear, regular y controlar el creci-
miento urbano de Cajeme, el H. Ayuntamiento formulo y aprobd el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del centro de poblacion
de Ciudad Obregon, el cual contiene una zonificacion del area
urbana que facilitara las funciones relativas a la administracion
del desarrollo urbano de la localidad.

~ Que para efecto de llevar a cabo una correcta
planeacion y operacion urbana en los diferentes sectores de la
ciudad, se elaboro el Programa Parcial de Crecimiento Urbano
r\\\denomlna o "Prados del Tepeyac" sobre una superficie de 85-78-86
{ hectarea$) de terreno ubicados al suroeste de Ciudad Obregon.

Que para la eficiente administracion de 1la

F\§kzon1f1cac1on urbana se requiere del establecimiento de normas

, tecnicas para los usos del suelo urbano, asi como las restriccio-

nes al aprovechamiento del mismo a traves de los instrumentos

juridico-administrativos que determina la legislacion en ia
materia.

k\\\\ Que para el control y regulacion de los aprovecha-
| mientos del suelo urbano, el H. Ayuntamiento esta facultado para
?§§Q§ped1r Declaratorias de Usos del Suelo Urbano y demas disposi-
¢iones administrativas necesarias para cumplir con los fines
seﬁa}ados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitu-
cion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ha tenido a bien
expedir la siguiente

DECLARATORIA DE USOS DEL SUELO URBANO EN EL SECTOR PRADOS
DEL TEPEYAC DEL CENTRO DE POBLACION DE CIUDAD OBREGOM, SONORA

e

—

- 437:95:>/E§Z<’ -
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ARTICULO 1o0.- Se declara de orden publico e
interes social el establecimiento de los fines particulares vy
aprovechamiento a los que podran dedicarse los predios ubicados
en la zona sujeta al Programa Parcial de Crecimiento y Me jora-
miento Urbano "Prados del Tepeyac" en el centro de poblacion
Ciudad Obregon, de acuerdo con el contenido de la presente
Declaratoria de Usos del Suelo Urbano.

ARTICULO 20.- Las disposiciones contenidas en la
presgnte Declaratoria son obligatorias para las autoridades,
funcionarios y particulares.

ARTICULO 3o0.- La presente Declaratoria de Usos de
Suelo Urbano tiene como objeto establecer los fines particulares
a los que podran dedicarse los predios ubicados en determinadas
zonas o areas del Centro de Poblacién y determinar los usos
permitidos, condicionados y prohibidos, asi como las normas de

intensidad y ocupacion del suelo y demas normas tecnicas
aplicables.

ARTICULO 40.- El ambito de aplicacion de la
presente Declaratoria es el que ha sido definido en el Programa
Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano denominado "Prados
del Tepeyac", conformado por 85-78-86 hectareas, de acuerdo al
p}ano anexo a la presente Declaratoria y que forma parte de la
misma.

ARTICULO 50.- De acuerdo con el Programa Parcial
de Crecimiento y Me]oramlento Urbano, el total del area se
dividira en 3 zonas de operacion de acuerdo a su tipo de tenencia
del suelo, las cuales presentan las siguientes caracteristicas:
Zona 1l: se refiere al area conocida como Poligono "C" que se
encuentra baldia, ubicada al poniente de 1la Zona Sujeta al
Programa Parcial, afectada unicamente por el paso de lineas de
Alta Tension, con las siguientes medidas y colindancias:

Qa\‘mlmo RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS
~3
/’1-%3 90°00'00" 500.00 CANAL Y EJIDO TEPEYAC.

2 N45°53'11"E 211.18 POLIGONO "A“
13-12 90°00'00"E 81.86 POLIGONO "A"
12-7 N00°00*' 00" 293.00 POLIGONO "B"
7-14 $89°58'46"W 7.25% POLIGONO "B"
14-6A N00°00*'00" 60.00 POLIGONO "A"®
6A-6" 90°00°'00"W 726.23 AV. RODOLFO E. CALLES
6t-1 $00°00'00" 500.00 TERRENOS DE CONSTRUCTO-
. RA E INMOB. MEJUROS.

(

Esta zona tiene una superficie de 34-31-27.5053 y
debera tener un uso predominantemente habitacional de interes
social y medio con densidad de poblac1on de 80 a 160 habitantes
por hectarea, respetando las secciones de vialidad, compatibili-
dad entre los usos del suelo, el derecho de via de las torres de
alta ten51on, asi como el area de donacion, areas verdes, la
prolongacion de las vialidades Edmundo Taboada y Calle Paris, asf
como el corredor comercial descritas en el Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramiento Urbano de la Zona en sus aspectos
normativos y de estrategia de desarrollo.

de acuerdo a lo establecido en el Programa Parcial de Crecimiento
y Mejoramiento Urbano. El uso mixto habitacional con comercio al

- En cuanto al uso comercial, este podra ubicarse en
']‘*\los lotes con frente a la avenida Rodolfo E. Calles (o calle 200)

detalle y servicios se permitira en los lotes con frente a las

COPIA
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calles Flavio Borquez, avenida las Torres y calle Paris siempre

y cuando no generen fuertes maniobras de carga y descarga, exceso |

de vehiculos estac1onados de acuerdo al tipo de vialidad, que no ,!,“
L\_ produzcan contaminacion por ruido ni sean comercios de bebidas 1 l
| alcoholicas u otros que pudieran alterar el uso predominantemente i\
—_— habltac1onal de la zona. No podra dedicarse a este tipo de uso
. mixto mas del 10% de los lotes de la manzana que se trate, y no :
y- Sse permitirh fusion de lotes para un mismo uso. i
>
>

7 i

USOS DEL SUELO EN EL POLIGONO C b

uso PORCENTAJE SUPERFICIE (M2)
§§\§ Habitacional 64% 218.184
Comercial 9% 32.052
Vialidad 25% 86.175
i\\ Equipamiento Urbano ,
) Areas verdes 2% 6.716

_NT AL 100% 343.127

Las cantidades podran variar al momento de
presentar el proyecto ejecutivo, siempre y cuando se cumpla la
normatividad sefialada.

Zona 2: Se refiere al area conocida como Poligono

"B%, con una superficie de 5-15-60.9225 hectareas ubicadas al
O centro de la Zona sujeta al Programa Parcial, cuyas medidas y
e colindancias son las siguientes:
LADO ' RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS
Y
/ix " 7-8 N89°58'46"E 334.50 POLIGONO "A"
(Y 8-9 $90°00'00" 67.00 POLIGONO "A"
~ 9-10 90°00'00"W 205.50 POLIGONO "A"™
- 10-11 S90°00'00" 226.12 POLIGONO "A"™
11-12 S89°59'59"wW 129.00 POLIGONO "A"™
\\‘\12—7 NOO°00'00" 293.00 POLIGONO "C"

. Esta zona sera desarrollada por el Gobierno del
Estado, estableciendose como usos principales los de habitacion
de interes social Y medio con densidad total entre 100 y 200
habitantes por hectarea; unlcamente en la colindancia sur del
poligono con la avenida Flavio Borquez Y el area de equlpamlento
urbano podra mezclarse el uso con comercio al detalle y servicios
que no generen fuertes maniobras de carga y descarga, exceso de
vehiculos estacionados en las aceras, ni contaminacion por ruido,
venta de bebidas alcoholicas u otros que pudieran alterar el uso
predominantemente habltarxonal de la zona. No podra dedicarse a
este tipo de uso mixto mas del 10% de los lotes de la manzana que

- se trate y no se permitira fusion de los lotes para un mismo uso.

Vv/ /

i
-
o

!

t

i

Asimismo, en el proyecto de disefio urbano debera
considerarse la continuidad de la avenida Flavio Borquez, asf{
como una solucion tecnica vial congruente con el proyecto
< existente del poligono trazado por el H. Ayuntamiento respecto a
\\~ las calles Golfo de California, Golfo de Mex1co Golfo Persico,
Golfo de Tehuantepec, Bahia de Kino y Mar de Cortez.

USOS DEL SUELO EN EL POLIGONO B
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uso SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE
E&bitacional 28,874 56%
Mixto (condicionado) 9,281 18%
vialidad 13,406 26%
51,561 100%

Las cantidades podran variar al momento de
presentar los proyectos ejecutivos; siempre y cuando se cumpla
con la normatividad sefalada.

Zona 3: Esta area de la zona sujeta al Programa
‘Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano es la descrita como
Poligono A y tiene una superficie de 46-31-97.5720 hectareas con
las siqguientes medidas y colindancias:

-7

~~-LADO RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS ‘§
2-3 S51°13'00"E 380.00 CANAL Y EJIDO TEPEYAC ;
3-4 N82°40'00"E 612.27 CANAL Y EJIDO TEPEYAC ¥
~4-5 NOO°0QO'00" 660.11 CALLE MICHOACAN
5-6 §89°58'46"W 671.86 AV. ELIAS CALLES /JS
6-6A 90°00'00"W 5.39 AV. ELIAS CALLES
6A-14 S$90°00'00" 60.00 POLIGONO “C" )
14-8 N89°58'46"E 341.75 POLIGONO "B" ;
8-9 $90°00°'00" 67.00 POLIGONO “B" -
9-10 90°00°'00"W 205.50 POLIGONO "B"“ oy f
10-11 $90°00'00" 226.12 POLIGONO "B" l . e
11-13 S89°59'59"W 210.86 POLIGONOS "B" Y "C" v =
- 13-2 S45°43'11"wW 211.18 POLIGONO “C" \ k =
~ Esta superficie de terreno, de acuerdo a los

- antecedentes citados en el Programa Parcial de Crecimiento y
v Mejoramienq\ Urbano "Prados del Tepeyac", sera regularizada de

acuerdo al proyecto de 10tif1cac10n elaborado por el H. Ayunta-
miento para la asignacion de lotes. En este poligono se 4
encuentran edificaciones habitacionales dispersas, asi como 16

- locales de tipo comercial en las calles 200 y la calle Michoacan.

\Q Otra restriccion es el derecho de via de las torres de alta
tension que pasan el predio en su colindancia sur, asi como el
Parque Deportivo "Solidaridad" existente en la esquina sureste

del poligono, y el area verde situada al final (sur) de la calle
Otancahui, esquina con Golfo de Guinea.

) De acuerdo al proyecto urbano del poligono,
;:é existen en esta zona lotes habitacionales, una manzana para
.—equipamiento urbano, el area deportiva y el area verde descrita

\éq el parrafo anterlor.

El uso predominante es de tipo habitacional de
interes social y medio con una densidad total de 80 a 150
habitantes por hectarea, permitiendose el uso comercial y de
servicios en las manzanas colindantes con la calle 200 y la calle
Michoacan. La compatibilidad estara fundamentada en lo estipula-
do en los criterios normativos del Programa Parcial de Crecimien-
to y Mejoramiento Urbano, asi como en su Estrategia de Desarro-
llo.

Se permitira un uso mixto habitacional y comer-
cial, en los lotes ubicados sobre las calles Flavio Borquez
Otancahui, Bahia Klno, Mar de Cortez y Seccion Norte de 1la
manzana 38 frente al area de equ1pam1ento urbano. El tipo de
comercio sera al detalle y servicios que no genere fuertes
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“~.paniobras de carga y descarga, exceso de vehiculos estacionados
en las aceras, ni contaminacion por ruido, venta de bebidas
alcoholicas u otras que pudieran alterar el uso predomlnantemente
habitacional de la zona. No podra dedicarse a este tipo de uso
mixto mas del 10% de los lotes de la manzana que se trate, ni se

iy . permttlra la fusion de lotes para un mismo uso.

USOS DEL SUELO EN EL POLIGONO A

usQ SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE
Habitacional 183,716.09 39.66%
vialidad 129,365.18 27.95%
—_ Area verde 7,343.73 1.58%
Equipamiento urbano 81,697.57 17.63%
~—_ Area comercial 61,075.00 13.18%
E“ 463,197.57 100% /

: I
ARTICULO 60.- Para efectos del presente instrumen-
to se establecen los siguientes usos del suelo urbano:

USOS GENERICOS USQS ESPECIFICOS

HABITACIONAL Vivienda unifamiliar
Conjunto habitacional.

RECREACION Auditorios
Cines/teatros b
Museos/galerias O p—
o
(4]

/

Clubes sociales
Casinos y discoteques
Deportes

N Diversiones.

COMERCIO Productos basicos
Farmacias
Mueblerias
Papelerias
Tlapalerias/ferreterias
Centros comerciales
Tiendas de - de 100 metros
Tiendas de + de 100 metros
Bodegas de -~ de 100 metros
Bodegas de + de 100 metros

SERVICIOS Oficinas de - de 100 metros
Oficinas de + de 100 metros
Sucursales bancarias
Gasolinerias y
Talleres en general
Depositos de maquinaria vy

- equipo.

~

SERVICIOS ESPECIALIZADOS Servicios medicos
Servicios de limpieza
Restaurantes
Boutiques/artesanias.

~— lbl
ARTICULO 70.- Las determinaciones para los usos

~ permitidos, condicionados y prohibidos para la zona de la

Declarator se encuentran especificados en el Programa Parcial

— de Crecimielito y Mejoramiento Urbano "Prados del Tepeyac". |
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ARTICULO 8o.- Para el desarrollo de predios
ubicados en los limites del poligono de la Declaratoria, 1los
propietarios o poseedores legales deberan tramitar con)untamente
\\\ con la licencia de construccion y previo a la iniciacion de 1las

obras, un certificado de usos del suelo urbano, ante la autoridad
municipal La solicitud debera especificar el uso o usos que se
le pretenda dar al inmueble en referencia. El Ayuntamiento, a
traves de la dependencia encargada de la administracion urbana,
otorgara la licencia de conformidad con la presente Declaratoria,
especificando el uso o usos que debera tener el inmueble; en caso
de ser un uso condic1onado, el Ayuntamiento establecera las
normas y especificaciones técnicas gue sean necesarias para el
desarrollo del predio.

ARTICULO 90.~ Para los efectos de la presente
Declaratoria se establecen las siguientes definiciones:

Usos permitidos: Son aquellos usos a los que
podran dedicarse los predios ubicados en determinada zona, de
acuerdo con las recomendaciones que seflale la Licencia de Usos
del Suelo en materia de densidades propuestas.

. { ._

Usos condicionados: Son aquellos usos a los que
podran dedicarse los predios ubicados en determinada zona,
siempre y cuando se cumpla con las especificaciones de intensidad
de usos y demas teécnicas y recomendaciones que seflale el
Ayuntamiento en la licencia correspondiente.

\¢

Usos prohibidos: Son aquellos usos a los que no
ran dedicarse los predios ubicados en determinada zona o

//gubzona del predio.

S~ Las definiciones seflaladas anteriormente seran
aplicables al Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento
Urbano "Prados del Tepeyac" en su Capitulo de estrategias.

ARTICULO 10.- Las normas relativas a la intensidad
de uso del suelo urbano para las distintas zonas y subzonas del
predio, se encuentran especificadas en el Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramiento Urbano "Prados del Tepeyac". En todo
caso, las licencias de uso de suelo que expida el Ayuntamiento,
deberan contener las correspondientes normas, que son indices
propuestos para la utilizacion de los predios. Asimismo, podra

acuerdo con T‘ presente Declaratoria.

Para la aplicacion del presente articulo, se
adoptan las siguientes definiciones:

promedio de habitantes o hectareas que deberan asentarse en una

«§§1 Densidad maxima.- Se refiere a la cantidad maxima
N
determinada zona o subzona del predio.

\

Coeflclente de ocupacién del suelo (cos) .
Corresponde al maximo de superficie de un lote determinado sobre
el cual podran desplantarse las construcciones en cada zona. Se
§§\ expresa en términos de porcentaje.

liii\ Coeficiente de utilizacion del suelo (cus).
Qiflne la relacion existente entre la superficie construida del
predio y la superficie de construccion.

Lote minimo.- Se refiere a la superficie minima
que deberan tener los lotes. Se expresa en metros cuadrados.

Frente minimo.- Se refiere a la distancia minima
que deben tener sobre las vias publicas los lotes en cada zona.
Se expresa en metros lineales.

determinar las especificaciones que estime convenientes, de

)’74;99/6’; & 2.
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ARTICULO 11.- Para efectos del articulo 100 de la
ey de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, el uso que
corre espondera a los fraccionamientos que se mencionan en el mismo
seran:

. ) N uso
Fraccionamiento Con junto habitacional
\ habitacional
»
()// Fraccionamiento Centro comercial.

comercial.

ARTICULO 12.~ El Ayuntamiento, a traves de la
dependencia encargada de la administracion urbana, administrara
la zonificacion y la presente Declaratoria mediante el otorga-
miento de las licencias de usos del suelo urbano.

ARTICULO 13.- En todo lo relativo al otorqamiento
de las licencias de uso del suelo, para toda clase de fracciona-

lLey de Desarro Urbano del Estado de Sonora.

mientos, se atrfdera a lo dispuesto en el Titulo Tercero de la/ /

o LI

ARTICULO 14.- Cuando se 1lleven a cabo construcczo-
nes, fraccionamientos, cambios de uso de suelo u otros aprovecha-
mientos que contravengan las disposiciones de esta Declaratoria,
el Ayuntamiento procedera a suspender las obras e imponer las
sanciones que correspondan, de acuerdo con las leyes y reglamen-~
tos aplicables.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO.- El Ayuntamiento del Municipio de
Cajeme, enviara la presente Declaratoria de Usos del Suelo al
Gobernador del Estado a efectos de que, de conformidad con el
artfculo 7 de la Ley de Desarrollo urbano para el Estado de
Sonora, ordene la publicacion de la misma en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado y en dos diarios de mayor circulacion;
asi como su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.
Estos procedimientos deberan concluirse en un plazo maximo de
veinte dfas a partir de su aprobacion.

Dado en el Palacio Municipal del Ayuutamiento de
Cajeme, en Ciudad Obregon, Sonora, a los veintiséis dfas del mes
de noviembre de mil novecientos noventa y dos.

H. AYUNTAMIENTO DE CAJENE

SECRETARIO DEL AYUNTANIENTO

%"%’ & 2y
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AN DECLARATORIA DE USOS DE SUELOS URBANOS EN EL CENTRO DE
ARN POBLACION DE CIUDAD OBREGON, SONORA, SECTOR AVES DEL CASTILLO

~

N

~a

EL, AYUNTAMIENTO DE CAJEME, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 27,
PARRAFO TERCFRO, Y EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE
FL ARTICULO 115, FRACCION V, AMBOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 136, FRACCION VIII, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DFL ESTADO DE SONORA; ARTICULOS 3o0., 5o0.,
90., FRACCION V; 44, 52, FRACCION III Y 59 DE LA LEY DE DESARRO-
) LLO URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, Y

CONSIDERANDO

:\\‘ Que de acuerdo con el parrafo tercero del articulo
> 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

la Nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a 1la
> propiedad privada las modalidades que dicte el interes publico,

asi como el de regular en beneficio social, el aprovechamlento de
los elementos naturales, susceptibles de apropiacion, y en
consecuencia, dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos, estableciendo las adecuadas provisiones,
usos, reservas y dest1nos de tierra, aguas y bosques a efecto de
e]ecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,

—. conservac10n, mejoramiento y crecimiento de los Centros de
Poblacion.

Que de conformidad con la fraccion IV del articulo
90. de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora en
vigor, el H. Ayuntamxento tiene facultades para formular y
administrar la zonificacion de su area urbana contenida en las
declaratorias de uso del suelo urbano que correspondan.

Que para planear, regular y controlar el creci-

miento urbano de Cajeme, el H. Ayuntamiento formulo y aprobo el

> ~“Programa Municipal de Desarrollo Urbano del centro de poblaclon

de Ciudad Obregon, el cual contiene una zonificacion del area

- ‘7urbana que facilitara las funciones relativas a la administracion
iix’ del desarrollo urbano de la localidad.

: Que para efecto de llevar a cabo una correcta

! planeaikég Y operacion urbana en los diferentes sectores de la - //

ciudad elaboro el Programa Parcial de Crecimiento Urbano/ ///

denominado "Aves del Castillo" sobre una superficie de 80-01-
| 85.7205 hectareas de terreno ubicados al sur de Ciudad Obregon.

§? Que para la eficiente administracion de 1la
"\ _\ zonificacion urbana se requiere del establecimiento de normas
\\\tecnlcas para los usos del suelo urbano, asi como las restriccio-

Que para el control y regulacion de los aprovecha-
mientos del suelo urbano, el H. Ayuntamiento esta facultado para
expedlr Declaratorias de Usos del Suelo Urbano y demas disposi-
ciones administrativas necesarias para cumplir con los fines

] sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitu-
cion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ha tenido a bien
expedir la siguiente

W@’@%
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DECLARATORIA DE USOS DEL SUELO URBANO EN EL SECTOR AVES
DEL CASTILLO DEL CENTRO DE POBLACION DE CIUDAD OBREGON, SONORA

ARTICULO lo.- Se declara de orden publico e

interes social el establecimiento de los fines particulares y

aprovechamiento a los que podran dedicarse los predios ubicados

en la zona sujeta al Programa Parcial de Crecimiento y Mejora-

\\\\\gisgto Urbano "Aves del Castillo" en el centro de poblacion de

ad Obregon, de acuerdo con el contenido de 1la presente
Declaratoria de Usos del Suelo Urbano.

el

-~

ARTICULO 20.- Las disposiciones contenidas en la
resente Declaratoria son obligatorias para las autoridades,
uncionarios y particulares.

\3 ARTICULO 3o0.- La presente Declaratoria de Usos de
/Suelo Urbano tiene como objeto establecer los fines particulares
'a los que podran dedicarse los predlos ubicados en determinadas
zonas o areas del Centro de Poblacion y determinar los usos

; permitidos, condicionados y prohibidos, asi como las normas de
intensidad y ocupacion del suelo y demas normas tecnicas
aplicables.

ARTICULO 40.- El ambito de aplicacion de 1la
presente Declaratoria es el que ha sido definido en el Programa

Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano denominado "Aves del i A
Castlﬂ\o", conformado por 80-01-85.7205 hectareas, de acuerdo aL//‘“

N
\\g\;plano anexo a la presente Declaratoria y que forma parte de la
‘misma.

. ARTICULO So.- De acuerdo con el Programa Parcial
X . de Crecimiento y Me]oramlento Urbano, el total del area se
\\J dividira en 3 zonas de operacion de acuerdo a su tipo de tenencia
»del suelo, las cuales presentan las siguientes caracteristicas:
ona 1: se refiere al area conocida como Poligono C y C' que se
enquentra baldia, ubicada al poniente de la Zona Sujeta al
Programa Parcial, que se encuentran divididos por el paso del

\ { Dren 400, con las siguientes medidas y colindancias:

Vo POLIGONO C: SUPERFICIE DE 24-31-31.2688 HECTAREAS

LADO RUMBO DISTANCIA COLINDANCIAS
T\ 5-6 S89~-58'01"E 278.460 COLONIA RUSSO VOGEL
6-28 S14-10'40"W 46.539 COLONIA SONORA
¥ 28-29 S10-30'21"w 383.219 COLONIA SONORA
' 29-30 S00-57'09"W 108.029 COLONIA SONORA
30-8 S13-03'41"E 20.482 COLONIA SONORA
8-9 S00-02'00"W 478.509 DREN 400
9-27 N0O0O-12'03"W 347.703 POLIGONO B
27-26 S589-58'37"E 38.578 POLIGONO B
- 26-25 NOO-02'00"E 30.054 POLIGONO B
~.25-24 S89-58'40"E 1.450 POLIGONO B
24=33 NOO-12"'27"E 59.166 POLIGONO B
23-21 589-58'00"E 238.369 POLIGONOS B Y A'
[ 21-5 NOO-02'00"E 113.000 POLIGONO A'
POLIGONO C': SUPERFICIE DE 7-80-69.4603 HECTAREAS
13-14 589-58'00"E 440.000 DREN 400
14-15 $30-19'00"W 237.910 COLONIA EUSEBIO KINO
15-16 N89-58"'00"W 320.000 EJIDO RICARDO TOPETE

D2 g h Dbl S i

’
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16-13 NOO-01'32"W 205.446 POL1IGONO B'

Esta zona tiene una superficie total de 32-12-00.73 y ji\
\ debera tener un uso predominantemente habitacional popular y de
interes social y medio con densidad de pob]a01on de 100 a 250
habitantes por hectarea, respetando las secciones de vialidad, )
compatiljilidad entre los usos del suelo, el derecho de via del [/ /
\§> Dren 400, asi como el area de donacion, areas verdes, la
PN prolongaclon de las vialidades Boulevard CTM y las calles que
N. bordéan el Dren, asi como lo descrito en el Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramionto Urbano de la Zona en sus aspectos
normativos y de estrategia de desarrollo.

En cuanto al uso comercial, este podra ubicarse en los
> lotes con frente al Boulevard CTM de acuerdo a lo establecido en
el Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano. E1l uso
m;xto habitacional con comercio al detalle y servicios se
pebmitira en los lotes con frente a las calles que bordean el
Dren 400 y aquellos con frente al area verde y de equipamiento
urbano siempre y cuando no generen fuertes maniobras de carga y
descarga, exceso de vehiculos estacionados de acuerdo al t1po de
vialidad, que no produzcan contaminacion por ruido ni sean
comercios de bebidas alcoholicas u otros que pudieran alterar el
uso predominantemente habltac1ona1 de 1la zona. No podra
dedicarse a este tipo de uso mixto mas del 10% de los lotes de la

— manzana que se trate, y no se permitira fusion de lotes para un

Y mismo uso.

>

5

~

—

?\ USOS DEL SUELO EN LOS POLIGONOS C Y C°*
\p
uso PORCENTAJE SUPERFICIE (M2)
Vialidad 27% 8.8
Equipamiento Urbano 5% 1.6

Areas verdes 2% 0.5

TOTAL 100% 32.1 Has.

N
<
\\
o
N\
La superficie puede variar de acuerdo a 1los %
proyectos definitivos. j?

L Zona 2: Se refiere al area conocida como Poligonos
v A y A', con una superficie total de 5-93-63.5535 hectareas , ,
& ubicadas al norte de la Zona sujeta al Programa Parcial, cuyas .~
medidas y colindancias son las siguientes: R o
A U
N\\ POLIGONO A: CON SUPERFICIE DE 4-88-70.8442 HECTAREAS
\\ \
. LADO DISTANCIA RUMBO COLINDANCIA
g{\ 1-2 420.048 S89-45'56"E COLONIA RUSSO VOGEL
\\>> 2-31 37.332 S00-01'08"E POLIGONO "B"
\\\31-32 1.555 90-00'00"W POLIGONO "B"
A:fﬁks -18 78.216 90-00'00"S POLIGONO “B"
18\19 367.973 90-00'00"W POLIGONO "B"
19-20 1.808 500-02'00"W POLIGONO "B"
20-11 50.598 N89-58'00"W POLIGONO "“B"

11-1 119.046 N0OO-02'00"E CALLE MICHOACAN.
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POLIGONO A': CON SUPERFICIE DE 1-04-92.7093 HECTAREAS

7-5 92.881 S589-58'01"E COLONIA RUSSO VOGEL
5-21 113.000 S00-02'00"W POLIGONO "C"
21-22 92.823 N89-58'00"W POLIGONO "C"
22-7 113.000 NOO-00'O00" POLIGONO “B"

Esta zona sera desarrollada por el Gobierno del
Fstado, estableciéndose como usos principales los de habitacion
popular y de 1nteres social con densidad total entre 150 y 250
habitantes por hectarea’ unicamente en los predios con frente a
la calle Michoacan el uso podra ser de tipo comercial.

. Asimismo, en el proyecto de disefio urbano debera
“T—eansiderarse la continuidad de las vialidades existentes en el

‘\\3poli§6no B.
S

\ﬁ// USO DEL SUELO EN LOS POLIGONOS A Y A’

\’ Uso SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE
Vendible 4.3 72%
Vialidad 1.6 28%
TOTAL 5.9 Has. 100%

’

Vi

Los porcentajes podrén variar al momento de//‘
presentar los proyectos ejecutivos; siempre y cuando se cumpla///
c las Aestricciones sefitaladas en los parrafos anteriores.

1 Y0/

Zona 3: Esta area de la zona sujeta al Programa

Poligonos B y B' teniendo una superficie total de 41-96-21.4379

ﬁ\\\\:arcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano es la descrita como

ectareas con las siguientes medidas y colindancias:

; POLIGONO B: CON SUPERFICIE DE 29-63-53.8157

N

" ~\£@DO DISTANCIA RUNBO COLINDANCIAS
)\{ 127.996 S89-45°'56"E COLONIA RUSSO VOGEL
3-4\ 20.736 90-00'00"S COLONIA RUSSO VOGEL
4~7 . 199.057 N89-58'01%E COLONIA RUSSO VOGEL
7-22 113.000 90-00'00"S POLIGONO "A"™
22-23 145.546 N89-58'00"W POLIGONO *"C"
23+24 59.165 S00-12°'27"W POLIGONO "C*
24-25 1.450 N89-58'40"W POLIGONO *C*%

, 25-26 30.054 S00-02'00"E POLIGONO ™"C*™

’ 26-27 38.578 N89-58'37"W POLIGONO *C*"

:\\\ 27-9 347.703 S00'02°'03"E POLIGONO "“C"

- 9-10 561.831 589-58'00"W DREN 400

f 10-11 . 453.543 N00-02'00"E CALLE MICHOACAN
11-20 50.598 $89-58'00"E POLIGONO ®A"“
20-19 1.808 NOO-02'00"E POLIGONO "A"®
19-18 367.972 90-00'00"E POLIGONO "A"
18-32 78.216 N0O-00'00" POLIGONO "A"
32-31 1.554 90-00'00"E POLIGONO "A"
31-2 37.331 NO0-01'08"W POLIGONO "A"

POLIGOMNO B':

CON SUPERFICIE DE 12-32-67.6321 .
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12-13 600.000 $89-58'00"E DREN 400

13-16 205.446 S00~-01'32"wW POLIGONO "C*"

16-17 600.000 N89~-58'00"W EJIDO RICARDO TOPETE
17-12 205.446 N0OO-01'00"E CALLE MICHOACAN.

FEsta superficie de terreno compuesta por los dos
poligonos y de acuerdo a los antecedentes citados en el Programa
Parcial de Crecimiento y Mejoramiento Urbano "Aves del Castillo",
sera regularizada de acuerdo al proyecto de lotificacion
elaborado por el H. Ayuntamiento para la asignacion de lotes. En
este poligono se encuentran edificaciones habitacionales
dispersas., Otra restriccion es el derecho de via del Dren 400
que pasa por el predio, asi como el Boulevard CTM y el area de

\:equipamiento urbano existente.

De acuerdoc al proyecto urbano del poligono,
existen en esta zona 1624 lotes habitacionales, una manzana para
equipamiento urbano, y el area verde descrita en el cuadro de

usos del suelo correspondiente.

= El wuso predom]nante es de tipo habitacional
popular y de interes social con una densidad total de 100 a 250
habitantes por hectarea, permitiéndose el uso comercial y de
servicios en las zonas colindantes con el Boulevard CTM y la
calle Michoacan. La compatibilidad estara fundamentada en lo
estipulado en los criterios normativos del Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramiento Urbano, asi como en su ‘Estrategia de
Desarrollo.

Se permitira un uso mixto habitacional y comer-
cial, en los lotes ubicados sobre las calles que bordean el Dren
400 y las manzanas frente al area verde y de equipamiento urbano.
El tipo de comercio sera al detalle y servicios, que no genere
fuertes maniobras de carga y descarga, exceso de vehiculos
estacionados en las aceras, ni contaminacion por ruido, venta de
bebidas alcoholicas u otras que pudieran alterar el uso predomi-
nantemente habitacional de la zona. No podra dedicarse a este
tipo de uso mixto mas del 10% de los lotes de la manzana que se

-trate, ni se permltlra la fusion de lotes para un mismo uso.

USOS DEL SUELO EN LOS POLIGONOS B Y B'

uso SUPERFICIE (M2) PORCENTAJE
Habitacional 29.6 71%
Vialidad y Dren 9.2 22%
Equipamiento urbano 2.5 6%
Areas verdes 0.6 1%
41.9 Has. 100%

ARTICULO 60.- Para efectos del presente 1nstrume1/

to se e“tablecen los siquientes usos del suelo urbano:

USOS GENERICOS USOS ESPECIFICOS

HABITACIONAL Vivienda unifamiliar
conjunto habitacional.
RECREACION Auditorios

Cines/teatros

N

Jaw
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-\?‘\ Discoteques
Deportes
Diversiones.

COMERCIO Productos basicos
Farmacias
Mueblerias
Papelerias
Tlapalerias/ferreterias
AN Centros comerciales
Tiendas de - de 100 metros
\ Tiendas de + de 100 metros
Bodegas de - de 100 metros
/ Bodegas de + de 100 metros

\_\

SERVICIOS Oficinas de - de 100 metros2
Oficinas de + de 100 metros?
Sucursales bancarias
Gasolinerias
Talleres en general
Depositos de maguinaria vy
equipo.

SERVICIOS ESPECIALIZADOS Servicios medicos
Servicios de limpieza
Restaurantes
Boutiques/artesanias.

ARTICULO 70.- Las determinaciones para los usos
permitidos, condicionados y prohibidos para la 2zona de 1la
Declaratoria se encuentran especificados en el Programa Parcial
de Crecimiento y Mejoramiento Urbano "Aves del Castillo™.

ARTICULO 80.- Para el desarrollo de predios
ubicados en los limites del poligono de la Declaratoria, los
propietarios o poseedores legales deberan tramitar con)untamente
con la licencia de construccidn y previo a la iniciacion de las
obrash un certificado de usos del suelo urbano, ante la autoridad

§§k municipal. La solicitud debera especificar el uso o usos que se

(- .le pretenda dar al inmueble en referencia. El Ayuntamiento, a

“traves de la dependencia encargada de la administracion urbana,

otorgara la licencia de conformidad con la presente Declaratoria,

especificando el uso o usos que debera tener el inmueble; en caso

de ser un uso cond1c1onado, el Ayuntamiento establecera las

; normas y especificaciones técnicas que sean necesarias para el
:\ desarrollo del predio.

\{N ARTICULO 90.- Para los efectos de la presente
Declaratoria, se establecen las siguientes definiciones:

N
Usos permitidos: Son aquellos usos a los que
I podran dedicarse los predios ubicados en determinada zona, de
acuerdo con las recomendaciones gue sefiale la Licencia de Usos
\ del Suelo en materia de densidades propuestas.

—

Usos condicionados: Son aguellos usos a los gue

. podrén dedicarse los predios ubicados en determinada 2zona,

siempre y cuando se cumpla con las especificaciones de intensidad

de usos y demas tecnicas y recomendaciones que sefiale el
Ayuntamiento en la licencia correspondiente.

i Usos prohibidos: Son aquellos usos a los que no
podran dedicarse los predios ubicados en determinada zona o
subzona del predio.
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Las definiciones mencionadas anteriormente seran
aplicables al Programa Parcial de Crecimiento y Mejoramiento
Urbano "Aves del Castillo"™ en su Capitulo de estrategias.

ARTICULO 10.- Las normas relativas a la intensidad

de uso del suelo urbano para las distintas zonas y subzonas del
predio, se encuentran especificadas en el Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramiento Urbano "Aves del Castillo"™. En todo

caso, las licencias de uso de sueln que expida el Ayuntamiento,
deberan contener las correspondientes normas, que son indices
propuestos para la utilizacion de los predios. Asimismo, podra
determinar las especificaciones dque estime convenientes, de
acuerdo con la presente Declaratoria.

Para la aplicacion del presente articulo, se

. adoptan las siguientes definiciones:

Densidad maxima.- Se refiere a la cantidad maxima
promedignde habitantes o hectareas que deberan asentarse en una
determiaada zona o subzona del predio.

Coeficiente de ocupacion del suelo (cos).-
Corresponde al maximo de superficie de un lote determinado sobre
el cual podran desplantarse las construcciones en cada zona. Se
expresa en términos de porcentaje.

Coeficiente de utilizacion del suelo (cus).-
Define la relacion existente entre la superficie construida del
predio y la superficie de construccion.

Lote minimo.- Se refiere a la superficie minima

gite deberan tener los lotes. Se expresa en metros cuadrados.

Frente minimo.- Se refiere a la distancia minima
que deben tener sobre las vias publicas los lotes en cada zona.
Se expresa en metros lineales.

ARTICULO 11.- Para efectos del articulo 100 de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, el uso que
correspondera a los fraccionamientos que se mencionan en el mismo
seran:

DENOMINACION uso
Fraccionamiento Conjunto habitacional
habitacional
Fraccionamiento Centro comercial.
comercial.

ARTICULO 12.- El1 Ayuntamiento, a traves de la
dependencia encargada de la administracion urbana, administrara
la zonificacion y la presente Declaratoria, mediante el otorga-
miento de las licencias de usos del suelo urbano.

ARTICULO 13.- En todo lo relativo al otorgamiento
de las licencias de uso del suelo, para toda clase de fracciona-
mientos, se atendera a lo dispuesto en el Titulo Tercero de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Sonora.

ARTICULO 14.~ Cuando se lleven a cabo construccio-
nes, fraccionamientos, cambios de uso de suelo u otros aprovecha-
mientos que contravengan las disposiciones de esta Declaratoria,
el Ayuntamiento procedera a suspender las obras e imponer las
sanciones \gue correspondan, de acuerdo con las leyes y reglamen-
tos aplicaples.
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ARTICULO UNICO.~ El Ayuntamiento del Municipio de
Cajeme, enviara la presente Declaratoria de Usos del Suelo al
Gobernador del Estado a efectos de que, de conformidad con el
articulo 7 de la Ley de Desarrollo urbano para el Estado de
Sonora, ordene la publicacion de la misma en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado y en dos diarios de mayor circulacion;
asi como su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.
Estos procedimientos deberan concluirse en un plazo maximo de
veinte dias a partir de su aprobacion.

Dado en el Palacio Municipal del Ayuntamiento de
Cajeme, en Ciudad Obregon, Sonora, a los veintiseis dias del mes
de noviembre de mil novecientos noventa y dos.

H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME

PRES MUNICIPAL SECRETARIO D;L_@O
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DECLARATORTA DE RESERVA TERRITORIAL. DEL CENTRO
DE POBLACION DE CTUDAD OBREGON, SONORA

FL, AYUNTAMIENTO DE CAJEME, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 27/,
PARRAFO TERCERO, Y EN FJERCICIO DF LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE
\ EL ARTICULO 115, FRACCION V, AMBOS DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
“ROS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 136, FRACCION VILII, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEI. ESTADO DE SONORA; ARTICUIOS 3o., S,

‘ 90., FRACCION V; 44, 52, FRACCION J11 ¥ 59 DE UA LEY DE DESARRO-

[.LO URBANO PARA FI ESTADO DE SONORA, Y

CONSIDERAMNDO

Que de acuerdo con el parrato tercero del articulo
27 de nuestra Constitucion Federal, la Nacion tendra en todo
tiempo el derecho de imponer a la proplednd privada las modalida-
des que dicte el interes publico asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de aprobacion, y en consecuencia dictar las medidasg
necesarias para ordenar los asentamientos humanos, estableciendo

A

/ las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,

; /

aqguas y bosques.

Que de conformidad con la fraccion Vv del articulo
90. de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, los
ayuntamientos estan facultados para formular y aprobar las
Declaratorias de Reservas para el c¢recimiento urbanc de las
localidades de su jurisdiccion.

\ Que el Programa kstatal Sectorial de Desarrollo
; ; Urbanc del Estado de Sonora determina, dentro de la estrategia
/o para el ordenamiento tervitorial, la constitincion de un Sistema
f Urbano FEstatal, que considera a Ciudad Obi eqgon como una ciudad
“Y con nivel de servicios estatales
N

Que el Programa Municipal de Desarrcllo Urbano del

. Centro de Poblacion de ¢Ciudad Chreqgon, fue debidamente inscrito

*4 en la seccion correspondiente, en 1 Registro Publico de 1la
- Propiedad de esta Ciudad.

i

j; De acuerdo con los estudios tecnicos realizados en
i la formulacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano para
; el Centro de Poblacion de Ciudad Obregon se determino la
| necesidad contar con una reserva territorial para albergar el
U futurc credlimiento de esa 30Falidad,

n [i

Que de aguerdo con la politica demoqréfica
propuesta para Ciudad Obregon, la poblacion esperada sera del
orden de 430,000 habitantes para el ano 2000; esto es 151,665

! adicionales a los existentes, requiriendose aproximadamente 918
hectareas adicionales de suelo urbano, de las cuales un 65% se
“~_(destinaran a uso habitacional.

Que de acuerdo con las tendencias de crecimiento
de 1a localidad y las condiciones de la infraestructura urbana se
considera conveniente que el futuro crecimiento de la localidad
se oriente hacia los grandes predios baldios que se localizan
junto o dentro de la mancha urbana actual.

-

Que a través de la regulaCJOn del desarrollo
urbano se pretende orlentar la tendencia de expansion fisica de
la localidad hacia las areas mas aptas del Centro de Poblacion,
aplicando, paralelamente una politica de redensificacion vy
saturacion urbana.
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Que para el control y regulacion del futuro
crecimiento de 1la localidad, el Ayuntamiento de Cajeme, esta
facultado para expedir las Declaratorias y demas disposiciones
administrativas necesarias para cumplir con los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 y 115 fraccion V de la
Constituclon Politica de 1los Estados Unidos ‘Hex1canos, la
fraccion VIIL del articulo 136 de la Constitucion Politica del
Fstado de Sonora, articulo 3o., 50., 9o0., fraccion V, 44, 52,
fraccion I1II y 59 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Fstado
de Sonora y articulo 37 fraccion XIII de la Ley Organxca de
Administracion Municipal, el H. Ayuntamiento de Cajeme expide la
siguiente:

DE POBLACION DE CIUDAD OBREGON, SONORA

S DECLARATORIA DE RESERVA TERRITORIAL DEL CENTRO
JX }l/

ARTICULO 1lo.- Se declara de orden publlco e

A
interés social la constitucion de la reserva territorial para el

futuro crecimiento del centro de poblacion de Ciudad Obregon,
~econforme ha sido previsto en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion.

ARTICULO 20.~ Se declaran reservas territoriales
para el futuro crecimiento del centro de poblacion de Ciudad
Obregon, las areas correspondientes a la unidad Qerrltorlal I,
ubicada en el block 306, lotes 4 al 10, fraccion 14-20, del
fraccionamiento Rlchardson vValle del Yaqui. El terreno colinda al
norte, con la lele 200, al oraentey\gon la calle Michoacan, al
poniente con propiedad prlvada y al sur, con el Canal "Y"; y la
unidad territorial I, ubicada en los blocks 408 y 508 del
Fraccionamiento Richardson del Valle del Yaqui; el terreno
colinda al norte, con la Colonia Russo Vogel, al poniente, con la
calle Michoacan y el Poblado del Ejido Robles Castillo Colecti-

- _vista, al oriente, con las colonias Sonora y Eusebio Kino, y en

&t sur, con terrenos del Ejido Ricardo Topete, de acuerdo a los
planos oficiales de zonificacion que se anexan y que para todos
los efectos legales se tendran como parte integrante del presente
instrumento.

ARTICULO 3o.- Las areas de reserva territorial
correspondientes a la unidad territorial I, ubicada en el block
306, tendran como limite y colindancias las siguienteS' la unidad
terr1tor1a1 1, tiene una superficie de 85-78-86 hectareas y
colinda al norte, con la calle 200, al sur, con el Canal "Y" y
terrenos del Tepeyac, al oriente, con la calle Michoacan, al

- poniente con terrenos propiedad de la Constructora e Inmobiliaria

MEJUROS, S.A., para esta zona el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Ciudad Obregon, determina una politica de crecimiento
con usos habitacionales de alta densidad, de entre 150-300
habitantes por hectarea.

El area de reserva correspondiente, a la unidad
territorial II, ubicada en los blocks 408 y 508, tendra como
limites y colindancias las siguientes: esta zona cuenta con una
superficie de 80-01-85.72 hectareas y colinda al norte, con la
Colonia Russo Vogel, al poniente, con la calle Michoacan y el

~ Poblado del Ejido Robles Castillo Colectivista, al oriente, con

las colonias Sonora y Eusebio Kino y al sur, con terrenos del
Ejido Ricardo Topete. El Programa Hunicipal de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion de Ciudad Obregon, determina una politica
de crecimiento tendiente a constituir reservas territoriales para
uso habitacional con una densidad de entre 150-300 habitantes por
hectarea.

ARTICULO 40.- Para la utilizacion total o parcial
de la reserva territorial, se atendera a la propuesta de orienta-

‘ %77ﬁ>“/‘¢5&¢ﬁb’n~)
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cion del crecimiento y reserva territorial que sefala el Programa

de Desarrollo para la localidad y el Programa Parcial de
Crecimiento a que se refiere la fraccion V del articulo 10, de 1a
Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

ARPLCULO 5o~ Bl proceso de formulacion, adminie-
tracion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de les programas
parciales de crfgimiento A, que se refiere el articulo anterior,
debera llevarse a cabo en forma conjunta entre el Ayunt amientao dn
Cajeme y el Gobierno Estatal.

Una vez formunlados los programas parciales de
crecimiento, el Ayuntamiento de Cajeme debera expedir las

declaratorias de usos y destinos de suelo urbano relativas a las

" areas comprendidas en el programa parcial de crecimiento.

~

%

ARTICULO 60.- Para la utilizacion de la reserva
territorial se proponen los sigquientes plazos:

Unidad territorial I.- Prados del Tepeyac, block
306, corto y mediano plazo, 1993-1996.

Unidad territorial 11.- Aves del Castillo, blocks
408 y 508, corto y mediano plazos, 1993-1996.

Debido a que la demanda de suelo para crecimiento
urbano esta condicionado por el incremento de poblacion y sus
consiguientes necesidades, los plazos propuestos para su
incorporacion son indicativos por lo que deberan ajustarse a la
demanda real que se presente.

ARTICULO 7o. De manera complementaria a la
utilizacion de la reserva terrltorlal el Ayuntamiento de Ldjeme

debera instrumentar una politica de reden81f1caC1on y saturacion

urbana, prevista en el programa de suelo urbano del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ciudad
Obregon.

ARTICULO 8o.- La vigencia de esta declaratoria de
reserva territorial sera de tres afios a partir de su entrada en
vigor.

ARTICULO 90.- Los titulares de derechos reales de
los predios comprendidos en las areas declaradas como reserva
territorial podran continuar su actual aprovechamiento en tanto
no se formulen y aprueben los programas parciales de crecimiento

Y se expidan las declaratorias correspondientes.

ARTICULO 10.- El Ayuntamiento de Cajeme ejercera
su derecho de preferencia para la adquisicion de los predios
comprendidos en esta Declaratoria de conformidad con la legisla-
cion vigente en el Estado de Sonora.

CULO 11.- A partir de la vigencia de esta

1
"Declaratoria de ;xserva Teyritorial, los notarios publicos y

cualesquier otro fedatario, so0lo podran autorizar escrituras
publicas, relativas a la traslacion de dominio de areas y predios
comprendidos en esta Declaratoria, si se insertan los avisos y
manifestaciones relativas al derecho de preferencia que menciona
esta Declaratoria.

ARTICULO 12.- El valor catastral de los predios
comprendldos en la Declaratoria se mantendran iqguales durante su
vigencia.

TRANSITORIOS
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ARTICULO PRIMERO.~- El Ayuntamiento de Cajeme

enviara la presente Declaratoria al Gobernador del Estado de
Sonora, a efecto de que, de conformidad con el articulo 7o.,
fracciones VI y VII de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado
de Sonora, ordene su publicacion en el Boletfin Oficial del
Gobierno del Estado de Sonora y en dos Diarios de mayor circula-
clon.

ARTICULO SEGUNDO.~ El Ayuntamiento de Cajeme
gestionara ante el Gobernador del Estado, la inscripcion de 1la
presente Declaratoria en el Registro Publico de la Propiedad que
corresponda.

ARTICULO TERCERO.~ Para dar cumplimiento al
articulo 12, de la presente Declaratoria, el Ayuntamiento enviara
una ¢op1a a la Direccion de Catastro del Estado de Sonora.

S \

ajeme, en ciugad Obregon, Sonora, a los doce dias del mes de
ero de

*p \\ Dado en Palacio Municipal del Ayuntamiento de

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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TARIFAS EN VIGOR

AUTORIZADAS POR EL CAPITULO VILI, ARTICULO 311, DE LA LEY NO.
144, QUE REFORMA, DEROGA Y ADICIONA DIVERSAS DISPOSICIONES DE
LA LEY NUMERO 9, DE HACIENDA DEL ESTADO.

CONCEPTO TARTLTFA
I.- Por palabra, en cada publicacidn
en menos de una pagina N§ 0.76
2.- Por cada pagina completa en cada
publicaciodn N 460.00
3.- Por suscripcién anual, sin entre-
ga a domicilio N$ 670.00
4.- Por suscripcidén anual, enviado al
extranjero N$2,344.00
5.- Costo unitario del ejemplar N§ 6.00
6.- Por copia:
a) Por cada hoja N§ 2.00
b) Por certificacidn - N$ 10.00 -
7.- Por suscripcidn anual por correo, O
dentro del pais N$1,300.00 o
8.- Por nimero atrasado N$ 12.00

- Tratandose de publicaciones de con-
venios de autorizacidén de fracciona
mientos habitacionales, se aplicara
la cuota correspondiente reducida -
en un 75%.
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