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GOBIERNQO DEL ESTADO
DE SONORA
CORVENIG AUTGRIZACION No. 10 Y.006-93 PARA LA FJECUTION DE  ORRAS e

URBANIZACION DEL DESARROILLO VURISTICO "VILLAS MAARFIL™ FN SAN CARLOS RUFVQ
GUAYMAS, BUNICIPD DE GUAYRIAS, SONORA; QUE CELFBRAY POR UNA PARYE EL
GOBERMADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE SONORA, €. U, RMANLIO FARID
BELTRONES RIVERA. CON LA NTERVENCION DEL SECSETARIO DE GOBIERND, €. UC.
BOBERTO SANCHEZ CEREIO ¥ DEL SECRETARIO DE WNFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA, €. WG, VEBNON PEAEZ RUBIO ARTEE, A QUIFM FN LD SUCFESIVD 8¢ LES
DENOMINARA “EL ZJRCUTIVG™, ¥ POR OTRA FARTE L& EMPRESA “SONOREMSE OF
SERVICIOS INMGBIIARIOS 5. A, GE C. w.", REPRESENTADO POR 1 €. MG, MANUE
IGRACID PUEBLA GQUTIERREZ, A QUWA EXR LO SUCESIVG SE LE DONOMINARA EL
DESARADULADOR™; CONVERIG OUE SE SUJETA AL TENOR DE LAS SIGUENTES
DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

Lo AMBAS PARTES DECIARAN QUE EL PRESINTE CONVERIO LO CFLEBRAN CON
FUNDAMENTG EN LAS DISPOSICIONES CONTENMIDAS FN LOS ARDICULDS, 183, 184, 145
FRACCION I, 186, 188, 190, ¥ 7° TRANSITORIO Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DF LA
LEY NUMERD 101 NE DESARRDLL () URBANG PARA EL ESTADQ DE SCNORA

H- OECLARA "EL DESARROLLADOR® P L& EMPRESA "SONORENSE DE SERVICICS
FHMOBILARKDE 3. & DE C. V." SE EHCUENTRA LEGALMENTE CONSTITUINA, CONFORME SF
DESPRENDE UE LA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC §.878;
VOLUREN 205, UE FECHA 268 DE NCVIEMBRE DE 1330, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO
PUBLICO Mo, 81, LIC. GILBERTO GUTIERREZ QUIROZ CON ESERCICIG Y RESIDENCIA EN LA
CIUDAD OF HERMOGSILO, SONOHA, DEBIDAMENTE INSCRITA EM EL REGISTRG PURICC DE
LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO DEL DISTRITC JUDICIAL DE HERMOSILD, SONORA, BAJO EL
MUMERD 5,402, VOLUMEN 15 L1, SECCIOR COMERCIO DE FECHA 30 DF AGOSTO DE 1931,
DOCUMENTO QUE TF ANEXA AL FRESENTE PAPA QUE PASE A FORMAR PARTE DEL MISMO
CGRAD ANEYQ BURERD &,

- DECIARA TEL DESARROLLADOR™ QUE LA EMPRZSA SOMORENSE DE  SERVICIOS
INMOBRIARIOS & A DE €, V., CELEBHO UN CONTRATO DE ASCCIACION EN PARTICIPACION
CON B SEROR EOMUNDD PLATT LUCERD, BN EL CUAL EL SERCR PLATT LUCERG CONVIENE,
SIN TRASMITIR LA PROSIEDAD, N PONER A DISPOSICION DE LA EMPRESA UN LGTE DE
TERREND CON SUPERFICIE DE 20,382.9% MZ. LOCALIZADO £4 SAN CARLOS, MUNICIPIC DE
CUAYMAS, SONDRA: DICHO LOTE St BRNCUENTRA LBRE 0E TODO GRAVAMEN Y
TOTALMEHTE URSANIZADO, SEGUN CONSTA EN ESCRITURA PUBLICA 3,836, VOLUMEN 38
OF FECHA 10 DE QCTUBRE DE 19971 , PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO No. i3
UG, JOSE GO LERMO YEFIZ ROSAS CON EJERCICIO V RESIDENCIA EN tA CIUDAD DE
GUAYRIAS, SONORA, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO
FUBLICO DE LA PECPIEDAD ¥ DE COMERCIO CON FECHA 13 DE ENERCG DE 1992, BAJO FL
NUMERG 43,438, VOLUMEN 112 DE LA SECCION L DOCUMENYG QUE SE ANEXA AL
PRESENTE CONVENIO PARA CUE PASE A FORMAR PARTE DEL MISMO COMO ANEXO
NUMERO 2.

V.- DECLANA “FL DFSAHROLLADOR", QUE EN TESTIMONIO PRIMERD DE LA ESCRITURA
NUMERD 15,321 VOLUMEN 445 DE FECHA 16 DE JULIO DE 1933, PASADA ANTE LA FE DEL
NOTARID PUGLICO No. 71, LIC. ALFREDD FLORES PEREZ CON EJERCICIC EN ESTE DISTRITO
JUGICIAL ¥ RESIDENCIA EN ESTS CAPMTAL, LA CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE
NSCRITA BN £L REGISTRO PUBLICD DE LA PHOMEDAD Y DE COMERCID DFL DISTRITO
JUDICIAL DE GUAYMAS, SONORA, BAJO FL NUMERO 656, LIBRO 1 UCL.4 DE LA SECCION
COMERCI DE FECHA 20 DE JUio DE 1393, LOS SERORES EDMUNDO PLATT LUCERC Y
JUUIET A LABCRIN NANETT! DE PLATY, OTORGAN PODER ESPECIAL LIMITADO PARA PLEITOS
Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION Y € RIGURCSC DOMINIO A FAVOR DE LA
EFAPRESA "SONORENSE DE SERVICIOS WMOBILIARIOS S. A DE C. Vw7 ¥ AL SENOR NG,
MAMUEL IGHACIO PUEBLA GUTERREZ, CON L4 LIMITACION DE QUE ESTE PODER SERA
EJERCIDO UMICA Y EXCLUSIVAMENTE A LA PRACCION DE TERRENO QUE SE ENCUENTRA
UBICADA EN TL FOSLADG OF BAHIA SAN CARLDS, COMISARIR Y FUNDO LEGAL DF NUEVD
GUATMAS, MUMICIPIO DE GUAYRMAS, 30NGRa EL CUAL THERE UNA SUPERFICIE DE

]

20,392.65 122, DOCUMENTG OUS SF ANEXA AL PRUSENTE CONVEHID BAJO EL NUMEAD 3.

COON GERERA

V.. DECLARA FL DESARNOLLADOR L3JF SE DIRIGC POR £SCRITD A LA DIRE
OF NOAMATIVIDAD ECOLOGICA UEL GORIEANG D ESTADQ, A L& CUAL LE
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DEL INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL PARA EL CITADO DESARROLLO.

A DICHA SOUCITUD CORRESPONDIO UNA RESPUESTA EXPRESADA EN EL OFICIO No.
10-3226-93 DE FECHA 4 DE NOVIEMBRE DE 1993, CONDICIONANDO LA PRESENTE
AUTORIZACION AL CUMPLIMINTO DE LOS TERMINOS SERALADOS EN EL PRESENTE OFICIO,
EN EL ENTENDIDO DE QUE EL INCUMPUIMINTO DE CUALQUIERA DE LOS TERMINOS
SENALADOS INVALIDARA LA PRESENTE AUTORIZACION Y SERA SANCIONADA DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY No. 217 DEL EQUILIBRIC ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE PARA €L ESTADO DE SONORA. DOCUMENTO QUE SE ANEXA AL
PRESENTE CONVENIO PARA (GUE PASE A FORMAR PARTE DEL MISMG BAJO EL NUMERO 4.

VI.- DECLARA “EL DESARROLLADOR", QUE SE DIRIGIO POR ESCRITO AL H. AYUNTAMIENTO
DE GUAYMAS, SONORA, SOLICITANDO LA LICENCIA DE USQ DE SUELO PARA EL
ANTEPRQYECTO DE DESARROLLO TURISTICO A DESARROLLARSE EN LA COMISARIA DE SAN
CARLOS NUEVO GUAYMAS, A DICHA SOLICITUD CORRESPONDIO UNA CONTESTACION
FAVORABLE EXPRESADA EN EL OFICIO No. SID-062/93 QUE CON FECHA 4 DE MARZO DE
1992, EXPIDIO EL PROPIO H. AYUNTAMIENTO POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA; DESARROLLO URBANO Y RURAL., DOCUMENTO QUE SE ANEXA AL
PRESENTE CONVENIO PARA QUE PASE A FORMAR PARTE DEL MISMO COMO ANEXO
NUMERO §.

Vil.- DECLARA “EL DESARROLLADOR"™, QUE SE DIRIGIO POR ESCRITO AL H. AYUNTAMIENTO
DE GUAYMAS, SONORA, SOLICITANDO ANUENCIA DEL ANTEPROYECTO DEL GESARROLLO
TURISTICO, A DICHA SOUCITUD CORRESPONDIO UNA CONTESTACION FAVORABLE
EXPRESADA EN EL OFICIO No. SID-061/93 QUE CON FECHA 4 DE MARZO DE 1992, EXPIDIO
EL. PROPIO H. AYUNTAMIENTO POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y
DESARROLLO URBANO Y RURAL., DOCUMENTO QUE SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO
PARA QUE FASE A FORMAR PARTE DEL MISMO COMO ANEXO NUMERO 6.

VNI DECLARA “El. DESARROLLADOR™ QUE SE DIRIGIO POR ESCRITO A LA COMISION DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE SONORA, SOLICITANDOLE LA
FACTIBILIDAD DEL SERVICIO DE AGUA POTABLE PARA EL DESARROLLO TURISTICO "VILLAS
MARFIL".

A DICHA SOLICITUD, CORRESPONDIO UNA RESPUESTA FAVORABLE POR PARTE DE LA
COMISION DE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO DEL ESTADO DE SONORA, BAJO OFICID
NOQ. C0-93-647, DE FECHA 13 DE JULIC DE 1993, DONDE SE ESTABLECE QUE LA
FACTIBILIDAD ESTA CONDICIONADA AL PAGO DE CUQOTAS POR CONEXION Y OTROS
APLICABLES QUE MARCA LA "LEY QUE DETERMINA LAS TARIFAS DE DERECHOS DE
CONEXION PARA 105 SERVICIOS DE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO EN LAS
LOCALIDADES ADMINISTRADAS POR LA COAPAES™; EL OFICIO AL QUE SE HACE RELACION
EN ESTA DECLARACION SE ANEXA AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE PASE A FORMAR
PARTE INTEGRAL DEL MISMO ¥ SURTA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, COMO
ANEXD NUMERG 7.

(.- CONTINUA DECLARANDO “EL DESARROLLADOR™ GUE EN  CUMPLIMIEMTD A
PRESCRIPCIONES EXIGIDAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE, SE ELABORARON LOS
PROYECTOS DE LAS REDES DE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILADD SANITARIO PARA EL
DESARRGILLO QUE NOS OCUPA, MISMCS QUE SE DESCRIBEN GRAFICAMENMTE EN LOS
PLANOS No. 18 Y 17. RESPECTIVAMENTE. LOS CUALES SE AGREGAN AL PRESENTE
CORVENID PARA QUE FORMEN PARTE INTEGRAL DEL MISMO.

ESTOS PROYECTQS SE PRESEMTARON PARA SU REVISION A LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA URSANA Y ECOLOGIA DEL ESTADQ DE SOUNORA, LA CUAL LOS APROBUD
Ew S INTEGRIDAD MEDIANTE OFICIC Mo, 10-2836-93 DE FECHA 28 DE SEFTIEMBRE DE
1993 EN LO CORRESPONDIENTE A SU ASPECTO TECNICO, ESTE OFICIO TAMBIEN BE ANFXA
AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORME PARTE INTEGRAL DEL MISMO Y SURTA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, BAJD EL NUMERD &,

.- DECLARA "L DESARROLLADOR™ QUE SE DIRIGIO POR ESCRITD & LA COMISION FEDERAL
DE SLECTRICIDAD DIVISION NOROESTE, SOUICITANDOLE {8 FACTIBILIDAD DEL SERVILIS DF
EMERGIA ELECTRICA PARA EL DESARRCLLO TURISTICO "VILLAS MARFIL™.

A DICHA SOLICITUD, CORRESPONDIO UNA RESPUESTA FAVORABLE FO? PARTE DE LA
COMISIOM FEDERAL DE ELECTRICIDAD THVISION NOROESTE, BAJO EL OFICIO NO. POZ18/93,
DE FECHA 14 DE JUNIO DE 1993, DONDE SE ESTABLECE QUE LA FACTBILIDAD ESTA
CORDICIONADA & (A FIRMA DEL CONTRATO CONVENIO, EN CUYO FORMATQ SE ESTABLECE
LA OBLIGACION DE GARANTIZAR EL BUEN FUNMCIONAMIENTO DE LAS OBRAS Y EGUIPOS
DURANTE UN ARG, - ASI COMC CUMPLIR CON TODAS Y CADA UNA DE LAS
ESPECIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS DE ESA DEPENDENCIA.

¥i.- DECLARA “EL DESARROLLADOR", GiE CON LA FINALIDAD DF DOTAR AL DESARROLLO
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TURISTICO, CON EL SERVICIO PUBLICO DE ENERGIA ELECTRICA, SE ELABORO EL PROYECTO
EN Ei CUAL SE ESPECIFICA A DEVALLE LAS OBRAS DE ELECTRIFICACION, MISMU QUE SE
AGREGA AL PRESENTE CONVENIQ.

DE IGUAL MANERA SE ELABORO EL PLANG RESPECTIVO A ESTAS OBRAS DE
ELECTRIFICACION Y BEAJO EL 18, SE AGREGA AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE PASE A
FORMAR PARTE INTEGHAL DEL MISMO.

TANTO B PROYECTO DE ESPECIFICACIONES, COMO EL PLAND A CUE SE REFIERE ESTA
DECLARATION, FUERON DEBIDAMENTE REVISADOS POR LA COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD, HABIENDC MERECIDC SU COMPLETA APROBACION MEDIANTE  OFICIO
Wo. P0218,83 DE FECHA 14 DE JUNIO DE 1993 Y GUE TAMBIEN SE ANEXA AL PRESENTE
CONVENIO, BAJO i NMUMERC 9.

Xh.- AMBAS PARYES DECLARAN QUE HABENDO FACTIBILIDAD TECNICA FARA EFECTUAR EL
DESARROLLD TURISTICO EN EL PREDIG A QUE SE REFIERE LA DECLARACION i ¥ NO
EXISTIENDO IMPEDIMENTO LEGAL PARA ELLC, CONVIENEN EN CELEBRAR £ PRESENTE
CONVENIO ACORDANDO OBLIGARSE CONFORME AL CONTENIDO DE LAS SIGUIENTES:

CLA U S UL AS:

PRIRIERA.- PO MEUDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO "EL EJECUTIVO™ AUTCRIZA A TEL
DESARROLLADOR™ PARA QUE ESTE LLEVE A CABO EL DESARROLLO TURISTICC EN EL
PREDIO A QUE SE REFIERE LA DECLARACION i, MISMA GUE SE TIENE PQR REPRODUCIDA
EN ESTA CLAUSULA PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.

SEGUNDA - Bt DESARRGLLO QUE SE AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO, SERA
TIPO TURISTICO, DENOMINANDOSE “VRLAS MARFIL™, AUTORIZANDOSE TAMBIEN EL
ESTABLECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA CADA UNO DE LOS
LOTES QUE CONSTITUYEN LAS MANZANAS | Y if, APROBANDO "EL EJECUTIVO®, LOS
PLANOS, ESPECIFICACIONES ¥ PRESUPUESTOS PRESENTADOS POR "EL DESARROLLADOR",
MISMOS QUE SE ANEXAN AL PRESENTE CONVENIO PARA QUE FORME PARTE INTEGRANTE
DEL MISMO, DE LA SIGUIENTE MANERA:

A).- ESCRITURA CONSTITUTIVA DE (A EMPRESA ~“SONORENSE DE SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S. A. DE C. V.", BAJO EL NUMERO 1.

B).- CONTRATO QUE CELEBRAM EL SERIOR EDMUNDO PLATT LUCERO. EN ASOQCIACION EN
PARTICIPACION CON LA EMPRESA SONORENSE SERVICIOS INMOBILIARIOS, S. A. DE C. vV,
BAJO EL NUMERO 2.

C).- ESCRITURA MEDIANTE LA CUAL EL SENOR EDMUNDO PLATT LUCERO Y LA SENORA
JULIETA LABORIN NANETTI DE PLATT, OTORGAN PODER ESPECIAL A LA EMPRESA

*SONORENSE DE SERVICIOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V." Y AL SENOR ING. MANUEL
IGNACIO PUEBLA GUTIERREZ, BAJO €L NUMERQ 3.

D).- INFORME PREVENTIVO DE IMPACTO AMBIENTAL, BAJO EL NUMERO 4.

€).- LICENCIA DE US(Q DE SUELO EXPEDIDA POR PARTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE
GUAYMAS BAJO EL NUMERO 6.

F) OFICIO DE APROBACION DE ANTEPROYECTO POR PARTE DEL H. AYUNTAMIENTO DE
GUAYMAS, BAJO EL NUMERD 6.

G).- OFICIO DE FACTIBILIDADED DEL SERVICIC DE AGUA POTABLE EXPEDIDO POR COAPAES,
BAJO EL NUMERO 7.

H).- OFICIO DE APROBACION DE LOS PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
SANITARIO POR PARTE DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA
DEL ESTADO, BAJO EL NUMERO 8.

.- OFICIO DE APROBACION DEL PROYECTO DE ELECTRIFICACION, POR PARTE DE LA
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, BAJO EL NUMERO 9.

J).- PLANO DE LOCALIZACION, 8AJO EL NUMERG 10.
K).- PLANO DE RASANTES, BAJC EL NUMERO 11.

Li.- PLANO DE CURVAS DE MIVEL, BAJO EL NUMEROD 12.
Mi.- PLANO DE VIALIDAD, BAJO EL NUMERO 13.

Wb~ PLANG MANZANERD, BASO BEL NUMERD 14,

{ ' ‘ ,
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N).- PLANO DE LOTIFICACION, BAJO EL NUMERC 15.
O}.- PLANO DE AGUA POTABLE, BAJO EL NUMERO 16.
P}.- PLANO DE ALCANTARILLADO SANITARIC, BAJO EL NUMERO 17.

Q).- PLANO DE LA RED DE DiSTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO,
BAJO EL NUMERO 18.

Ri.- PLANG DE DETALLE DE CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA, BAJO EL
NUMERO 19.

S}.- PRESUPUESTO DE URBANIZACION, BAJO EL NUMERG 20.

EL CONTENIDO GRAFICO Y LITERAL DE LOS ANEXOS DESCRITOS EN EL PARRAFO ANTERIOR,
SE TIENEN POR REPRODUCIDOS EN ESTA CLAUSULA |, PARA TODOS L0OS EFECTOS

LEGALES.

TERCERA.- OE ACUERDO A LO PREVISTO POR LA LEY NUMERO 101 DE DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, EL PROYECTO PRESENTADO POR "EL
DESARROLLADOR™ Y QUE CONSTA GRAFICAMENTE EN EL ANEXO GRAFICO NUMERO 15 DE
ESTE CONVENIO, CONSISTIRA EN LA DISTRIBUCION DEL SUELO DEL PREDIO MENCIONADO
EN LA CLAUSULA PRIMERA, EN MANZANAS, LOTES, CALLES ¥ AREAS DE AFECTACION, DE
ACUERDO A LA SIGUIENTE RELACION:

" RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS DEL DESARROLLO TURISTICO ll

MANZANA DEL LOTE No. DE AREA AREA NO
AL LOTE LOTES VENDIBLE VENDIBLE

| 1ALSE 6 ' 6,368.25

it 1 AL6 6 5,298.68
L} 1AL 2 2 4,585.28 875.63

NUMERO TOTAL DE LOTES 14

l! RESUMEN DEL CUADRO USO DEL SUELO !I

AREA VENDIBLE 16,252.21 M2
AREA DE VIALIDAD 4,264.21 M2
AREA DE EQUIPAMIENTO )

AFECTADO POR Z.F.M. 876.63 M2
AREA TOTAL 20,392.05 M2

“EL DESARROLLADOR" SE OBLIGA A RESPETAR LOS DATOS CONSIGNADOS EN EL PARRAFO
ANTERIOR, PLASMADOS EN EL PLANO NUMERO 15, MISMOS QUE SOLO PODRAN SER
MODIFICADOS PREVIA AUTORIZACION DE "EL EJECUTIVO" A TRAVES DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, OTORGADA CONFORME A LO DISPUESTO POR
LAS NORMAS JURIDICAS EN VIGOR.

PARA EFECTO DEL ESTABLECIMIENTO DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, “EL
DESARROLLADOR™ SE APEGARA A LO MARCADO POR LA LEY No. 293 LA CUAL ESTABLECE
TODOS LOS LINEAMIENTOS A SEGUIR SOBRE EL REGIMEN DE PROP!EDAD EN CONDOMINIO
PARA EL ESTADO DE SONORA.

CUARTA.- EN CUMPLIMIENTO ‘A LO DISPUESTC POR LA LEY No. 10t DE DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE SONORA, "EL DESARROLLADOR™ SE OBLIGA A EJECUTAR
POR SU CUENTA Y DE ACUERDO CON LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES, PRESUPUESTOS Y
DATOS A QUE SE REFIEREN LAS CLAUSULAS SEGUNDA Y TERCERA DE ESTE CONVENIO,
LAS OBRAS DE INTRODUCCION DE LA RED DE AGUA POTABLE Y TOMAS DOMICILIARIAS,
INTRODUCCION DE LA RED DE ALCANTARILLADO Y DESCARGAS DOMICILIARIAS,
ELECTRIFICACION, ALUMBRADO PUBLICO, ANDADORES BANQUETAS, GUARNICIONES Y
PAVIMENTO, DE ACUERDO A LAS ESPECIFICACIONES PROPORCIONADAS, ASI COMO LA
INSTALACION PARA DEPOSITOS DE BASURA EN LUGARES ESTRATEGICAMENTE
LOCALIZADOS PARA USO DEL PROPIO DESARROLLO.

COPIA
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QUIRTA.- “EL EJECUTIVO" CONVIENE EN PERMUTAR 1,525.22 METROS CUADRADOS, QUE
CONCIERNEN AL 10% DEL AREA TOTAL VENDIBLE, Y QUE POR tEY CORRESPONDEN AL
AREA DE OONACION DE ESTE DESARROLLO, POR SU EQUIVALENTE EN EFECTIVO A LA
CANTYIDAD DE N$ 305,044.00 (TRESCIENTOS CINCO MIL CUARENTA Y CUATRO NUEVOS
PESOS, 00/100, M.N.}, COMO MONTO SENALADO MEDIANTE AVALUQ COMERCIAL N° ICR-
077-93 EMITIDO POR EL INSTITUTO CATASTRAL Y REGJSTRAL DEL ESTADC, CON FECHA 17
OE NOVIEMBRE DE 1933.

“EL DESARROLLADOR"™ TAMBIEN PODRA OPTAR POR REALIZAR LA DONACION EN ESPECIE,
SEGUN LO CONVENGA CON LA SECRETARIA DE FINANZAS, PERO PARA CUALESQUIERA DE
LOS CASOS LA DONACION DEBERA SER LIDUIDADA G CONVENIDA PARA SU LIQUIDACION
ANTE DICHA SECRETARIA, POR "EL DESARRCLIADOR®, EN UN PLAZO NG MAYOR DE 6
MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONVENIO, O PREVIO
A LA AUTORIZACION QUE PARA ENAJENACION DE LOTES O UNIDADES DE CONDOMINIO
QUE SE CONSTRUYAN SOBRE LOS MISMOS EMITA LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA *
URBANA Y ECOLOGIA, LO QUE OCURRA PRIMERO.

SEXTA.- "EL DESARROLLADOR" SE OBLIGA A TERMINAR LAS OBRAS DE URBANIZACION A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA CUARTA EN UN PLAZO NO MAYOR DE 12 MESES CONTADOS
A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONVENIO.

SEPTIMA - S1 POR CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO, “EL DESARROLLADOR®
NO TERMINARA LAS OBRAS DE URBANIZACION, SEGUN LO ESTIPULADO EN LA CLAUSULA
SEXTA, DEBERA DE NOTIFICARLO A LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y
ECOLOGIA, A CUYO JUICIO QUEDARA EL OTORGAMIENTO O NEGAR LA AMPLIACION DEL
PLAZO ESTABLECIDO.

OCTAVA.- AMBAS PARTES CONVIENEN EN QGUE PARA QUE "EL DESARROLLADOR" PUEDA
PROCEDER A LA ENAJENACION DE LOS LOTES O UNIDADES DE CONDOMINIC QUE SE
CONSTRUYAN EN ELLOS SOBRE FI. DESARROLLO A QUE SE REFIERE ESTE CONVENIO,
DEBERA DE RECABAR PREVIAMENTE LA AUTORIZACION DE LA SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, GUIEN SOLO PODRA OTORGARLA SI SE HA DADO
CUMPLIMIENTO A:

ij.- PRESENTAR EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DONDE APAREZCA
PUBLICADC £l CONVENIO DE AUTORIZACION DEL DESARROLLO QUE NCS OCUPA, AS|
COMO LA CONSTANCIA DE HABERSE INSCRITO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PRCFIEDAD
Y DE COMERCIQ CORRESPONDIENTE.

B.- EXPIBIR COMPROBANTE DE PAGO DE LA TABLA DE LIQUIDACION
DESCRITA €8 LA CLADSULA DECIMA SEXTA, ASH COMO EL COMPROBANTE DQUF ACREDITE
€L PAGO YA SEA EW EFECTIVO Q ESPETIE DE ACUERDU A LO CONVERIC ANTE LA
SECRETARIA [E FINANZAS DEL GOMERND DEL €37ADO, POR LA PERMUTA DEL AREA DE
DOMACION, ESTO EN BASE A LO ESTIPULAIMY EN LA CLAUSULA QUINTA DEL CUERPC DEL
PRESENTE INSTRUMENTO.

M HARER CONCLINOD SATISFACTORIA ¥ TOTALMENTE LAS OBRAS
DE URBARIZACION A OUE S& REFRE LA CLAUSULA CUARTA O BIEN, Si "E
DESAREOLLADOH" ACREDIT A PREVIAMENTE HARER DEPOSITADD ANTE LA SECRETARIA DS
FINANZAS ¥ A SATISFACCION DE ESYA, ¥ A POR LA CANTIDAD QUE GARANTICE LA
TERHERACION OF LAS OBRAS DE LR CION FALTANTES, WAPORTE OUE SERA
CADD EN U MOMENTO POR LA SHCASTARIA DF WFRAESTRUCTURA URBANA Y
A AAS UN BO% ICMCUERTA FON CENTO), DEL MISMO ¥ OUE SERVIRA PARA
o s L ORHAS Y EL PAGD DE LA PINA COMVEMTIONMAL,
BOLIZA UE FIANT £ Bl TERRANG DE LA
913 ARSTWTE TES
&8 Y BGLO POD
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PROMOVER La VENTA DE LOTES O UNIDADES DE {ONDOMINIO QUE SE CONSTRUYAN
SOBRE ELLOS, S!ESTE NO LE ACREDITA POR CUALQUISR MEDIO LEGAL, QUE YA HAN SiDG
CUBIERTOS LCS PRECEPTOS QUE SE MENTCIONAN EN LA CLAUSULA OCTAVA DE ESTE
CONVENIG.

DECIMA PRIMERA. DE ACUERUO A LO ESTIPULADD EN EL ARTICULO 169 DE LA LEY No. 101
DE OESAPROLLG URBANQ PARA EL ESTADO O& SONOKA, "£L OESARROLLADOR" SE
COMPROMETE A OBTENFR POR PARTE DEL H. AVUNTAMIENTCO DE GUAYMAS, SONORA, LA
LICENCIA  RESPECTIVA AL INICIO DE LA CONSTRUCCION DFL DESARARMID GUE SE
AUTORIZA MEDIANTE EL PRESENTE CONVENIO,

DECIMA SEGUNDA - "Fi. DESARRULLADUR™ SE OBLIGA A CONSERVAR POR SU CUENTA Y
COSTS LAS OBRAS DE URBANIZACION OUE VAYAN QUEDARDO CONCLUIDAS, ASH COMD L
PAGO DEL ALUMBRADO PUBLICO QUE EL PROPIC DESARROLLG DFMANDE EN TANT(O NO SE
LEVANTE €L "ACTA DE TERMINACION™ A QUE SE REFIERE tA CLAUSULA DECIMA CUARTA
DEL PRESENTE INSTRUMENTO.

DECHMA TERCERA - CUANDO "EL DESARROLLADGR™ HAYA CONCLUIDO LAS TBRAS DE
URBARIZACION AUTORIZADAS POR ESTE CONVENIQ, DEBERA DE DAR AVISG DE
TERMINACION MEDIANTE ESCRITO QUE DIRIGIRA A iA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA
URBANA Y ECOLOGIA.

AL AVISO MENCIONADO EN EL PARRAFC ANTERIOR, "EL DESARROLLADOR™ DEBERA DE
AHEXAR LOS SIGUIENTES DOCURENTOS:

A).- CERTEICADD O ACTA DE ACERTACION EXPEDIDA POF LA
COMISION DE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO DE SAN CARLOS NUEVO GUAYMAS,
SONCRA, SE REFIERE A LA INTRODUCCION DE AGUA PQOTABLE ¥ ALCANTASILLADG
SANITARIC 1L DESARROLLC TURISTICO QUE NOS GCUPA.

8).- CERYIFICADO Q ACTA DE ACEPTACION EXPEDIDA POR A
DEPENDENCIA COMPETENTE DE LA COMISION FEDERAL DE £LECTRICIDAD RELATIVA A LOS
TRABAIOS DE ELECTRIFICATION.

C).- CERTIFICADO O ACTA DE ACEPTACION OFL H. AYUNTAMIENTO
DE GUAYMAS, SONORA, POR LO QUE CORRESPONDE AL ALUMBRADC FUBLICO.

DECIRIA CUARTA.- AMBAS PARTES CONVIENEN GUE CUANDG “EL DESARKOQLLATOR" HAYA
CUMPLIDO CON LAS ESTIPULACIONES PACTADAS EN LA CLAUSULA DETIMA SEGUNDA ¥
DECHAA TERCERA DE ESTE INSTRUMENTO, "EL EJECUTIVO® EXPEGIRA POR CONDUCTO BE
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA, LA TORRESPONDIENTE
"ACTA DE TERMINACION™ DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AUTORIZADAS MEDIANTE EL
PRESENTE CONVENIO.

PARA ESTE EFECTC, LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECULUSGIA DEBERA
EFECTUAR UNA INSPECCION TECNICA EXHAUSTIVA DE LAS OBRAS DEBIENDOSE CITAR
PREVIAMENTE A "EL DESARROLLADOCR™ A FIN DE QUE ESTE PUEDA HACER VALER SUS
DERECHOS EN EL DESAHOGO DE LA DILIGENCIA RESPECTIVA.

DECIMA QUINTA.- CON FUNDAMENTO EN LO PRECEPTUADO POR EL ARTICULC 146 DE LA
LEY No. 101 0E DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADQ DE SONORA, “EL
DESARROLLADCR™ DEBERA TENER EN EL LUGAR DE LA OBRA DURANTE ElL PERIODC DE
EJECUCION DE (LA MISMA, A UN REPRESENTANTE DEBIDAMENTE AUTORIZADO QUE
ATIENDA AL PERSONAL DE LAS DEPENDENCIAS O ENTIDADES OFICIALES QUE INTERVIENEN
EN LA SUPERVISION DE LAS OBRAS PUBUCAS QUE SE PRESENTEN A REALIZAR VISITAS DE
INSPECCION Y SUPERVISION.

DECIMA SEXTA.- EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 326 Y DEMAS
RELATIVOS DE LA LEY DE HACIENDA EN EL ESTADO, "EL DESARROLLADCR™ SE OBLIGA A
PAGAR A LA SECRETARIA DE FINANZAS PREVIO AL WNICIO DE LAS OBR#S DE
URBANIZACION, LA CANTIDAD DE N$ 4,266.80 ----roroormrrmemmeemronianns

(CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS NUEVOS PESOS 80/100 M, N i POR CONCH’TO
DE REVISION DE DOCUMENTACION, ELABORACION DE CONVENIO, AUTORIZACION Y
SUPERVISION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL CESARROLLO TURISTICC QUE SE
AUTORIZA, CONFORME A LA SIGUIENTE:

i t10UIDACION: }
PRESUPUES1O
ARTICULO CONCEPTO CANT. OBRAS DE URB.  IMPORTE

TRABAIOS DE REVISION

COPIA
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328/1 1 DOCUMENTACION ¥ AU--  0.002 N$ 682.690.88 1.365 38
TORIZACION DE DESA.----
RROLLOS.

OERECHOS DE SUPER -
328/11.2 VISION DE OBRAS DE --

URBANIZACION. 0.0023 N¢ 682.690 an 2,048 07
SUMA: Nt 341D a5
219 PARA SOSTENIMIENTO-
OE LA UNt- SON. 10% 41 A4
289 PARA EL CONSEJO ESTA-
TAL DE CONCERTACION
DE LA OBRA PUBLICA 5% 512 O3
SUMA YOTAL: N$ 4 766 A0

SON: N¢ 4,266.80 {CUATRO ML DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS NUEVOS FESOS RO/100
M.N.} pu—

LA SECRETARIA D INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA NO PODRA OTORGAR A “EL
DESARROLLADOR® AUTORIZACION DE VENTA DE LOS LOTES S} ESIE NO LE ACREDITA
PREVIAMENTE HABER EFECTUADO LA LIQUIDACION MENCIONADA EN EL PARRAFO
ANTERIOR.

DECIMA SEPTIMA - AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE "EL EJECUTIVO™ PODRA EN TODO
TIEMPO, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA,
VIGILAR MEDIANTE INSPECCION Y SUPERVISION, EL CUMPLIMIENTO DEL PRESENTF
CONVENIO EN LO QUE SE REFIERE A LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION,
PUDIENDO HACERLE A “EL DESARROLLADOR" LAS OBSERVACIONES QUE JUZGUE
PERTINENTES © INCLUSO, DISPONER LA SUSPENSION DE LOS TRABAJOS CUANDO
CONSIDERE QUE ESTOS NO SE AJUSTAN A LAS ESPECIFICACIONES AUTORIZADAS.

DECTMA OCTAVA.- “EL. DESARROLLADGR" SE DBLIGA A DAR AVISO POR ESCRITO TANTO A
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA COMO A tA COMISION DE
AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO DE SAN CARLOS NUEVC GUAYMAS, SONORA,
CUANDG VAYAN A INICIARSE LAS OBRAS EN EL DESARROLLO OUE NOS OCUPA.

DECIMA NOVENA - “EL DESARACLLATION® 5E OBUGA A PAGAR A L& COMISION DE AGUA
POTABLE Y ALCANTARRLADO DE SAN CARLOS NUEVO GUAYMAS, SONORA, LOS
OFRECHOS DF CONEXION POR § 03 SEBVICIOS BE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADG AL
HOCIARSE EN EL DESARROLLO CUALOUIETT TIPO DE YRABAIOS DE URBANIZACION ©
SOMSTRUCCION DE VIVIENDAS EN 5U CASC.

VIGESTA.- “£L DESAARMLADOR™ ACEPTA OUE DE NO EFECTUAR OPORTUNAMENTE Fi
PAGO SERALADD EM EL PARRAFD ANTERION, LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCIURA
USIBANA ¥ ECOLOGIA, SUSPENDERA (23 GERAS Y SOLO SE REANUDARAN CUANDO SE
HAYA CUBERTO EL PAGO DE REFERENCIA Y ASI 1O MANIIESTE POR ESCRIIO A LA
COMISION DE AGUA POTAKE Y ALCANTARRLAGO DE SAN CARLOS NUEVO GUAYMAS,
SOMORA.

VIGESIMA PRIMERA.. BN CUMPLIMIENTO DE LAS PREVENCIONES CONTENIDAS EN LOS
ARTICULOS 337 ¥ 138 UE LAS LEY No. 101 DE DESARROLLO URBANG PARA EL ESTADD DR
SONGRA, "£i DESARROLLADOR™ S OBLIGA A ORDENAR POR SU CUENTA LA PUBLICACION
UEL PRESENTE CONVEMID EN EL BOLETN OFICIAL DEL GOBIERND DEL ESTADO Y A
NSCRIBIRLO £ £ REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CEL DISTRITO
JUDICIAL CORRESPONDIENTE.

VIGESIMA SEGUNDA - EN CASC DE OUE “EL DESARRULLADOR™ INCUMPLA UNA O MAS DE
LAS ORLIGACIONES ESTABLECIDAS A U CARGO €M EL PRESENTE CONVENIO O DERIVADAS
DE LA LEY, £ EJECUTIVO® PODRA DECLARAR LA RESCISION DEL PRESENTE INSTRUMENTO
FN FORMA UNILATERAL Y ADMINISTRATIVAMENTE, EJERCIENDO LAS FACULTADES QUE LE
CONFITREN LAS LEVES EN VIGOR SOBRE LA MATERIA.

VIGESSSHA TERCERA. EN CASD DE INCONFORMIDAD FOR PARTE DE "El DESARRO!: ADOR
COM LA RESCISION DECLARADA UM LOS TERMINOS DE tA CLAUSULA INMEDIATA
ANTERIOR, "EL FJECUTIO' ¥ "EL DESARROLLADOR® SE SOMEIENAN EN FORMA
VOLUMTATIA A LA COMPETEMCIA ¥ SURISTICCION DEL TRIBUNAL DE £Q CONTENCIQRD
ADMINISTHRATIVO DEL ESTADC DE SONORA, QUIEN EN PLENITUD DE JURISDICCION FODRA
RESOLVER 1A CONTROVERSIA APLTANDD €M LO CONDUCENTE LAS DISPOSICIONES DFI

TIYULO i (3E LA LEY Ho. 10% DF OFSARROLED URBANG PARA Ei ESIADO DE SONORA.

£E D O QUEFUE EL PRESEVIE CONVENIO Y FNTERADOS DL ALCANTE ¥ FUERZA LHIAL

Y TRES.- POR "HL ;
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