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PODER EJECUTIVO

GOBIERNO DEL ESTADO
DE SONORA

EL C. LIC. MANLIO FABIO BELTRONES RIVERA, Gobernador Constitucional

del Estado Libre v Sobherano de Sonora, 2 sus habitantes <ahed:

OQue 1 . Congreso del Estado, <e ha cervido Jdivig:eméd 1o sjouniente

NUMERDO 143

El. CONGRESO DEI ESTADO LIBRE Y SORERANG DF SORORA, 'EN NOMBRFE
DEJ, PUEBLO, DFECRETA LASSIGUTENTE
1. E Y
CATASTRAL Y REGISTRAL DFI. ESTADO DE SONORA.
TITUI.O PRIMERO
CAPITULO UNICO
NISPOSICIONES GENERALES
ARTICULOAM 6O~ Las disposiciones de la presente Ley, -

son de orden pliblico y de interés social y tiencn por objeto-

eastablecer:

I.- Las normas y principios b&sicos de acuerdo con los
cuales se llevardn a cabo las funciones catastral y registral del
Estado;

1I.~ Las normas conforme a las cuales el Estado
proporcionarad el servicio de dar publicidad a los actos juridicos

que precisan de ese requisito, para surtir efectos contra terce-

IIT.- I.as normas y lineamientos de caracter técnico  para

la formulacidéon del inventario de los bienes inmuebles en el

Estado, tendientes a su identificacién, registro y valuacién; vy



OFICIAL

IV.- Las bases para la organizacién y funcionamiento del
Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora.
ARTICULO 20.- Para los efectos de esta Ley y sus regla-
mentos, deberd entenderse por:
I.- Ley: la Ley Catastral y Registral del Estado de
Sonora;
IT.- Registro: el Registro PGblico de la Propiedad en el
Estado;
IIT.- Terceros: todos aquéllos que tengan constituidos
derechos reales y gravimenes sobre los bienes o derechos que sean
objeto de inscripcién;

IV.- Instituto: el Instituto Catastral y Registral del

Estado de Sonora;

V.- Registrador: el Encargadosde la Oficina del Registro
Piblico de la Propiedad que corresponda; y

VI.- Oficina: 1la oOffeina del Reglstro Piblico de 1la

Propiedad que corresponda.

TITULO, SEGUNDO
DEL INSTITUTO CATASTRAL Y REGISTRAL

DEL ESTADO DE SONORA

CAPITULO UNICO

DE SU ORGANIZACION Y ATRIBUCIONES

ARTICULO 30.-~ Se crea el Instituto Catastral y Registral
del Estado de Sonora, como un 6rgano administrativo desconcentra-
do, con personalidad juridica y autonomia técnica y operativa vy
jeradrquicamente subordinado a la Dependencia de la Secretaria de
Finanzas.

El Instituto contard con un Vocal Ejecutivo y con las
unidades administrativas gque se contemplen en el reglamento
correspondiente. Ademds, contarad con un Consejo Técnico Catas-
tral, que tendrd las atribuciones a que se refiere el articulo
60. de esta Ley.

ARTICULO 40.- El Instituto tendri las siguientes atribu-



BOLETIN

ciones:

I.- FEstablecer las politicas, normas y lineamientos
generales del catastro;

IT.~- Establecer la forma, términos y procedimientos a que
se sujetardn los trabajos catastrales y las obligaciones que en
materia de catastro tienen los propietarios o poseedores de
bienes inmuebles, asi como lecs servidores publicos, corredores,
notarios y demas fedatarios gue por disposicién legal tengan
funciones notariales, asi como toda persona fisica o moral que
realice funciones relacionadas con la aplicacién de, Ya/ presente
Ley;

III.- Integrar los registros, vigilarp y autorizar, en su
caso, los trabajos y efectuar el levantamjento de los\ diferentes
planos catastrales;

IV.~- Determinar en forma precisa la locdalizacién de cada
predio ubicado dentro del territorio/del Estado;

V.- Formular la proptltesta de planos y valcres unitarios
por zona, reqgién o subregidn. catastral de terrenos y tablas de
construccién en zonassunbanas y por hectAreas en zonas rurales,
para su aprobacién;

VI.- Practicar la valuacidn de los predios en particular,

conforme a las\diSposiciones contenidas en esta Ley;

VIY.- Registrar oportunamente los cambios que se operen en
los predios y por cualquier concepto alteren los datos contenidos
en los registros catastrales;

VIIT.- Ser el organismo permanente de investigacioén
cientifica y tecnolégica que tenga por objeto crear o reestructu-
rar los métodos, sistemas y procedimientos para la valuacion vy
registros catastrales;

IX.- Asesorar a los Ayuntamientos, cuando asi lo solici-
ten sobre la instrumentacién de 1los mecanismos técnicos inhe-
rentes a la aplicacién, en su caso, de las contribuciones espe-
ciales por mejoras, y de cuotas aportadas por la conunidad en los
términos del articulo 8o. de la Ley de Obras Piblicas y de 1la

fraccién III del articulo 6o. de la Ley de Hacienda Municipal del
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Estado;

X.~ Auxiliar a los organismos, oficinas o instituciones

cuyas atribuciones en materia de obras plblicas, planificacién u
otros proyectos, requieran de datos contenidos en el catastro;
XI.- Organizar, integrar y administrar el Registro

piblico de la Propiedad en la Entidad;

XII.- Proporcionar a las personas que lo soliciten, 1la
informacién registral que se encuentre en los archivos, conforme
a los medios con que cuente la Institucién, bajo los procedimien-
tos establecidos en el reglamento respectivo y expedir certifica-
ciones sobre las inscripciones y documentos que aparecen en los
archivos registrales, as{ como certificaciones. de existir o no,
inscripciones relativas a los bienes, personas o,ddcumentos que
se sefialen por los solicitantes. Asimismo, deberd® expedir, a
solicitud expresa, copias certificadas®de los_documentos inscri-
tos;

XIII.- Establecer los /mecanismos.de coordinacién entre los
datos catastrales y registrales para\obtener 1la identificacién
plena y datos reales de/los inmuebles inscritos; y

XIV.- Las, demads que lé confieran las leyes y reglamentos
correspondientes.

ARTICULO S5o0.- W El Instituto contar4 con un Consejo
Técnico Catastral que se integrard por: el Secretario de Finanzas
quien lo presidird; 1los titulares de las Secretarfas de
Planeacién del Desarrollo y Gasto PGblico y de 1Infraestructura
Urbana y Ecologia; el Subsecretario de Finanzas; cuatro Presi-
dentes Municipales, electos entre los gue integran cada uno de
los cuatro grupos que contempla el articulo 13 de 1la Ley de
Hacienda Municipal; y el Vocal Ejecutivo, quien fungirid como
Secretario del Consejo.

El Presidente del Consejo podr& invitar a funcionarios
de la Administracién Pablica Federal, Estatal y Municipal, liga--
dos a la materia del Instituto, para que asistan a las reuniones,

pudiendo opinar en relacién con lo que en ella se trate.

El cConsejo sesionard cuando menos dos veces al afio

1
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ordinariamente vy extraordinariamente, cuando fuese necesario, vy
los acuerdos se tomar&n por consenso mayoritario.

HabrA un suplente por cada miembro propietario.

ARTICULO 60.- El1 Consejo Técnico Catastral tendri las
siguientes atribuciones:

I.- Opinar sobre los trabajos de fotogrametria o de
nedicién directa que son necesarias para las funciones catas-
trales;

II.~- oOpinar en relacién con la propuesta de hplanos vy
valores wunitarios por zona, regién o subregién catastral de
terrenos, y tablas de construcciédn en zonas ‘urbanas y por
hectareas en zonas rurales, para su aprobacidng

III.- Proponer adecuaciones a (los derechos que por sus
servicios reciba el Instituto en materia catastral, asi como a
los montos de las cuotas o de cualesquierawotros ingresos que
deba percibir el propio Instituto por las demas actividades que
realice y, asimismo, a 1ds mecanismos/ o procedimientos necesarios

para su cobro y percepcién} y

IV.~ Las demis’ que esta Ley, el reglamento y otras dis-

posiciones aplicables le confieran.

ARTIGULO 70.- El Instituto tendri su sede en la capital
del Estado, independientemente de que, para el conocimiento vy
resolucién de los asuntos de su competencia establezca oficinas o
delegaciones en el nGmero y circunscripcién territorial que se
requiera.

ARTICULO Bo.- Las relaciones de trabajo entre el Insti-
tuto vy sus funcionarios y empleados, se regirdn por la Ley del

Servicio Civil para el Estado de Sonora.

TITULO TERCERO

DEL CATASTRO

CAPITULO I

DEL CATASTRO

ARTICULO 90.- El Catastro para efectos de esta Ley, es
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el inventario de la propiedad raiz en el Estado, estructurado por
el conjunto de registros o padrones inherentes a las actividades
relativas a la identificacién, registro y valuacién de los bienes
inmuebles ubicados en el territorio del Estado.

ARTICULO 10.- E1 Catastro tiene por objeto obtener,

clasificar, procesar y proporcionar informacién concerniente a la

tierra y a las construcciones.

ARTICULO 11.- Las disposiciones de 1la presente Ley,
regulan: la integracién, organizacién y funcionamiento“del catas-
tro de los bienes inmuebles; la forma, términos y (procCedimientos
a que se sujetaradn los trabajos catastrales y ./las’ obligaciones
que en materia de catastro tienen los propietarios o poseedores
de bienes inmuebles, los servidores pfiblicos, corrgdeores, nota-
rios y dem&s fedatarios que por disposicién legal’, tengan fun-
ciones notariales, asi como todaypersona fisica o moral gque
realice funciones relacionadas,con la aplicacién de la presente
Ley.

ARTICULO 12.- Todos los bienes<inmuebles ubicados dentro
del territorio del Estado de Sonora, deber&n estar inscritos en

el Catastro.

CAPITULO TII

DE LAS OPERACTONES Y LA VALUACION CATASTRAL

ARTICULO 13.- Las operaciones catastrales tienen por
finalidad efectuar la descripcién y mensura de 1los predios,
inscribirlos en los registros catastrales y valuarlos de acuerdo
a lo establecido en esta Ley.

ARTICULO 14.- La localizacién de predios y el levanta-

miento de planos comprende las operaciones y trabajos necesarios
para determinar sus caracteristicas, tales como topografia,
ubicacién, uso y los datos juridicos, socioeconémicos Y
estadisticos que requiere el catastro.

ARTICULO 15.- Con base en los elementos fisicos del
predio y los datos obtenidos seglin el articulo anterior, se

elaborardn los planos catastrales que se requieran, por 1los



BOLETIN

procedimientos técnicos que presten mayor garantfa de exactitud
para un conocimiento objetivo de las Areas y caracteristicas del
terreno y la construccién.

ARTICULO 16.~- Todos los predios del Estado, deberan ser
objeto de avalto.

ARTICULO 17.- El valor catastral ser& determinado por el
Instituto, el cual podr& ser provisional o definitivo. En ambos
casos, el valor surtird sus efectos a partir del dia siguiente a
agquél en gue fuere fijado.

ARTICULO 18.-~ Para los efectos del articulojanterior, el
Instituto formular& planos y tablas generales/de, valores unita-
rios de zona, regién y subregién para ser aplicados.,a los respec-
tivos 1lotes tipo. Traté&ndose de prediossrurales, Ya) formulacidn
de las tablas generales se hara/ atendiendo & su clase vy

categorfa, determinandose el valorwnitarioyper hectirea. Las
tablas y planos a que se refiere este articulo, deber&n ser apro-
bados por el Secretario de”Finanzas y publicados =2n el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, para.entrar en vigor a partir de
la fecha que se sefiale/en cada Gno de los acuerdos respectivos.

ARTICULOq 29.~ Los(valores unitarios que proponga el
Instituto, deberain ser andlcocgos a los valores comerciales al
momento _de%elaborarsetel estudio correspondiente. Estos valores
podran ser objeto de revisién anualmente.

ARTICULO 20.- El valor catastral de los predios podra
actualizarse en los siquiepteg casos:

I.- cCuando el valor del predio tenga una antigiedad de
mas de un afo;

IT.- Cuando en el predio se hagan construcciones, re-
construcciones o ampliaciones de las construcciones ya exis-
tentes;

IIT.- cuando la totaljidad o parte del predio sea objeto de
traslado de dominio u otra causa que modifique su régimen
juridico;

IV.- Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte

notoriamente el valor;
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V.- Cuando teniendo un valor catastral provisional se le
formule avaldo determinado técnicamente tendiente a la fijacién
de su valor catastral definitivo;

VI.- Cuando por la ejecucién de obras piblicas o privadas
se altere el valor de los predios; y
VIX.~ A solicitud del propietario o poseedor del predio
cumpliendo 1los requisitos que en reglas de car&cter general
establezca el Instituto.
ARTICULO 21.- La valuacion catastral, ya sea’provisional
o definitiva, se hari separadamente para el terreno y las cons-
trucciones. La suma de los valores resultantes ‘serd el valor
catastral del predio.
ARTICULO 22.- Se considera que el 'valor (catastral es
provisional:
I.- Cuando se le apligue a un predio, que no estaba
registrado;
II.- Cuando se le dé a un predio que se subdivida;

III.~ Cuando se le dé a un predio resultante de la fusidn
de dos o més; vy

IV.~- Cuandol no 'Se disponga’de elementos técnicos y se 1le
aplique administrativamente.

ARTICULO 23.~ Tratdndose de predios no registrados y en
aquellos casos en queno se pueda determinar el valor catastral
aplicable al predio, el Instituto, con base en los elementos de
gque disponga, determinar& un valor provisional, asignando un
valor al terreno y a las construcciones si las hubiere, 1o mas
aproximado posible al que serfa su valor catastral.

ARTICULO 24.- En el caso de un predio no registrado por
causa imputable al propietario o poseedor, el valor provisional
surtird efectos desde la fecha en que debié haber efectuado el
registro sin exceder de cinco afios.

ARTICULO 25.- Mientras se practica la valuacién
correspondiente a cada porcién del predio subdividido, se tendra&
provisionalmente como valor catastral para cada una de esas

porciones, la parte proporcional del total del predio, incluyendo
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terreno y construccién.

ARTICULO 26.- En caso de fusidén de dos o mis predios en
uno solo, el valor catastral provisional serd la suma de los
valores catastrales de los predios fusionados.

ARTICULO 27.- El valor catastral sera definitivo cuando
se efectie el avalGo de los predios por el Instituto en los
términos de esta Ley.

ARTICULO 28.- El Instituto har§ la valuacidén catastral
de la totalidad del predio en los casos de traslacién de dominio
o de terminacién de nuevas construccioness Tratandose de
ampliacién de la construcciédn, inicamente sefvaluar&n las amplia-
ciones, sumé&ndose este valor al de las construcciones ya exis-
tentes. En ambos casos, se aplicar&n los valores aprobados en 1la
fecha de la traslaci6én de dominio, de.terminacién’de las obras, o
de su ocupacién sin estar terminadas«

ARTICULO 29.- Recibida por el Instituto, la copia de los
planos a que se refierefl eliarticulo 740, primer parrafo de esta
Ley, seflalard la clave'catastralia cada uno de los 1lotes de
terreno que constitdyan‘el fraccienamiento, misma que servirad de
base para la ddentdficaciénen el plano de las operaciones que
posteriormente se realicens

ARTICULO 930.- El fraccionador dara aviso al Instituto,
de 1a, s/terminacién”de las obras del fraccionamiento de que se
trate, dentro de los quince dias siquientes. Recibido el aviso de
referencia, o en aquellos casos en que el fraccionador fuere
autorizado para celebrar operaciones de compra-venta; promesa de
venta, ventas con reserva de dominio o cualquier otro contrato
preparatorio o preliminar, antes de la terminacién de las obras
de urbanizacién, el Instituto debera:

I.- Empadronar los lotes del fraccionaniento, los cuales
se consideraran como nuevos predios; y

II.- Valuar cada uno de los lotes del fraccionamiento.

ARTICULO 31.- En los casos de fraccionamientos gque se

ejecuten total o parcialmente, sin la autorizacién correspon-

diente o cuando el fraccionador lleve a cabo algunas de las
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operaciones a que se refiere el articulo anterior, sin haber
obtenido 1la autorizacién para enajenar los lotes del fracciona-
miento, el Instituto empadronari dichos lotes y hara& la valuacién
respectiva, con efecto a partir de la fecha de la primera
operacién.

ARTICULO 32.- Las valuaciones catastrales se haréan
conforme a las disposiciones de este capitulo y a los instructi-
vos gque el Instituto expida al efecto, los gque se publicar&n en
el Boletin Oficial del Gobierno del Estado.

El Instituto ordenara las valuaciones catasStrales que se
practicaradn por analistas valuadores, que se jdentificaridn con
credencial oficial.

ARTICULO 33.- Los analistas-valuadores deber&n presen-
tarse en horas y dias h&biles en el predio que deba, ser objeto de
la wvaluacién, mostrando para ello.la, “identifiecacién correspon-
diente. Si 1los ocupantes se opusieran en cualquier forma a la
valuacién, €sta se hara ‘administrativamente con base en los
elementos de que se disponga’y sin\perjuicio de imponer al in-
fractor las sanciones/correspondientes.

ARTICULO 34.- El1 Instituto resolverd acerca de las
instancias de reconsideracibn que presenten los propietarios o
poseedores _de\, predids, en'relacién con la fijaciébn del valor
catastral definitivo,-Siempre y cuando se argumente, en relacién
al avalGo, alguna de las razones siguientes:

I.- Error en las medidas tomadas como base;

II.- Inexacta aplicacién de las tablas de valores; y
IIXI.- Asignacién de una extensién mayor o clase y tipo
diverso de las que efectivamente tenga el predio.

ARTICULO 35.- Contra las resoluciones dictadas en los
términos del articulo anterior y respecto de aquellas contra las
cuales no exista instancia de reconsideracién, procederid el
juicio ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del
Estado.

ARTICULO 36.~- Para la mejor valorizacién de los predios

en particular, el Instituto tendri ademds las siguientes facul-

11
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tades:

I.- Revisar y confrontar las manifestaciones o avis:
presentados por leos propietarios o poseedores de predios con 1o
datos que obren en su poiler;

IT.- Soljicitar los informes que estime necesarios de las

oficinas publicas; y
TII.~ <alificar las manifestaciones o avisos y exigir a
los interesados gque las aclaren, comprueben o ratifiquen  ouando

sea necesario.

CAPITULO 11T

DE TAS OBLIGACIONES

ARTICULO 137.- Todo propietario o Wposeeden Wi bisnes

inmuebles ubicados en la Entidad o sus, Wwrepresemtantes legaies,

tienen la obligacidén de manifestarlos . en los plarzos estat
en esta Ley y en el reglamento _respectivo, Llen las formas ofi-
ciales gue para el caso apruebs, el Instdtuto.

LLos propietariosy Wnquilinos, o cualgquiers otrs persopa
encargada de un predig festan obligados a proporcicnar at persos
nal de Catastro debidamente autorizado pava tal efecto, los ddatos
o inforames gie’ les soliciten, as{ como permitirle el acceso al
interior _de, los mismos, W dar toda clase de facilidades para  la
localizacidén de los predios, levantamiento de los rlanos y demAs
operaciones catastrales.

Los propietarios, poseedores o sus representantes, estan
obiligados a manifestar a el Instituto cualquier modificacidén que
se haga a los elementos que caracterizan al predic, tales cono
construcciones, reconstrucciones, ampliaciones, fusioén fe)

subdivisién de predios o cualquier otra contemplada por esta Ley,

dentro de un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la
fecha en que se hubiere realizado la modificacién.

ARTICULO 38.- Los Notarios Piblicos, Jueces o cuales-
quiera otros funcionarios que tengan fe plblica, que intervengan
en el otorgamiento de contratos gque pretendan transmitir o modi-

ficar el dominio directo de un predio, tienen la obligacién de
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manifestar por escrito al Instituto, en 1las formas oficiales
respectivas, el tipo de operaciones que con su intervencién, se
realicen sobre los predios, dentro de los sesenta dias h&biles -
siguientes a la fecha de los contratos, disposiciones, o conve-
nios en que intervengan o previamente a la autorizacién de 1la
escritura correspondiente, si ésta es anterior.

TratAndose de particulares cuyas operaciones consten en
documentos privados, los avisos a que se refiere el péarrafo
anterior, deberan presentarse dentro de los quince(dfas hébiles
siguientes a la fecha de la operacién respectiva,

ARTICULO 39.- Todas las autoridades, ' dependencias o
instituciones que intervengan o den autorizaeib6n eniaspectos que
por cualquier motivo modifiquen las caracteristicas’ de la propie-
dad raiz o de un predio en particular, estin‘obligadas a manifes-
tarlas al Instituto, dentro de un plazo de 30 dias naturales,
contados a partir de la fecha en que intervinieron o autorizaron
la modificacién de elementos que caractericen el predio.

Toda persona'’ fisica ¢*ol moral gque 1lleve a cabo la
elaboracién de productos fotogramétricos en el territorio del
Estado, estard obligado a proporcionar al Instituto, una copia de
los mismos.

ARTICULO 40.-. Las autoridades que intervengan en la
autorizacién de fraccionamientos, est&n obligados a informar todo
lo relativo a los mismos, remitiendo una copia de los planos al
Instituto.

Ademds del procedimiento que deber&n cumplir los frac-
cionadores en los términos de la seccién IV, articulo 135 de 1la
Ley de Desarrcollo Urbano del Estado, tienen 1la obligacién de
manifestar al Instituto, todas las operaciones que impliquen 1la
modificacién del dominio de lotes que formen parte del fracciona-
miento, remitiendo copias de los contratos que den origen a tal
modificacibn.

ARTICULO 41.- Las manifestaciones y avisos que deben ser

presentados en los términos de esta Ley y sus reglamentos,

13
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deber&n hacerse en las formas que apruebe el Instituto y
acompafiar los documentos o planos que se exigen en las mismas.

No se eximen de la obligacién anterior, a los propieta-
rios o poseedores de predios, que por disposicién de 1la Ley
respectiva, estén exentos del pago de contribuciomnes a la propie-
dad inmobiliaria.

Cuando en las manifestaciones o avisos no se expresen
los datos o no se acompafien los documentos o planos también
requeridos, el Instituto dard un plazo de 15 dias para. que se
corrija la omisién, que se contar& a partir de la,fecha en que
los interesados reciban el requerimiento.

Si transcurrido dicho plazo y no,se expresan \los datos o
se presentan los documentos o planos a que (se refiere el parrafo
anterior, el Instituto tendri por no presentadas las manifesta-
ciones o avisos, sin perjuicio de . mponer al“infractor las san-
ciones que procedan.

ARTICULO 42.- El Instituto_ _expedirsd copias certificadas
de los planos y demids documentos ‘que se le soliciten, relaciona-
dos con los predios, previo pago)de las cuotas correspondientes.

ARTICULO “43. - El Cédigo Fiscal del Estado es supletorio
de la presente), Ley, en ,cuanto a sus disposiciones no se opongan a
la mismal y permita resolver lo no previsto en ella en materia

~atastral.

CAPITULO IV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MUNICIPIOS

ARTICULO 44.- Los Ayuntamientos de los Municipios del
Estado de Sonora, por si, o a través de sus representantes en el
Consejo Técnico Catastral del Instituto, podran formular y pro-
poner verbalmente o por escrito al Instituto, las reformas vy
adecuaciones gque crean convenientes para ampliar la esfera de
accién del propio Instituto en materia de catastro, para que en
su caso, y llenados que sean los requisitos juridiccs formales,

se proceda en consecuencia.

ARTICULO 45.- Los Ayuntamientos del Estado, deberan
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proporcionar al Instituto, dentro de los plazos que en cada caso

sean fijados, todos los datos, documentos o informes ' que sean

necesarios para integrar y actualizar los registros catastrales,

Yy

la planeacién y programacién de politicas valuatorias.

ARTICULO 46.~ Los Ayuntamientos proveeran lo necesario,

dentro de la esfera de su respectiva jurisdiccidn y competencia,

en

acciones requeridas para la consolidacién y desarrollo del

Catastro del Estado de Sonora.

TITULO CUARTO

DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

CAPITULO I
DE LA FUNCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

ARTICULO 47.- La funcién del) Registro Publico de la

Propiedad consiste en proporcionar el servicio de dar publicidad

a

los actos juridicos que @onforme a_la Ley precisan de ese

requisito, para surtir efectos contra=terceros.

CAPITULO, II
DE LOS~DOCUMENTOS~REGISTRABLES, DEL SISTEMA

REGISTRAL Y _DE LOS EFECTOS DEL REGISTRO

ARTICULO 48.- S6lo se registraran:

I.- Los testimonios de escrituras o actas notariales vy
otros documentos auténticos;

II.- Las resoluciones y provadencias judiciales que cons-
ten de manera auténtica; y

ITI.- Los documentos privados que en esta forma fueren

vdlidos con arreglo a la Ley, siempre que al calce de los mismos
obre la constancia de que el Négario Piblico, el Registrador, el
Corredor Publico, la autoridad municipal o el Juez del lugar, se
cercioraron de la autenticidad de las firmas y ratificacién del
contenido por las partes. Dicha constancia debera estar firmada
por los mencionados funcionarios y llevar impreso el sello res-
pectivo.

ARTICULO 49.- Los actos ejecutados, los contratos

(O]
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otorgados y las resoluciones judiciales pronunciadas en el Esta-
do, en otra entidad federativa, "o en el extranjero, sbélo se
incribiran si estos tienen el caracter de inscribibles, conforme
a las disposiciones de esta Ley, su reglamento y demas disposi--
Cciones legales aplicables

Si los documentos respectivos aparecen redactados en
idioma extranjero, deberadn presentarse debidamente traducidos vy
legalizados por las autoridades diplomaticas o consulares en los
términos de las leyes respectivas.

ARTICULO 50.- El Registro se compondra_de\las secciones
que determine esta Ley y el reglamento respectivo.

El Sistema conforme al cual deberan practicarse las
inscripciones y anotaciones, se sujetara a lo establecido en esta
Ley y en el reglamento respectivo.

ARTICULO 51.- Los fedatarios, autoridades y entidades
que legalmente extiendan documentos que conforme a la Ley deban
ser 1nscritos en el Registro, debéran’ expedir para fines regls-
trales, un testimonio owejemplak ‘con sus anexos, debidamente
autorizados.

ARTICULO \52.- Los doecumentos que conforme a esta Ley
sean registrables y*no se registren, sdélo produciran efectos
entre dJuienes los otorguen; pero no podran producir efectos en

perjuicio de tercero, el cual si podra aprovecharlos en cuanto le

fueren favorables.

ARTICULO 53.- Los testamentos oldgrafos no produciran
efectos, si no son depositados én el Registro.

ARTICULO 54.- La inscripcidén de los actos o contratos en
el Registro, tiene efectos declarativos; salvoe los casos de
excepcidn que seflale esta Ley y demds leyes aplicables.

La inscripcién no convalida los actos o contratos que
sean nulos con arreglo a las leyes.

ARTICULO 55.- No obstante lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo anterior, los actos o contratos que se
otorguen o celebren por personas que en el Registro aparezcan con

derecho para ello, no se invalidaradn, en cuanto a terceros de



OFICIAL

buena fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva
el derecho del otorgante por algun vicio que no sea de caracter
ilicito, o que su existencia no resulte de las constancias mismas
del Registro.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicard a los con-
tratos gratuitos, ni a actos o contratos que se ejecuten u otor-
guen violando una ley prohibitiva o de interés piblico.

Cuando se hubiere hecho alguna anotacién en el Registro
respecto al caracter litigioso de los bienes, o porque se haya
reclamado 1la nulidad del titulo del otorgante, el (adquirente si

sufrird las consecuencias de la nulidad, una veZ declarada-

ARTICULO 56.- Salvo prueba en contrario, se presume que
el derecho registrado existe y que pertenece’a su*titular en la
forma expresada en la inscripciényol @notacién (respectiva. De
igual forma, se presume que el titular de .-una ' inscripcién de
posesidn, tiene la posesién ded inmueble inscrito.

No podra ejercitarse accién Contradictoria del dominio
de inmuebles, o de derechos reales sobre los mismos, o de otros
derechos inscritos o.anotados a.favor de persona determinada, sin
que previamente) “o"a la vez, sé entable demanda de nulidad o
cancelacién de, la inscripcidén en que conste dicho dominio o
derecho.

En caso de embargo precautorio, juicio ejecutivo o
procedimiento de apremio contra bienes o derechos reales determi-
nados, se sobreseerd todo procedimiento de apremio respecto de
los mismos o de sus frutos, inmediatamente que conste en los
autos, por manifestacién auténtica del Registrador correspon-
diente, que dichos bienes o derechos estan inscritos a favor de
persona distinta de aquélla contra la cual se decretd el embargo
o se siguid el procedimiento, a no ser que se hubiere dirigido
contra ella la accién, como causahabiente del que aparece como
duerio en el Registro.

ARTICULO 57.- Los derechos reales y, en general, cual-

quier gravamen o limitacién de los mismos, para que surtan efec-

17
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tos contra terceros, deberdn ser inscritos en el Registro.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara también a los
inmuebles que se comprendan en la hipoteca industrial, prevista
por la Ley de Instituciones de Crédito y en los demas casos
similares previstos en otras leyes.

ARTICULO 58.- Tratandose de inmuebles, derechos reales
sobre los mismos y otros derechos inscribibles o anotables de la
sociedad conyugal, sociedad legal y por separacién de bienes,
derivados del matrimonio, sdlo surtirdn efectos contra terceros
si consta su existencia en la inscripcién correspondiente en el
Registro.

Para los efectos de este articulo, wel fedatario o auto-
ridad ante quien se otorgue un documento‘trelacionade con inmue-
bles, derechos reales sobre los mismos)y otros|derechos inscribi-
bles o anotables, deberain hacer (constar la-manifestacidn que las
partes intervinientes hagan de su estado Civil y del régimen
patrimonial de su matrimonio:

ARTICULO 59.= (Todas+las |inscripciones y anotaciones
preventivas y definitivas, deberan ir debidamente selladas vy
firmadas por el\ Registrador |y ‘éxpresar la fecha en que se practi-
quen, asi ,como la hora.y fecha de presentacién del documento
inscrito.

Todos los demds asientos que se practiquen en los 1li-
bros, podran ir firmados por la persona autorizada mediante
oficio por el Registrador y reunir los demds requisitos sefalados
en el parrafo anterior.

ARTICULO 60.- Las inscripciones y anotaciones preventi-
vas y definitivas podrédn anularse por virtud de resolucién Jjudi-
cial dictada en el procedimiento, en el cual hayan sido parte los
interesados.

Las inscripciones y anotaciones preventivas y definiti-
vas que contengan errores materiales podradn ser corregidos por el

Registrador, haciéndose constar en el mismo registro la correc-

cién.
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CAPITULO IIT

DE LA PRELACION REGISTRAL

ARTICULO 61.~ La preferencia entre derechos reales sobre
un mismo inmueble y otros derechos o gravamenes, se determinaréa
por la prioridad de su inscripcién en el Registro, cualquiera que
sea la fecha de su constituciédn.

Ser3 preferente el derecho real adquirido con anteriori-
dad a 1la fecha de una anotacién preventiva, aln cuando su
inscripcidén sea posterior, siempre que se dé el_aviso que pre-
viene el articulo 64 de esta Ley.

Si la anotacién preventiva se hiciere con posterioridad
a la presentacidén del aviso preventivo, ‘el \derecho real motivo de
éste serd preferente, ain cuando tal aviso se ( hubiere dado
extemporineamente.

ARTICULO 62.- Los asientos del Registro, en cuanto se
refieran a derechos inscribibles o anotables, producen todos sus
efectos salvo resolucidén‘juddicial ‘en <contrario.

ARTICULO 63.= La prelacioén entre los diversos documentos
ingresados al Redistro, sin (perjuicio de la calificacién regis-
tral, se determinari por lavhora y fecha de entrada del documento
al Registro,\conforme a los datos asentados por la oficina en el
control, diario de entradas y salidas, salvo lo dispuesto en el
articulo siguiente.

En el acto de presentacién de un doéumento, la Oficina
debera extender un comprobante de presentacién que contendra los
siguientes datos:

I.- La fecha, hora y ndmero de entrada;

IXI.- La naturaleza del documento y el funcionario que lo
haya autorizado, asi como los datos que identifiquen dicho docu-
mento;

III.- La naturaleza del hecho o acto de que se trate; y

IV.~- El nombre del interesado.
Una copia del comprobante de presentacién que reciba el

interesado, quedara en la Oficina para, con base en ella, anotar
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el asiento de presentacién en el Contreol Diaric de Entradas vy
Salidas.

ARTICULO 64.-~ Una vez que se firme una escritura en que
se adquiera, transmita, modifique o extinga la propiedad o 1la
posesién de bienes inmuebles, o en que se haga constar un crédito
gque tenga preferencia desde que se ha registrado, el fedatario o
autoridad ante gquien se otorgé, a peticidn de parte interesada,
hard llegar al Registro a mds tardar el dia habil siguiente de la
firma, un aviso por uUnica vez, en el que conste la /operacién e
inmueble de gque se trate, asi como la indicacidén.de que e ha
trasmitido, modificado su dominio, o se ha'constituido, trasmiti-
do, modificado o extinguido un derecho real“sobre el mismo; los
nombres de los interesados en la operacidn, el "Amporte de la
misma cuando corresponda, la fecha' de la escritura y la de su
firma, e indicacién del antecedente registral en gque estuviera
inscrita la propiedad en el Registro. El Registrador, con dicho
aviso y sin cobro de derecho alguno,. “hara inmediatamente una
anotacién preventiva a, la inscripcién o inscripciones correspon-

dientes. Si dentro“de /los sesenta dias naturales siguientes a la

fecha en que se hubiere firmado la escritura, misma fecha que se
consignarid en el avisoya, que se refiere este articulo, se presen-—
tar4d el’testimonio respectivo, su inscripcidén surtira efectos
contra terceros desde la fecha de la anotacién preventiva, la
cual se citard en la inscripcién definitiva. Si el testimonio se
presenta después, su registro surtird efectos desde la fecha de
la presentacién.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones
gque se mencionan en el parrafo anterior fuere privado, daran el
aviso a que este articulo se refiere, los fedatarios y autori-
dades sefialados en la fraccién III del articulo 48 de este orde-
namiento, Yy dicho aviso producira los efectos que se indican en
el parrafo anterior.

La falta de avisos a que se refiere este articulo, hace
responsable al que debe darlos de los danos y perjuicios que su

omisién origine.
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ARTICULO 65.- La inscripcién definitiva de un derecho
que haya sido inscrito preventivamente, surtiri sus efectos desde

la fecha en que la inscripcién preventiva los produjo.

CAPITULO IV
DE LAS PERSONAS QUE TIENEN DERECHO A SOLICITAR
EL REGISTRO Y DE LA CALYFICACION REGISTRAL

ARTICULO 66.- La inscripcién de documentos en el Regis-
tro, puede pedirse por quien ténga interés legitimo en_el derecho
que se va a inscribir, por el fedatario que haya Aautorizado la
escritura de gque se trate, o por las autoridades ‘judiciales o
administrativas en la esfera de su competencia.

Los interesados deberan presentar en todos~ les casos,
los ejemplares gue se reguieran en razén/del nimerc de actos
juridicos que se contengan en._ ‘el” documento materia de
inscripcién, y cuando se trate de-documentos que impliguen la
constitucién, transmisién "o, ‘modificacién, de 1la propiedad o
posesidén de bienes inmuebles risticos o urbanos, el interesado
deberid presentar, con 108 documentos, un plano o croquis de los
bienes, con su réspectiva localizacién.

Los interesadeos, en todos los casos, deberdn cumplir con
los requisitos que establezcan esta Ley, el reglamento respectivo
y las dem&s disposiciones juridicas aplicables.

Practicada 1la inscripcidn, serd devuelto al interesado
el documento original correspondiente. Dicha inscripcién
contendr&: lugar, hora, dia, mes, afio, nimero, 1libro, secciédn,
nimero de folios, sello y firma del Registrador y demds datos del
pago de derechos registrales.

ARTICULO 67.- Para inscribir cualquier documento debera
constar el derecho, previamente inscrito, de la persona que
otorgdé aquél, o de la que vaya a resultar afectada por 1la
inscripcién, a no ser que se trate de una apertura de registro.

ARTICULO 68.-~ Inscrito un documento, no podrid inscri-
birse otro de igual o anterior fecha que, refiriéndose al mismo

inmueble o derecho real, se le oponga o sea incompatible.
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Si s6lo se hubiere extendido el comprobante de
presentacidn, tampoco podrd inscribirse otro documento de 1la
Cclase antes expresada, mientras el asiento de presentacidon esté
vigente.

ARTICULO 69.- Los Registradores, seran, responsables de
la calificacién que hayan hecho de los documentos que se presen-
ten para la practica de alguna inscripcidén o anc:zacién, la que
suspenderdn o denegarin en los casos siguientes:

I.- Cuando el documento presentado no seajde los que
deban inscribirse;

II.- Cuando el documento no revista Ja\forma que sefale

la Ley;
III.- Cuando los funcionarios ante guienes/se haya otorga-
do o ratificado el documento, ne hayan hecho constar la capacidad
de los otorgantes o cuando del mismo documento se desprenda la

incapacidad de éstos;
1Y

IV.- Cuando el contenido,deél documento sesa contrario a
las leyes prohibitivas\o /de interés pablico;

V.~ Cuando'./haya incompatibilidad entre el texto del
documento y los\asientos del registro;

V1.% ‘“cuando, no se individualicen los bienes del deudor
sobre 10s que se constituya un derecho real;

VII.~ Cuando no se fije la cantidad mdxima que garantice
un gravamen, en el supuesto de obligaciones de monto indetermina-
do, salvo los casos previstos en el segundo parrafo del articulo
57 de esta Ley, si se dan las bases para determinar el monto de
la obligacién garantizada; y

VIII.~- Cuando falte algin otro requisito que deba llevar el
documento, de acuerdo con esta Ley, el reglamento respectivo vy
demis disposiciones aplicables.

ARTICULO 70.- El Registrador podrad, de oficio o a
peticién de parte, dentro de los tres dias habiles siguientes a
la notificacién del sentido de la calificacidén por medio del

tableroc de avisos de la oficina, modificar la calificacién del -
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documento para el efecto de autorizar la inscripcién de éste, si
encuentra gque se trata realmente de un documento que redne los
requisitos para tal efecto.

Pasado el término que se seflala en el parrafo anterior,
la calificacién sdélo podrd ser modificada mediante recurso de
revocacién que se interpondrd ante el mismo Registrador, dentro
de los tres dias habiles siguientes al vencimiento de dicho
término. El Registrador deberd resolver sin mds trémite el
recurso en un término de cinco dias habiles, contados a partir de
su interposicién.

Admitido para su tramite el recurso de revocacién, el
Registrador, procedera de inmediato, a practicar una inscripcién
preventiva, 1la cual surtird sus efectosia partir‘de‘la fecha de
presentacién del documento.

Si tramitado el recurso. se confirma la calificacién, el
perjudicado por ésta, podra, dentrosde los sesenta dias si-
guientes a la notificacién del sentido de la resolucidén a través
del tablero de avisos 'della Oficina, reclamarla en Jjuicio suma-
rio, que se seguird (inicamente en contra del Registrador respon-
sable.

Transcurrido. (el plazo sefialado en el parrafo anterior,
sin que  haya sido notificado de la admisién de la demanda del
Juicio Sumario, procederd a dejar sin efecto 1la inscripcién
preventiva.

si la autoridad judicial ordena que se inscriba el
documento rechazado, la inscripcién definitiva surtird sus efec-

tos desde que por primera vez se presentd el documento.

CAPITULO V

DEL REGISTRO INMOBILIARIO

ARTICULO 71.- Se entiende por Registro Inmobiliario 1la
operacién registral relativa a documentos, actos o hechos
juridicos relacionados con el dominio o la posesidén originaria de

bienes privados, piblicos o agrarios y los demads derechos reales
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sobre inmuebles.

Dentro del Registro Inmoblliario se inscribiran:

I.~ Los titulos por los cuales se cree, declare, reco-
nozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave o extinga el
dominio o posesion originaria de bienes privados, publicos o
agrarios, y los demas derechos reales sobre inmuebles;

II.- La constitucién del patrimonio familiar;

IIT.- Los testamentos por 2fecto de los cuiles, se deje la
propiedad de bienes inmuebles o de derechos realz2s sobre inmue-
bles, debiendo hacerse la inscripcidn después gde(la, “muerte del
testador. En esta hipdtesis, se tomara razér del acta de
defuncidén del autor de la herencia;

IV.- Los contratos de arrendamiento de bi€nes, inmuebles
por un periodo mayor de seis aflos y @quéllos en”gue haya antici-
pos de rentas por mas de tres anos; \y

V.- Los demds documentos relacionados con la propiedad
inmueble, que la leyes y stras disposiciones legales aplicables
ordenen expresamente quer Sean registrados.

ARTICULO 72.= Seran‘'objeto de anotacidén preventiva,
dentro del Reglistro Inmobiliario:

I.-(Tas, demandas relativas a la propiedad de bienes
inmuebles 40 ha la constitucién, declaracién, modificacién o
extincién de cualqguler derecho real sobre aquéllcs una vez que
hayan sido radicadas por la autoridad judicial;

II.- El aviso preventivo del mandamiento de embargo que
se haya hecho efectivo en bienes inmuebles del deudor;

III.~ Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento
de contratos preparatorios o para dar forma legal al acto o
contrato concertado, cuando tenga por objeto inmuebles o derechos
reales sobre los mismos, una vez que hayan sido radicadas por la
autoridad judicial;

IV.~- Las providencias judiciales que ordenen el secuestro
o prohiban la enajenacidn de bienes inmuebles o derechos reales;

V.- Las fianzas legales o judiciales, de acuerdo con lo

establecido en el articulo 3189, del C6digo Civil para el Estado
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de Sonora;

VI.- E1l acuerdo o decreto de expropiacién y de ocupacidn
temporal vy declaracién de limitacidén o de dominio o de derechos
sobre bienes inmuebles;

VII.~ Las resoluciones judiciales en materia de amparo,
que ordenen la suspensidn provisional o definitiva, en relacidn
con bienes inscritos en el Registro; y

VIIT.- Cualquier otro documento relacionado con la propie-
dad inmueble, que sea anotable preventivamente, de "acuerdo con
esta Ley y otras leyes aplicables.

La anotacién preventiva perjudicard.a)cualquier adqui-
rente del inmueble o derecho real a, que~'se refiera dicha
anotacién, cuya adquisicidén sea posterior a la fecha de aquélla
y, en su caso, dara preferencia para‘el cobro, del crédito sobre
cualquier otro de fecha posterior.ajfla inscripeiodn.

ARTICULO 73.- En, loes supuestos| previstos en las frac-
ciones II, IV, V, VI, y VII de£ articulo anterior, se observaréa
lo siguiente:

I.- En relacién con Ya) fraccién II, la anotacién preven-
tiva que se haga\caducard en un término de cuarenta y cinco dias
naturales, contados a partir de la fecha de dicha anotaciédn;

II.- " Respecto,de las fracciones IV y VII, podra produ-

cirse el ' cierre del registro en los términos de la resolucién

correspondiente;

IITI.- En el caso de la fraccién V, la anotacién preventiva
no producird otro efecto que el indicado por el articulo 3191 del
Cédigo Civil para el Estado de Sonora; y

IV.- En el supuesto de la fraccién VI, la anotacién pre-
ventiva servira Unicamente para que conste la afectacién en el
registro del inmueble sobre el que hubiere recaido la
declaracién; pero bastard la publicacién del Decreto relative en
el Diario Oficial de la Federacién o del acuerdo respectivo en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado, en. su caso, para gque

queden sujetos a los efectos del mismo, tanto el propietario o
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poseedor, como los terceros que intervengan en cualquier acto o
contrato posteriores a dicha publicacién, respecto del inmueble
afectado, debiendo hacerse la inscripcidén definitiva, salvo
disposicién legal que establezca que no es necesario este re-
quisito.

ARTICULO 74.- A excepcidn de los casos en que la
anotacién preventiva cierre el registro, los bienes inmuebles o
derechos reales a que la misma se refiera, podrdn enajenarse o
gravarse, sin perjuicio del derecho de la persona a cuyo favor se
haya hecho dicha anotacién.

ARTICULO 75.- Los doéhmentos relatives® al Registro
Inmobiliario, deberan contener:

I.~- La naturaleza, situacidéng~ ubicacién, \ superficie,
medidas y colindancias de los inmuebles, objeto de la inscripcién
a los cuales afecte el derecho qué_ deba inscribirse; su nombre vy
namero si los hubiere, clavewmcatastral y las referencias a la
inscripcidén anterior;

II.- La naturaleza, extensidn, condiciones y cargas del
derecho de que se trate;

IIT.- El%valor de los'bienes o derechos a que se refieren
las fracciones ‘anteriores. Si el valor no fuere por cantidad
determinada,, 1os interesados estimaran dicho valor;

IV.~- Tratandose de hipotecas, la obligacién garantizada;
las modalidades establecidas; dia cierto en gque podré exigirse su
cumplimiento, cuando de la naturaleza de la hipoteca de que se
trate sea factible precisarlo; el importe de dicha obligacién o
la cantidad maxima garantizada, cuando se trate de obligacicnes
de monto indeterminado; y los intereses, si se causaren, preci-
sando la fecha a partir de la cual deban correr;

V.- Los nombres de las personas fisicas ¢ morales a cuyo
favor se haga la inscripcién y los de aquéllas de quienes proce-
dan inmediatamente los bienes. En el caso de personas fisicas
deberdn, ademds, expresarse la nacionalidad, lugar de origen,
edad, estado civil, régimen patrimonial del matrimonio, ocupacion

y domicilio. Los mismos datos deberdn incluirse en el documento
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respecto a todoé los que intervengan en la operacién. Trat&ndose
de personas ‘morales deberad acreditarse su existencia legal y la
personalidad del representante legal;
VI.- La naturaleza del hecho o acto juridico;

VII.- La fecha del documento, su nimero si tuviere y el
funcionario gue lo haya autorizado; y

VIIXI.~ Los dem&s datos que de acuerdo a esta Ley, al del
reglamento respectivo y a las demds disposiciones legales aplica-
bles, deban contener.

ARTICULO 76.- Los documentos en virtud®de 1los cuales
deba practicarse una anotacién preventiva o definitiva
contendridn, cuando menos, el inmueble o derecho relacionados con
la misma y sus referencias registralesy la . causa de la
inscripcién y la persona a quien favorezca lasanotacién; y los
datos sefialados en las fracciones VI, VII y VIII del articulo
anterior.

Las anotaciones .preventivas o-definitivas que deban su
origen a embargo, secuestro, 'fianza/y‘\otros, expresardn la causa
que haya dado lugar a ‘aquéllas y el \importe de la obligacién que
las hubiere originados

ARTICULO 77.- Practicada una inscripcién preventiva o
definitiva,) se hardn-las referencias a la misma en las' otras
inscripciones con las cuales se relacione y a las cuales afecte.

ARTICULO 78.- La primera inscripcién relativa a‘ un
inmueble ser& de dominio o de posesién.

ARTICULO 79.- La apertura de registro en relacién a
bienes inmuebles se practicara:

I.- Mediante la inscripcién de la resolucién judicial
relativa a la informacién de dominio, en los términos que preven-
ga el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Sonora;
y

II.- Mediante la inscripcidén de la resolucidn judicial
relativa a la informacién posesoria que se reciba en los términos

que establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado
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de Sonora.

CAPITULO VI

DEL REGISTRO MOBILIARIO

ARTICULO 80.- Se entiende por Registro Mobiliario, la
operacidén registral relativa a documentos, aczos o hechos
juridicos relacionados con bienes muebles.

Dentro del Registro Mobiliario se inscribiran:

I.- Los contratos de compraventa de blenes muebles
sujetos a condicidén resolutoria a que se refiere.la fraccién II
del articulo 2562, del Cédigo Civil para el .Estado de Sonora;

II.- Los contratos de compraventa de“bienes muebles, por
los cuales el vendedor se reserva la propiedad de (10s mismos, a
que se refiere el articulo 2566 del/C6digogCivil para el Estado
de Sonora;

III.~ Los contratos de prenda que menciona el articulo
3200 del c6digo Civil para, el Estadg de ‘Sonora; y

IV.~- Los demds documentos relacionados con bienes muebles
Y que la Ley ordene expresamente\que sean registrados.

ARTICULO 81.- Los documgntos relacionados con el Regis-
tro Mobiliario, - deberan contaner;

I.-"Los nombres de los contratantes;

II.- La naturaleza del bien mueble objeto del contrato,
con precisién de las caracteristicas o seflales cue sirvan para
identificarlo de manera indubitable;

I1X.- El precio y la forma de pago esfipulados en el
contrato y, en su caso, el importe del crédito garantizado con la
prenda; y

IV.~- Los dem&s datos que de acuerdo a esta Ley, el regla-
mento respectivo y demds leyes aplicables, debar contener.

ARTICULO 82.- Para que una operacidn siobre bienes mue~

bles sea inscribible, se requiere:

I.- Que recaiga sobre bienes muebles susceptibles de

identificarse de manera indubitable;
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II.- Que el acto o contrato correspondiente haya sido
celebrado dentro de la circunscripcién territorial de la oficina
ante la cual se presenta el documento;

IIT.~ Que al contrato correspondiente se acompane la
factura original o documentos con los que legalmente se acredite
la propiedad, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente; y

IV.~- Que se dé cumplimiento a lo establecido por la
fraccién III del articulo 48 de esta Ley.

ARTICULO B83.- Si se trata de ventas con reserva de
dominio o sujetas a condicidén resolutoria, no sera (Hecesario
acompanar la factura cuando el vendedor deba entregarla al con-
prador hasta gue hublere sido pagado el precip.

Si el vendeder entrega la factura=sin'la anotacién a que
se refiere el articulo sigulente, antes/de que se (le _haya pagade
totalmente el precic, perderda egl1) derecho ‘gue le da la
inscripciodn.

La anotacidn de la ractura, en_su caso, podra ser hecha
indistintamente por el Registrador o por‘el Notario o Corredor

Piblico ante guien se hublere otorgado el contrato.

ARTICULO 84%- Inscrita una operacidén en el Registro
Mobiliario, al \calce del contrato respectivo, el Registrador
dejara constancia de Yos datos de la inscripcidén, y en la factura
o documento con los que se acredite la propiedad, mencionarg,

ademds de estos datos, la cperacidn efectuada con el bien mueble.

CAPITULO VII

DEL REGISTRO DE PERSONAS MORALES

ARTICULO 85.- El Registro de Personas Morales comprende:

I.- Los instrumentos por los que se constituyan, refor-
men o disuelvan las sociedades y asociaciones civiles y sus
estatutos;

II.- Los instrumentos que contengan la protocolizacidén de
los estatutos de las asociaciones y sociedades extranjeras de

cardcter «c¢ivil y de sus reformas, cuando haya comprobado el
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Registrador, que existe la autorizacion a Jue se refiere el

articulo 3025 del Cédigo Civil para el Estado de Sonora; y

IIT.- Las fundaciones y asociaciones de beneficencia
privada.

ARTICULO 86.- Para que proceda la inscripcién de docu-

mentos referentes a la constitucidén de personas morales, éstos

deberan contener:

I.- El nombre y generales de los contratantes;
II.- La razdn social o denominacién;
III.- El objeto, duracidén, domicilio y«nacionalidad;
IV.~- El capital social si lo hubiere, ¥y, la aportacién con

que cada socio deba contribuir;
V.~ La manera de distribuirse. las' utilidades y pérdidas,
en su caso;
VI.- El nombre de los @administradores, las facultades vy
responsabilidad de los mismos;
VII.- Derechos y obligaciones deslos socios y su responsa-
bilidad;
VIII.- Normas/para su disolucién y liquidacién; y
IX.- 4 Los.demas datos/que deban contener, conforme a las
disposiciones juridicas que- las rijan, a esta Ley, el reglamento

respectivo, y demAs_ordenamientos aplicables.

CAPITULO VIII

DEL DEPOSITO DE TESTAMENTOS OLOGRAFOS

ARTICULO 87.- Los testamentos olégrafos seran deposita-
dos en los términos que dispone el Cédigo Civil para el Estado de
Sonora.

Tratandose de testamentos olégrafos depositados en el
Registro, se observard lo dispuesto en el articulo 1640 del
Cédigo Civil para el Estado de Sonora.

ARTICULO 88.- El Reglstrador debera autorizar un libro
especial de registro de testamentos oldografos, para los efectos

previstos en el articulo 1633 del Cédigo Civil para el Estado de
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Sonora y proveera lo necesario, bajo su responsabilidad, para la
debida custodia del ejemplar del testamento depositado, hasta su

entrega al mismo testador o al juez competente.

CAPITULO IX

DEL REGISTRO DE OTROS DOCUMENTOS

ARTICULO 89.- Ademds de los documentos relativos a los
Registros Inmobiliario, Mobiliario, de Personas Morales y del
Depésito de Testamentos Olégrafos, serdn objeto de inscripcién en
el Registro, los siguientes documentos:

I.- El auto declaratorio de los herederos‘\legitimos y el
nombramiento de albacea definitivo, tanto en” los intestados como
en las testamentarias y, cuando lo haya, el“auto de (reconocimien-
to de legatarios;

II.- Las resoluciones judiciales en_que'se declare un
concurso o se admita una cesidn“de bienes; y

IIX.- Los demds documentos que-~esta Ley y demds disposi-

ciones legales aplicables ordenen expresSamente que sean registra-

dos Yy que no correspondan a los otros registros seftalados en la

primera parte de‘este“articulo.

CAPITULO X
DEL REGISTRO DE DOCUMENTOS RELACIONADOS

CON EL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 90.~- Se inscribiran en el Registro, todos
aquellos documentos relacionados con el desarrollo urbano, que
por virtud de leyes, reglamentos, decretos y otros actos de
autoridad, deban ser ocbjeto de publicidad registral.

ARTICULO 91.- Las inscripciones que deban efectuarse por
disposicién de las leyes, reglamentos y decretos que regulen el
desarrollo urbano, se sujetardn a lo establecido en dichos orde-
namientos y en lo que corresponda, a lo preceptuado en esta Ley,
en el reglamento respectivo y en las demas disposiciones

juridicas aplicables.
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CAPITULO XI

DE LA EXTINCION Y CANCELACION DE LOS ASIENTOS

ARTICULO 92.- Las inscripciones definitivas, en cuanto a
tercero, no se extinguen sino por cancelacidén o por el registro
de una nueva transmisién del dominio o del derecﬁo real inscrito
a favor de otra persocna.

ARTICULO 93.- Las inscripciones preventivas se extinguen
por cancelacidén, caducidad o por su conversién em, inscripcién
definitiva.

ARTICULO 94.- Las inscripciones preventivas y definiti-
vas y sus correspondientes anotaciones marginales, pueden cance-
larse por consentimiento de las partes, siempre gue, éstas lo sean
legitimas, tengan capacidad para gontratar yshagan constar su
voluntad de modo auténtico. También pueden’cancelarse por orden
judicial o administrativa,_.conforme lo establezcan las leyes
respectivas.

Tratandose de~derechos reales distintos de la propiedad,
la cancelacién podréd hacerse por,renuncia unilateral que haga el
titular del derecho, por medio de documento auténtico, siempre vy
cuando no réporte ese derecho ningin gravamen a favor de otro,
caso em el cual serd menester la conformidad de éste, expresada
en forma indubitable.

ARTICULO 95.~ Podra pedirse y debera ordenarse, en su
caso, la cancelacién total de inscripciones preventivas o defini-

tivas, cuando:

I.- Se extinga por completo el bien objeto de la
inscripcién;
IT.- Se extinga, también por completo, ¢l derecho inscri-
to;
III.~ Se declare la nulidad del acto <consignado en el

documento en cuya virtud se haya hecho la inscripcién;
IV.~- Se declare la nulidad de la inscripciodn;

V.- Sea vendido judicialmente el inmueble que reporte el



OFICIAL

gravamen, en el caso previsto en el articulo 2582 del <cédigo
Civil para el Estado de Sonora; y

VI.- Tratandose de cédula hipotecaria o de embargo, hayan
transcurrido dos anos de la fecha de la inscripcién, sin que el
interesado haya promovido en el juicio correspondiente.

ARTICULO 96.- Podra pedirse y deberad declararse, en su
caso, la cancelacidén parcial de la inscripcidén preventiva o
definitiva, cuando:

I.~ Se reduzca el bien objeto de la inscripcidn; y

II.- Se reduzca el derecho inscrito.

ARTICULO 97.~ Las inscripciones preventivas) c¢aducaran a
los dos afios de su fecha, salvo aquéllas a las que\se les fije un
plazo de caducidad mas breve. No obstantej por mandato, de las
autoridades que las decretaron, o del Juez gque conozcaldel juicio
a que se refiere el articulo 70 de estawley, podrans/ prorrogarse
una o mas veces por dos afios cada vez, siempre gue la prorroga
sea inscrita antes de que caduque la inscripcidén.

La caducidad produce la extincidn de la inscripcidn res-
pectiva, por el simplestranscurso, del’ tiempo, pero cualquier
interesado podra ,solicitar en /leste caso que se anote la
cancelacién de dicha ‘inscripcién.

ARTICULO"98.~- ¢Cancelada una inscripcién, se presu-
men extinguidos los efectos producidos por la misma.

ARTICULO 99.- Los padres, en ejercicio de la patria
potestad de sus menores hijos, los tutores de menores o incapaci-
tados y cualesquiera otros administradores, sdélo pueden consentir
la cancelacién de la inscripcién hecha en favor de sus represen-
tados, en el caso de pago o por sentencia judicial.

ARTICULO 100.- La cancelacidén de inscripciones de hipo-
tecas constituidas en garantia de titulos transmisibles por
endoso, puede hacerse:

I.- Presentandose la escritura otorgada por los que
hayan cobrado los créditos, en la cual debe constar haberse
inutilizado, en el acto de su otorgamiento, los titulos endosa-

bles;

33



3

BOLETIN

II.- Por solicitud firmada por dichos interesados y por
el deudor, que conste de modo auténtico, a la cual se acompafan

inutilizados los referidos titulos; vy

III.- Por ofrecimiento de pago o consignacién del importe
de 1los titulos, tramitados y resueltos de acuerdo con las dis-
posiciones legales relativas.

ARTICULO 101.- Las inscripciones de hipotecas constitui-
das con el objeto de garantizar titulos al portadcr se cancelaran
totalmente, si se hiciere constar por acta notarial| /estar reco-
gida y en poder del deudor toda la emisidén de titulos inutiliza-
dos. Procedera también la cancelacidén total sSi “se presentaren,
por lo menos, las tres cuartas partes de Jlos, titulos al portador
emitidos y se asegurase el pago de los restantes| / ¢consignandose
su importe y el de los interesesqgie’ procedan. ©La cancelacién,
en este caso, deberd acordarse por gsentencia,\previo los tramites
fijados en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
Scnora.

ARTICULO 102.~ Podrén cancelarse parcialmente 1las ins-
cripciones hipotecarias de que 'se trate, presentando acta nota-
rial que acredite)estar recogidos y en poder del deudor, debida-
mente inutilizados, tifulos por un valor equivalente al importe
de 1la _/hipoteca parcial que seNCrate de extinguir, slempre Qgue
dichos titulos ascilendan por lo menos, a la décima parte del
total de la emisidn.

ARTICULO 103.~ Podrd también cancelarse, total o par-
cialmente, 1la inscripcién de la hipoteca gue garantice tanto
titulos nominativos como al portador, por consentimiento del
repreéentante comin de los tenedores de los titulos, siempre gue
asté autorizado para ello y declare, bajo su responsabilidad, que
ha recibido el importe por el gue se cancela.

ARTICULO 104.- Podran pedir 1la cancelacién de una
inscripcién las partes que hayan intervenido directamente en el
acto o contrato de cuya inscripcién se trate, y cualquier otra

persona gque resulte perjudicada por esta inscripcion; debiendo
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tramitarse la solicitud respectiva conforme lo establezca la ley
aplicable, cuando la cuestién surja entre las partes y lo inscri-
to sea una demanda, un embargo o cualquier otro acto judicial
que no sea una sentencia, y en juicio sumario en todos los demas
casos, salvo que alguna disposicién especial establezca otra
cosa.

ARTICULO 105.- Las cancelaciones se haran en la forma
que fije el reglamento respectivo; pero deberan contener para su
validez, los datos necesarios a fin de gue con toda eéxactitud se
conozca cudl es la inscripcidn que se cancela, la causa por 1la

que se hace la cancelacién y su fecha.

CAPITULO XII

DE LA DETERMINACION Y PAGO '‘DE DERECHOS

ARTICULO 106.- S6lo se prestaran los \servicios regis-
trales, previo el pago de los derechos correspondientes, en las
oficinas recaudadoras, “salvo las exfepciones previstas en las
leyes.

ARTICULO 107.- Si ono" hubiere conformidad con la
determinacién que se haya hecho“del monto de los derechos por
servicios registrales, podrd hacerse, desde luego, el pago bajo
protesta’ o garantizarse,en algunas de las formas previstas por
los ordenamientos fiscales, caso en el cual se prestard el servi-
cio registral solicitado.

ARTICULO 108.- Si de la calificacidén de 1los documentos
presentados para su inscripcién o anotacidn resultare que la
misma es improcedente, la Oficina notificarad al interesado para
que, en su caso, interponga los recursos que correspondan, o
bien, solicite la devolucidn del pago de lo indebido, conforme a
lo establecido en los ordenamientos fiscales aplicables.

ARTICULO 109.- Cuando el servicio registral haya sido
requerido por alguna autoridad, los derechos correspondientes
seran cubiertos por quien haya solicitado tal requerimientc ante

dicha autoridad.
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TITULO QUINTO

DE LA COORDINACION CATASTRAL Y REGISTRAL

CAFITULO UNICO

DE LA COORDINACION CATASTRAL Y REGISTRAL

ARTICULO 110.- El Instituto, independientemente de
llevar a cabo las funciones catastral y registral conforme lo
establece esta Ley, establecerd las normas basicas y los linea-
mientos generales para la existencia de una coordinacidn entre
los datos del Aarea de Catastro y la del Registro, \para obtener la
certeza en la descripcidn y localizacidén de_los bienes inmuebles
inscritos.

ARTICULO 111.- Para el funcionamiento de' Ya *coordinacidn
entre las funciones catastral y registral, el Instituto dispondra
lo necesario para que el Area encargada delnCatastro proporcione
la realidad fisica que guarden)los inmuebles, aportando a su vez
el area del registro, el dato juridico.de propiedad e historia de
dichos inmuebles. Igualmente, se [debera de contar con tecnologia
avanzada para la captura de informacién y estadisu:ica.

ARTICULO\112.~ Las areas de Catastro y del Registro
deberan estar /coordinadas de tal manera que la primera debera
proporcionars a esta_ ‘altima los planos necesarios para poder
ubicar leos inmuebles. A todo acto inscribible en el Registro
debera de acompafarse un plano descriptivo y de ubicacién del

inmueble.

ARTICULO 113.- Los Notarios, Jueces, Registradores,
particulares y cualquier autoridad o funcionario ante quien se
haya celebrado algin acto que se refiera a cualquier cambio de
informacidén captada por el Catastro e inscrita en el Registro, -~
estd obligada a informar de ello al Instituto para los efectos de

la coordinacidn correspondiente.

TITULO SEXTO

DE LAS RESPONSABILIDADES DE LOS SERVIDORES PUBLICOS
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DE LAS RESPONSABILIDADES PENAL Y ADMINTSTRATIVA

CAPITULO 1

ARTICULO 114.- Los funcionarios y empleados del Institu-
to, estaran sujetos a las responsabilidades de tipo penal y
administrativa en que incurran en el ejercicio de sus funciones,
derivadas del incumplimiento de las obligaciones que al efecto
les impone la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos
del Estado y de los Municipios, debiéndose estar a lo dispuesto
en dicho ordenamiento para los efectos de determinar las san-

ciones, procedimientos y autoridades competentes para aplicarlos.

CAPITULO II

DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL
ARTICULO 115.- Los funcionarios y empleados del_Institu-

to, independientemente de las responsabilidades penal y, “adminis-
trativa en que puedan incurrir, responderan civilmente de los
danos y perijuicios a que dieren lugarcuando:

I.~- Rehusen recibir un decumento sin fundamento legal, o
no practiquen el asiento de presentacién(por el orden de entrada
del documento;

II.- Practiquen (Lalgdn asisnto indebidamente o rehusen
practicarlo sin motivo, fundado;

III.- Retarden sin/ ‘causa justificada 1la practica del
aslento a gue déslugar eY documento inscribible, o la expedicién
de certificados; y

IV.- Cometan errores, inexactitudes u omisiones en los
asientos que practiquen o en los certificados que expidan, salvo

que el error u omisidén no le sea imputable.

TITULO SEPTIMO

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

CAPITULO UNICO

DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 116.- Las infracciones a la presente Ley seran

sancionadas con multa, calculada con base en el salaricd® minimo
general diario de la zona econdémica donde se ubique la capital

del Estado, vigente al momento de cometerse la infraccidén, con-
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forme a las disposiciones siguientes:

I.- Por infracciones a los articulos 30, 37, Yy 39 se
impondr& una multa equivalente a una cantidad de una a diez veces
el salario minimo;

II.- Por infracciones a los articulos 33, 38, y 40, se
impondrd4 una multa equivalente a una cantidad de diez a veinte
veces el salario minimo; y

III.- Por infraccidén a las disposiciones no previstas en
las fracciones anteriores, y de acuerdo a la gravedad de la
infraccién, se impondrd una multa equivalente a una £antidad de
veinte a cincuenta veces el salério minimo.

Las multas a gque este articulo se refiere se impondréan
sin perjuicio de otras sanciones a que lossinfractores se hagan
acreedores, en los términos de las leyes Yy, 'reglaméntos aplica-
bles, para lo cual el Instituto girard )comunicacién“a las autori-

dades competentes.

TITULO, OCTAVO

DE LOS RECURSOS
CAPITULO UNICO

DEL \RECURSO- DEZ\REVOCACION

ARTICULO 117.- Procede el recursc de revocacién, contra
la calificacidén-registral 'que emita el Registrador, en virtud de
la cual nieguie o suspenda la inscripcidén o anotacién de un docu-
mento.

ARTICULO 118.- El recurso de revocacién deber& interpo-
nerse en los términos y conforme al tramite que al efecto esta-

blece esta Ley y el reglamento respectivo.
TRANSITORTIOS

ARTICULO PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigor al
dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficjal del Gobier-
no del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga la Ley de Catastro del
Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de Sonora, numero 52, Seccidn XV, de fecha 29 de

diciembre de 1983 y sus reformas. Asimismo, se abroga el Acuerdo

BOLETIN
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del Congreso del Estado, de fecha 12 de diciembre de 1904, gque
aprobé el Reglamento del Titulo XXIII, Libro 3o. del <cédigo
civil, formado por el Ejecutivo, en uso de la facultad que le

otorga la fraccién II, articulo 73 de la Constitucién ‘Politica
del Estado, publicado en el Peridédico Oficial "La Constitucién*,

numeros 56, 57 y 58, de fechas 24, 27 y 29 de diciembre de 1904,
asi como sus reformas; la Ley nimero 100 que contiene el Regla-
mento del Registro Piblico de la Propiedad para el Estado de
Sonora, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado,
alcance al numero 11, de fecha 8 de agosto de 1973 y_=la Ley
namero 17 que Suspende la Aplicacién del Reglamento ,del Registro
Piblico de 1la Propiedad, derogando los articulos “Primero vy
Séptimo Transitorios de la Ley nuamero 100 de 25(de ) julio de 1973,
publicada en el Boletin Oficia{ del Gobierno, del Estadeo,  numero
40, de fecha 18 de mayo de 1974; se derogan los axticulos del
3453 al 3500 del Cddigo Civil para el Estado de \Sonora, y se
derogan las demds disposiciones que sesopongan  a la presente Ley.

ARTICULO TERCERO.- (Los\Ayuntamientos de los Municipios
del Estado, proveeran lo cenducentej, en’lo que corresponde y
dentro de sus respectiyas.competencias, para la estructuracién,
operacidén y desarrollo _del Instituto Catastral y Registral del
Estado de Sonora.

ARTICULO,CUARTQ.~ Las inscripciones de los programas de
desarrollo urbano y de/tedas aquellas resoluciones que lleguen a
dictarse con apoyo en dichos programas, o en la Ley de Desarrollo

Urbano para el Estado de Sonora, se haran en los términos que

sefiala el Decreto que Reforma y Adiciona el Reglamento del Regis-
tro Pablico de la Propiedad, publicado en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Sonora, el 17 de noviembre de 1979, hasta
en tanto se expida un nuevo Reglamento del Registro de los Pro-
gramas de Desarrollo Urbano; asi como de acuerdo con lo estable-
cido en esta Ley y su reglamento respectivo, en lo que fueren
aplicables.

ARTICULO QUINTO.- Los propietarios o poseedores de
bienes inmuebles ubicados en el territorio del Estado, contaran
con un plazo de sels meses a partir de la vigencia de esta Ley,

para inscribirlos en el Padrén Catastral, cuando no lo hayan
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hecho. De no dar cumplimiento a lo anterior, se estarda a lo
previsto en el Titulo Séptimo, Capitulo Unico de esta Ley.

ARTICULO SEXTO.- Las atribuciones que en otras leyes vy
reglamentos se otorgan a la Direccidn General de Catastro, se
entenderdn otorgadas al 1Instituto Catastral y Registral del
Estado de Soncra.

ARTICULO SEPTIMO. - Cuando en los formularios,
manifestacién, avisos o demds documentos oficiales se aluda a
disposiciones de 1las leyes que se abrogan, se entenderan que
dichas disposiciones estan referidas en lo aplicable a/las que la

presente Ley establece, por lo que las mismas, 4 podran sequir
utiliz8ndose hasta agotar su existencia.

Comunfquese al Ejecutivo para su sancibn y promulga
cibn.

SALION DE SESIONES DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.

Bermosillo, 8onora; a 23" Diciembre\de 1992.
*1992, AR /DE LA UNIVERSIOQAD DE SONORA"

“{Z/L[ t Q.
FELIPE ANTONAO SMNTIAGO PALACIOS.
DIPUTTl”:7,SI ENTF..

JOSE/MARIN, PARADA ALH:;;:i?:E) BARBAkK'

DIPUTADO SBERETRRID. DIPUTN

RREZ DE URIAS.

POR TANTO, mando se publique en el Boletin Oficial del Estado y

se le d& el debido cumplimiento.

PALACIO DE GOBIERNO, Hermosillo, Sonora, diciembre treinta y uno

de mi! novecientos noventa y dos. |

LIC. MANLIO FABID BELTRONES RIVERA.

EL SECRETARIOl DE GOBIERNO,

LT —
'

LIC/ ROBERTO $ANCHEZ CEREIO.

|






