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COVVETTO O ATTOPTUAC TN Ne 10-114-92 PARA LA FJECUCION DE LAS NOBRAS DI
PRRANTZACTION DT TRATCTOVAMIFPNTO . HABUTACTONAL  "CAPISTRANO® . TERCERA,
CYAANTA, QUINTA Y “TXTA UTAPAS; DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA,
MTTVTOIRIQ DRL MINMO YOMIRRE,  QUE CELEBRAN  POR UNA  PARTE EL C.
PErmSIPTNTE MUNTCTIPAL  1LIC, GUATIMOC FRANCISCO YBERRI GONZALEZ, (CON LA
TUTEDVEMCION DFU . SPCRETARTO DEL H. AYUNTAMIENTO MARIA DEL CARMEN
CALLES BUSTAMANTE, 97! . DIRECTOR GENERAL DE PLANEACION Y DESARROLLO
D AR ING. VERNON PEREZ RUBIO ARTEE, Y DEL SINDICO MUNICIPAL LIC.
VICTOR MANUEL ROMO MUNQUIA, A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE
COTVPMTO ST LFS DPNOMINARA "EL H. AYUNTAMIENTO™ Y POR OTRA PARTE EL C.
ARQ . TIORACIO RUBIO SALCIDO FV RFPRESFNTACION DE "PROMOTORA RESIDENCIAL
NAVARRETE, S.A. DE C.V." A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA
"LA TFRACCIONADORA™. CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
PUCTAPACIONES Y CLHAUSIHTAS

DE é LARACI ONES

PRIMERA .- Ambas partes declaran que el presente \convenio lo celebran
con fundamentn en las disposiciones contenidas 'en los Articulos 5o0.
Fraceién 11, 0. Fracceiédn XI y 90 de lta Ley nimero 101 de Desarrollo
Urbano para el Fstado de Sonora.

SEGURDA. -~ Declora “"LA FRACCIONADORAY auwadlonn fecha 15 de Abril de 1991
y ron fundamento en Ia Loy Na 101 desPDocarrol o Urbano para el Estado
de Sonora, celehro ante  "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, el
Convenjio de Autorivacidén No. 10-055-2f, mediante el cunrl se autorizéd
t&epicamerte el Proyecto Integralidel Fraccionamiento "CAPISTRANO" en
nineve Etapas de Desarrollo, ‘pactéandose/ en’el citado instrumento las
nspecificaciones y requisitos \para la .reallzacibén de 1as obras de
Vrhoanizneci6tn respectivas, pnblicéndose ©1 mismo en el Boletin Oficial
drl Fatado el dfa 6 de Junioide 1931,

TERCERA .— Ambas partes, declaran_que’ en el convenio a que se refiere la
dectaraciton anterior(se pact6 en su Cltiusula Primera 1o siguiente:

Norv medio delS presente Gimstrumento "EL H. AYUNTAMIENTO", autoriza
taepicamente o1\, Proyecto “del Fraccionamiento del Predio a que se
refiecren las declaraciones CUARTA y QUINTA, mismo que se llevard a
rabo en MNueve FEtapas, pero para efectos de realizar las Obras de
I''tanizacidén, <c¢ autoriza Gnicamente ¢! Desarrollo de las "PRIMERA" y
"SEGUNDA" Etapas.

CUARTA .- %eclara "LA FRACCIONADORA™ que con el objeto de hacer mé4s
funrional al Fraccionamiento "CAPISTRANO" en sus Etapas de Desarrollo,
7olicité ante 1a Pirececién General de Planeacién y Desarrollo lirbano
Vanicipal, autorizacién para la modificaci6tn del anteproyecto de 1a
Trreern, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava y Novena Ftapas del
Fraceionamni~nt*e mencionado., a ta coval pracedié una contestacian
favorable expresada en el oflcio No. VPRA/ 2, del cual se anexa
copia, qre con fecha 19 de Febrero de expidif la propia
Nireccion.




! BOLETIN

QUINTA.- Continga declarando "LA FRACCIONADORA", que en virtud de i2
modificacidn a que se refiere la declaracién anterior, solicité ante
Ian Secretarfa de lofrestfructura Urbauna y Econlogfa para el Estado de
Sonora, awvtorizacion para Ja modificacién de los Proyecto de Apua
Potable y Alcantariliade Sanitario de la Tercera a la Novena Etapas
del Fraccionamiento que nos ocupa, la cual mediante Oficio No. 10~
3169-92 Jde fecha 6 de Junio de 1992, aprobdé técnicamente dichas
modificaciones, s anesa copia del mismo, para todos los efectos
lepales a gque haya “ugar.

SEXTA.- Asi mi=smn declara "LA  FRACCIONADORA", que solicité a 1a
Comision Federal de Electricidad, autorizacién para la modificacidén de
los Proyectos de Electrificacion y Alumbrado Pablico de Ja Tercera a
ln Mavena FEtapas del Fraccionamiento que nos ocupa, la cual mediante
Oficio No.DB-06£54/92 de fecha 22 de Junio de 1992 aprob6 técnicamente
dirhas modificariones, se anexa copia para que suwrta todos los efectos
legnles que haya lugar.

SFEPTIMA.- Decliara "LA FRACCIONADORA" que medbante escrito de fecha (6
de Abril de 1992, soticits ante “EL H. )AYUNTAMIENTO” atvavés de la
Dircecidbn Ueneral de Planeacién y Dosarrollo s, Urbano Municipal,
auntorizacion para la ejecucion de law “ebrase de WUrbanizacién de 1la
Tercerva, Cuarta, Quinta y Sexta Etapas del Fraccionamiento
“CAPISTRANO"

Ambas partes declaran que habiendo,/factibpilidad técnica para efectuar
ol Fraccionamiento en la Tergeéya, Cuartay” Quinta y Sexta Etapas del
Fracecionamiento "CAPISTRANOLM v no evistiendo impedimento Legal para
ello. convienen en ceinrbdbrar afi trresenie Convenio acordando obligarse
conforme al contenidp de Mas siguientes:

ClZly A URS, U L A S

»e

PRIMERA.- Por medioy del presente instrumento "EL H. AYUNTAMIENTO"
antoriza técnicamente el Proyecto Integral del Fraccionamiento de In
Tercera a la Nobena Ftapas ), petro para efectos de realizar las obras de
Urbanizaciéniy se” autoriza unicamente la Tercera, Cuarta, Quinta y
Sexta Etapasy

SEGUNDA.- El Fraccionamiento que se autoriza mediante este Convenio en
sy Tercera, Cuarta, Quinta y Sexta Etapas, ser4d de tipo Residencial, y
el nso de sus lotes serA dGnica y exclusivamente habitacional,
aprohando "EL H. AYUNTAMIENTO" los planos, especificaciones,
presupuestos v datos presentados por "LA FRACCIONADORA", mismo que se
anexan al presente convenio para que formen parte integrante del mismo
de la sipuiente manera:

A). Oficio de aprobaci6n de anteproyecto modificado de la Tercera
a la Novena Ftapas del Fraccionamiento, por parte de la
Direccién General de Planeacién y Desarrollo = Urbano
Municipal, bajo el No. 1

B). Oficio de Aprobacién de la modiff\

A6n de los proyectos de
Agua Potable y Alcantarillado po

te de la Secretarfa de
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Infraestructura Urbana y Ecologfa del Estado, bajo el No.2

C). Oficio de Aprobacién de la modificaci6n de los Proyectos de
Electrificacion y Alumbrado Pablico por parte de la Comisifdn
Federnl de Flectricidad, bvajo el No.3

D). Presupuesto de Urbanizacion, bajo el No.d

E). Plana de Lotificacion y usos del suelo de la Tercera, Cuarta,
Quinta y Sexta Etapas, bajo el No.S

F). Plano Manzanero, bajo el No.6

G). Plano de Agua Potable, bajo ol No.7

H)Y. Plano de Alcantarillado, bajo el No.8

I). Dos planos do Electrificacion, bajo el" No.9
J)y. Plano de Alumbrado Pablico, bajo el No.10

K). Plano de Detalles Constructivos,. bajo el‘No.ll

L). Plano de Parque-Jardin de /bas Etapas III, IV, V y VI, bajo el
No.12

't contenido grAaficor y literal de los anexos descritos en el péarrafo
anterior se tiewen por reproducidos en esta Cldusula para todos los
cfectos lepales.

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto por el Artficulo 91 Fraccién 1V de
la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, el
P'royecto presentado por "LA FRACCIONADORA"™ y que consta gréficaments
rn ]l anexo No.§5 dn este Convenio, coungistird en 1a partici6n dei
predio mencionado en la Cldusula Primera en Manzanas, Lotes y Calles
teniendo todos los Lotes acceso a la via Phiblica, y que de acuerdo a
las nncesidades del propio Proyecto serdn de superficie variable,
asentdndose a continuacién los datos numéricos de ' las manzanas,
cantidad de lotes por manzanas, 4rea vendiblie\y de donacién, asf como
o1 nimero total de Lotes:
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RELACION GENERAL DF MANZANAS, LOTES Y AREAS
DE LA III, IV, V y VI ETAPAS

AREA (m?)
ETAPA  MANZANA  DEL LOTE No. DE VENDIBLE DE DONACION
) AL LOTE _ _ LOTES __ HABITACIONAL _ PARQUE-JARDIN
111 I A 1 96.420
- a2 az 7918.865
B 1 2903.060
11 - 12 12 3087.683
111 1 - 10 16 2482 .70C
v TI-A 1 = a3ty 7 Tay T TTgm10.379 0 T
C i 172.330
v 1~ 19 . 19 4619.650
T T T JF i o
1 - 47 47 8835.904
B 1 114,268
X C 1 650.880
1 - 16 16 3899.575
X1 1 - 18 18 3265.515
e % 55 565"
1 - 42 42 8315502
B 1 72.000
XV1 1 - 16 16 3009.042
XVI1 o 1 696.089
1 - 12 12 2223.072
XXX1I 1 1 81.0177
XXXT1I 1 1 82.942
Semas: 0T 266 s4,527.887  5,022.156
CUADRO DE USO DEL SUELO GENERAL
NI, IV, V y VI ETAPAS
AREA HABITACIONAL VENDIBLE (m?) 54,527.837
AREA DE DONACION (m?)
PARQUE-JARDIN 5,022.156
AREA DE VIALIDAD (m?) 40,128.239
SUPERFICIE A DESARROLLAR (m?) 99,678.282

NUMERO DE LOTES: 266

NOTA: El ‘4rea de Donacién de Equipamiento U no correspondiente a
estas Etapas de Desarrollio, se ubtica en la '\ ana XXX de la Novena
Etapa de Desarrollo, con Superficie de 10,668 m?,
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RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
DE LA III ETAPA

AREA (m?®)
MANZANA  DEL LOTE No. DE VENDIBLE DE DONACION
AL LOTE LOTES _ HABITACIONAL _ PARQUE-JARDIN
I A 1 96.420
1 - 32 a2 7918.865
B " 2903.060
11 1 - 12 12 3087.683
111 1 - 10 10 2482.700
Swmas: 86 13,489.248 2,999.480

CUADRO DE' USOS_DEL/SUELO

111 ETAPA
AREA HABITACIONAL T VENDIDLES tm? ) 13,489.248
AREA DE DONAQION (m™!
PARQUE-JARDLIN 2,999,480
AREA DE VIALIBAD (™) DLARE LA
SUPEFRFICIE & DESARROLLAR f(m™} i BTG50

R L s R R i I 2 5 e
MNUIERO DEOLOTES:

o 2
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RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
DE LA 1V ETAPA

AREA (m?)
MANZANA  DIL LOTE No. DE VENDIBLE DE DONACION
AL LOTE LOTES  HABITACIONAL PARQUE-JARDIN
1-A 1 - 31 31 7870.379
. i 172.330
v i - 19 RE 4619.650
Sumas: 51 12,450.029  (y12.330

CUADRO DE USQS-DEL SUELO@

IV _ETAPA
AREA HABITACIONAL VENDIBEE (m?T) 12,490.029
AREA DE DONACION™(m7)
PARQUE-JARD4N 172.330
AREA DE _VIALRIDAD tw™) 8,250.238
SUPERFICIE A DESARROLLAR (m?) 20,912.597

NUMERO DE LOTES: 51
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RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
DE LA V ETAPA

AREA (m?)
MANZANA  DEL LOTE No. DE VENDIBLE DE DONACION
AL LOTE LOTES  HABITACIONAL__ PARQUE-JARDIN
184 A 1 63.090
t - a7 a1 88135.904
3 " 114.268
X c 1 650.880
1 - 15 16 2899.578§
X1 1 - 18 18 3265.51§
Sumas: "84 15,000(994  °_'®28.238
CUADRO. DE USOS DEL SUELO
V. ETAPA
AREA HABITACYONAL VENDIBLE (m?) 15,000.994
AREA DESDONACION (m®)
PARQUFE=JARDIN 828.238
AREA DE VIALIDAD (m®) 8,880.748
SUPERFICIE A DESARROLLAR (m?) 24,709.980

NUMERO DE LOTES: 84



10 BOLETIN

RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
DE LA VI ETAPA

AREA (m?)
MANZANA  DEL LOTE No. DE VENDIBLE DE DONACION
AL LOTE  _ LOTES  HABITACIONAL__PARQUE-JARDIN
XV A 1 90.000
t - 42 a2 8315.502
n T 72.000
e | 1 - 16 16 3009.042
XVII o ! 696 .089
t - 12 12 100 0uR
NN 1 ! B1.0T7
XNXIT I i 82.942
Swmas: s (3,547 66" 1,022.108
CUADRO'DE* USOS AFEL, SUELO
VI ETAPA
AREA HABTTACTONALL VEND I DLE N ) 13,547.616
AREA DE DONALON (m™)
FAROUE ~JACH 11 1,022.108
ARFA DEWIALIDAD th?) 14,513.571
SUPERFICTE A DESARROLLAR (m?) 29,083.295

NUMERO DE LOTES: 75

"LA FRACCIONADORA" se obliga a respetar los datos consignados en el
pirrafo anterior, mismos que s6lo  podrén g medificados previa
anforizacién de "EL H. AYUNTAMIENTO" otorgada orme a lo dispuesto
por Tas normas jur{dicas en vigor.
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CUARTA.- En cumpliniento a lo ordenado por los Articulos 102, 106,
Fraccibn I y 14t Fracec:6n 11 de l1a Ley No.101 de Desarrollo Urbano
para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a ejecutar por
su cuenta y de acverdo a los Planos, Especificaciones, Presupuestos y
NDatos a que se reficren las Cldusulas SEGUNDA Y TERCERA de este
Convenio, las Obras de Trazo, Terracerfas para apertura de Calles,
introduceion de la Red de Agua Potable y Tomas Domiciliarias a base de
tubheria de cobre, atendiendo las especificaciones que para tal efecto
nstabhlece 1 dependencia  respectiva, Introduccién de la Red de
\leantarrillado y descargas domiciliarias, Electrificacién, Alumbrado
Miblico, Mallas FProtectoras de  Luminarias de Alumbrado Piablico,
diobhioendta entregar en especie el conductor y accesorios para las
reometidas, asf como aportar a la Comisién Federal de Flectricidad el
tmporte de la mano de obra correspondiente para_su instalacién,
Pavimentacion 1 base de’ Concreto  Asfdltico de /jacuerdo a las
c=pecificaciones indicndas en el Proyecto aprobadof por esta Direccidén,
Guarpicién tipo "L", Tanquetas, rampas para acceso de vehfculos al
predio la cnal se construiri sobre el Area de arriate y guarnid¢ién sin
modificar el nivel de la bangueta, rampas paras minusvdlidos en cada
una  do Tas  esguinas de las manzanas, asf./ como, el sefialamiento
recpectivo,  MNomenelaturas de Calles y ‘Sefialamientos de Trédnsito,
gquedandg también inclufdas las obras del urbanizacion necesarias para
1 tiga del Fraccionamiento que nos gcupa, con el resto de la zona
urbana de la ciudad de Hermosillo.

QUINTA. - Indrependicntements do lo convenido en Ia cldausula anterior,
"LA  FRACCIONADORA"™ se obliga Ja \equipar por su cuenta las Aareas
provi<tas como pargne jardfin, seffaladas_como Lotes A y B de la Manzana
I, de 1a Tercera Etapa, Lotew(C de La(Manzana I-A de la Cuarta Etapa,
fotes Ay B de fa Manzana (1X,* v Lote\C de la Manzana X de la Quinta
Ftapa., y Lotes A y B do il ManzanawXV, Lote C de la Manzana XVII,
fote 1 de la Manzana XX®I(y lote~i \de de la Manzana XXXII de la Sexta
Ftnapa

I'or  otra parte, WA "FRACCIONADORA" se obliga a insertar en 1los
contratos trasiatruos de dominio que celebre con respecto a los lotes
del  Fraccionamienmtn que~ s¢’ autoriza, una cléusula en la que los
ndguirientes ‘orpanizados _on asociacion de vecinos se obliguen al
mantenimiento, eonservacion y operacién de los parques jardfn que se
mencionan en ol parrafo anterior, asi como las vialidades internas de
Ia Tercera, Cuarta, Quinta y Sexta Etapas.

SEXTA.~- De acuerdo a 1o estipulado en el Artfculo 141 de la Ley No.10t
de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se
obliga a dar aviso a "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosille, cuando vayan
a iniciarse las Obras de urbanizacién autorizadas mediante el presente
convenio, o en su caso en un plazo no mayor de 5 (cinco) dfas hébiles
posteriores a la fecha de iniciacio6n.

SEPTIMA.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar 1las Obras de
Urbanizaciton a quo se refiere la clidusula CUART un plazo no mayor
de 12 (doce) meses para la Quinta y Sexta Etap 4 (Veinticuatro)
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meses para la Tercera y Cuarta Etapa contados a partir de la fecha de
firma del presente Convenio.

OCTAVA.- Si  por causas de fuerza mayor o caso fortuito, "LA
FRACCIONADORA" no terminara las Obras de Urbanizacién, segin lo
estipulado en la cliusula anterior, deberd notificarlo a "EL H.
AYUNTAMIENTO" a cuyo juicio quedardi el otorgar o negar la ampliaciobn
del plazo establecido.

NOVENA.~ Para los efectos de los Artfculos 140 y 155 Fracciones [ y Il
de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, ambas
partes convienen en que para que "LA FRACCIONADORA" pueda proceder a
la cnajenacidn de los lotes del Fraccionamiento a que se refiere este
Convenia, deberd reocabar previamente la autorizacién de la Direccibn
General de Planeacién y Desarrollo Urbano Municipal,; quien solo podré
otorgarlta. ’ .

IY.- Si "LA FRACCIONADORA" presenta el "Boletfn Oficial del

Cobierrno del ‘stado donde aparezca publicado el Convenio de
Autorizacidon del Fraccionamiento que nos ocupa, asfi como la constancia
te haberse inscrito on ¢l Regisctre Pabk¥ico de . la Propiedad y del

Comercio correspondiente.

II.- Exhibir comprobante de pago’ por concepto de Revision de
Documentacién, Flaboraci6tn y Supervisién_de 'obras de urbanizacion,
segtin liquidaci6n descrita en la Cliusula (DECIMA NOVENA del cuerpo del
presente Convenin,

III1.- Haber conclufdo, satisfactoria y totalmente las obras de
Urbanizacion a que se refiere la \Cldusula CUARTA o bien, si "LA
FRACCIONADORA" le acredita previamente haber depositado ante 1la
Tesoreria Municipal y=~al satisfaceién de esta, fianza por la cantidad
que garantice la términaci6én (dg 'las Obras de Urbanizacién faltantes,
importe que serd cuvantificado . en su momento por la Direccifn General
de Plaueacin y DesarrollogUrbano Municipal, mis un 50X (cincuenta por
ciento) del mismn 'y que' Servird para garantizar la terminaci6n de las
obras y e} Jpago de~ ha pena convencional, debiendo expresarse
textualmenteyen el taxto de la p6liza de fianza, que el término de 1la
garantia concluiri hasta que hayan sido debidamente terminadas y
recibidas las obras de urbanizacién garantizades.

DECIMA.— Asimismo "LA FRACCIONADORA" se obliga a solicitar en su
momento, ante "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, de acuerdo a lo
establecido en ¢l Articule 154 de la Ley No.101 de Desarrollo Urbano
para el Estado de¢ Sonora, autorizacién para la publicidad destinada a
promover la venta de los lotes marcados con wuso habitaciona)
exelusivamente del Fraccionamiento que se autoriza mediante el
presente Convenio, asf como incluir en la publicidad que a través de
cualquier medio de comunicai6én se realice, el nombre o la clave de

antorizacion que para efectos publicitarios expida el "H.
AYUNTAMIENTO". Si dentro del Fraccionamiento que se autoriza se
pretende dar un uso diferente al asignado a lotes de acuerdo a la

cliusula SEGUNDA del presente Convenio, Direcci6én General de
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Planeaci6én y Desarrollo Urbano Municipal no otorgard la Licencia de
Construccién cnrrespondienteo,

DECIMA FRIMERA.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a mantener y conservar
ror su cuenta y costo las Obras de Urbanizacién que vayan quedando
coneclufdas, asi como la limpieza de los solares que no hayan cido
ohjoteo de edificacion y al pago del Alumbrado PGblico que el propio
Ftaccionamiento que se antoriza demande, an tanto no se levante el
"ACTA DE RECEPCION" a que se refiere la cldusula DECIMA CUARTA del
presente convenin,

DECIMA SEGUNDA.- Cuando “LA FRACCIONADORA" haya concluido las obras de
Urbanizacién autorizadas por este Convenio, deberd dar aviso de
terminacion mediante escrito aun diriciri a "EL H. _AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo. Al aviso mencionado en el pArrafo ) anterior, "LA
FRACCIONADORA" deberd anexar los giguicntos documentos':

A).- Certificado o Acta de Receprién expedida por la Comisién de
Apua Potable v Alcantarillado de Hermosillo por,lo que se refiere a la
infroduccién de Agua Potable y Alcantarilladow.del Fraccionamiento que
nes osupa., ) :

B).—- Certificado o Acta de Aceptheiédn expedida por la Comisién
I'ederal de Flectricidad, relativa a loswtrabajos.de electrificacié6n.

C).- Certificado o Acta de Aceptaci6én de/ la Direcci6én General de
NMianeaci6én y Desarrallo Urbang Municipal ,/por lo que corresponde a las
ohrys de trazo, apertura de Galles, Rampas, Quarniciones, Banquetas,
Pavimento, Alumbradn  Pablicoy’ Maldas” | Protectoras Iluminarias de
Alvmbrado Puiblico, MNomenclatura de,calles y Sefialamientos de Trédnsito,
ami como las Obras do Urbhawizacién de“la liga del Fraccionamiento con
nl resto de la Zona Urbana de la/Ciudad de Hermosillo.

DECIMA TERCERA.~ Cuagndo "LA™FRACCIONADORA" haya cumplido c¢on lo
estipnlado en la_“clatsulasinmediata anterior, podrd =solicitar por
escrito a "EL H, AYUNTAMLENTO" la recepcif6én de las obras, pero para
este efecto deherd’ acreditar previamente por cualquier medio legal,
que bhaya sido ‘€nrajenado .y edificado cuando menos el 80% (ochenta por
cirnto) de los Jotes vendibles.

DECIMA CUARTA.- Ambas partes convienen que cuando "LA FRACCIONADORA"
haya cumplido con las estipulaciones pactadas en las cldusulas DECIMA
SEGUNDA y DECIMA TERCERA de este instrumento, "EL H. AYUNTAMIENTO"
expedira por conducto de 1la Direcci6n Qeneral de Planeacifn y
Desarrollo Urbano Municipal, la correspondiente "ACTA DE RECEPCION" de
las Obras de Urbanizacién autorizadas mediante el presente convenio.

Para este efecto, la Direcci6n antes mencionada, deberd efectuar una
inspeccion técnica exhaustiva de las obras a las que deberd citar
previamente a "LA FRACCIONADORA® a 1fin de que esta pueda hacer valer
sus derechos en el desahogo de la diligencia respectiva.

e de acuerdo a lo
de Desarrollo Urbano

DECIMA QUINTA.- "LA FRACCIONADORA" se compi
establecido en el Articulo No. 143 de 1la Ley\
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para ¢l Estado de Sonora, a respetar la calidad de los materiales,
mano de obra y los acabados de acuerdo a los sefialamientos y
especificaciones del propio proyecto autorizado mediante el presente
Convenio. Para este efecto "LA FRACCIONADORA" deberi otorgar ante y a
satisfacecién de la Tesorerfa Municipal, una garantfa personal o real
que garantice la buena calidad de las obras por el término de UN ARO,
contados a partir de la fecha de terminaci6én de las obras y por un
importe igual al S§% (cinco porciento) de la suma de 128 costos de
nrbhanizacion, sin incluir lo referente a electrificaciéon y alumbrado
ptitliro, siempre y cuando se cuente con el "Acta de Recepcién”
correspondiente de parte de la Comigsi6n Federal de Electricidad.
DECIMA SEXTA.- Con fundamento on 1o preocoantusdo por el Artfculo 146 de
1an Tey 10t de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA
FRACCIONADORA" debera tener en el luga: de la obrasdurante el perfodo
de eiecucitn de 1as mismas; a un Representante debidamente autorizado
que atienda al personal de las Dependencias o entidades oficiales que
intervienen en la supervision de las Obras Pablicas, que se presenten
7 hacer vigsitas de inspeccién y supervision,

.t

DECIMA SEPTIMA.- Con fundamento en le pereecptuado por el Articulo 106
Mraceidan IV da 14 Ley 101 de Desarrpglle Urbano para el Estado de
“Tannra,  "LA FRACCIONANORA" dona al ~Muwicipio.'de” Harmosillo y este
Aacepta y recibe los Lotes A y D dé 1a /Manzapna I de la Tercera Etapa,
con Superficies de 96.42 m? y 2,903.06 m?, ‘respectivamente, el Lote C
de 1a Manzana I-A de la Cuarta Etapa, con Superficie de 172.33 m®, los
Iotes A y B de la Manzana IX gy Lote C, de=la Manzana X de la Quinta
Ftapa, con  Superficies de . 63.09 m=, 114.268 m® y 650.88 m”7,
respectivamente, los Loteq (Aly B de_ ¥a Manzana XV, Lote C de 1a
Manzans XVIT, Manzana XXXT Wy Manzana’ XXXII de la Sexta Etapa, con
Superficies de 90.00 mT. 12.00 w3,.,6096.089 m*, 81.077 m* y B8B2.942 m7,
respeetivamente, para Dargue-Jardfn.

Por otra parte, “ELAWW., AYUNTAMIENTO", acepta que mediante Convenio
wicriracion No A0WS5-2t que autoriza lag Obras de Urbesnizacidn de.
ramiento SOAP TS "L

»

’

g
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modificarse por "EL H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones de interés
social que asf lo justifiquen.

DECIMA NOVENA.- En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley de Ingresos
para el Municipio de Hermesillo, "LA FRACCIONADORA™ se obliga a pagar
a 1a Tesorarfa Municipal previo al inicio de ias obras de urbanizacién
la cantidad de $13'288,539.00 (Son: Trece millones doscientoas ochenta
y ocho mil quinientos treinta y nueve pesos 00/100 M.N.) por concepto
do revision de documentacion, elaboracién del Convenio, autorizacion y
snprrvisién de dichas obras del Fraccionamiento que se autoriza,
conforme a la sipuiente:

LI QU 1 D A C I O N _=

v
i

" PRESUPUESTO
ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD TOTAYL, OBRAS DE IMPORTE
- - e e YRBANT ZACION
133 I.Revision de 0.0005 2,531..150,2177 .00 1'265,575
Documentacion
[T.Elaboracion 0.0005 2,531'150,277.00 1'265,575
de Convenio )
Autorizaci6n,
I11.Por Super- 00025 2,531'150,277.00 _6'327,876

vision de las
Obras de Urba-
nizacién.
SUB-TOTAL= $ B'859,026

I Fraccion D

5% papra Obra dasInterés Social 442,951
20% para Asistencia Social 1'771,805
15% para Fomento Deportivo .1'328,854
10% para mejoramiento de los Servicios _.... 885,903

Pdblicos . $ 13'288,539

(Son: Trece millones doscientos ochenta y ocho mil gquinientos treinta
y nueve pesos 00/100 M.N.)

"EL H. AYUNTAMIENTO" no podrd otorgar a "LA FRACCIONADORA"
autorizacion de ventas de lotes, si esta acredita previamente
haber efactuado la liquidaci6n mencionada e pidrrafo anterior.
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VIGESIMA.- Ambas partes convienen en gic "FIL H. AYUNTAMIENTO", podri
cn todo tiempo, por conducto de la Direccién General de Planeacién y
Desarrollo Urbano Municipal, vigilar mediante inspeccién y
supervision, el cumplimiento del presente Convenio en 1lo que se
refiecre a la ejecucién de las obras de urbanizaci6én, pudiendo hacerle
a  "LA FRACCIONADORA" 1las observaciones que juzgue pertinente e
incluso, disponer la suspension de los trabajos cuando se considere
que estos no se ajnwstan a las especificaciones autorizadas.

VIGESIMA PRIMERA.- “LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso por
rscrito tanto a "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo como a la Comision
de Agua Potable y Alcantarillado de Hermosillg ) cuando vayan a
iniciarse las obras en el Fraccionamiento.

VIGESIMA SEGUNDA.- "LA FRACCIONADORA"™ se obliga a_pagar a la Cémigién
Mo Agua Potatle y Alcantarillado de( Hermosillo»los derechos de
conoxion por  los servicios de aguay potable~ y  alcantarillado al
iniciarse en ¢l Fracrionamiento ‘cualquiere “tipo de trabajos de
urbanizacion o construccién de vivienda en su\caso.

VIGESIMA TERCERA.- "LA FRACCIONADORA™acepta que de no efectuar el
paro sefialado on el parragfosantergon, /"EL H. AYUNTAMIENTO", suspendera
1as obras y solo se reanudari .cuando se haya cubierto el pago de
reforencia y asf lo manifiestopduresciitc ta Comisiotn de Agua Potable
y Alcantarillado de esta Ciudad.

VIGESIMA CUARTA.- L[En cumplimiento de las prevenciones contenidas en
lns articulos 137 y 138 de la Ley 10! de Desarrollo Urbano para el
Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a ordenar por su propia
cuenta la publicacién del presente Convenio en el Boletin Oficial del
Gobiecerno del Estado de Sonora y a inscribtirlo en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio del Distrito Judicial correspondiente,
a fin de que gurtan plenamente sus efectos la traslacién de dominio de
las superficies mencionadas en la clAusula DECIMA SEPTIMA, contando
con un plazo mAximo de 30 dfas a partir la firma del presente
Convenio, para tal accién.
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VIGESIMA QUINTA.- "LA  FRACCIONADORA" se compromete a que la
fotificacion avwtoriradan mediante este Convenio no serd sujeta a
subdivigion, asfi como tambidén se obliga a insertar en Yos Contratos
traslativos de deminio que celebre con respecte a los lotes del
Fracejonamiento que se autorizan una cléusula en la que el adquiriente
quede obligado a2 mantener indivisible la totalidad de la superficie
(el lote adquirido v a utilizarlo para las actividades que se
mencionan en Ia clausula SEQUNDA de este Convenio, misma que se tiene
por reproducida en esta (Cliunsula como si hubiese insertado a la letra
parn tados los efectos legalrs a que haya lugar.

VIGESIMA SEXTA.- Asfmismo "LA FRACCIONADORA" se (compromete a inserta:
en Jos contratos fraslativos de dominio que celebhré con respeclo a los
Jotes del Fracecionamiento que se autoriza, una cldusula en la que el
waguiriente queda obligado a obtener por parte de la Direccién Ceneral
do Planeacion v Desarrollo Urbano Municipal el permiso correspondiente
previo a llevar a cabo cualquier obra de, constryceién, modificacién,
mrplinacion, reconstruccion o demolicién en su cado, sobre el lote de
su propiodad, asi como respetar las restriceciones de construccién que
para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos que
rigen la materia.

VIGESIMA SEPTIMA.- FPncaso de /que. "LA FRACCIONADORA" incumpla una o
mis  de  Iag oblipacionrs establecidas a su cargo en el presente
Convenio o derivaides “de la ey, "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo
podra declarar (la) rescieion del presente instrumento en forma
unifateral y__administrativamente, ajerciendo las facultades que 1le
confieren las leves envipgor sobre la materia.

VIGESIMA OCTAVA.- En caso de inconformidad por parte de "LA
FRACCIONADORA™ con la rescisi6n declarada en los términos de la
C"liusula inmedinta anterior "EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y "LA
FRACCIONADORA" se someterdn en forma voluntaria a la competencia y
Jurisdiccién del Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado
de Sonora, quién en plenitud de Jurisdiccién podrd resolver 1la
controversia aplicando en lo conducente las digRosiciones del Capftulo
IIT de lIa Ley 101 de Desarrollo Urbano para stado de Sonora.
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LEIDO que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza
legal del misma, ambas parte lo ratifican y firman en seis ejemplares
~n ta Ciudad de Hermosillo, Sonora a los 21 dfas del mes de
Julio de 1992,

DE HERMOSILLO

AYUNTAM&NTO
DfHERMOSnLO

PRESIDENCIA /
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e vernollE AYUNTAMlEr‘ig) PE

D!reouén Gral. de Planeacién
y Desanollo Urbano

EL_SINDICO MUNIC

\ (P

H. AYUNTAMENTO DE HERMOSILO
NDES()NORA

SINDICATURA MUNICIPAL
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