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CONVENIO AUTORIZACION NO. 10-075-91 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCICNAMIENTO * EL CAMPAMNARIO " EN  SU PRIMERA Y
SEGUNDA ETAPAS DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO
NOMERE, QUE CELEBRRAN POR UNA PARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL EDMUNDO
ASTIAZARAN ESTRELLA, CON LA - INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL M.
AYUNTAMIENTO LIC. ENRIQUE AHUMADA TARIN Y DEL C. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS ING. FERNANDO ROBLES ANGULD, A
QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL FRESENTE CONVENIO SE LES DENOMIMARA " EL H,
AYUNTAMIENTO " Y POR OTRA PARTE EL C. ING. JORGE MALDONADOD MOLINA, EN
REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA " XTRA ", S.,A. DE C.V. A QUIENES EN LO
SUUCESIVO SE LES DENOMINARA " LA FRACCIONADORA ", CONVENIO QUE SUJETAN AL

TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS :
DECLARACLCIONES::

PRIMERA.- Ambas partes declaran gque 21 presents convenio leo celebran con
fundamento en las disposiciones contenidas en los articulcs So. fraccién
11, Fo. fraccién XI y 90 de la Ley ndmerc 101 de Desarrollo Urbanc para
el Estado de Sonora.

SEGUNDA.- Declara el C. ING. JORGE MALDONADD MCLINA, que  su
representada " CONSTRUCTORA XTRA, S.A. DE C.V. " gQLeds legalmente
constituida en los térhmincs que sedala la Escritura pablica MNow 13,980,
Vol. 2046 expedida en esta ciudad de Hermosillo, Scnoral 21030 de Abril
de 1991 ante la Fe del C. LIC. RODOLFO MONTES DE DCA ARMSTRONG, Notaris
Publicao No ., 39 en ejercicio 2n esta Residencia 2 inscrita en las

Oficinas del Reglstro Piblico de la Propiedad y “de Comercio de Este
Distrito Judicizxl, bajo 21 Nao. 5.0569 de la seccidn, COMERCIO, volumen

19 el dia 30 de Mayo de 1991. GSe acompafa copia gome anexg No. 1.
TERCERA.~ Declara el C. ING. JORGE  MPLDONMADD  MOLINA, que  su
representada, " CONSTRUCTORA XTRA, S.A. DE(C.V. ", le letorgo poder

general para pleitos y cobranzas, parasactes de admiqisStracpen y de
dominio, con facultrades para la celebracitn del presentie convenio y aue
dichas facultades a la fecha no le hanistdz revocadaswn: modificadas en
forma alguna segun lo espezifica con s larcopia de la’ Escrituca Pdbiica
No. 13,980, que se menciona en la declaracidn ant=gicr.

CUARTA.- Declara el C. InNZ. JOALE MALDCHADG MOLIMA, gue su regpcrese
" CONSTRUCTORA XTRA, S.A. CE"C.¥." &35 priplrefparia de dos ter
predic No. 1 1dentarficadc con la letra /MA" (fon suparfizie 4
M2. y el predic No. 2 canla letra V'BY con 43,468,068 M2, mismos guo
acredita con Escritura Publiga No. 16,5865, Vol. 211, pasa2a antz la ¥
del C. LIC. RODOLFD MONTES DE COA @RMSTROMG, Notario Pdblizo Ne.o 3
en gjercicio en este Distyito Judicialyde Hermosille, Sonora, e 1nscoiba
en las Oficinas del Registro Fibluco de 1la Propizdac y de Comerca

baje 21 No. 179,079 _seccién 1 2l dia 27 de Agosto de

pr=dio No . 1 s2 encuenina actualmente libre de Jravamens
acreditandocloigon) eertificade de Libertad de Gravamen expedidn por
futoridad Registral competente, y el predic No. 2 2 epcuent
hipotezado ante BANCA SERRIN, S.N.C. como garantia de un Crédito Simo

Hipotecario, para esta efecto  BANCA SERFIN, S.M.C. chorgs =
consentimiento para STRUCTORA XTRA, S.A. DE C.V.e 1leve a Zabao
los traAmites recesfricsg para la celebraciin del presente 1nstrumento.,

La Escritura Publica menciconada, el certificado de Libertad de Gravamen
del predio No. 1, y el escrito giradc por BEANCA SERFIN, S.N.C., se
agre=gan al presente Convenio para que formen parte del mismo como anexcs
2, 3 y b4

QUINTA.- Continua declarande &l €. ING. JORGE MALDINADO MOLINA, en
representacion de " CONSTRUCTORA XTRA, G.A. DE C.V." gue los terrencs a
que se refiere la Declaracién anterior, se ubican per 1la Avenida
Norberte Aguirre Palancares contiguo al Seminaric Maycr, al poniente de
esta Ciudad de Hermosillo, Sonora, con las siguientes medidas vy
colindancias:

% Predio No. 1 identificado cen la letra "A"
AL NORTE : Linea quebrada en S0.00 Mts, 50,40 Mts, 69.70 Mts,
25.73 Mts, 4.73 Mts, @25.23 Mts, 28.00 Mts, 13.00 Mgs., vy 17.97 Mts. con

Proapiedad Particular. |

AL SUR : Linea quebrada en 119,00 Mts, 7.00 Mts. y 129.35 Mts. conr
predic No. 2, identificado con la letra "B"

AL ESTE : En 165.04 Mts. con Propiedad Particular, y
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AL DESTE : Linea quebrada en 41.25 Mis, 3.30 Mts. vy 235.74¢ Mts.
con instalaciones del Seminarioc Mayeor.

* Predio MNo. 2 identificade con la letra "B

AL NORTE : Linea quebrada en 119.00 Mts, 7.00 Mts. y 129.36 Mts.
con Predio No. 1, identificade con la letra "A".

AL SUR : En 254.%9 Mts. con Avenida Norberto Aguirre Palancares.

AL ESTE s Epn 1454.39 Mts. con Propiedad Particular.

AL DESTE : En 205.00 Mts., con instalacien2s del Seminarioc Mayor.

Conformande dichas predies 2us Poligoernales con superficies de ©5,753.7

M2 y 43,4563.06 M2, segun se describe griaficament=s en 21 plano No. 13
que s anexa al presente Coavenio para gque surta los efectos legales
correspondientes.

SEXTA.~ Declara * LA FRAICIONADDHA " que los terrerncs a que se
refieran las Declaraciones Cuarta y fQuinta que anteceden,  cuentan con
tLicznoia de use da suale orzrgada por el " H, AYUNTAMIEMTOL" mediante
Oficio No. FVR/3143/%0, con fecha 22 de Marzo de 199947en/ la cual se
dichtaming qua el usoc para e predic gque nos ocupa s Fesidencial para
Vivi=anda de Interés Sccial, por lo que se procedisid a2 elzaborar o1
FProyects Integral de este Fraczionamiento,

SEFTIMA,.~ Asimisma deg laeme La FRACTICUALCRA " que con fecha 07 de
Jumiz de 1991 s= dar 2a771%0 A la \Ldamisyin de Agua Fortable y
Atzantarillads Del = Sonora, solpcaptande facgtibilidad de

dotaciin de Agqua v De
ocCupa.

12 misma, para 2V Fracichanienta que nos

Con fecha 14 de Julic de 1991 y mediante/ OficdociNe. CO-91-1318, el
citado Organismo  dictaminég gQue expste) la Infraestructura necesaria
para  suministrar los servicios solidibados, WWHicandole asimismo  ios
s1gurentes puntos de conei1én. )

Agua Potable ¢ A la tuberia de. 14" de didmetro existente por la Avenida

Norberto Aguirre Palancares, (asimismo deberan efectuar la intercone 3
de esta tuberia de 14" de didmetro codn la de 12" de didmetro localizada
al sur del caral de la Ave.) Norberfo Ag¥irre FPalancares vy Periférico
Foniente.

Alcantarillade @ A da ftuberia deg 45 cms. de didmetro existente peor la
Avenida MNorbertce Agairre Palangargs.

Ademas se deberd incluir coadhparte de las Instalacicnes Hidraulicas
internas, la_ <ceolocacién d&, un deposite elevado con capacidad igual o
mayor a 11,0000 1%rcs para cada vivienda,

OCTAVAL- También declara ™ LA FRACCIONADDRA " gue en acatamiento a lo
dispueste por el Articulo 126 Fraccién 1 de la Ley No. 101 de
Desarrclle Urbane para el Estado de Sonora, se tramité por cendudto del
H. Ayuntamiento de Hermosille vy se obtuvo de 1la Secretaria d=
Infraestructura y Desarrcllo Urbano del Estade dictamen faverable acerca
de la congruencia del anteproyecte de Fraccionamiento motive del
presente Convenio y lo dispueste en los Preogramas de Desarrolle Urbare y
en la citada Ley, mismo que aparece en el O0Oficio No. 10-34461-89 de
fecha 01 de Noviembre de 1989 y que también s2 anexa a este Convenic.

NOVENA. - Continua declarande " LA FRACCIDNADORA " que en acatamisnto a
lo establecide por el Articuleo 126 de la Ley Ne. 101 de Desarrcollo
Urbane para el Estade de Sconora, scolicitd ante la Direccidn General de
Desarrcllo Urbance y Obras Pdblicas Municipales la aprobacién del
anteproyecto de Lotificacién del Fraccionamiente que nes ccupa, & la
cual precedisd una constestacién faverable expresada en =21 Oficioc No.
FRA/S308/91 del cual se arexa copia, gque con fecha 14 de Juniov de 159%
expi1dldé la propia Direcoidén,

DECIMA.- Declara " LA FRACCIDNADORA ¢ que en cumplimiento a
prescripciones edigidas por la autoridad competente, se elaboraron los
Proyectos de la Red de Azua Potable vy Alcantarillade para el
Fraccionamiente, mismos que se describen graficamente en los planes Nos,
18 y 19 los cuales se agregan al presente Convenio pare que formen parte
integrante del mismo.

Estes Proyectos se presentarcon para su estudio a la Secretaria de
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Infraestructura vy Desarrcllo Urbano del Estado de Scrora, la cu=al
mediante Oficio MNe. 10-2920-9% de fecha 1?2 de Julic de 1991 informa gue
dichos proyectos fueron revisados encontrandolos correctes en su aspectho
técnico, condiciorando la detacidén de les servicies al complimiento de
los compromiscs establecidos en Convenio firmadeo con COAPRAES el dia 13
de Julieo de 1991,

DECIMA PRIMERA.- Asfmismo dgclara " LA FRACCIONADORA " que con  la
finalidad de dotar a rtmamiento con el Servicio Pdblice de Ecergia
Eléctrica, se elabord un Proyecto en el cual se especifica a detalle las
obras de Electrificacién y Alumbrado Publico, mismo que se agrega a eshe
Convenio para que forme parte del mismo.

De 1gual manera se elaboraron los plancos respectivos a estas obras de
e2lectrificacién y baje los Nes. 20, 21 y 22 se agregan a este Convenio.'

Tanto el Proyecto de Especificacicnes come leos planos a que se refiere
esta declaracisn fueron debidamente revisados por la Comisién Federal de
Eléctricidad. habiende merecideo su completa aprobacidn mediante Oficio
No. DB-0919/91 de fecha 05 de Agosto de 1991 y que también se anexa al
presente Convenio.

Ambas partes declaran gque habiende factibilidad técnica para efectuar el
Fraccienamiento de los predics a que se refieren las ‘declaraciones
Cuarta y Quinta vy no existiendo i1mpedimento legal para ellc, convienen
en celebrar el presente Convenioc acordande obligacse conforme al
contenido de las siguientes :

CLAUSUL AS::

PRIMERA.~ Por medico del presente i1hnstrumento et ¥ HL AYUNTAMIENTO
autoriza a la " FRACCIONADORA " _ para gue ®sta “lleve a cabo el
Fraccionamiente de los predies afque se refiernen las declaraciones
Cuarta y fluinta, mismas gque se tienen/ por reproducidas en esta Cladsula
para tcdos los efectos legales.

SEGUNDA.~ El1 Fracciconamiento/ que se autoriza/mediante este Convenio en
sus dos Etapas de desarrollo serd tips ~Habitacional para vivienda de
interés social denominandose © EL CAMPAMARID " y el usc de sus lotes
sera Ganica y exclusivamentehabitacicanal, a excepcidén de los lotes 1O de
la Manzzana IV y 2 de & Mamtana VI de & Segunda Etapa, que san para uso
comercial aprobarde el M H. AYUNIAMIENTO " los planos, especificaciones,
y presupuesstos prasentados peor( LA FRACCIONADDRA s MIsSMGs gque s2
anz:an al presente Convenio pacal _que formen parte integrante del mismc,
de la sigulente manara : .

a).~ Eseritura Pdblica de la constitucién da ' LCONMSTRUCTORA XTRA
S.A. DE/.VY. y podervidel representante Legal, baje el No., 1.

b).~ Escritura Pdblica No, 14,665, mediante la cual acreditan la
proepiedad del terrenc, bajo el No. 2.

c).~ Certificade de Libertad de Gravamenes, bajo el No. 3.
d).—- Escritc girade por BANCA  SERFIN, S.N.C. donde catorgan

consentimientoc para realizar los tramites para 1la celebracidn del
presente convenio, sg redic No. 2, baje el MNo. &.

@) .~ Presupuest de UrPanizacién, baje el No. S.

f).- Oficio No. C0O-91-1318 de fecha 16 de Julic de 1991 emitido
por COAPAES para la factibilidad de dotacién de agua y desalojo de la
misma, bajo el No. &.

. Y

g).- Oficio de aprobacién dé anteproyecto del Fraccicnamiento, por
parte de la Direccién General de Desarrcllo Urbanc y Obras Puablicas
Municipales, bajo el No. 7. .

).~ Oficio de apréobacién de los proyectos c¢2  Agua Potable vy
Alcantarillado por parte de la Secretaria de Infraestructura vy
Desarrollo Urbano del Estade, bajo el Ne. 8.

1).—- Oficio de aprobacidn de los proyectos de Electrificacién por
parte de Comisién Federal de Eléctricidad, bajo el No. .
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1.~ Dictamen de la Secretaria de Infraestructura y Desarrcllco
Urbano acerca de la congruencia del anteproyecto de Fraccionamiento,
bajo el No. 10.

k).- Licencia de Usc del Sueleo, bajo el No. it.

1).- Plano de Localizacion, bajo el‘No. 12.

m).~ Plano de las Poligonales de los Terrenos, bajo el No. 13,

nY.- Plano de la Topografia del Terreno, bajoe el No. 14.

o).~ Plana del Trazc de manzanas, bajé el No. 1S.

p)e— Plano de Lotificacidn y Uscs del Suele, bajo el No. 1b.

q).~ Plano de vialidad, bajo el No. 17,

r).~- Plano de 1a Red de Agua Potable, baic =1 No. 18.

s).- Flano de 1; Red de Drenaje, bajoc ) No, 19,

tY).—~ Plano de Elecivrifrcacyin, bajoc =21 No. ZO.

wl.~ Plano de Alumbrade Fiblico, bazo 21 No. 214

V).~ Plans de Deralles, bhago 21 Hel 22,

wi.~ Plano de Rasante2s, balo 21 No, 23,
)=~ Plamo de Pargue -~ Jargdin, bajo el Mo 29,
I moatenide grafico vy litecal de lus 0 anewn g 21 parrafo
10030, B ssva todos los

@2 LiR0En pov reprodus

TER EH~ - T articule 91 fracocido IV de 12
ey N 1 <1 Esrads de Sonoca, 2l provecho
presentacs Lt R phe comsta Qraficamsznts 20 =21
arexo No. 16 de este Convenio, consistird en la particidn de  los
predios mencignados en lag Declaracier2s/Cusrta vy GQuinta, =n Manzanas,
Lotes y Calles teniendo godes los lotes waccesc a la via pdblica; y que
de acuerdos  a las necasidades del®propis Proyecto serdn de superficie

variable, asentandose a continuacacr los datos namericos de las
manzanas. cantidad de lotes porgamanctines, area vendible vy de donacidn,
asi comz 2] ndmero (total de loteg 3

REILLACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS

FPRIMERA ETAPA

MANZANA DEL LOTE NUMERQ DE A R E A VENDIBLE AREA DE- DONACION
NO. AL LOTE LOTES HABIT. COMERCIAL EQUIPAMIENTD AREA
URBANO VERDE

I 1-18 18 3,901.000

11 1-9 9 2,384.149
111 1-18 18 3,901.000
IX i-12 i2 2,580,000

X 1-12 ie 2,520,000

XI 1-i2 12 2,680.000
XII 1-7 7 2,032.500
XIII 1-az2 a2 4,9545.790

XIiv 1-23 23 4,926,500
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XV

1 1 1
XV 2 1 §,995.702
XV 3-12 10 2,650,410
TOTALES 14s az,081.449 5,985,702 1
CUADRD DE.USOS DEL SUELOQ
PRIMERA ETAPA
SUPERFICIE A DESARROLLAR : 56,753
AREA VENDIBLE ( M2 ) }
HABITACIONAL - — — — — — = = = = - — — - — 32,081
AREA DE DONACIECN ( M2 ) s
EQUIPAMIENTO URBAMD -~ = = — — = = — — — — - 5§ /585
AREA VERDE - = — — = = = = = = = — = = = - 1,956
AREA DE VIALIDAD ( M2 ) = ~ = = = = = = = — — - 146,730
NUMERD DE LOTES HABITACIONALES - - - - = - = & - 143
MUMERD DE LOTES DE EMIIFAMIENTD UREAND - < - —¥- 1
MUMERD DE LOTES DE FARGUE - JARDIN  —q- (—/=) - - - 1
NUMERD TOTAL DE LOTES - - - - - - — @& 2% - - - — 145

RELACION DE peNZanNAS, LOTESAY AREAS

SEGUNDA ETAPA

710 M2

L 449

MANZANA  DEL LOTE  NUMERDSDE A R E.A VENDIELE  AREA DE  DONACION
ND. AL LOTE Loves HAEIT. COMERCIAL ECJIPAMIERTO AREA
LRBAND VERDE
v 1-9, ALY 39 9,049.019
v 16 1 4,665,127
v 1-16 18 3,760,000
Y1 1.3-2% 28 6,091,000
Vi 2 1 4,124,663
VIl 1-12 12 2,800,000
VIII 1-12 12 2,800,000
TOTALES 111 26.500.018 8,787.795
CUADRO DE USOS DEL SUELD
SEGUNDA ETAPA
SUPERFICIE A DESARROLLAR 1 43,468,060 M2 ‘
AREA VENDIBLE ( M2 ) 1 |
HABITACIONAL - = = = — — = = = = — — — — - 24,500.018 :
COMERCIAL - - - - = = = = = = = = = - - - - 8,7689.79S

AREA DE DONACION ( M2 )
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EQUIPAMIENTD URBAND — =~ = = = = = = = = = = 0.000

AREA VERDE ~ = = = = = = = = = = = = = = -~ 0.000
AREA DE VIALIDAD ( M2 ) =~ = -~ = = — =~ = = =~ - - 10,178,247
NUMERD DE LOTES HABITACIONALES - =~ - = = = - = = 109
NUMERO DE LOTES COMERCIALES =~ -~ - - = = = = = - a2
NUMERO TOTAL DE LOTES - = =~ ~ = =~ = = = = = = = 111

CUADRO DE USNS DEL SUELO
GEMERAL
SUPERIFICIE A DESARRDLLAR : 100,221,770 M2
AREA VENDIELE ( M2 ) :
HABITACIONAL — — = = = = — = = = — — = = - 56,581 .467
COMERCIAL = = ~ = ~ ~ = = = = = = = = — ~ = 8,789.79S

AREA DE DONACION ( M2 ) 2

EQUIPAMIENTD URBAND - = - = = = = = = = = (- 5,9835.70&8

ARER VERDE - = = = = = = = = = = = ik & 1,956,550
AREA DE  VIALIDAD { M2 ) - = = = — = = — = =o~ 24,208.2954
NUMERD DE LOTES HABITAZICNALES ~ - - -3 - - = 252
NUMERD DE LOTES COMERCIALES =~ = « &S0 - - - = 2
NUMERD DE LOTES DE EQUIFPAMIENTO UREARD - - K- 1

NUMEFRD) LE LOTES DE AREA XERDE v ¥ — - —¢& - ~ - 1

NUMESRD TOTAL DE LOTES A = =wp’— - |- = - - - %45

" LA FRACCIONADORA " se eobliga 3, respetar los datos censignados en =1
pArrafe anteriocr, mismos ue solo/ podran ser modificados previa
autorizaciin del Y MO AYUNTAMIENTO " otorgada conforme a  lo dispuesto

por las normas Jurfidicas en vigor,.

CUARTA.~ En cumplimientc @ lo ordenado por los articulos 102, 1046,
fraccidn 1 Gy l1é&th fraccidn II de la tey MNo. 101 de Desarrollo Urhano
para el Estade de Sonora, ' LA FRACCIONADDRA " se obliga a ejecutar por

su cuenta, y\de acuerdo a lcs Flanos, Especificaciones, Presupuestos y
Dates a) que se rafieren las Cladsulas Segunda y Tercera de este
Canvenieo, las Obrass de Trazeo, Terracerias para apertura de Calles,
introdugcidén de la Red de Agua Potable y Tomas Domiciliarias a base de
tuberia de cobre, Introduccidén de la Red de Alcantarillado y descargas
domiciliarias, atendiendo para estos dos conceptos las Espscificaciones

que para tal efecto establece la Dependencia respectiva,
Electrificacién, Alumbrado Publico, Pavimentacién a base de concreto
asfdltico, Guarnicicnes tipoc "L", Bangquetas, rampas para acceso de

vehiculos al predioco la cual se construira sobre el Area de arriate y
quarnicién sin modificar el nivel de banqueta, rampas para minusvalidos
en cada una de lag esquinas de las manzanas asi como el sedalamiento
respective, Nomenclaturas de Calles y Selalamientos de Transito,
quedando también incluidas las obras de Urbanizacién necesarias para la
liga del Fraccionamiento que nos cocupa, con el resto de la Zona Urbana
de la Ciudad de Hermosillo.

QUINTA.~ Independientemente de lo convenidoe en la cladsula anterior, “LA
FRACCIONADORA " se obliga a equipar también por su cuenta el 4rea
provista como pargua jardin, seNalada como Lote i1 de la Manzana XV del
plano No. 16 conforme al proyecto grafico contenido en &l planc No. 24
también agregado al presente Convenio.

Por otra parte " LA FRACCIONADORA " se obliga a insertar en los
contratos traslatives de dominico que celebre con respecto a los lotes
del Fraccienamiente que @e autoriza, una clagsuvla en 1a gue  les
adquirientes organizades en ascciacién de vecinos se obliguen al
mantenimiento, conservacién vy operacién del parque jardin que se
mencionan en el parrafo anterior.
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SEXTA.~ De acuerdc a lo estipulado en el articule 141 de la Ley MNo. 101
de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, " LA FRACCIDONADORA " se
obliga a dar aviso al " H, AYUNTAMIENTD " de Hermcsille, cuando vayan a
1niciarse las obras de urbanizacién autorizadas mediante el prasente
Convenic, o en su case en un plaze no mayor de S ( cinco ) dias habiles
posteriores a la fecha de iniciacidn,

SEPTIMA.~- " LA FRACCIONADORA " se obliga a terminar las cbras de
Urbanizacién a que se refieren las caldsulas Cuarta y Quinta =n un plazno
no mayer de 12 ( doce ) meses para la Primera Etapa y 24 (veilnticuakro®
meses para la Segunda Etapa, contados a partir de la fecha de firma dedl
presente Convenio.

OCTAVA.- S1 por  causas de fuer:za mayor o casz faritoibo, YOLA
FRACCICNADORA " no ter: ara las cbras de Urbanitaciin, seqgdn 1o
estipulade en 1la c Septima, deberd nobtificarlce al " H.
AYUNTAMIENTO " a cuyco nedara el cotorgar o negar  la arplisciin
del plazo establecido,

Juicic

NDOVENA,- Para leos efectos de los Articulos 140 y 155 frazcion=2s 1 y 11
de la Ley 101 de Desarrollo Urbanc para el Estade de Sonecra, ambas
partes convienen en que para que " LA FRACCIONADORA " pueda proceder a
la enajenacién de los lotes del Fraccicnamiento a que se Jrefilere este
Convenlio, debera recabar previamente la auterizacidn de’ /lavDireccidn
General de Desarrollo Urbano y UObras Pdblicas Municapales, guien soio
podra otorgarla

.- S1 " LA FRACCIONADORA " presenta el "Boletin Oficiral del
Gobierno del Estado donde aparezca publicado el CoOnvenic de autorizacidn
del Fracciconamiento Qque nos ocupa, asi como Ya constancia de haberse
inscrito en el Registro Fdblico de la WPropiedad y de Comercio
correspondiente.

I11).~- Exhibair comprobante de pago pors’ concepte \d2 revisicn de
documentacisn, elaboracidén de conveplnd y superyvisidn de cobras de
urbanizacidn, segdn liguidacidén descrata en la Clagsiila Decima Dztava
del cuerpc del presente Convenio.

I711).~- Haber concluide sa¥isfactoria _y tatalmentz las abras de
Urbanizacidén a que se refierer las "Cladsulas Cuarta y Quinta o bien, si
" LA FRACCIOMADORA " le acredita » previamenteshaber depocsitado ante la

Tesoreria Municipal y a satisfacocisn de esta, fianza por 1a cantidad que
garantice la terminacidn de las obras de Urbanizacicn faltantes, 1mporte
que serd cuantificade en su momento per la Direccidn Serneral de
Desarrocllo Urbano y Obras Pdblicas Munycipales, mias un S0% ( cincuenta
por ciento ), del mismoly gque senvigd para garantizar la terminacidén de
las obras vy el ¢page ( de la  pena convencional, debiendo expresarse
textualmente =n el tewtc de la peliza de fianza, gque el términe de la
garantia concluird ‘hasta que, hayan sido debidamentie terminadas vy
recibidas las obras de Urbanizaciéen garantizadas.

'

DECIMA.— mAsimisme " LA FRACCIONADORA " se obliga a sclicitar en sy
momenta, ante el HIS _Ayuntamiente de Hermosille, d=2 acuerda a 1o
establecido en el Articule 1S4 de la Ley 101 de Desar~olloc Urbano para
el Estads de Scnora, autorizacién para  la publicidad destinada a
promover la venta de los lotes marcades con usce  habitacional
exclusivamente del Fraccionamiento que se autorica mediante 21 presente
Convenin, asi como incluir en la publicidad que =2 través de cualquier
medio de comunicacidn se realice, el nombre o la clave de autcorizacién
que para efectos publicitarics expida el " H. AYUNTAMIENTD . S1
dentro del Fraccioramiznto Que se autoriza se pretende dar un use
diferente al asignado a los lotes de acuerdo a la Cladsula Segunda del
presente Convenio, la Direccién General de Desarrclle Urbano vy Obras
Piblicas Municipales no otorgara la Licencia de Construccieon
correspondiente.

DECIMA PRIMERA.- * LA FRACCIONADDRA " se2 obliga a mantenar y corservar
por su cuenta vy costo las obras de Urbanizacién gue vayan quedando
concluidas, asi como la limpieza .de los solares que no hayan sido cobjetc
de edificacién vy al pago del Alumbrado Pablico que el proplo
Fracciconamiento que s« autd za demande, en tanto nc sz levante el "ACTA

DE RECEPCION" a quef se refigre la Cladsula Decima Cuarta del presente |
Convenio. Co - '

DECIMA SESGUNDA. - Cuandou“ LA FRACCIONADORA " haya concluideo las ocbras de

urbanizacisn autorizadas por este Convenie, deberd dar avisc de
terminacién mediante escrito que dirigird al H. Ayuntamientc de
Hermosille. Al aviso mencionado en el parrafo anterior “ LA

FRACCIONADORA " deberd anexar los giguientes documentos‘:
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a).~ Certificado o Acta
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Federal de El#¢ctricidad,
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y sefalamientos de Transito,
liga del Fraccicnamiznto
Hermosillo.

de
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a los trabajos de electrificacidr.
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Articulo 146 de
Estado de Soncra, " LA
obra durante el periocde

debidamente autorizado
oficiales que
que se presenten a

para el
Representante

Obras Publicas,

hacer visitas de inspeccidén y supervisidén.,

DECIMA SEFPTIMA.- Con fundamento en

lo preceptuado por el Articulo 106 de

la Ley 101 de Desarrolle Urpbano para el Estado de Sonora, " LA
FRACCIONADORA “ dona al Municipic de Hermosillo y este acepta y recibe
el lote No. 2 de la manzana XV con superficie de 5,985.702 M2 para
Equipamiento Urbano, el lote No. | de la manzana XV con superficie de
1,996.55 M2 para Parque - Jardin, y Que conjuntamente suman una .
superficie de 7,942.232 M2 misma que representa el 12.15% de la
superficie total vendible.

Asimismo " LA FRACCIONADORA " cede al Mumicipic de Hermesillo, las

areas gque gcupen las calles,

avenidas y pascs considerades

dentro del

Fraccionamiento que se autoriza, asi como el mobiliario y equipe con que

se hayan dotado.
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Dichas 4reas de donacién, para todos los efectos legales antraran
de pleno derecho al dominio pdblice del " H. AYUNTAMIENTD “ y'estardn
reguladas por  lo dispuestoe en la Ley Orgénica de Administracidn
Munizipal.

Tcdas las partes de la Urbanizacién deberan conservar srempre el

uso asignado en este Convenio, mimas que solo podran medificarse por el

H, AYUNTAMIENTD " cuande existan ractenes de interéds sccial que asi lo
justifiquen.

DECIMA OCTAVA.- En cumplimiento a lea dispuesto por la Ley de Ingrescs
para ! Municipic de Hermosille, " LA FRACCIONADCRA " s2 obliga a pagar
a la Tesoreria Muaniclilpal previc al inicic d2 las obras de Urbanizacian
la cantidad de $ 10'053,137.42 ( SCN: DIEZ MILLONES, CINCLENTA ¥ TRES
MIL CIENTO TREINTA ¥ SIETE PESD3  ,42/100 MLN.) por conceptc de revisian
de documentacidn, elabow 2n del Convenio, antarizacidén y super 13100
de dichas chbras de}/frzzz?;\amiento que se auforiza, coonforre2 a0 la

siguiente :

LIQUuIDnDAaAcCION

- PRESUPLUESTD
ARTICULO CONCEPTD CANTIDAD TATAL OBRAS DE YmMPORTE
URBANIZACION

133 1) POR REVISION DE
DOCUMENTACION 0.000% % 2,051,650.695.00 % 1. 025,930,395

11) POR ELAEDRACION
DE CONVENIO Y
AUTORIZAZION 0.0008 2'051,65600695, 00 1'029,330.39

I11) FOR SUPERVISION
DE OBRAS DE WR
BANIZACIDN Q. 0025 2'051,660,695.00 $'129,191.746

SUMi % 7'180,812.84

I FRACCION D) S% PARA( OBRAS DE
INFJERES/GENERAL 357,040,462

20%WPARA ASISTENCIA
SOCTAL 1'436,142.53

15% PARA © FOMENTO
EDUCAFIVO ) 1'077,121.97

TOTAL ¢ 10'053.137.42

SONM: ( DIEZ MILLOMNES CINCUENTA ¥ TRES MILL CIENTO TREINTA Y SIETE FE:
L42/7100 MONEDA NACIDNAL L)

El " H. AYUNTAMIENMTO " no podrd otergar a " LA FRACCIDNADSRA M
autorizacidén de ventas de lotes, 51 esta no le acredita previamentz
haber efectuado la liguidacidn mencionada en el parrafa antericr.

DECIMA NOVEHA.- Arpas partes convienen en que =1 " H.  AYUNTAMIENTD
podra en todo tlempo, por conducto de la Direccidén General de2 Dzs=vrollc
Urbaro y Obras Pdblicas Municipales, wvigilar mediante 1aspscii:a vy
supervisidn, 2l cumplimiento del presente Convenio er lo gque se ref: 2

a la ejecucidn de las obras de Urpanizacidn, pudierde hacarle 2
FRACCIONADORA " las ocbservaciones que jusgu2 pertinanie e 1nole
disponer la suspensidn de loas frabajos cuardo considare gue 23hc
ajustan a las esoecificacionas autorizadas.

YIGESIMAL- " LA FRACD ~LFA " w2 obliga a dar aviso por escirito tanto '
al " H. AYUNTAMIENTY " de Melmozsille, zoms a 12 Comisién de Agaa Forsola J
vy Alz- atarillado delhermesiAc cuanda vayan a iniciarse las cbr2s 2a =2) j
Fraccionamianto, !
VIGESIMA PRIMERA.- " LA FRACCIONADORA " se cbliga a pagar a la Comisién

de Agua Potable y Alcantarillado de Hermosille leos derechos de conexién
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por leoes servicios de agua potable vy alcantarillado al iniciarse en el
Fraccienamiento cualguier tipo de trabajos de Urbanizacién -]
construccién de vivienda en su caso.

VIGESIMA SEGUNDA.- " LA FRACCIONADDRA " acepta que de no efectuar el
page sefalado en el parrafo anterior, el " H. AYUNTAMIENTO Y, suspendera
las obras y solo se reanudard cuandc se haya cubierto el pago de
referencia y asi lo manifieste por escritc la Comisisn de Agua Potable y
Alcantarillade de esta Ciudad.

VIGESIMA TERCERA.- En cumplimiento de las prevenciones contenidas en les
articulos 137 y 138 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbanc para el
Estado de Soncra, “ LA FRACCIONADORA " se obliga a ordenar por su propia
cuenta la publicacién del presente Convenic en el Beoletin 0Oficial del
Gobierno del Estado de Secvera y a inscribirlc en el Registro Puablico de
la Propiedad y de Comercico del Distrite Judicial correspondiente, a fin
de que surtan plenamente sus efectos la traslacidn de dominic de las
superficies mencicnadas en la Cladsula Decima Séptima, contando con un
plazo maxime de IV dias a partir de la firma del presente Convenic, para

tal accidén. 3
VIGESIMA CUARTA.~ " LA FRACCIDNADORA " se compromete a que la
lotificacién autorizada mediante este Convenic no serd suleta a

subdivisién, asi como también se obliga a insertar en (los,Contratos
traslatives de dominic que celebre con respecte  a/lose lotes del
Fraccisnamiento que se  autoriza, una Cladsula en la gque =1 adguiriente
quedes obligadoe a martersr indivisible la totalidad de Ya superficie del
lote adquirido y a wutilizarle para las actividadesigue), se2 mencicnan en
la Cladsula Segunda de este Convenia, misna que s€ ti1ene por reproducida
en esta Clausula come 31 hubiese insertade a2 ola letra para todos los
efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMA DUINTA.~ Asimisna " LA FRACCDIONADDRS & se compromets a insertar
en los costrates traslativas de donmimoguencelebre con) Fespectc a los
lotes del  Fracciomamienta gque se  auferiday ura ,Clavsdla en la que el
azquirient2 quede obligado a cbterer par gartz der Q1awDirzcecisn General
d= Desarrollc  Urbano y DObras Piblicas Municipales 2l permiso
correspondiente srevio a  llevar a cabo cualguier obra de construccidn,
modificacien, ampliacién, resonsinucclen o denollicisn 2n sa caso, sobra
2l lote de su propiedad, asi cgmo  respertar  las restricciones  de
construccién que establecen lasyleyes, programas y reglamentos vigentes.

Fespecta a los loteswcomerciales deberi insartarse una Cladsula en
1x cual  se comprome$an los | adguinientes a respetar una restriccién de
7.00 (siete) metros misma gie seri destinada para estaciconamiente que el
preoro local gue se congtruya denande.

VIGESIMA SELTA.< En caso de qua " LA FRACCIONADCRA " incumpla unc o més
de las cobligacicnes,establedudas 3 su  carge en el presente Convenio o
derivadas de la Ley, =21 " H. AYUNTAMIENTD * de Hermeosillc podrA declarar
la rescicien wdel L2 instruments  en forma unilateral Yy

adniacistcativamentd, ederciedydo las facultades gque le confieren las

leyes ef viger scobr -

VIGESIMA |\ SEPTIMA.- EA" caso de inconformidad por parte de “ LA
FRACCIONADORA " con la rescicién declarada en los términes de la
Cladsula inmediata antericr el " H. AYUNTAMIENTD “ de Hermosillc y “ LA
FRACCIONADORA " se someteran en forma voluntaria a la competencia y
Jurisdiccién del Tribunal de lo Contencioso Administrative del Estado de
Scnora, quien con plenitud de jurisdiccidén podra resolver la

controversia aplicando en lo conducente las disposiciones del Capituloe
111 de la Ley 101 de Desarroclleo Urbanc para el Estade de Soncora.

L EIDO que fué el presente Convenio y enterados;del alcance y fuer:za
legal del mismo, ambas partes lo ratifican y firman en seis ejemplares
en la Ciudad de Hermesillo, Sonora a los 13 dias del mes da Septieabre
de 1991,
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