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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-042-90 FARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LAS
PRADERAS “CUARTA SECCION * DE LA CIUDAD DE HERMUSILLO, 3SONORA,
MUNICIFIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN PUR UNA PARTE EL C.
PRESIDENTE MUNICIPAL EDMUNDO  ASTIAZARAN ESTRELLA, CUN LA
INTERVENCION OEL. C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO LIC. ENRIQUE
AHUMADA TARIN Y DEL C. DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS ING. JOSE FRANCISCO VEJAR RASCON, A QUIENEZ PARA
LO3 EFECTUS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENUMINARA “EL H.
AYUNTANIENTO” Y FPOR OTRA PARTE EL-C. ING. JESUS MANUEL BALLESTEROS
DIAZ, EN REPRESENTACION DE “INMOBILIARIA QOEL PITIC, S.A. DE C.V.",
A QUIENES EN LD 3UCESIVO SE LES DENOMINARA “LA FRACCIONADORA*®,
CONVENID QUE SUJETAN AL TENGR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS :

Q E C L A RACIL ONETZSES ¢
PRIMERA:- Ambas partes declaran cue el presente ghnvenio 1o
celebran con fundamento en las disposiciones contenidas,  en  los
Articulos 52 Fraccion II, 92 Fraccion X1 y 90 de la Leyinumero 101
de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

SEGUNDAI— Declara 21 C. ING. JESUS MANUEL BALLESTEROS DIAZ, qu= su
representada YINMOBILIARIA DEL PITIC, S.A. DE C€.V.* queds
iegalmente constiturda en los términos que seflala  la\ escritura
pablica No.© 11481 Vol. 219 expedida en esta, Cludad de Hevmosiklo,
onora, el 12 de Agosto de 1986 ante la (Féidel CooLIC. SALVADOR
TONIO CORRAL MARTINEZ , Notario FPOEIRCE No. 28 enyelercicio en
sta Residencia e inscrita en las oficinas delfRegistro Publico de
la Propiredad y del Comercio de esteDistrito Judieaal, bajo el nNo.
6950 de la Secciron Comercio, Volumen 3 el Jd1ia'21 de Noviewbre de
1936. Se acumpafia copia como anexo No. 1

TERCERA:~ Declara el C. ING.~JESUS MANUVEL BALLESTEROS DIAZ, nque su
represantada *INMOBILIARIA DEL PITIC, (S'A7 DE C.V. * le otorgéd
poder general para pleitos y _cobranzas, para actos de
administracién y de dominio, con facultades para la celebracidon
del presente convenio(y que dichas facultades a la fecha nc le han
sido revocadas ni wodificadas en forma alguna segun lo especifica
con la copia de \la Escritwura Padblica que se describe en la
declaracion segunda, que antecede .

CUARTA:— Declara &1 C.  TING. JESUS MANUEL BALLESTEROS DIAZ, que su
repfesentada  YINNMOBILIARIA® DEL PITIC, S.A. DE C.V. ", es
opietaria ‘de Dos sporciones de terreno con superficies de
,949 .96 M2y 24,504.71 M2, segun  las acreditan medzante
scrituras, Pablicas Mo, 33965 y 35428, Volumenes 716 y 769 pasadas
ante la fé& del C. Lic. Carlos Cabrera Muflioz Notario Pdblico No. 11
con residencia en este Distrito Judicial de Hermosillo e inscritas
en las Oficinas del Registro Publico de la Propiledad y del
Comercio, en esta Ciudad bajo los Nos. 169083 y 173227 de la
Seccion I, Volawenes 299 y 307 de los dias 08 de Marzo y 05 Jde
MNoviembre de 1990 respec tivanente, que estos terrenos S
encuentran actualmente libres de todo gravamen, segun se acredita
con certificados de Libertad de Gravamenes expedidos por la
Autoridad Registral cospetentie v que al efecto se anexan.

Las Escrituras Pdblicas mencionadas y los Certificados de Libertad

de Gravamenes, se aqregan al presente Convenio para que formen
parte integrante el misso  como  anexos 2, 3, 4 y 5
respectivamente.

QUINTA:— Declara &l €. ING. JESUS MANUEL BALLESTERGS DIAZ que su
representada  “INMOBILIARIA DEL. PITIC, S.A. DE C.V.”", tramitn y
obtuvo de la Direccidn General de Desarrollo Urbano y Obras
PuQ}icas Municipales, autorizacion para fusionar los Dos predios
que se mencionan en la Declaracion Cuarta, para conformar Uno solo
con Superficie de 54,454.67 M2, lo cual quedt asentado en el
Oficio Autorizacion No. FVR/4184/90 de fecha 07 de Noviembre de
1990, se anexa copia para qQue surta los efectos legales a que hay
lugar
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SEXTA:— Continda declarands el C. ING. JESUS MANUEL BALILESTEROS
DIAZ; que su representada “INMOBILIARIA DEL PITIC, S.A. DEC.V. *,
qQue el terreno a que se refiere la Declaracion anterior, se wbica
al Poniente del Seminario Menor entre el Callején Rosales y el
Canal de Villa de Seris, al Suroeste de esta Ciudad de Hermosillo,
Sonora, con las siguientes medidas y colindanciast

AL NORTE : En linea quebrada, 100.79 Mts., 124.33 Mts. vy
154.30 Mts. con Callejon Rosales. [

AL SUR : En linea quebrada, 183.05 Mts. con Canal de Villa
de Seris, 56.00 Mts. con propredad de COAPAES, vy
154 .00 Mts. con Canal de Villa de Seris.

AL ESTE :— En linea quebrada, 160. 00 Mis. con &l Seminario
Menor, y 44 54 Mts. con propiedad de COAPAES.

AL OESTE 1~ En linea quebrada, 3.47 Mts. con Callejon
Rosales, 148.93 Mts. con terrenos ejidales, vy
55,14 Mts. con propiedad de COAPAES

Conformarndio dicho terrenc una Poligonal c¢on, superficie de
54,454 67 M2, segun se describe graficamente en el plano No 15 que
se  anexa al presente Convenioc para que surta los efecitos legales
correspondlentes .

PTIMAI~ Declara  “LA FRACCIONADORA®, /que se dirdigrd por escrito

1 H.  Ayuntamiento de Hermosillo, solicitando dLitencia de Uso del

suelo para un predio localizado al Suroeste de esta Ciudad de
deraosillio.

A dicha solicitud correspondlo wna contestacidn expresada en el
Ofi1cio N, CEC/S5416/88 que con fecha =3 de MAYD de 1938 expidid el
propio . Ayuntamiento, dictaminando gque &l uso para el predio que

NOS oCupa es RKesidencial pava Vivienda de Inteéres Social, por 1o
Que se procedié  at elaborar el HProyecto Integral de este

Fraccionamiento.

OCTAVAI~ Asimismo deckara LA FRACCIONADORA™, que con fecha 01 de
Sepltiewbre de 1989, se dinvigld a la Comisidn de Agua Potable vy
Alcantarillado (del Estado /de Sonora, residencia  Hermosillo,
solicitando \Factibilidad | de’ dotacion de Agua y Desalojo de la
mlsma, paracel Fraccionamento que nos ocupa

A
Con fegha 03 de Octubre de 1989, vy mediante Oficio No. DR:142-89,
el (citado Organiswo dictaming gue si cuenta con la disponibilidad
para proporcionar dichos servicios, siendo 1os puntos de conexiéon
los siguientes:

Agua Potable: A la tuberia de 200 Mm. (5”) de diadnetro que pasa por
las Calles Rio Colorado y Arroyo Seco del Fraccionamiento
Nacameri.

Alcantarillado: Al Colector Sur de 107 Cms. de diametro que pasa
frente a este terreno , al Sur del Canal de Villa de Seris.

NOVENAI— También declara “LA FRACCIONADORA® que en acatamiento a
lo dispuesto por el Articulo 126 Fraccion I de la Ley No. 101 de
Desarrollo VUrbano para el Estado de Sonora, tramitd por
conducto del H. Ayuwntamiento de Herwmosillo y obtuvo de la
Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado
dictamen favorable acerca de la congruencia del anteproyecto de
‘raccionamiento motivo del presente Convenio y lo dispussta en Yos
rogramas de Desarrollo Urbano y en la citada Ley, mismo que
aparece en &l Oficio No. 10~3382-90 de fecha 24 de Septiembre de
1990 vy que también se anexa a este Convenio.

DECIMACI~ Continla declavando “LA FRACCIONADORA® que en acatamiento
a lo establecido por el Articulo 126 de la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solrcitd ante la D~
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reccion General de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas Municipales
la aprobacion del anteproyecto de Lotificacidn del Fraccionamiento
que 1nws  ocupa, a lo cual procedid una contestacidon favorable
expresada con &l Oficio No. FVR/3977/90 del cual anexa se  copla,
que con fecha 01 de Octubre de 19950 expidié la propia Diraccidn.

DECIMA PRIMERAI— Declara YLA FRACCIONADORA®™ que en cumplimlento a
prescripclonss exigidas por la Autoridad competente, se elabararon
los Proyectos de la Red de Agua Potable y Alcantarillado para el
Fraccionamiento, mi1smos que se describen graficameate en los
Plgmos Nos. 20 y 21 los cuales se ayregan al presente  convenio
‘an: que forwen parte integrante del mismo:

Estos Proyectos se presentaron para su  estwdio a la
‘Secretaria de Infraestructura y Desarrollio Urbano del Estado de
Sonora, la cual wnecrante Oficio No. 10—4396-90 de fecha 25 de
Septiembre de 1990 informa que dichos Proyectos fueron revisados
encontrandolus correctos en su aspecto Téonico.

.

DECIMA SEGUNDA:— Asimismo declara “LA FRACCIONADORAY —@e con  la
finalidad de dotar al Fraccionamiento con €l Servicio(Publico de
Energia Elécteica, s2 elabord un Proyecto en el cual se especifica
a detalle las Ubras de Electrificacion y Aluwbrado Plblico, m1ismo
que se agrega a este Convenlio para gue forme parte del mismo.

De igual manera se elaboraron los Planoes’ respectivos a estas
Obras de Electrificacion y baj)o los numeras, 22, 23 y/ /24 se agregan
a este Convenio.

.Tanto el FProyecto de Especificaciones ctoma los Planos a que se

refiere esta declaracion fueronsdebidamente revisados por la
Comision Federal de Electricidad, / hRabiendosmerecido su  completa
aprobacidon  mediante Oficio No. DB=1104-90 e fecha 22 de Octubre
de 1990 y que tanbien se anesd al presente Convenlo.

Ambas partes declaran ‘Que hablendo / Factibilidad Técmica para
efectuar el Fraccilonamients” del predio a que se refieren las
declaraciones QUINTA YISEXTA, y wo exastis=nds impediments  legal b
para ello, convienen i celebran, el presente Convenio acaerdando
obligarse conforme al (conteniconde las siguientes 3

C L AW S U L A S

autoriza s a “LA FRACCIONADORA® para que esta  lleve & cabo el
Fraccionamiento del “predio a que se refieren las declaracidnes
QUINTA ¥ SEXTA, mismas (ue se tienen por reproducidas en  esta
Clausula, para todos los efectos legales.

}PRINERA:— For /medio delipresente instruments, <1 “H. AYUNTAMIENTO”

SEGUNDA:Z—~ E1 Fraccionamiento Qque se autoriza mediante este
Convenic ser& tipo Residencial de Interes Social, &l cual se
desarrollard en Dos Etapas denominandose “lLas Praderas, Cuarta
Secciéon®” y el uso de sus lotes serd dnica y exclusivamente
tabitacional a excepcidn del lote 1 de la Manzana I de la Primera
Etapa, que s para uso comercial, aprobando &1 “H. AYUNTAMLIENTO*
los Planos, especificaciomnes y presupuwestos presentados por “LA
FRACCIONADORA®, miswos que se anexan al presente Convenio para que
formen parte integrante del mismo, de la siguiente manera:d

a).— Escritura Pablica de la constituciétn de “INMOBILIARIA
DEL PITIC, S.A. DE C.V. y Poder del Representante Legal”, hbajo el
No. 1

b).- Eserituras Pablicas Nos. 33965 y 35428 wnediante las
egales acredhitan la Propiedad de los tevvenos, bajo el No. 2y 3
respectivamente.

¢).- Certificados de Libertad de Gravamenes, bajo €l No. 4 vy
S respectivamente.
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d) . — Presupuestos de Urbanizacidn, bajo el No. €

e) . — Uficio Autorizacidn FVR/4184/90 e fecha 07 de Noviembre
de 1990, parva fusionar los predios, bago el No. 7

f). - Ofi1cro N DR:142-89 e fecha 03 de Octubre de 1989
expedido  por  la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado de Sonora, resioencila Herwosillo, para la Factibilidad de
dotacion de Agua Potaole y oesalolo de la miswma, bajo el No. 8

g).— Uficra e aprobacion de Anteproyects = del
Fraccionamiento, por parte de la Direcc16on Gernweral de Desarrollo

Urbano y bras PUblicas Municipales, bajo &l No. 3

h). — Ofici10 de aprobaciim de los Proyectos de Agua Potable y
Alcantarillado por parte de la Secretaria de Infraestructura vy
Desarrollo Urbano del Estado, bajo el No. 10

1) .~ Uficro de aprobacion de los Proyectos de Electrificacion
por parte de Comision Federal de Electricidad, bdio,el No. 11

J).— Dictamen de congruencalils por parte de 1a Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, de Soncra, bajo el
No. (12 '

k).~ Licencira de Uso del Suelo, baje €l No. 13

1) .~ Plano de Lacalizacron, bage el No. 14

W) — Plano de Poligonal deld Terveno, bajo el No. 15 .

n) . — Plano de la Topogratia, del Terteno, ba)o =1 No. 16

). — Plano del Trazo de Hanzanas, \baio &1 No. 17

P) .~ Plano de Lotiticacidn y Usosdel Suelo, bajo el No. 13

Q). = Plano desVialidad, baja el No. 19
). - Planofde Ta Red de\fgua Potable, bajo el No. 20
%) .~ Planaide la Red/de Drenaje, bajo &l No. 21

). ~Plano de Electrificacion, bajo =1 No. 22

w) - Plano“de, Alumbradae Publico, bajo &l Not 23

v) .- Planosde Detalles, bajo el No. 24

w) .~ Plano de Rasantes, bajo el No. 25

=x) .= Plano de Pargque—Jardin, bajo el No.

h
m

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el
parrafo anterior, se tienen por reproducidos en esta Clausula para
Ltodos los efectos legales.

TERCERA: .~ Der 2cuerdo a lo previsto por el Articulo 91 Fraccidn 1v
de  la Ley No. 101 de Desarrolle Urbano para el Estado de Soncra,
“l  FProyecto pessentadd  por “LA FRACCIONADORA® vy que  consta
graficamente < @l Anexo No. 18 de este Convenio, consistira en la
particion del predio wencionado en la Clawsula Primeras e
Hanazanas, Lotes vy Calles, teniendo todos los Lotes acceso a la
Via Foblicas; y que de acuerdo a las necesidades del propio
Proyecto seran de supervicie variable, aseatandose a continuacion
1os  datos wuméricos de  las Manzanas, cantidad de Lotes por
Ranazanas, Area vendible y de donacién, asi como el ndmero total
e Lotes 3

RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
I ETAPA
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[Mur={De Lote | NGnere Aren Vendibile (M3) Arew Donacism (M2)
zanalal Lote|lotes [Habitac|Comerc|Reservalbn Urbano{FPargque-Jard
I Z2=-11 10 1480 . 00
1 1 1 £94 . 53
I1°f 1-48 49 7050.04
11 50 - 1 571.25
ITI} 1-24 vy
ze-ag a7 6591 .61
111} 25 1 121.41
v 1-17 y
19-34 w3 4E5H¢E . BE
v 127181 3 269. B2
TOTALES 145 19916 S1 694 25962, 48 0. 00 GO0
*1 ETAPA~
CUADRO DE USUO DEL SUELOD
AREA VENDIBLE @
Habitacional 19,918.51 M2,
Comercial 684 .93 M.
Reserva — 962 48 M2
REA DI DUNACION :
5;{: ipamiento Urbano 0.00
VArque Jardin 0.00
Area de Vialidad 8,374.09 M2
TOTAL: 29,9349 .96 M2
NUMERD DE LOTES @ 145
RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
I1X ETAPA
Mean— {De Lotay] Noamero Area Vendibile (M2) Area Donacidn (M2)
zana |alhotelbotes [Habitac | Comerc|Reservalbg Urbano |Fargue—JYard
1% 1=14 14 L4z . 0
VI 1 1 3189.00
VI z 1 1336.50
VII 138 35 5149.00
VIl 17 27 2 170,391
VIII| 1-36 BE 5130.00
VII1| 17 2° 2 250.073
TOTAL @ ﬂ14]12521 OB G.00 {420.470] 318%9.00 1336.50
*11I ETAPA"
CUADRO DE VSO DEL. SVELO
AREA VENDIBLE :
Habitacional 12,521.03 M2
Comercial 0.00

Reserva 420.47 M2
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AREA Db DONACION =

Equipawienio Urbano — 3,189.00 M2
Parque Jardin 1,336_5H0 M2
Arva <o Vial yvdad —————= 7,030 3806 M
T O T AL @ o e e e —e D4 ,504 71 M2

NUMERG DE LOTES T 3

*LA  FRACCIONADORA™ we oblige & reéespetar los dalos consignados en
el parraia anterior, misnoes Gque $610 podrin ser caodificados previae
SO LS el TN el *H. AYUNTAMIENTOY otorgada  conforme  « o
dispuesta Por las normaes Juridicas en vigor.

CUARTA:~ En cumplimienty a 1o ordenado por los fiviiculeos 102, 10A
Fraccxon Iy 141 Fraction I de la tey No.o 101 de BDesary o
Urbiana  para ) BEstado Oe S3onora, “LA FRACCIONARDORA® se obliga o
eiacutar froT s Cuenta y de aCtaardo a los Planos,

Especiticaciones, Presupuestos y Datos a que se refieren las
Clausulas Seqgunda y Tercera de este Convenlo, Wlas Ooras de Trazo,
ferractertas para aperturs de Calles, 1ntgoduccrén de la Red  de
Agua Polable y Towas Dowiclliarias a Gase de VTuberla de  Cobre,
atendtends a las especifitaciones quegpara tal gfecto establece
la Dependend da regxectiva, inLroducs 16n de la Reo der
Alcantarillado % s Cargas Dowarcyl VarLas, Elecirificacidn,
filumbrado Pubblico, Mallas protectoras) de luminarias de  Alusorads
FPublico, Guarnicirones Tipo "7, Banjuetas, Hawias paera aclesa de
wenlcwlos al predio la cual se eonstruird sobwe €l Ares de Arriate
Yy GQuarnicidédn  sin moediticar &b naivel o2 Banqueta, Rawpas para
Minusvali1dos en cada uha de 1S esquinas Ged las Manzaras, asi Comno
el seftal amlento respectiva,  © Nowanc laturas de Cailes Yy
Seflalamientos de Transite, Guedando dassren inclulrdas las Oorras de
Urbanizac1dn  necesarles, parva la 1fga del Fraccionamento gue nos
ocupa, con el resto de la Zona Urbana' de la Ciudad de rermosillo.

Asimismoy  “LA[ FRACCIONADORA® se compromete a que en caso  de
qQue pretendan Wevar a cabo Wovas de Paviwentacidbn de las Calles
que conforman el Fraccicimmiento que nos odupa,  estas deberan  de
apeqarse  ab las) Especifufaciones que establiece esta Direccidn,
utilrrando ContTeto Asf@lvico, para lo cual deberan resmatir el
Proyeclo fespecLivo para su revisllon y aprobalion s1 procede

QUINTA:- Indepgendientenents de 1o convenidx en la Clausula
fanterior, YLA WFPRACCIONADORA® se obli1ga a @quipar tambien por  su
cuenta el Area provista como Fargque—Jardin, sefialada cowo Lote 2
age  la Manrana YI dgel Plam No. 18 conforme al Proyecto ygraftico
contenido on el Plance No 26 tamoren agregado al  presenie
Conventio.

For otra parie “LA FRACCIONADORA” se obliga a 1nsertar en 1los
Contratos Traslativoes de Dominio que celebre con respectao de  1ow
fLotes del VFracdronamiento gue se autoriza, una Clausula en la Que
105 adGqul sy lentes Organliacus e asoclacidn de veoinos se obliguen
al  maniemimiento, Cunservacion  y  operacidn del  Pargue-~Jardin

LUE Se eeNC RO - e 21 parrafo anterior
SEXTAI— Ve A oo & lo estipuiado en &l Articulo 141 de  la Ley
No . 101 de evarralio Urbano para &l Esteds de Sonora, "LA

FRAECCHDMADORA S s¢ obliga & dar avisoe a1l “"H.  AYUNTAMIENTO®  de
Pharacl Lo,  cusiWio vayan a inicliarse las Ubras de Urbanizaciom
watortradat  wmesdrante el presente Convenio, © en su Caso en  un
plazo e sayuer de 5 (CIMG) dias habnles posteriores a la fecia e
LNAC AL L.

P TIMAE — “LA FRACCLOMADURA® sev obliga a terminar las Obras  de
tebaneTacion  a  Que Se rweifrere la Clausula CUARTA en un plazo no
sayor o 12 (D) meses contados a partirvr de la Techa oe firma
el presante Convenio.
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OCTAVAZI— Si  por  causas de fuerza mayor o casce  fortuits,  *LA
FRACCIONADORA" no terminara las Obras de Urbanizacion, sejon 1o
estipulado en  la Clausula anterior, debera notaficarlo al  “H.

AYUNTARIENTO* & cuyo juicio quedard el cotorgar o negar la
ampliacion del plazo establecido.
NOVENRAZ— Para los efectos de los Acticulos 140 y 155 fracciones §
y Il de la Ley 101 dé Desavrollo Urbanoe para el Estuco de  Sonora,
ambas partes convienen en que para que “LA FRACCIONADORA®  puciia
proceder a la enajenacirom de los Lotes del Fracronewmiento a

Qe
se refiere este Convenio, delt-2rd recabar Prevamente la
autorizacidon de la Direccidn General de besarrollo Urbano vy Goras

Puablicas Mumicipales, quien solo podra otorgarlal

). = 31 “LA FRACCIONADORA” piresenta &l Boletin Uficial  del
Gobierno del Estado donde aparezca publicade el Convenio e
Autorizacidn  del  Fraccronamiento Qque nos ocupa, asi  coms  la
constancla de haberse 1nscrito  en el Regristro Pobfico de la
Propiedad y del Comercilo correspondiente. i

II) .- Exdubir cowprobante de pago por conceptoidé revision de
documentacion, elaboracion ce Convenito y supervision de Obras de

Urbamizacion, segan liguidacidon adescrita e daClausula DECIMA
ROVENA del cuerpo del presente Convenio.

- D). - Haber concluldo satisfactoria y totalmente las (Obrav
de Urbanizacién a que se refieren las Cléusulas CUARTA Y QUINKRTA o
bien, si “LA FRACCIONADORA* le (aoredita previamente  habnee

Loepositado  ante la Tesoreria Municipal y a sdiisfaccion de dsta,
fianza por la cantidad qus garantree\la teramacidn de las  Lohras
de  UrhanizacidHn faltantes, Lmpovte gue send tuantificado en su
womento por la Direccilon General de Desarvrollo Urbano vy Soras
Publicas Mumcipales, aas un 50 % (cincushta por ciento) del %wdsmne
Y Que servwirad para garantizar, la terwinacaon de las Obras vy el

go de la Pena Convencidnal, | debilendo expresarse textualmente en
1 texto de la Podlrza derFianza, que el término de la Garantia
concluira hasta que hayan|sido debroawente tersinadas y recibldas
las Obras de UrbanizaClén garantizacas. ‘

DECIMA:— Asimisud, (“LA FRACCIONADORA™ se obliga a solicitar sn su
womeNto, ante el H.© AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO, de acuerao a lo
establecido anfel WArticulo 154 de la Ley 101 ge Desarvollo YUrbano
para el Estado! de Sonora, autorizacibn para la publicidad
gdestinada @ prowover, la  venta de los Lotes marcados con uso
Habi tacdonal | Jexc lusivasante del Fraccionaslento que se autoriza
mediante /el presente’ Convenin, asi como inclulr éen la putrlicidad
que a traves de cualqQuier wedio de comunicacion se realice, el
noy&?e 0 la clave de autorizacidn que para efectos pulicitarios
7{pdda 2l *H. AYUNTAMIENTOD” 5i dentro del Fracclonamiento que se

utoriza se pretende dar wun uso diferente al asignado a los Lotes
de acuwerdo a la Clausula SEGUNDA del presente Convenio, la

Direccion General de Desarrollo Urbano vy Obras Pablicas
Municipales no otorgara la Licencia de Construccion
correspondiente.

DECIMA PRIMERA:— “LA FRACCIODNADORA®™ se obliga a mantener vy
consarvar por su cuenta y costo las Obras de Urbanizacion que
vayan quedando concluidas, asi como la limpieza de ios solares que
no hayan sido objeto de edificacitn y al pago del Aluwbrads
PUblico que el propio Fraccionamiento que se autoriza dewande, en
tanto no  se levante &l *YACTA DE RECEPCION* a que se refiere la
Clausula DECIMA CUARTA del presente Convenio

DECIMA SEGUNDA:— Cuwands *“LA FRACCIONADORA” haya concluido las

Obras de Urbanizaciftn autorizadas por este Convenio, debera dar 1
aviso de terminacién mediante escrito que dirigirad al H. i
AYUNTAMIENTD DE HERMOSILLD. Al aviso mencionads en el parrafo

anterior “LA FRACCIONADORA” deberad anexar los sigutentes
documentos =
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ar -~ Certificado o Acts de Recepiirdn expedida por la {om:aidi
de  Agus  Potable vy Alcantarillado ne Hermosillo por 1o Jue  se
Fetilere oa de santrodecordn de dgua Polable y Alcantarillado  del
s s @ oeeats L u i QRS s O W

=3 Cesintir G ACLE O ACEpRLaclion expedida por la
oAt ethe rald Eler G0 R 3Gad, relalliva & los  Lraba)os o
roless taony ETaS

< e b Fr o w000 e G &0e0lellOm Je la ivedd s00n Generas

G Resar ror b Drbimia ras  Publicas  Municipaies, por 1o Que
CosrEuocihe &  aas Obras de Trazo, Apeertura de Calles,  Raspas,

RYQE VL 2oniEn, . BorWiug bas, A lusaoradc Cworas de
Lemn et Dt G0 FlueDeaiss Poublaico, Partpee -Jardin, Mosend Lalulra de
Calies ¥y Sefalamientos de  Trans:to, ast como  las  Obras  de
Urbamracion de la liga del Fraccironamiento con @i restao de la
zona Urbane de la Cludad de Herwosillo.

ylico, Malias Frotb

.

CIMA TERCERA:— Cuands *LA FRACCIONADORA” haya cumplidoe con 1o
;itxpulado en la Clawusula inmediata anterior, podralsolicitar pov
ssCrito &l “H. AYUNTAMIENTO® la recepcidn de las OBras, perc para
este efecto deixrid acreditar praviawente por (cualdguier wedio
legal, que haya s1do enajenado y edificado cuando,menos 1 80 %
{ochenta por-crentol) e los Lotes vemndibles

DECIMA CUARTAI— Ambas partes conviensn Quie cuarudo "LA
FRACCIONADORA™ haya cumplids con las estlipulacionss pactadas en la
Clausula DECIMO PRIMERA Y DECIMO SEGUWNDA Lde estewnsirunento, el
“H. AYUNTAMIENTO” expedira por conducto de la Divgccisn General de
Desarrollo Urbano Yy Obras, PUGblicas Municipales, la
correspondiente  “ACTA DE RECEFCIUN® e las Obras de Urbanizacion
autorilzadas sediante el presente Conveanlo .

este efecto, la direceadn antes mencionada, detera efectuar
Inspeccion Técnica eXhaustiva o las Obras & las que deberd

previanente & “LA FRACCIONADORAY & Tin de que esta pueda
hacer valer sus derechos en (el Jdesahogo de la drligencia
) respectiva. i

DECIMA QUINTA:— “LA FRACCIONADORA™ se compromete de acusrdo a 1o
establecido en/el Articula No, 143 de la Ley 101 de Desarvollo
Urbano para &l Estado de Sonora, a respetar la calidad de los
materiales, wano de obra Yy los acabados de acuerdoe a los

sefialamientos ) y especificaciones del proplo proyecto autorizado
mediante wl Eresentel Convenio. Fara este etecto LA FRACCIONADORAY
deberd) otorgar ante 'y a satisfacclon de la Tesoreria Municipal,
una‘garantlia personal o real que garantice la buena calidad de las
Dbras por el terwming de UN ARY, contados a partir de la fecha de
terminacion de las Dbras y por un importe igual &l 5 %4 de la suma
de los costous de Urbanizacion, sin inclulr  lo referente a
Electrificacion vy Aluwbrado POUbllco, Siewpre Yy Cuando se  cuente
con el “ACTA DE RECEPCION” correspondienie de parte de la Cowision
Federal de Electricidad.

DECIMA SEXTAI~ Con fundamento &n 1o preceptuado por el Articuln
146 de la Ley 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora,
=LA FRACCIOMADORA” debera teler en el lugar de la Obra durante el
periodo de ejecucidn de las wmismas, a wn Representante detrdasente
autorirado gue at:enda al Personal de las Dependencias o Entidades
Ufilciales que int.  viensn &n la supervision de las Obras Publicas,
QU S D ESEnLeT hacer wisitas de inspeccldn y supervision. Para
snte afecto YLt HICLONADORAS se¢ oblige & tensry an e) lugar de la
Gurs le HLbdcora vorrespondients

5
4
(3

n Lo preceptuads por el Articulo
ane: pars el Eetaco de  Sonova,
de reromoesillo v sste acepta v

: suoert L oie ae 5,389 80
Pode la Manze
se-Jardin,

i
QST et eseTi b

DEChve HEFT LN
D e 1 -
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Asimismoe LA FRACCIONADORA®
las areas que ocupen las calles,

avenidas y pasos

.

cede al Municipia de Hermosille,

CONS1derados

dentro del Fraccionamiento que se autoriza, asi como el wobiiiiario

Y €qQuipo Con qQue € hayan Odotado.

Dichas  areas de donacidn, para todos los

Y e€staran

etfectos
entraran de plens derecho al dominico publica del “H. AYUNTAMIENTO”

legaley

reguladas  por  lo dispuesto en  la lLey Organica e
Administracién Municipal.
DECIMA OCTAVA:I— Todas  las partes de  la  Urbanizacisn  deberan
CONServar  siempre el uso as(gnado en este Convenlo, miswasn  Que
©9lo

aodrdan modificarse por el YH. AYUNTAMIENTO*

razones Jde interes social que asi lo justiTigquen

CUavudo

@l ban

DECIMA NOVENAZI-— En  cumplimaenio & lo dispuesto por 1 Ley de
;7 Qresos para €1 Municipio de Hermwosillo &N V1o, LA

RACCIDNADORA®  s& obliga & pagar & la Tesoreria Municipal eV 1o
“al 1n1c1o  de  las. Ubrad  de Urbanizacion  la ¢antrdad de
5427 ,550. 08 (SoniCinco Millones Cuatrocientos Veintisiete Mil
Ochocientos Sesenta Pesos, 0Ocho Centavos M.N.)

o
revision de dodumentacidn,

elabaracion del Convermoy

concepta ol

autorrzacion

Y Supervlsion dde dichas Obras del Fraccronamrentoque se autoriza,

confurme a la Sigulentesl

L 1 g Vv 1D A C I BW :
PRESUPUESTO
ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD TJOTAL OBRAS
DEURBANTZACTION
133 I- Por Revisidn Q. 0L0O5S 17107, 726,549 . 33
e DOCuuernLiis
1I— Eladuraciongde 0000605 L O74726,543 .33
Convenio y Al
FLZac1on
I1I- Por Supenvis 0. CO2S 33

1°107,726,549.
s16Nn de obra
den U Danl za—
cion
SUMA 2
I FRACCIUN D
5 % para Obra de Interes General
20 % para Asistencia Social
15 % parva Fowento Deportivo
TOTAL
{Son: Cinco Millones Cuatrocientos Veintisiete HMil
Sesenta Pesos, 087100 H.N.)
E1  “H. AYUNTAMIENTO® no
autorizacion de ventas de

previamente haber efectuaco
parrato anterior.

prdrd otorgar &
Lotes, Sx ésta
la ligquidacién

no

VIGESIMA— Ambas partes
podra en  todo tiewmpo, v
Desarrollo Urbano y Obras Publicas runicipales,

“H.

conviensn en que el

“LA FRACCIONADORA"
le
mends1onada

vigilar

IMFORTE

LS55, 6327

S8, uBO3. 27

DTTED, 3637

3°377.,042. 91

193,852 15

775,403.58

581,550 44

Ochwscrentos

acredita

en el

AYUNTAMIENTO"” ,
por conducto de la Diveccion

de
medarante

General

Inspeccion y Supervision, el cunplimernto dei presente Convento &n

se reflers a la ejecucion de les Quras
*LA FRACCIONADORA®

lo
by

Que
jendo hacerle &

de

Urbanizac1On,
1as olSerVac 1lones qQue  JUudue




BOLETIN OFICIAL LUNES 26 DE NOVIEMBRE DE 1990 SECC.I PAGINA 11

fertinentes e incluse, dipgoner la suspension Jde  1os  trabajos
Tuando considere que &stos no se ajustan a las  especificaciones
autorizadas

VIGESIMA PRINMERA:— “LA FRACCIONADORA™ se obliga & dar aviso  por
escrito tanto  al  “H.  AYUNTAMIENTO® de Hermasilio ol & la
Comrsion de Agua Potable y Alcantarillade de Herwosillo cuando
vayan a iniclarse las Obras én el Fraccionamiento.

VIGESIMA SEGUNDA:— “LA FRACCIONADORA* se obliga a padar a la
Comisirén  de  Agua Potable y  Alctantarillade de Herwosillo los
Lerechos de:  Conexidn (por 1los  serviclow dge Agua Polable vy
Alcantarillado al 1niciarse en el Fraccironawlenta cualguler  Lipo
de traca)os de Urbanizacidon o construccidn de vivienda en su Caso.

VIGESIMA TERCERA:~ “LA FRACCIONADORA® acepta que de no efectuar el
pago  seflalada en el parrafo anterior, &1 YH.  AYUNTAMIENTO*
susperwdera las Obras y solo se reanudaran cuando se haya cubiierto
el pago de referencia y asi lo memfieste por ascrito)la Comirsion
de Agua Potaole y Alcantariliacgo de esta Ciudad.

VIGESIMA CUARTA:— En cunplimiento de las prevenciones contenidas
en los Articdlos 137 y 138 de la Ley No. 101 deesarrcilo Urbano
para el Estads de Sonora, “LA FRACCIONADORA™, se obiliga a ordenar
por  su propla cuenta la publicacidn gell presente €Convenio en el
Boletin Of1cial del Goprerno del Estadalde, Sonora y a, inscribirlo
en el Regresteo PUblico de la Propiedady wel Comerclo del Distrito
Judicial correspondilente a fin  de qgue swurtan (plenamente sus
eTectos la Traslaciom de Dowminioe de las Superflcles menclonadas &n
HTIMA,  contandgo <o upn plazao wdximne de 30

la Clausula DECIMA SE
dlas a partir de la firwa del presente Convenio, para tal accion.

VIGESIMA QUINTA:I— “LA FRACCIONADORA® se Jcompromste  a que  la
Lotificac10on aulorizada medlante este Convenlo ne serd swleta a
Sub-division, asl  cowd’ tambiren se obliga a insertar en  los
Contratos Trasiativosq dge Domindo/ gue celebre con respecto a  los
Lotes oel Fraccionawi@nto Que serautoriza, una Clauswla en la que
el Adguirliente queas obligado a mantenver indavasible la  totalidad
de  la Superficie /del Lotejadquirido y a wutilizarlo pava las
actividades que "’ se mencionam en la Clawsula SEGUNDA de este
Convenio, msSana gQue se tiany por repraducica en esta Clausula como
si1  se hubiese nsertado,a la letra para todos los efectos legales
a que haya (lugar.

VIGESIMA SEXTA:— Asimisec “LA FRACCIONADORA® sc | compromete &
insgrtar wen los Contratos Traslativos de Dowinio qQue celedre con
respecto a los Fotes del Fraccionawiento que se&° autoriza, una
Clausula en la que el adquiriente quede obilrgado a obtener por
parte de la Direccion General de Desarrollo Urbano y  Obras
Fublicas Municipales &) permisco correspondients previo a llevar a
cabo cualguier Obra de Construccidn, modivicacién, ampliaciodn,
reconstruccion 0 dewollcidn en su caso, sobre &)1 lLote de su
propredad, asil como respetar la restricclones de construccidn que
Ade establacen en las Leyes, Programas y Reglamentos vigentes. |

Respecto a los Lotes (Cowerciales decera insertarse wuna
Clausula en la cual se comprowetan los adqQuirientes a respetar una
restriccion de 7.00 (siete) Metros misma Que sera destinada para
estacionamienty que el propio local que se construya aemande

VIGESIMA SEPTIMACI— En caso de que “LA FRACCIONADORA® incumpla uwna
O mas de las obligaciones establecidas a su cargo en el  presente
Comvenio o derivadas cde la Ley, el “H. AYUNTAMIENTO® de Hermosillo
podra declarar la rescision del presente instrunento en  forma
unilateral vy adwministrativamente, ejerciendo las facultades que
le confreren las Leyes en vigor sobre la materia.
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VIGESIMA OCTAVAI- En  caso  dde 1ncontormidad por peorle de “LA
FRACCIONADORA™ con  la rescision declarada en los tevminos de la
Clausula ivmediata anterior el "H.  AYUNTAMIENTO® de Hervosillo oy
"LA FRACCIDNADORA® se  soneterd&n  en  forma voluntarvia  a la
Comnpetencia y Jurisdiccrén del  Tribunal de 1o Contenc 1050
Administrativo del Estado de Sonora, curen  con plevitud e
Jurisdlccion  podra resolver la  controversia  apllcsaso en Lo
conducente las disposiciones del Cuapilulo Tercero de la Ley 101 de
Desarrollo Urbarw para &l Estacdo de Sonova.

Leido que fué el presente Convenio y enterados del alcance vy
fuerza Legal del mismo, ambas partes lo ratifican y firman en Seis
EJlemplares en la Ciudad de Hermosillo, Somora, a los 16 dias del
Mes de Noviewbre de 1990

JILLO, « SUNOGRA™

PRESIDENCIA

EL ECRETARID DEL EL DIRES T‘

(AP0S4
H. AYWid “'HI-NI'U D, HERFGE T DEBARRGRL-O, UF\ vy

Pl
&

S ;
/N
/ H. Ayunta: 'me.:xc;.de Heriozile

p Estido doSory |
m L “M“ TOHAW S C. (ING.

HIRMOSILLG
seccién Gral, de Dusorrolio
Urbano y Obras Pibhicos

PO R mIULA FRACCIONADORA"

’:Z%%;éaz o
c. INS;\?ESUJ MAWUEL BALLESTERUS DIAZ
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