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DECLARATORIA DE USOS DEL SUELO URBAMD PARA

LA LOCALIDAL DE ACUA PRIETA, SONURA.

PRINERD:

SEGUNDO:

TERCERD:

CUARTO:

QUINTO:

EXPOSICION DE MOTIVOS
CONSIDERANDO

QUE DE ACUERUO QXN EL PARRAFO TERCERD DEL ARTICULO 27 DE LA QONST/
TUCION FOLITICA DE LOS ESTADOS UNILOS MEXICANDS, LA NACION TENDRA
EN TQDO TIEMPO EL DERECHD DE IMPONER A LA PROPIEDAD PRIVADA LAS MO
DAL IDADES QUE DICTE EL INTERES PUBLIQD, ASI COMD EL OF RECILAR, EN -
BENEFICIO SOCIAL, EL APRIOVECHAMIENTO DE LOS LLEMENTOS NATURALES -~
SUSCEPTIBLES DE APHOPIACION, Y EN (DNSLCUENCIA DICTAR-LAS MEDIDAS
NECESARIAS PARA URDENAR LOS ASENTAMIENTOS HLAANOS, ESTABLECIENX) -
LAS ADECUADAS PROVISIONES, USOS. RESERVAS Y DESTINOS/DE TIERRAS, -
AGUAS Y BUSQUES A EFECTO DE EJECUTAR OBRAS PUBLICAS ¥ DE PLANEAR Y
REGULAR LA FUNDACION, CONSERVACION, MEJORAMIENTO v CRECIMIENTO DE
LOS CENTROS DE HUBLACIONW,

QUE PARA PLANEAR, REGULAR Y QUNTROEAR EL CRECIMIENTO URBAND DE AGUA
PRIETA EL AYUNTAMIENTO FORMULO,YNAPROBD ELPROGRAMA MUNICIPAL DE DE
SARROLLOY URBAND DEL CENTRO DE FUBLACICN DE AGUA PRIETA, EL CUAL CON
TIENE UNA ZONIFICACION DELNAREA LIREHANA QUE FACILITARA LAS FUNCIONES
RELATIVAS A LA ALMINISTRACION DEL DESARRLLO LURBANO DE LA LOCALIDAD,

QUE LA ZONITFICACTON CONTENTDA EN EL PROCEAMA MUNICIPAL DE DESARRD--
LLO URBAMD DEL (CENTRO DE_PBLACION DE AGUA PRIETA FUE PROPUESTA DE
ACUERDQ GON LA ESTRUCTURA ACTUAL DE LA LOCALIDAD, QOWSIDERANLG LOS
USOS PRECCMINANTES DELSSUELO, LAS DENSIDADES LKMOGENEAS, LAS CARAC
TERISTICAS Y CUNDICIUNES UE LA INFRAESTRUCTURA ¥ LA VOCACIQY LEL -
SUELO.

QUE PARA LA EFICIENTE ALMINISTRACION DE LA FONIFICACION URBANA SE
REQUIERE DEL ESTABLECIMIENTO DE NORMAS TECNICAS PARA LOS USOS DEL -
SUELO URBAND AST OOMD DE RESTRICCIONES AL APROVECHAMIENTO DEL MISMD

A'TRAVES DE LOS INSTRUMENTOS MAUDICO-ADMINISTRATIVOS QUE DETERMINA
LA LEGISLACION EN LA MATERIA,

QUE PARA EL CIWIROX. Y RECULACION OF LGS APROVECHAMIENTOS DEL SUELO -
URBAND Y EN PLEND USO LIE LAS FACULTADES QUE LE GUNFIEREN LOS ARTICU-

LOS 27 PARRAFD TERCEHO Y 115 FRACCION QUINTA DE LA CONSTITUCION FOLI
TICA DE LOS ESTADOS UNIDDS MEXICANDS, LA FRACCION. OCTAVA DEIL ARTICULO

136 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA,
ARTICULO 3°, 5°, 99 FRACCIONES IV y V, 44, 52 FRACCION 111 y 56 DE LA
LEY DE DESARKOLLO URBAND PARA EL ESTALO DE SONORA, Y ARTICULO 37 FRAC
CION X111 DE LA LEY OHGANICA DE ADMINISTRACION MUNICIPAL, EL H. AYUN-
TAMIENTO DEL MUNICIPIO DE ACUA PRIETA EXPIDE LA PRESENTE
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DECLARATORIA DE USOS DEL SUELD UREBANO PARA LA
LOCAL IDAD DE ACUA PRIETA, SONORA.

::Hf%o SE DECLARA DE ORDEN PLBLICOD £ INTERES SOCIAL EL ESTABLECIMIENTO DE LOS
i FINES PARTICULARES Y APROVECHAMIENTOS A LOS QUE PCORAN DEDICARSE LOS -
PREDIOS UBICADOS EN LA LOCALIDAD OE AGUA PRIETA, DE ACUERDD CON EL OON
TENIDD DE LA PRESENTE DECIARATORIA DE USOS DEL SUELO URSANO., '
ARTICULO .
SEGUNDO; LAS DISROSICIONES COWTENIDAS EN LA PRESENTE DECLARATORIA SON (BLIGATD-
RIAS PARA LAS AUTCRIDADES, FUNCIONARICS ¥ PARTICULARES.
ARTICULD
TERCERD: LA PRESENTE DECLARATORIA DE US0OS DEL SUELO URBAND TIENE FOR OBJIETO ES
TABLECER LOS FINES PARTICULARES A LOS QUE PODRAN DEDICARSE LOS PRE-—-
DIOS UBICADOS EN DETERMINADAS IONAS O AREAS: DEL CENTRO.DE POBLACION, -
Y DETERMINAR LOS USOS PERMITIDOS, CONDICIONADOS Y PROMIBIDOS, AST (OOMOD
LAS NORMAS DE INTENSIDAD ¥ OCUPACION DEL SUELO Y DEMAS NORMAS TECNICAS
APLICABLES.
ARTICULO :
CUARTO: EL ABITO DE APLICACION DEUA PRESENTE DECLARATCRIA ES EL QUE HA S100O
' DEFINIDO EN EL PROCGRAMA"MUNICIPAL DE DESARRCLLC URBAND DEL CENTRO DE
POBLACION DE AGUA PRIETA RELATIVO AL AREA NORMATIVA DEL PROGRAMA.
ARTIQULO .
QHNTE): DE ACUERDO (W EL Pm MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO

UE POBLACION'DE ACUA PRIEIA, EL AREA URBANA SE DIVIDIO EN 12 ZONAS DE

 FOBLACIUON, LAS CUALES, PRESENTAN LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS:
ZONA, 1.~ SE ENCUENTRA UBICADA AL NOROESTE DEL CENTRO DE FOBLACION Y

GOLINDA AL NORTE, )CON LA LINEA FRONTERIZA; AL ESTE, (N LAS ZONAS 2
Y'6: AL QESTE, CGON LA ZONA 12 DE PRESERVACION ECOLOGICA ¥ AL SUR, OOW -
LA ZONA 7, ESTA ZONA TIENE UNA SUPERFICIE AFROXIMADA DE 90 HECTAREAS:
TIENE LW USD PREDCMINANTE HABITACIONAL DE TIFQ FOPULAR DE BAJA DENSI-
DAD CON MEXCLA DE EQUIPAMIENTO GENERAL Y PEQUERDS COMERCIOS Y SERYI--
CIOS LIGADOS A LA VIVIENDA,

ZONA 2,- TIENE UNA SIFPERFICIE APFOXIMADA DE 300 HECTAREAS, GONFORMA-
DA POR EL CENTRO URBAND, EL SUBCENTRO URBAND, EL SUBCENTRO ALMINISTRA
TIVO Y LOS CORREOCRES CCMERCIALES Y SERVICIOS QUE EXISTEN Y EN LA 1O~
CALIDAD, POR SU FORMA TRREGULAR (DLINDA OON CAS! TODAS LAS ZO0NAS DE -
PLANEACION. LOS USCS PREDCMINANTES DE ESTA ZOUKA SQN ElL (IMERCIAL Y -
DE SERVICIOS MEZCLADDS OON USQ HABI TACIONAL Y EQUIPAMIENTQ GENERAL.

ZCNA 3.- SE ENCUENTRA UBICADA AL NORTE DE LA LOCALIDAD; COLINDANDO AL
NORTE CON LA LINEA DIVISORIA; AL SUR ESTE Y QESTE, RODEADA POR LA IO-
NA 7 (CENTRO Y CORREDOR CCMERCIAL). TIENE UNA EXTENSION DE APROXIMADA
MENTE 50 HECTAREAS (ON USO HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL DE BAJA -
DENSIDAD COOMBINADD COON LOS SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO GENERAL.
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ZONA 4.~ CUENTA (DN UNA SUPERFICIE DE APROXIMADAMENTE 140 HECTAREAS,
UBICADA AL CENTRO-FONIENTE DE LA CIUDAD; COLINDA AL OESTE, W LAS 20-
NAS 5 Y 7; AL NORTE, SUR ¥ ESTE, SE ENCUENTRA RODEADA FOR LA ZO0NA 2 -
{QORREDDR QOMERCIAL), TIENE UN USO PREDUMINANTE HABITACIONAL DE T1PO -
FOPULAR DE BAJA DENSIDAD, DN MEZCILA DE USOS I?E EQUIPAMIENTO GENERAL ,

ZONA 5.~ CON UNA SUPERFICIE DE APROXIMADAMENTE 45 NECTAREAS. SE ENC-
CUENTRA LOCALIZADA AL PONIENIE DE LA LOCALIDAD, COLINDANDO AL CESTE, -
COV LA ZONA 6; AL NORTE, ESTE ¥ SUR, ESTA RODEADA POR LA JONA 4. ESTA
ZONA, TIENE UN USO TNDUSTRIAL, COMBINALD CON HABITACIONAL FOPULAR ¥ ——--
GRANDES BALDIOS, '

ZONA 6. - UBICADA AL PONIENTE DE LA CIUDAD, (ON UNA SUPLRFIGIE APROXIMA
DAMENTE 85 HECTAREAS: QOLINDA AL NORTE, QN LA ZONA 2; Ab SUR CLN LA Zé
NA 7; AL ESTE CON LAS ZUNAS 2, 5 Y 4 Y AL CESTE (ON LANONA 1. EL LSO
PRELXJU:‘MW'TE DE ESTA ZONA ES EL HABI TACIONAL DE, TIHFO POPULAR UE BAJA --
LENSIDAD, MEZCLALO OUN EQUIPAMIENTO GENERAL Y SERVICIOS,

(ZONA 7.~ CUENTA QON UNA SUPERFICIE LEL CRUEN'OE LAS 75 HECTAREAS. v
SE ENCUENTRA LOCALIZADA AL SURDESTE DEL-CENIRD DE FOBLAGION. (OLIN--

B DANDO AL NORTE, CON LA ZONA 6; AL SUR CEN' LA JONA, 2. (CORREDOR (OMER-~
CIAL); AL ESTE, N LA ZONA ¢ Y AL OESTE, OON LA ZONA 12 DE PRESERVA-
CION ECDLOGICA.  TIENE UN USO HABITACIONAL, DENIIFO PRECARIO. DE ME-
DIANA DENSIDAD FOBLACIONAL LGON\PEQUENCS (LMERCIOS ¥ SERVICIOS LICADOS
A LA VIVIENDA.

2ONA 8. - LOCALIZADA AL NOROESTE OF LA CIUDAD, ¥ OON UNA SLPERFICIE -
DE APROXIMADAMENTE 100 HECTAREAS, \COLINDA AL NORTE, (LN LA LINEA DIV
SCORIA; AL SUR ¥ UESTE, GON A ZONA'9 Y 2 {CORIELLR CLRERCIAL) ¥ AL £5
TE, QON LA AZGVA, 11 DE CRECIMIENTO FUTURD. TIENE LN USO HABITACIRAL
DE BAJA DENSIDAD, QUN.VIVIENDA TIPO MEDIA, MEJCLADA Q0N EQUIPAMENTO

GENERAL \ RECREACION. Y\DEFORTES, ENCGONTRANDUSE GRAN CANTIDAD DE BALDIOS,

ZONAND. - CUENTA (DN UNA SUPLRFICIE DE APROXIMADAMENTE 160 HECTAREAS. -
UBICADA AL ESTE DE LA LOCALIDAD, COLINDA AL NORTE CON LA ZONA 11.5 DE -
CRECIMIENTO FUTURD ¥ GDWN LA ZONA 12 DE PRESERVACION ECDLOGICA, Y AL (ES
-TE, OON LA ZONA 2 (CORREDOR ODMERCIAL}. TIENE UN USO MABITACIONAL DE -
BAJA DENSIDAD, (W VIVIENUA DE TIFD POPULAR, MEZCLADA OON EQUIPAMIENTD
GENERAL .

FONA 10.- SUPERFICIE QMPUESTA POR DOS PORCIONES DE TERREND DN YIDIDAS
FOR EL CORREUCR COMERCIAL DE LA ZONA 2. EN CONJUNTO ESTA ZONA TIENE --
UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 145 HECTAREAS, UBICADA AL SURESTE DEL --
CENTRO DE POBLACION: COLINDA AL MORTE, CON LA ZONA 9; AL SUR, CON LA -
JONA DE PRESERVACIQN ECOLOGICA Y AL OESTE, (DN EL CORREDOR COMERCIAL -
ADE LA ZONA 2. EL USQ PREDOMINANTE ES EL HABITACIONAL CON VIVIENDA DE
TIHO POPULAR Y PRECARIA, GOV GRAN CANTILAD DE LOTES BALDIOS.

ZONA 11.- (OMPRENDE EL AREA PARA ALOJAR EL FUTURD CRECIMIENTO DE LA
LOCAL DALY (RESERVA TERRITORIAL) Y TIENE UNA SUPERFICIE DE APROXIMADA-
MENTE 455 HECTARFAS. UBICADAS AL SUR Y MOROESIE DEL CENTRO DE POBLA-
CiON.
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ARTIQLO
SEXTO:

AR ICULO
SEPTIMD:

ARTICULO
OCTAVD:

ZdM 12.- AREA (ONSTITUIDA POR UNA SUPERFICIE DE APROXIMADAMENTE ---
7,900 HECTAREAS QUE RODEA EL AREA URHANA ACTUAL Y EL AREA DE (RECI---
MIENTD FUTUHD UE [A LOCALIDAD, ES CONSIDERAUA (MO ZONA DE PRESERVA
ClON EQOLOGICA, HOR LO (QUE DEBERA (LNSERVAR 5US USOS Y APROVECHA---
AMIENTOS ACTUALES. LA DELIMITACION PRECISA DE LAS Z(ONAS DE PLANEA--
CION SE PRESENTA EN EL PLANO OFICIAL (UE SE ANEXA Y QUE FORMA PARTE

DF ESTE INSTRUMENTO.

PARA EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE ESTABLECEN LOS SIGUIENTES

USOS DEL SUELG DREAND:
USOS CENERICDS

HAB L TACTONAL

RECREACION

MERCIO

IMIUSTRIA

SERVICIOS
ESPECIAL | ZALOS

USOS ESPECIFICOS

VIVIENDA UNTFAMILIAR
VivIENDA MULTIFAMIL | AR
CONJUNTO HABITACIONAL

ALDI TORIOS
CINESJTEATROS

MUSEQS /CALERIAS
CENTROS DE GONVENCIONES
CLUBES SOCIALES
CASINGS Y DI SUDTEQUES
DEFORTES

D1 VERSIONES

PRODUCTUS BASTCDS
FARMACIAS

MUEBLERIAS

PAPELERIAS
TLAPALER}AS/FERRETERIAS
CENTROS COMERCIALES
TIENDAS DE-DE 100 M.
TIENDAS DE + DE 100 M.
HODECAS. DE - DE 100 M.
BODEGAS OE + DE 100 M.
OFICINAS DE - DE 100 M.
OF ICINAS DE + DE 100 M.
SUCURSALES BANCARIAS
CASOL INERIAS

TALLERES EN GENERAL
DEPOSITO DE MAQ. Y EQUIFO

LICERA NO CONTAMINANTE
MEDIANA ¥ PESADA-

SERVICIOS ‘MEDICOS
SERVICIOS DE L IMPIEZA
HOTELES ¥ MOTELES
TRAILER PARKS
RESTAURANTES .
HOUT | QUES /ARTESANIAS
BARES ST

LAS DETERMINACIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS, mtttm Y PROHT
BIDOS PARA CADA SUBICNA DE PLANEACION SE ENCUENTRAN ESPECIFICADOS -
EN EL CUADID DF USUS DEL ANEXO NUMERD UND LDEL PRESENTE |NSTRUMENTO.

PARA EL DESARROLLO DE PREDIOS UBICADOS EN LOS LIMITES DEL CENTRD DE
POBLACICN DE AGUA PRIETA LOS PROPJETARIOS O POSEEDCRES LEGALES DEBE
RAN TRAMITAR CINJUNTAMENTE CON LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥ PREVIO
A LA INICIACION DE LAS QBRAS, UN CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO URBA

N, ANTE LA AUTORIDAD MUNICIPAL .

LA SOLICITLY DEBERA ESPECIFICAR
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EL USQ O USOS QUE SE LE PRETENDE DAR AL INMUEHLE DE REFERENCIA. EL
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DEPENDENCIA ENCARCADA DE LA ADMINISTRA
CION URBANA, OTORGARA LA LICENCIA DE GONFORMIDAD CON LA PRESENTE DE
CLARATORIA, ESPECIFICANDO EL USQ (r USQOS QUE DEHERA TENER EL {NMUE--
BLE; EN CASO DE SER UN USO CONDICICNADD, El AYUNTAMIENTO ESTABLECE-

RA LAS NOPMAS Y ESPECIFICACIONES TEéNlCAS WE SEAN NECESARIAS PARA
EL DESARROLLO DEL PREDIO.

ARTICULO
NOVEND: PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE DECLARATORIA SF ESTABLECEN LAS 5{--

GUIENTES DEFINICIONES:

USCS PERMITILOS SON AJELLOS USOS A LOS (UE BXOURAN DEDICAR LOS
PREDIOS UBICADOS EN DETERMINADA ZONA O SUBZONA-DE(PLANEACION, DE -~
ACUERDD (DN LAS RECUMENDACIONES QUE SERALE DA LLCENCIA DE USOS DEL
SUELQ EN MATERIA DE DENSIDADES PROPUESTAS,

USOS EOMDICTUNALIDS:  SON AQUELLOS USO5 A LUS QUE FCURAN DEDICARSE:
LOS PREDIOS UBICALOS EN DETEHMINADA, ZONA O SUBZONANDE PLANEACION, --
SIEMPRE Y CUANDO SE CUMPLA CUN LAS [ESPECIFICACIONES DE INTENSIDAD DE
USO Y DEMAS NORMAS TECNICAS Y RECOMENDACIONES)QUE SENALE FL AYUNTA--
MIENTO EN LA LICENCIA CORRESPONDIENTE,

USOS PROKIBIIOS: SON AQELLOS USOSCALDS QUE NO PODRAN DEDICARSE -
LOS PREDIOS EN DETERMINADA ZONA/O SUBZONA DE PLANEACION.

ARTICILO .

DECIMD PARA EFECTOS UEL ARTICULOTOG DE LA LEY MWBILHD TuT DE DESARROLLO UR-
BAND PARAED ESTALD DENSONORA, EL USO QUE CORRESPONDERA A LOS FRAC—-
CIONAMIENTOS QUE SE MENCIONAN EN EL MISMO SERAN. :

DENCMINACION uso

FRACCIONAMEENTO
HAR Y TAC IONAL ONIUNTO HAB I TACTONAL

FRACCIONAMIENTO
QMERCIAL CENTRO QLMERCTAL

ARTICULO
DECIND
PRIMERD: EL AYINTAMIENTO A TRAVES DE LA DEPENDENCIA ENCARGADA DE LA ADMINIS

TRACION URHANA, ADMINISTRARA LA ZUNIFICACION Y LA PRESENTE DECLARA
TORIA MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE USQS5 DEL SUELO
URBAND.

ARTICULO
DECIMD .
SECLNDO: EN TOUO LO RELATIVO AL OTORCAMIENTO LE LICENCIAS DE USQ DEL SUFLO

PARA TODA CLASE DE FRACCIONAME INTOS SE ATENDERA A 1O DISPUESTO EN
EL TITULO TERCERD UE LA LEY 101 DE UESARRLLLO URBAND DEL ESTADD.

ARTICILO
DECIMD
TERCERO: CUANDO SE LLEVEN A CABO QONSTRUCICNES, FRACCIONAMIENTOS, CAMBIOS

DE USO DE SUELC U OTROS APROVECHAMIENTOS QUE CONTRAVENCAN LAS DIS
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FOSICIONES DE ESTA DECLARATORIA, EL AYUNTAMIENTO PROCEDERA A SUS-~
PENDER LAS CURAS E IMPONER LAS SANCIUNES QUE CORRESPONDAN, DE -~-
ACUERDG N LAS LEYES Y RECLAMENTOS APLICABLES.

TRANSITTORIOS

PRIMERD: LA PRESENTE DECLARATORIA ENTRARA EN VIGOR A PARTIR DE SU PUBLICA
CIOn EN EL BOLETIN OF ICIAL DEL QOBHERND DEL ESTADD DE SONCRA.

SEGUNLO: EL AYUNTAMIENIO DEL MUNICIFIO DE AGUA PRIETA, ENVIARA LA PRESENTE
DECLARATORIA DE USUS DEL SUELD Al GOBERNALOR DEL ESTAUD A EFECTO
DE QUE, DE CINFORMIDAD (DN EL ARTICULO 7° DE LA LEY MIMERD 107 DE
DESARIOLLO URHAND PARA FL ESTALXD DE SONORA, GROENE dLA PLBL ICACION
DE LA MISMA EN EIL BOXETIN OFICIAL DEL GUBIERNQ BEL ESTADO DE 50ND
R4 Y EN DOS DIARIOS DE MAYOR CIRCULACION;=ASI, OOMO 5U INSCRIPCION
EN EL REGISTRG PUSLIOD DE LA PROPIEDAD. “EST05 PROCEDIMIENTOS DE-

BERAN CONCLUIRSE EN UN PLAZG MAXIMODLDE VEINTE DIAS A FPARTIR DE SU
APRUBACITON.

DAY EN LA SALA DE CABILOO BE PALACTG ICIPALCDEL RUNICIPIO
DE AGUA PRIETA, SUNORA, A [0y DLECISIEE DIAS\DEL MES DE
ABRIL DE AIL MOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE,

£, Mlvper d‘rdyfw ?wam ST

REGIIG il 3000 \Q{,;M FALMETAREG
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DECY ARATORIA DE USOS DEL SUELO
LOCAL IDAD DE ACUA PRIETA, SONGRA.

ANEXO NUMERD 1

CONTENIDO

- CUADRD DE USDS DEL SUELO POR ZONAS DE PLANEACION
- PLANOD DE UBICACION DE Z20NAS,
~ CUADRD DE [NTENSIDAD DE USOS DEL SUELO

BT DE R
20NAS O DISTRITOS
Vs 0s
‘ i 2 3 als {6 b7 g | 9 | 10 | ne] e

VIVIENDA A.D. {141-2500 *P R P | P ¢ ¢
VIVIENDA M.D. {61-2007 | P P P | P P | P P | P
VIVIENDA B.D. (0-£0) X x|l rpoe x| x |x ¢ lc |x
RECREACION ¥ DEPORTES | C Pl O]l e x [ ¢c|¢c c | ¢ ¢
COMERCIO Y ABASTOS ¢ Pl oc| ¢ ¢ ¢ c | ¢ e
SERVILI0S. ¢ Pr e Pl x |c lc c|c|¢c
INDUSTRIA  LIGERA X cl ¢ el e | x jx c ¢ |x
IRDUSTRIA _PESADA X x bl x ] o | x [« X 1 ox {x
SERVICI0S ESPECIALES | € O I A I ¢ |t [¢

URG ¥ PRESERVA-

QRRESPONDEN A LAS AREAS DE RESERVA PARA EL CRECIMIENTO FUT
51U ICADOS EN LA DE--

SSOS PROPUESTOS PARA ESTAS ZONAS SE ENCUENTRAN ESPECIF
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N DAL e USGa el Suecd Uhannd)

A0S I DENS 1DAD MINIMA c.0.5 cus LOTE FRENTE
et ViviEA. FORCENTAJL (MANIMD OF MIVELES AINTMD M2} MINIMD (u ;|
| I
! f 16 8 % z 130 6.5
2 ! 16" 90 4 3 160 8
E ] ! IR 2 280 ‘I 14
v i 1% ‘I 70 % _ 2 150 1' 7.5
5 ']' - :. 50 % I - oo : 40
6 j! 20 I 60 % ? 200 i 1w
? .: 20 704 z 10 i 7.5
é j; 15 50 % ! 280 14
) ! 16 504 ! 150 10
IRT I 20 50y ? 13¢ 5.5
Hy 1

NOTA: IAS ZONAS 11 y 12 CORRESPONDEN A LAS AREAS DE RESERVA PARALEL CRECIMIENTO FUTLRD ¥ PRESERVACION ECDLLGICA
LOS U065 PROPUESTUS FARA ESTAS 2INAS SE EMQUENTRAN ESPECIFICADAS ENJLANDECLARATORIA DE RESERVAS.

E.E;U.U.

LIMITE INTERNACIONAL

AREA URBANA _ACTUAL

=1 AREA CRECIMIENTO FUTURD @
E via FERREA

E CARRETERAS

R

ZIONAS DE PLANEACION

PLANG OFICIAL DECLARATOR{A DE USOS DEL SUELD
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DECLARATORIA DE RESERVA TERRITORIAL
LOCAL LDAD DE ACUA PRIETA, SCONDRA.

EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE AQUA PRIETA EN USO DE LAS FACULTADES
GUE LE UONFIEREN 1LOS ARTIQUOS 27 PARRAFO TERCERD Y 115 FRAOCION QUENTA DE LA --
ONSTITUCION FOLITICA DE LDS ESTADOS UNIDOS MEXICAMDS, LA FRAOCICN QCTAVA DEL -
ARTIGULD 136 DE LA AONSTITUCION POLITECA DEL ESTADO LIBRE Y SCBERAND DE SONDRA,
ASE OONVD LA FRACCION QUINTA DEL ARTICQULGD 9 DE LA LEY DE DESARROLLD LRBAND PARA

EL ESTADD DE SONORA, Y OON FUNDAMENTD EN LOS ARTICULOS 30, 5°, 44, 52 FRAOCION
TERCERA, 59 Y DEMAS RELATIVOG A LA PROPIA LEY DE DESARROLLD URBAND PARA EL ESTA
D0 DE SONORA, Y

CONSIDERANDO

PRIMERD Cuie de acuerdo con el parrafo Tercero del Articulo 27 de nwestra -
Constitucidn Federal, la Nacidn terndrid en tode tiempo el derecho -
de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el in
terés piblico asl como el de regular, en‘beneficio\social, el apro
vechamiento de los elenentos naturales _susceptibles de apropiacién,
y en consecuencia, dictar las medidas necesarias para ordenar los -
asentamientos humanes, estableciendo 1as adecuadas provisiones, u--
$0s reservas y destinos de tierras, aguas y bosques.

SEQNDO Que de conformidad con, la fraccién V del articulo 9 de la Ley de De
sarrol lo Urbano para el Estado para el Estado de Soncra, publicada
en ¢l Boletin(Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, el 7 de --
Enero de 1985, el Ayunta:nieﬁto tiene facultades para formular y a—-
probar las Declaratorias)de Reservas Territoriales para el creci---
miento urbano de las localidades de su jurisdiccion,

TERCED Que el Programa Estatal de Oesarroilo Urbanc del Estado de Sonora -
1986-1991,determina, dentro de la estrategéa para el ordenamiento
territorial, la constitucién de un Sistuma Urbano Estatal, que con-
sidera a la localidad de Agua Prieta como una Ciudaa con nivel de -
servicios intermedios.

QUARTO Que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Pobla-
cidn de Agua Prieta, aprobado por el H. Ayuntamiento de Agua Prie
ta, fue sometido a un proceso de consulta popular de acuerdo con
la legislacifn vigente en el Estado,

QUINTO Que de acuerdo con los estudios técnicos realizados en la formula
cidn del Programa Municipal de Desarrolio Urbano para el Centro -
de Poblacitn de Agua Prieta se determind la necesidad de contar
‘con una reserva territorial para albergar el futuro crecimiento -
de asa localidad,

- SEXTO Que de acuerde con la polfitica demografica propuesta para )gua -
Prieta, la poblacidén esperada serd del orden de 64,446 habitantes
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para el ano 2000; esto es 23,810 adicionales @ los existentes, re
quiriendose aproximademente 400 hectéreas adicionales de suelo ur
Banc, de las cuales 183 hectéreas se destinardn a uso habitacio--
nal,

Que de acuerdo con las tendencias de crecimiento de la localidad
y tas condiciuvnes de la infrasstructura urbana se considera conve
niente gue el futurp crecimiente de ia localidad se oriente hacia

el sur y noroeste de la mancha urhana actual.

Que através de la regulacitn del desarrollo urbanc se pretende --
vrientar la tendencia de expansion fisica de la localidad hacia -
las areas nas apias del Centro de poblacidn, aplicandg, paralela-

mente una pelitica de redensificacidn y saturacitn/urbana .

Que para el control y regulacitn del futuro cregimiento de la loca
lidad, el honorabile Ayuniamiento de Agua Prieta estd facultado pa-
ra expedir las Declaratorias y demds disposiciones administrativas
necesarias para cuplir con los fines sefalades eneliparrafo ter-
cero del Articulo 27 Constitucional Politica Federal, se expide la
presente

DECIARATOR A DE RESERVA TERRLTURIAL
LOCAL 1DAD DE AODA PRIETA, SONORA.

SE DECLARA'DE ORDEN FUBLITOD E INTERES SOCIAL LA OONSTITUCION DE
LA RESERVA TERRITORIAL-PARA EL RUTURD CRECIMIENTO DE LA LOCALI-
DAD'DE AQJA PRIETA CONFORVE HA SID0 PREVISTA BN EL PROCRAMA NU-
NICIPAL DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLACION.

SE DECLARAN RESERVAS TERRITORIALES PARA EL FUTURD CRECIMIENTD -
DE LA LOCALIDAD DE AQLIA PREETA LAS AREAS (JRRESFONDIENTES A LA
ZONA 11 Y SUS SLBZONAS 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 ¥ 11.5 UBICADAS -
LAS CLATRO PRIMERAS AL SUR DE LA MANCHA LRBANA Y LA QUINTA AL -

NIRESTE DEL CENTRO DE POBLACION DE AQJA PRIETA, DE AQKRIO AL -

PLAND OF1CIAL QUE SE ANEXA Y QUE PARA TODOS L06 EFECTUS LECALES
SE TENDRA (IMD PARTE INTECRANTE DEL PRESENTE |INSTRLMENTO,

LAS AREAS DE RESERVA TERRITORIAL CORRESPONDIENTES A LAS SUBIONAS

1.1, 11.2, 11.3, 114 ¥ 11.5 TENDRAN OOMO LIMITES Y COLINDAN--
CIAS SICLIENTES:

SLUBZOMA 11.1 TLENE UNA EXTENSION APROXIMADA DE 93 HECTAREAS Y S
ENOJENTRA UBJCADA AL SUROESTE DEL CENTRO DE POBLACION, COLINDA
AL NORTE, CON LA MANCHA URBANA ACTUAL: AL SUR QDN LA ZONA 12 DE

E

PRESERVACION ECOLOGICA, POR LO QUE CONSTITUYE EL LIMITE DEL ARFA

DE CRECIMIENTO RUTLRD; AL ESTE (OON LA SLBZONA 11.4 Y AL OESTE -
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CON LA SUBZONS, 11.3,°

LA DELIMITACION PRECISADE LA SUBZONA 11.1 Y EL RESTO DE LAS MIS-
MAS SE ENCLENTRAN DEFINIDAS EN SUS RESPECTIVOS APENDICES, LOS --
QUALES SON PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE INSTRMENTO.
PARA LA SUBZONA 11.1 EL PROGRAVA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBAND
DEL CENTRO DE POBLACION DE AQUA PRIETA DETERAINA LNA FOLITICA DE
CRECIMIENTO CON USCS HABITACIONALES DE MEDIA Y BAJA DENSIOAD, --
AS| GIND LA LOCALIZACION DE UNA AREA PARA LSO INDUSTRIAL .

LA POBLACICN MAXIMA A ASENTAR SERA DEL ORDEN DE 12,276 HABITAN--
TES SOBRE UNA DENSIDAD OBJETIVO DE 100 A 150 HABITANTES/HECTAREA.

SUBZONA 1.2 T{ENE LNA EXTENSION APROXIMADA DE 144 HECTAREAS Y SE
ENCUENTRA UBICADA AL SURESTE DEL CENTRO DE FOBLACICN; COLINDA AL
NORTE CON LA MANCHA LRBANA; AL SLR Y OESTE CON-LA(ZONA 12 DE PRE-
SERVACION ECOLOGICA Y AL ESTE OON LA SLBZONA 11.4.

PARA LA SUBZONA 11,2 EL PROGRAMA MUNICEPAL DE DESARKOLLD) URBAND
DEL CENTRD DE FOBLACION DE ACLWA PRIETA, DETERMINA LNA POLITICA

DE CRECIMIENTD TENDIENTE A (ONSTITUIR RESERVAS TERRITORIALES -
PARA USOS HABITACIONALES, DE ECUIPAMIENTD SOCIAL'Y, EQULPAMIENTO
RECUPERABLE. LA FOBLACION MAXIMA-A ASBNTAR"SERA DE 13,504 HABI
TANTES SOBRE UNA DENSIDAD'PROVEDIO PARA\USD/HABI TACEONAL DE —-
150 A 200 HABITANTES / HEGTAREA .

SUBZCNA 1.3 TIENE UNA EXTENS ION(ARFOXIMADA DE 90 HECTAREAS Y -
SE ENCUENTRA UBICADA AL SURDESTE |DEL CENTRO DE POBLACION; (OLEN
DA AL NORTE, .OESTE'Y SUR CON LA ZONA 12 DE PRESERVACION BODLOGL
CA Y AL ESTE, (ON LA SIBZONA'11.1 Y LA ACTUAL MANCHA LRBANA PA-
RA SUBZONA 11.4. EL-PROGRAVA MUNICIPAL DE DESARRDLLO UREBAND —-
DEL «CENTRO DE POBLACION DE AW PRIETA, DETERMINA LNA FOLITICA
DE, CRECIMIENTO TENDIENTE A (ONSTITUIR RESERVAS TERRITORIALES PA
RAUSOS DE EQUEPAMIENTD CENERAL, EQUIPAMIENTD ESPECIAL Y AREAS
VERDES ..

SUBZONA 1.4 TIENE UNA EXTENSION APROXIMADA DE 58 HECTAREAS HEC
TAREAS Y SE ENGUENTRA UBICADA AL SUR DEL CENTRO DE FOBLACION; (O
LINDA AL NORTE CON LA ACTUAL MANOHA LREBANA ¥ LA SUBZCNA 11.2; AL
SUR ODN LA ZONA 12 DE PRESERVACION ECOLOGICA; AL OESTE (IN LA -
SUBZCNA 11.1 ¥ AL ESTE OON LA SUBZOMA 11,2,

PARA LA SLBZONA 11.3 EL ROGRAMWA MUNICIPAL DE DESARROLLD URBAND -
DEL CENTRD DE FOBLACION DE AQLA PRIETA, DETERMINA UNA POLITICA -
DE (RECIMEENTO DESTINADA A USO HABITACIONAL ¥ EQULPAVIENTO RE---
CREATIVO, (ON LA FOBLACION MAXIMA A ASENTAR DE 10,421 HABITAN--
TES SOBRE UNA DENSIDAD OBJETIVO ENTRE 150 A 200 HABITANTES /HECTA
REA.

SUBZONA 11,5 TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 70 HECTAREAS Y -
SE ENCUENTRA LBICADA AL NORESTE DEL CBEYRO DE POBLACION ; COLIN-
DA AL NORTE, ODN LA LINEA FRONTERIZA; AL SLR Y ESTE QDN LA ZONA
12 DE PRESERVACION BODLOGICA ¥ AL OESTE CUN EAS 20NAS B Y 9 DEL
CENTRO DE FOBLACION.

PARA LA SUBZCNA 11.5 EbL PROCRAVIA MUNICIPAL DE DESARRDLLO URBAND
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DEL CENTRO DE PORLACION DE AQUA PREETA, SONDRA DEVERMINA LNA PO~
LITICA DE CRECIMIENTO OON USOS HABITACICNALES Y DE BJUI PAMIENTO
GENERAL, (0N LA POBLACICN MAXIMA A ASENTAR DE 10,500 HABITANTES -
SOERE LNA DENS 104D PROVEDIO DE 150 HABITANTES /HECTAREA.

LOS COEFICIENTES DE OQPACION Y UTILIZACICN DEL SUELO PARA LAS -
SUBZONAS DESCRITAS ANTERIORMENTE SERAN DEL CRDEN DEL 60% Y 1.0 -
RESPECT 1 VAVENTE,

ARTIOULO

OUARTD PARA LA UTILIZACION TOTAL O PARCIAL DE LA RESERVA TERRITURIAL SE
ATENDERA. A LA PROPUESTA DE ORIBENTACION DEL CRECIMIENTO Y RESERVA
TERRITORIAL QUE SENALA EL PROCRAMA DE DESARRDLLO PARA LA LOCALI-
DAD. EN TODO CASO, EL AYLNTAVIENTO DE AGWA PRIETA DEBERA FORML-
LAR , ODNJUNTAMENTE OON EL OOBIERND DEL ESTADO DE SONORA, EL FRQ
CRAVA PARCIAL DE (RECIMIENTOD A QUE SE REFIERE LA FRACCION V DEL

ARTIQWD 1¢ DE LA LEY DE DESARROLIO URBANO(PARA EL ESTADO DE SO-
NORA,.

ARTIOLD

QUINTO EL PROCESO DE FORVULACION, ADMINISTRACICN, EJECUCION, EVALLIACION
Y ACTUAL | ZACICN DE LDS PROCRAMAS PARLCIALES DE CRECIMIENTO A QUE
SE REFIERE El. ARTICULD ANTERICR, DEBERA LLEVARSE A CAED EN FORMA
CONJUNTA ENTRE EL. AYUNTAMIENTO DE ACUA PRIETA Y EL QOBIERND ESTA
TAL.
UNA, VEI FORMULADCS. LS PROCRAVAS PARCIALES DE CREC IMIENTG, EL -
AYUNTAMI ENTO QERERA. EXPEDIR LAS DECLARATORIAS DE USOS ¥ DESTINGS
DEL SUELO URBAND RELATIVAS, A\LAS AREAS COMPRENDIDAS EN EL PROCRA
MA PARCAL DE CREC IMI BNTO.

SEXTO PARA/ LA UTHLIZACION DE LA RESERVA TERRITORIAL SE PROPONE LOS Si-
CUIENTES PLAZOS:

SUBZOMA 11,
SLRAZONA. 11.
SUBIONA 11.
SUBZONA 11,
SLEZONA 11,

QORTO Y MEDNAND PLAZO (1991-15994)
QORTO ¥ MEDIAND PLAZO {1991-1994)
LARCZD PLAZO (2000)
LARQD PLAZO (2000)
LARGO PLAZO (2000)

wm oE W ke

DEBIDO A QUE LA DEVANDA DE SUELD PARA CRECIMIENTO LREANO ESTA -1
CONDICIONADD POR EL INCREVENTO DE POBLACION Y SUS (NS IQUIENTES
NECESIDADES, LOS PLAZDS PROPUESTOS PARA SU INCORFORACION SON INDL
CATIVOS FOR LD (LUE DEBERAN AJUSTARSE CUNFORME A LA DEMANDA REAL -
QUE SE PRESENTE.

ARTIOND

SEPTIMD DE MANERA (OMPLEMENTARIA A LA UTILIZACICN DE LA RESERVA TERRITORIAL
EL AYUNTAMIENTD DE AQUA PRIETA DEBERA INSTRUMENTAR LNA POLITICA DE
REDENSIFICACION Y SATURACICN LRBANA, PREVISTA EN EL PROCRAWA DE SUE
LD LURBAND DEL PROCRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO LREAND DEL CENTRO DE
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A PARTIR DE LA VIGE;CM DE ESTA DECLARATORIA TERRITORIAL, LOS NO--

SECC.T BQkETIN Qﬂgl‘éh

POBLACION DE AQUA PRIETA.

LA VIGENCIA DE ESTA DECLARATORIA DE RESERVA TERRITORIAL SERA DE --
QINCE ANDS A PARTIR DE S ENTRADA EN VICDR.

L0S TITULARES DE DERECHOS REALES DE WOS PREDIOS COMPRENDIDOS EN --
LAS AREAS DECLARADAS (IMD RESERVA TERRITORIAL PODRAN CONT INUAR SU
ACTUAL APROVECHAMIENTO EN TANTO NO SE FORMULEN Y APRLEBEN LOS FRO
CRAWMAS PARCIALES DE CRECIMIENTO Y SE EXPIDAN LAS DECLARATORIAS (D
RRESPONDH ENTES

EL AYLNTAMIENTO DE AQUA PRIETA EJERCERA 5 DERECHO DE PREFERENCIA
PARA LA AIXWUISICION DE LOS PREDIOS (OMARENDIDOS EN ESTA DEI-ARATO-
RIA DE CONFORMIDAD (DN LA LEGISLACION VIGENTE EN EL ESTADO DE 50--
NORA,

TARIOS PUBLICDS Y CUALESQUIER OTROS FEDATARIOS SOLD FODRAN AUTCRI -
ZAR ESCRITURAS PUBLICAS RELATIVAS A LA TRASLACION DE DOMINIO DE —-
AREAS Y PREDIOS OOMPRENDIDOS BN ESTA DECLARATIRIA, SI SE INSERTAN
L5 AVISOS ¥ MANIFESTACIONES RELATIVAS AL DERECHO DE PREFERENCIA -
QUE MENCIONA ESTA DECLARATORIA, '

SE DECLARA (AREA DE RESERVA EQOLOGICA UNA AREA DE APROX IMADWMENTE
7, 900 HECTAREAS (QUE RODEA EL AREA URBANA DE LA LOCALIDAD DE -
AQUA PRIETA, DE AQJERDO (ON EL PROCRAMA, DE DESARROLLO URBAND PA-
RA LA LOCALIDAD, RELATIVO AL AREA NORMATIVA DEL FROCRAWA. ESTA
ZONA. DEBERA OONSERVAR LOG USQS Y APROVECHAMIENTOS ACTUALES, EN -
TANTO KD SE MODIFIQUE EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBAND PARA LA -
LOCALIDAD DE AQLIA PRIETA Y LA PRESENTE DECLARATCRIA DE RESERVA -
TERRITORIAL.

EL. VALOR CATASTRAL DE LOS PREDIOS ONPRENDIDOS EN LA DECOLARATO--
RIA SE MANTENDRAN OUALES OURANTE SU VIGENCIA.
TRANSITORI10S

LA PRESENTE DELCARATORIA ENTRARA EN VIXIR A PARTIR DE SU PUBLICA-
CION BN EL BOLETIN OFICIAL DEL. GOBIERND DEL ESTADD DE SCNORA,
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SECQLNDO EL AYUNTAMIENTO DE AQLA PRIETA ENVIARA LA PRESENTE DECLARATORIA -
AL COBERNADOR DEL ESTADO DE SCNORA A EFECTO DE QUE, DE CONFORMI--
DAD OON EL ARTIQULD 7° DE LA LEY DE DESARROULG URRAND PARA EL ES-
TADO DE SONCRA, ORDENE SU PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DEL -
0081 ERND DEL ESTADD DE SCNORA Y EN DS DIARIOS DE MAYOR CIROLA--
CION, EN UN PLAZD DE VEINTE DIAS A PARTIR DE SU APROBACION POR EL
AYUNTAMI ENTO,

TERCERD EL AYUNTAMIENTO DE AQLA PRIETA GESTIONARA ANTE EL QOBERNADOR DEL
ESTADO LA INSCRIPCION DE LA PRESENTE DEQARATOR)A EN EL REGISTRO
PUBLIKD DE LA PROPIEDAD QUE CORRESPONDA.

LARTO PARA DAR OUMPLIMIENTD AL ARTIQULD 13° DE LA PRESENTE DECLARATORIA,
EL AYLNTAMEENTD ENVIARA LNA JOPIA A LA DIRECCION DE, CATASTRO DEL -
ESTAIXD) DE SCOHORA.

DADO EN LA SALA BE CABILND DE PALACTO WINICIPAESDEL AUNICIPLO
DE AGUA PRIETA, SONORA, A (05 DIECLS
ABRIL D& AIL NOVEL VT0S OJAENTA
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