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REPRESENTANTES DE LA FRACCIONADORA.
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ACUERDO DE REGULARIZACION No. 10-038-90 DEL CONDOMINIO
CCHERCIAL "RIGEL” DE LA CIUDAD LE HERMOSILLO , SONORA,
MUNICIPIO DLEL MISMO NOMBRE ,QUE CELEDRAN POR UNA PARTE EL
C. PRESIDENTE MUNICIPAL EDMUNDO ASTIAZARAR ESTRELLA, CON LA
INTERVENCION DEL C. SECRETARIC DEL H. AYUNTAMIENTO LICENCIADG
ENRIQUE AHUMADA TARIN Y DEL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO
URBANQ Y - OBRAS PUBLICAS, ING. JOSE FRANCISCO VEJAR RASCON,
A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE ACUERDO SE LES
DENOMINARA "EL H. AYUNTAMIENTO” Y PCR LA OTRA LOS'C.C. ING.
RODOLFO FELIX FLORES Y CRISTOBAL GABRIEL FELIX FLORES A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA FRACCIONADORA™:
EL QUE SUJETAN AL TENCOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES:

A NTET CTETUDENTE S ‘

Primero.~ Ambas partes declaran que el prescenté Acuerdo lo
celebran con fundamento en las disposiciones contenidas en
los Articulos 5o., Fraccidn 1I; 9o., Fraccidn-XI:; 90; 160 y

164 de la ley numero 101 para el Desarrollo Urbano del Estado
de Sonora.

Segundo.- Declaran los C.C. Ing. R6dolfo Felix, Flores vy
Cristobal Gabriel F&lix Flores,. 'seér propietearics de una
porcidn de terrenc con superficie ide 1050 metros cuadrados,
segin lo acreditan mediante Escritura Pdbiica’lo. 33645, Vol.
7068, otorgada ante la fé (del Notario\Pdblico No.li Lic.
Carlos Cabrera Mufloz, con residencia en este Distrito
Judicial de Hermosillo, .e “inscrita en las oficinas del
Registro Publico de 1las ‘Propiedad| ¥ de Comercio en esta
Ciudad, bajo el Numero, 1656930 de A& .Seccion I, Vol.296 el dia
30 de Octubre de ,1989. Que —este terreno e encuentra
actualmente hipotecado por BANAMEX S.N.C., como garantia del
crédito puente otargado paras la” construccicn del Edificio
del Condominio /motivo del, ‘presente Convenio. Asimismo,
manifiestan «gque BANAMEX €S.N.C. mediante escritc dirigide al
H. Ayuntamiente,» con fecha 11 de Septiembre de 1990, otorgd
su consentimiento para que los C.C. Rodolfo Félix Flores y
Cristobal \Gabriels F€lix Flores, "lleven a csbo los tremites
para laregularizacton del Condeminio Comercial cbjeto del
presenté Acuerdo.lla Escritura Publica aquf mencionuda y el
escritoygirado pror™ BANAMEX S.MN.C., se sgregan a este Acuerdo
para gue formen parte integrante del mismo como Anexos 1 y 3
raspectivamente. ’

Tercero.- Continuan declarando los C.C. Ing. Rodolfo Félix
Flores y Cristobal Gabriel Félix Flores que el terreno a
que se refiere el ntecedente anterior, se localiza en la
Ciudad de HermosiYlo, Sonora, con las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: en 30.00 mts. con el Boulevard Navarrete.
Al Sur: en 30.00 mts. con propiedad particular.
Al Este: en 35.00 mts. con propiedad particular.
Al Oeste: en 35.00 mts. con propiedad particular.

Conformando dicho terreno una polligonal con guperficle de
1050.00 metros cuadrados, segun se describe graficamente en
el plana No. 7 aua re anexa al presente Acuerdo para que
surta los efectos legales correspondientes.
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Cuarto.- Declara “LA FRACCIONADORA", que solicitd y obtuvo de
la Comision de Agua Potable y Alcsntsrilledo del Estado de
Sonora, Contrato para el suministro de log serviclos de agua
potable y alcantarillade, para el Condominic Comercial a que
se refiere este Acuerdo, habiendo 1liguidado los derechos
correspondientes el 7 de Septiembre de 1950, segin se
acredita mediante el Contrato de solicitud de servicios
No. 1915 A de fecha 5 de Septiembre de 1990,

Quinto.~ PDeclara “LA FRACCIONADORA” que con al finalidad de
dotar &l ~Condeminio con . el Servicio Publico de Energla
El€ctrica, se elaboro un pvoyecto en el cual se especifica a
detalle la obra de electrificacidn. De igual manera, se
elabord el piano respecto a estas obras de electrificacicn y
pajo el numero 8 se agrega a este Acuerdo. El plano a que se
refiere este antecedente fue debidamente. revisddo y aprobado
por la Secretarfa de Comercio y Fomenio Industvial, segdn se
acredita mediante Oficio No. 00407, de feecha 2y de Febrero de
1990. Se acompatia copia como Anexc No. 6.

Sexto.- Declara  “LA FRACCICNADORA™ _@ue /) tramitd y. obtuvo dé
la Direccidn General de Desarrollo Wrbano y. Qbras Pdklicas
Municipales. la liicencia de construecidnepdranel Condominio
Comercial obijeto del presente Acuerdo, habiendo liquidado los
derechos correspondientes mediante Recibo Ne. 25413 de fecha |
8 de Febrero de 1990. La consbancla antes €itada se anexa al
cuerpo del presenté paral Que surtanlos efectos a que haya
Ingar.

Bstablecidos W aceptados JJos anteiiores antecedentes
v habiendo 1legadogsa dhos sigulentes considerandos:

. - : e : 7
1.-Que & (nadie beneticiaria negar la Repgularizacion
del [Conldominiol quer rios ocupa.
22 -t dicho Condominioc se encuentra actualumente en
proceso de terminacidn.

8. -~Que cuenta con. los servicios pubILLOQ de Agua s
Potabley Alcantarillado udnl taric y Electrificacion

4,-Que las Autoridades Municipales y Estatales dieron
su anuencia para el citado Condowminio.

Como consecuencia 4de los antecedentes y considerandos citados -
y como respuesta a la solicitud de regularizacioh del
Condowinie Coumercial TRIGEL”Y de esta Ciudad de Hermosilio,
Sonora, el "H. AYUNTAMIENIO” que preside el C. Presidente
Municipal resuelve dictar el siguiente : :

Primero.~- Por el presente instrumento el “ﬁ; AYUNTAMIENTO"”
autoriza & LA FRACCIONADCRA" 1la Regularizacidn del

Condominio Comercial “RIGEL" de 1la Ciudad de Hermosillo,
Sonora.

Segundo.- El Condominio dque se regulariza por el presente
Acuerdo es de tipo comcr01al denominandos “RIGEL” y el
uso de sus  locales sera unica y c“clu51qufnte comercial,
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aprobando el “H.AYUNTAMIENTO" 1los planos, uso del suelo y

especificaciones presentadas por “LA FRACCIOHNADORA” mismos
que 8e anexan al presente Acuerdo para que formen parte
integrante del wmismo de la siguiente manera:

a) Copia de Escritura Pdblica No. 33645 mediante la
" cual acreditan la propledsd del terreno, hajo e1
No. 1. :

b} Copia del Certificado de Gravamen del predio,
bajo el No. 2.

c) Escrito de Banamex S.N.C., dando su consentimiento
para la realizacidn del presente Acuerdo, bajo el
No. 3. - .

d) Licencia de Construccidn No. 25412 dé.fecha 8 de
Febrero de 1980, bajo el No. 4.

@) Contrato de solicitud de Servicioss de” Agua Potable
vy Alcantarillado No. 1915 A de fetha»b de Seplicmbre
de 1990, bajo el Ne. 5.

) Oficio No. 00407 de fecha 2, de Febrero de 1990
emitido por la Secretarial de¥ Comercior y Fomento
Industrial, aprobando el proyccto de‘elcctrificacidh
bajo €} No. 0. :

g) Plano de uso del suelo,!bajo elwNo. 7.

R ) g '
hy Plano de electrificacion, bajo el No. 8.

Tercero.- Con el cobjeto® de , dejar constancia del Condominio
Comercial/que se peguwlariza mediante este acto, se cltan los
datos numéricos de/las streas‘gue integran el Condominio, los

- gue estan correctas conforme)lo reporta LA FRACCIONADORA™.

Rélacidon'de ‘areas vendibles y de uso camun.

Area Total Vendible................ 1663.265 M2.
Nivel Local No. Superficie (M2.)

Planta Baja ’ PB-1 111.22¢
PB-2 ' 50.203
PB-3 50.203
PB-4 : --98.793
PB-5 99.793
PB-6 50.203.
PB-7 .. 50.203
PB-8 111.223

Primer Piso . P1-1 67.275
P1-2 49.500
P1-3 49.500
P1-4 87.570
P1-5 67.275
P1-6 49.500
P1-7 49.500

F1-8 87.570
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Segundo Piso ‘ p2-1 . '124.875

p2-2 . . 91.491
pP2-3 . 91.491
P2~4 i 124.875
Area Total de Uso Comdn....... .....1753.983 M2.
Sotano ] Area Comun ' 507.52
. Acceso Restringide _ . 343.200
Planta Baja Area Comun - 427.156
Primer Piso . Area Comin ‘ . 162.583
Acceso Restringido 123.976 -
Segundo piso’ Area Comun 65.587
Acceso Restringido ¢ 123.9786

~ Cuadro de Uso del Suelo.

Ares Vendible Comercial . : 1563.265 M2.
Area de Uso Comdn 1753.953~M2.

- Area Comun 1162.831

- Area Comdn Acceso 591.152

Restringido

Area Total del“Predio i050.000 M2.
Numerc “Iotal de Locales . 20
Ndmero“\Total de Cajones . 32

de estacionamiento.

“LA FRACCICNADORA" se obliga 'a respetar todos los datos
.consignados en el parrafo anterior, mismos que B0lo podrdn
ser modificados 'previa autorizacidn del “H. AYUNTAMIENTO",

otorgada conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en
vigor. '

Cuarto.- “LA FRACCIONADORA" se obliga la .elaboracicn de
un Reglamento Interno para el mantenimiento, operacidn,
conservacidn v funcionamiento de 1las Areas y Servicios
\.«umuucu, consldetradas dentro del boxlaomlnlo que se regulariza
atraves de una Administracion que quedard integrada por los
adguirientes de lous locales que. lo conforman.A .

Quinto.~ Ambas partes acuerdan’ en que para que pueda proceder
“LA FRACCIONADORA" a la enajenacion de los locales del
Condominio a que se refiere este Acuerdo; deberd recabar
previamente la autorizacid@ de la Direccidn General de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales ~quien solo
podra” otorgarla si:
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I) "LA FRACCLONADORA" presenta el Boletfn Oficial del
Gobierno del Estado, donde aparezca publicado el
gouerdo de Regularizacidn del Condominio Que ncs
ocupa, asi come la constancia de haberse inscrito
ent ¢l Repistro Pdblico de la Propiedad y de Comerclo
coreespondients,

11) Acreditar la ligquidacion del pago por permuta de
Area de Donacion que se menciona en el punto sexto
de este Acuerdo. ’

1I11) Haker concluide satisfactoria y totalmente la
conetruccion ds los locales, asi como acreditar
medinute la certificacion de obra la terminacion de
la wiowma. Dicha certificacidn de obra ~debera
tramitarla en su momento ante la Direccion”General
de Desacrolle Urbano y Obras Pdblicas Muniocipales.

Sexto.- Con fundamento en lo preceptuade por €l  Articulo 108
de la Ley Nao. 101 de Desusrrolio Wrhano poran ol Eotado
de Sonora, LA FRACCIONADORA™ se ©bMga a (donar al "H.
AYUNTAMIENTO" &1 10% de la superficie total v wendible para
equipamiente urbano y parque-gardin, vy _ ogue 1 &n este  Ccasgo
representan 156,327 M2, , pero enwirtud de wue ¢l Condominio

se encuentya conctruldo, que laSjereas baldias son utilizadas

rara estaclonamicnto, y esta euperficie /es de dimensiones

minimas, ambas partes han @acordado gue se permute por el pago |
en efective por una canttidad de $31°265,400 (son: treinta y |
unc millones doscientes, sesental sy cinco mil cuatrocientos

pescs), que LA FRACCTONADCORA" ~debera pagar a ia Tesoreria
Municipal del H. . Ayuntemiénto 'de Hermosillo previo a la ;
autorizacidn de Wwenta de hodales, mismo que zera utilizado I
para la adquisicion™ de piedive, para destinarlcs a obras de
Beneficio Soial waue la propia Corunidad demande.

Septimd. .~ En cumpliimiento de las prevenciones contenidas en
los Aptdculos 1370y 148 de la Ley 101 de Desarrollo Urbano
para elZEstado de™ Sonora, “LA FRACCIONADORA™ se ohliga a

ordenar por eu propia cuenta a la publicacidn del presente
Acuerdo en el Boletin Oficial del Estado y a inscrilbirlo en
el Fegistro Pdblico de la Propiedad y de Comercio del
Distrito Judicial correspondiente.

Octavo.~ Ambas partes acuerdan gue la autorizacion de venta
de locales sBera otorgeda por la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales, una vez que
“LA FRACCIONADURA™ acredite haber cumplido con todos y cada
uno  de loc compromisos  adguiridos mediunte el presente
Acuerdo.

Leido que fue el presente Acuerdo y enterados del alcance y
fuerza legal del mismo, awbas partes lo retifican y firman en
6 (seis) ejomplaves en la Cludad de Hermosillo, Sonora a los
23 dias del mes de Noviembre de 1890.
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