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PRESIDENCIA MUNICIPAL.
OFICIO NO. PMH-090/88 BIS.

Septiembre (8 de 1988.

C. ING. RODOLFQ FELIX VALDES,
Gobernador Constitucional del
Estado de Sonora,
Presente,

Con fundamento en el Artfculo 92, Fraccién I, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y el Articulo 29 de la Ley Orgénica
de la Administracién Municipal, durante la. Sesi6n de Cabildo celebrada el
29 de Enero del presente ano, el Honorable Ayuntamiento aprob6 por

unanimidad la actualizaeién del Programa Municipal «de Desarrollo Urbano de
Hermosillo.

Con el prop6sito de que el Plan tenga validez legal, de la
manera mas atenta solicitamos a Usted, que en uso de las facultades que le
otorga el Artfculo 72, Fracciones VI y VII de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Estado de'Sonora, ordene a quien corresponda se publique la version
abreviada (del’ documento en el Boletin Oficial del Estado Y 5u inscripcitn
en el Registro Pablico de la Propiedad. Nos permitimos informarle que en
acatamiento. de lo dispuesto en el Artfculo 992, Fraccién V, de la referida
Ley, ‘oportunamente se Hhicieron las adecuaciones por la Secretarfa de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, segln consta en el Oficio 12-1993-87
del Primero de Julio de"4987. -

: Con, la seguridad de recibir el apoyo de \Usted en esta
accién institucionalidel Ayuntamiento, tendiente a garantizar el crecimiento

ordenado de. Hermosillo, aprovechamos la ocasi6n para reiterarle el
reconocimiento de nuestra Comuna.

SUFRAGIO EFECTIVO,.NO REELECCION

. % El. PRESIDEN UNICIPAL
L 2 e 1Y e f?ﬁao4/4//‘
e : ' LI5S Hector uiﬂlerm?/pdiderrama N.

EL SECBETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO,
Lic. César Rubio Garcia.
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PRESENTACION.

o~
* E1 Pitic, como asentamiento indigena, fué fundado hacia 1700 y desde 1879 eleva-
do a Capital Estatal, cambiando su nombre por el de Hermosillo. En la década de
los afios 40 surge como emporio agricola al abrirse el distrito de riege de la --
Costa de Hermcsillo, aunado a la construccién de la Presa “Abelardo L. Rodriguez®

y la carretera Internacional, factores determinantes en la ecancmia de la pobla-
cion. : '

Hermosillo mantiere un ritmo acelerado de crecimiento, con una fuerte atraccidn-
poblacional debide al impulse industrial que ha recibido ¥ particularmente el i-

nicio de actividades de la planta ensambladora de automoviles e industrias com--
plementarias.

Esta nueva época demanda una nueva estructura urbana, grandes esfuerzos, grandes
obras, estrategias especificas para Jograr que nuestra gran Ciudad permanezca co
mo el eje del desarrolle de nuestro Estadg; su gente, valioso elemento en el ---
acontecer diario estd consciente de la necesidad del cambio ¥ mantener sus tradi
ciones para las futuras generaciones. Ante estas perspectivas, en un esfuerzo -
conjunto de la Secretaria de/Desarrolio Urbano ¥ Ecologia, 1a Secretaria de In--
fraestructura y Desarrollo Urbano 'y el H. Ayuntamiento de Hermosillo en coordina
cidn con los sectores ‘que participan en el desarrollo urbano, asi como el recla-
mo de los ciudadanos en las mejoras a la infraestructira Yy los servicios pabli--
cos; tienen la responsabilidad de encauzar Jas soluciones integrales que resuel-
van la problemdtica urbana @ través del presente Programa Municipal de Desarro--
11o Urbano del Centro de Poblacidn, de-tal manera que todas las acciones propues
tas, se vean reflejadas en una Ciudad/atractiva para el turismo y los inversio--

nistas y digna para sus habitantes, requiriendo en forma reciproca su participa-
cion decidida.

FUNDAMENTOS ' JURIDICOS.

* Bl Programa Municipal de Desarrollo urbano del Centro de Poblacién de Hermositlo,
ha'sidoraprobado y decretado en ejercicio de las funciones y atribuciones lega--
les que se confieren al H. Ayuntamiento en materia de p laneacién urbana; funda--
mentadas juridicamente en los Articules 27, 73 y 115 de la Constitucién Mexicana;
en la Ley General de Asentamientos Humanes Articulo 17 Yy en la Ley No. 101 de De
sarrollo Urbano para el Estado de Sonora, Articulo 9no. Fraccién | y V.

Esta dltima Ley fija los principios que rigern la planeacidon, fundaciér, cerserva
cidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de peblacibn en el Estado de So-
-nora; asimismc establece las normas cocnforme a las cuales los Gobiernos Municipa
les y Estatales ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos,
destinos y reservas 'de dreas y predios, a través de las declaratorias correspon-
dientes; e igualmente se establecen las bases por las cuales se llevard a efecto
la planeacidn y operaci6n de’l desarrollo urbano en los ambitos estatal y munici-

pal, apoydndose en los programas sectoriales correspondientes y los programas --
operativos anuales.
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DIAGNOSTICO-PRONOSTICO Y EVALUACION.

Teniendo como antecedentes dos cartas urbanas, una_realizada en 1981 y la otra -

_en 1982, mostrando claramente los cambios cualitativos y cuantitativos de la Ciu
dad, Hermosillo contaba en 1985 con 425,000 habitantes con una tasa de crecimien
to de 6.01%, estimdndose 876,500 habitantes para el afio 2000,

La topografia es plana en el 90% de la mancha urbana con upa altitud de 200 me-=
fros s.n.m. existiendo elevaciones importantes con pendientes abruptas represen-
_tando limitantes fisicas al desarrollo urbanc.

* Las zonas aptas al crecimiento se localizan al-norte, noroeste, oeste.y sur res-
petando las areas de cultivo y de preservacién ecoldgica, coincidiendo con las -
tendencias actuales de crecimiento.

*

E1 4rea urbana actual tiene una extension de 6,480 hectareas dividida por el le-
cho del Rio Sonora en dos zonas de desarrollo diferenciados=la parte norte, sede
del asentamiento original de gran crecimiento urbano y la parte sur de desarro--
110 limitado; concentréndose mas del 86% de la poblacion en la parte norte.

Al Oriente de la Ciudad se localiza,la Presa “Abelardo L. Rodriguez", con una ca
pacidad de almacenamiento-de 287.5 millones de M3, construida para dotar de agua
potable a la poblacidn y para riego de los terrenos agricolas del distrito de --
riego 51. En la actualidad se encuentra contaminada debido a las descargas de -
aguas residuales que provienen de la Zona Industrial, ademds de las descargas de
aguas negras de algunas colonias aledafias.

E1 crecimientotacelerado ha rebasada. la capacidad de dotacién de servicios y ——-
equipamiento presentandose deficiencias en la periferia de la Ciudad; sobre todo
en la parte Norte y Sur de la Ciudad. E1 10% de la mancha tiene déficit de agua
potable, el 45%‘en drenaje sanitario, el 10% de energia eléctrica, el 15% de ---
alumbrado y el 42% de pavimentacion.

* Enicuanto al problema de la vivienda existen 5,456 viviendas precarias localiza-
das principalmente en las celonias del Norte y Noroeste; las cuales, sumadas al-
- déficit acumulado de falta de dotacidn de vivienda, hacen un total de 25,279 vi-
viendas faltantes hasta el presente afio; de manera paralela se presenta la deman
da de suelo‘urbano, existiendo un déficit de 325 hectéareas necesarias para uso -
habitacional, provecando problemas de invasiones a terrenos particulares.

* El equipamiento para el comercio se concentra en gran medida en el centro urbano

provocando’ congestionamiento en el Sistema Vial, ademds de la deficiente operati
vidad de laswrutas de transporte urbano. :

La funcién Vial del periférico se ha rebasado por el rapido crecimiento urbano,-
reduciéndose a una vialidad primaria dentro de la mancha urbana que liga el equi
pamiento mds importante de la Ciudad.

* La dinamica econémica se ha visto impulsada a rafiz de la instalacién de la plan-
ta ensambladora de automéviles, creando actividades paralelas.que han beneficia-
do a los habitantes, reflejadas en la distribucién del ingreso de la poblacidén -
econdmicamente activa; el sector primario participa en un 11%, el secundario en-
un 19% ¥ el terciario en un 42%. :

b 4]
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CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION.

E1 Plan Nacional de Desarrollo define como priorjdad nacional el reforzar la: eco
nomia de la frontera norte, as§ como fortalecer su integracién con los mercados=

regionales ‘del interior del pais, promoviendo una diversificacion del crec1m1enm_
to industrial. :

En base al Programa Nacional de Desarollo Urbano y Vivienda, Hermosillo es selec
cionada como Ciudad media, por reunir condiciones favorables para alejar el futu
ro crecimiento demografico y econémico, ademds de contar.con recursos suficien--

tes para propiciar la produccién, los servicios y no presentar aspectos graves -
en su prob]emét1ca urbana.

Dentro del marco del Sistema Urbano Nac10na1, se ubica a la Ciudad de Hermos1110
con un nivel de servicios estatales por lo que se requiere de realizacion de ac-
ciones intraurbanas que permitan fluidez en.la dotacitn de servicios, tanto en’ =
lo relativo a la accesibilidad y a la_localizacion fisica del equipamiente, comq

en la organizacién y el aprovechamiento max1mo de la capacidad instalada dentro-
de su estructura urbana.

Asimismo, se le ha asignado una politica de impulso con relacién a sus activida-
des ‘industriales, por su ubicacion geogrdfica y por contar con enlaces e infraes
tructura adecuada, que la hacen susceptible de captar acciones e inversiones. :

E1 Programa Estatal de Desarrollo Urbano adopta para la Ciudad de hermosillo, --
las mismas politicas nacionales en apoyo de las acciones que realiza la federa--
cion para consolidar este centro de poblacion, como un polo de desarrollo atrac-
Livo, de gran relieve ‘en los programas de descentralizacion por sus magnificas =

condiciones de ubicacidny.oportunidades de emp]eo ¥ prestacion de servicios sa--
tisfactores a la comunidad.

OBJETIVOS.

*

E1 Programa‘Municipal de Desarrallo Urbano del Centro de Poblacién propohe cum--

plir icon los siguientes objetivos tendientes a resolver integramente los prob]e«
mas. que tiene la Ciudad.

Dotar los servicios basices de infraestructura y equipamiento a toda la pobla---
cion.

Evitar el grecimiento andrquico y descontrolado de la mancha urbana, asi como --
promover la saturaciéon de lotes baldios, orientando el desarrollo hacia las zo--
nas mas aptas, indicadas en el presente programa.

Mejorar ‘las condiciones de vivienda en deterioro, asi como cubrir el déficit ---
existente.

Realizar el Programa de Vialidad y Transporte Urbano para integrar las nuevas --

areas de crecimiento y dar un servicio eficiente de transporte piblico en la C1u
dad.

Reducir 51gn1f1cativamente el déf1c1t de equipamiento urbano procurando que su.-
ubicacion apoye a la estructura urbana propuesta.

Controlar el problema de la contaminacidn en la Presa “Abelardo L. Rodriguez®, -
asi como la ubicacién de basureros y fuentes de contaminacién.
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*

Mejorar la imigen urbana del centro de la Ciudad, resaltando el patrimonio histd
rico y adecuando el centro comercial existente. et

Coordinarse con los organismos participantes en 13 planeacidn del desarvello ur-
bano para que sea efectiva la operacioén del presente programa.

cubrir el déficit existente de servicios urbanos come son estacion de bomberos,-
casetas de vigilancia, abastos, sefializacion vial, casetas telefdnicas. ,

LIMITES.

La delimitacion del centro de poblacién define el area de aplicacion del Progra-
ma Municipal de Desarrollo Urbano del centro de poblacitn de Heermosillo, asi co-
mo las declaraterias de usos, destinos y reservas del suelo para el desarrollo -
urbano y esté integrado por el Area Urbana Actual, que abarca la extension ac---
tual de la mancha urbana de la Ciudad, Area de Reserva para el Crecimiento Urba-
no, comprende 1as dreas que se conservan para la futura expansion de la Ciudad y

‘Area de Preservacién Ecolégica, que es el drea en la que los elementos naturales

cumplen funciones de preservacién.de las condiciones ecolégicas, con un total de
82,658 hectéreas. A su vez abarca el espacio territorial en donde las autorida-
des municipales de Hermosillo, del Gobierno del Estado de Sonora y la Federacion
ejerceran acciones en forma concurrente y coordinada para la planeacidn, conser-

‘vacién, mejoramiento'y crecimiento de la Ciudad de Hermosillo.

. DESTINOS. £ -

E1 suelo necesario para la construccion del equipamiento propuesto, esta previs-

to en el contenido de la estrategia a través de la utilizacién de zonas baldias-

en el area‘urbana actual y el aprovechamiento del mismo en las futuras areas de-

crecimiento.

La estructura urbana propuesta, identifica la localizacidn de 3 subcentros urba-

‘nos, 2 ensel drea norte y uno en la zona sur, en donde se especifica el tipo de-
“equipamiento que cubre las necesidades de la poblacion como son clinicas, hospi-

tales, escuelas, oficinas pablicas, comercios y vivienda mencionando su compati-

‘bilidad en cada uno de los casos.

La construccién de la terminal de carga en la zona industrial, elimina en gran -

medida el trdfico ¥ la contaminacién dentro de la Ciudad y sobre todo en el cen-
tro urbano. :

Para las futuras dreas de crecimiento se respetardn los derechos de via de las -

vialidades primarias y secundarias propuestas, asi como las dreas que se utiliza
rén como jardines y en la construccién de centros de barrio.

En el cauce del Rio Sonora en el tramo comprendido dentro de 1a mancha urbana, -
se promoverd la instalacion de juegos infantiles, canchas deportivas y viveros -
aprovechando de manera 6ptima el mejor uso que puede tener esta zona, siendo ne-
cesario promover la realizacion de un programa parcial para esta ared

L ¥
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US0S DEL SUELO.

* En la Ciudad de Hermosillo se presenta una indiscriminada mezecla de usos del sue
To los cuales presentan una marcada incompatibilidad, lo que ha generado diver--
sos problemas, como detrimento de la imdgen urbana, vulnerabilidad fisica, conta
minacibn, congestionamiento de transito, Etc. Como respuesta a lo anterior el -
Programa Municipal de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Hermosillo define los-
usos predominantes del suelo sefialando las compatibilidades o condicionamientos,
asi como las normas y criterios de ubicacion de los mismos.

* E1 uso habitacional preferente serd el de.vivienda unifamiliar; es imperativa la
necesidad de redensificar las dreas actuales.de wvivienda para aprovechar al méxi .
mo los servicios de infraestructura y equipamiento disponibles. /(Se identifican—
como principales dreas de crecimiento habitacional por expansion las dreas loca-
lizadas al norte-noroeste, poniente con restricciones y sur-sureste; se imp lemen
tard el establecimiento de usos compatibles de comercio, oficinas.y recreacion —
dentro del &rea habitacional.

"* E1 uso industrial predominante se dard para la industria de la transformacién y-
se ubicard en el parque y zona industrial del sureste de la Ciudad, aprevechando
los beneficios que aportan;las vias del ferrocarril, las carreteras nacionales 'y
las vias primarias existentes; las reservas para uso industrial abarcan 1000 Has.
al afio 2000. No se permitiran instalaciones que generen riesgos por contamina---
cidn, ya sea de aire, agua o suelo dentro de la mancha urbana. Se favorecerd el
establecimiento de usos compatibles de comercio'y recreacién relacionados con la
industria. 4
* EI centro histérico que conjunta el centro civico administrativo y comercial de-
Nermosilla'y la zona histérica de Va Ciudad conforman el centro urbano en el ---
cual sus usos predominantes seran.de comercio, oficinas y servicios, pudiendo es
tablecerse como usos complementaios.los de vivienda unifamiliar, vivienda multi--
familiar, recreacién, cultura ¥ turismo. Los usos predominantes en los subcen--
tros urbanos serdn de comercio y servicios para atender las demandas de los dis-
tintes sectores en que se divide la Ciudad. Los centros de barrio tendrdn un ---
use predominante de comercic y recreacién para dar servicio inmediato a los ba--
“rrios y colonias de la Ciudad. Los corredores urbanos, contendran oficinas, pe-
quefios comercios-e, instalaciones para la industria manufacturera y serdn desarro
Vlados a To largo de las principales vialidades primarias y secundarias, asi co-

mo los accesos de las carreteras a Nogales y Guaymas.

Existen 2 Zonas sujetas a cambio de uso: la zona de tolerancia y la parte norte -
de la via.del ferrocarril de la zona industrial, que seradn 4reas de equipamiento
¥ turistica respectivamente. '

En las &reas de preservacidn ecalégica los parques naturales y el Centro Ecologi.
co del Desierto, los usos predominantes serdn de recreacidn y turisticos.
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ESTRATEGIA GENERAL DE DESARROLLO.

* Se define la organizacion fisica de la Ciudad en base a los elementos que confor
man la estructura urbana y se define la ordenacién y regulacion del suelo, den--
tro del limite del centro de poblacidn en sus dreas de crecimiento, conservacidn
v mejoramiento establecidas.

* |a Estructura Urbana de la Ciudad, se plantea en base a una adecuada.red vial re
gional primaria y secundaria, que permita ordenarla en el espacio urbano defi---
niendo su trazo, derechos de via, prolongacién.con las secciones Optimas conel-

objetivo de hacerlas funcionales creando una imigen urbana acarde a la Ciudad Ca
pital del Estado.

* La Ciudad se organiza fisica y administrativamente en 5 sectores: Centro, Norte,
- Sur, Oriente y Poniente; en los que a su vez Se agrupan 1l.Delegaciones:

SECTOR DELEGACION

CENTRO CAMPESTRE, SAN BENITO Y OLIVARES.

- NORTE EL BORDO Y BACHOCO. :

SUR VILLA DE _SERIS Y PALO VERDE.

ORIENTE PARQUE INDUSTRIAL .

PONIENTE CERRO COLORADO, SAHUARO Y LAS QUINTAS.

* Se pretende promover_la consolidacién de la Zona Sur de la Ciudad, con el objeto

de lograr distribucién de la poblacion, el equipamiento, servicios y de la viali
dad.

* La Promocion para la ubicacion de. tres subcentros urbanos en la Ciudad se hace -
~ indispensable, en apoyo al centro urbano, con el fin de disminuir los desplaza--
mientos de l}a poblacién en' la consecucién de sus satisfactores y que ello reper-
cuta en la mejoris y 6ptima utilizacion del Transporte Urbano y las Vialidades.-
De estos tres subcentros,udos estdn ubicados en el Norte de la Ciudad el subcen-

tro Bachoco y el Subcentro Cerro Colorado, en la Zona Sur el subcentro Palo Ver-
de. (
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BOLETIN OFICIAL"

- " GARMENDIA No 157 SUR :
HERMOSILLO, SONORA

“ TEL. 3-23-67
SERVICIO AL PUBLICO DE 8:00 A 14i00 HRS.

TARIFAS ENVIGOR

AUTORIZADAS LN ARTICULG 311 (POR LACLEY No. it
QUE REFORMA, DEROGA X ADICIONA DIVERSAS

) DISPOSICTONES -DE LA LEY NUMERO 4,

bt ] . DE HAUCIENDASDLEL ESTADO

l.- POR PALABKA, EN CADA PUBLICACION EN MENUS DE

UNA PAGINA. o .. ..ones . N W PO 5 108.00

2.~ POR  CADA  PACINA ~ COMPLETA  EN  CADA
“ PUBLICAGTON.- W@ - . - - e P 4 $ 179,750.00

. 3.- pPoR SUSCRIPCLON ANUAL, SIN _ENTREGA A
DOMIQILIQ: < B« - vvovs ol a .. $ 57,520.00

4.- POR SUSCRIPCION ANUAL POR  CORRED; DENTRO

R Sty e (S, SRR R ‘5 143,800.00
5.2,POR " SUSCKIPCION ANUALj AL'-EXTRANJERO. .. § 222,890.00
(6.- [COSTO  UNITARLQ.“BOR “BOLETIN DEL DIA. .. § 540. 00
7.- COSTO UNITARIO (POR SBOLETIN ATRASADO. ...  § 1,079.00

8.- POR COPLAS BEL BOLETIN OFLC1AL.
A).- POR CADA. HOJA. ...... W B3 - 46 Abad] s 540,00 e
B).- PUR CBRTIFICACION DEL BOLETIN OFICIAL.. .§ 2,157.00

; REQUISITOS

CADA ORDEN DE SUSCRIPCION O PUBLICACIGN DEBE VENIR ACOMPARADA

DE'SU IMPORTE MAS LUS ADICIONALES DE LEY, DEBIENDOSE EFECTUAR

SU. PAGO EN LA AGENCIA FLISCAL DE SU LOCALIDAD.

k‘ £L BOLETIN OFLCIAL SOLO PUBLICARA DOCUMENTOS ORIGINALES Y CON

FIRMA AUTOGRAFA.
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