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DOCTOR SAMUEL OCANA GARLIA, Goberr-dor Constitu-
cional del Estado Libre y Soberano de Sonora, a s.s habitantes,
sabed: - T T el e s ey,

o B - Que con fundamento en los articulos 79, Fracci®n
I de la Constitucidn Politica Local, 20. de 1la Ley Organica del
Poder Ejecutivo del Estado, 8, Fraccidon VI de la Ley de Desarro
11o Urbano y .Ruril del Estado, he tenido a bien expedir el si--
gurente: kg I Y

'REGLAMENTO PARS LA FUSION, SUBDIVISION, RELOTIFIGACION Y FRAC--
' CIONAMIENTO DE TEFUENOS. ~ . .
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DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO. 19.- Las.disposiciones . Intenidas en é&s
te Reglamento, regirdn-a todas.las personas fis..cas o morales -
que realicen la fusidn, subdivisidn, relotificacidn y fracciona
miento de terrenos que se¢ encuentren dentré de 1os 1imitcs *e--
rritoriales del Estado de Sonora y s6lo podran. llevarse a cabo
mediante autorizacidn lexpresa otorgada.por 1la Secretaria de De-
sarrollo Urbano y:Rural del Estado, previos estudios y dictame-
nes que al efecto seirindan, y una vez que se hayan otorgado --
las garantias ¢y efectuado los pagos que Se sefialan en éste Re--
glamentq,‘;:f RIDY. ) W LYTNTREY G §F 8 Vot yon .
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‘de’ éste Reglamen-

Y

I.- FUSION, 1a unidn en un solo predio de dos o-
mas terrenos colindantes;

: II1.- SUBDIVISION, la particidn de un terreno en -
dos o .mas fracciones que no requiera el trazo de via publica vy

referida finicamente a'aquellos casos en que se trate de un solo
predio;

L1I.= RELOTIFICACION, el reacomodo de predios o 1o

tes de un area previamente autorizada, en funcidn de los fines
u objetivos que se persigan;

IV. - FRACCIONAM;ENTO, la divisidén de un terreno en
manzanas, lotes y calles, debiendo tener todos los lotes acceso-

a la via publica para usos habitacionales, campestres, turisti -
CO0S, comerciales e industriales.

quén servicios de equipamiento urbano con caricter piblico o pri
vado, tales como mercados, rastros, cementerios, terminales de -
autobuges, pdrques recreativos, centros deportivos, locales de -
eéspectaculos, hoteles, moteles, depdsitos de combugtibles cen--
trales de carga, escuelas Yy otros, deberin ser autorizadoé por -

| ———
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la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, de acuer-

do a los lineamientos que marquen los Planes de Desarrollo Urba-
no correspondientes.

ARTICULO 40.- La Secretaria de Desdrrollo Urbano-
y Rural del Estado, al autorizar cualquier fusidén, subdivisidn, -

relotificacion o fraCC1onam1ento debera su;etarse a las d15p051
ciones establecidas en los Planes Ecoldgicos correspondientes.

CAPITULO II
DE LAS FUSIONES, SUBDIVISIONES Y. .RELOTIFICACIONES

ARTICULO 50.- Para‘'la aplicaciodon del presente Re-

glamento se comprenderan como fusiones, subdivisiones y relotifi
caciones las siguientes: ’

I.- Las que sessitfian en cualquier colonia, frac-

cionamiento o manzanas comprendidas dentro de los centros “de po -
blacidn;

II.= Las que se sitiansdentro de las zonas que ha-
yan sido objeto de regularizacidn por las autoridades correspon-

dientes, por e€star ubicadas dentro de las dreas urbanas:

d

| ITI.- Las que sessitian'dentro de los terrenos con-
siderados como rurales;

1V.- Cualquiera que esté relacionada con un presen
te o futuro asentamientothumano.

ARTICULO 60.- La persona que pretenda llevar a ca-
bo,una fusidon o una subdivisidon de predios, podri presentar la --
selicitud ante la Agencia Fiscal del Estado que corresponda, o --
blen directamente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ru --
ral. En_el_primer caso, la Agencia Fiscal que reciba l1la solici -
tud, debera turnarla a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural
dentro de los ¢inco dias siguilentes para su estudio y ulterior --

resolucidn. En ambos casos, la solicitud respectiva deberid ser -
POT escCrito. ‘

ARTICULO 70.- Tratdndose de relotificacion la soli

‘citud debera ser presentada directamente ante 1la Secretaria de De
sarrollo Urbano y Rural del Estado.

ARTICULO 80.« Toda solicitud de fusidén, subdivi --
sidn o relotificacidn deberd ser acompafiada de:

a).- Copia legible certificada por Notario PGblico
del titulo de propiedad de los terrenos;

b).- Plano a escala conveniente del terreno ampara
do por las escrituras con los datos correspondientes a las medi -

das, ubicacibn y superficie;
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c).- Plano a escala conveniente en el que se con -
. temple el proyecto definitivo de cualquiera de los tres conceptos
anteriormente descritos.

Cualquier otro requisito necesario para las’autorj_
aciones correspondientes, quedara a juicio de la Secretaria de -
Desarrollo Urbano y Rural del Estado.

ARTICULO 90.- Recibida la solicitud y documentos -
anexos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, --
procedera a su revisidn, en un plazo no mayor de quince dias ha--
biles, contados a partir de la fecha de recepcidn.  Si se satis -
facen los requisitos seflalados en el Articulo 80.- se procederd a-
su autorizacidon. En caso de rechazo, la Secretaria comunicari al
solicitante las causas especificas por das que no haya sido acep-
tada la solicitud y le sefialara un.plazo que no excedera de trein
ta dias, para que se ajuste a las normas sefialadas eneste Regla-
mento. Vencido €ste plazo se tendrid por no presentada la solici-
tud. - * :

- ARTICULO 10.- Son condiciones para la autorizacidbn
las siguientes: '

I.~ Que _e1 uso que se pretenda dar a las fusiones,
subdivisiones y relotificaciones no resulte diferente al previsto
en los Planes de Desarrollo Urbano; vy

II7~ Que no se akiere el equilibrio o armonia de 1la
comunidad.

ARTICULO 11.-4El solicitante de una fusidn, subdi-
visidn o relotificacidn de predios, deberi pagar a la Tesoreria -
General del/Estado el importe correspondiente de conformidad con-
la tarafa que’ se seflale/en la Ley de Hacienda.

ARTICULO 124~ Las relotificaciones en fracciona -«
mientos previamente ‘autorizados, s6lo podrin llevarse a cabo cuan
dosus lotes no hayan sido vendidos al pfiblico; asimismo, la con-
servacion o el .cambio del uso del suelo, anchura y superficie de-
predios y cambios en su clasificeidén quedari a juicio de 1la Secre
taria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado.

ARTICULO 13.- Cuvando la relotificacién sea mayor -
al 50% de“la superficie total del fraccionamiento por asi conve -
nir a los intereses de la fraccionadora o por causas ajenas a su-
voluntad previa justificacidn y a juicio de 1la Secretarfa de Desa
rrollo Urbano y Rural del Estado, se llevari a2 cabo un nuevo con-
trato entre la parte interesada y el Ejecutivo del Estado, propor
cionando el fraccionador la documentacidn necesaria y cubriendo -

los gastos que de ello deriven, de acuerdo a lu establecido en el
presente Reglamento. . *

ARTICULO 14.- Cuando la relotificacidn sea menor -
al 50% de la superficie total del fraccionamiento por asi conve--
nir a los interess. de la fraccionadora o por causas ajenas a su-
voluntad previa justificacidén, se elaborari un convenio entre la-
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parte interesada y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del

Estado, proporcionando el Fraccionador 1la documentacién necesaria

y cubriendo los gastos que de ello deriven, de acuerdo a. 1o .dis -
puesto en el presente Reglamento. - -

CAPITULO III
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

- ARTICULO 15.- Las personas fi§icas 6 morales inte-
resadas en réalizar un fraccionamiento, estardn sujetas a lo dis-
puesto en este Reglamento y a las disposiciones que dicte ila Se -
Cretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, en cada e¢aso, -

en 1lo rue respecta a la ubicacidn y tipo del mismo, Su/zoni ---

ficacidon interna, destino de Areas disponibles, soluciones via-
les, anchura de avenidas y calles, dimensiones minimmas y maxi--

mas de lotes, espacios libres @y su utilizacidny, densidad de po-
blacidn y todas las demds caracteristicas.

ARTICULO 16.- Para los efectos del presente regla-
mento, los ftraccionamientos se clasifican de 12 siguiente mane-

I.- FRACCIONAMIENTOS RESIDENGIALES: Son aquellos -
eén los que sus dotes se destinan a"1a construccidn para uso ha-
bitacional. Comprenderin 1los siguientes grupos:

a).-Residencial de primera;
b).- Residencial:

C).- Residencial para vivienda de interés social -
poriparticulares;

d).- Residencial para vivienda de interés social -
por organismos oficiales;

- @).- Colonias populares;
N * ¥).- Colonias populares progresivas; y

g).- Cualquier otro tipo de fraccionamiento habita

cional no contemplado en el presente reglamen
L0, '

I1.- FRACCIONAMIENTOS COMERCIALES: Son aquellos en-
los que sus lotes se destinan a la construccidon de edificios --

~donde se realicen actividades propias del giro comercial. Com-
prenderan los siguientes gTupos:

a).- Centros comerciales urbanos; y

b).- Centros comerciales rurales.

ITI.- FRACCIONAMIENTOS CAMPESTRES: Son aquellos en -
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- . - ta---
los que sus lotes se destinan a 1la experimentacion ¥y 8§§iie e
cidn agricola, ganadera, avicola u otra act}V}dad seme ] creé
sea con fines de mercado, de produccidn familiar o de T€

Comprenderan los siguientes grupos:
a).- Campestre tipo granja; Yy

b).- Campestre recreativo.

IV.- FRACCIONAMIENTOS TURISTICOS:- Cuando tengan -
por objeto la construccidn de edificaciones e imnstalacioneés pa-
ra paseo, descanso, solaz o esparcimiento’'que propictien el fo--
mento turistico. Comprenderan dos grupos:

a).- Turisticos; }

b).- Campos de casas méviles o semifijas.

V.- FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES: Son‘aquellos en
que sus lotes se destinan a lasedificacion de"fabricas, talle--

res, almacenes u otros centros amalogos de produaccidn o de tra-
bajo. Comprenderan los siguientes grupos:
a).- De Industria pesada; 'y

b)o- De Industria ligera.

, ARTICULO 17.- Los| fraccionadores tienen libertad -
de elegir el (ipo.de fraccionamiento que deseen proyectar pero,
por razdn /de orden, debera ubicarlos en 1los lugares previstos -
por los _Planes de Desarrollo correspondientes. A falta de €sos
Instrumentos, serd la Sécretaria de Desarrollo Urbano Yy Rural -

del” Estado, la que apruebe la ubicaciédn definitiva de cualquier
fraccionamiento, atendiendo a 1a clasificacidn sefialada en el -

articulo anterior Y a,las condiciones particulares del Centro -
de Poblacidon de que se trate.

ARTICULO 18.- Los fraccionamientos de tipo residen

Clal de primera, tendrdn las siguientes caracteristicas obliga-
torias:

I.- URBANIZACION MINIMA:

- Red de agua potable y tomas domiciliarias.

- Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

- Red de electrificacidn.
- Red de alumbrado ptiblico.

- Ductos para red telefdnica.

- Red telefOnica.
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- Nomenclatura y sefilalamientos de transito.

- Hidrantes contra incendios.

- Guarniciones de concreto.
- Banquetas de concreto.

- Pavimento.

- Arbolado y equipamiento en parques.y jardines. --
~publicos. _

II.- CALLES:

- Locales de 11.00 M. de ‘arroyo y 1.50 M. de ban--
queta.

- Colectoras de 11.00 M. de arroyo ¥ 2.00 M. de --
banqueta.

III.- LOTES:

- En calles locales, los lotes tendrin un frente -
minimo de 12.00 M. y superficie minima de 300 M2.

- En calles colectoras, tendridn un frente minimo -
de“14.00°M. y superficie minima de 350.00 M2.

IV, - DONACIONES:

~14% de la superficie total vendible, ya urbaniza
da, de la.cual, el 3% debera ser en parques y --
jardines,

ARTICULO 19.-"Los fraccionamientos de tipo residen
cialyg, tendran las sigulentes caracteristicas obligatorias:

. L/- URBANIZACION MINIMA:
- . Red de agua potable y tomés domiciliarias.
- Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
- Red de electrificacidn.
- Red de alumbrado ptiblico.
- Ductos para red telefdnica.
- Red telefdnica.
- Nomenclatura y sefialamientos de triansito.

- Hidrantes contra incendios.

- Guarniciones de concreto.
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- Banquetas de concreto.
- Pavimento.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines -
pGblicos.

II.- CALLES:

- Locales, 11.00 M. de arroyo y 4.50 M, de banque-
ta.

- Colectoras, 11.00 ‘M. de ‘arroyo -y 2.00 M. de ban-
queta. ' '

III.- LOTES:

- En calles locales deberidn tenerdun frerte minimo
de "10.00 M. y superficie minima de 200.00 M2.

- En calles colectoras deberin tener un frente mi-

nimo de 12.00 M. y una superficie minima de ----
250,00 M2.

IV.- DONACIONES:

-©14% de la superficie totail vendible, ya urbaniza

da, dela cual, el 3% deberi S€r en parques y --
jardines.

ARTICULO 204- Los fraccionamientos para promocidn-

de vivienda de iinterés social Por particulares, tendrian las si --
gulentes caracteristicas obligatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:

- Red de _agua potable y tomas domiciliarias.
»“Red de alcantarillado y descargas domiciliarias,

- Red de electrificacidn.

- Red de alumbrado pfiblico.

- Nomenclatura y senalamientos de trinsito.
- Guarniciones de concreto.

- Banquetas de concreto.

- Pavimento.

- Arbolado y e

rbo]l quipamiento en parques y jardines -
publicos.

- Hidrantes contra incendio;
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II.- CALLES:

- Locales 8.00 M. de arroyo, circulacidn en un, Sso
lo sentido y 1.50 M. de banqueta.

III.- LOTES:

- En calles locales, deberan tener un. frente mini
~mo de 6.50 M. y superficie minima/de 117.00 M2.

'- En calles colectoras, deberan  tener un frente -
minimo de 7.50 M. y una superficie minima.de ==

135.00 M2.
IV.- DONACIONES:
- 12% de la superficie total vendible, ya urbaniza
da, de la cual, el /3% debera ser en parques y --
jardines. ’ |

V.- AREA COMERCIAL: 2% del 3area vendible.

E1 requisito de pavimento s6l0 serd exigible, cuan
do el fraccionador no pretenda edificar.

ARTICULO.Z27,- Los fraccionamientos para promocidn-

~de vivienda de interés social por organismos oficiales, tendrin
las siguientes caracteristicas obligatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:

- .Red de agua potable y tomas domiciliarias,

- Red de alcantérillado y descargas domiciliarias.
- Red de electrificacidn.

- Red de alumbrado ptiblico.

- Nomenclatura y sefialamientos de transito.
-oGuarniciones de concreto.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines --
publicos.

IT.- CALLES:

- Locales, tendrdn 8.00 M. de arroyo, con circula
cidn en un solo sentido y 1.50 M. de banqueta.

- Colectoras, 11.00 M. de arroyo y 1.50 de banque
ta.

II1I.- LOTES:

- En calles locales, los lotes tendran al frente-
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un minimo de 6.50 M. » una supecrficie minima de
117.00 M2.

- En calles colectoras, tendran un f{frente¢c miniumo-
de 7.50 M. y una superficie minima de 155.000MCZ.

IV.- DONACIONES:

- 12% de la superficie total vendible, va urbani-
zada, de la cual, el 3% deberda’scr €n parques v
jardines.

V.- AREA COMERCIAL: 2% del Aarea.vendible.

ARTICULO 22.- Los fraccionamientos para colonias -
populares, tendran las siguientes caracteristicas obligatoraas:

I.- URBANIZACION MINIMA:

- Red de agua potable,y tomas domigiliarias.

- Red de alcantarillado y descarcas domiciliarias.
- Red de.electrificacion.

- Red de alumbrado piiblico.

- Nomenclatura y sefialamientos de trinsito.

- Guarniciones de concreto.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines -
pablicoss '

II.- CALLES:

- En calles locales, 8.00 M. de arroyo, con circu-
lacidon en un solo sentido v 1.50 M. de banqueta.

- Enjcalles colectoras, 11.00 M. de arroyo y 1.50
M. de banqueta.

I1IT.- LOTES:

- En calles locales, tendradn un frente minimo de -
6.50 M. y superficie minima de 117.00 M2.

- En calles colectoras, tendrian un frente minimo -
de 7.50 M. y una superficie minima de 135.00 M2.

IV.- DONACIONES:
- 10% de la superficie total vendible, va urbaniza

da, de la cual el 2% deberi ser en parques y --
jardines.
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V.~ AREA COMERCIAL: 2% del 4rea vendible.

ARTICULO 23.- Las colonias populares progresivas, -
tendrdn las siguientes caracteristicas obligatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:
- Red de agua potable y tomas domiciliarias.

- Nomenclatura y sefialamientos de transito.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines --
pablicos.

II.- CALLES:

- En calles locales, 8.00 M. de arroyo con circula
cidn en un solo sentidowy 1.50 M. de banqueta.

~ En calles colectoras, 11.00 M. derarroyo y 1.50-
M. de banqueta,

ITI.~ LOTES:

- En calles locales, los lotes tendrian un frente -
minimo de 6.50 M. y superficie minima de 117.00-

MZ.

- En calles colectoras, tendran un frente minimo -
de 7.50 M. y superficie minima de 135.00 M.

IV.- DONACIONES:

=10% .de la superficie total vendible, ya urbaniza

da, de la cual, el 2% deberid ser en parques y --
jardines.

V.- AREA COMERCIAL: 2% del adrea vendible.

- Cuando a "juicio del Gobernador existan circunstan-
Cias de interés social que asi lo justifiquen, podri autorizar
la . realizacidn de"este tipo de fraccionamientos sin que se su-
jeten temporalmente a los requisitos sefialados en la Fraccidn-
I de este articule. En estos casos en el Contrato Autoriza---
C16n respectivo se prevendrid la forma en que deberin cunplirse

los mismos.

ARTICULO 24.- Cualquier otro tipo de fraccionamien
-to habitacional no contemplado en el presente Reglamento, debe
ra tener las siguientes caracteristicas obligatorias:

I.~ URBANIZACION MINIMA:

- Red de agua potable y tomas domiciliarias.
- Red de alcantarillado y deScargas domiciliarias.

- Red de electrificacidn.

- Nomenclatura y sefialamientos de transito.

- Guarniciones de concreto.
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- Arbolado y equipamiento en parques ¥y jardines --

publicos.

II.- DONACIONES:

9% de la superficie total vendible, ya urbaniza-
da, de la cual, el 2% debera ser en parques y -~

jardines.

I1I.- AREA COMERCIAL: 2% del 3area vendible.

ARTICULO 25.- Los centros comerciales urbanos, ten
drian las siguientes caracteristicas obligatorias:

ls

II.

- URBANIZACION MINIMA:

Red de agua potable y tomas. domiciliarias.

Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

Red' de electrificacion.

Red de alumbrado pGblico.

Ductos pafa red telefoOnica.

Red telefénica.

Nomenclatura y sefialamientos de transito.

Hidrantes contra incendios.

.Guarniciones de concreto.

Pavimento.

i

Arbolado y equipamiento en parques y jardines --
plblicos. * '

- DONACIONES:

10% de la superficie total vendible, ya urbani:za
c_ia, de la cual, el 2% debera ser en parques y --
jardines. '

ARTICULO 26.- Los centros comerciales rurales, ten

dran las siguientes caracteristicas obligatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:
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- Red de electrificacion.
- Nomenclatura y sefialamientos de transito.

- Red de alumbrado pGblico.

- Guarniciones de concreto.

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines. /--
piblicos.

- Hidrantes contra incendios.

II.ﬂ:DONACIONES'

- 10% de la superficie total vendible, ya urbani - -
zada, de la cual, el 2% debera ser en parques Yy-

jardines.

ARTICULO 27.~ Los fraccionamientos campestres’ tipo
granJa son aquellos que estan destinados»como granjas de produc
cién familiar, tendran lotes minimos’ indivisibles. Contarén - -
con laS'siguientes caracteristicas obligatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:
- Suministro 'de agua potable.

- Nomenclatura y sefialamientos de trénsito.
IT.- DONACIONES:

- 8% de 1la superficie total vendible, ya urbaniza-
da.

II1.- CALLES:

- Locales, 12700 M. de arroyo.

Colectoras, 13.00 M. de arroyo.

IV.- LOTES:
- Frente minimo 50.00 M.

- Superficie minima 3,000.00 M2,

ARTICULO 28.- Los Fraccionamientos Campestres re
creativos son Jos destinados al esparcimiento, y tendran lotes-
minimos indivisibles, areas de recreo infantil de‘uso comn, --
cuya superficie no serid menor de 500 M2. o el 1% de la superfi-
cie vendible, prefiriéndose la que resulte mayor de las dos; --
ésta area de recreo debera estar equipada y construida por ---
cuenta del fraccionador, contando con servicios sanitarios sufi

cientes. Estos fracc1onam1entos tendran las 51gu1entes caracte-
risticas obligatorias: arh _ _ N
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I.- URBANIZACION MINIMA:
- Suministro de agua potable.
- Nomenclatura y sefialamiento de trédnsito:

II.- DONACIONES:

- 10% de 1la supetficie total vendible, ya urbani
zada, de la cual, el 2% debera_ser en parques-

y jardines.

III1.- CALLES:

- =~ Locales, 12.00 M. de arroyo.
- Colectoras, 18.00 M. dé’arroyo.
IV.- LOTES: |
- Frente minimo &; 50.00 M.

- Superficie minima, 3,000.00 M2.

ARTICULO \29.< Los Fraccdonamientos Turisticos, -

’

unicamente se permip#Fanen las zonas de€laradas de interés tu-
ristico o de desarrollo \turistico y tendrdn las siguientes ca -
racteristicas obligatorias:

I.-0URBANIZACICON MINfMA:

- Red de égua potable y tomas domiciliarias.
- Red defeleectrificacién,

- Red de alumbrado piablico.

- Nomenciatura Yy senalamientos de trinsito.
- Guarniciones de concreto.

- “Arbolado y equipamiento en parques y jardines-
publicos.

II.- CALLES:

- Locales, 11.00 M. de arroyo y 1.50 M. de ban -
queta.

- Colectoras, 12.00 M. de arroyo y 2,00 M. de --
banqueta. o

ITII.- LOTES:

- En calles locales, deberian tener un frente mini

mo de 12.00 M. y superficie minima de 300.0g
MZ.

14
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- En cailes ce..ctoras. deberan tener un frente -

minimo de 14.00 M. y superficie minima de -----
350.00 M2. ' '

IV.- DONACIONES:

- 10% de la superficie total vendible,.ya /urbani-
zada, de la cual, el 2% debera ser en<parques y
jardines.

V.- AREA COMERCIAL: 2% del 4rea vendible.

ARTICULO 30.- Los campos de casas moviles o se-
mimdviles, deberan tener las siguientes /caracteristicas obli
gatorias:

I.- URBANIZACION MINIMA:
- Red de agua potable y tomas domiciliarias.
- Red de electrificacion.

- Red de alumbrado pGblico.

Arbolado/en jardines.

- Hidrantes contra incendios.

II.,- CALLES:

- Locales, 11.00 M. de arroyo y 2.00 M. de ban-
queta.

III.- DONACIONES:
- 10% de 1a superficie total vendible, ya urba-
nizada, de 1la cual el 2% debera ser en par---
ques y jardines. '

V.- AREA COMERCIAL. 2% del area vendible.

Ademas deberdn respetar las siguientes disposi-
ciones:

- La circulacidon de vehiculos debera propiciar-
se preferentemente en un solo sentido.

- E1 radio minimo de las guarniciones en curva,
sera de 4.5 M.

- No se permitira la existencia de retornos.
- Las zonas de estacionamiento contarin con 1is-

letas de seguridad entre cada vehiculo con --
ancho minimo de 2.40 M.
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Los carrlles de estac1onam1ento tendran un an
" cho minimo de 3.5 M -~

- Este tipo de fraccionamiento debera contar ~-

con caseta de control con serV1c1os sanitarios
de uso permanente. $

- Igualmente deberén contar con servicios de -
comunicacion radlo telefonlca, a la ciudad --
mas pro,x:l,ma. fai & Xle A G 73 |

= ARTICULO 31 Los fracc1onam1entos para.la in--
dustr1a 11gera se quetaran a las disposiciones que.. dlcte -
la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Rural del Estado, /de. --
acuerdo con los requerimientosgde cada, gaso y a las exigen--
cias de movilidad de los vehiculos que concurren-al movimien
to de materias primas, productos _elaborados y del peérsonal -
dentro de las normas de seguridad aceptablés. Este tlpo de
traccionamientos debera tener las.siguientes caracteristicas
obligatorias:

Lo® URBANI ZACION MINIMA

AR

- Red ‘de agua potable y ;omas domiciliarias.

"*"1‘

- Red *de' alcantarillado "y' "deS”cargas domicili---
arlas. |

‘r'! = F

- .Red de electr1f1c3c16n. -

“Red de alumbrado pﬁbllco. b
- Ductos para red telefdnica.
- Nomenclatura y se-n:al,lalﬁnlé;xfos de~ transito.

| - Hldrg;xtes cont ra 1n~cend105
-.Guarniciones de concreto.i'

. = Banquetas de concreto. - ..

- Arbolado y equipamiento en parques y jardines.

II1.- DONACIONES:

- 10% de la superficie total vendible, ya urba-
nizada, de la cual, el 2% debera ser en par--
ques y jardines.

III.- AREA COMERCIAL: 1% del area vendible.
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IV.- CALLES: _
Tendran 11.00 M. de afroyo y 2.00 M. de banqueta.
V.- LOTES:

- Frente minimo de 25.00 M., superficie minima de
1250.00 M2z,

-Las 1ndustrias que se considerenrdentro de éste -
grupo deberan satisfacer las siguientes limitantes:

I.- Que tengan un grado de contaminacidén limita -
do en ruidos, emisiones luminosas o deéstellos
‘molestos, vibraciones, malos olores, emisiones
de gases tdxicos o radioactivos.

II.- Que no requieran chimenea.
ARTICULO 32.- Losifraccionamientos para indus ---«

tria pesada se sujetaran a las disposiciones.gue dicte la Secre-
taria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, de acuerdo a las-

condiciones particulares que cada caso requiera pero tendran las
siguientes caracteristicas obligatorias: '
I.~ URBANIZACION MINIMA:
- Red de“agua potéblé f-tdﬁésdomiciliarias.
= Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
-»Red de electrificacidn.

- Red déaluﬁbrgdo pGblico.

- Hidrantes contra incendios.

Nomenclatura y sefialamientos de trdnsito,

- Guarnicioneé de concreto.
» -~ 'Arbolado y equipamiento en jardines piblicos.
II.- CALLES: - .

- Tendran 15.00 M. de arroyo y 2.00 M. de banque-
ta. | -

III.- LOTES:

- Tendran frente minimo de 50.00 M., superficie -
minima de 5,000.00 M2.

IV.- DONACIONES :

- 10% de 1la superficie total vendible, ya urban;
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zada, de la cual, el 2% debera ser en parques y
- jardines.

V.- AREA COMERCLAL: 1% del area vendible.

Las industrias que se establezcan en &stos frac -

cionamientos deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

6u% en

I.- Sus emisiones sobre medidas a 7.00 M. del l1in
dero de su predio, no deberan exceder de 65 -
decibeles de las 22 a las 6 horas; de 68, de-
las 6 a las 22 horas.

IT.- Que no produzcan olores molestos para.las zo-
- nas habitacionaleés préximas.

IIT.- Los materiales que se manejen no deberin pro-

ducir emisiones téxicas o ‘radioactivas que --
causen dano.a la'salud o' a,propiedades de ter
Ceros.

La construccidon de éstos 1otes no excederi del -
drea a cubierto y lateralmente deberin quedar separadas -

de su colindante un minimo de 2.00 M.

Todas sus calles serin de‘doble circulacidn Y no-

se permitirdn calles con retornos

fraccionamientos,

CAPLIULO IV
DE LAS NORMAS (TECNICAS DEL PROYECTO

ARTICULO 33.- Los proyectos y construccidn de los
ajustarse respetando las normas de ur-

£

18

banizacidn que se citan’ a continuacién: -

se retieren a dimensiones de lotes, manzanas y requisitos de
vialidad seglin se indica en los articulos siguientes.

a) Normas de trazo:
b) Normas de sistema de agua potable;

c) Normas de sistema de alcantarillado de aguas -

negras;

d) Normas de desague piuvial:

e) Normas de pavimentacién asfaltica;

f) Normas de concreto hidriulico aplicable a --
pavimento, guarniciones y banquetas: y

g) Normas de electrificacién y alumbrado pGbli-
co.

ARTICULO 34.- Las normas de trazo son las que -

ARTICULO 35.- Las calles que se proyecten en --

los fraccionamientos, deberin ajustarse a lo marcado en las-

>eccioneés transversales que se indican en el Cuadro II, de--
pendiendo del tipo de fraccionamiento, por tanto, su cons---
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cas estaran determinadas por la funcidén principal de cada --
una de ellas, de acuerdo a la siguiente clasificacidn:

I.- CALLES LOCALES.- Son destinadas prin€ipal=<
mente a dar acceso a los lotes del fraccionamiento;

I1.- CALLES COLECTORAS.- Son las desfinadas a --
conducir el transito de las calles locales hacia otra zona -

del fraccionamiento, de la ciudad o a las artérias de gran -
volumen; '

III.- CALLES O AVENIDAS DE ALTA VELOCIDAD.- Son: -
las destinadas a conducir el transito de toda clase de ve---
hiculos.

Cuando este tipo de calles"sea incluido en los-
fraccionamientos, sus caracteristicas geométricas seran de--
terminadas por la Secretaria de Desarrollo Urbaneo y=Rural --
del Estado, siempre que su existencia esté justificada por -
la dimensidén del fraccionamiento.

ARTICULO 36w - Cuando por razones /justificadas -
existan en el proyecto' calles locales erradas, éstas debe--
ran rematar en und glorieta cuyo didmetro tendri como minimo
dos veces el ancho/del arroyo, mds_el ancho de las banquetas
correspondientes. ' Su longitud no/ deberd ser mayor de 100.00
Metros, medidos desde“su interseccion con otra calle hasta -
el centro de 1la glorieta.

S610 podra permitirse en este tipo de calles --
una longitud mayor a la sefialada en el parrafo anterior, cuan

do las condiciones topogriaficas lo justifiquen, a juicio de -

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural dei kstado. Estas
calles no' se permitiran en los fraccionamientos industriales.

_ ARTICULO '37.- Ninguna de las calles de un frac--
cionamiento que'se proyecte, que sea prolongacidén de otra, --
correspondidente a un fraccionamiento contiguo o de cualquier-
calle de la‘ciudad, podra tener una anchura menor que éstas. -
S1 la calde que se va a continuar fuera de menor anchura de -
los minimos“sefialados en este reglamento, la prolongacidn que

constituya la nueva obra deberi tener cuando menos los mini--
mos senalados.

ARTICULO 38.- Cuando se proyecte una calle o ave
nida de alta velocidad, o cuando ésta ya exista a través de -

un fraccionamiento, los lotes no deberian tener acceso directo
a ella.

ARTICULO 39.- Cuando cualquiera de los tipos de-
Calles descritos en los articulos anteriores, tenga cruzamien
to O entronque con una arteria de alta velocidad, carretera O
via de ferrocarril, requeriridn de un proyecto especial, que -

deberd ser aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano Y-
Rural del Estado.
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ARTICULO 40.- Cuando un boulevard, calzada, ave-
nida o calle, que sea de un fraccionamiento contiguo o de la-
Ciudad, que por sus directrices 0 ejes atraviesen un frgcc1o-
namiento en proyecto, deberan ser continuadas y no podran Ser
reducidas sus medidas en cuanto a anchos de arroyo,_camello--
nes, banquetas, arriates, etc., y su costo sera cubierto {por-

el fraccionador.

ARTICULO 41.- Los andadores serian.exclusivamente
para el transito de peatones. Sus caracteristicas y dimensio
1es deberan ser aprobadas por la Secretaria/de Desarrollo Ur-
dano y Rural del Estado, de acuerdo al proyecto de que se tra

e,

ARTICULO 42.- E1 ancho minimo permisible /de 1las-
banquetas sera de 1.50 Metros, en todo tipo de fraccionamien-
tos y estaran compuestas de la Siguiente manera: Para ‘transi
to de peatones, 1.00 Metro, arriates 0735 Metros, guarnicio--
nes 0.15 Metros. La rampa para ‘acceso de automdoviles estia --
comprendida entre el arriate y lasguarnicién,.sin medificar -

el nivel de la banqueta.

ARTICULO 43.-uwka posteria de 1a red de electri-
ficacidén, alumbrado piblico, teléfonos, senalamiento, indica -
dores, letreros, o cualquier otro tipo de obstidculos deberin -
ubicarse en el drea destinada a los arriates, sin interferir -
el area de circulacién de peatones. Asimismo, se seguiri ----
igual procedimiento, en forma proporcional, cuando se trate de
banquetas de dimensiones mayores a la sefialada en el Articulo-
42 de este Reglamento.

nacersun (fraccionamiento.y otras zonas urbanizadas, de confor-
m}dad con los Planes de/Desarrollo Urbano y en dictimen espe -
Ciral de la Secretaria de Desarrollo Urbano Y Rural del Estado

b

S€ procedera a la expropiacién de las superficies necesarias -
conforme a la Ley de.la materia.

importe de la indemnizacidn Yy a cubrir, ademj3

: : ; €mas, un porcentaie-
valorado por la Secretaria de Desarrollo Urbané y Rﬁral-deTJ?-
Estado, por el costo de las obras de urbanizacidn €jecutadas






TIPOS DE CALLE
- CUADRO
SECCIONES MINIMAS i

: 3
e
.50 11.00 .50
4.00
l | € ‘ V A ¢ l
T 2.00 1.00
8.00

: $.00 . 2.00
‘ S ‘ V N\ I

3.00



RS A ‘= ARTICULD”46.-"Por 1o que-hace a las normas téc-
nicas de disefio de proyectos de agua potable, alcantarillado -

de aguas negras y drenaje pluvial se adoptan las establecidas-
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado.
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ARTICULO 47 - Las normas de, pavimentacidon.asfal
tica que se adopten,  asi’ como las,normas de” concreto hidrauli~-

co aplicables a pavimentos; guarniciones”y banquetas4son las -
que se establecen _en las eSpec1f1caC1ones cenerales de -----

ﬂf°construcc1on de la Setretarla de Desarrollo Urba%p Yy Rural -
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ARTICULO 48.-%Por 1o que reSpecta 2" 1as normas-

de electrificacidn vy alumbrado piblico, se ‘adoptan las esta-
_blecidas en el Reglamento General,. que para la presentacidn-
de proyectos construccion de redes y linmeas de distribucibn
~ de energla electrlca _senala la Comlslon FedEral de Electrl-
;C1dad ' . | N T 5
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2T asoyn e --ARTICULO-49.~-Cada proyecto:deifraccionamiento-
rﬁhdebera contemplar para destinardo-arcoemercilos, un-porcenta-
1@;Je del area vendlble de. acuerdo a:su claslflcac16n y'una'vez
uso del suelo en dlcha area salvo que las C1rcunstanc1as - =
. «@asi lo .justifiquen a: JUlClO de la-Secretaria:de Desarrollo -
*ﬁUTbano Y- Rural del EStado 20d L IO ikar L BEDeaall B
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CAPITULO VI
DE LAS’DONACIQNES 7 = ~- it

P
= e

“ARTICULO 507 - Toda: persona ‘fisica o moral que -
solicite la 'autorizacién para realizar c¢ualquier tipo de 1los

, fracc1onam1entos senalados €n este Reglamento estara obliga
'da a: SRR, . “ | |
W QR EROEWHE ©R STETNEE DLOABNIID . BLIOD
I.# Donar al Municipio las superficies de terre

-nos que destlnaran a vias pGblicas y a alumbrado pGblico, -
“dentro de los llmltes del fracc1onamlento

II - Donar al Estado, ya urbanizado el porcenta-
je de la superficie total vendible, que corréesponda de acuer
do ‘al tipo de fraCC1onam1ento que se pretenda realizar.

Las superficies donadas, se destinaran a obras-
~de equilpamiento urbano, servicios urbanos o a cualquier otro

servicio publico, de las cuales, 1la superf1c1e que correspon
da a parques y Jardlnes de acuerdo al tipo de fraccionamien-

to, debera estar debidamente equipada. A juicio de la Secre
taria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, por razones -
técnicas o por la conformacion del predio, se podra nacer la
donacidn en efectivo del equivalente al valor comercial de -
la superficie de terreno, o sustituirlas por cualquier otra-
prestacion que tienda a satisfacer necesidades colectivas, -

T e i =
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cuando existan razones de conveniencia que asi lo justifi--
quen.

CAPITULO VII

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA SOLICITUD Y AUTORI -
ZACION DE FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 51.- La persona fisica o meral Qque pre

tenda construir un fraccionamiento de los enunciados en el -

Capitulo III de éste Reglamento, deberd sujetarse al procedi
miento sefialado en los siguientes articulos.

ARTICULO 52.- La Secretaria de Desarrodllo Ufrba-
no y Rural del Estado, otorgaria da licencia del uso del sue -
lo, de acuerdo al uso que le corresponda a cada una 'de 'las -
areas de la ciudad y que normarin el tipo y caracteristicas
del fraccionamiento, de conformidad a los lineamientos sefa-
lados en los Planes de Desarrello Urbano correspondientes.

a)s- Solicitar por escrito 1la autorizacidn de -

la licencia, indicando tipo, Iocalizacidn y caracteristicas
generales del fraccionamiento

"
’

b).- Escrituras .del terreno;

d).-“Acta constitutiva de 1la empresa fracciona-
dora, cuando se trate de persona moral;

e).=.Si el caso 1o amerita, licencia del cambio
de destino del suelo otorgada por la Se--
cretaria de la Reforma Agraria;

f).- Si el caso 1o amerita, la aprobacidén co --

rrespondiente otorgada por la Secretaria -
de Salubridad y Asistencia.

ARTICULO 54.-

suelo, el fraccionador asesorado POTr arquitecto o ingeniern
con cedula profesional, debidamente registrada en laDireccié
General de Protesiones,

_ ; elaborara el anteproyecto de fraccio-
namiento, que deber2 presentar ante 1a Sec

» M1Sma que se
P>0 NO mayor de sesenta dias. La se--

cretaria turnaria el anteproyecto para su estudio Y opinidn an
te los siguientes organismos: =
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a).- H. Ayuntamiento que corresponda, de QOnde
recibiria lineamientos generales de caracter local y particu--
lar; ' -

b).- Comisidén Federal de Electricidad a quien
se solicitari la aprobacidn de la demanda de energia eléctri-

ca;

c).- Organismo Operador del Sistema de Agua --

Potable y Alcantarillado, donde se solicitara la aprobacion -
de] abastecimiento de agua potable y la conexidnydel alcanta-

rillado.

ARTICULO 55.- La opinidon_del Ayuntamientora, -+
que se refiere el inciso a) del Articulo antérior, debera/ser
emitida en un término no mayor de &0 dias, a partir de la fe-
cha en que le sea solicitada. De no servemitida en eésenlapso,
se tendra como favorable al establecimiento del®fracciOnamien

to.

ARTICULO 56.- Una<vez obtenidas las aprobacio-
nes descritas en los artieculos anteriores, el fraccionador po
dri elaborar el proyecto definitivo quespresentara acompanado
de 1a documentacidn técnica ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Rural del Estado, quien solicitar@d la revisidn y au-
torizacidn de losS,proyectos correspondientes a:

a).- Comisidén Federal “de Electricidad, en lo -
que respecta.a los/planos de_imstalacidn eleéctrica y alumbra-
do publico;

b).- Direccidn de Catastro, por 1lo que hace a
claves catastrales.

~ ARTICULO 57.- Obtenidas las aprobaciones ante-
riores, el frag€ienador presentara ante la Secretaria de Desa
rrollo Urbaho % Rural del Estado, la solicitud por escrito de
la aprobacidnydel proyecto definitivo del fraccionamiento a -
la que acempanara la siguiente documentaciodn:

. 1. - Relacidn de los documentos y planos que se€
acompanan,

2.- Copia legible certificada por Notario Pabl1i-
co del titulo de propiedad del terreno por fraccionar, debida-
mente irscrito en el Registro PGblico de la Propiedad y del --
Comercio correspondiente;

3 - Licencia del uso del suelo del predio, otor-
gada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado;

4.- Copia legible debidamente certificada del --
acta constitutiva de la empresa fraccionadora, cuando.se trate
de persona moral;

4



BOLETIN OFICIAL PAGINA 2,

5.- Copia legible debidamente certificada de la-

documentacidn que acredite la personalidad del promotor o re--
presentante legal de la fraccionadora;

6.- Certificado de libertad-de gravamenes del --
predio en cuestifn;

7.- Los medios probatorios que acrediten.la pose
s16n material del predio por fraccionar;

8.- Plano a escala convenliente del terreno ampa-
rado por las escrituras, con los datos correspondientes a las-
medidas, angulos, colindancias, orientacion, cuadro de coorde-
nadas de sus vértieces y superficie del terreno;

9.- Plano a escala conveniente(con curvas gdel/ni
vel del terreno por fraccionar y sus inmediaciones, apoyadasv -
en bancos de nivel definidos y con elevacibén referida al Siste
ma Municipal de apoyo topografico; .

10.- Plano de localizacidon, referido a toda la --
zona donde se ubica el terreno por fraccionar, que permita ver
su liga con las vias principales d€ circulacidn, equipamiento-
urbano y lugares de interésupiblico. Este plano, puede ser --
elaborado sobre una copia catastral de laszona o en el plano -
de la ciudad, actualizado y a escala conveniente;

11.-¢Plano de vialidad, comprenderi: Ejes de ca--
lles y angulos de imterseccidn, su posicidn relativa al perime
tro del terreno, .sentido de circulacién de vehiculos, estacio-
namiento, ubicacidn de sefialamientos de trdnsito y nomenclatu-
ra aprobada por el Ayuntamiento correspondiente, asi como las-

secciones transversales de calles, detalles de arriates y ban-
quetas;

12.- Plano de lotificacién, comprendera: Lote ti-
po y lotes irregulares con (sus angulos, medidas y superficies-

én cada uno de ellos,4distribucidn del suelo, dreas verdes, =---

areas de donacidn, areas ‘destinadas a comerci1o0s, nomenclatura -
de calles y orientacidn:

13.- Plano manzanero, comprenderi: Numeracién y -
ubicacidon de manzanas, 4reas verdes, Areas comerciales, areas -

de donaciénscon sus dngulos, medidas vy superficies en cada una-
de ellas, noménclatura de calles vy orientaciodn;

o 14.- Plano de Agua Potable, comprenderi: Cone---
X16n de la red municipal, distribucién de l1a red, longitudes, -

diametro, tomas domiciliarias, cuadros de cruceros, simbologia-

y datos de proyecto, debidamente autorizados por la Secretaria-
de Desarrollc Urbano y Rural;

15.- Plano de alcantarillado, comprenderi: Dis--
tribucidén de la red, longitud, didmetro, niveles Y pendientes -
éntre pozo y pozo, descarga y datos de proyecto y simbologia. -
Debidamente autorizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano-
y Rural.
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16.- Plano de electrificacién. En el que se se-
fale la red de distribucidn de energia eléctrica, conexidn a --
las 1lineas de trasmisidn y subestaciones, simbologia, datos de-
proyecto, sellado y ajustado a las normas y especificaciones =-
que marque la Comisidén Federal de Electricidad.

17.- Plano de Rasantes. Definir los“escurrimien
tos pluviales, segiin proyecto, su liga al Sistema’de Operacidn,
seflalar cotas de ejes de calles, posicidn y elevacidn de los --
parte aguas, zonas de transicidn entre calles.de acceso, ligas-
con las arterias principales de la ciudad y cualquier otro dato
complementario a juicio de la Secretaria deé Desarrollo Urbano y
Rural del Estado. El estudio del drenaje pluvial deberi com---
prender totalmente la zona de influencia del fraccionamiento:

18.- Oficio de aprobacion de los derechos de co-
nexion al Sistema de Agua Potable y Alcantarillado, suscrita --

por el Organismo Operador.

19.- Oficio de aprobacién del/proyecto de elec--
trificacidn y alumbrado piblice, que expide la Comisidn Federal
de Electricidad;

20.- Documento en que conste la opinién del ----
Ayuntamiento correspondiente;

21.= Costos de adquisicidon del terreno y avalio-
comercial;

22.- Resumen pormenorizado de inversiones de 1las
obras de urbanizacién incluyendo los“gastos indirectos y utili-
dades.

ARTICULO 58,- Cuando se pretenda realizar cual -
quier fracclonamiento de los contemplados en este Reglamento, -
sin) que medie la documentacién legal o técnica completa, la Se
Cretaria, de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, podra expe -
dirjuna autorizaciém provisional para que se realicen obras de
urbanizacién. El solicitante, deberi comprometerse a presen -
tar los documentos faltantes dentro de un término no mayor de-
noventa dias, contados a partir de la fecha en que se haya con
cedido la autorizacién provisional, en la inteligencia de que
€l incumplimiento de estos requisitos, facultarid a la Secreta-
I'la para revocar la autorizacién otorgada. Ademis, 1la Secreta

| ARTICULO 59.- La autorizacién del proyecto de -
fraccionamiento, se otorgari previo Cumplimiento de las dispo-
Siciones aplicables de la Ley de Hacienda del Estado, quedando
el deslinde del predio a cargo del propio fraccionador y suje-
to a comprobacibén por las autoridades correspondientes.

o ARTICULO 60.- Una vez cunplidos los trimites vV =
réquisitos senalados en los articulos anteriores, la Secreta -
ria ée Desarrollo Urbano y Rural del Estado, resolverd en bre-
Ve teérmino si1i se otorga o no la autorizacién para construir el

fraccionamiento propuesto. De no autorizarse, se hari saber -
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al solicitante las causas de la negativa, concediéndose un_tég.
mino de treinta dias para que las subsane, en caso contrario,

la solicitud se tendri por no presentada.

ARTICULO 61.- Si la Secretaria de Desarrollo Ur-
bano y Rural del Estado, aprueba el proyecto de fraccionamien-
to, otorgard la autorizacibn para construirlo, la.cual culmina
ra con la formulacibén de un contrato que suscribiran, el Gober-
nador del Estado, el Secretario de Gobierno, el Secretarlg de

Desarrollo Urbano y Rural y el propio fraccionador. En dicho-
contrato se 1insertaran las cliusulas correspondientes a las -
obligaciones del fraccionador, que se sefialan en el Capitulo -

XVI del presente Reglamento.

Cuando la autorizacifn/ sea para construir un, -e
fraccionamiento turistico o industrial, el contrato,deberd fir
marlo ademds el Secretario de. Fomento.Econ6mico del Estado. -
Cuando se trate de un fraccionamiento campestre, deberd firmar
lo ademas el Secretario de Fomento Agropecuario,

ARTICULO 62.-El 'contrato a/que.se refiere el -
articulo anterior, deberi firmarse cuando menos en seis ejem -
plares, debiendo quedar uno en poder de la Secretaria de Desa-
rrollo Urbano y Rurali del Estado, dos en la Tesorerfa General
del Estado, otro para la Oficina del Registro PGblico de la -

CAPITULO VIII
DE (LA’'MODIFICACION DEL PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO

ARTICULO 63.- Cuando el fraccionador requiera -
hacer alguna modificacién al proyecto autorizado, deberi ges -
‘ zacibn correspondiente ante la Se-
Cretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, acompanando
Para el efecto los datos que la justifiquen. La Secretarf{a. -
preévia consulta a los organismos competentes, emitiri el failo

procedente, notificdndolo al fraccionador y a dichos organis -

CAPITULO IX

DE LA PUBLICACION Y REGISTRO DEL CONTRATO-AUTORIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO
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ARTICULO 65.- Una vez publicado el Contrato-Au-
torizacidn, el fraccionador lo presentarid para su registro enm
la Oficina del Registro PGiblico de la Propiedad correspondien-
te, acompafnando a dicho contrato una copia del Boletin Qficial
a que se refiere el articulo anterior, la escritura_piblica, '+
que contenga la manifestacidén unilateral de voluntad del frac-
Cionador de dividir en manzanas y lotes, y los planos respecti
vos donde aparezcan las medidas y colindancias de /cada uno de
ellos.

ARTICULO 66.- La falta de registro del Contra
to-Autorizacion y del permiso de venta de lotesren la Ofici-
na del Registro Publico de la Propiedad dé la localidad co--
rrespondiente, ‘bastara para que no siga.sSu,curso cualquier -
tramitacidn de traslacidon de dominio de lotes del fracciona-
miento que corresponda.

CAPITULO X
DE LA EJECUCION-DE.  LAS OBRAS.

ARTICULO 67.- Una/vez firmado, publicado e --
inscrito el Contrato-Autorizacidn, la Secretaria de Desarro-
lio Urbano y Rural del Estado, podra autorizar 1la iniciacidn
total o parcial des/las obras de construccidn del fracciona--
miento. Para ello, €l fraccionador debera otorgar a favor -
de la TesoreriaoGeneral del Estadoy una fianza expedida por
organismo autorizado,por la Ley, por el valor total de las -
obras de urbanizacidn, mas el 50% para los efectos de 1la pe-

- ha convencional, o bien, constitulIr una garantia real de --

bienes inmuebles distintos aslos del fraccionamiento autori-
zado, a satisfaccidn de la propia Tesoreria. Estas garan --
tias so0lo ‘seran obligatoziasicuando el fraccionador quiera -
vender/ lJos_lotes antes de la terminacidén de las obras.

ARTICULO 68.- Otorgada la autorizacidn para -
iniciar las obras en 1os términos del articulo anterior, el
fraccionador procederd a la ejecucidén de los trabajos confor
me<a las estipulaciones del contrato, dando aviso por escri-
to a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, -
én un plazeo no mayor de cinco dias habiles posteriores a 1la

techa de/iniciacidn. El1 fraccionador deberai cumplir siempre
con las siguientes disposiciones:

I.- Limitarse a la superficie del terreno, cu
yo amojonamiento debera conservar satisfactoriamente para --
cualquier aclaracidn de trazos o niveles. En caso de extra-

vio de cualquier mojonera, sera obligacidn del fraccionador-

restituirla a satisfaccidn de la Secretaria de Desarrollo Ur
bano y Rural del Estado;

II.- Guiarse por los planos, especificaciones
y demas datos técnicos del proyecto, sin alterar su conteni-

do y sera de su exclusiva responsabilidad que los trabajos -
se hagan conforme al proyecto aprobado;
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ITII.- Cuando las obras de urbanizacion hayan de
ejecutarse por etapas, los trabajos se iniciaran por la pri-
mera, previamente aprobada y debera concluirse integramente,
de tal manera que ésta sea autosuficiente en todos sus"servi

C10s, prosiguiendo las subsecuentes con ésta misma condicidn.

Para este efecto, la Secretaria deDesarrollo
Urbano y Rural del Estado deberi cuidar que la iniciacibn de
los trabajos se haga en las zonas contiguas a_la parte ya ur

banizada de la localidad de que se trate, continuandose por-
zonas completas; '

IV.- Cuando el fraccionamiento o en su caso la
primera etapa por urbanizar, no colinde con zona ya urbaniza
da, los trabajos se iniciarin con 14 construccién de la‘ca--
lle de liga y por la conexién dé los servicios pablicos nece
sarios. Cuando para esto se requiera cruzar terrenos propie
dad de terceros, se procederd conforme a los-Articulos 44 y-
45 del presente Reglamento. -

ARTICULO 69, - Cuando con motivo de 1la ejecu--
cidn de las obras del fraccionamiento sea/ necesario tomar me

didas de seguridad pdblica y consecuentemente obtener licen-
Clas especiales ante Adas. autoridades municipales, federales-
o de otra indoley el fraceionador gestionara lo procedente.

. ARTICULO 70.- La galidad de 1los materiales, -
la mano de obra. .y los acabadds que se& den a las obras de ur-
banizacidon deil fracCionamiento, deberin corresponder a los -
senalamientos particulares del proyecto aprobado. Para tal-
efecto el fraccionador deberi otorgar una garantia de buena-

calidad /al concluir 1las obras, en los términos establecidos-
én el Articulo 92, Fraccidn VIII del presente Reglamento.

ARTICULO" 71 .- E1 desarrollo general de las --

obras corresponderi al programa elaborado por el propio frac

cionador que, incluido en el proyecto, se haya aprobado por-
la“Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado.

| ARTICULO 72.- Los trabajos de mantenimiento Y
conservacidn de las obras durante el periodo de construccién

del fraccionamiento, quedardn a cargo del propio fracciona--
dor.

CAPITULO XI
DE LA INSPECCION Y SUPERVISION DE ‘LAS OBRAS

pervisidon de obras piblicas, que se presenten a hacer visitas
de inspeccidn y supervisidn. -
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Los organismos que intervienen en la inspec---
cidn y supervisidn de las obras de un fraccionamiento san:

I.- La Secretaria de Desarro*lo Urbano y.Rural
del Estado, intervendra en relacidén con toda la obra. / Para =
este efecto, la Secretaria utilizari el nimero de Inspectores
y Supervisores que juzgue necesario a fin de que se inspeccio
ne y supervise cada una de las obras en el Estado:

II.~ Las Direcciones de Obras Pablicas Municipa
les o sus equivalentes, intervendridn Gnicamente en lo que se-
refiere a trazos, niveles, terracerias, desague pluvial, ‘guar
niciones, pavimentos, obras complementarias.y alumbrado pabli
CO S

IIT.- Organismo que opera cl Sistcma dehAgua Pc
table y Alcantarillado, intervendrd“exclusivamente.en lo que-
se refiere a las obras de agua potable y alcantarilladeo;

IV.- La ComisiGn,Federal de Electricidad, inter
vendra en lo referente a obrassde electrificacidn y alumbrado
publico.

Toda 1nspeccidn o supervisidén'se hari en vir--
tud de una orden escrita expedida para el efecto por el Orga-
nismo respectivo, ‘misma que deberid presentarse al fracciona--
dor o a su representante en el lugariude la obra.

beacuerdo a las obsSerwvaciones seflaladas por -
un Inspector, se promovera, si proecediere, la visita de un su
pervisor autorizado, quien,.en cita con el fraccionador, orde
nara la correccion de lasianormalidades que hubiere.

ARTICULOQ 74. -"Las indicaciones que deriven de-
la® supervision se dardn al fraccionador por escrito, otorgian-
dosele wun’plazo razonable para su acatamiento. Si el fraccio
nador mo atiende opertunamente las indicaciones dadas por el-
Supervisor, se procederid a la suspensidn de la obra mediante-
orden escrita firmada por el Secretario de Desarrollo Urbano-

y Rural del Estado, exclusivamente, con conocimiento de la --
autoridad municipal correspondiente.

_ CAPITULO XII
DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS

ARTICULG 75.- Concluidas las obras de intro -
duccidn de agua potable y alcantarillado del fraccionamiento, el
traccionador solicitard al organismo que opere €sos sistemas el-
levantamiento del acta o certificado de terminacién de dichos --
trabajos, pero subsistird la obligaciér de conservarlos en buen-
estado de funcionamiento hasta la fecha del acto de entrega.

s y ARTICULO 76.- Concluidos los trabajos de elec
t{lf}C&Clon y lineas de alimentacidén de energia para alumbrado -
piblico, el fraccionador solicitarid a la Comisién Federal de ---

Electricidad la formulacién y firma del acta de terminacidn de -
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los mismos. Esta acta incluirid un inventario de materialesg ;os
Cuales pasaran al servicio de la Comisién Federal de Electraci -
dad, por lo que en este rengldn queda suspendida 1la reSponsgblll_
dad del fraccionador por lo que hace a la cantidad de materiales

que se hayan empleado en la construccién.

ARTICULO 77.- Cuando el fraccionador, consi--
dere que ha concluido con todos 1los trabajos de terraceria, tra-
20s, desague pluvial, guarniciones, banquetas, jardineria, obras
complementarias y pavimento, gestionari ante la Direccidén Gene -
ral de Obras Piblicas Municipales o su equivalente del Ayunta --
miento que corresponda, se le expida un certificado de termina -
cidn de obras, permaneciendo su compromiso de conservar en buen-
estado de funcionamiento esas obras de urbanizacidén, hasta la fe
cha en que formule el acta de recepcidm: .

ARTICULO 78.- El.fraccionador darad aviso de-- |
la terminacion de obras a la Secrétaria de Desarrollo -Urbano y -
Rural del Estado, y le solicitari por ‘escritosla, formulacién y -
firma del acta de recepcién de las mismas, anexdndole una certi-
ficacidén de la Tesoreria Genéral del Estado, del pago de sus ---
obligaciones fiscales y copia.dellos certificados a que se refie
ren los Articulos 75, 76 y 77 del presente Reglamento.

dran el fraccionador, un representanté del Ayuntamiento corres -
pondiente y otro de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural--
del Estado. Deél acta que se levante, deberi entregarse copia --
certificada para suasiento al Regiétro Pblico de la Propiedad,
a la Tesoreria General del Estado para su liberacién de garantia
y @ la Direccidn de Catastvo para autorizar traslaciones de domi

nio, en casos en que no haydhsido ‘autorizada 1la venta, antes de-
la terminacion de las obras.

7
ARTICULO, 79.- Recibido el fraccionamiento por
el Ayuntamiento correspondiente, el fraccionador podra solicitar

meédiante simple eserite la cancelacién de 1la garantia de la -
ejecucion de obras. Para ello, deberi dirigirse a la Secreta
ria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, quien le dari el
tramite respective ante la Tesoreria General del Estado.

ponda a las caracteristicas del proyecto autorizado. Si se -
observasen anormalidades en este aspecto, se aplicarin
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sanciones prev1stas en este Reglamento, a julcio y por parte
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, san

perjuicio de que se exija alguna otra responsabllldad confor-
me a la Legislacifn vigente en el Estado.

ARTICULO 81.- Para que el fraccionador pueda
vender algGn lote del fraccionamiento cuya realizaeiodn le fue
autorizada, deberd solicitar por escrito a la Segretarla de -
Desarrollo Urbano y Rural del Estado, el correspondiente per-
miso de venta, fijandose su precio miximo. -Para ello, podra

elegir entre las siguientes opciones:

+ I.- Otorgar ante la Tesoreria General del Es-
tado, la garantia que se mencione en el,(ontrato- Autorizacién
cuando quiera vender antes de terminar las obras. Esta garan
tia deberid ser en los términos yfa satisfaccibn de la propaa
Tesoreria;

ITI.- Terminar en su totalidad "las obras de ur-
banizacidn que senale el Contrato=-Autorizacidnm y Si €stas se
han programado por etapas, las véentas se autowrizaran en el --
orden que determine la Secretardia de Desarrcolle Urbano y Ru -
ral del Estado.

ARTICULO 82.- La Secretaria de Desarrollo Ur-
bano y Rural del Estadoy a fin de regular Jla venta de lotes,
podrd solicitar en cuaIQU1er momentoe. a 108 fraccionadores una
relacidn de loselotes /que hayan vendido.

CAPITULO XIV
DE DA REGULARIZAGION, DEWEOS }QACCIONAMIENTOS
I'LEGALES.

ARTICULO 83.- De acuerdo con el Articulo 76 -
de, 1a Ley de Desarrollo Urbano y Rural del Estado de Sonora, son
fraccionamientos 1legales:

a).- Aquellos que no estén autorizados por 1la
Secretaria,de Desarrollo Urbano y Rural del Estado;

b).- Aquellos que estando autorizados, los --
propletarios no realicen las obras o no hayan satlsfecho los re-

quisitos @’'que estén obligados, de acuerdo con la autorizacidn -
concedida.

-ARTICULO 84.- Todos 1los fraccionamientos ile-
gales deberan ser legalizados conforme a las disposiciones de esﬁ
te Capitulo, por tanto, los provietarios o poseedores de 1lo0s mis
mos deberan presentalse ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
v Rural del Estade, a fin de regularizar su situacidn. En caso
de no cumplir con ésta disposicidn, se procederia en los términos

gel Articulo 76 de la Ley de Desarrollo Urbano y Rural del Esta-
0
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ARTICULO 85.- Las oficinas dependilentes de #a
Direccidn . de Catastro que operen en las cabeceras mun1c1pales - -
del Estado, estaran encargadas de detectar y reportar a la Secre
taria de Desarrollo Urbano y Rural del Estado, a todos aquellos
fraccionadores que gestionen o traten de gestionar .autoTri1zacio--
nes para venta de lotes de fraccionamientos ilegalkes./ Para que-
surta efectos esta disposicidn, la Secretaria de Desarrollo Urba
no y Rural del Estado, queda-facultada para requgr;r}g,lnforma-
Cidn que -juzgue cenveniente por conducto de la Direccidn de Ca--
tastro.

ARTICULO ‘86.- Toda persona f£isica ‘o moral que
tengan conocimiento cierto de alguna anormalidad que se presente
~ en la venta de lotes, deberd reportarlo directamente asla Seere-
- taria de Desarrollo Urbano y ‘Rural dél Estado o a travési derla -
- Direccidn de Obras PGblicas Munitipales 0 su equivalente.

. 2 . * _‘-l e
‘ L]
-

ARTICULO 87.: Cuando se haya“establecido comu
nicacidn con el duefio o posgederidel fraccionamiento ilegal, se
concertara una visita de iﬁépétcién_con baseen"la informaci6p -
rendida por el propio interesado. Conforme al resultado del in-
forme de la inspeccidng.la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ru
ral del Estado, detexminara en cada caso los datos de la docu--
mentacidon que deberd presentar para €umplir con los requisitos -
de regularizacidondy ‘que,comprenderi una relacidn ‘pormenorizada-

de los lotes Qque thaya vendido o comprométido y su situacidn de-
pago, asi como losudocumentosique Se 'sefialan en el Articulo §7-
del presentesReglamento, conforme arlo que dictamine 1a Secreta

ria de Desarrollo Urbano ¢y Rural del Estado, segiin el tipo de -
fraccionamiento de que se trate.

ARTICULO 88.- Con el objeto de formalizar &3

regularizacion de 1los fraccionamientos ilegales, una vez que el
anteresado haya cumplidocon la documentacidn sefialada en el Ar
~gticulo.anterior,*arsatisfaccién'derlalsecretariade‘DeSarrollo_'
Urbano y Rural del Estado, ésta formularid un acuerdo de regula-
rizacidn, ensel. que se sefialaran los antecedentes asi como 1las-
condicionestque ‘deberin cumplir tanto el propietario original -
del predioihcomo los usuarios del fraccionamiento , 3-fin de in--
corporario a las zonas urbanizadas del Municipio de que se tra-

E g - . Elt acuerdo de regularizacién sera firmado --
por el Gobernador del Estado, por el Secretario de Desarrollo -

Urbano y Rural del Estado, el Presidente Munhi cipal que corres--
ponda.

S - . ~ ARTICULO 89.- Conforme a 1o ordenado en el -

Articulo 69 de la Ley de Desarrollo Urbano y Rural del Estado,r
el fraccionador deberia cubrir 1los derechos que se sefialan en la
- Ley de Hacienda vigente en el Estado. . - B

4L
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CAPITULO XV
DE LOS FRACCIONAMIENTOS EN ZONAS CONURBADAS.

ARTICULO 90.- Los fraccionamientos que.se/--

llegaren a presentar dentro de la superficie que esté formalmen
te reconocida como zona conurbada, mediante declaratoria expedl

da al efecto por el Gobernador del Estado, se tramitaramn en la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Rural del Estadojy con conoci-
miento de la Comisidn Intermunicipal de Conurbacidn correspon--
diente, siguier.do los lineamientos seflalados ensel presente Re-

glamento.

" ARTICULO 91.- Los fraccionamientos, qué se -
llegaren a presentar en zonas conurbadas$s interestatales, que ha
yan sido reconocidas oficialmente por el Gobierno Federal, se--
ran atendidos conjuntamente por la Secretaria de Desafrollo Urba

no y Rural del Estado y la Comisidn Permanente Interestatal
de la zona conurbada de que se trate,.tomando en.cuenta’ lo-.
establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO XVI
DE LAS OBLIGACIONES. DEL FRACCIONADOR

ARTICULO 92.- Los fraccionadores tendrin-
las siguientes obligaciones:

L.=\Ejecutar por su cuenta las obras que-

se les han autorizade, de acuerdo al proyecto, contrato o -
especificaciones; |

| I1.- Concluir las obras en el plazo que --
especifique @1 contrato-autorizacién, salvo causas de fuer-
za mayor o ¢aso fortuitoj

ITI.- Otorgar una garantia ante la Tesore--
ria General del Estadoypara la ejecucidén de las obras, cuan
do quisiera vender antes de terminarlas;

IV.- Donar al Ayuntamiento las superficies

destinadas a<vias ptblicas y alguna otra adicional que cite
el contratog

V.- Donar al Estado con destino a equipa-
miento urbano, servicio urbano o cualquier otro servicio pGQ

blico, el porcentaje correspondiente del area total vendi--
ble;

VI.- Cubrir el importe de 1la publicacidn, -
por una sola vez, en el Boletin Oficial del Estado, el tex-
to integro del Contrato-Autorizacién:

VII.- Ejecutar por su cuenta los gastos --
de conservacién de las obras de urbanizacién relativas al -
contrato, por el periodo comprendido entre la fecha de tra-

mitacidn de dichas obras y la fecha de entrega de las mis--
mas al Ayuntamiento correspondiente;
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VIII.- Otorgar ante y a satisfaccidon de la-
Tesoreria General del Estado una garantia personal o regl .
que garantice la buena calidad de las obras por un término-
de un afio, contado a partir de la fecha de terminacién de<

la obra y por un importe igual al 5% de la suma de los cos-
tos de urbanizacidn sin incluir lo referente a electrifica-

Cidn y alumbrado piblico, siempre y cuando se cuente . con el
acta de recepcidn correspondiente de parte de ‘Comisidn Fede

ral de Electricidad.

IX.- Los contratos de compra venta de‘lotes
que celebre deberan contener las restricciones sefialadas 'en
éste Reglamento, respetando las dimenSiones minimas deé“los -
mismos y que su uso sea el exclusivamentefautorizados M

X.- Respetar . dos precios maximos de venta-
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano Y. Rural --
del Estado;

XI.- Las demds que sefiale el presente Regla
mento y la Legislacidn aplicable al caso:

CAPITULO XVII
DE LAS SANCIONES.

ARTICULO 93.-<Las infracciones a 1las dispo

IV.- Cancelacidén de 1las autorizaciones, per
m1sos o licencias otorgadas.

| ARTICULO 94.- A 10s funcionartios o emplea-
dos publicos que resulten responsables de infringir alguna --
disposicidon de éste Reglamento, se les sancionari con amones-
tacidn y suspensidn de su cargo durante 15§ dias, y en caso I
de reincidir. se les separari de su puesto, sin perjuicio de
la responsabii. dad de tipo penal en que hayan incurrido.



INA 35

BOLETIN OFICIAL

ARTICULO 95.- Cuando se trate de 1la aplicg_

Cidon de multas, se notificarid al responsable y se hara efectl
va por la Tesoreria General del Estado, mediante ejercicioide
la via econdmico coactiva, con sujecidén a las normas aplica--
bles al caso.

CAPITULO XVIII
DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES

ARTICULO 96.- Procede el Recurso de Inconformi-
dad contra: |

I.- La negativa de otorgamiento de autoriza€ién
para fusionar, subdividir, relotificar © fracéionar terrenos;

II.- La cancelaci6n desla autorizacién, permiso-
0 licencia otorgada;

III.- La suspensidn o clausura de las obras;
IV.- La imposicién de multas.

ARTICULO 97.- El1 Recurso deberid interponerse --
por el i1nteresado ante ‘el Tribunal de 10 Contencioso Adminis-.
trativo del Estado, dentro del término de quince dias, compu-

tados a partir del! dia siguiente en. que tenga conocimiento de
la resolucidn reclamada.

ARTICULO 98.- En la substanciacifén del Recurso-
debera seguirse la secuela.procedimental precisada por los --

Articulos 98, 99, 100, 10! y 102 del Capitulo XVII de la Ley-
de Desarrrollo Urbano y Rural del Estado. |

TRANSITORTIOS

ra 2n vigor al dia siguiente de su publicacidén en el Boletin-
Oficial del.Estado.

ARTICULO TERCERO.- Las fusiones, subdivisiones,

relotificaciones y fraccionamientos que se encuentran en desa
rrollo al entrar en vigor el presente Reglamento, seguiridn su
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‘//
Dado en la reiidencia del Poder Ejecutivo ¢
én la Ciudad de Hermosillo, Sonora, México, a Jos treinta y un oy

de Marzo de Mil Novecientos Ochenta y Dos.

tado
as del me

¢ UE GOBIERNO
zareh

‘ ;Tj
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