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REQUISITOS GENERALES QUE DEBERAN CUBRIR LOS INTERESADOS PARA PARTICIPAR EN LA
PRESENTE LICITACION:

a) Documentacion con la cual se acredite el capital contable minimo requerido.

b) Escrito donde sefiale su domicilio legal.

c) Declaracion de integridad.

d) Documentacién con la cual se acredite la existencia legal de “el Licitante” y facultades de su representante
para suscribir el contrato correspondiente.

e) Declaracién escrita y bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en ninguno de los supuestos de los
articulos 63 y 118, ambos de la Ley de Obras Piblicas y Servicios Relacionados con las Mismas para el Estado
de Sonora y de! articulo 50, fraccion X de la Ley de Responsabilidades y Sanciones para el Estado de Sonora.

f) Presentacion conjunta de proposiciones (en caso de requerirse por parte del licitante).

g) Opiniones de Cumplimiento Positivo de Obligaciones Fiscales Federales y Estatales, para los fines previstos
en los articulos 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion y 24-Bis con relacién al 33TER, ambos del Codigo
Fiscal del Estado de Sonora, con una antigliedad no mayor a un mes contados a partir de la fecha de su
expedicion.

Cabe sefialar que la descripcion de cada uno de los requisitos sefialados anteriormente se encuentra en las Bases
de la Licitacion, mismas que estan a disposicion del pablico en general, tal y como-se sefiala en la presente
Convocatoria. Asimismo, el licitante debera presentar, previo a la entrega del paquete'cerrado que contenga las
proposiciones, el documento de registro para participar, sin el cual no sera admitida la entrega del sobre y por lo
tanto su participacion en la Licitacion sera automaticamente rechazada de acuerdo ¢on lo establecido en el articulo
48, de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas parael Estado de Sonora.

Criterios de adjudicacion: En base a lo dispuesto en el articulo;51,.de la Ley de Obras Plblicas y Servicios
Relacionados con las Mismas para el Estado de Sonora, se obtendra-un presupuesto de referencia que sera el
que resulte del promedio de las proposiciones aceptadas, quedando-descalificadas aquellas propuestas superiores
a dicho presupuesto de referencia y aquellas cuyo monto sea.inferior en mas.del 10% con relacién al mismo. Se
emitira un dictamen que servira como fundamento para-€l fallo, mediante el-cual, en su caso, se adjudicara el
contrato a la persona fisica o0 moral que, de entre los proponentes, fedna las condiciones necesarias, garantice
satisfactoriamente el cumplimiento del contrato y'la ejecucion de la.obra; si resultare que dos o mas proposiciones
son solventes, porque satisfacen la totalidad de Jps=reaugrimientos solicitados por la convocante, el contrato se
adjudicara a quien presente la proposicién cyy® precio sea §lmas bajo, en el orden de prelacién establecido en el
articulo 51, antes mencionado.

MTRO. FRANCISCO AARON CELAMABAWREDDICIAL DEL

COORDINADOR GENERAL DE ADMISSSRRAQORE SONORA
HERMOSILLO, SONORA.
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Autorizacion Numero DGIUE/DPCU/A001-2026

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO MIXTO HABITACIONAL - COMERCIAL EN MODALIDAD
CONDOMINAL HORIZONTAL DENOMINADO “RESIDENCIAL BONDESIER” UBICADO EN POLIGONO 18 DE
PORCION POLIGONO 1-B, PREDIO LOS ALGODONES EN SAN CARLOS NUEVO GUAYMAS, MUNICIPIO DE GUAYMAS
SONQORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANAY ECOLOGIA C. ING.
VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO C. ING.
GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA EMPRESA
DENOMINADA “PROMOTORA URBANA VEELMAR”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
REPRESENTADA POR EL C. LIC. SALVADOR MARTINEZ DELGADO Y EL C. LIC. RANDY LOPEZ ESPINOZA, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

"LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCIO,N DE PLANEACION Y
CONTROL URBANO DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION
XXV, 68, 73, 74, 94, 154, 155, 156 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE SONORA; ARTICULOS 61 FRACCION L INCISO B, CY D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO
Y ADMINISTRACION MUNICIPAL; ARTICULO 130 FRACCIONES II, 1V, V, XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE GUAYMAS, SONORA, ASI COMO LAS CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS
MUNICIPALES SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01 Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5Y 7 DEL REGLAMENTO GENERAL DE
CONSI'RUCCION Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, PUBLICADO EN EL
BOLETIN OFICIAL NUMERO 30, TOMO CLXXIV DE FECHA ONCE DE OCTUBRE .DEL DQS MIL CUATRO Y SUS
REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO, DEL ESTADO DE SONORA,
NUMERQ 45, SECCION I DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL'SEIS OTORGA LA PRESENTE
AUTORIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA., - “"LA DIRECCION” es una dependencia del H, Ayuntamiento que cuenta con facultades legales para
Autorizar un Desarrollo Inmobiliario Hahitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director General
de Infraestructura Urbana y Ecologfa, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16, de septiembre de 2024; el C.
ING. GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacién y Control Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fecha
16 de septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta Autorizacidn, ademas de las abreviaturas arriba mencionadas, se
harén las siguientes: a la Direccién General de Infragstructura Urbanayy Ecologfa y Direccién de Planeacion y Controf
Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominaré“LA DIRECCION",

TERCERA. - Ambas partes declaran que la'presente Autorizacién, la celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7/Fracciones XXIV. y. XXV, y Articulos 68, 74 y 94 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Sonora a la cual en lo sucesivo se le denominara la “Ley 283" y los
Articulos 4 y 5 Fraccién VI de la-Ley.de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, a la cual
en lo sucesivo se le denominard [a "Ley 101"

CUARTA. - Declara’el C. LIC. SALVADOR MARTINEZ DELGADO que su representada “PROMOTORA URBA
VEELMAR, S.A. DE C.V.”, quedd legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Pdblica No. 1,717 (mil
setecientos diecisiete) Volumen«27.(veintisiete) de fecha 01 de marzo de 2023, pasada ante la fe del Notario Lic.
José Francisco Flores Gascdn titular de la Notaria Publica No. 41 de Guaymas, Sonora, con residencia y en ejercicio
de ta demarcacion notarial de Guaymas, Sonora, e inscrita en Registro Publico de Comercio, datos de inscripeidn N-
2023028187 de fecha 28 de marzo de 2023.

QUINTA. - El C. LIC. SALVADOR MARTINEZ DELGADO Acredita su calidad como Presidente del Consejo de
Administracién y Apoderado legal con facultades de dominio mancomunado con el Secretario del Consejo de
Administracién el C, LIC. RANDY LOPEZ ESPINOZA a quienes se les denominan “LOS REPRESENTANTES” de Ja
Sociedad Andnima de Capital Variable denominada PROMOTORA URBANA VEELMAR, S.A. de C.V., cuyo poder les
fue otorgado en la Escritura Plblica No. 1,717 (Mil Setecientos Diecisiete) Volumen 27 de fecha 01 de marzo de
2023, pasada ante la fe del Notario Pblico No. 41 de Guaymas, Son. Lic. JOSE FRANCISCO FLORES GASCON,
quedando inscrito en el Registro Publico de Comercio de Guaymas el dia 13 de abril de 2023 bajo el folio mercanty
electrénico N-2023028187

SEXTA. - Declara el LIC. SALVADOR MARTINEZ DELGADO que su representada es propietaria del predio identificad
como Poligono 18 del Porcidn Poligono 1-B, Predio Los Algodones de superficie 110,188.021 m2, en San Carlos nuevt
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Guaymas, Senora, acreditado en la Escritura Publfica No. 2,201 (dos mil doscientos uno) Volumen 36 (treinta y seis)
de fecha 14 de marzo de 2024, pasada ante la fe del Notario Lic. José Francisco Flores Gascdn titular de la Notaria
Plblica No. 41 de Guaymas, Sonora, con residencia y en ejercicio de la demarcacién notarial de Guaymas, Sonora.
Quedando inscrita en Registro Plblico de 1a Propiedad y de Comercio en Guaymas bajo folio electrénico 293858 de
fecha 22 de marzo de 2023.

SEPTIMA. - Declara que segun CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobierno del Estado de Sonora el dia 20 de enero de 2026, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICO 293858 “NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Fraccién A2-1-2 con
clave catastral 310051010123 en San Carlos nuevo Guaymas, Sonora.

OCTAVA. - Contintia declarando, que es duefia de la fraccién de terreno a que se refiere la Declaracién SEXTA, y
que se ubica en San Carlos comisaria de Guaymas, Sonora, Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes
medidas y colindancias:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 18
LADO COORDENADAS
EsT] PV RUMBO DISTANCIA % v 3
392| 3,094,857.06 488,684.16
3923938 48 ° 33 ' 1230 " W|66.761 393 | 3,004,812.87 488.634.12
393 1394|555 ° 05 ' 3535 " W|16.144 394| 3,094,803.63 488,620.88
S 65 ° 18 ' 1293 " W|8.764 LONG.
CENTRO DE CURVA =
394 | 395 | CURVA DELTA = 8.769 395 3,094,799.9716 | 488,612.9179
07°10'40.13" RADIO = SUB.TAN. = 415 | ~3,094,865.275_ | 488,587.7096
70.00 4.380
s78° 23" " W/ 23119 LONG.
CENTRO DE CURVA =
395 | 396 | CURVA DELTA =23.225 396 | 3,094,795.3219 | 488,590.2715
19°0'36.42" RADIO = SUB.TAN. = 415| 3,094,865.275 | 488,587.7096
70.00 11.720 —
393 [394|S 87 ° 54 ' 0942 " W|58875 397 | 3,004,793.17 488,531.44 -
S 81 ° 16 ' 2210 " W|47.336 LONG.
CENTRO DE CURVA =
397 | 399 | CURVA DELTA = 47,442 399 3,094,785.9849 | 488,484.6479
13°15'34.64" RADIO = SUB.TAN. = 398| 3,094,588.3045 | 488,538.9386
205.000 23827 ‘
399 [400|S 74 238 ' 3478 " W|1.103 400 3,094,785.69 488,483.58 AR\
400 [401]S 74.°/38 ' 3478 " WI|11.261 401| 3,094,782.71 488,472.73
S 60 °,19 ' 13.54"" W |91.531 LONG.
CENTRO DE CURVA =
401 | 403 | CURVA DELTA = 92:491 4031 3,094,737.3892 | 488,393.2029 4
28°38'42.47" RADIO = SUB.TAN. = 402| 3,094,604.3161 | 488,521.7197
185.000 47.234
4031404|S 45 ° 59 ' 5230 " W{11.807 404| 3004729.19 488,384.71
4041405|S 45 ° 59 ' 5230 " W|26.633 405| 3,004,710.69 488,365.55
405 [406|S 44 ° 50 ' 2135 " E |73.693 406| 3,004658.43 488,417.51
406 (4078 09 ° 12 ' 2007 " W|45.709 407| 3,094.613.31 488,410.20
407 [408|N 44 ° 50 ' 2135 " W|133.538 408| 3,094,708.00 488,316.04
408 [409.S 45 ° 10 ' 1607 " W|52.328 409! 3,094,671.11 488,278.93
409 | 8 |S 47 ° 37 ' 4227 " E 31402 8 3.094,649.95 488,302.13
8 | 7|5 44 ° 32 ' 5864 " E |178.382 7 3,004,522 82 488,427.27
7 1683 ° 54 "' 1182 " E |108.781 6 3,094,438.17 488,495.59
6 |285|N 52 ° 32 ' 2443 " E 1423929 285| 3,094,696.01 88:83.2&9
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CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO 18

LADO COORDENADAS
EsT] PV RUMBO DISTANCIA v Y I M
285 [302| N 42 ° 34 ' 03.05 * W[216.684 302| 309485706 | 488,684.16

SUPERFICIE = 110,188.021 m2

Conformando una superficie total de 110,188.021 m2, segin se describe graficamente en el plano que se anexa
a la presente Autorizacion; la localizacién del terreno, la escritura de propiedad y el certificado de Informacién
Registral se agregan a la presente Autorizacién formando parte de esta.

NOVENA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que se dirigié a la Comisidn Estatal Del Agua, solicitando
Factibilidad de dotacién de Agua Potable para el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, y que con fecha 06 de
enero 2025, Oficio No. CEA-GYM-ADM-004/25 el citado organismo dictaminé que si cuenta con la
disponibilidad para proporcionar el servicio.

DECIMA, - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que la empresa PROMOTORA URBANA'VEELMAR, S.A. de C.V.
se hardn cargo de fa disposicion de Aguas Residuales.

DECIMA PRIMERA. - As{ mismo declara “El Desarrollador” que, con la finalidad.de dotar al Fraccionamiento con
el servicio de energia eléctrica, se dirigi6 a la Comisién Federal de Electricidad a selicitar factibilidad de dotacién de
servicio de fluido eléctrico y que mediante Oficio No. DB020-PLA-901/2024 confecha 12 de agosto de 2024
el citado organismo dictamind que si cuenta con la disponibilidad para propoercionar dichos servicios de energia
eléctrica requeridos.

DECIMA SEGUNDA. - - Declara que, a través de su representante, se dirigi por.escrito a la *Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales”, solicitando autorizacién de 'Impacto Ambiental en la modalidad que
corresponde; solicitud que mereci¢ autorizacion mediante Oficio.No. ORSON-IA-0549 /2025 con fecha del 01 de
septiembre del 2025 motivo de este proyecto.

DECIMA TERCERA. - Declara “El Desarrollador” 3 través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo’ Mixto Habitacional — Comercial de tipo
Condominal Horizontal denominado “Residencial ‘Bondesier” a ubicarse Poligono 18, Predio Los Algodenes, con una
superficie total de 110,188.021 m?, en San Carlos.comisaria de, Guaymas, Sonora. A dicha solicitud correspondié una

contestacién mediante oficios nimero DGIUE/DPCU/1626-2025 de fecha 03 de junio de 2025 concediéndose. <3

TN

Licencia de Uso de Suelo para Desarrella Inmabiliario Habitacional para el predio motivo de esta AUTORIZACION.

DECIMA CUARTA. - Declara “Ei'Desarrollador” a través de su representante, que se dirigié por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacién'de anteproyecto de lotificacién del Desarrollo Inmobiliario, expedida por la
Direccidn de Planeacién y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/2217-2025, de fecha 31 de junio
de 2025; incluyendo los planos de Localizacidn, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacién con cuadros
de Uso de Suelo.

DECIMA QUINTA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que se dirigid por escrito a “La
Direccién” solicitando Oficio de-Autorizacién de Nomendlatura y Vialidades para Desarrollo Inmobiliario, incluyendo
Planos de Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/0475-2026 de fecha 12 de febrero
de 2026.

DECIMA SEXTA. - Declara “El Desarrollador”, que concerniente a las donaciones necesarias requeridas de
acuerdo a la "Ley 283" en el Articulo 79 fraccién I y Articulo 80 primer parrafo, se apegaran al siguiente esquema:

110,188.021 M? 82,250.599 M?

Superficie Total del Predio | Superficie Total Vendible /
[

Area de Donacién en Equipami (7%), equival a: 5,757.54 M2

En dos poligonos, se dona por concepto de equipamiento Urbano el Poligono MRR-04 del predio San Carlos ubicado sobre
el Blvd. La Choya de superficie 5,085.16 m2, identificado con clave catastral 3100-E1-010-106, amparado en escritura
publica ndimero 49,537 Volumen 460 de fecha 16 de diciembre de 2016, quedando inscrita en Registro Publico de la
Propiedad No. de inscripcién 108572 volumen 7571 Registro Inmobiliario Libro Uno de fecha 9 de mayo de 2017.

X
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Fraccién MRR-1B del predio San Carlos resuitante en la subdivision de oficio No. 0863-2026 de fecha 13 de marzo de 2026,
ubicado sobre el Bivd. La Choya de superficie 27,878.81 m2, que se desprende de un predio mayor identificado con clave
catastral 3100-E1-010-106, amparado en escritura publica nimero 49,537 Volumen 460 de fecha 16 de diciembre de 2016,
quedando inscrita en Registro Piblico de la Propiedad No. de inscripcidn 108572 volumen 7571 Registro Inmobiliario Libro
Uno de fecha 9 de mayo de 2017. De los 27,878.081 m2 para este desarrollo “Residencial Bondesier” se destinan 672.39
m2, quedando el resto como donacidn anticipada para futuros desarrollos inmobiliarios, como se muestra en la tabla

POLIGONO/DESARROLLO SUPERFICIE m? SALDO m?
FRACC. POLIGONO MRR-18 27,878.81
RESIDENCIAL BONDESIER (RESTO) 672.39 27,206.42
TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 5,085.16 M2 y 27,878.81 M2
| CUMPLIDO
Area de Verde (5%), equival a: 4,112.53 M2

De acuerdo a proyecto presentado: Lote AV-3 manzana 10, de superficie 8,254.056 m2, Lote AV-2 de la manzana 5
de 669.727 m2, Lote AV-1 de la manzana 3 de 2,952.714 m2.
TOTAL AREA VERDE 11,876.497 M?

[cumpPLIDO

Debido a que la superficie del predio a entregar es superior a la suma resultante de fas areas de donacién exigibles
por los dos desarrollos materia del presente instrumento, "EL H. AYUNTAMIENTO" y "EL DESARROLLADOR"
convienen que la superficie excedente quede como saldo a favor de la persona moral "PROMOTORA URBANA
VEELMAR, S.A. DE C.V.", para ser aplicado en el cumplimiento de futuras obligaciones de donacién por concepto
de equipamiento urbano.

Del anterior calculo resulta un remanente de 27,206.42 m2 a favor de "PROMOTORA URBANA VEELMAR,
S.A. DE C.V.", el cual inicamente podra ser utilizado para cubrir, total o parcialmente, la obligacion de donacién
por concepto de equipamiento urbano que se genere en desarrollos urbanos futuros promovidos exclusivamente
por:
a) La propia persona moral "PROMOTORA URBANA VEELMAR, S.A. DE C.V.", en su caricter de "EL
DESARROLLADOR"; o
b) Cualquier persona moral que, al momento.de solicitar la aplicacion del remanente, acredite fehacientemente
ante "EL H. AYUNTAMIENTO" ser filial, subsidiaria, controladora 0 empresa bajo control comiin

e incesible a favor de terceros ajenos a la relacion societaria descrita en el inciso b) que antecede. En consecuencia,
dicho remanente no podra‘ser objeto de cesion, venta, traspaso, gravamen, permuta, dacién en pago,
aportacién a fideicomiso, ni cualquier otro acto juridico que tenga por efecto transmitir su titularidad o
beneficio a persona distinta de las sefialadas en los incisos a) y b).

de "PROMOTORA URBANA VEELMAR, S.A. DE C.V.", entendiéndose por "controf” la titularidad, directa

o indirecta, de mas del cincuenta por cienta (50%). del capital social con derecho a voto, o la facultad de <)

designar a la mayoria de los.miembros del‘érgano.de administracién. N\
Queda expresamente convenido que'el derecho al.remanente aqui reconocido es personalisimo, intransferible

@*

Cada vez que se pretenda hacer efectiva la aplicacion del remanente, "EL DESARROLLADOR" o la empresa
vinculada que corresponda debera:
i. Suscribir el convenio especifico correspondiente, en el que se inserte la tabla actualizada con el saldo
disponible, la superficie aplicada y el remanente subsistente;
ii. Acompafiar la documentacién que acredite la vinculacidn societaria exigida {actas constitutivas, libros de
accionistas, poderes y demas instrumentos iddneos); y
jii. Obtener el dictamen de procedencia emitido por la Direccién de Planeacién y Control Urbane, previo a
la formalizacién del convenio,

El incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores traera como consecuencia la improcedencia de la
aplicacién del remanente para el desarrolio de que se trate.

DECIMA SEPTIMA. - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 68 Fraccién 1, de la Ley de ingresos para el
2025 del Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara que liquidé ante la Tesoreria Municipal

-
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def H. Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $173,471.29 (Son: ciento setenta y tres mil cuatrocientos
setenta y siete pesos 29/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficial No. 1000058035 de fecha 27 de marzo de 2026
por concepto de revisidn de documentacidn relativa al proyecto, por Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario,
conforme a la siguiente

PRESUPUESTO
ART’&?;;? DE CONCEPTO UNITARIO | TOTAL OBRAS DE IMPORTE
URBANIZACION
Art. 68 Fraccion 12) |pOR REVISION DE LA DOCUMENTACION 0.0015 14,453,023.82| $ 21,679.54
Art. 68 Fraccion 1b) |poR ELABORACION DE AUTORIZACION 0.0015 14,453,023.82| § 21,679.54
At 71 (. vedn) | TCREMENTO POR ADELANTARSE A LOS HORIZONTES DE
- 71 (H. Medio) | jpaaNIzACION 3.0000 43,350.07 §  130,077.21
SUBTOTAL $173,436.29)
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCI/ $35.00
TOTAL | $173,471.29)

DECIMA OCTAVA. - “El H. Ayuntamiento” y “EI Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para
llevar a cabo el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA no
existiendo impedimento legal alguno para su Autorizacidn, obligdndose conforme al contenide de las siguientes:

CLAUSULAS

L- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarroltador” para que lleve a cabo el
fraccionamiento del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA, mismas que se tiene
por reproducidas en esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

II.- El Desarrolio que se AUTORIZA es de Tipo Condominal Horizontal denominado. “Residencial Bondesier” sobre
una superficie de 110,188.021 m2, ubicado en Poligono 18,-Predio Los Algodones, en San Carlos comisaria de
Guaymas, Sonora, conforme a los planos y especificaciones examinados ‘por "El H. Ayuntamiento”. Estos
documentos obran en los archivos municipales con el siguiente orden:

A. ESCRITURA PUBLICA NO. 2,201 (DOS MIL DOSCIENTOS UNO), VOLUMEN 36 DE FECHA 14 DE MARZO DE
2024, EN DONDE SE ACREDITA A PROMOTORA URBANA VEELMAR, S.A. DE CV. COMO PROPIETARIA DEL
PREDIO EN MECION.

B. ESCRITURA PUBLICA NO. 1,717 (MIL'SETECIENTOS DIECISIETE) VOLUMEN 27 DE FECHA 01 DE MARZO DE

2023, DE LA CONSTITUCION DE LA'EMPRESA PROMOTORA URBANA VEELMAR, S.A DE C.V. Y NOMBRAMIENTO

DEL APODERADQ LEGAL.

CERTIFICADO DE INFORMACION-REGISTRAL

RESUMEN DE COSTOS DE-URBANIZACION

OFICIO NOQ. CEA-GYM-ADM-004/25DE FECHA 06 DE ENERO 2025 QUE OTORGA LA FACTIBILIDAD

AGUA POTABLE,

OFICIOS DBO020-PLA-901/2024 DE FECHA DIA 12 DE AGOSTO DEL 2024 QUE OTROGA LA

FACTIBILIDAD PARA EL PROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/1626-2025 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. ORSON-IA-0549/2025 QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO

AMBIENTAL DEL PROYECTQ “DESARROLLO HABITACIONAL".

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/2217-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/0475-2026 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIALIDADES,

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EJES Y MANZANAS

PLANOS DE PROYECTO DE RASANTES

MECANICA DE SUELOS . )

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION

PLANOS DE PROYECTO HIDROLOGICO V

moo

m

e

ESTUDIO HIDROLOGICO

PLANO DE HIDRANTES ( ™

CAvmOPOoZEC AL
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V. PROYECTOQ DE DISPOSICION DE AGUAS RESIDUALES
W. PLANOS DE AREAS COMUNES PARQUES Y JARDINES

III.- Aprobados por el H. Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “El
Desarrollador”, se agregan a la presente AUTORIZACION formando parte integrante del mismo. En una segunda
etapa y como requisito para obtener Licencia de Urbanizacion, se tendrd que presentar el Oficio de Aprobacidn
de Proyecto de Agua Potable y Alcantarillado, y los Planos APROBADOS por la Comision Estatal del Agua. Asi como
el Oficio de Aprobacién de los Proyectos de Electrificacion y con los Planos de Electrificacion APROBADOS por
Comision Federal de Electricidad, y el Proyecto de Alumbrado Publico, asi como el Resolutivo Favorable del
diagndstico de Riesgo emitido por la Coordinacion Estatal de Proteccidn Civil.

IV.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 74 de la Ley No. 283, el proyecto presentado por “El Desarrollador”
consiste en la distribucidn del predio en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via interna
de acuerdo con las necesidades del propio proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacién los datos:

RELACION LOTES Y MANZANAS
Mza | Lotes | Superficie | Cant. Are.a en M2 Ar_ea en M2 Areaen .Mz Area en M2
Habitacional Mixto H-C Comercial Verde
1 985.568| 1 985.568
2 985.880| 1 985.880
M-1
3 1,114.978| 1 1,114.978
4 1,370.415] 1 1,370.415
1 802.595| 1 802.595
2 886.021) 1 886.021
Mo 3 984.417| 1 984.417
4 1,080.672| 1 1,080.672
5 1,195.051| 1 1,195.051
6 1,267.699| 1 1,267.699
M3 AV 2,952.714| 1 2,952.714
1 8,360.203| 1 8,360,203
1 825718 1 825.718
ma 2 813.028| 1 813.028
3 889.399 1 889.399
4 1,022.278 1 1,022.278
1 2,317.109 | L 2,317.109
M-5 2 1,921.278 1 1,921.278
AV-2 669.727 1 669.727
1 1,645.308| 1 1,645.308
Mg -2 1,645.383| (! 1,645.383
3 1,613.490| 1 1,613.490
4 1,467.002| 1 1,467.002
1 76149 1 761.496
2 778.916| 1 778.916
M-7 3 815.930| 1 815.930
4 808.513| 1 808.513
5 788.521 1 788.521
1 1,660.326| 1 1,660.326
M-8 2 1,311.678| 1 1,311.678
3 1,259.765| 1 1,259.765
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RELACION LOTES Y MANZANAS
Mza | Lotes | Superficie | Cant. An{a er} M2 Ar.ea en M2 Areaen .MZ Area en M2
Habitacional Mixto H-C Comercial Verde
4 1,149.696| 1 1,149.696
5 1,023576| 1 1,023.576
6 1,034688| 1 1,034,688
1 1,369.585| 1 1,369.585
2 1,347.958| 1L 1,347.958
M-9 3 1,352.779| 1 1,352,779
4 1,380.016| 1 1,380.016
5 1,486.339] 1 1,486.339
M-10 1 30,727.325| 1 30,727.325
AV-3 8,254,056 1 8,254,056
TOTALES 29,345.541 11,568.163 41,336.895 11,876.497
USOS DE SUELO
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 % TOTAL
HABITACIONAL 29,345.541 M2 26,63 %
MIXTO HABITACIONAL - COMERCIAL 11,568.163 M2 10.50 %
COMERCIAL 41,336.895-M2 37.51 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 82,250.599 M2
AREAS COMUNES
% RESPECTO
AREA SUPERFICIE M2 | * \'Urnrres o
AREAS VERDES 11,876,497 w2 14.439 % \k;,
VIALIDADES Y BANQUETAS 16,060.925 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 27,937.422 M2
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 110,188.021 M2
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 27 LOTES
TOTAL DE LOTES MIXTOS 4 LOTES
TOTAL DE LOTES COMERCIALES 7_LOTES
E! Desarrollo se Ejecutaraentres etapas quedando de la siguiente manera:
ETAPA 1
RELACION LOTES Y MANZANAS ETAPA 1
. Area en M2 Area en M2 Area en M2 Area en M2
Mza | Lotes | Superficie | Cant. | . iiocional | MixtoH-€ | Comercial Verde
1 985.568| 1 985.568
M-1 2 985.880] 1 985.880
3 1,114978 1 1,114,978 /
4 1,370415] 1 1,370.415
TOTALES 4,456.841 0.000 0.000 0.000
USOS DE SUELO ETAPA 1
AREA VENDIBLE
AREA | SUPERFICIE M2
HABITACIONAL | 4456841 ('/,

15
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USOS DE SUELO ETAPA 1

AREA VENDIBLE

TOTAL DE AREA VENDIBLE I

4,456.841 M2

AREAS COMUNES

AREA

SUPERFICIE M2

VIALIDADES Y BANQUETAS

2,471.967 M2

TOTAL DE AREAS COMUNES

2,471.967 M2

SUPERFICIE A DESARROLLARE 1
LOTES HABITACIONALES

6,928.808 M2
4 LOTES

ETAPA 2
RELACION LOTES Y MANZANAS ETAPA 2
. Area en M2 Areaen M2 | AreaenM2 Area en M2
Mza | Lotes | Superficie | Cant. Habitacional MixtoH-C Comercial Verde
1 802.595 1 802.595
2 886.021 1 886.021
M-2 3 984.417 1 984.417
4 1,080.672 1 1,080.672
5 1,195.051 1 1,195.051
6 1,267.699 1 1,267.699
M-3 AV-1 2,952.714 1 2,952.714
1 8,360.203 1 8,360.203
1 825.718 1 825.718
v |2 813.028] 1 813.028 <
3 889.399 1 889.399
4 1,022.278 1 1,022.278
TOTALES 9,766.878 8,360.203 0.000 2,952,714
USOS DE SUELO ETAPA 2
AREA VENDIBLE )
AREA SUPERFICIE M2
HABITACIONAL 9,766.878 M2
MIXTO HABITACIONAL - COMERCIAL 8,360,203 M2
TOTAL DE AREA VENDIBLE 18,127.081 M2
AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE M2
AREAS VERDES 2,952.714 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 6,054,990 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 9,007.704 M2
SUPERFICIE A DESARROLLARE 1 27,134,785 M2
LOTES HABITACIONALES 10 LOTES
LOTES MIXTO HAB - COM 1 LOTES
ETAPA 3
RELACION LOTES Y MANZANAS ETAPA 3
. Area en M2 AreaenM2 | Areaen M2 Area en M2
Mza | Lotes | Superficie | Cant. Habitacional MixtoH-C Comercial Verde
1 2,317.109 1 2,317.109
M-5 2 1,921.278 1 1,921.278
AV-2 669.727 1 669.727
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RELACION LOTES Y MANZANAS ETAPA 3
i Area en M2 Area en M2 Area en M2 Area en M2
Mza | Lotes | Superficie | Cant | . bitacional | MixtoH-€ | Comercial Verde
1 1,645.308| 1 1,645.308
M-6 2 1,645.383 1 1,645.383
3 1,613.490 1 1,613.490
4 1,467.002 1 1,467.002
1 761.496 1 761.496
2 778.916 1 778.916
M-7 3 815.930 1 815.930
4 808.513 1 808.513
5 788.521 1 788.521
1 1,660.326 1 1,660.326
2 1,311.678 1 1,311.678
M-8 3 1,259,765 1 1,259.765
4 1,149.696 1 1,149.696
S 1,023.576 1 1,023.576
6 1,034.688 1 1,034.688
1 1,369.585 1 1,369.585
2 1,347.958 1 1,347.958
M-9 3 1,352.779 1 1,352,779
4 1,380.016 1 1,380.016
5 1,486.339 1 1,486.339 .
M-10 1 30,727.325 1 30,727.325 \\
‘ AV-3 8,254.056 1 8,254.056
TOTALES 15,121.822 3,207.960 41,336.895 8,923.783
USOS DE SUELO ETAPA 3
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2
HABITACIONAL 15,121.822 M2
MIXTO HABITACIONAL - COMERCIAL 3,207.960 M2
COMERCIAL 41,336.895 M2
TOTAL DE'AREA VENDIBLE 59,666.677 M2
AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE M2
AREAS VERDES 8,923.783 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 7,533.968 M2
TOTAL DE AREAS COMUNES 16,457.751 M2
SUPERFICIE A DESARROLLARE 1 76,124.428 M2
LOTES HABITACIONALES 13 LOTES
LOTES MIXTO HAB - COM 3 LOTES
LOTES COMERCIALES 7 LOTES V

La relacion de medidas y colindancias de los lotes que forman parte del Desarrollo Mixto Habitacional- Comercial en
modalidad de condominio denominado “RESIDENCIAL BONDESIER" y que se localiza en San Carlos comisaria del
Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detalladas en el plano de Lotificacion, al igual que las etapas de
ejecucion.

V.- “El Desarrollador” dona a favor del Municipio de Guaymas el Poligono MRR-04 del predio San Carlos ubicado
sobre el Blvd. La Choya de superficie 5,085.16 m2, identificado con clave catastral 3100-E1-010-106, amparado en escritura
plblica nimero 49,537 Volumen 460 de fecha 16 de diciembre de 2016, quedando inscrita en Registro Plblico de la
Propiedad No. de Inscripcion 108572 volumen 7571 Registro Inmobitiario Libro Uno de fecha 9 de mayo de 2017. Y la
Fraccién MRR-1B del predio San Carlos resultante en la subdivisién de oficio No. 0863-2026 de fecha 13 de marzo de 2026,
ubicado sobre €l Blvd. La Choya de superficie 27,878.81 m2, que se desprende de un predio mayor identificado con clave
catastral 3100-E1-010-106, amparado en escritura pliblica nimero 49,537 Volumen 460 de fecha 16 de diciembre de 2016,
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quedando inscrita en Registro Plblico de la Propiedad No. de inscripcion 108572 volumen 7571 Registro Inmobiliario Libro
Uno de fecha 9 de mayo de 2017, y que se estipula en la declaracién DECIMA SEXTA, para cumplir con el requerimiento
de donacién para Equipamiento Urbano.

Una vez que el presente convenio sea publicado en Boletin Oficial queda obligado el desarroliador a formalizar ante
notario ptblico y a través de escritura publica la donacién antes mencionada, a fin de que se realice el traslado de
dominio a favor de este H. Ayuntamiento y se registre el mismo ante la Direccidn de Catastro y las oficinas de
Registro Publico de la Propiedad, en un plazo que no exceda los 90 dias.

VIL.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores,
mismos que solo podran ser modificados previa autorizacidn de “La Direccién”.

VIII.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No. 283, Para cualquier desarrollo inmobiliario se requerira
de autorizacién y licencia de urbanizacién. En este acto se cumple con fa Autorizacién de Desarrollo; para
cualquier desarrolio inmobiliario se requerira de autorizacién y licencia de urbanizacion.

Una vez publicados e inscritos en el registro pUblico de la propiedad, los desarrollos inmobiliarios autorizados deberan
ser registrados en el Sistema Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacion hasta obtener la Licencia de Urbanizacién en fa Segunda
Etapa de este proceso.

La autorizacién debera publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Piblico de
la Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

IX.- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién del Desarrollo Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que se otorga la Licencia de
Urbanizacion, de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la "Direccidn”: La autorizacién debera publicarse en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado e inscribirse en el Registro Publico de la"Propiedad del distrito judicial
correspondiente en un plazo que no exceda los 90 dias.

X.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79 de‘la Ley No. 283, “El' Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, el drea necesaria de terreno para destinarse a equipamiento urbano, la
cual no podra tener un uso distinto a lo establecido en esta Ley.

b) Terminar la construccién de las obras de infraestructura y urbanizacién, garantizando que las mismas
hayan ejecutado sin defectos ni” vicies ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacidn
correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervision de\las obras de infraestructura y urbanizacion que, en
ejercicio de sus facultades, [leven a cabo las autoridades estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Publico'de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al
municipio respectivo,asi como a la Secretarfa para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacion
para el Ordenamiento Territorial;

e) Solicitar a la autoridad correspondiente cualquier modificacién que se pretenda realizar al proyecto
originalmente autorizado o cambio en el régimen de propiedad, a fin de que se expida la modificacién a la
autorizacidn del desarrollo inmobiliario;

f) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravamenes, garantias y
atributos constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios publicos, los jueces que
actlen en funciones notariales por ministerio de ley y las autoridades estatales o municipales, en su caso,
verificaran se incluyan estos rubros en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

h) Dar aviso de la terminacién de las obras de infraestructura y urbanizacion y hacer entrega de estas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante [a Comisién Federal de Electricidad, organismo operador del
Sisterna de Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

i) Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacién det desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacion de dichas obras y la fecha de entrega de
estas a los organismos operadores y a la autoridad municipal correspondiente; y las demas que establezcan
esta Ley y sus reglamentos.
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XI.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que, para
proceder a la enajenacidn de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, el desarrollador debera haber concluido las
obras de urbanizacidn correspondientes, incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de
la autorizacién y la licencia de urbanizacién.

XII.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 84 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a cuando
pretenda realizar enajenacién de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacién, o bien durante el proceso de
estas, a requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por
el valor total, mas un 30% de las obras de urbanizacién, o por el valor de las obras faltantes conforme a la vigencia
de la licencia respectiva.

XIIL.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a una vez
terminadas las obras de infraestructura y urbanizacién, a dar aviso al municipio y a los organismos operadores
respectivos para la entrega-recepcion de estas, levantandose el acta correspondiente.

XIV.- Ademéas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos
a que se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de calles, introduccidn de la red de agua potable
y tomas domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacién, alumbrado publico, mallas protectoras de luminarias,
nomenclatura de calles y sefialamientos de trénsito e hidrantes, guarniciones y banquetas-de concreto con rampas
de acceso en las esquinas para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolade y equipamiento de dreas
verdes y servicios generales. Estipulados en los Articuios 71, 72, 83, 84, y 85, de ja"Ley 283", de no cumplir se
haré acreedor de las sanciones estipuladas en la mencionada Ley.

XV.- Independientemente de lo establecido en la cldusula inmediata anterior,"El Desarrollador” se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del desarrollo que'nos-ocupa, conforme al proyecto gréfico
contenido en el planc de Areas Comunes y Verdes. Por otra parte, “El Desarrollador” se obliga a insertar en los
contratos COMPRAVENTA que celebre con respecto a los lotes del desarrollo que se autoriza, una clausula en la que
los adquirientes organizados en una ASOCIACION DE CONDOMINOS se obliguen.al'mantenimiento, conservacion y
operacién de los parques, jardines y dreas comunes que se mencionan en el.parrafo.anterior. Deberd cumplir con lo
que establece la Ley 101 de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora, en sus Articulos 4,
7,8,9y10.

XVLI.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “El Desarrollador” no terminara las obras de urbanizacién,
seglin lo estipulado en la cldusula anterior, antes del tiémpo establecido en la cldusula VIII, esta deberd notificar a
“La Direccién”, a cuyo juicio quedard otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

XVII - Para los efectos de que “El Desarrollador”.proceda a la venta de los lotes del fraccionamiento, sin la
necesidad de previa autorizacion de “La Direccién” debera cumplir con lo siguiente:

a. Presentard ante “La Direccion” un ejemplar del Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, asi como constancia de que ha sido inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad.y Comercio de esta ciudad.

b. Demostrard /haber cumplido satisfactoriamente con las obras de urbanizacién conforme a las
especificaciones que obrarten los archivos municipales. Si no las ha condluido, debera exhibir fianza por
la cantidad que garantice la terminacion de las obras tomando en cuenta precios actualizados al
momento de exhibir la.flanza, méds un 30% para garantizar su correcta terminacion, que estara vigente
por todo el tiempo que transcurra hasta (a total terminacion de la urbanizacién.

XVIIIL.- En cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urbano del Estado de Sonora; "El Desarrollador” deberd incluir en la publicidad y promocidn para la venta de los
lotes que conforman el Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, el ndmero de esta autorizacidn y fecha de expedicién,
y precisarlo en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XIX.- Para cualquier tipo de Obra de edificacidn que se pretenda realizar en los lotes del conjunte a que se refiere
esta AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccién General de Infraestructura
Urbana y Ecolagfa, a través de la Direccidn Planeacién y Control Urbano, la aceptacién téenica, siendo la autoridad
local competente para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento
General de Construccién y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.
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XX.- Con base en el Articulo 79 Fraccion IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por
su cuenta las obras de urbanizacidn, asi como las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de
cabeza), que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado
plblico hasta en tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de “La Direccién”, misma acta que
servira para entregar las obras de infraestructura a la Asociacidn Administradora del Condominio. Antes de concluida
la obra, sera la “El Desarrollador” quien se haga cargo de ello.

XXI.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a “La Direccién” como a fa Comisidn Estatal del Agua,
cuando vayan a iniciarse las obras en el fraccionamiento.

XXII.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollador” haya cumplido fas
Obras de Urbanizacion Autorizadas, deberd dar aviso de terminacion mediante escrito que dirija a “El H.
Ayuntamiento”, anexando la siguiente documentacion:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicé la Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario.

b) Certificado o acta de recepcidn expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos
de electrificacidn.

c) Certificado o acta de recepcién expedida por la Comisién Estatal del Agua, por lo que se refiere a la
introduccién de red de agua potable y red de alcantarillado del fraccionamiento objete de esta
AUTORIZACION.

d) Certificado o acta de recepcion expedida por “'La Direccion” que corresponde a las obras de alumbrado
vial y ornamental interno, protectores de alumbrado, nomenclatura de calles'y. sefialamientos viales e
hidrantes contra incendios, asi como las obras de urbanizacidn que ligara al. Fraccionamiento con el
resto de la zona noroeste con-urbana de Guaymas.

XXIIIL.- “La Direccién” podrd en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de lo dispuesto en esta
AUTORIZACION.

XXIV.- “El Desarrollador” se obliga a respetar la calidad de los materiales, mano de.obra y acabados de acuerdo
a los sefialamientos y especificaciones del propio proyecto aprobado mediante la presente AUTORIZACION.

XXV.- Con fundamento en el Articulo 154 de la Ley 283, “El Desarrollador” debera tener en el lugar de la(s)
obra(s) durante el periodo de ejecucién de estas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal
de las dependencias o entidades oficiales que intervengan‘entla supervision,cuando se realicen.

XXVI.- Todas las partes de la urbanizacién deberan conservar siempre-el uso asignado en esta AUTORIZACION,.
mismo que solo podra modificarse por “La Direccién” cuando existan razones de interés social para los USUARI:
que asi lo justifiquen.

XXVIL.- Cualquier modificacion que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrolio Inmobiliario que
se autoriza, debera obtener autorizacion previa de ia"La Direccion”

XXVIII.- De conformidad conlo que dispone el articulo 73 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, “La Direccién” debera tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo
Inmobiliario que se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicién
de la presente Autorizacién.

XXIX.- En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 79 Fraccion IV de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro Pdblico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacidn, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo,
asi como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacidn para el Ordenamiento
Territorial, a fin de que surtan sus efectos plenamente fa traslacidn de dominio de la superficie mencionada en esta
Autorizacion.

XXX.- Este Desarrolio Inmobiliario se Autoriza para uso Mixto Habitacional y Comercial; comprometiéndose “El
Desarrollador” a insertar también esta disposicién en todos los contratos traslativos de dominio que celebre para
que quede obligado el adquiriente.

XXXI.- Serdn causas de revocacién de la presente Autorizacidn:
1) Dejar de cumplir con el fin o el objeto para el que fue otorgada la presente autorizacidn;
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“AUTODROMO CERRO COLORADO” SADECV
CONVOCATORIA

ASAMBLEA GENERAL EXTRAODINARIA DE ACCIONISTAS
DE “AUTODROMO CERRO COLORADO” S.ADEC.V

En la ciudad de Hermosillo, Sonora a 13 de abril de 2026 se procede a
CONVOCAR, a los accionistas, a la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas que tendra verificativo el dia 14 de mayo de 2026, a las 10:00 horas
en el domicilio de la sociedad mismo que se encuentra ubicado en Boulevard
Alatorre nimero 1122, Condominio 1803, Colonia Pitic, Hermosillo, Sonora, C.P.
83150, en primera convocatoria y segunda convocatoria a las 11:00 horas del
mismo dia, dicha asamblea por el siguiente:

ORDENDELDIA
1.- LISTA DE ASISTENCIA.

2.- NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y ESCRUTADOR DE
LA ASAMBLEA.

3.- DETERMINACION DEL QUORUM Y DECLARATORIA DE/INSTALACION DE
LA ASAMBLEA.

4.- PRESENTACION DEL BALANCE~GENERAL PARA SU DISCUSION,
APROBACION O MODIFICACION.

5.- RATIFICACION O NOMBRAMIENTO' DE NUEVO CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

6.- REVOCACION Y OTORGAMIENTO DE-PODERES.
7.- ASUNTOS GENERALES.
8.- DESIGNACION DE DELEGADO ESPECIAL.

ATENTAMENTE.

ANA LUCIA CONTRERAS LADRIERE,
COMISARIO DE LA SOCIEDAD DENOMINADA “AUTODROMO CERRO
COLORADO” S.ADE C.v.
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EL BOLETIN OFICIAL SE PUBLICARA LOS “WUWES Y JUEVES DE CADA
SEMANA. EN CASO DE QUE EL Dia EN 'QUE HA DE EFECTUARSE LA
PUBLICACION DEL BOLETIN OFICIALL SEA INHABIL, SE PUBLICARA EL
DIA INMEDIATO ANTERIOR O POSTERIOR. (ARTICULO 6° DE LA LEY DEL
BOLETIN OFICIAL).

EL BOLETIN OFICIAL SOL@N\PUBLIGARA DOCUMENTOS CON FIRMAS
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