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HERMOSILLO 

Este documento consta de 181 hojas con los Planos y Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcción y Depreciación por Edad, 
para el ejercicio fiscal del año 2026, aprobados 

en Sesión ORDINARIA del Ayuntamiento celebrada el día~ de AGOSTO de 2025, plasmada en el Acta No. __ 1_7_. 

tk y~¿ 

4 ' ~ 
-roM <-P 

M0SILL0 LIC. Eduardo Alejo Acuna Padilla 

GOB ~~~:OUs~¿~~Al Secretario H. Ayuntamiento r Gog~E~;~~~7~fg'Al •·-i:1 
E ADO OE SONORA ESTADO DE SONORA 

SI ICATURA MUNIC iPAL SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO 

~cM(ó,tW,,., -:z ---_ , ~1-~, 

Decreto No. _H__ "º')· }<1 
Fecha, 0'/ /or+/ i'.D Z5 

o;put/,!t rio 

,~l. 
Diputado Secreta~ 
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~ 1 ··-·--··· 1 ~ HE.RMOSILLO TNorerfa Municipal • Ejemplo: 

Para~construcóón...id;,Utlde6011\osvediddelamismade2<1;,llos 
Elfactordedepreciición H,sustft~Nl ll fónnul;,: 

[ 1-/(24/60)1""] ■ 1-0.2723 ■ 0.7227 

hlu de demhitos por edd, HS"" la fórmula propu,esu, [ ross-heidecte, modif.) 
conslder1ndounaridautilde60al\os e n,ene,aL 

·­.. ~, ¡o,ooc,,,/1051 

Facto,dta;u,.te ... ,eferenciaaln!Mloactualdtlinrnud>lie~ye,afe<.Udoporti-lllSM,.na<cornodimli,~fflll~po,~ 
~0fioico,....,ina<IKuado, ... 1reotri>S-u:>$~p,--,1M>Sya,rr«livosayuda,arn,ejor•el .. udodeUWISefVOáón. 

califlCl<iones .i estado de conMeN~ de lastomtrua:lones: -nooM..,.-.... 

=-
EstatcalifícaciontsMe , ,:!ie,-enPduoivamentealnlaelclde~delao:inwucción.porloqwno-~lao,lidad~.di>ello 
il<qu~ectónia>. ~ o edad de lascomtn,ctiones 

- noo.....,ti..eno 
U constructión no ,equiefe •--• la «ll'l<!JuCó6n puede se< antiaua ~o "" i,, ha rnant,nido~ -· U construcci6n r~e •~ ~ta de Kabados. probablffl>ft'lte r"l)<)>idón de pi,.os ometa.lfis,.acbs,r..,.,.idónde..,ianadoso 
pimrnH,mant~ien1odeca,r¡,interilyMfftrlaoonpo,.ti,sub<tituoóndepiu~.~IOdeinmoladonn-,unltari,os~hidriulit.os. 
ODll>UbstituóóndepiHa. .... 
l.oconstrutciónW!ffl<WntDrnuy-detfflOt3d>en~conlabsdetipontructural-nopor,enenrieJcolaataobilichd•lacons!rUCáón,l)ffo 
-~enr~;¡,cjóninmediata. 

~_,,.ubli,.,,tlatMdea,nse,vaociónl!IH>paracalillcarunaDD11$1ru«i6nenprocaooon""avana,•COMtructi6nentl-~los;K;abados 
linala.adeár,pinun.h«rffla,carpirrlffla,luminariasyau:aorios elblcos. -- , ~ de b~ instalaóona a¡,eciMs, 8Mlen1os 
a<U>Orios.obr:oscompl,mffltart:os,t'l<iler;, 

1 ~~~0:vDECAT~rr ... ~,( .-,,o.-a,.--"'•--- V" 

~ 1 ... ~•---N 1 ~ HERMOSIUO Tesorerla Municipal • 
Los antttiole, bct1•H$Ol'I dt~dtl ~•tivue,,v e lol ......... ooita1o:I decomlnl«ión, de~c-.:i .. y ~-dales, tn 
~Ul--deidenlificótlntadode~decadadt~deebs;~olKene,ell-qwrtlaóonalosts~de~~lularY 
Malo.conrnpKtoal-...oMuybuiMO. 

lM clniíOCKlones a COMlderar n, In conurua:lones se ~up.in p0rel tipo de comtrua:ión 
yulicbdde los materlales 

lndurula'"' 
IOOJ~[~ 
IOOl ...... tñalMf<ll.a 
I003ln<lultml~ ___ , 

AOOIAnt.i¡uaE~ 

...002Afflicu:, Medi, 
A003AntiCU>Sup,riol 

MOOl ModffnaEconólrialla~ 
M002MOdiemli[~ 
MOOl,...,.,...MNlio 
M004~!,upffiof 
P,IXISMO<lern;,dl,l.ujo 

5;;:;:J~ . ~H~Cu,,~'::~;g,;:,"~"'"""º . 
,- ... . \ ·,~. ,? """"'º""~~2025 

H. CONGRE~~-;-E·L ESTAo:·~~== • 

DE SONORA c.,.s.c:a.aAJt10,~"'A-----,.:J 

OIRECCION DE CATASTRO 
_,l-dOV--dO-y~y0--porE_dO.~Moi02t 4/61 
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~ 1 N. ATUNTAMIINTO DI: 1 
~ HERMOSILLO Tesorerla Municipal - ~ 1 .. """'-'"ª.. 1 ~ HERMOSILLO Tesoreria Municipal -T.ibla de Valor Tipo de Con5t11,1cci6n Tabla de Elementos de Construcción Industrial 

INDUSTRIAL SUPERIOR 

ANTIGUA ECONOMICA 

MOOERNA SUPERIOR 

VALOR CATASTRAL 
UNITARIO ($/M'I 

$2,996.12 

$5,839.44 

$12,530.07 

$5,369.75 

$6,859.37 

$10,697.17 

$5,256.76 

$9,393.03 

$12,793.59 

$15,604.67 

$23,521.80 

~':'mNT~i: ~STRW. 1:CONOMICA INCMJSTRW. MEDIA l~~TRW.. SUPERIOR 1 

CIIIENTACION jc.--uoon~olcudlo-1UJ!MO-.----_, _ _,_..., __ __ crn.-~1oM11o--. ¡~~....,,_.CO'fldlo ··- ,_ 
ESTRUClURAIIUROS1==-hao~---~o 1::!::::?""!:!..-..¡~~-==om-, aw, 

COMl'UIIENTOS --
IC<nna.....too,,__..,._ 1=--..,...,0~ 1=-oon--,opo,la 
~•--or.r.o,-.. li&ao IESln.<:li,ado'-r<>...,a!U•'flo~. IESlnláU'a...-........,. ,._ -......,__....,._11o_o. ---o--.~o .,,.,. ... o--.~•-• 
goln,Miaolim._, ., ...... __ .-... ..-..-•grrdos -,.,¡¡,..--.,,, 

--...... .... -__ o ... aplo,w 

,...,..,...,.,.,.....,-oruotic:o-. 
l101a1opa,ao1 

_,. 

I
_..._ • .,,~ .. ~--
------ib:ado-

1- ·----­--·-
lc«nnop,JidoocAlfodlo!IP).,;:,:rm,o, 1==·-<:«mucao...,lordo 

1==-:::-º~"".:'n-º1:=-· .... '"'"---·- 1::::=:~a::.=:::::,. 
CAAIINTEAIA ls--m...-..mpn> :!°,:"º"""..,.,_,_, 1=·:=~-=·-º 

R.¡.-•~ '-"--~--por(il, 1---
=~ 1~==---1=~~--4:...-1=-::=.-=----

------- ,,\1 )5" --=~1~1~ 1--.. --~-placao dio.,.,_ :===...,.,.,.,.._,-~1o.:.a.-U>oCQ"ÓJtl ..... -~ 
H. CONGRESO DEL ESTADO -1;,.\._- ·~ <t, ~ 

DE SONORA __ -(,.',!f ,,'·, :1-. 'tcEAA,t..lEll:U, s.dl °'""'- 0oqooma.ra-
DECRnONo ~C$.adftoÍj :!._C;';": .. :;::

1~! -
~Pf:'"ZSIOENTE_~ Fl--- -~!\.~/.--r.•,,_;_;P :~ ~ ==:.::.-::..=.. ==-=-==-~ 
D1P s.scF::ETAi'.n L--- ' H CONGAESO DEL ESTA[ O --...-•m- __,.,.._;..,_~=• ., 
rAP.UCfkl~:::~J'~ ' OE SONORA f----f-------+---------+----------i o F~~ __ y __ dio...,_CO :::::•.:..-·-- =~ft'IU'OO--

Pninm-.c-........-•-1-<1111a.ra-,..,...•-o º-~- -~ ... -~-. -.. ....... ,..,,._..,...,_.,., lprtlf-. pWón""'m-=máninio pWón_.....,.,m_.,.,.,._,_ 
CoJIQ~osm• .,..,..., 

DIRECCIÓN DE CATASTRO _,r-<1111v-..-m....,,~,._._,por,<lillll<1111•~-2me S/61 
DIRECCIÓN DE CATASTRO -,r-•v-¡-.. .. ._,eon.ucc,o,,,__,po,Ea:1••~""'¡1(128 "" 
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~ 1 ....... -,.~ .. 1 
~ HERMOSILLO Tesorerla Municipal -Tabla de Elementos de Construcción Antiguo 

ELEMENTOS DE IANnGUA ECONO.-cA 
<ONSm""°""' 

cai~ACl()N IC.,,--~póoó"obaloollr.,,. lc:m.rtac:,6n~pechl-ollnlza !Cmarua11ncd!ipoa,piochldo0br.,. 

ESTRUCTURAMUROSl-.poo,il'-.-o-

Contrtolo....-. ... -..-....-. --~ 
1-,p,od'-.-o-

E$lRUCTUR.A:Ta:HOSl_dio_o_ilo< __ lc.nc,.-,lffllldo._do_«to 
YENlREPISOS --0-~•""_,-., ooln._dolam>oaabre~do ---··- -- 1::-~"'!'::!'=:" 

:;:,.:::-:.c:'.:::-1=y---con--1T-J...-conffl--

~Y\1~ 1:i..~:,'-::".:.«:::::•l~--=~=--

...__clo_do_o•-_, 1._,_,.-.<1o_o 
1-~ --.. --.-,...,,.,., _.._..,.y-,:,fi<>-

lfloi•dlt~dof;onooonlloog.-o 1:::::-~--do....,, 

---.. -•-.hpOl,,o ~---.__-. ·-·-º--. ·--0--~,~l•do- ----y-dioccnnto 

_do_o_""" 1--
Dlmmaioodab<at-. __ ¡máa __ 

10-clo""""'910 

Dot,,__dOi..r..-_poocn...,._ 

10-•-
Do ....... owrodo"'-......,,._ 
1---u~ 

1-•--•-0 , _ _,_..,...,..,._, 
:=.~-,...-..r.o 
Roi••praloa>(,n--dolom> -
-•-c1o---. 
fl~do ...... -0 ..... 
-~yllborladoconcnlo 

,= ....... - O<ulao-oonploc.-.,,.... ,_ !Oaho_a,n __ c1o..--1:!.:"c::;-•.,...._ain_.. 

i--___ , ___ __ 
ACAaAOOS&rol:IORES1=-=---dopioó'ao.....,, =~:--

::"º"" .... - .. ....-cado 

---,-doi..r.-. 
l
-...-c1opioó'alotir-,nmi<>0 -. .. .,._,, 

....... -,-----1---,--.,.---1::::z,-.,.---

DIRECCIÓN DE CATASTRO -,r-•v--.. • ...,,~,~ .... Edm:1•111~Nro2D2e 7/61 

~ I HERMOSIUO I T::::::::__ • ····-r-·! ; ··;r 1 -··--=- ':~--:--===== ~ --·- --::.:::.:..- --=:.:e"::-- ==:.-:"":E--.. __ .. _... ----=-=-~ ·--·-- .. --·-- ·--·--w re-·- ~--·--¡,;=~-·-· -· - -·-- :;::.._ . ¡..;,..:---♦ 

~ e~-~ e--r=~;----........... ;=·-·-?==--=-~..:..--=.· ¿:::...-..:= =·='" ·-- ---·-·- -·-----........ , - . .. ..-.. ·- -- -· _:,:: --~--·- t----~ ~=--·-. r:-·:-h ·~·"'· . ·---- -.. -- . ·- .. __ ..._ __ 
r-- -------- ~-:..-=-":""=- ---i--·-- F---- ¡:::.=.~-... 

F·- --· F·--·- e:==·- =;.;;;:-¡;:..é:::?=-
----· F- ..... :.-:-· §-.~.=:..~-----::-:-. F·- ---~-- ·- ·- ---·- . --- --- ·--- .... _ 

l~DECATMTitO 

H. COniGRESO DEL ESIAOO 

DE SONORA ~..,."--:.1fX'JS :-,,.;, -;¡¡;;;=> " •' ====- ~~ t{"' -~ ''11!; 

:;.,,.s::CAE'I'. . ~"\: H. CONGRESO DEL ESTADO 

DE SONORA 
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~ 1 ,.,_,-,.~ .. 1 
~ HERMOSILLO Tesoreria Municipal 

OemMto por Profundld1d 

üte !Ktor se apllarj"" los ci,sos donde la rfflci6n profundld;td·lr<'nl<' de un prNlio es~ a 3.5 \IKH. $itnifa que 1, 

lo<leituddeliprofundid;tdesmisdel.SVKHmayorquelalongitud<lelfr<'ntedelp,edioMll~. 

El factor de ajuste (DNnffll:o por pmfundid.d) nunct podri ser menor a O.SO; este facto< se con.i<tt,r.,ri PI ~ril:o por 

profundkfad mlnimo. Dej;,ri de ser aplica!M a ~rtir de q"" lo< p,edio< tengan mis d<' 10 m de loncitud en el freflle. En estos 

ª""YMclondelatÑd6nsHmenorde3.S0vecft,Plfac:tor..,rii1~l al.OO. 

Fp • Factordeprolvndidaid 

f • FrMle~p,Nlio.,nestudlo 

P• ProfundidaddPlprNlio 

k • ~,oe,,teif;~;,3.5 

'•·%0 

Par,, obtener el factor de profundidad,.., ~~r.l el oigu..,nt<' dlculo: 
Se divid<' el lretlte del 1-a ,aluar Nltff la profundid;,d del predio, el resull3do se mult,plic., por el coefióente del lote t ipo 
U<),alproductoobtenióoseapliQlaf.,.,,,:;(ln,aí,ydeestiformaseobtiNM,el factordeprofundidad. 

El lote tipo es PI lote modlll o de mayor~ arp5 pa<ticula~ ~~n la gene<ili<b<I de los te,rrenos que se 
ubtan <i,enu ode un.,:~ hon\ogffleil, d~ ~"' la construcci6n de inmlH'blH fUIICÍl>NIM, ~ún su~ y uso de 
sl.ll!'lodeKllffdoal planpartialde~ 

E;,,mplDdeálculo: 

Vcw E v..,aot..stQI de -io uru,o 
Ver • v•a1:istr,rdeten-e...:, 

Va a Valor afMado por el dembito 

Sf• Superl"IDt!d..t-no 

Datos dele)fl'nplo: 

IDE LOTETIPO 

3,1'.XXl.OOI 

O,,spe~ndolaf6nnula: 

Fp - J(~) •3S 
Fp = 0.916S2 

·­AFECTADO 

3,000.00 1 ~74g_55 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
"-"""rT-•v-..---,~,~pc,r-dOII~--

~ ~ ~1·····•-.. m .. l ~ HERMOSILLO Taaoreria Municipal 

S..~liacuanda lalongituddel lrfflteMlpredioavaluarqu...,amtnoralfrtnltdellotetipoMls«tordoodtstubbel 
ttrreno 
Fonn~• 

"'"'" 

Df : .J'Fñ,nte del lote• Valua r 
Pnmte d e lo t e Tipo 

Df ~ F~ df DtmMlO pot ftt!\lt ffitl'IOt 

&quina. 

S..ref..,reelporuntajedttncttmt'nlotnelValordtuntnrfflOdadawublad6nenun¡iesquln¡odflaman¡,¡n¡oaqu.pertenece. 

-
El inaemffllo por el esquina.., aplica como el l°" del Valor unilaño por fflflro cuadrado, Yll stadt laZona Hon>of:o!nei o Banda de Valor donde 
Sf ub,qu,t el pred,a, mult,plicadoporla ,_,r,c;,, de esqui"ll {mi,órno 225 mts'I 

Al prtdio loaludodtnt,od.. la manuna aq"" pertellfCf, sin frente a Q11f. Qllf ~fflfl'lle ..,aplica en factordt Dfl'nfrtlo O.SO, al ""lor por 

fflftrocuadrac,odesuelodtlalonaHomoc~neado~seubtque 

Árende lndlYlso 

Aplicaalosprediosq""wubiqutndenttodtun,igimencondomlnalhotirontalenelcualalpredioltcorresponcieunirnpri\latrayun~a 
dt indiviso, siendo ~ta úlUma al superfldl' propo,donal dt #ire;as comunes dtl condominio, dictada• por un porcentaje dt' indiviso 

prHStablecido. Que directamente..,~ sólo al irn dt indiviso un IKtor dt O,,!Mrilo dt O.SO, al valor por metro cuadrado dt sUl!lo dt la 
Zonatwnog~dondeSfubiqut. 

H. C0t.i(;.RE8U Di::LES7A::l0....,....,._ ,'1?-.too _!t¡:

1 DE SONORA _ .;.,:S'':f::, \",._ 
OECRZTONo.~-Oflcdjroz~ ,1<.. ~-t--·-~,1~ 

;:~~= . \; -H. CONG::;~ ;•E:•ESTADO 
... :P.S..:cr.ET . DE SONORA 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
11/61 -,-,·-,soy ____ ,~,~pc,re-<1111~M'">11l21 tU61 
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~ 1 11. ,._,VMTAMIUlfO 01 1 
~ HERMOSILLO Tesorería Municipal 

" u 

VALOR DE SUELO URBANO POR ZONA HOMOGt NEA 

!COLONIA, SECTOR O BARRIO 

LAS LOMAS SECC. CASTAROS 

LAS LOMAS SECC. 0.STAflOS 11, 111, IV 

LAS LOMAS SECC. ALMENOROS !1, 111 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
PlanolyT-do\l-~doSuoiloy~,~pc,r~dolo~-21)29 

- ~ 1 M,#IYl.llfT,Ull!UITOOI 1 
~ HERMOSILLO Tasorerfa Munlclpal -VALOR CATASTRAL 

UNITARIO ($/M' 
$1,931.00 

$1,931.00 

$1,967.00 

$1,969.00 

$2.143.00 

$334,00 

$868.00 

$67.70 

$67.00 

$2,120.00 

$1,970.00 

$2,206.00 

$2,280.00 

$2,280.00 

$214.00 

$769.00 

$1,872.00 

$2,780.00 

$2,780.00 

$2,360.00 

$1,707.00 

$1,707.00 

$1,487.00 

$1,70UXI 

$1,704.00 

$736.00 

$1,535.00 

$9S9.00 

$1,164.00 

$1,013.00 

$945.00 

$780.00 

$1,934.00 

$1,821.00 

$396.00 

$288.00 

$979.00 

$2,308.00 

$430,00 

$3,292.00 

$6,452.00 

$2,879.00 

$2,879.00 

$37'.00 

$3,632.00 

$1,334.CIO 

$1,457.00 

19/61 

VALOR DE SUflO URBANO POR ZONA HOMOGtNEA 

COLONIA, SECTOR O BARRIO 
UNITARIO{S/M' 

$679.00 

$918.00 

$918.00 

$919.00 

$3,003.00 

$775.00 

$837.00 

$227.00 

$24.00 

$5,961.00 

$12,1.35.00 

LASR10EAA5,Vil(;,sAliantoyFrattrri., $5,550.00 

$9,586.00 

LASRIBEAA5,SECCIONGRATTA $5,566.00 

$4,033.00 

$4,025.00 

$2,055.00 

$2,055.00 

$9,266.00 

$8,500.00 

$0,SOO.OO 

SS,329.00 

$5,329.00 

SS,329.00 

SS,373.00 

$3,751.00 

LOMA LINDA $3,738.00 

PALERMO SECOÓN PARTAN NA $4,502.00 

PALERMO SECCIÓN VENETD j $4,502.00 

H CQJ\,--- _, _ -.-- U J PALERMOSECOÓNFERRARA $4,502.00 
• uRf.::b'Q U..:i_ - ;t2!QQ VIL.LATOSCANARESIDENCIAL $4,502.00 II 

DE SONORA 14 SAN LUIS $947.00 

i:'f:CRctoHo . ..6,_L__¿..r'l!:CHA ,& A.a. SANLUIS $896.00 

º'"· F'~Sl!J.t:HTE, A.U-. · 1.- 14M aRRADACUCURPE SA,ss1.oo 

OIP. S-.en~,MIO: / t'\ },--,_ .~ :: :~:~~::~:TAMON ICA :::::::: 

c¡p_ s::cl<ETAAIO =-- .'l" UP COUNAS OESANJAV!ER $3,478.00 

~ 14Q PASEO DE LA COllNA $4,618.00 

lf,-f:r, $3,518.00 

$5,562.00 

$4,168.00 

$7,669.00 

:'¡. $4,388.00 

H C Q N flRENZE RESIDENCIAL SS,067.00 

, CRESO DEL f T PRIVAOASRESIDENCIALESDELPEDREGAL $4,607.00 

DE SONORA PRIVADARESIOENCIALLACAfiAOA $4,607.00 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
l'llnolyl-do\l-~do-y~y~pc,r-dollC:C..~Mo2Q'211 

$4,937.00 

20/61 
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~ 1 K. AfUNTAMlhlTO o• 1 
~ HERMOSILLO Tesoreria Municipal .-... 

~ . ~ 1 M. AYUMlAlltllNTO DI: 1 
~ HERMOSILLO Tesorería Municipal -VAlOII DE SUELO URBANO POR ZONA HOMOG~NEA 

LOSAAROYOS(PIM fl ) 

VALOR CATASTRAL 
UNITARIO jSJM'' 

$1,438.00 

52,3,(2.00 

$1,339.00 

$1,061.00 

$933.00 

$ol07.00 

$797.00 

$2,432 .00 

$1,739.00 

$1,632.00 

$1,976 .00 

$531.CIO 

$1,565.00 

$792.00 

$20.00 

$2,122 .00 

$390.00 

$390.00 

$390.00 

$.06.00 

$769.00 

$560.00 

$S88.00 

$110.00 

$3S.28 

$172.27 

$1,339.00 

$1,306.00 

$1,305.00 

VALOR DE SUELO URBANO POII: ZONA HOMOG t NEA 

COLONIA, SECTOll O BARRIO 

BUENA VISTA II ETAPA/ ROSCO RESIDENCIAL 

VALOR CATASTRAL 
UNITA.11.IO !$/M' 

Sl,120.00 

Sl,Ul.00 

$1,473.00 

S1,473.00 

$1,413.00 

$1,473.00 

$921.00 

$713.00 

$1,329.00 

$1,0S3.00 

$849.00 

$972.00 

S1,!M6.00 

$1,440.00 

$1,646.00 

$1,978.00 

""'"' $3,580.00 

$531.00 

SS!M.00 

$1,0fll .OO 

$1,137.00 

$1,537.00 

$1,980.00 

$1.583.00 

$1,$83.00 

$1,523.00 

$1,679.00 

$1,524.00 

-- , , .. ~- _,._ $1,318.00 30 30I VILLAS DE CORTES $1,Sl2.00 

2')D SAHUARO $1,HII.M'-.... I '<.iREliO LJE:... t:s·.-~~o 30 )OAJt VIUASOECORTESSlNURBANLZA.R Sl.1S9.00 

29 29E JEREZ DEL VAL.LE Sl,456.00 OE SONORA 30 30J aRRAOA CORTES $2,080.00 

"' ""'OOAAOO ,,..~m •. ~o91ocfl?c<:,r " .,. ~~""''°' "·"'·"' 
29f SANISIOIIO $1,44<1.00 . , 30 lOl SANWISREY $1,618.00 

29 29G HAOENOAOELSOI. $1,S l u.w -~->;.,,o+---- 30 30M VIUASOElPA.LMAR Sl,562.00 

Mn• • h • n . . . .. n . s2,o~s , cr. Ar.10: 0:; 30 30N R!NCON DE PALMAS $1,653.00 

~ -~ 30 300 ELENCANTO Sl,382.00 

-· 1wov,,s 1 s,,moo ·~~ " "' ,,.,,,,.,.,'"ocº '"'·"' 
~n• ·~·••u" $l,S2 l .00 - {/ ,. f 30 lOQ PASEODELASPALMAS Sl,42l .OO 

$928.00 ., .. •~\~ 30 30R VIUAS RESIDENOAL $1,721.00 

1,650.00 ,_._ 30 30AP ARANJU EZ RESIDENOAL $2.085.00 

29 29M NU[VQ SAHUA.110 30 30S SAN SESASTIAN $1,680.00 

29 29M PRIVAOANUEVOSAHUA.110 CONGRESO DEL ESTAD 30 30S RETORNODELA M!SIÓN Sl.680.00 

29 l9N RANCH080NITO DE SONORA 30 305 CERRADAOELACAPIUA $1,680.00 

29 2,0 BUENOS AIRES 30 30S HACIENOAS RESIOENOAI. $1,680.00 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
_,T-dtV-~dt-y~y~po,-<IIIICclláucaOI\Mo20:III 29/61 

30 30T 40EMARZO $1,23-4.00 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
-,T-<IIV .... Unda'»o ... -y~y~po,-·lo~Mo;/028 30/61 
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~ 1 ...... -,.~ .. 1 
~ HERMOSILLO Tesorería Municipal - ~ 1 •·•••••-m••• 1 ~ HERMOSILLO Tesorería Municipal -

" ,. 

VALOfl 0E SUELO URBANO POR ZONA HOMOG(NEA 

H( R8ERTO CASTIUO / AMPUACION LAS PALMAS 

JOA(: JPREDIOS USO INDUSTRIAi.. BlVD. PUE81.0 NUEVO 

VALORCATASTI\Al 
UNITARIO($/M 

SB26.00 

$1,351.00 

$1,290.00 

$2,392 .00 

$2.loM.OO 

$3,531.00 

$1.522 .00 

$871.00 

$925.00 

$2.213.00 

$1,05.00 

$1,396.00 

$1,191.00 

$1,501.00 

$2.388.CIO 

S1,on.00 

$1,505.00 

""·"' 
$2,266.00 

$3.(157.00 

$3,319.00 

$5,650.00 

$2,695.00 

VM.OA DE SUELO lma.t.HO POR ZOW. HOMOG(NEA 

'QUINTA[SM(RAI.OA ITN>AS 3, 4, 5 J6 

OASIS PAlMURA I W 11 

PREDIOS SIN URBANIZAR AlSURl'ONIENTE 0E LAS PIAOTAS 

PREDIOSPORCALUJONPtAOT...S 

VALORCATASTM.t 
UNITARIOJS/M'' 

$1,173.00 

$1,408.00 

$1,410.00 

$1,470.00 

$1,496.00 

$1.s«UIO 

$1,540.00 

$1,S<IO.OO 

$239.71 

$390.18 

$126.60 

$1,521 .00 

$1,8't7.00 

$2,365.00 

$3,721.00 

$32.00 

$1, 510.00 

$1,006.00 

$1,228.00 

$2,)09.00 

$1,703.(IJ 

$2,008.00 

$1.s,1,S.OO 

$3,064.00 

~ 34 34E CASAREAL S8JO.OO 

~ 34 J.tf POUGONOSSINURBANIZAR $251.00 

~:::: : : ~=E=Sl:::~f:~:,,PLUS $~~=~: 
~ 34 341. CE2ANNERCSIDE.NOAL $2,271.00 

~ 3"" 34M MONIT RESIOENOAl $2.911.00 

08ISPOSRESIDE.NOAI. s--.sanioccr. l.:lKE~U U~L I:::.!> .-;..-:iu 34 34H SORfNTORESIDEN□Al $2,794.00 

u• SAH ANDIIES RESIDENCIAL $3,852.00 OE SONORA 34 ~ FINCA SANTA MARIA $3,461.00 

UC TERIIAIII.ANCA $5,933.00 35A VIUA DE LOS CORCELES S4,388.00 

ANDENES su.,h~~-~ 3S n• AMPUACION VAll.E DEL LAGO SS,050.00 

310 SIENARfSIOOICIAl SS,23/.W pv.~. F. :óVccl.lr0 r 3S 1Sa VAU.EDElLAGOII SS,050.00 

HE)(US $12,~~.::r ,:,.;:-o ) 3S 3SC PORTAI.OEllAGO $3,308.00 1 

llA ~~~~NWL ::~:;:~~~ ~~~~ : :: ::::;::E :::::::: 
llC QUINTASOHSOI.RESIOENQAI. IETAPA $1.385.00 - '(__) UE VIUALOUROES $3,012.00 

, .. uu•-• -- ~ , r 3S 35l VAUEOEAIIANDAS $3.012.00 

~ GENOV,t,RESIOEN□Al $2,596.00 

$859.00 3SH CATAVIRA. RESIDENCIAi. S4,208.00 

IWPEREOAS 1 ~ CONGR ESO 3S 351 CORaus RE510ENC1ALSECC.HIP1co S..,262.00 
uG QuINTAS0t:LS01.V1ETAPA I s1,2,9.oo · DEL ESTAD 1s, vAUEDEtLAGOETAPAv ss,oso.oo 

QuINTAS0t:LS01.lClrx.ETAPAS si.,2,.00 DE SONOAA PUNTADEllAGO s...21,.00 

SAHTAANITA llf51[)(NQAL $1,965.00 35l lOTIF. CAMINOOEL SERI $1,035.00 

IQLIINTAESMERAI.DAETAPA1T 2 1 $1,493.00 3SM LAGOESCOffDIOOITT. CAMPOOEGOlf $7,51S.OO 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
-..,r-•v--•-r~r~i--••~-21X18 3U61 

DIRECCIÓN DE CATASTRO -..,1 ______ ,ec....-.,~i-~--~-21X18 
32/61 
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~ 1 •· ••-••ou,o °' 1 ~ HERM OSILLO Tesorerla Munlclpal • ~ 1 .... ~-... ••• 1 ~ HERM OSILLO Tesorerfa Municipal • 
1 
~A:~~~T=~ IIEGION NOMMIE l)(VILI.UDAO OUDl 11.UTA v:N~::;=.l 

$2,130.00 10 91.VD, SOLIDAIUDAD fR,OJjCSCOSUNA. REfOIIMA $5,186.00 

DI IILVD.lUISDONMDOCOlOSIOMURRlfTlt 

DI 81.VD. LUIS DONMDO COlOSIO MURRtfTlt : 1:=~=~=~== IPRCX- OOMINGOOI.JYMES 

81.VD.PASEODEWQUINTAS 

81.VD.PUf:OOELAS~IJITAS 

81.VD.PltSlOOELASQIJINTAS 

lllVD.PltSEODELASQUINTAS 

81.VD. LUIS llONMDO COU)SIO MURlllfTA CAAL05 OUl'fTERO MCE 

81.VD. lUIS DONltl.OOCot.OSIO MURlllfTlt III.YO.QU1ROGA 

PI.IENTE .o\CCESOVIU.O.tlONJTlt 

PRCX- DOMINGO OI.JVMfS 

$3,513.00 10 ILVD. SOUDAIUDAD kEFOIIMA .O.OSARIO $,4,572.00 

~ 10 llVD, SOUOAIUOAD ROSAAIO VII.OOSOlA $3,597.00 

~ 10 llVO. AGUSTlNl)(VIIDOSOU. ONCODE ..... l'O CIJllVAA $3,359.00 

~ 1(1 llVD. AGUSTlNDEVII.DOSOlA IIAOIILLIRU ONCODEMAVO $2,856.00 

~ 10 ILVD.AGUSTINDEVILOOSOI.A f'l:.0.lfERl(()WR M~lLERES $2,~87.00 

~ 10 ,ASf:ORIOSONORANORTE BlVD. VILDOSOlA llVD. SOI.WAAl[W) $8,455.00 
$4,824.00 10 PASEOAJOSONORASUR lllVD.VII.DOSOlA BlVO. SOUo.,.Alt>Ao $7,980.00 

~ 10 AVE, Df:lAREFOIIMA 81.VD.SU.NA 81.VO.SOllOMIDAD $5,927.00 

$7,~.00 10 CAltLQSIAU)(IUtAMA BlVD. VILDOSOlA Bl\/0.SOllDAIIIDAD $1,839.00 

$3,354.00 10 MANUEl OJHIA 8LVD. SOllDMIO,,,O BI.VD. \111.DOSOlA $1,839.00 

$3,798.00 11 PEIUFERJCOSUR VILDOSOlA 81.VDOHOSG,.,.AOEII05 $1,326.00 

~ 11 BlVD, AGUSTINOEVII.DOSOlA CANAI.Vlll.ADfSfRIS ONCODlMAl'O $3,359.00 

~ 11 11..VD.AGUSTINDEVILDOSOI..A 0NC00EMAl'O AVIDElfUJal $2,872.00 

!!:::::: ;: ::~:~~=1::LDOSOLA ~::,~~ ~=~==~ $~!~: 
~ 11 llVD. GAN.t.DEROS PASl'OLOSlAGOS OUO:fFCC $2.121 .00 

$3,980.00 11 llVD.GAN.t.DEROS PElllf EIU(;(l$1Jk tlYOPASl'OlOSlAGOS $2.223.00 

~::::: :: :::::::~ :::::::OITT :::::::= :~:~:: 
$7,0111.00 12 ILVD.LUISENONASJOHNSON MOll(UA ltV. JNFA $2,443.00 

$8.186.00 12 81,.VD. lUIS [NONAS JOHNSON ltV. JN FA PERIFERICOOIUENTE $2,593.00 

~ 12 81,.VD.LUISENONASJOHNSON PERIFEIUCOOltlENTE U. COIITIW. $1,312.00 

$3,671.00 12 LOSPIN05 lllVl>.lUISENONAS PERIF(IIIOOOltlENTE $1,759.00 

~ 12 PASEORIOSOHOllANORTE lt. DEVllD050.A IIIOCOCOSPERA $7,285.00 

~ 12 PASEO Rl(l SOtK!llA NORTE RIO COCOSP(RA 1110 MOCT(lUMA $2,443.00 

~::~:: :: ::~:::::: ~ ODE:=:; ::::::,. ::~:: 

~ 12 11.VD.VllLAIXLPlnC fl!ANOSCOSEIIHA lllYO.U¡jSENONAS $ 1,957.00 

~ 12 A\llNrtlAJESUSG/tflCI,\ NORmEOOON MOIIEl"' $2.324.00 

~ 12 SANltLONA PERIF( IIICOOIIIENTE CM.J.EOFlú\HM. $l,2'l0.00 

$1,918.00 12 P[RlfíRICOORIE/IITE lUIHNOIIAS lllVO. JOftG(VAlENCIA $ 1,97'.00 

OI (ARLOSQUINTER04 PASlOIIIOSONORA$1JR llllYOCAMINODflSEIII ~ 12 HOREUECCIÓJI AllltSOI.O ltNGE(FlOIIES $3,444.00 

OI ILVO. REAI.DfLltRCO $0UllA.tlt:.,,O PASl'OIIIOSONORA $3,133.00 1l llVD.fllANOSCOWSllllOIUHO lUIS ENONAS PEllffEIIICOOltlENTE $9,178.00 

OI 11.VDVILLAIIONITlt PA5(01110SONORA$1JR JAAOA $3,108.00 ll 111XMARZO 81.YO. KINO CAll.EDEU.ROSo\ $4.ln.oo 

09 fllANCISCOVILU. $(lU(WIIC.,.0 LOU.JIOCNIOENAS $2,012.00 ll 110EMARZ0 U.U.EDfU.IU™. PEMElC $2.987.00 

09 LAZA.ROCARDENAS FIWIOSCOVII.U. BATAMOTt $1,3 utu:::;o UL::L E!>-,"A□O ll PERlf[RICOORIENTE PEMElC COLOSO $2.121.00 

09 lAZAAOCAROENAS $0lJ()IJtlt:.,,(I fCOVIIJ.lt $2,013.00 DE SONORA 1l 11.VD.[NRIQU[MAlON PEIII F(IIICOOIUE'fTE PllAIIU $2.680.00 

: =::.':.:', :_:7:_, ~;::;:;M., ~:"'"' .. ¡;*y1,c1/,,,, :: ~:::::~::::::;: :;:.:,~ :;:::;,..., ::::::: 
Dt 81.VD.SOUDARIDAD lllVO. CAMINOOElSEIII LOU.JIOCAROENAS $3,783.00 13 SAI.AMANU. II OEMAAZO DE U. CAATIJl,j[RA $1,216.00 

Dt 81.VD. SOUDARIOAD lAZAROCIJIOENA$ CltU.ETERaRA $3,9 •"- l'll;NTl!, ll SALAMANCA OEU.CAATONERA M.MAClNESl<AOONAU.$DEDEP0$1TO $928.00 

O!I 111.VD.SOUDARIDAD CAU.ETERCERA VI.D050.A $3,6JQ.llll <1.· ~: , 14 ILVD. PIIOGRESOacer. 1ur 81.VO. \ASTOMES 11.VO.MOll[l.OS $3,942.00 

09 81.VD. MANUELJ. QOUTHIU Pl'lllf(IIICOSUfl U8ERTltD $3,D15.00 ~

5 
14 ILVD.PROGRESOacer.norte 81.VO.U.HOM(S 81.YO. MOIIFlOS $3,543.00 

09 11.VO. MANUELJ. CLOUTHl[R U&ERTltO ~01.on $2 - · 14 ILVD.IGNltOOSOTO MINATITLAN YOOJl'100 $4,808.00 

09 CARAETEltltHERMOSILLO·GUAYIYIAS ~01.on lllYO. PRINOPAI. $831.00 ._,,-:,\, '.'/¡/_ 14 ILVD.IGNltCIOSOTO El REM.JTO MIW.TITLAN $4,485.00 

09 CltRAETEllAHUIMOSILLO·GUltYMAS 11.YO.PIIINCIPAl SAI.IO,O,ltGUltYMAS $510.00 1 -•t• ,' ;> 14 BlVD.IGNltCIOSOTO e.LVO. KJ NO ElREAI.JTO $4,536.00 : ::::::::::~::: =~=m ::::::s :~:::: ;?_} < ~,'~: :: :::::::~::::: ~==NMJOSOTO ~~~: ~:::!:: 
Dt ltVENIDACAMINOOElSlRI l'OI\T-',I.DfLPITlC CEMADASANPMLO $2.630.00 \¡. ~ .. ,.., 14 81.VO. JOSEMARIAMORELOS CUMaRES 81.Vl>. PROGMSO $8,534 .00 

09 ltVENIDACAMINO[)(lSUtl CEIUWlASANPAlll,.0 lJIOOlASPI.AOTAS $2.242.00 ~\. __,.., 14 81.VD. JOSEMARIAMOR[LOS 111.VD. lOSSAIIINOS C\JMBRES $8.342.00 

09 BLVD. llllERTltO MANUHJ. O.OI.ITttlER 8ENITOIUMEZ $1,572.00 1• 81.VD. JOSEMARIAMOll(LOS lllVl>.l.CftZPOIITILLO 81.W. lOSSABINOS $4,887.00 

09 CARlOSQUINTEROlt. CAAIINODnH CASIMIROUTRADlt ~~=~:: coNg~Eii:oE~;sTAD :: ::~~i.~::°...:ltZON LOPEZ :::=~ ~=NOIITfOEMONTUOSA ~:~~:: 

Dt 81.VDLASQUINTAS ~ 15 81.VD. ,ROGRESO ,\CU,\ NOIITE $3.003.00 

Dt 81.VDLAS_gu1NTAS $1,868.00 1§ 81.VD.PIIOGRESO ,\(:U"-$1JR $3,942.00 

$3,,29.00 1§ lllvt>. JOSEI.OPUPOR11UOltCEllAN0RTE REfOIIMA Y.oSiEZ $2,810.00 

$5,933.00 15 11.VD, JOSEI.OPEZPOIITILl(UCEltltNORTE Y.o.lilEZ lllVO. MOIIHOS $2.936.00 10 1::::::::::: 
1 ~~9!!~v~~~T:2l~1~11<Wr.G.to•ec...-,v.,m., 41/61 1 ~~9~o~v~~~~yC...W.-r~11CWE.to,j01•~,.._.- 42/61 
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¡¡¡;¡¡¡ 1 •·••••• .......... 1 ~ HERMOSILLO Tesorerla Municipal -SueloRu~1 

bel suelo carente de ~s pvblicos y urbanos, dedicado a la productionclad agric:ola, ganader.l, cinegMko, aculcola, minero y 

las dem,b denYadas del sector de producción primario que, por sus características, condiciones bioquímials , tipo de suelo, 

vegetilción y su ubicación ; su valor unitalio se el<pl'eW en pesos por hectárea. Ubicados fuera del ;irea regulad• por el Progn,m.i 
Municip¡¡I de D@sarrollo Urbano, publiado en Boletín Ofic~I del Gobierno del btado e in5Crito en Registro Público de la 

Pro~d y de Comercio o kn que se encuentran ~ de tu ;ireas decretadas p¡1ra el crecimiento urbano. Y se valuaran 
atendiendo a su cine, uso y aitegori.1 

l,n prNlios run,les, acorde al uso o destino del su~. H dulfla,n en: 

;a) Terrenos Agrícolas 

bjTerrenosAgost.Klero 

e) TelffflOsForesUles 

d) Tenenos Acuicola 

e) TerrenosAgropeeuarios 

f)Rur.olconvocaciónurbana 

g) Minuo. 

h) Onegkicos 

i) DHen.icos 

j) Pantanows 

k) Colindanteapl¡,ya 

_Ji,_COr.íGRESO 01.=.L ES"iAOO 
:... DE SONORA 

'' '" :r--=.: ~:;,, ~ .. ,. ~~ , _.·• Dif ;.~.:fFlAJ;..'0: 

H CONGRESO DEL ESTA~Os..:c.."u:.-u.i«-: --=:d 

DE SONORA 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
"--rl-•-~•s...,--.,~ .... ---~-;!(129 47/61 
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.) 
s1111,'11.o(I 

$55,0Jl.79 

$31,0)3.ff 

$7J,6U.tt 

$Q,JlS.70 

$21,312.1) 

$U,62Ul 

~ 
~ 
iioiiü 
s1.n,.11 
sim.oo 
~ 
~ 
~ 

$14,l)IUI 

~ 
$144,NS.Gl 

~ 
$U,1"'3.0C 

$11,l'IO.OC 

$9,365.00 

ss.isioo 
$195,0JO.JS: 

~ 

::~~~:¡ 
$H0,491.:zt¡ 
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~ 1 .... .,.~ .... ,. 1 
~ HERMOSILLO Tesorería Municipal 

V¡¡lores Catiilstrales Unitarios d e Sllelo Urbano y Rural y Va lores Unita rios de Constru« ión 

S@ fundamenta principalmenle en la inform;,ción de oper;teiones de compraventa y avalúos comerciales 
registrados en la Bue de Datos Catast111I por Traslación de Dominio. 
Elaboíilnclo Análisis Esudísti(o de los datos, tanto de Valor unitario de suelo, como de constr\lcción. 

Para el Valor de Sue lo Urbano se cons ide r.in como: 

l .· Zon.is Homoglneas 
2.-Bilndiis de Villo r 

-
Zon.is Homagéneas: Es la delimi1.ición de un área territoriill de una loalidad, tl/VO ámbito lo constiluyen básicamente 

predios con o lin construcciones y donde el uw de suelo adual o p0tencial, el régimen jurídico de la uistencia y 
di~nibilidad de servicios públicos e infraestructura, tienen el nivel de homogeneidad cualitatiYa y cuantitativ.i. 

Bilncbs de Villor: Son las Vialidiides o Corredores Comerciales, que p0r sus características, como ubiación, a.ccew, 

infraestructura, uw de suelo, e tc.; se diferencian respecto a la ,ona hom.nea donde se locllicen. Y afectará 

directamente a los predios que se ubiquen frente a la misma 

Una vez identificadas la Zonas Homo~neas Y Bandas de Valor, su área de Influencia y delimitación.se procede a 

seleccionar las operaciones de compraventa afectados p0rcada una de ellas! las diferentes Zonny Bandas). Y tras 
asegurase de que la muestra seleccionada se confiable, se obtiene el Valor Promedio de la misma, siendo este, el Valor a 

proponer. 

-'hora, si en determinada Zona o Banda no hay muestra o no hay muestra sufoc:iente, se calcula el valor a proponer como 

el valor autorizado para esa Zona o Banda del ai'to anteñor, multiplicado pOr la inflación anualizada a la fecha del 

Para e l Va lo r de la constrt1cc:ión se considera: 

Segúnel tlpo demi1teri,1les: 

Moderna 
Industrial 

Antigua 

lujo 
Superiof 

Etonómicil 
Económica baja 

La propuesta de los valore uniUrios de construcción, se fundamenta en los avalúos comerciales presentados en 

operacionesdetrasladodedominlo. 

Considerando también: 
El uso de suelo: Hab. populilr, h,1b. Interés social, residencial, comercial, industrial, etc. 

El uso e~ifico: Cill<I habitación, comercio, industria, etc. 

Elaborando un en.ice de información, entre los valores registrados, las características ya mencionadas y la clasificación 

actual catastral, como son construcciones modernas, antiguas e industriales 
[s decir, se seleccionan los registros de operaciones de compr.allf:'nta que cumplan con aracteristicu especif1Cas 

registradas en la Base de Datos, como la Clalificación, edad, uso del predio y uso del suelo; 

Y de los datos selecciona.dos de los avaloos comeráales, que contengan determinada clilslficatlón o tipología de 
construa:ión, se obtiene el Valor Promedio por metro cuadr;1do a proponerpara las ublas devalo,. 

DIRECCIÓN DE CATASTRO -yT-cllV ___ ...,J~rOw,r-.onPotldoclcllll~NW>2Q211 49/61 

~ 1 •· ••-•~m••• 1 ~ HERMOSILLO Teaoreña Municipal e 
Para el Valor d e Suelo Rura l se consideran : 
UsoyC..1egorfa 

U propuesta de los valores unitarios por hect~rea para predios rurales, de igual forma que los valores de s~lo urbano y 
los de construcción, se fundamenta en los registros de trilsladones de dominio y sus av;ilúos comerciales, considerando 

el v;,lor por hecUrea de la oper.ición y/o avalUo, y el 1,150 o vocación de u!.O. 

Y de los datos selecc:ionildos de los avaluos comerciales, que conteng¡,n determinadouso y eategorÍll , se obtiene el Valor 

Promedio p0r hectárea a prop0ner para las tablas de valor.De igual forma, sln en detenniando uso y eategorÍll, no hay 

datos o no datos suficientes, se calcula el valor a proponer como el valor alJl.orizado para ese Uso y Catego,fa del aiw 

anterior,multiplicadoporlainflaciónanuali.zadaalafechadelanálisis 

H. CGt-n,;:r<EOO UL=.i.. ES ,A!lO 
íJE 80tt0RA ,:fo_"~:~ 1,,-, 

"<R..""ro•~_L}~ed-ha~ '."' :~ 
~ r~"'Sl';~NTE • ! e . 

o.-.~ ,cr~~.:-'O • ~. 

o-s:,•,,c-•-=~~ =~ONGRES .. , 
O DEL ESTADO 

DE SONORA 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
_,,-•v--o.~,~,~r,orldoclo.1oeor.-.NW>2Q211 """ 

Pub
lica

ció
n e

lec
tró

nic
a 

sin
 va

lid
ez

 of
icia

l



 

 

29 
Tomo CCXVI •  Hermosillo, Sonora  •  Número 51 Secc. XXVI •  Viernes 26 de diciembre de 2025 

BOLETÍN OFICIAL 

Pub
lica

ció
n e

lec
tró

nic
a 

sin
 va

lid
ez

 of
icia

l



 

 

3
0
 

T
o

m
o
 C

C
X

V
I •  H

e
rm

o
s
illo

, S
o
n
o
ra

  •  N
ú
m

e
ro

 5
1
 S

e
c
c
. X

X
V

I •  V
ie

rn
e
s
 2

6
 d

e
 d

ic
ie

m
b

re
 d

e
 2

0
2
5

 

B
O

L
E
T
ÍN

 O
F
IC

IA
L
 

~ 1 ••••m• .. ••••• 1 ~ HERMOSILLO Tasorerla Munlclpal 

MflODOLOGÍA DEl ANÁUSIS DE VALORES 0E CONSTRUCCION 

t;, propuesu, de los valore. 1miUriDs de cor,struccicln, se lundamema en lo, ava lúm comucia¡,,, present>do,; en operaclone'S 

detn,sla<iode<iomlnlo 

Consider.onooumb~o: 

Elusodesuelo 

Elusoespecífko: 

M;,b.popul;,r,h3b.lntertssodtl,residencilil,comerci;,l,lndustri;ol,etc 

casa habllacicln, comuóo, ind<><tria, etc. 

E!a~ndo oo cruce de informatd6n, e ntre los valores reglstm<><, las caracteristials ya me ncloni,das y I;, d;isll\Qclón Mtu.il 

catastral,comosonconstruccionesmoderna,,antiguaseindu,tria~ 

Es decir, se seleccionan los ,eglstros de operaciones de comprawmla q..., cumplan con car;,cterí,tk;,, es¡>Kifocas re gistradas en 

la Ba"' de Da101, como la ClasifkiKlón, ed¡d, uso del predio yuso del suelo; 

Ejemplo 

Clasificación: M004B 
(Moderna Superior Buena) 
Tamallodemuestra:1730 

Valor por metro cuadrado de construcción 
propuestop¡,ralaClasificación 
$15,604.67.00xmt' 

Yserepiteestean.álisisparacadaunadelas 
clasificacionesconslderadasenlastablasde 
valores. 

~ 

~-~~·· 
lr¡+lr1+··•+,rN ---.--
X1:olvalordecadada1ode -~ 

-!S!Bl'IWl 

- . 
1 1 A 1 

. ~·--~ 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
l'wolyT-<IIY--dlS.-yConllfucaóny~par[lladdllaCor...-N"0202e 

-

53/61 

~ 1 M. AYUNTAMIIMTO 01 1 
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La prnpue'1a de I<>< ealorH unitarios por lwectirea para predi<>< ruralM, de Igual forma que los salares de suelo urbano, H fundamenu en los 
re1>Stros de traslKlones de domITTio y sus ,Wilúos comertiileS, consideranóo el .,..1o, por hecUrea de la operación y/o ""alúo, y el uw o 
eocaclóndeuso 

A contin""dón se muestri imagen del Municipio de Hermosillo, con la ubiadónde lis opuacione, de compra~nla y sus ,..,,.1.:.0, comerciales; 
ubkaclónpuntualy ~,usdelnfluencli 

Cabe i,cla,i,r que en algunos CiSOS, Que al mom ento del anjt,si,s. no H re1istró la muestra sufociente para considerar conhble e/ealor, se apila 
unlncrementodeacuerdoal.-mflaclón anuallzada segúnlNEGI 

Ej,emplo: 
Revisión de Valor por hect~rea para predios rurales Agrícolas de 4ta Categoría (1·4) 

.. 
~ 

,J. 

~ . 
. .... . 

\~~;' i~- ¡ :E 
. _'] . - · ••' . .:;: '-'" - _, -~-:..~·· 

H. COh(:fM.l:SO ú~L ES',ADC"'-.- -
OESONORA 

Le.cRZTO r.o. "CHA: ó'dcid-6,Dt.,.S:- ,, 
Dli-. f'~Sl'>!;HTE:_ \, 
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~ 1 H. AYUN1'AMIUlfO 01 1 
~ HERMOSILLO Tesorerfa Munlclpal 

Valor Qtastral, fórmula de d,lwlo 

P¡or¡o determl"ar el \llllorut;u1r11I de un inmUN>le que.., \,-¡,te,.., •umarin el v.tlor awtr;,I del terreno y PI \llllor u1.ntr11I de l;i o 

1 .. com;truccionH e•istentes en PI Inmueble, sqün la s;¡u,e,,te e,cp,esión· 

VCAT" ver+ vcc 

VCT•Valorat;,st,-¡,ldel terreno. Rerie,.,11lv;ilorunbriodet~multipliadopcrla,upN'ficM'delterreno. 

vtC • V.,, austral de la o la, construcck>Msnislenti., en el Inmueble. Refie"' ~ valor IHli\llriode adi urlll de l;,s 

construa:ioMS adondu al terrmo, mult,pliQdo poradll tipo de construcción 11do»d11 al "rreno. 

P11r11 obten,,r el valor <Mastr•~ .., ruliurl la ,ig~nte OperKión 1ritmit,a; ill \llllor c.,t;,st,-¡,1 del terreno, .., sum11 PI valor 

a\ll,tr.oldelaol..sconstrucdones,elresult~odedich¡,1,1,1m;,,.,presentaelvalorcatastral. 

Valor c.tastn,I del terreno, fórmul1 de dilo.ilo 
El ""lor ci,taS(r¡ol del terteno urbano .., ~ de multipliar la •~rficie de terreno del inmueble que se tl'<lte, por el \llllor 
unltirio de terreno "fllicable de a.cue,do con la zona homogtnH, o por la ~ndi de valor de la alle donde esti ubodo el 
inmueble, conforme ll la si&ulente «p,esoón: 

VCT= STxVUS • FDt 

Sf aSuJ)t!rficie lotildeterfenodelinmueblequesetrllle 

VUS •Vlllor l.O'liUrio de terfenode la IO"ll homog~¡ o ~ndi de olor, según corresponda. 

FDt•FiClordede~rttoapliable alter,eno. 

Pi"' obtener el valorcat.utral de tHreno, se rear.ari la MCuiente operKi6n atitmkicll; se rHliH la mult,plicaó6n de la superf,c;e 
totaldeten-enoporelvalorunitiriodeterrenocorre,spondienteila10nllhomoc~aoilvaloruMariodebandadevalordela 
alle eo que se ubica el Inmueble y se multiplica por los factor ... de demerito a~bles al lfff'l'no, el resu~do de dlCN 
multipUcxión representa el valor tatast"'I de tem,no. 

Valor catastral del terreno rústico, fórmula de diado 

El vlllor calllslr.lll deltHreno rústico se obtiene de multiplia,r la su¡,erf~de terreno rústico !la unidad de superficie utilizada es la 
hecUreaj que se trile, por el Vlllor unitario de tem,no aplicable de acuerdo con su tipo de suela o.pr~ en""'°' por hectirH. 

"""' VCr • Valor~slnlrú!itico. 

VCr=STxVUSr ♦ Vc 

ST ,. Supemcie toUI de terreno rústico up,esado con la unidad de medida hecúre.-. 

WSr•Vlllorunltllriodesuelorüstoco:correspondienteiltipodesue-loqueseklentiflquepo,1U<car.Klerktia§deproductivldad, 
f,sias.deublad6n,dimitlasyfllctoresbioqulmicosdelwelo 

ParllobtenerelvalorcaUst<llldeterrenorú!itico,serellllarilasiguienteoperK16naritmtticll;sere;olialamulti¡,liucióndela 
supeñldetenenorústOCOporelvalorunitariodesuelorústico,porlosfactoresdedemerlto ipliablesalterrenorú!itlco,milosel 
valordelascoristruccior>es;elresult.adodedichlomultiplicadónrepresentaelvalorcatastraldesuelorústico 
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~ 1 M. AfUffTAMIUfTO Oll 1 
~ HERMOSILLO Tesorerfa Munlclpal 

Valor catastral de las constnm:lones, fórmula de dlculo 
El valor atastral de las construcdones de un Inmueble, se alcula con base a la, supeñocies de construcción adosadas .-1 mismo. 
i...,construcciorlessedólSifoanensuperficiesdeconstruccióndeKue,doalt,po,edi,dyestllclosdeconse!"V3d6n,defonldospor 
losmlltenalesqueformancadaunadelasedifadones 

Es lmponante sei\Jlar que un inmueble puede contener dlstiotos \Jpos de tonstrucóomel, diferenciados entre ,r por su tipo, edad 
y ... t;odosdecomervKión,debeno.prnar.il'losdife~ntestiposdecon<trucciónenmetroscuadllr;od0>. 

Laf6rmulaiplic.ablealvilofdelasconstrutdonesconfo,mealaslgulenlee-pre$16n 

VCC = I {SC • VUC • FOc) 

I•Sumit~delosdife~ntesülculosdet,posdeconstfVCCiónldentofoablesenellnmueble 

se• Superficie las construcciones e•isteotes del inmueble que se t<llte {dólSifocadi, de llCIJl'•do al tipo, edid y estido de 
conservad6n,conslde,3ndoelnúmemdenivelesdelaedif1Qdon 

VUC•Valorunlt1flodelaconstrucci6nsecúnl1tabladevi,loresuruuriosdelatipolo1l;,deconstructi6nquecon-espond1, 

FOc•hctoresdedem4iritoaplic.ablesali,construcción.Dem4ititoporedi,dyestadodeconservació'1 

Elvalorcatastnldebconstruo:iótiseobt:.enedemultipliarlasuperfíciedetonstrucd6nporelvalorl.O'llt1riodeconstrucdónque 
co,,....pondaasutlpologl;,,multipllcadoporlosfactOl'l"ldedemeritoporedady ... tadodeconse,vaci6ndete,minados.Eldlwla 
lll'llerior se realiari por adll una de l;,s tipolocill> identmables en el inmueble y se sumi,qn par¡ obte.,.., el valor de la 
c.onstrucd6n. 

-1. ce,~·•\:.~Esu uc~ ¡::::s-.-.c...ov· ~-- '1t 

1

.::, 

01::: SONORA (d·l-/cozf/:.<:"'";'j~-"' 1,"!"· 

"º""'.º'"'·~~'c"-'QÍ,. ''.,· .. 
D,¡-._ f"'."'S"-X'JfTE: ~-'. "'-~-
Oi"'. ~;cr,·;.-.,.'U, L -~ •. 
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~ I H. AYUNTAfiHr,no Dt: I 
~ HERMOSILLO Tesorería Municipal -GLOSARIO DE T~RMINOS DE LA LEY CATASTRAL YREGISTRAl 

Artículo 16.• AdkioMlmente ¡, los glosarios contenidos en los artículos 2t y 78 de es~ ley, deber~ enteode,.., por: 

1. - C11tn tro.- U iPlVi!11Urio público sistematlcamente organizado, gralico y ananumerk:o, nescriptr110 oe 105 !)lenes lnmueb~ urbanos, rur111es y 
de car11cte rlsbcas espec!;lles en el Estado de Sonora. Es el Urmino empleado para designar una serie de reg;,;tros que muestran la utensión, el 

valoryl11propieGad(uotrofur>damentodelusoodel11 ocup3ción)delospreGios 

111 .-C.ta1troMuniclpal.-Lade ~ndencl1 quellev.oacabolasfuncioriesc.ataslralesdentrodeunmunicipio; 

1\1.- ConseJo.-EIConsejoTk nicoCMastral; 

\/.- Pildrón CHutraol .- El conjunto de los regi<lr<>< qu e 11 .... an a cabo lo$ Catastros; 

VI.• D.itos Catannlt,, .• Son lo$ at~butos cualitafrvos y cuantitativos relativos a la id entificación física, juridica, Monómica y fiscal de lo$ 

predios, los cualt,s Ol!terminan su caracterización y localización geogrli~ca. asl como su representación ca,i()flrM"ia; 

Vlll.·Predlo.-Lap0rciónde terrenocomprendidadentrode unperlmetro,conconstrucclonesosinellas,enpropiedadoposesiónde un.ao 
varias persona, 

IX.- PredloRuri,1.-Porcióndeterre no,cuyascaracterí,ticasespeclficaslodetermlnancomorura l yeslaunidadb;k!cade registrocatastral, 
debldoaqueseencuentra ubicado en,..,,,rurústica,cuyousoodestinopreóomlnantepuede seragriclaa,ganadero, forestal,acuíclaa ode 
se rviciosagrol)!ruarios, entre otros; 

X.·PredioUrtlilnO.·la unidad b;lsicadelregl'1ro catastral, quese encuentr;,ubladode n1rodeun.aloc;,lidad urban¡,,endonde e•iste ~ 
contlnuldadde construcciones.cuyousoydestinopredominante puedeserhabrtacional,indu,trial,comerclalode serviciospúbllcos, e ntre 
otros,yquecuenta conlnfraestructuravlaly equlpamlentourb¡,no; 

KI. • Condominio.- Es el grupo de depa,iamentos, viviendas, casas, localt,s o naves de un inmueble, construido, e n forma vertical, horl,ontal o 
mi•la, para "'º hab~adonal, comercial o de servicios, Industrial o mUCto, y susceptib~ de apro.-echamieoto Inde pendie nte par tener salida 
prop~ il un elemento común de ¡,qu~I o a la "'ª pública y que penene<en a di<tlntos propietarios, los que tendrán un derecho singul¡,, y 
e,dusivo de propiedad sobre su vnidad y, además, un derecho de copropiedad sobre los elementos y pa,ies comune, del inmueblt,, 
necesariosparasuadecuaóo"5oydisfrute; 

XII.-Construccl6n.·Las ediflcacionH de cualquloe rtlpo,destinoy"50, lncl"5ive!osequlp0sel11Stalaciones adheridas pe,manentementeal 
terrenoyq ue formi,npa,ielntegrante delmismo; 

XIII.• Clil~ Catastul.- El código alfanum~rko 11ue Id entifica al p,edlo de forma única, para ,u localización ge()fl oifia, mb mo que es asignado 
por la oficina catH\ral correspondie nte, eo el momento de su l111eripdóo en el padrón cata,tra!. 

XIV.· Cédula Cltastn,1 ,- Es el documento electr6oico 11ue contiene los principa les elementos para la ldeotlficaclón fís ica, jurldica, e conómica y 
flscalde unp,edio, aslcomosuValorC31astn,lymuestrala.,nculaclóndesusdatoscatastralt,,yregistrales.La Cédula(atastra lcontendrá, 
además, la Información que determinen e<ta Ley y su Reglamento y las disposiciones que pa,-¡i UI efecto emrtan, e n e l ámb~o de su 
competencla, elConsejoTécnicocatastral, e l Instituto y, en su caso, losorganismosnacionale1; ,elacionadoscon l¡,¡funclonescatastrales; ~,... ·-

XV.- Vilor Catastral.· El asignado a cada uno de los predios ubicados en el territorio del E>Udo, de acuerdo a lo$ procedimientos a que se 
refiereMta LeyysuReglamento; 

XVI.· Mftodo foto1rarTM!trlco.- Son los levantamiento,; rea li1ados a panlr de materiales fotogr;amétricos, que permiteo la fotoidentif,caci6n de 
los vénicH de los predios, para su proces¡,m iento e n equipas de cómputo, y con e llo obtene r sus caracterlsticas de tam afto, forma y posición; ~, "r,. · 

~ I ........... ., ... 1 
~ HERMOSILLO Tesoreria Municipal -XXI.- Zonas Homo,:énea,.- Es !a delimitación de uo ~rea territoria l de una localidad, cuyo ámbito lo constituyen báslc;ameote predios coo o ,in 

const ruccionesy eodondeelusodelsueloactuilopotencial,elrégimen juridicode laui,tentia ydisponlbil idadde>erviclospúbllcose 
infraestruc1ura, tloene n el nivel de homogeneidad cualltati\la y cuantitativa requerido en los térmir\05 y condiciones q...., para e l caso se 

XXII.- Band;a1de Valor.-Esta 11uese estab leceenun área,tramoo,onahomogénea urt>anaorura!.Labandade valorurbana pod,áabarcar 
unaova riascallesdeacuerdoalascaracteristlcasdefloldasylosvaloresco,resp0ndientHadichabanda. Eles1ableclm ie ntode bandasde 
valor, afMtar;i dire1.1amente a los predios que se localicen dentmde la ml,ma; 

XXIII.- V;alores Unitarios : Son los que compn,nden los siguientes conceptos 
a) DeSuelo.-Losdete,mlnadospor el , ueloporunldaddesuperflcle dentrodecad.iregiónc.itastral; 
b) DeConstnKclón.-Losdeterminadosporli1>di,1intasdasificacionesde constru,ciónporunldadde 5uperf,cle;y 
e) Del Árbol.- Losdetermln.ados por I¡,¡ distintas slogulaiidades de KUerdo a loscrrterios del articulo 24 de la ley para la 

ProtKCión,Conservaciónyfome ntodelÁrbolenlasZonasUrtlan.asdelEstadode Sonora,yquese encuentran registrados 
eoelSMAU;y 

XXIV.-AcervoCi1lilsttl1l.-bpedientes, índices, image nes,ca rt()flrafia,documentosflsicosoe lectró11icos,u1racto,;oconte11idos ca pturado,;o 
digitali,ados,su,rHpaldos, archlvoselectrónlcosybasede datos 

GL05ARIO DET~RMINDS DEL REGLAMENTO DE CATASTRO 0E HERMDStlLO 

1.-ActualiHclóndeValores: 
El estudiocontinuode lasmodifiacionesque ake ranlosvaloresunitario,parate,renosyconstrucdonesquese fíj;,ndéacue,doconeste 
reglamento,conbaseenlaaplicaciónde TablasGe ne ralesde ValoresUnitariosde Sue loyConmucción aprobadospor e lCO<"lflresodelEstado 
parael eje<clcio fisc;,lcorrespondle nte 

ll ,•AmpíiKióndelaCon1truccl6n: 
El aumentode la supeñícle construidaregistudade unpredio 

111.-Av;alúoFIICal: 
Esundktamen técnico e n elque selndica elvalordeunblen a pa,iirde l¡,r..,,islóo de s..sca,-¡,cterístic¡,sfl,icas,suubiclción, 

determln.aodo la medid¡, de su poder de cambio en unidad es monetarias y a una fecha determin ada. 

IV. - Blenlnmue bleoPretlio: 
Es el ,uelo;todoAquelprediourbanoorural edificadoono edifo do 

V.-BlenetdeDomlnloPúblk:o: 
Aquellos que penene(Cen al Municipio, al Est;ado o a la Federación, y ,on Inalienables e Imprescriptibles; sus característica!i, descripción y 
denominación, eman.a de la Ley de Gobierno y Adminlmación Municipal; de la Ley de Bloenes y Concesiones del Estado de Sooora y; de la Ley 
Generi,lde 6ienes Naclonales 

Vl,-61'enesdelDominloPrivado: 
los bienH cuyo dominio legalmente lt,s pertenece y de los que no puede apl'O\lecharse olnguno slo coMentimlento del duefto, con arreglo a la 
l ey que los rige. 

VH.·Cat1stroMunklpal: 
Es el Inventario de la propiedad ral,, H tructur;,do por el conjunto de regls!ro, ~•drones y docum entos Inherentes a la identifiación, 
dH cripcíón,carto,:rafiayvaluaciónde losbienesinmue blesubic ados en e lMunicipiodeHermosillo 

XVII,· Mf to<lo Ge~k o-Top01r;ifko.- Es el levantamleoto que comprende una serie de medida. efectu;adas en campo, cuyo propósito W, CONGRESO O EL EST AOO ::•~; :; ~,::,~;~~ifoca al predio en forma única, para su localización y 11ue se compone e n forma homogénea de un tot;,1 de 
determinar las coordenadas geogrifias [geodésicas) de los puntos situados en la supeñlcloe terrestre, y con ello obtener las características de O E SONORA doce d/gitos, reflritndose ;al municipio, población o reglóo. manuona v predio o lote, orde~ndose de la sigU<ente forma : 

:;:~, forma y posición del predio. [);cho m~todo se complementará con e l Sistema de Coordenadas Universal Tran,versal de Mer~:º'cOh(i.KES O DEL ESTA:lO :: ~~s~~~~~=~~rc;,;::7or':':;:,::elln
1
:I;~;::~ ~:g~~ lt,s son Invariables, correspondiendo los números 3600 

DE SONORA c) los penúltimos tres dígrtos corresponden a la manzana cata,tral s.in que sean mis de ™""'c ientos noventa y nu..,,e 

ocupado por un predio,¡,¡[ como wsuracterñ:ticas naturales y culturales, ademh de su reprHemaclón en plano; U:C.ilZTO No. HA. ~ """··.----··-··-------·-··-- '~ . --·----·-·-•·-.-
::;::::::::::::::.:.:~:~::::::~~::::::::::~:::::::::·::::::::::::·::::~:·:.:.:;::::::: ~ =:~::'.i:;::2~:.:t;:_,;:::::.::;·:::::::::,::::::~:.~::,",:::::::'.~:.::":.7::~.,;: 
pred.,, f ;actor o porcentaje que disminuye los valores uortarlos de terreno, resukado del e studio técnico contemplando en form;o m;nima, toJ)Ograffa, 

afectaciones,frente yfondo 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
-,T-IIIV __ ,_._,~,~pcr8-llllla~-N.le 57/61 1 ~ ~~!!0: v~=!T~,eo-.:oon,~pcrl:dNOlll~-21121 S8/61 
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~ 1 M. ATUMTA•llhf'l"O O• 1 
~ HERMOSILLO Tasorerla Municipal -XU\l.- 1te1lstroNum,r1co: 

P11d,6nde~dlosti1t.ilopdoscon b;,se;,l;,~ecat.astr;,llkad.l Inmueble 

XlV.-Re1istrosdAsientoscatutrale5; 
Los ~r<>MS en los que se inscriben ur,cteristiu, de la propiedad rllÍl, Ule, como superflCie de terreno, superficie de c.onwucción, 
ubicaición, perímettos, ydemh d11tos. :;,demh de los dHos del pro~11rioo posttÓOI' 

IU.\/Bis.-SistemaHMO-Olgital: 
Sistema lnlormitico que permitlrJ la gestión e intuc.onnlón emre dille~• dependencias y ..,,tid;odes de la itdmlnistrKión públiu munici!W, 

para la m~or• ~Wtoóay eficientaó6n de los divern» trimlte, y >ffYicios que se prest.in 

xtVI.- Terr,,nodeA¡ol111dero : 
Elqllt'no,iendodecultM>,se11,usceptibleded,,diurw11 lauíadeg;on;tda oes~•delafaun.o. 

Elqueporsusuracteristiusyuí!daddesuelo,sHsusce¡,tiblededestin.orseosedest,neafines;,gricolas 

Terreno en est:;,do !\lllu..,1, no uploudo, subdividido ni f~~ 

XUX.-Terrenoforesu1, 
El que se encuentre po~do de Jrboles en espesura t;1I que impida w apr011e-chamlent0 para fines ;,grk:olas o de ;,gos~o. 

El que por sus con<licioon naturalff sea •usapt1b~ dt, aplot.oción dt, coml>ll"•lo• MeUlicos y No-Metilicos 

U.· r,po de Construcdón: 
Cbsil\cadón de las const~, ~ún ,uscaract..-i<tk::u, de .ocuerdo a tablas de valo'8 a utorizadas por etConcrHO del E,tado y publi~o 
enBoletinOficial. 

UI.- UsooDe,tlnoclell'rflllo: 
ActMcladalaquehasidodediadoelpredioporsupropiet;,riooposttdor.deconformldadconlada<ific;,dónes\;,blecldaenlosProgr;,mas 
de0KarrolloUrbanodelosCentrosdePoblaciónóconfor1Mala<autor\ladonesp;,racadausoóexplotKi6n 

UII .-V1lorC1Ulstral: 
El que fija , ad, predio III autoridad municip;,i wn ;tutoriación del Congreso del EsUdo, y wnfonne a las dlsposióones del presence 
regla1Mnto, el tuil deber.i ser equlparab~al valor de merado que tenga el predio e n III fecN de su avalúo. 

l.adeterminidóndelv;,lorataslralseg.:.,elcriterioest;,blecidoenlal.eyGatntraly Reglstral,yelpresenteReglamento. 

Todo espacio del dominio público y de uso común, que por dlspo,;ición de III autoridad adminlstratÍ'la, se encuentre destinado o que de l!echo 
se utilice, al libre trjns~o de pe,sonas, bienes o seMcios, a ;,io¡a, redes de lnfraeSltuctura urbanii, ;, dar .occeso, ~umlnK!ón, -entilaci6n y 
aso~amlento a los predios que lo delimitan de conformidad con la,~ o reglamentos de la materia o quede hecho este destinada a ese uso 
público, tOfflandoencuenulodispueSloalefectoporlal.eydelrins.il.oparaelEsUdo<leSonora 

DIRECCIÓN DE CATASTRO 
-yT-•V-~--,~y~p,.-Edao:lclell~WW>20a 61/61 
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