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TRIBUNAL UNITARIO AGRARIO DEL DISTRITO 28

EXPEDIENTE : 48/2022
POBLADO : VILLA DE SERIS -
MUNICIPIO : HERMOSILLO
ESTADO : SONORA

Hermosillo, Sonora, 02 de diciembre del 2025.

EDICTO

A: JACINTO LEYVA OCHOA, JOSEFINA CAMARENA PAREDES,
CELESTINO CALIXTO FUENTES, CELESTINO ABDULIO. CALIXTO
y MARIA ESTELA RAMIREZ VAZQUEZ.

PRIMERO.- Como lo solicita la parte actora licenciado ALFONSO ARMANDO
RAMOS RODRIGUEZ, apoderado legal de JESUS ERNESTO RAMOS MERINO,
en virtud de que desconoce el domicilio vy, paradero de“los demandados
JACINTO LEYVA OCHOA, JOSEFINA CAMARENA PAREDES, CELESTINO
CALIXTO FUENTES, CELESTINO ABDULIO CALIXTO y MARIA ESTELA
RAMIREZ VAZQUEZ, con fundamento en el articulo. 173 de la Ley Agraria SE
ORDENA EMPLAZARLOS a juicio a través de EDICTOS por.dos veces consecutivas
en un término de diez dias habiles, tanto'.en BOLETIN OFICIAL DEL GOBIERNO
DEL ESTADO DE SONORA, ASI. COMO EN EL DIARIO LOCAL DE MAYOR
CIRCULACION DE LA REGION “EL/EXPRESQ”, y la audiencia de ley se llevara a
cabo en este Tribunal Unitario. Agrario Distrito 28, con Sede en la Ciudad de
Hermosillo, Sonora con domicilio el ubicado en Nayarit nimero 81, colonia San
. Benito de Hermosillo, Sonora, con(C.P. 83190, A LAS DIEZ HORAS DEL
VEINTITRES DE FEBRERO DE DOS MiL VEINTISEIS en la que deberan de dar
contestacién a la demanda entablada en su contra con el apercibimiento de que en
caso de ser omisos, y por confesada expresamente la misma, en términos del articulo
180 de ta Ley Agraria. = = - = = - = m = w e s s e m e m i am e aae

Lo que transcribo para su tramite correspondiente.

ATENTAMENTE

k/\fc.c/\— Cuu7\,0 (L

LIC. LUCIANO CASTRO RODRIGUEZ
SECRETARIO DE ACUERDOS “B*
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3. TRANSPARENCIA RSN
.2\‘.'\)\. PARA EL PUEBLO DE SONORA SONORA

DRI, )

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que las obligaciones de transparencia
correspondiente al IV trimestre del ejercicio 2025, se deberan realizar en los
formatos que actualmente se encuentran vigentes en la PNT, mismos que se
encuentran fundamentados en el Titulo Quinto de la Ley Local y Ley General
vigentes a su emision; en tanto la Secretaria Anticorrupcion y Buen Gobierno, a
través de la Unidad de Innovacién de la Gestion Publica, emita un aviso para dar a
conocer gque las actualizaciones en fa PNT se encuentran disponibles parajque las
Autoridades garantes Yy los sujetos obligados den cumplimiento alTitulo'Quinto de

la Ley Local y Ley General vigentes.

b) Los periodos sujetos a verificacion seran los siguientes.

« En febrero de 2026, se realizara la verificacion correspondiente al cuarto trimestre
del ejercicio 2025, es decir, octubre a diciembre;

« En mayo de 2026, se realizara la verificacion correspondiente al primer trimestre
del ejercicio 2026, es decir, enero a marzo.

« En agosto de 2026, se procedera a verificar el segundotrimestre del ejercicio 2026,
siendo este de abiil a junio;

+ En noviembre de 2026, sé realizara la verificacion correspondiente al tercer
trimestre del ejercicio 2026, ‘es decir, julio a-septiembre.

* En febrero de 2027, se procederalaverificar el cuarto trimestre del ejercicio 2026,

siendo este de octubrea diciembre.

c¢) Los periodos en los que se llevara a cabo la verificacidn.
De acuerdo con lo expuesto en los incisos a) y b), los periodos para llevar a cabo

las verificaciones seran los siguientes:
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ANEXO 1 AL CONVENIO DE COLABORACION ADMINISTRATIVA EN MATERIA DEL
IMPUESTO PREDIAL No. 42, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE SONORA, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA POR EL C. ROBERTO CARLOS
HERNANDEZ CORDERO EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE HACIENDA, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “LA SECRETARIA”, Y POR OTRA PARTE, EL
MUNICIPIO DE CUMPAS, SONORA, POR CONDUCTO DEL AYUNTAMIENTO,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC. JESUS ALBERTO OJEDA
CASTELLANOS, LILIA MARIA GALICIA GUTIERREZ, JOSEFINA ROMERO SALAS EN SUS
RESPECTIVOS CARACTERES DE PRESIDENTE MUNICIPAL, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO Y TESORERO MUNICIPAL, A QUIENES EN LO SUBSECUENTE SE LES
DENOMINARA COMO “EL MUNICIPIO”, QUEDANDO ESTABLECIDO QUE A LOS
CELEBRANTES SE LES PODRA DENOMINAR COMO “LAS PARTES” EN EL CURSO DEL
PRESENTE INSTRUMENTO, DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES CONSIDERADOS,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES:

l.- El dia 05 de marzo del 2025, “LAS PARTES”, celebraron.un Convenio de Colaboracién
Administrativa en materia del Impuesto Predial, en adelante"’EL CONVENIO”, cuyo objeto
sefialado en la Clausula Primera consistio en que “LA’ SECRETARIA” y “EL MUNICIPIO”
convinieron en colaborar para que la primera, ejerza las/funciones operativas de administracion
del Impuesto Predial que corresponden a “EL MUNICIPIO™.

Il.- En la Clausula Décima Tercera del citado convenio, se sefial6 16 siguiente:

“LA SECRETARIA” entregara a “EL MUNICIPIO” dentro de los dos dias habiles siguientes al
registro de su recepcion, el importe efectivamente recaudado por concepto del impuesto predial
a través de las Agencias y Subagencias fiscales del Estado, portal de internet, instituciones
bancarias o comerciales y cualqUier-otro medio que “LA SECRETARIA” autorice, una vez
descontados los importes que conforme a dicho'Gonvenio correspondan a “LA SECRETARIA”

Los montos que “LA _SECRETARIAZ “entregue al “MUNICIPIO”, se haran mediante
transferencia electrénica a la cuenta.que, “EL MUNICIPIO” sefale para tales efectos, o en su
caso mediante deposito'en la cuenta bancaria que determine “EL MUNICIPIO”.

lll.- En la Clausula Décima Séptima de “EL CONVENIO”, “LAS PARTES” convinieron que el
Instrumento podra modificarse de comun acuerdo, a través de la celebracién de un anexo.
{Convenio modificatorio)

IV.- En el articulo unico transitorio de “EL CONVENIO”, se establecié una vigencia
determinada, surtiendo efectos a partir de la fecha de su firma, que fue el dia 05 de marzo del
2025, misma que no trascendera a la presente administracion estatal.

DECLARACIONES:
1.- DECLARA “LA SECRETARIA” POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:
1.1.- Comparece en nombre y representacién de la Secretaria de Hacienda del Gobierno

del Estado de Sonora, conforme a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo del Estado de Sonora.

1
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1.2.- Que la Secretaria de Hacienda es una Dependencia de la Administraciéon Publica
Directa del Estado de Sonora, de conformidad con los articulos 3 parrafo segundo, 22
fraccion Il y 24 inciso A, fraccién Il de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Sonora, asi como los numerales 1 y 2 del Reglamento Interior de la Secretaria de
Hacienda.

1.3.- Que el Secretario como titular de la citada dependencia, cuenta con facultades
legales y suficientes para suscribir el presente instrumento de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 6 fracciones I, XXXVIll del Reglamento Interior de la
Secretaria de Hacienda del Gobierno, asi como, con fundamento en los articulos 5
penultimo y Gltimo pérrafo del Cédigo Fiscal del Estado de Sonora y 5 penuitimo y tltimo
parrafo de la Ley de Ingresos del Estado de Sonora para el ejercicio Fiscal actual.

1.4.- Que acredita el caracter de Secretario de Hacienda del Gobierno, del estado de
Sonora con el Nombramiento al C. Roberto Carlos Hernandez Cordero/de fecha 01 de
febrero de 2024, expedido por el C. Gobernador del Estado de\Sonora Dr. Alfonso
Durazo Montafio y el Secretario de Gobierno Lic. Adolfo Salazar Razo.

2.- DECLARA “EL MUNICIPIO” POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES:

2.1.- Que goza de facultades para celebrar el presente convenio de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion IV inciso a 'de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 139 inciso A parrafo segundo de la, Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Sonora; 61 fracCién VI, 65 fracciones V y Xl, 91 fraccion II,
128 fraccion IV, 179 y 182 de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal para el
Estado de Sonora; 1, 4, 7, 19 y 168 dela'Ley de Hacienda Municipal para el Estado de
Sonora.

2.2.- Que el Presidente, Secretario y Tesorero Municipal acreditan su personalidad con
las actas solemne y No. M) con fecha/del 16 de septiembre del 2024, Tienen
facultades para suscribir el-presente convenio de colaboracion administrativa en materia
del Impuesto Predial, de conformidad con el‘acta de cabildo No. 10 con fecha del 13 de
febrero del 2025, con fundamento en'los articulos 24, 25 y 61 fraccién Il, inciso F y G de
la Ley de Gobierno'y Administracion Municipal para el Estado.

2.3.- Que acepta que, en el transcurso de sus operaciones, ha desarrollado, recopilado y

generado una vasta cantidad de datos, informaciones, procedimientos, procesos,

métodos y sistemas de caracter confidencial y exclusiva incluyendo, pero sin estar

limitado a ello, informacién y datos confidenciales usados o aplicables en la realizacién

de sus operaciones‘con relacion a recaudaciéon expedientes, reportes, estudios, actas

- resoluciones, oficios, correspondencia, acuerdos, directivas, directrices, circulares,

N contratos, convenios, instructivos, notas, memorandos, estadisticas o bien, cualquier

otro registro que documente el ejercicio de las facultades, funciones y competencias de

los sujetos obligados, sus Servidores Publicos e integrantes, sin importar su fuente o

fecha de elaboracién. Los documentos podran estar en cualquier medio, sea escrito,

impreso, sonoro, visual, electrénico, informatico y holografico {en conjunto, “Informacion
Confidencial).

3.- DECLARAN “LAS PARTES” QUE:
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3.1.- Reconocen mutuamente la personalidad con la que concurren a la celebracion del
presente instrumento juridico, asi como la procedencia y certidumbre de sus
declaraciones.

3.2.- En el presente anexo 1 de “EL CONVENIO” no existe error, dolo, mala fe ni lesién
que pudiera invalidarlo.

3.3.- E! presente anexo 1 de “EL CONVENIO” se celebra con el interés de realizar
acciones conjuntas de colaboracion para lograr el objetivo del presente Convenio.

3.4.- Para la formalizacion del presente anexo 1 de “EL CONVENIO’ cada una de “LAS
PARTES” ha cumplido y obtenido en lo individual y a su competencia con las
disposiciones constitucionales, legales y administrativas aplicables, y sus respectivas
autorizaciones.

3.5.- Que “LA SECRETARIA”, proporcionard las medidas+ de seguridad fisicas,
técnicas, administrativas, para el resguardo de las bases de datos proporcionadas por
“EL MUNICIPIO”. Dicho lo anterior, “LAS PARTES” manifiéstan el interés comun de
asumir las responsabilidades contenidas en este anexo(1 de “EL CONVENIO” de
acuerdo a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. — “LAS PARTES” acuerdan modificar/la’ Clausula,décima tercera a efecto de
quedar de la siguiente manera:

CLAUSULA DECIMA TERCERA: —(“LA SECRETARIA” entregara a “EL MUNICIPIO”
dentro de los diez dias habiles siguientes al cierre del mes en el cual se registré su
recepcion, el importe efectivamente recaudado por concepto del impuesto predial a
través de las Agencias Yy /Subagencias, fiscales del Estado, portal de internet,
instituciones bancarias+o comerciales y. edalquier otro medio que “LA SECRETARIA”
autorice, una vez descontados los|importes que conforme al presente Convenio
correspondan a “LASECRETARIAY

Los montos que LA SECRETARIA” entregue al “MUNICIPIO”, se haran mediante
transferencia, electronica a la cuenta que “EL MUNICIPIO” sefale para tales efectos, o
en su caso mediante dep6sito en la cuenta bancaria que determine “EL MUNICIPIO”.

SEGUNDA. — “LAS PARTES” convienen en que subsisten en todos sus términos las
condiciones y obligaciones establecidas en "EL CONVENIO” celebrado entre “LAS PARTES”
asi como aquello que no haya sido afectado por el presente instrumento.

TERCERA. — “LAS PARTES” se obligan a cumplir con las presentes modificaciones, a partir
del siguiente dia habil siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado
de Sonora.

Leido que fue por las partes, declaran estar conformes y bien enterados de las consecuencias,
valor y alcance legal de todas y cada una de las estipulaciones que el presente instrumento
juridico contiene, por lo que lo ratifican en tres ejemplares, en la ciudad de Hermosillo, Sonora a

los 03 dias del mes de diciembre del afio 2025.

3
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GOBIERNO
e SONORA

4 INFRAESTRUCTURA
Y DESARROLLO URBANO

TS IABUB S0NORA

Invitados: Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 44 Fraccion VIl de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con
las Mismas para el Estado de Sonora, por este conducto se invita a la Secretaria de Hacienda del Estado y a la Secretaria
Anticorrupcion y Buen Gobierno para que participen en los actos de la referida licitacion. Igualmente, de acuerdo a lo establecido por
el Articulo 44 Fraccion IX del ordenamiento sefialado en este parrafo, se hace una atenta invitacion a la ciudadania en general para

que participe y se registre como observador en los actos de presentacion y apertura de proposiciones y acto de fallo, por lo menos
hasta cuarenta y ocho horas antes de la hora de inicio de los mismos.

Hermosillo, Sonora, a 29 de enero de 2026' TN A

<,NM e me
JANDRA ASTROVALENCI

SECRETARIA DE INFRAESTRUGTURA Y DESARROLLO URBANO

Blvd. Hidalgo y Comonfort No.35. 3er Piso, Col. Centenanio, C P 83760 Hermosillo

senora, Mexico
Telefono: {6623 108 1900/ www sonora.goh.mx
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Autorizacién Namero DGIUE/DPCU/AQ11-2025

AUTORIZACION PARA UN DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL EN MODALIDAD CONDOMINAL HORIZONTAL
DENOMINADO “REAL DEL MAR” UBICADO EN FRACCION 2B DEL FRACCIONAMIENTO VISTA MIRAMAR EN EL
MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA. POR CONDUCTO DEL, DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA
Y ECOLOGIA C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA Y EL DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO
C. ING. GUSTAVO PEREZ REYES A QUIEN EN LO SUCESIVQ SE LE DENOMINARA “LA DIRECCION”; A LA EMPRESA
DENOMINADA "PROMOTORA DE HOGARES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA PCR
EL C. LIC. RICARDO YANEZ NAVARRO Y EL C. CP. JORGE LUIS SALCIDO CORDOVA, Y A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LES DENOMINARA “EL DESARROLLADOR".

“LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA Y LA DIRECCION DE PLANEACION Y CONTROL
URBANOQ DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS” CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 7 FRACCION XXV, 68, 73, 74,
94, 154, 155, 1S6 Y 157 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SONORA;
ARTICULOS 61 FRACCION 1 INCISO B, C Y D, 81, 82, 84, Y 85 DE LA LEY DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION MUNICIPAL;
ARTICULO 130 FRACCIONES 11, 1V, V, XII, XV, XX, Y XXI DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO Y DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DIRECTA DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA, ASI COMO LAS
CONFERIDAS A DICHA DIRECCION GENERAL EN LOS ORDENAMIENTOS MUNICIPALES SIGUIENTES: ARTICULOS 1.02.01
Y 1.02.02, FRACCIONES 4, 5 Y 7 DEL REGLAMENTO GENERAL DE CON§FRU(;CION Y SUS NORMAS TECNICAS PARA EL
MUNICIPIO DE GUAYMAS, SONORA, PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL NUMERQ 30, TOMO CIXXIV DE FECHA ONCE
DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO Y SUS REFORMAS Y ADICIONES PUBLICADAS EN EL BOLETIN GFICIAL DEL
GOBIERNC DEL ESTADC DE SCNCRA, NUMERGC 45, SECCION I DE FECHA CUATRO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
SEIS OTORGA LA PRESENTE AUTCRIZACION AL TENOR DE LOS SIGUIENTES DECLARACIONES Y,CLEAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA. - "LA DIRECCION" es una dependencia del H. Ayuntamiento que cuenta con facultades legales para Auterizar
un Desarrolio Inmobiliario Habitacional, el C. ING. VICTOR OMAR PARTIDA MEDINA, Director General de
Infraestructura Urbana y Ecologia, mediante Nombramiento Oficial de feeha16 de septiembre de 2024; el C. ING.
GUSTAVO PEREZ REYES, director de Planeacidn y Control Urbano, mediante Nombramiento Oficial de fecha 16 de
septiembre de 2024.

SEGUNDA. - En beneficio de la brevedad de esta Autorizacidn, @demas de las abreviaturas arriba mencionadas, se hardn
las siguientes: a la Direccién General de Infraestructura Urbana y'Ecologia y Direccion'de Planeacién y Contral Urbano del
H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora se le denominard “LADIRECCION".

TERCERA. - Ambas partes declaran que la presente Autarizacion, la-celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 1, 5, y 7 Fracciones XXIV.y" XXV, y Articulos 68,74 y 94 de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora a la cdal en'lo sucesivo se le denominard la “Ley 283",

CUARTA. - Declara el C. RICARDO YANEZ NAVARROC quessu,representada “PROMOTORA DE HOGARES, S.A. de C.V.
“quedé legalmente constituida en los,términas que sefialala Escritura Publica No. 31,301 (Treinta y un mil trescientos uno)
Volumen 622 de fecha 25 de marz6,de,1988, pasada ante la fe del Notario Piblico No. 11 de Hermasillo, Son. Lic. Carlos
Cabrera Mufioz, quedando inscrito.en el Registro PUblico'de ' la Propiedad de Hermasilio el dia 22 de junio de 1988 bajo el
Numero 2039 de la Seccién Inmabiliaria volumen.8,

QUINTA: EI C. RICARDC YANEZ NAVARRO Acredita’su calidad como Director y Apoderado legal con facuitades de dominio
mancomunado con el'C, CP. JORGE LUIS SALCIDO CORDOVA de la de la Sociedad Andnima de Capital Variable denominada
PRCMOTCRA DE HOGARES, S.A. DEwC.V., el cual fue ratificado en la Escritura Piblica No. 6,400 (SEIS MIL
CUATROCIENTOS) Volumen 81 (OCHENTAYY UNGC) de fecha 23 de enero de 2025, pasada ante la fe del Notario Pblico
No. 83 Lic. Gustavo Adolfo de Upénue Aguirre de Hermosillo Son., E inscrita en Registro Plblico de Comercio bajo falio
mercantil electrénico 13345,

SEXTA.- Dedara C. RICARDO YANEZ NAVARRO que su representada es propietaria del predio identificado como:
FRACCION 2B con superficie de 62,905.097 m2, ubicada en BLVD FAUSTING FELIX SERNA EN EL DESARROLLO “VISTA
MIRAMAR”, de esta Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, acreditado en la Escritura Piblica No. 8,097 (ocho mil noventa
y SIete) Volumen CXI (Centésimo décimo primero), otorgada en la Ciudad de Guaymas, Sonora, con fecha 29 de noviembre
del afio 2023, ante la fe del C. Lic. Miguel Angel Corral Rios, Titular de la notaria plblica numero 103 (ciento tres), con
residencia en este Municipio y en ejercicio y demarcacion notarial. E inscrita en Registro Publico de la Propiedad bajo folio
electrénico 321507,

SEPTIMA, - Declara que seg(in CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL, expedido por el Instituto Catastral y
Registral del Gobierno del Estado de Sonora el dia 04 de septiembre de 2025, CERTIFICA que de acuerdo al FOLIO REAL
ELECTRONICG 321507 "NO HAY ALERTAS PREVENTIVAS” referente a predio identificado como Fraccidn 2B con clave
catastral 310002112233 en Guaymas, Sonora. TN

1
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OCTAVA. - Continda declarando, que es duefia de la fraccidn de terreno a que se refiere la Declaracion SEXTA, y que
se ubica en el Municipio de Guaymas, Sonora, con las siguientes medidas y colindancias:

CUADRO DE CONST

RUCCION FRACCION 2B

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS
EST| PV Y X
307 | 3,087,643.2674 | 506,234.2198
307[306]S 40 ° 27 ' 1895 " W 65.60 306 | 3,087,593.3514 | 506,191.6549 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
306[305|S 49 © 37 ' 4348 “ E 23.00 305 | 3,087,578.4518 | 506,209.1797 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
3051304)5 40 © 27 ' 1120 " W 109.89 304 | 3,087,494.8307 | 506,137.8787 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
304|303|S 49 ° 32 ' 4880 " E 8.51 303 | 3,087,489.3088 | 506,144.3547 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
303|302|S 40 ° 27 ' 11.20 " W 25.00 302 | 3,087,470.2854 | 506,128.1341 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
302[301|S 49 ° 17 ' 1248 " E 29.29 301 | 3,087,451.1802 | 506,150.3356 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
301[300|S 43 ° 41 ' 2654 " E 56.51 300 | 3,087,410.3204 | 506,189.3694 | VISTA MIRAMAR ETAPA |
300[192|S 49 ° 32 ' 5459 " E 177.99 192 | 3,087,294.8404 | 506,324.8114 | BLVD."FAUSTINO FELIX SERNA
1921191|N 40 ° 27 ' 0541 " E 92.59 191 | 3,087,365.2997 | 506,384,8859 | ROLIGONO P-10
191189 N 10 © 57 ' 0547 " E 109.32 189 | 3,087,472.6268 | 506,405.6540 | POLIGONO P-10
CENTRO DE CURVA 190 | 3,087,437.3169 | 506;300.4199
DELTA=55°59'59.88" LONG
RADIO =111.00 CURVA=114.30
SUB.TAN=62.80
189|187 N 00 © 51 ' 46,20 59.85 187 | 3,087,532/46 74 | 506,404.7527.| POLIGONO P-10
CENTRO DE CURVA 188 | 3,087,503.9603 | 506,499.0374
DELTA=35°22'16.53" LONG
RADIO =98.50 CURVA=60.81
SUB.TAN=31.41
187 [ 118N 49 ° 58 ' 02.96 " 135.18 118 | 3,087/619.4177 | 506,301.2487 | BLVD. EL DORADO
118 | 119N 44 © 21 ' 17.00 " 48.93 119 | 3,087,654.4011 | 506,335.4528 | AREA VERDE AV-2
19| E [N 08 ° 17 ' 2661 " 21.43 E_\3,087,675.6090 | 506,332.3624 | BLVD. EL DORADO
CENTRO DE CURVA 120,{ 3,087,689.3834 | 506,501.2030
DELTA=07°15'14.41" LONG
RADIO =169.40 CURVA=21445
| SUB.TAN=10,74
E | D[S 87 °45 " 0636 19.65 D |3,087,674.8382 | 506,312.7273 | FRACCION 2A
D| B |S 8 °35"' 0740 " 17.99 B |3,087,673.4536 | 506,294.7923 | FRACCION 2A
CENTRO DE CURVA C | 3,087,668.7440 | 506,304.1769
DELTA=117°52'17.07" LONG
RADIO =10.50 CURVA=21.60
SUB.TAN=17.43
B | AN 76 ° 18 ' 06.06 41.31 A | 3,087,683.2371 | 506,254.6536 | FRACCION 2A
A |307|S 27 ° 04 ' 3905 " 44.8% 307 | 3,087,643.2674 | 506,234.2198 | VISTA MIRAMAR ETAPA|
CENTRO DE CURVA 308 | 3,087,706.2122 | 506,160.4044
DELTA=26°45'19.80" LONG
RADIO =97.01 CURVA=45.30
SUB.TAN=23.07 m
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SUPERFICIE = 62,905.097 M2

Conformando una superficie total de 62,905.097 m?, segin se describe grificamente en el plano que se anexa a la
presente Autorizacién; la localizacion del terreno, la escritura de propiedad y el certificado de Informacion Registrai se
agregan a la presente Autorizacion formando parte de la misma.

NOVENA. - Asi mismo declara “El Desarrollador”, que la Empresa Promotora de Hogares, S.A. de C.V. se dirigid a la
Comisién Estatal Del Agua, solicitando Factibilidad de dotacién de Agua y alcantarillado para el Desarrollo Inmobiliaric que
nos ocupa, y que con fecha 13 de enero del 2021, Oficio No. CEA-GYM-ADM-016/21 el citado organismo dictamind
que si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios.

DECIMA. - Asi mismo declara “El Desarrollador” que, con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con el servicio de
energia eléctrica, se dirigié a la Comisién Federal de Electricidad a solicitar factibilidad de dotacion de servicio de fluido
eléctrico y que mediante Oficio No. DB020-3-490/2019 con fecha 23 de septiembre de 2019 el citado organismo
dictaming que si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios de energia eléctrica requeridos.

DECIMA PRIMERA. - Declara que, a través de su representante, se dirigio por escrito a la “Direccién de Ecologia y
Medio Ambiente”, solicitando autorizacion en materia de la presentacién del Informe Preventivo de Impacto Ambiental;
solicitud que merecié autarizacién mediante Oficio No. DEMA/043/2025 con fecha del 24 de septiembre del 2025
motivo de este proyecto.

DECIMA SEGUNDA. - Declara “El Desarrollador” a través de su representante, que, se, dirigic por escrito a “La
Direccién” salicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Habitacional denominado "Real del Mar” a ubicarse
Fraccion 2B, del Fraccionamiento Vista Miramar, con una superficie total de 62,905.097'm2; en el municipio de Guaymas,
Sonora. A dicha solicitud correspondié una contestacion mediante oficio,(nimero DGIUE/DPCU/0114-2020
concediéndose Licencia de Uso de Suelo para Desarrollo Inmobiliario Habitacional para el predio motivo de esta
AUTORIZACION.

DECIMA TERCERA. - Declara “El Desarrollador” a través deqsu (representante, ‘que se dirigio por escrito a “La
Direccién” solicitando Aprobacion de anteproyecto de lotificacidn del Besarrollo Inmebiliario, expedida por la Direccidn
de Planeacidn y Control Urbano, mediante Oficio No. DGIUE/DPCU/0690-2024, de fecha 15 de noviembre de 2024;
incluyendo los planos de Localizacion, Poligonal, Topogréfico, Manzanero, Plano Letificacion con cuadros de Uso de Suelo.
Y que posteriormente se presentd una nueva Lotificacion y fue Autorizada mediante oficio No. DGIUE/DPCU/3367-
2025, de fecha 11 de noviembre de 2025.

DECIMA CUARTA. - Declara “El Desarrollador” a través.de su represéntante, que se dirigid por escrito a "La Direccién”
solicitando Oficio de Autorizacion de Nomenclatura,y> Vialidades, para “Desarrollo Inmabifiario, incluyendo Planos de
Nomenclatura y Vialidades, expidiendo Oficio No. DGIUE/DPCU/2195-2025 de fecha 29 de julio de 2025.

DECIMA QUINTA. - Declara “El Desarroliadof”, que cOncerfiefte a las donaciones necesarias requeridas de acuerdo a
la “Ley 283" en el Articulo 79 fraccign'l y Articulo 80 primer parrafa, se apegardn al siguiente esquema:

[Superﬁcie Total del Predio Superficie Total Vendible —|
62,905.100 M2 34,475.29 M2
Area de Donacion en Equi iento (7%), equivalente a: 2,413.27M2

En el convenio DGIUE/DPCU/Q06-2009 de fecha 08 de septiembre de 2009 del Fraccionamiento “Vista Miramar” el cual fue
constituido en macro manzanas,€n_su'declaracién décimo segunda, indica que se dona el Poligono P-16 por concepto de
equipamiento urbano, acreditando dicha donacién mediante escritura pdblica nimero 5,442 Volumen XCV de fecha 23 de
diciembre de 2021, quedando inscrita en Registro Plblico de la Propiedad y de comercio bajo folio electrénico no. 195152
TOTAL AREA DE EQUIPAMIENTO 2,413.27 M2

[cumpLIDO
Area de Verde (5%), equivalente a: 1,723.76 M?
De acuerdo a proyecto presentado
Lote 04 de la Manzana 470, superficie 634.89 M2, Lote 01 de la Manzana 500, superficie 1,197.21 M?
TOTAL AREA VERDE 1,832.10M2

[cumpLIDO

DECIMA SEXTA. - En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 68 Fraccion 1, de la Ley de ingresos para el 2025 del
Ayuntamiento del Municipio de Guaymas “El Desarrollador” declara gue liquidé ante la Tesoreria Municipal de! H.
Ayuntamiento de Guaymas, la cantidad de $41,248.22 (Son: cuarenta y un mil doscientos cua(éﬁfa'y'ugho pesos
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22/100 M. N.), obteniendo Recibo Oficial No. 100012951 de fecha 22 de octubre de 2025 por concepto de revision de
documentacidn relativa al proyecto, por Autorizacion del Desarrollo Inmobiliario, conforme a la siguiente:

PRESUPUESTO
A0 oY DF CONCEPTO UNITARIO | TOTAL OBRAS DE | IMPORTE
URBANIZACION

Art. 68 Fraccion 1a) |poR REVISION DE LA DOCUMENTACION 0.0015 13,737,741.00] $ 20,606.61

Art. 68 Fraccion Ib) |pgR FLABORACION DE AUTORIZACION 0.0015 13,737,741.00| $ 20,606.61
SUBTOTAL $41,213.22
DONATIVO INST. DE BENEFICIENCY $35.00
TOTAL $41,248.22)

DECIMA SEPTIMA. - “El H. Ayuntamiento” y “El Desarrollador” declaran que existe factibilidad técnica para llevar a
cabo el desarrollo en el predio al que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA no existiendo
impedimento legal alguno para su Autorizacién, obligdndose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

I.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “El Desarroflador” para que |leve a cabo el fraccionamiento
del predio a que se refieren las declaraciones SEXTA, SEPTIMA Y OCTAVA, mismas que se'tiene por reproducidas en
esta cldusula para todos los efectos legales a la letra.

II.- El Desarrollo que se AUTORIZA es de tipo Habitacional denominado “Real debMar” sobre una superficie de 62,905.100
m2, ubicado en Fraccidn 2B, del Fraccionamiento Vista Miramar, en el Municipio ‘'de Guaymas, Sonora, conforme a los
planas v especificaciones examinados por “"El H. Ayuntamiento”. Estos documentos obran en los archivos municipales
con €l siguiente orden:;

A. ESCRITURA PUBLICA NO 31,301 (TREINTA Y UN MIL/TRESCIENTOS UNQ) VOLUMEN 622 DE FECHA 25 DE
MARZO DE 1988, DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA PROMOTORA DE HOGARES, S.A DE C.V.

B. ESCRITURA PUBLICA NO 5,550 (CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA) VOLUMEN 44 DE FECHA 15 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, DE LA CONSTITUCION DE-LA'EMPRESA PROMOTORA DE HOGARES, S.A DE C.V.

C. ESCRITURA PUBLICA NO 8,097 (OCHO MIL NOVENTA Y SIETEY VORUMEN CXI DE FECHA 29 DE NOVIEMBRE
DE 2023, QUE ACREDITA QUE PROMOTORA 'DE HOGARES, S:A.DE C.V. ES PROPIETARIA DEL PREDIO EN
MENCION,

D. CERTIFICADO DE INFORMACION REGISTRAL

E. RESUMEN DE COSTOS DE URBANIZAGION

F. OFICIO NO. CEA-GYM-ADM=-0146721 DE FECHA 13,DE ENERO 2021 QUE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO PARA ELLFRACCTONAMIENTO.

G. OFICIO DB020-3-490/2019.DE FACTIBILIDAD DE FECHA DIA 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2019 QUE OTROGA
LA FACTIBILIDAD-PARA ELIPROYECTO DE ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

H. OFICIO NO. DGIUE/DPCU/0114-2020 QUE OTORGA LA LICENCIA DE USO DE SUELO.

OFICIO NO. DEMA/043/2025-QUE OTORGA AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL DEL

PROYECTO “FRACCIONAMIENT O,HABITACIONAL".

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/3367-2025, DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE LOTIFICACION

OFICIO NO. DGIUE/DPCU/2195-2025 DE APROBACION DE NOMENCLATURA Y VIALIDADES.

PLANO DE LOCALIZACION

PLANO POLIGONAL, MEDIDAS Y COOLINDANCIAS

PLANO TOPOGRAFICO

PLANO DE LOTIFICACION

PLANO DE EJES Y MANZANAS

PLANOS DE PROYECTO DE RASANTES

MECANICA DE SUELOS

PLANO DE NOMENCLATURA Y SENALIZACION

PLANOS DE PROYECTO HIDROLOGICO

ESTUDIO HIDROLOGICO ﬁ

PLANO DE HIDRANTES N

—

SCHAOPIOVOZIIRE"
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W. PLANOS DE AREAS VERDES PARQUES Y JARDINES

II1.- Aprebados por el H. Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “El Desarrollador”,
se agregan a la presente AUTORIZACION formando parte integrante del mismo. En una segunda etapa y como requisito
para obtener Licencia de Urbanizacion, se tendrd que presentar el Oficio de Aprobacidn de Proyecto de Agua Potable y
Alcantarillado, y los Planos APROBADOS por la Comisidn Estatal del Agua. Asi como el Oficio de Aprobacidn de los Proyectos
de Electrificacion y con los Planos de Electrificacion APROBADOS por Comision Federal de Electricidad, y el Proyecto de
Alumbrado Pablico, asi como el Resolutivo Favorable del diagndstico de Riesgo emitido por la Coordinacion Estatal de
Proteccién Civil.

1V.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 74 de la Ley No. 283, el proyecto presentado por “El Desarrollador” consiste
en la distribucién del predio en manzanas, iotes y vialidades; teniendo todos los lotes acceso a la via interna de acuerdo
con las necesidades del propio proyecto son de superficie variable, asentandose a continuacion los datos:

RELACION LOTES Y MANZANAS
Mza | Lote | Superficie | Cant M.Z Ar.ea M2 Area M2 Area- M2 Area
Habitacional Areas Verdes Paso Pluvial Talud
1 256.08 1 256,08
2 259.22 1 259.22
37 272.84 5 1,364.20
210 8 27365 1 273,85
9 288.37 1 288.37
10 28093 1 28093
" 299,87 1 299,87
12 324.78 1 32478
320 1 252.00 1 252.00
1 255.67 1 255.67
2 315.18 1 315/18
35 234.00 3 702.00
80| 6 234.94 1 234.94
7 304.05 1 304.05
8 273.89 1 273,83
9 22851 1 228,51
1 524.72 1 504.72
2 32035 1 32135
3 30063 1 30063
340 4 294,98 1 294.98
5 44040 1 440.40
6 7747 1 7747
7 68:09 1 68.09
1 436.92 1 436.92 -
2 41557 1 41557 z
3-8 234.00 6 1,404.00
9 24590 1 24590 %
350 10 252.80 1 252 80
1 244.46 1 244 45
12 23471 1 23471
13 | 26710 1 267.10 ()
14 258.40 1 258.40

5
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15 264.21 1 264.21

16 262.22 1 26222

1721 25848 5 1,292.40

1 44520 1 44520

2 399.63 1 399.63

36 234,00 4 936.00

7 25252 1 252,52

350 8 256.64 1 256,64

9 246.28 1 246.28

10 27248 1 27248

1" 290,89 1 290.89

12 286,07 1 286.07

1315  267.80 3 80370

1 353.55 1 353.55

5| 2 532.34 1 532.34
3 267.13 1 26713

1 43375 1 43375

2 40712 1 407.12

35 234.00 3 702.00

280 |8 248.22 1 24822

7 337.70 1 337.70

8 247.85 1 247.85

9 274.31 1 274.31

10-13 | 25848 4 1,033.92

1 367,89 1 36789

2 282.09 1 282.09

a0 3 234.00 1 234.00

4 287.20 1 287.20

5 327.21 1 327.21

67 258,48 2 51695

400 | 1 438.12 1 43842

405 ] 1 387,03 1 367.03

1 396.89 1 396.89

2 258.48 1 258.48

so b3 246.24 1 246.24

4 238.70 1 238.70

5 234.18 1 23418

6 2417 1 23417

220 1 41853 1 416.53

2 278.02 1 278.02

1 409.74 1 409.74

402 26097 1 260.97

34 234.00 2 468.00

5 25848 1 258.48
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1 263.84 1 283.84
2 276.97 1 276.97
440 3 276.98 1 276.88
4 276.99 1 276.99
5 277.00 1 277.00
6 258.10 1 258.10
1 454.20 1 454.20
450 2 346.06 1 346.08
34 234.00 2 468.00
5 290.05 1 290.05
460 | 4 419.54 1 419.54
1 289.37 1 289.37
470 2 272.84 1 272.84
3 425.79 1 42579
4 634.83 1 634.89
500 1 1,197.21 1 1,197.21
1 299.04 1 299.04
510 2 374.50 1 374.50
3 233.22 1 233.22
4 297.62 1 297.62
TOTALES 34,475.29 1,832.10 771.47| 33522
USOS DE SUELO
AREAVENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2 % TOTAL
HABITACIONALES 3447528 M2 54.82 %
TOTAL DE AREA VENDIBLE 3447529 M2
AREAS-PUBLICAS
AREA SUPERFICIE M2 | % RESPECTD
AREASWERDES 183210 M2 531 %
AREATALUD 33522 M2
AREA PASC PLUVIAL 7747 M2
VIALIDADESY BANQUETAS 26,185.02 M2
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 28,429.81 M2
PREDIO TOTAL ESCRITURADO 62,905.10 M2
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 119 LOTES /\
DENSIDAD HABITACIONAL 20 VIVIENDAS /Ha )
El Desarrollo se Ejecutara en tres secciones quedando de la siguiente manera: “

35
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PRIMERA SECCION
1RA SECCION
Mea| Lot Superficie | Cant, M2 Area M2 Area M2 Area M2 Area
Habitacional | Areas Verdes | Paso Pluvial Talud
310 1412 | 334710 | 12 3,347.10
320 1 252.00 1 252.00
30| 18 231424 | 9 2314.24
40| 17 202784 | 7 1,882.08 7747|6809
350 | 1,13-21| 278125 | 10 2,781.25
400 1 438.12 1 43812
405 1 387.03 1 387.03
40] 8 160886 | 6 1,608.68
50 1 t1gr21 | 0 1197.21
TOTALES 13,010.48 1,197.24 77.47 |~ 68.08
USOS DE SUELO 1RA SECCION
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2
HABITACIONALES 1301048 M2
TOTAL DE AREA VENDIBLE 13,010.48 M2
AREAS PUBLICAS
AREA SUPERFICIE M2
AREAS VERDES 1,197.24._M2
AREA TALUD 68.08 M2
AREA PASO PLUVIAL 7747 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 12,00451 M2
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 13,347.21 M2
SUPERFICIE ADESARROLLAR1RAS.  26,357.75 M2
TOTAL DE LOTESHABITACIONALES 45 LOTES
SEGUNDA SECCION
2DA SECCION
M2 Area M2 Area M2 Area M2 Area
Mza | Lote | Superficie | Cant.
Habitacional | Areas Verdes | Paso Pluvial Talud
360 212 | 279744 | 14 2,797.44
360 115 | 418941 | 15 4,188.41
376 | 1-23 | 1,153.02 3 885.89 267.13
380 |1,813 | 198983 7 1,080.83
40| 1-2 694.55 2 694.55
401 1,5 668.22 2 668.22
510 14 | 120438 | 4 1,204.38
TOTALES 12,428.72 0.00 0.00| 26713
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USOS DE SUELO 2DA SECCION
AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2
HABITACIONALES 1242972 M2
TOTAL DE AREA VENDIBLE 12,429.72 M2
AREAS PUBLICAS
AREA SUPERFICIE M2
AREAS VERDES 000 M2
AREA TALUD 26713 M2
AREA PASO PLUVIAL 000 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 7,38338 M2
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 7,650.51 M2
SUPERFICIE A DESARROLLAR 2DAS.  20,080.23 M2
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 43 LOTES
TERCERA SECCION
3RA SECCION
Mea| Lote | Superficie | Cant, M2 Area M2 Area M2 Area M2 Area
Habitacional | Areas Verdes Paso Pluvial Talud
380 27 | 169504 8 1,695.04
30| 17 | 201535 7 2,015.35
430 24 | 72897 3 72897
40| 16 | 152988 6 1:629.88
450 | 15 | 155831 5 1,558.31
460 | 1 419.54 1 419,54
470 |1-3.4| 162289 4 988,00 634.89
TOTALES 9,035.09 634.89 0.00 0.00

Tomo CCXVI + Hermosillo, Sonora « Numero 9 Secc.

USOS DE SUELO 3RA SECCION

AREA VENDIBLE
AREA SUPERFICIE M2
HABITACIONALES 9,035.09 M2
TOTAL,DE AREA VENDIBLE 9,035.08 M2
AREAS PUBLICAS
AREA SUPERFICIE M2
AREAS VERDES 63489 M2
AREA TALUD 0.00 M2
AREA PASO PLUVIAL 0.00 M2
VIALIDADES Y BANQUETAS 6,767.13 M2
TOTAL DE AREAS PUBLICAS 7,432.02 M2
SUPERFICIE A DESARROLLAR 3RA 8. 16,467.11 M2
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 31 LOTES
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La relacion de medidas y colindancias de los lotes que forman parte del Desarrollo Habitacional “REAL DEL MAR” y que se
localiza en el Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detaliadas en el plano de Lotificacidn.

V.- “El Desarrollador” dona a favor del Municipio de Guaymas La cantidad de 2,413.27 m2 (dos mil cuatrocientos
trece punto veintisiete metros cuadrados) en el Poligono 16 del desarrollo VISTA MIRAMAR de acuerdo al
convenio de Fraccionamiento No. DGIUE/DPCU/006-2009 como lote correspondiente a Equipamiento
Urbano, 2 (dos) Lotes de Areas Verdes, Lote 4 de la manzana 470 de 634.89 m2, el Lote 1 de la manzana
500 de 1,197.21 m2, un area de paso pluvial Lote 6 de la manzana 340 de 77.47 m2 y dos areas de talud lote
7 de la manzana 340 de 68,09 m2 y Lote 3 de la manzana 375 de 267.13 m2. como se describe en el cuadro de
usos de suelo y en la declaracién décima quinta.

VI.- “El Desarrollador” se obliga a respetar los datos consignados en las dos clausulas inmediatas anteriores, mismaos
que solo podran ser modificados previa autorizacion de “La Direccién”.

VIL.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 73 de la Ley No. 283, Para cualquier desarrollo inmabiliario se requerira de
autorizacion y licencia de urbanizacion. En este acto se cumple con la Autorizacion de Desarrallo; para cualquier desarrollo
inmabitiario se requerira de autarizacion y licencia de urbanizacién.

Una vez publicados e inscritos en el registro plblico de la propiedad, los desarroilos inmobiliarios autorizados deberén ser
registrados en el Sistema Estatal de Informacidn para el Ordenamiento Territorial y Urbano.

Esta no autoriza llevar a cabo las obras de urbanizacion hasta obtener la Licencia de Urbanizacién en la Segunda Etapa de
este proceso.

La autorizacion deberd publicarse en el Boletin Oficial del Gobierno del Estada e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente en un plazo que no exceda ias 90 _dias.

VIIL- “El Desarrollador” se obliga a terminar los trabajos de urbanizacién del Pesarrolle Inmobiliario, previamente
referidos en un perdido no mayor a 560 dias, contados a partir de la fecha en la que-se otorda la Licencia de Urbanizacion,
de acuerdo a Agenda de trabajo entregada a la “Direccién”,(La‘autorizacién deberd publicarse en el Boletin Oficial del
Gobierno de! Estado e inscribirse en el Registro Plblico desla,Propiedad del distrite, judicial correspondiente en un plazo
que no exceda los 90 dias.

IX.- En cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 79.de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a:

a) Ceder al Municipio a titulo gratuito, (el rea necesariaide terreno para destinarse a equipamiento urbano, la cual
no podra tener un uso distinto a\lo‘establecido en esta Ley.

b) Terminar la construccion de lasiobras de infraestructtra y urbanizacidn, garantizando que las mismas se hayan
ejecutado sin defectos ni vicios.ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacién correspondiente;

c) Facilitar las labores de supervision de las.obras de infraestructura y urbanizacién que, en ejercicio
de sus facultades, lleven a cabo las autoridades estatales y municipales;

d) Inscribir en el Registro Pabiico de Ja*Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial

del Gobierno del Estado, el textowintegro de la autorizacién, y remitir constancia de lo anterior al municipio

respectivo, asi como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacidn para el

Ordenamiento Territorial;

Solicitar a la autoridad correspondiente cualguier modificacidn que se pretenda realizar al proyecto originaimente

autorizado o cambio en el régimen de propiedad, a fin de que se expida fa modificacidn a la autorizacién del

desarrollo inmobiliario;

f)  Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes, los gravdmenes, garantias y atributos
constituidos sobre estos y en las autorizaciones respectivas. Los notarios publicos, los jueces que actden en
funciones notariales por ministerio de tey y las autoridades estatales o municipales, en su case, verificaran se
incluyan estos rubros en las escrituras respectivas

g) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes

e

£
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h) Dar aviso de la terminacion de las obras de infraestructura y urbanizacion y hacer entrega de las mismas, de
acuerdo a las obras de que se trate, ante ia Comisidon Federa! de Electricidad, organismo operador del Sistema de
Agua Potable y Alcantarillado y ante la autoridad municipal respectiva;

i)  Ejecutar por su cuenta los gastos de mantenimiento de las obras de urbanizacién del desarrollo inmobiliario
durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacidn de dichas obras y la fecha de entrega de las mismas
a los organismas operadores y a la autoridad municipal correspondiente; y las demds que establezcan esta Ley y
sus reglamentos.

X.- En cumplimiento a to estiputado en el Articulo 83 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a que, para proceder
a la enajenacion de lotes, ya sea en su totalidad o por etapas, el desarrolfador debera haber concluido las obras de
urbanizacidn correspondientes, incluyendo su liga con las dreas urbanizadas existentes, en los términos de la autorizacién
y la licencia de urbanizacion.

XIL.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 84 de la Ley No. 283, “El Desarrollador” se obliga a cuando pretenda
realizar enajenacion de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacidn, o bien durante el proceso de las mismas, a
requerir autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, siempre y cuando otorgue una fianza por el valor total,
mas un 30% de las obras de urbanizacién, ¢ por el valor de las obras faltantes conforme a lg vigencia de la licencia
respectiva.

XII.- En cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 85 de la Ley No. 283, “El Desarrollador”se obliga a una vez terminadas
tas obras de infraestructura y urbanizacion, a dar aviso al municipio y a los organismos,operadores respectivos para Ja
entrega-recepcion de las mismas, levantandose el acta correspondiente.

XIIL.- Ademas se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo a los planos; eéspecificaciones, presupuestos y datos a que
se refiere esta AUTORIZACION, las obras de trazo, terracerias de callesmintroduccion de la red de agua potable y tomas
domiciliarias, red de alcantarillado, electrificacion, alumbrado plblieg, ‘mallas protectoras de luminarias, nomenclatura de
calles y sefialamientos de trénsita e hidrantes, guarniciones y banguetas de concreto/Comrampas de acceso en las esquinas
para accesibilidad de las personas con discapacidad, arbolado'y equipamiento ‘de ‘@reas verdes y servicios generales.
Estipulados en los Articulos 71, 72, 83, 84, y 85, de la key 283", de no cumplir se hard acreedor de las sanciones
estipuladas en la mencionada Ley.

XIV.- Independientemente de lo establecido en la claustla inmediata,anterior, “El Desarrollador” se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del fraccionamiento que nos ccupa, conforme al proyecto gréfico
contenido en el plano de Areas Verdes. Poriotra parte, “ElI' Desarrollador” se obliga a insertar en los contratos
COMPRAVENTA que celebre con respectasa los lotes del ffacCionamiento que se autoriza, una clausula en fa que los
adquirientes organizados en COMITE'DECOLONOS se obliguen,.al mantenimiento, conservacion y operacion de los pargues
y jardines que se mencionan en el parrafo anterior.

XV.- Si por causa de fuerza mayor o/caso fortuito, " ElDesarrollador” no terminara las obras de urbanizacidn, segln lo
estipulado en la cldusula.anterior,antes del tiempa establecido en la cldusula VIII, esta deberd notificar a “La Direccion”,
a cuyo juicio quedaradotorgar o'hegar la anipliacidn del plazo establecido.

XVI.- Para los efectos de que “El Desarroliador” proceda a la venta de los lotes del fraccionamiento, sin la necesidad de
previa autorizacidn de “La Direccién” debera cumplir con lo siguiente:

a. Presentard ante “La Direccién” un ejemplar del Boletin Oficial del Estado donde aparezca publicado la
presente AUTORIZACION, asi como constancia de que ha sido inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad
y Comercio de esta ciudad.

b. Demostrara haber cumplido satisfactoriamente con las obras de urbanizacién conforme a las especificaciones
que obran en los archivos municipales. Si no las ha concluido, debera exhibir fianza por la cantidad que
garantice la terminacién de las obras tomando en cuenta precios actualizados al momento de exhibir la fianza,
mas un 50% para garantizar su correcta terminacion, que estara vigente por todo el tiempo que transcurra
hasta la total terminacién de la urbanizacién.

XVII.- En cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87 de la Ley No. 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora; "El Desarrollador™ deberd incluir en la publicidad y promocion para la @ lotes que

i

Tomo CCXVI + Hermosillo, Sonora « Numero 9 Secc. Il + Jueves 29 de enero de 2026

BOLETIN OFICIAL



DGIUE/DPCU/A011-2025

conforman el Desarrollo Inmobiliario gue se autoriza, el nimero de esta autorizacion y fecha de expedicion, y precisario en
los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

XVIII - Para cualquier tipo de Obra de edificacién que se pretenda realizar en Ios lotes del conjunto a que se refiere esta
AUTORIZACION, “El Desarrollador” deberd proceder a solicitar a la Direccion General de Infraestructura Urbana y
Ecologia, a través de la Direccién Planeacidn y Control Urbano, la aceptacion técnica, siendo la autoridad local competente
para otorgar las Licencias correspondientes con base en los criterios establecidos en el Reglamento General de Construccion
y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas.

XIX.- Con base en el Articulo 79 Fraccién IX de la Ley 283 “El Desarrollador” se obliga a mantener y conservar por su
cuenta las cbras de urbanizacion, asi coma las de agua potable, alcantarillado y saneamiento (red de obras de cabera),
que vayan incluyéndose, asi como la limpieza de solares que no hayan vendido y al pago del alumbrado pablico hasta en
tanto se levante el “acta de recepcién” de la obra por parte de “La Direccién”, misma acta que servira para entregar las
obras de infraestructura a la Asociacién Administradora del Condominio. Antes de concluida la obra, serd la “El
Desarrollador” quien se haga cargo de eflo.

XX.- “El Desarrollador” se obliga a dar aviso por escrito a "La Direccién” como a la Comisién Estatahdel Agua, cuando
vayan a iniciarse las obras en el fraccionamiento.

XXI.- Siguiendo con los estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “El Desarrollader™haya cumplido las Obras
de Urbanizacién Autorizadas, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que diffja a “El H. Ayuntamiento”,
anexando fa siguiente documentacion:

a) Copia del Boletin Oficial donde se publicd la Autorizacién del Desarrolle Inmobiliario.

b) Certificado o acta de recepcién expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a los trabajos de
electrificacion.

c) Certificado o acta de recepcion expedida par la Comisién, Estatal del Agua, por lo que se refiere a la
introduccion de red de agua potable y red de alcantarilladowdel-fraccionamiento'obieto de esta
AUTORIZACION.

d) Certificado o acta de recepcién expedida por “La Direccién” que corresponde a las obras de alumbrado vial
y ornamental interno, protectores de alumbrade, nomenclatura’de,calles y sefialamientos viales e hidrantes
contra incendios, asi como las obras de urbanizacion que ligard al Fraccionamiento con el resto de la zona
noroeste con-urbana de Guaymas.

XXII.- "La Direccién” podré en todo tiempo vigilar y:supervisar elcumplimiento de lo dispuesto en esta AUTORIZACION.

XXIII.- "El Desarrollador” se obliga a'respetar la calidad de [os.materiales, mano de obra y acabados de acuerdo a los
sefialamientos y especificaciones del propio'proyecto aprobado mediante la presente AUTORIZACION.

XXIV.- Con fundamento en el Articufo, 154 de la Ley 283, “El Desarrollador” deberd tener en el lugar de la(s) obra(s)
durante el periodo de ejecution'de las mismas, un representante debidamente autorizado que reciba al personal de las
dependencias o entidades.oficiales que intervengan en la supervision cuando se realicen.

XXV.- Todas las partes de la urbanizacién deberan conservar siempre el uso asignado en esta AUTORIZACION, mismo que
solo podra modificarse por “La Direccidn” cuando existan razones de interés social para los USUARIOS, que asi lo
justifiguen.

XXVL.- Cualquier modificacién que pretenda hacer “El Desarrollador” al proyecto del Desarrollo Inmobiliario que se
autoriza, deberd obtener autorizacién previa de la “La Direccién”

XXVII.- De conformidad con lo que dispone el articulo 73 de fa Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Sorora, “La Direccién” debera tramitar la Licencia de Urbanizacién para el Desarrollo Inmobiliario que
se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES contados a partir de la expedicién de la presente

Autorizacién.

~

Tomo CCXVI + Hermosillo, Sonora + Numero 9 Secc. Il + Jueves 29 de enero de 2026

BOLETIN OFICIAL

40



41

DGIUE/DPCU/A011-2025

XXVIIL.- En cumplimiento a fo dispuesto en el articulo 79 Fraccion 1V de la Ley 283, “El Desarrollador” se obliga a
inscribir en el Registro POblico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado, el texto integro de la autorizacion, y remitir constancia de lo anterior al municipio respectivo, asi como
a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial, a fin de que
surtan sus efectos plenamente fa traslacion de dominio de la superficie mencionada en esta Autorizacién.

XXIX.- Este Desarrollo Inmobiliario se Autoriza para uso Habitacional; comprometiéndose “El Desarrollador” a insertar
también esta disposicion en todos los contratos traslativos de dominio que celebre para que quede obligado el adquiriente.

XXX.- Serdn causas de revocacion de la presente Autorizacion:
1) Dejar de cumplir con el fin o el objeto para el que fue otorgada la presente autorizacion;
2) Realizar modificaciones al proyecto ariginal sin la previa autorizacién por escrito de la Direccion General de
Infraestructura Urbana y Ecologia;
3) Por realizar obras no autorizadas;
4)  Por resolucidn judicial o administrativa que incida con el objeto de la autorizacidn; y
5) Por el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente autorizacién.

XXXI.~ Son causas de nulidad de la presente Autorizacién:
1) Que la presente autorizacién se haya emitido por error ¢ violencia en su emision; y
2) Que la presente autorizacidn se haya expedido en contravencion a lo dispuesto en Jatey de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado de Sonora y sus reglamentos.

XXXII.- Cuaiquier otro aspecto no contemplado en la presente autorizacidn, se regirdspor lo dispuesto en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, Ley de Gobierno y Administraciéon Municipal,
Reglamento General de Construccidn y sus Normas Técnicas para el Municipio de Guaymas y demds disposiciones legales
aplicables.

Dada en la Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, a los 12 dias def mes dé noviembre del afio 2025.

FIRMAS

C. ING. VICTOR OMAR P
DIRECTOR GENERAL DE.INFRAESTRU!

RSN
POR EL DESARROLLADOR 202% ~?°

G
C. LIC. RKICARDPO YANEZ NAVARRO

APODERADQ LEGAL
PROMOTORA DE/ WA DECV.

,

C. CP. JORGE LUIS SALCIDO CORDOVA
APODERADO LEGAL
PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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Juzgado Primero de Primera Instancia de lo Familiar del Distrito Judicial de
Navojoa, Sonora.

EDICTO:

Se radico Juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de SUCE'SI()N
INTESTAMENTARIA A BIENES DE CLAUDIA ANGELICA QUEZADA RAMIREZ,
convoquese a quienes créanse derecho de herencia, deducirlo en juicio, Junta de
Herederos a las ONCE HORAS DEL DiA DIECISEIS DE FEBRERO DE-DOS MIL

VEINTISEIS, {ocal de este Juzgado, expediente nimero 01/2026.

SECRETARIA TERCERA DE ACUERDOS

4

!

LICENCIADA MARIA DE LOS ANGELES GARCIA BORBON

JUZCADO PRESERY 0
PRIMERA INSEASCIA 1 LOFAMILIAR
DE NAVOJUA SONORA

Nota: Publicarse dos veces de diez en diez dias cada uno, estrados de este
Juzgado, Agencia Fiscal de! Estado, Boletin Oficial y Peridédico de la localidad, asi

como la pagina web del Supremo Tribunal de Justicia.
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