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MNS-DIHU-001-2023-
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL"

_ MNS-DIHU-001-2023
AUTORIZACION DE DESARROLLO INMOBILIARIO

Autorizacién del Desarrollo Inmobiliario Habitacional Unifamiliar denominado
"VILLA ESPANA RESIDENCIAL", que celebran por una parte, el MUNICIPIO DE D
NOGALES, SONORA, por conducto de los CC. Ing. Juan Francisco Gim Nogales, o
Mtra. Edna Elinora Soto Gracia, C. Jorge Jauregui Lewis, Ing. Jorge Ignacio Medina Vé(
Esqueda Y Arq. Javier Villanueva Lopez, en su caracter de Presidente Municipal,
Sindico Municipal, Secretario de Ayuntamiento, Secretario de Desarrollo Urbano y

Ecologia y Director de Planeacion del Desarrollo Urbano, respectivamente, a quien j
en lo sucesivo se le denominara “EL MUNICIPIO”, y por la otra parte el C. Rodolfo 0\“

. - L. . . . . s )
Gomez Briones, en representacion de la C. Maria Eugenia Gémez Briones, a quien o
en lo sucesivo se le denominarda “EL DESARROLLADOR”, autorizaciéon que o~
sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas: RN

DECLARACIONES )
L\

. Por “EL DESARROLLADOR”:

capacidad juridica para obligarse con domicilio fiscal en Calle Kennedy Numero 119,
Colonia Kennedy, C.P. 84066, Nogales, Sonora y con Registro Federal de

Contribuyentes GOBE510429QC4 ’(@M

b) Que la C. Maria Eugenia Gémez Briones comparece a suscribir el presente
convenio de autorizacioén, en su caracter de propietario del area de equipamiento
urbano objeto de donacién que se.ubica en la Avenida de la Paz, que se identifica 4
como Lote A de la Supermanzana 1 del Fraccionamiento Villa Espafia, que se S
encuentra dentro del poligono identificado como Villa Espafia, y que acredita con la
Escritura Publica nimero1,344 Volumen:7, con fecha del dia 30 de Julio del 2021,
expedida ante la fe del Lic. Dolores Alicia Galindo Delgado., Titular de la Notaria
Publica numero 70,-con residencia y-ejercicio en ésta Ciudad de Nogales, Sonora,
inscrita ante el Registro Publico de.la Propiedad numero de inscripcion 82058, Libro \
1, Seccién inmobiliaria, Oficina 11, Folio electrénico 180794, con fecha del 16 de
agosto de 2021, de igual forma manifiesta, que tiene las facultades suficientes y
necesarias para donar;obligarse, ceder y suscribir el presente convenio. .

a) Que la C. “MARIA EUGENIA GOMEZ BRIONES”, es una persona fisica con J"
p

c) Que la persona fisica),"Maria Eugenia Gémez Briones", es legal propietaria de un
predio identificado como Lote 1, de la Manzana 1 del Boulevard Luis Donaldo
Colosio Numero 860 de la Colonia Mariposas, de esta ciudad, con una superficie
de 193,345.59 metros cuadrados, amparado bajo Escritura Publica Numero 1,344 (\ :
Volumen 7 de fecha 30 de Julio 2021 ante la fe del Lic. Dolores Alicia Galindo
Delgado, Titular de la Notaria Publica Namero 70, de ésta Ciudad, inscrita ante el
Registro Plblico de la Propiedad numero de inscripcion 82058, Libro 1, Seccion
inmobiliaria, Oficina 11, Folio electrénico 180794 con fecha del 16 de agosto de
2021.
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d)

e)

g)

h)

)

k)

MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

Que recibié de parte de “EL MUNICIPIO” a través de la Direccién de Planeacion del
Desarrollo Urbano, la Constancia de Zonificacién con Clave 1754N072020 de fecha
21 de septiembre de 2020, con compatibilidad de Uso de Suelo Especifico del Lote
1 de la Manzana 1 a desarrollar para ser utilizado como Habitacional.

Que recibi6 de parte de “EL MUNICIPIO” a través de la Direccién de Planeacién del
Desarrollo Urbano, el Resolutivo de La Licencia Ambiental Integral con nimero de
expediente 2711N102020, mediante Oficio nimero 13C1.112020EC0O2003 con
fecha del dia 18 de Noviembre de 2020.

Que recibié de parte de “EL MUNICIPIO” a través de la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Urbano, la Licencia de Uso de Suelo especifico para un desarrollo
inmobiliario tipo Habitacional Unifamiliar (HU), catalogada como Zona RH1 de
acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Nogales,
Sonora, en una superficie de 193,345.59 m2, con clave catastral B3-130-104,
ubicado en el punto geo-referenciado X:503,740,4959, Y: 3,464,741,4792,
obteniendo dicha Autorizacién por medio de la Licencia con clave no. 2236N082021
con fecha del dia 24 de agosto del afio 2021.

Que solicitdé ante el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado
y Saneamiento del Municipio de Nogales, Sonora, la factibilidad de servicios de
agua potable y alcantarillado, la cual obtuvo.de‘manera condicionada presentar un
proyecto integral de la zona a desarrollar.para .determinar la infraestructura
necesaria y/o complementaria como perforacion de pozos; conduccién, distribucién
y almacenamiento que debera ejecutar para.garantizar el cumplimiento de la
demanda de agua potable y alcantarillado para-dicho sector mediante nimero de
factibilidad OP- FV005/23 con fecha del 01 de marzo del 2023.

Que solicité ante la Comision Federal de Electricidad (CFE) Zona Nogales, Divisién
de Distribucion Noroeste; la'factibilidad de dotacién de energia eléctrica, 1a cual
obtuvo mediante oficio nimero P0140/2023 de fecha 09 de febrero del 2023.

Que el terreno que se pretende desarrollar se encuentra libre de gravamen como
se hace constar en los Certificados con folio real No. 290725 de fecha 10 de octubre

del 2023, que comprende el predio mencionado en la declaracién “b” y “c”, emitidos
por el Instituto Catastral’'y Registral del Gobierno del Estado de Sonora.

Que se presentd ActaNo. 65 de fecha 21 de julio 2023 por medio del oficio No. 3365
con los acuerdos Cinco y Siete emitidos por el pleno Ayuntamiento en el cual se
Autoriza la Nomenclatura del Desarrollo Villa Espafia Residencial

Que en cumplimiento de las disposiciones legales en vigor, el H. Ayuntamiento de
Nogales, Sonora, a través de la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano
autorizé con fecha del dia 29 de diciembre del afio 2021, con oficio niumero
13C.1/122021PYD2851, el Anteproyecto del Desarrollo Inmobiliario "Villa Espana
Residencial", adjuntando todos y cada uno de los documentos exigidos por la Ley

S
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- MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente y
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del Estado de Sonora,
mismos que mas adelante se describen.

I) Que solicité ante el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion del Municipio
de Nogales, Sonora, el Dictamen de Urbanizacién para el desarrollo “VILLA
ESPANA RESIDENCIAL”, y lo obtuvo mediante oficio nimero 102/2021 con fecha
del dia 26 de mayo de 2021.

I Por “EL MUNICIPIO”

L
/
a) Que de acuerdo a lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de ({
los Estados Unidos Mexicanos; 4, 128 y 129 de la Constituciéon Politica del Estado /‘§ :
de Sonora, asi como los diversos articulos 2 y 9 de la Ley de Gobierno y
Administraciéon Municipal; el Ayuntamiento de Nogales, Sonora; esta investido de
personalidad juridica y patrimonio propio, contando, por (tanto, con facultad
suficiente para celebrar contratos, convenios y demas actos juridicos relacionados 0 |
con el objeto para el que ha sido creado por el legislador.
-
b) Que conforme a lo establecido en los articulos 115; fraccion |, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 128 de Ja Constitucion Politica del Estado X
de Sonora y 3 de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal, el Municipio de \J
[

Nogales, Sonora, es gobernado y administrado_por un Ayuntamiento de eleccion
popular directa.

c) Que el Ayuntamiento debera ser representado por el Presidente y Sindico municipal,
respetando las disposiciones y formalidades sefaladas por la Ley de Gobierno y
Administracién Municipal, acreditando su personalidad mediante constancia de
mayoria y validez de eleccion de Ayuntamiento de fecha 10 de junio del afio 2021,
emitida por el Consejo Municipal Electoral.

d) Que de conformidad ‘con lo previsto en el Acta Numero 95, correspondiente a la
Sesién Solemne celebrada el dia:dieciséis de septiembre de dos mil veintiuno, el C.
Juan Francisco GimNogales, Presidente Municipal del Ayuntamiento de Nogales,
Sonora, cuenta ‘con facultades’ legales suficientes para suscribir la presente
autorizacion.

e) Que el Secretario del Ayuntamiento legitima su comparecencia a la celebracion de
este acto, conforme-a Jo establecido en la fraccién VII del articulo 89 de la Ley de
Gobierno y Administracion Municipal, relativa a la obligacion de refrendar con su
. firma los documentos oficiales emanados del Ayuntamiento o de Presidencia, N
requisito sin el cual éstos carecen de validez, ademas de acreditar su personalidad
con nombramiento numero 2681/21 N-1-2021 expedido por el Ayuntamiento con
fecha del dia 16 de septiembre del afio 2021.

3121
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f)

9)

h)

a)

MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

Que la Sindico Municipal acude a la firma de este instrumento juridico en su caracter
de Representante Legal del H. Ayuntamiento de Nogales, Sonora, conforme a lo
previsto por la fraccién Il del articulo 70 de la Ley de Gobierno y Administracion
Municipal, quien acredita tener personalidad con acta nimero 95 de la Sesién
Solemne con fecha del dia 16 de septiembre del afio 2021.

Que el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia comparece a la celebraciéon de
este acto, acreditando su personalidad juridica con el nombramiento expedido
mediante oficio nimero N-1-2021 2701/21 con fecha del dia 16 de septiembre del
afio 2021.

Que el Director de Planeacién del Desarrollo Urbano'comparece a la celebracion de
este acto, acreditando su personalidad con el nombramiento expedido mediante
oficio niumero N-1-2021 2690/21 con fecha del dia 16 de septiembre del afio 2021.

Que para efectos de la presente Autorizacién, de conformidad con-lo previsto en el
articulo 148 BIS, fraccién V, inciso B, numeral XIV, del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Nogales, Sonora, ejercera‘las acciones que le
correspondan a través de la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano, que en
lo sucesivo se le denominara “La Direccion”.

\\Qg
of
A

Que este Desarrollo Inmobiliario es congruente-con’lo establecido en el Programa ‘/w

de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién.de Nogales, Sonora (PDU), vigente .
a la fecha.

Por ambas partes:

Que la presente Autorizacion es‘en.los términos que marcan los articulos 68, 69,
70, 71, 73, 74, 75 y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente; Ademas, que habiendo
factibilidad técnica para llevar-a cabo el Desarrollo Inmobiliario del predio a que se
refiere la Declaracion 1, incisos c) y d), y.no habiendo ningtn impedimento legal para
ello, convienen en-celebrar el presente contrato, acordando obligarse al contenido
de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. EI objeto del presente instrumento, es autorizar que “EL
DESARROLLADOR?” ejecute el Desarrollo Inmobiliario Habitacional en el Predio a
que se refiere la declaracién |, incisos c) y d) que antecede en el presente
instrumento, obligdndose a realizar la ejecucion de las obras de urbanizacion del
Desarrollo inmobiliario denominado VILLA ESPANA RESIDENCIAL, con una
superficie de 193,345.59 metros cuadrados, conforme a lo establecido en el articulo
68, 69 fraccion |, de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

412]
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MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

OCUPACION DE SUELO
Seccion 3 de Villa Espaiia
INDICADOR USO DE SUPERFICIE % AREA % AREA
SUELO M? TOTAL VENDIBLE
AREA POLIGONO TOTAL 193,345.59 100.00 %
AREA POLIGONO

SECCION 3 43,721.93
HABITACIONAL 26561.3360 13.738 % 5712 %
AREA COMERCIAL 689.000 0.356 % 1.48 %
AREA VENDIBLE

SECCION 3  27250.3360 14.094 % 58.60 %
AREA VERDE 2256.3915 1.167 % 4.85 %
DESAGUE PLUVIAL 79.5000 0.041.% 0.17 %
VIALIDADES (DONACION) 14135.7025 7311 % 3040 %

AREA VENDIBLE

] SECCION 3  27,250.3360/ 14.094 % 58.60 %
AREA DONADA SECCION
3

TOTALES 43,721.93 22,613 %

En este acto, ambas partes. “EL. MUNICIPIO” y “EL DESARROLLADOR”
reconocen el contenido expreso de los articulos 79, 83, 84, 85, y 86 de la Ley de
Ordenamiento Territorialy Desarrollo'Urbano del Estado de Sonora, vigente, como
si, a la letra se insertaran, en obvio.de repeticiones innecesarias, derivado de ello,
se aprueban y.autorizan las Manzanas y Lotes del Desarrollo Inmobiliario “VILLA
ESPANA RESIDENCIAL”, teniendo todos ellos acceso a la via publica, tal y como
se indica en el Plano de/Lotificacién que acompania al presente instrumento y que
se tiene por reproducido en esta clausula, para surtir todos los efectos legales a los
que haya lugar.

SEGUNDA. Que “EL DESARROLLADOR” manifiesta que el area a lotificar es
compatible para un HU Habitacional Unifamiliar y la densidad para este desarrollo

independientemente de su tipologia cuya densidad es mayor de 40 viviendas por

164715940 8.519.%  35.42 % Q})ﬂ

es H3: Habitacional de alta densidad, donde el uso predominante es la vivienda, “(’) .

hectarea hasta 50 viviendas por hectarea de acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano para el Centro de Poblacion de Nogales, Sonora, vigente, con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

10121
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MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

De igual forma, “EL DESARROLLADOR” en este acto sefala, que otorga a favor
de “EL MUNICIPIO” libre de todo gravamen como donacién de Equipamiento
Urbano, conforme lo dispone la fraccién | del articulo 79 de Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente, la superficie de
3,295.365 metros cuadrados, que se identifica como Lote A de la Supermanzana 1,
ubicado en Avenida de La Paz, correspondiente al 7.09 % del area vendible de este
Desarrollo Inmobiliario.

Ambas partes acuerdan que para las areas de donacién para Equipamiento Urbano
del presente convenio se considera una superficie total de 3,295.365 m2. Para dar
cumplimiento a lo ordenado por el articulo 80 de la ley 283 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Ambas partes acuerdan que el Area destinada como VASO DE RETENCION del
lote B de la Supermanzana |, con una superficie de 2,086,340 .m2, no sera
modificada en su superficie ni en su forma, asi como tampoco sera.cedida, donada,
trasladada, enajenada ni sera modificado en forma alguna el.uso'y destino por uno
que sea distinto al de proteccién y drenaje pluvial.

“EL DESARROLLADOR” esta de acuerdo en que‘ademads del area de donacion
indicadas con anterioridad, se consideraran ademas cedidas como donacién a favor
de EL MUNICIPIO, totas las areas indicadas-como vialidades, vias publicas,
derechos de paso, servidumbres de servicio; area jardinada, area de proteccion,
indicados en el cuadro de usos de suelo, el cual se muestra en la Clausula QUINTA.
En consecuencia “EL DESARROLLADOR" s6lo conservara la reserva de dominio
sobre las superficies excluidas de la presente donacion y que se identifican como
area vendible.

CUARTA. “EL DESARROLLADOR” manifiesta que el Atlas de Riesgos de Peligros
Naturales de Nogales, Sonora, indican que en la ubicacion del Desarrollo
Inmobiliario, en relacion a Peligros Hidrometeorolégicos por inundacion, no presenta
riesgos; ya que no recibe aportaciones de otras cuencas, y se encauzara esta agua
pluvial superficialmente-al.sureste,.sobre la Avenida De la Paz donde se disefiaron
alcantarillas pluviales, .a'excepcion de la subcuenca 2, que se canalizaran al vaso
de retencion dentro del mismo fraccionamiento.

Para ello, “EL DESARROLLADOR” se compromete a considerar las restricciones
necesarias para cumplir con la Normatividad en relacién al manejo y proteccién de
areas que sirvan para la mitigacion de riesgos, cumpliendo con las previsiones que
regula el Reglamento de Construccion.

QUINTA. El uso de suelo gue se autoriza con el presente instrumento, respecto al
predio mencionado en la declaracion |, Incisos ¢) y d), autorizado para el desarrollo
inmobiliario “VILLA ESPANA RESIDENCIAL" es el siguiente:

Tomo CCXIIl « Hermosillo, Sonora « Numero 8 Secc. | »+ Jueves 25 de Enero de 2024

BOLETIN OFICIAL



Tomo CCXIll « Hermosillo, Sonora « Numero 8 Secc. | + Jueves 25 de Enero de 2024

BOLETIN OFICIAL

30



31

Tomo CCXIIl « Hermosillo, Sonora « Numero 8 Secc. | »+ Jueves 25 de Enero de 2024

BOLETIN OFICIAL



MNS-DIHU-001-2023
“VILLA ESPANA RESIDENCIAL”

poligono identificado como Villa Espana mencionada en la declaracién |, inciso c)
del presente instrumento.

4. Escrituras de propiedad del Lote 1, de la Manzana 1, predio a desarrollar, a nombre
de "EL DESARROLLADOR”, mencionada en la Declaracion | inciso c) del presente
instrumento.

5. Constancia de Zonificacion Factible bajo clave no. 17564N072020 del predio a
desarrollar denominado Lote 1, Mza. 1, Colonia Mariposas, en la Ciudad de
Nogales, Sonora, mencionada en la declaracion |, inciso d) del presente
instrumento.

R

6. Resolutivo de la Licencia Ambiental Integral, con nimero de expediente
2711N102020, mediante Oficio No. 13C1.112020EC02003, a cargo del
Departamento de Ecologia de la Direccion de Planeacion de Desarrollo Urbano,
mencionado en la declaracion |, inciso €) del presente instrumento.

)

\

==

h
|

7. Licencia de Uso de Suelo especifico de acuerdo con el Programa de Desarrollo =™~
Urbano, como Habitacional Unifamiliar bajo clave no. 2236N082021 con fecha del -
dia 24 de agosto del afio 2021, mencionada en la declaracion |, inciso f) del presente .
instrumento.

8. Factibilidad de Servicios de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario condicionada a
que “El Desarrollador” ejecute las obras.de infraestructura necesaria para
garantizar el cumplimiento a la demanda requerida de agua potable, alcantarillado )
y saneamiento para dicho sector, como es la perforacion de pozo profundo debiendo .
presentar el Proyecto integral de las obras necesarias, asi como los proyectos
ejecutivos de las redes de agua.potable y alcantarillado para su revision y
autorizacién, por medio del Oficio No. OP-FV005/23 con fecha del 01 de marzo de

2023 a cargo del Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y kgl
Saneamiento del H. Ayuntamiento. de 'Nogales, Sonora, mencionada en la
declaracion |, inciso g).del presente instrumento. {

v

9. Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica con oficio P0140/2023 de fecha 09
de febrero del"2023 'a cargo de-la Comisién Federal de Electricidad Divisién de .
Distribucion Noroeste, Zona Nogales, mencionada en la declaracién |, inciso h) del (\N
presente instrumento. /_§\

10. Certificados de libertad de gravamen con numero de folio real No. 290725 con fecha
10 de octubre del 2023, mencionados en la declaracién |, inciso i) del presente
instrumento.

11. Certificacion del Acta No.65, Acuerdos nimero Cinco y Siete, del Pleno del

Ayuntamiento, de autorizacion de nomenclatura., mencionado en la declaracion |,
inciso j) del presente instrumento.
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12.Autorizacion del H. Ayuntamiento de Nogales, Sonora, a través de la Direccion de

Planeacion del Desarrollo Urbano con fecha del dia 29 de diciembre del afio 2021,
del Anteproyecto del Desarrollo Inmobiliario "Villa Espaiia Residencial", mencionado
en la declaracion |, inciso k) del presente instrumento.

13.Dictamen de Urbanizacion emitido por el Instituto Municipal de Investigacion y

14.

Planeacion de Nogales, Sonora, IMIP, donde se verificé la congruencia del Proyecto
“VILLA ESPANA” con los planes y programas de Desarrollo Urbano, sus normas,
politicas y estrategias, del uso de suelo, vialidad, transporte e infraestructura; bajo
Oficio niumero 102/2021 con fecha del 26 de mayo del 2021, mencionado en la
declaracién I, inciso 1) del presente instrumento. N

Mismo dictamen contiene:
13.1 Plan Maestro de Urbanizacion
13.2 Estudio Hidroldgico y Planeacion del manejo Pluvial
13.3 Estudio de Impacto vial
13.4 Estudio de Movilidad urbana y Accesibilidad )
13.5 Plano de etapas o secciones r“b\Ld

Proyecto Ejecutivo que contiene los planos que.a‘continuacion se mencionan:
14.1 Plano de Macro Localizaciéon.en la Ciudad. ] .

14.2 Plano de Micro Localizacion en la Colonia Mariposas U
14.3 Plano Poligonal
14.4 Plano Manzanero. N
145 Plano de Lotificacion
14.6 Plano de Usos de suelo ’
14.7 Plano de Topografia
14.8 Plano de Plataformas
14.9 Plano Hidrolégico
14.9.1Plano de Vialidades:

SEPTIMA. LAI: “EL DESARROLLADOR”, se compromete a cumplir con lo o~
estipulado en la« Licencia . Ambiental Integral (LAIl) oficio numero '\(g
13C1.112020EC0O2003;, expediente \nimero 2711N102020 de fecha del 18 de .
noviembre del 2020, emitida porla.Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano ?
y Ecologia, Seccion Ecologiaty dar seguimiento a sus condicionantes. Q\{‘

OCTAVA. SUBDIVISION: “EL DESARROLLADOR” se compromete y obliga a que /&\ )
la lotificacion autorizada mediante este instrumento, no sera sujeta a subdivisién de

ningun tipo, asi como-también a insertar en los contratos traslativos de dominio que

celebre con respecto-a los lotes del Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, una

clausula en la que el adquiriente quede obligado a mantener indivisible la totalidad

de la superficie del lote adquirido y utilizarlo para las actividades que se mencionan

en la Clausula Primera de ésta Autorizacion. ()

De igual forma, “EL DESARROLLADOR?” reconoce el contenido expreso de los
articulos 77 y 78 de la Ley de Ordenamiento Territorial y del Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora, en lo referente a que si por necesidad de una mejor distribucion

16121
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o aprovechamiento en el uso del suelo, el desarrollador requiere de una
modificacién a la autorizacién de desarrollo inmobiliario para una relotificacion,
podra solicitarla ante el municipio respectivo, siempre gue no se afecten areas
de cesion para destinos de areas verdes, equipamiento, vialidades primarias y
secundarias y se cuente con la autorizacién de la Comision Federal de Electricidad
y de los organismos operadores del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado,
respecto a la capacidad de suministro de los servicios.

En el caso de, cuando se hayan autorizado supermanzanas, al momento de requerir
ser fraccionadas en manzanas, lotes y vialidades, estas requerirdn de una nueva
autorizacién y licencia de urbanizacién.

NOVENA. OBRAS: En cumplimiento con lo ordenado por los articulos 71 y 79 de
la Ley de Ordenamiento Territorial y del Desarrollo Urbano del Estado de Sonora,
“EL DESARROLLADOR” se obliga a ejecutar por su cuenta y'de acuerdo a los
planos, especificaciones y datos a los que refiere la Clausula;SEXTA de este
instrumento, las obras de cabeza, de trazo, terracerias, ‘apertura de calles,
introducciéon de agua potable, tomas domiciliarias, red_de atarjeas y descargas,
electrificaciéon, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, pavimentacion,
nomenclatura de calles y sefialamientos de transito; incluyendo las calles de liga.
Todos los servicios mencionados en esta Clausula seran subterraneos.

DECIMA. EQUIPAMIENTO: Adicionaimente ‘a’lo convenido en la Clausula
inmediata anterior, “EL. DESARROLLADOR?”. se obliga a equipar, también por su
cuenta, la superficie de area verde, asi como; los parques'y jardines del Desarrollo
Inmobiliario que nos ocupa, sefialandose para este efecto los lotes destinados para
area verde y equipamiento, indicados en la. Clausula Tercera del presente
instrumento.

Las superficies de areas verdes, parques.y jardines debera ser forestado de acuerdo
con los lineamientos que indica el ‘Catalogo de plantas y arboles denominado
“Paleta Verde para el Municipio de Nogales, Sonora”, elaborado por el “EL
MUNICIPIO”, y apegandose al “Manual de Lineamientos de Disefio de
Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos Fronterizos”.

Por otra parte; “EL. DESARROLLADOR?” se obliga a insertar en los contratos
traslativos de dominio-que celebre con respeto a los lotes del Desarrollo Inmobiliario
que se autoriza, una.clausula en la que los adquirientes organizados en
asociaciones de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacioén y operacion
de las areas verdes, jardinadas y parques que se menciona en el parrafo anterior.

“EL DESARROLLADOR” se compromete a que no dara usos distintos a las areas
objeto de donacién, las cuales seran entregadas forestadas, previo a cualquier
proceso o tramite de individualizacién y enajenacion de lotes.

DECIMA PRIMERA. Conforme a lo establecido por el Articulo 79 Fraccion Il de la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente,

17|21
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se obliga a terminar las obras de Urbanizacién del presente Desarrollo Inmobiliario
que se autorizan, en un plazo no mayor a dos afios contados a partir de la firma del
presente instrumento; asimismo seran entregadas para su operacién y
mantenimiento a los organismos correspondientes, las redes de agua potable y
alcantarillado, las redes eléctricas, alumbrado publico y obras de proteccién pluvial.

DECIMA SEGUNDA. VENTA: De conformidad con los articulos 83 y demas
relativos de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Sonora, para que “EL DESARROLLADOR?” sea autorizado para proceder con la
venta de los lotes, debera cumplir con lo siguiente:

Presentar ante “EL MUNICIPIO”, a través de la Direccién de Planeaciéon del
Desarrollo Urbano, un ejemplar del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Sonora, donde aparezca publicada la presente Autorizacion. de Desarrollo
Inmobiliario. Asi como, la constancia de que ha sido inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, en la que conste que surtié efectos
la traslacion de dominio de los predios cedidos en donacién a favor de El
MUNICIPIO en términos de lo que dispone el articulo 79 fraccion 1V, y 81 de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Demostrar haber cumplido satisfactoriamente con.‘las obras de urbanizacion
conforme a las especificaciones que obran enjlos archivos municipales; en el
entendido que, si no se da debido cumplido, “EL DESARROLLADOR” no debera
enajenar lotes a terceras personas, sin  haber ‘terminado la urbanizacién
correspondiente a cada lote, incluyendo 'su ligaeon las areas urbanizadas
existentes, en los términos de las autorizaciones. y.la licencia de urbanizacién
correspondiente.

“EL MUNICIPIO” podra realizar visitas' de verificacion de las obras de
infraestructura y urbanizacién para determinar si el Desarrollador ha cumplido con
lo estipulado anteriormente, de acuerdo’con el Articulo 154 y 155 de la Ley de
Ordenamiento Territorial y.Desarrollo' Urbano del Estado de Sonora, vigente.

“EL DESARROLLADOR” reconoce expresamente el contenido del articulo 83 de
la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de! Estado de Sonora,
vigente, por lo.que no debera realizar enajenaciones sin haber cumplido con la
urbanizaciéon prevista: en la clausula primera, para ello, debera contar con la
autorizacion expresa de la Direccion de Planeacién del Desarrollo Urbano, para que
proceda la Traslacion de Dominio en la individualizacién de los contratos de
enajenacion de vivienda.

En caso de comprobarse que “EL DESARROLLADOR?”, realice enajenaciones de
lotes sin haber cumplido con los incisos anteriores, se iniciara el procedimiento
previsto en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Sonora, vigente, respecto a las medidas de seguridad y aplicacién de sanciones,
procediendo de manera precautoria a dar aviso a la Oficina de Catastro Municipal y
Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente, a efecto de

18]
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que no se dé tramite a la traslacion de dominio, inscripcién y registro de
enajenaciones de los lotes del fraccionamiento de que se trate, en tanto, no se
concluyan las obras de urbanizacioén convenidas, de acuerdo al articulo 83 de la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente.

DECIMA TERCERA. MANTENIMIENTO: “EL DESARROLLADOR” se obliga a
ejecutar por su cuenta los gastos de conservacién de la obra de urbanizacion
relativa a la presente autorizacion, dar servicio de recoleccién de basura y el pago
de alumbrado publico que el propio Desarrollo Inmobiliario que se autoriza
demande, en tanto no se levante el “Acta de Entrega-Recepcion” a que se refiere la
Clausula siguiente del presente instrumento.

DECIMA CUARTA. ENTREGA: Una vez terminadas las obras de infraestructura y
urbanizacion, para llevar a cabo la entrega-recepcién de las mismas, “EL f e
DESARROLLADOR?” se obliga a llevar a cabo el procedimiento’establecido en el '
articulo 85 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Sonora, vigente. Las instalaciones de los servicios de agua-potable, alcantarillado
sanitario y electrificacion seran entregadas para su operacién y mantenimiento a los
organismos operadores correspondientes, previo analisis y dictamen emitido por los A
titulares de dichas instancias quienes bajo su estricta responsabilidad, justificaran
legalmente ante “EL MUNICIPIO” a través de la Direcciéon de Planeacién, el = -~
cumplimiento de las obligaciones pactadas, de igual forma, las areas donde se

alojan los transformadores eléctricos y los derechos de paso. e

Ahora bien, lo respectivo a las guarniciones, banquetas, pavimento y alumbrado
publico, seran recibidos por “EL. MUNICIPIO”.* a.través de la Direccion de
Planeacién; De igual forma,.ambas partes ‘convienen que cuando “EL Qg
DESARROLLADOR” haya cumplido-con las estipulaciones pactadas en el parrafo
anterior, “El Municipio” expedira, por conducto de la Direcciéon de Planeacién del
Desarrollo Urbano, la correspondiente “Acta de Entrega-Recepcidén” de las obras de
urbanizacién autorizadas mediante. el presente instrumento, anexando Ila
comprobacion del cumplimiento de las obligaciones pactadas.

O
DECIMA QUINTA. GARANTIA: “EL DESARROLLADOR?” se obliga a otorgar una ‘§
fianza por un’ importe igual._al cinco por ciento de la suma de los costos de U\gg
urbanizacién, sin incluir lo.referente a electrificacion y alumbrado publico a favor de y
“EL MUNICIPIO” que‘garantice la buena calidad de las obras por el término de un N
afio contado a partir-de la fecha de entrega de las mismas, segun lo establece el /~§ -
articulo 86 de Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Sonora. (\ '

DECIMA SEXTA. PUBLICACION: En cumplimento de las prevenciones contenidas
en los articulos 74, 79 Fraccion IV y 81 de Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, vigente, “EL DESARROLLADOR” se
obliga a ordenar por su cuenta la publicaciéon de la presente Autorizacién de
Desarrollo Inmobiliario en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora; asi
como a inscribirlo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este
1921
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distrito judicial, a fin de que se surta efecto de traslacién de dominio de las
donaciones mencionadas en la Clausula Tercera, de este instrumento.

DECIMA SEPTIMA. PUBLICIDAD: “EL. DESARROLLADOR?” deber4 apegarse a
la Autorizacion respectiva e incluir en su publicidad el nimero de Autorizacion y
fecha de expedicion, ademas debera obtener el permiso de Anuncio Publicitario
correspondiente en el Departamento de Ecologia de la Direccién de Planeacion del
Desarrollo Urbano.

DECIMA OCTAVA. OTROS COMPROMISOS: “EL DESARROLLADOR” Se
compromete a cumplir con el ingreso a la Coordinacién Estatal de Protecciéon Civil
del diagnéstico de riesgo, previo al otorgamiento de la Licencia de Urbanizacion. Asi
mismo, a entregar a “EL AYUNTAMIENTO” el dictamen aprobatorio del diagnéstico
de riesgo en materia de proteccion civil emitida por la Coordinaciéon Estatal de
Proteccién Civil, de acuerdo con lo establecido en el articulo, 71 de la Ley de
Proteccién Civil para el Estado de Sonora vigente, a mas‘tardar el dia que “EL
DESARROLLADOR” solicite la primer licencia de uso y ocupacion ante la Direccion
de Planeacién del Desarrollo Urbano de Nogales, Sonora, correspondiente a
cualquiera de los lotes a que se origine del presente.convenio, y en caso de no
cumplir con lo estipulado anteriornente no se otorgara‘la primera licencia de uso y
ocupacion, hasta en tanto se presente ante la dependencia que corresponda el
diagnostico de riesgo correspondiente.

DECIMA NOVENA. SERVICIOS “EL DESARROLLADOR” Se compromete a
cumplir con las condicionantes mencionadas en la factibilidad emitida por el
Organismo Operador Municipal De Agua Potable; Alcantarillado y Saneamiento De
Nogales Sonora(OOMAPAS), OP- FV005/23, de. fecha 01 de marzo del 2023,
“condicionado para la viabilidad.de los (setvicios siempre y cuando el
desarrollador ejecute las obras de infraestructura necesaria para garantizar el
cumplimiento de la demanda requerida de-agua potable y alcantarillado para
dicho sector como la perforacion‘de un pozo profundo”; En caso de que el
desarrollador incumpla, lo “mencionado. anteriormente, el Organismo Operador
Municipal De Agua‘Potable, Alcantarillado y Saneamiento De Nogales Sonora, no
dara servicio de agua potable en tanto no se cumpla lo pactado en este parrafo.
Asimismo, el-Ayuntamiento no-sera obligado a suministrar los servicios de
agua potable y alcantarillado mientras el desarrollador no cumpla con lo que
se describe con anterioridad.

VIGESIMA. SEMAFORIZACION: “EL DESARROLLADOR” Se obliga a ejecutar
por su cuenta los gastos del proyecto e instalacion de semaforizacion en la
intercepcion disenada en el Blvd. Luis Donaldo Colosio y el acceso al desarrollo en
la zona de entrada a viviendas, ademas de que se deberan de colocar cAmaras de
video detencién para las ramas de acceso secundario de las intercepciones
contiguas, esto respecto al Estudio de Impacto vial presentado por el desarrollador.
Asi mismo la desarrolladora se compromete a realizar los trabajos anteriormente
sefalados a partir de la firma del presente instrumento.
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