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Vamos Todgs
ror CAJE

R DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

CIUDAD OBREGON, SONORA. A 02 DE OCTUBRE DE 2020
DDU/617/2020
FOLIO 217664
CONSTRUCTORA VERTEX, S.A.DEC.V.
CIUDAD

AT’'N: ING. OLIVER MANUEL SILVA GIL SAMANIEGO.
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

Atendiendo su solicitud, relativa a la RELOTIFICACION de los lotes 1 al 26 de la Manzana 5,
del Fraccionamiento “MISION SAN GABRIEL Il ETAPA”, ubicado al Suroeste de la Ciudad, con
antecedente de propiedad mediante Escritura Publica No. 45.668, Volumen No. 433, de fecha 14 de
Julio de 2015, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, bajo
el nimero 242928, del volumen 17379 en la seccion registro inmobiliario, libro uno, del dia 11 de
abril de 2016; que sobre el predio localizado como Fraccion Sur de la Parcela 15 Z-1 P1/2, Ejido
Robles Castillo Individualista del Municipio de Cajeme y superficie de 63,197.40 m2, celebrd
Convenio Autorizacion No. DDU-290816-05, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado
de Sonora Tomo CXCVIII, No. 34, Seccién 1], del lunes 27 de octubre def 2016, Inscrito en el Registro

Publico de la Propiedad bajo el Nimero 1296, Volumen 50, del 17 de febrero de 2017, en la seccién

otros documentos, Libro uno y al respecto me permito comunicar a Usted lo siguiente:

<
Esta Direccion autoriza la RELOTIFICACION solicitada para los mencionados lotes, permitiendo a 1—
modificar sus dimensiones, en virtud de cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley 283 de.: - :;\ 3 - g
Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano del Estado de Sonora, asi como el Programa de: Eg
Desarrollo para el Area Urbana de Cd. Obregén, Esperanza, Cécorit y Providencia vigente para el %%
Municipio, en lo conducente a fraccionamientos habitacionales. = : ,7 F no
Re;ultado de dichas modificaciones, la lotificacion queda de acuerdo a [a siguiente relacic’mti & { ¥ z

LOTIFICACION QUE SE AUTORIZA

MANZANA 5
LOTIFICACION ORIGINAL LOTIFICACION AUTORIZADA
FONDO | SUPERFICIE FRENTE SUPERFICIE
LOTE FRENTE (M) o 2) LOTE ) FONDO (M) iz

1 JRREGULAR 127.669 1 IRREGULAR 127.669
2AL4 7.200 [ 18.000 388.800 2AL4 7200 |  18.000 388.800
5 IRREGULAR 127.669 5 IRREGULAR 127.669
6 7.263 [ 18.000 130.727 3 10.255 18.000 184.590
7AL13 7.250 [ 18.000 913.500 7 7.503 18.000 135.047
14 JRREGULAR 127.669 gal 11 7.500 18.000 540.000
15 AL 17 7.200 [ 18.000 388.800 12 10.255 18.000 184.590
“Q)'/ 18 IRREGULAR 127.669 13 IRREGULAR 127.669

5 de Febrero e Hidalgo « Col. Centro .
C.P. B5000 » Ciudad Obregdn, Sonora & www.cajeme.gob.mx
Tel. (644) 4105100
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Vamos Todas
por CAJE

S DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

CIUDAD OBREGON, SONORA. A 02 DE OCTUBRE DE 2020

DDU/617/2020
FOLIO 217664
MANZANA 5
LOTIFIGACION ORIGINAL LOTIFICACION AUTORIZADA
IE FRENTI P
LOTE | FRENTE (M) F(ml))o SUP(EMR;'C LOTE (N’I‘; E lronoo (| SY &F;';'C'E
19AL 25 7.250 18.000 913.500 14 AL 16 7.200 18.000 388.800
% 7.263 18.000 130727 17 IRREGULAR 127.669
18 10.255 18.000 184,590
19AL 22 7.500 18.000 540.000
2 7.503 18.000 135.047
24 10.255 18.000 184590
25 | DESAPARECE POR RELOTIFICACION
26 | DESAPARECE POR RELOTIFICACION
TOTAL POR MANZANA | 3376.730 TOTAL POR MANZANA| __ 3376.730

Sin mas por el momento, me despido de Usted

ATENTAMENTE

ARMEN ROQUE BELTRAN
ENCARGADA DEL DEPACHU'DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DIREECION rE_S.

c.c.p./ ING. GENARO FUENTES QUINTERO. DIRECTOR DE CATASTRO.
c.c.p./ TEC. DAVID MALDONADO CALERO. JEFE DEPARTAMENTO DE DIBUIO.
c.c.p./ Archivo.

\l DO_CARMELIT/ \ CIONAMIENTOS\RELOTIFICACIONES\RELOTIFICACION MISION SAN GABRIEL iIl ETAPA.docx

5 de Febrero e Hidaigo » Col. Centro .
C.P. 85000 » Ciudad Obregén, Sonora & www.cajeme.gob.mx
Tel. (644) 4105100
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TEIUE/DPCUJAQL-2000

AUTORIZACION No. DGIUE/DPCU/A004-2020 DEL DESARROLLO INMOBILIARIO CONDOMINIAL
CONDOMINIOS CORAL EN GUAYMAS, SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL AYUNTAMIENTO DE
GUAYMAS, SONORA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA C. DIRECTOR GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA EL C. ING. VICTOR MARIN MARTINEZ Y EL C.
DIRECTOR DE PLANEACION Y CONTROL URBANO ING. JULIO CESAR VALEDZ NAKASHIMA A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO"”; Y POR OTRA PARTE EL ING.
RAMIRO JOSE PAEZ CRUZ EN REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LA BAHIA,
S.A. DE C.V. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA DESARROLLADORA”, CONVENIO QUE
SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA: En beneficio de la brevedad de este contrato, ademds de las abreviaturas arriba mencionadas, se
haran las siguientes: a la Direccion de Planeacion y Control Urbano del H. Ayuntamiento de Guaymas, Sonora
se le denominaré “La Direccién”.

SEGUNDA: Ambas partes declaran que el presente Convenio lo celebran con fundamento en las
disposiciones contenidas en los Articulos 5, 7 Fraccion XXV; 68, 71, 73, 74, 83 y el Capitulo Quinto, De los
Condominios, en sus Articulos 94, 95 y 96 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora a la cual en lo sucesivo se le denominara “Ley 283",

TERCERA: Declara el ING. RAMIRO JOSE PAEZ CRUZ, que su representada CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA LA BAHIA, S.A. DE C.V quedd legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura
Publica No. 14,312 Volumen 552 con fecha 28 de Junio de 2019, pasada ante la fe del C. Lic. Sergio
Llanes Rueda, Notario Plblico No. 89 en ejercicio de esta residencia y demarcacion notarial, e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Guaymas, Sonora, con folio mercantil
electrénico No. 2206 con fecha 28 de Junio de 2019 (anexo 1).

CUARTA: Declara el ING. RAMIRO JOSE PAEZ CRUZ, que su representada le otorgo poder general para
pleitos y cobranzas, para actos de administracion y de riguroso dominio, con facuitades para la celebracidn
del presente Convenio y que dichas facultades a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma
alguna, segln lo acredita con la copia de la Escritura Phblica No. 14,312 Volumen 552 con fecha 28 de
Junio de 2019, pasada ante la fe del C. Lic. Sergio Llanes Rueda, Notario Plblico No. 89 en ejercicio de esta
residencia y demarcacion notarial, e inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de la
Ciudad de Guaymas, Sonora, con folio mercantil electrnico No. 2206 con fecha 28 de Junio de 2019 (anexo
2).
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QUINTA.- Declara el ING. RAMIRO JOSE PAEZ CRUZ que su representada es propietaria del predio
identificado como Condominio Coral Ranchitos Campestre, San Carlos Nuevo Guaymas, con una superficie de
6,296.0711 m2, segln lo acredita Escritura Pablica No. 19,549 Volumen CCLXXIX, con fecha 28 de
Enero de 2019, ante ia fe del del Licenciado Alfredo Ortega Lépez, de la Notaria Plblica No. 13, con
residencia en Guaymas, Sonora, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en Guaymas, Sonora, el
dfa 22 de Julio de 2019, en la Seccién Registro Inmobiliario, bajo el Folio Electrénico nimero de 106890; el
cual se describe a continuacion: (anexo 3).

Que este terreno se encuentra actualmente libre de todo gravamen, segln se acredita con Certificado de
Libertad de Gravamenes expedido por la Autoridad Registral competente, (anexo 4).

SEXTA: Continta declarando, que su representada es propietaria de la fraccion de terreno a que se refiere la
Declaracion QUINTA, y que se ubica Sector Ranchitos San Carlos Nuevo Guaymas, Guaymas Sonora , con
las siguientes medidas y colindancias:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

Al Norte En 18.16 Y 54.92 Mts. Con Lote denominado Residencial Coral 1ra Etapa :
Al Sur En 59.72 Mts. Con Lote denominado Area Comercial Coral «
Al Este En 102.04 Mts. Con Avenida No.3 (Blvd. Tetakawi)
Al Oeste En 87.96 Mts. Con Lote denominado Residencial Coral 2da Etapa
W_,_ / , P /CJ’(,
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CONDOMINIOS CORAL

VERTICE] LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
A | a8 59,72 88'59'42” | 3002418.1123 | 4971124977
B | B-C 87.96 98'48'42” | 3092417.4738 |  497052.7777
¢ [co 18.16 98'5'43" | 3002330.4140 |  497040.2337
D |-t 54.92 17324'5" | 30923253195 |  497057.6621
| £ [e-& | ‘o204 80'4°'48" | 3002316.0698 | 497" 1.7989
TOTAL | 322.80 540°0'0" |

Conformando una superficie total de 6,296.0711 M? segiin se describe graficamente en el plano que se
anexa al presente Convenio (anexo 10); fa localizacion del terreno (anexo 09); la escritura de propiedad
(anexo 3); y el certificado de libertad de gravamen (anexo 4), se agregan al presente Convenio formando
parte det mismo.

SEPTIMA: Declara "LA DESARROLLADORA", que a través de su representante, se dirigié por escrito a la
Direccién de Ecologia y Medio Ambiente, requiriendo la autorizacién a través de la Licencia Ambiental
Integral para el proyecto habitacional denominado CONDOMINIOS CORAL solicitud que merecié
autorizacion de Licencia Ambiental Integral mediante Oficio No. DEMA/407/2019, de fecha 21 de
Octubre de 2019. (Anexo 5).

OCTAVA: Declara “LA DESARROLLADORA”, a través de su representante, que se dirigid por escrito a la
“Direccién” solicitando Licencia de Uso de Suelo para un Desarrollo Inmobiliaric Habitacional en
Condominio a denominarse CONDOMINIOS CORAL localizado en el Sector Ranchitos, San Carlos Nuevo
Guaymas de esta Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora. A dicha solicitud correspondié una aprobacion
mediante oficio nimero DGIUE/DPCU/2487-2019 con fecha 7 de Noviembre de 2019 (anexo 6).
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NOVENA.- Declara “LA DESARROLLADORA” que se dirigi6 a la Comision Estatal del Agua, solicitando
Factibilidad de dotacién de Agua y desalojo de la misma para el Desarrollo Inmobiliario que nos ocupa, y que
con fecha 13 de Diciembre de 2017, oficio No. CEA-GYM-ADM-602/19 (anexo 7) el citado organismo
dictaminé que si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios siendo los puntos de
conexion los siguientes:
[0 Agua Potable: La conexién podré realizarse en la linea de 8” existente, ubicada sobre la Calle 3
(Bivd. Tetakawi).
[0 Alcantarillado Sanitario: La conexidn podrd realizarse en la red de atarjea existente, ubicada
sobre la Calle 3.

de Gobierno

Posteriormente tanto los proyectos de Agua Potable y Drenaje como los planos ya revisados por la
Comisién Estatal del Agua y Oficio final de Aprobacién seran integrados en la Carpeta Técnica para
formar parte de este Convenio.

DECIMA.- Asi mismo declara “LA DESARROLLADORA” que con la finalidad de dotar al Desarrollo Inmobiliario
con el servicio de energia eléctrica, se dirigié a la Comisién Federal de Electricidad para solicitar factibilidad
de dotacidn de servicio de fluido eléctrico y que en atencién a su solicitud de fecha 20 de Septiembre de
2019 mediante Oficio DB020-3-489/2019 el citado organismo dictamind que si cuenta con la
disponibilidad para proporcionar dichos servicios, (anexo 8). Posteriormente tanto los proyectos,
especificaciones y los planos ya revisados por Comisién Federal de Electricidad y Oficio final \{je
Aprobacién seran integrados en la Carpeta Técnica para formar parte de este Convenio.

DECIMA PRIMERA.- Declara “LA DESARROLLADORA”", que concerniente a las donaciones requeridas en el

Articulo 79 fraccién I y Articulo 80 primer pérrafo de la “Ley 283" se apegaran al Capitulo Quinto, De los
Condominios, en sus Articulos 94, 95 y 96 de la misma “Ley 283", y como desarrollo en Condominio no

\AA~—" ‘
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adquiere las obligaciones contenidas en los mencionados Articulo 79 fraccidn Iy Articulo 80 primer parrafo y
que a continuacion se transcriben:

Articulo 94.- Cuando un dosarrollo inmobiliario, cualquiera que sea su clasificacién, se constituya bajo el
régimen de propiedad en condominio, su constitucién, organizacién, funcionamiento, administracion y las
relaciones entre los condéminos, poseedores y entre éstos y la administracion, estaran a lo dispuesto en la
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora.

Articulo 95.- Los propietarios o condéminos tendran un derecho unico y exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, local, nave, bodega o area; ademés un derecho de copropiedad sobre las dreas
comunes indivisibles e inseparables del inmueble, necesarias para su uso y disfrute.

Articulo 96.- Los condominios, cualquiera que sea su tipo, contaran con conexion a la infraestructura
plblica. La operacién y mantenimiento de vialidades, obras de infraestructura y equipamiento, asi como de
los servicios urbanos al interior de los condominios, correrdn a cargo de 10s propios condéminos.

DECIMA SEGUNDA.- “El H. Ayuntamiento” y "LA DESARROLLADORA" declaran que habiendo factibilidad
técnica para levar a cabo el Desarrollo Inmobiliario en el predio al que refieren las declaraciones QUINTA y
SEXTA y no existiendo impedimento legal alguno para ello, acuerdan celebrar el presente CONVENIO,
obligandose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

1.- “El H. Ayuntamiento” de Guaymas, Sonora autoriza a “LA DESARROLLADORA” para que lleve a cabo el
Desarrollo Inmobiliario del predio a que se refieren las declaraciones QUINTA y SEXTA, mismas que se
tiene por reproducidas en esta cldusula para todos los efectos legales a ia letra.

II.- Desarrollo Inmobiliario que se autoriza con este CONVENIO es de tipo Habitacional en Condominio y
se denomina CONDOMINIOS CORAL conforme a los planos y especificaciones examinados por “El H.
Ayuntamiento”. Estos documentos obran en los archivos de “La Direccién” con el siguiente orden:

1. Escritura Pablica No. 14,312 Volumen 552 con fecha 28 de Junio de 2019, de la constitucion
de la sociedad mercantil denominada COSNTRUCTORA E INMOBILIARIA LA BAHIA, S.A. DE C.V.

2. Escritura Publica No. 14,312 Volumen 552 con fecha 28 de Junio de 2019; donde a! ING.
RAMIRO JOSE PAES CRUZ, su representada le otorga poder general para pleitos y cobranzas,
para actos de administracion y de riguroso dominio, con facultades para la celebracién del
presente Convenio.

3. Escritura Piblica No. 19,549 Volumen CCLXXIX, otorgada en la ciudad de Guaymas, Sonora,
con fecha 28 de Enero de 2019, donde se acredita a COSNTRUCTORA E INMOBILIARIA LA
BAHIA, S.A. DE C.V., como propietaria del predio objeto del presente Convenio.

4. Certificado de libertad de gravamen.

5. Licencia Ambiental Integral otorgada mediante Oficio No. DEMA/407/2019, de fecha 21
de Octubre de 2019.

6. Oficio nimero DGIUE/DPCU/2487-2019 con fecha 7 de Noviembre de 2019 que otorga la
Licencia de Uso de Suelo.

7. Oficio No. CEA-GYM-ADM-602/19 con fecha 15 de Agosto de 2019 que otorga la Factibilidad
para disponer de los servicios de agua potable y alcantarillado para el Desarrollo Inmobiliario.

8. Oficio DB020-3-489/2019 de CFE Distribucion Division Noroeste Zona Guaymas Departamento
de Planeacion Construccién relativa a la factibilidad para el proyecto de electrificacion, con fecha
del 23 de Septiembre del 2019.

9. Plano de Localizacion s W
10. Plano Poligonal y Regiones /,/
11, Plano Topografico

12. Plano de Lotificacion
13. Plano de Lotificacion Y Namero Oficiales
14, Plano de Rasante

A T
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15. Plano de Bajantes Pluviales

16. Plano de Instalaciones Hidraulicas
17. Plano de Alcantarillado Sanitario

18. Plano de Instalaciones Eléctricas
19. Plano de Arquitectonico

20. Plano de Elevaciones

21. Plano de Estructural de Cimentacién
22. Plano de Estructural de Losa

23. Plano de Instalaciones Hidraulicas
24. Estudio Hidrolégico

III.- Aprobados por el H. Ayuntamiento, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “LA
DESARROLLADORA”, se agregan al presente CONVENIO formando parte integrante del mismo.

IV.- De acuerdo a lo provisto por el Articulo 74 de ia Ley No. 283, el proyecto presentado por “LA
DESARROLLADORA” consiste en la distribucion del inmueble en manzanas, lotes y vialidades; teniendo todos
los lotes acceso a via interna, de acuerdo con las necesidades del propio proyecto son de superficie variable,
asentandose a continuacion los datos de las manzanas y sus lotes, areas y uso.

T
| NoOFIC_| MANZANA | _LOTE

SUPERCIE M2 [ uso |

T
|
[ ‘ ‘ \
| 1 | 1 | 109.08 | HABITACIONAL
[ \
[ ] 2 111,60 HABITACIONAL
l
& 3| ! 3 111.60 | hasrracional |
I~ ] 1 1
o, Ll 4 11160 | HABITACIONAL |
[ — 1 i T T 1
s ! L J"_ 5 | 111.60 | HAgITACIONAL |
| l
6 | 1 ‘ 6 111.60 | HABITACIONALJ
! 1
[ No OFIC | MANZANA J LOTE l SUPERCIE M2 ! uso
t
| | | i ]
L7 W | 111.60 | HABITAGIONAL
' i . ‘ | |
[ i 2 | 111.60 | HABITACIONAL |
? [ \
9 | 1 3 | 111.60 'HABITACIONAL
i |
10 ‘ it 4 \ 111.60 | HABITACIONAL |
\ ' l \
| 11 I 5 | 111.60 ,‘ HABITACIONAL
] I I
R It \ 6 ! 111.60 ! asimaciona |
L |
. i 1 7 136.26 HABITACIONAL

\
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| No OFIC lMANZANA I LOTE SUPERCIE M2 \ uso T
| [ ‘ T
|
4 | I} | 1 134.64 ‘ HABITACIONAL |
| |
15 ! i 1 2 111.60 | HABITACIONAL
T
| | | |
SR (IS A || I 3 111.60 | HABITACIONAL
i o -
I 1
\‘7 17| i ‘I 4 111.60 HABITACIONAL
i 18 | il | s 111.60 HABITACIONAL
| 10 \‘ w ‘ 6 | 11160 HABITACIONAL
| | !
|20 ! w l v | 111.60 HABITACIONAL |
| ! !
L | n ' 8 ! 11460 | iasmacionat |
I [
l 22 i !‘ 9 \' 111.60 HABITACIONAL
l 23 I ! 10 | 11160 _ HABITACIONAL
I
|24 w ! 1 I 111.60 HABITACIONAL
| | o
R _7L 12, 111.80 HABITAC!ONAL_‘ -
| ' | 4
\ % | " | 13 111.60 | HABITACIONAL | B
[ ‘ \ | 53
27 i | 14 157.41 | HABITACIONAL | €8
<25
CONCEPTO o AREA VERDE Z =
| SUPERCIE | | | SUPERCIE | =
CONCEPTO | 2 CONCEPTO i M2 | o
- \ | \ © =g
‘ ! ! . 5
| AREA COMUN 217.62 | SUPERFICIE DE AREA VERDE | 31403 | 85
[N=]
!PARQUE 110.73 | SUPERFICIE TOTAL DE AREA 314.03 \ 82
| 0o
ESTACIONAMIENTO 307.52 o
| SUPERFICIE DE AREA 635.87 | -
3
VIALIDADES
{ SUPERCIE
| CONCEPTO M2
1 VIALIDADES Y ACCESO | 1688 ‘
L T i
i BANQUETA INTERIOR | ssaes | -
| SUPERFICIE TOTAL DE AREA 2241.94

La relacién de medidas y colindancias de los lotes que forman parte del Desarrolio Inmobiliario Habitacional
CONDOMINIOS CORAL y que se localiza en el Municipio de Guaymas, Sonora, se encuentran detalladas en
el plano de Lotificacién (anexo 12).

AT v ‘
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V.- De acuerdo a lo previsto por el Articulo 79 fraccion 11 y ITI de la Ley No. 283, LA DESARROLLADORA” se
obliga a terminar la construccion de las obras de infraestructura y urbanizacion, garantizando que las mismas
se hayan ejecutado sin aefectos ni vicios ocultos dentro del plazo establecido en la autorizacion
correspondiente, y a facilitar las labores de supervision de las obras de infraestructura y urbanizacién.

VI.- Asi mismo, deberd inscribir en el Registro Plblico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y
publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro del Convenio-Autorizacién y remitir
constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la Secretaria para efecto del registro en el Sistema
Estatal de Informacién para el Ordenamiento Territorial. '

VIL.- "LA DESARROLLADORA" debera solicitar a la autoridad correspondiente cualquier modificacion que se
pretenda realizar al proyecto originaimente autorizado o cambio en el régimen de propiedad, a fin de que se
expida la modificacion a la autorizacion dej desarrollo inmobiliario.

VIIL.- Para la obtencion de la licencia de urbanizacidn, el desarrollador deberd presentar la siguiente
documentacion:

L.- Los proyectos ejecutivos de ingenieria urbana, aprobados por la Comision Federal de Electricidad,
Alumbrado Plblico, y organismos operadores del Sistema de Agua Potable y Alcantarillado, con su
presupuesto pormenorizado; y

II.- Programa de obra, en su totalidad o en etapas y secciones, en el que se establezca el plazo de
ejecucion de las mismas.

IX.- Si por causa de fuerza mayor o caso fortuito, “LA DESARROLLADORA” no terminara las obras de
urbanizacion, segtin lo estipulado en la cldusula anterior, antes del tiempo establecido, esta debera notificar a
“La Direccién”, a cuyo juicio quedara otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

X.- Las operaciones de compraventa que realice el fraccionador sobre los lotes urbanizados autorizados al
amparo de la Ley 283, se regirdn por lo previsto en el Libro Quinto, Segunda Parte, Titulo Segundo del
Cddigo Civil para el Estado de Sonora y sujetas a la jurisdiccion de las autoridades judiciales competentes, asi
como de la Procuraduria Federal del Consumidor.

XI.- Las partes convienen que para que “LA DESARROLLADORA” pueda proceder a la construccion en los
lotes del conjunto a que se refiere este CONVENIO, deberd recabar de la Direccidn de Planeacion y Control
Urbano el visto bueno y aceptacién técnica, quien serd la autoridad local competente, para otorgar la
Licencia de Construccion con base en los criterios del Reglamento General de Construccién y sus Normas
Técnicas para el Municipio de Guaymas, Sonora.

XII.- “LA DESARROLLADORA” se obliga a dar aviso por escrito al H. Ayuntamiento asi como a CEA cuando
vayan a iniciarse las obras en e desarrollo inmobiliario.

XIII.- Siguiendo con lo estipulado en el Articulo 79 de la Ley 283, cuando “LA DESARROLLADORA” haya
cumplido las obras de urbanizacién autorizadas, debera dar aviso de terminacion mediante escrito que dirija
a “La Direccion”.

XIV.- “El H. Ayuntamiento” podréd en todo tiempo vigilar y supervisar el cumplimiento de lo dispuesto en
este CONVENIO.

XV.- En cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 71 de la Ley de Ingresos para 2020 del Municipio de
Guaymas “LA DESARROLLADORA” liquidé a la Tesoreria Municipal, previo a la elaboracion del presente
Convenio-Autorizacion la cantidad de $ 20,903.03 (Son: Veinte mil Novecientos tres pesos 00/100 M.
N.), por concepto de revision de la documentacion relativa al proyecto, autorizacion y supervision de 1gs
obras de urbanizacion, acreditado mediante Recibo Oficial No. 1316903 de fecha 19 de Noviembre de 2020.

XVI.- “LA DESARROLLADORA" posteriormente a la autorizaciéon del presente Convenio solicitard la
Instauracion del Régimen de Condominio conforme a lo dispuesto en la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Estado de Sonora.
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XVIL.- En caso de que “LA DESARROLLADORA” incumpla una o més de las obligaciones establecidas a su
cargo en este CONVENIO o derivadas de la Ley, “El H. Ayuntamiento” podra declarar la rescision del
presente instrumento unilateral y administrativamente, ejerciendo las facultades que le confieren las leyes en
vigor sobre la materia.

XVIIL.- En caso de inconformidad por parte de “LA DESARROLLADORA” con la rescision declarada en los
términos de la cldusula inmediata anterior, “El H. Ayuntamiento” y “LA DESARROLLADORA" se someteran
expresamente a la competencia y jurisdiccién de los Tribunales de la Ciudad de Guaymas, Sonora; asi como
en lo conducente a lo previsto en las disposiciones de la Ley 283.

LEIDO lo que contiene el presente CONVENIO y enteradas las partes del alcance y fuerza del mismo, ambas
partes lo ratifican y firman en seis ejemplares en ia Ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, a los Nueve dias
del mes de Diciembre de 2020.

C. VICTOR MARIN MARTINEZ
DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA
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C.ING. JU EZ NAKASHIMA %%

DIRECTOI})IEECPCID'Q DE PLANEYA(CAQNTROL URBANO

¥ CONTROL URRANO

GUAYMAS Y2

2018 - 2029

POR LA FRACCIONADORA 3

ING. RAMIRO JOSE PAEZ CRUZ
REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LA BAHIA, S.A. DE C.V.
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HERMOSILLO

DON] N AYUNYAMIENTO DX | cOORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA,
2018 - 2021 DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

“2020: Ao del Turismo”

Hermosillo, Sonora, a 11 de diciembre del 2020
COORDINACION GENERAL-SUBDIRECCION JURIDICA :

Oficio No. CIDUE/JECA/SJILCPK/0712/2020

- - - CUENTA.- En la ciudad de Hermosillo, Sonora, a los once dias del mes de diciembre del afio dos
T R =T =R R R R
- - - Se da vista con lo dispuesto en el articulo 16 Bis 2 y 33 Bis del Reglamento Interior de la
Administracién Pablica Municipal Directa del H. Ayuntamiento de Hermosillo, mismos que disponen que
correspondera originalmente al titular de la Dependencia la representacién de la misma, asi como el
tramite y resolucién de los asuntos de su competencia, asimismo, que para fa mejor distribucién y
desarrollo del trabajo, el titular de la Dependencia podra delegar facultades en servidores publicos
subalternos, sin perjuicio de su ejercicio directo, que al efecto, expedird los acuerdos delegatorios
relativos, mismos que deberan ser publicados en el Boletin Oficial de Gobierno del Estado, y que para
la mejor organizacion del trabajo, el Titular de la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo
Urbano y Ecologia, podré instruir por escrito a los directores para que realicen los actos de tramite y
actos administrativos sin perjuicio de su ejercicio directo, los relativos a firma de oficios, incluidos los de
comisién de inspeccién y vigilancia y dictAmenes técnicos, de factibilidad de construccién, asi como
licencias de construccion, de ampliacién de construccion y de remodelacion, autorizaciones de fusién,
subdivisién y relotificaciones, constancias de zonificacién, autorizacién de asignacién de alineamiento y
namero oficial y permiso para ruptura de pavimento. Doy cuenta.- - - - === ------c-cccomeno -
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- - - ACUERDO.- En la ciudad de Hermosillo, Sonora, a los once dias del mes de diciembre del afio dos ‘%E

M VEINTER=Ts 1 o o S5 Lrarst= 2 Seveterers, Sreloly, ~iolcl s Tolos Sl Chara s Vol vators e & ST B cTeretetale & 3 5= ‘9_1'8

- - - Visto Ja cuenta que antecede, para la mejor distribucion y desarrolio del trabajo en esta dependencia, 52

con fundamento en Io dispuesto en lo dispuesto en los articulos 16 Bis 2, 33 fracciones IV, XXIV y XXVii 0o
y 33 Bis del Reglamento Interior de la Administracién Publica Directa del H. Ayuntamiento de Hermosillo, 72 '3\.\
el suscrito Coordinador General, acuerda: g i

- - - Unico.- Se instruye al SUBDIRECTOR JURIDICO de esta Coordinacion General de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, C. LUIS CARLOS PONCE DE LEON KIRK, para que
que lleve a cabo la firma de oficios de comision relativos a 6rdenes de visita domiciliarias de
inspeccion y verificacion, en los términos de los articulo 6 fraccion VII, 128 y 129 del Reglamento para
el Desarrollo Urbano y del Espacio Pablico para €l Municipio de Hermosillo, articulo 4 fraccion IV, 67 y
68 del Reglamento de Construccion para el Municipio de Hermosillo y articulos 5 fraccién il y 21 del
Reglamento para el Funcionamiento de los Establecimientos Mercantiles, Relacionados con Actividades
Comerciales, Industriales 0 de Servicios en el Municipio de Hermosillo.

- - - Asi lo acordé y firmé, el Coordinador General de Infraestruc | sarrollo Urbano y Ecologla del
H. Ayuntamiento de Hermosillo, Sonorg i é E. i ' Whdo. c‘ng‘tp N

JORDEACICN GERERAL [ Wﬁ&imim
URBAND Y EODLOGHA

/ o

JECA/LCPK/MRV
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Autorizacién Ntimero 10-903-2020

AUTORIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENOMINADO “RIVELLO III”, UBICADO POR EL BULEVAR PASEO DE LAS RIVIERAS, AL SUR
DEL FRACCIONAMIENTO “CASTELLO RESIDENCIAL” AL PONIENTE DE LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA, QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO POR
CONDUCTO DE LA COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, A LA EMPRESA “PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.

La Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, del H.
Ayuntamiento de Hermosillo, a través de su Coordinador General, el C. ARQ. JOSE E.
CARRILLO ATONDO, con fundamento en los articulos t; 7, 68, 73; 74 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora; 41, 43 y 103 del Reglamento de Desarrollo
Urbano y del Espacio Publico; 61 fraccién | inciso C, 81, 82, 84 y 85 de la Ley de Gobierno y
Administracion Municipal; y 1, 16 Bis, 16 Bis 2, 17, 32 y 33 fraccién V y (Ultimo parrafo del
Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal Directa del H. Ayuntamiento de
Hermosillo; otorga la presente AUTORIZACION al tenor de los siguientes términos y condiciones:

TERMINOS
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I. EI C. LIC. RICARDO YANEZ NAVARRO, con base en lo dispuesto en los articulos 68, 69y 73 de
la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, con fecha 30 de
Octubre del 2020, solicit6 la autorizacion de un Desarrollo Inmobiliario habitacional de clasificacion
unifamiliar, denominado “RIVELLO IlII”, con una superficie de 144,602.217 M2, ubicado por el
bulevar Paseo de las Rivieras, al Poniente de la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

COPIA

\| Secretaria
de Gobierno

Il. La solicitud que dio origen a la presente Autorizacién, fue presentada por escrito ante la
Coordinacion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, debidamente firmada y en
los términos de lo dispuesto por los articulos 74 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora; 103 del Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio Publico; y
en congruencia con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano respectivos consistente en:

1) Acreditacion de la personalidad del C. LIC. RICARDO YANEZ NAVARRO, representante legal,

y apoderado general para pleitos y cobranzas y actos de administracioén; asi como facultades

para realizar donaciones de manera mancomunada con el C. LUIS JESUS LEON CELAYA,

de la empresa “PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.”, mediante Escritura Publica

numero 4,314 Volumen 36, de fecha 24 de septiembre del 2020, otorgada ante la fe del Lic.

René Francisco Luna Sugich Notario Pablico Suplente nimero 102, con ejercicio y residencia

en la Ciudad de Hermosillo, Sonora. y sefialando como domicilio para ofr y recibir todo tipo de
notificaciones en Bulevar Morelos y Ave. Roberto Romero, esquina de esta ciudad.

: 2) Acta Constitutiva de la empresa “PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.”, otorgada

. mediante Escritura Pablica nimero 31,301 Volymen 622 de fecha 25 de Marzo de 1988, ante

la fe del Lic. Carlos Cabrera Mufioz, Notario Publico Numero 11, con ejercicio y residencia en

la ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrita en gl Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo,

Sonora, bajo el Nimero 2,039 Volumen 8, Si n ercio, Libro Uno, con fecha 22 de Junio

de 1988.
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3) Titulo-de Propiedad de tres predios con superficies de 140,457.544.m2, 3,139.577 . m2 y
1,005.096 m2, identificados con claves catastrales 50-188-137, 50-188-138 y 50-188-139, lo
cual acredita mediante la Escritura publica nimero 1,727, Volumen 19, con fecha 30 de
Septiembre del 2019, pasada ante 1a fe del Notario Publico nimero:83, Lic. Gustavo Adolfo
de Unanue Aguirre, con gjercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo, Sonora, bajo el No. 560,007, Volumen
52,167, Seccion Registro Inmobiliario, Libro uno, de fecha 16 de Enero del 2020 .

4

~

Informacién Registral de folio nimero 322057, de los predios con superficies de 140,457.544
m2, 3,139.577 m2 y 1,005.096 m2, descrito en el inciso anterior.

5) Oficio No. CIDUE/JECA/06155/2020 de fecha 03 de abril del 2020-mediante ‘el cual se
autorizé la fusién de los tres predios descritos en el inciso 3, para conformar un_predio con
superficie de 144,602.217 m2.

~

—

Ampliacién de vigencia de la Licencia Ambiental Integral expedida por la Coordinacién General
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio IME/SANT/750/2020, de
fecha 22 de septiembre del 2020.

7

~

Licencias de Uso de Suelo expedidas por la Coordinacion General de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficios nimero CIDUE/MACF/02598/2017, de fecha
30 Enero del 2017 y CIDUE/JECA/02713/2019 de fecha 29 de mayo del 2019.

~

Dictamen de Congruencia DC-122 de fecha 15 de junio del 2020.
9

~

Aprobacién del proyecto de lotificacién del desarrollo inmobiliario, expedida por la Coordinacién
General de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Ecologia mediante oficio nimero
CIDUE/JECA/06738/2020 de fecha 02 de Julio del 2020; incluyendo los planos de
Localizacion, Poligonal, Topografico, Manzanero, Plano Lotificacién con cuadros de Uso de
Suelo, y Plano de Asignacion de Claves Catastrales.

10) Aprobacion del estudio del drenaje pluvial respecto de la zona donde se ubica el
fraccionamiento, incluyendo los planos de Rasantes y Drenaje Pluvial, segln oficio nimero
DGI/PLF0/01329/2020, de fecha 20 de Agosto del 2020.

11) Oficios del Consejo de Nomenclatura Municipal referente al nombre del fraccionamiento y de
la nomenclatura de las vialidades, segun oficios nimeros Of.Nom.325-20 de fecha 18 de
septiembre del 2020.

12) Oficio nimero DIO-0380/2020 de fecha 19 de mayo del 2020, expedido por Agua de
Hermosillo, donde se acredita la prefactibilidad de suministro de agua potable y drenaje.

13) Oficio nimero DIS/HER/PLAN-1425/2020 de fecha 03 de junio del 2020, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, donde se dita la factibilidad para el suministro de energia
eléctrica.
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CONDICIONES
Capitulo |
Del objeto de la autorizacién

Primera. - El presente instrumento tiene por objeto el autorizar el Desarrollo iInmobiliario habitacional
de clasificacién unifamiliar, denominado “RIVELLO IlI”, sobre un predio con superficie de
144,602.217 M2, ubicado por el bulevar Paseo de las Rivieras, al Sur del fraccionamiento “Castello
Residencial’, al Poniente de la Ciudad de Hermosillo, Sonora; y el uso de los lotes que lo conforman
de acuerdo al proyecto presentado para su evaluacién.

Segunda. - De acuerdo a lo previsto por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora, y conforme al proyecto presentado por "EL DESARROLLADOR" consistente en
369 lotes habitacionales, 1 de reserva para infraestructura, 2 lotes comerciales, 1 lote de
Equipamiento Urbano y 2 lotes para area verde, de acuerdo a los siguientes cuadros:

L b RELACION DE LOTES Y SUPERFICIES
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RESERVA
N AREa AREA VENDIBLE INFRAESTRUCTURA |  AREA DONACIONES <
LOTE AREA DE RESERVA TOTALES a
55— T TIPO |HABIACIONAL | 50 | COMERCIAL PARA VEr: | EQUIPAMIENTO © g
o 2 A | INFRAESTRUCTURA =5
468 [ 001 [ 001 | 1 | 17950 | 17950 179.50 S5
002 | 015 | 14 | 17500 | 2,450.00 2,450.00 28
016 | 019 | 4 | 20300 | 81200 812.00 ag
020 |028| 9 | 17500 | 1,575.00 1,575.00 kit
02| 032| 4 | 16250 |  650.00 650.00 B
033|033 | 1 |1186.33 1,186.33 1,186.33
034 | 034 | 1 |1,027.74 102774 | 1.027.74
468 | SUBTOTAL | 34 566650 | 0.00 | 1,186.33 0.00 0.00 1,027.74 | 7,680.57
469 | 001 ] 001 | 1 | 16600 | 15600 156.00
002 002 | 1 | 18200 | 18200 182.00
003 | 003 | 1 | 25361 | 25361 253,61
004 | 004 | 1 | 20765 | 22765 227.65
469 | SUBTOTAL| 4 819.26 | 000 | _0.00 0.00 0.00 0.00 319.26
470 | 001 ] 002 | 2 | 16250 |  325.00 325.00
003 | 003 | 1 | 16193 | 16193 161.93
470 | SUBTOTAL| 3 43693 | 000 | 0.0 0.00 0.00 0.00 486,93
471 [ 001 [ 001 | 1 | 16250 | 16250 162,50
002 | 002 | 1 | 15600 | 156.00 156.00
003 | 004 | 2 | 16250 | 325.00 325.00
005 [ 005 | 1 | 18200 | 18200 . 182.00
006 | 006 | 1 | 17550 | 17550 17550
007 | 008 | 2 | 16250 | 325.00 A 325.00 |
471 | SUBTOTAL | 8 1,32600 | 000 | 004) 0.00 0.00 0.00 1,326.00
472 | 001 [ 001 | 1_|1,050.00 N 1,050.00 1,050.00
472 | SUBTOTAL| 1 0.00 0.00 | __0.00, oo 1,050.00 0.00 1,050.00

7 Now
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RESERVA
GENERALES AREA AREA VENDIBLE INFRAESTRUCTURA |  AREA DONACIONES
LOTE \igo AREADERESERVA | e TOTALES
OE A Thum| TIPO |HABITACIONAL | ot | COMERCIAL PARA VERDE | EQUIPAMIENTO
MEMA et | ToTE INFRAESTRUCTURA
473 7001 [ 012 [ 12 [ 16250 | 1,950.00 1,950.00
473 | SUBTOTAL [ 12 1,950.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,950.00
474 1001 [002 | 2 | 16250 325.00 325.00
003 [ 006 | 4 | 188.50 754.00 754.00
007 | 007 | 1 | 168.66 168.66 168.66
008 | 008 | 1 | 17645 176.45 176.45
009 | 012 | 4 | 18850 754.00 754.00
474 | SUBTOTAL | 12 2,178.11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,178.11
475 1 001 [ 001 [ 1 | 205.68 205.68 205.68
002 | 002 | 1 | 182.94 182.94 182.94
003|003 | 1 | 17572 175.72 175.72
004 | 004 | 1 | 16850 168.50 168.50
475 | SUBTOTAL| 4 732.84 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 732.84
476 [ 001 T 005 5 [ 16250 812,50 812.50
476 | SUBTOTAL| 5 812.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 812.50
477 [ 001 J001 [ 1 | 17550 175.50 175.50
002 [ 007 | 6 | 16250 975.00 975.00
008 [ 008 | 1 | 17550 175.50 175.50
477 | SUBTOTAL| 8 1,326.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,326.00
478 (001 (001 | 1 | 17225 172.25 172.25
002|002 | 1 | 20224 202.24 202.24
003 | 003 | 1 | 238.28 238.28 238.28
004 | 010 | 7 | 16250 | 1,137.50 1,137.50
478 | SUBTOTAL| 10 1,750.27 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,750.27
479 [ 001 [ 005 | 5 | 16250 812.50 812.50
006 | 006 | 1 | 238.28 238.28 238.28
007 | 007 | 1 | 20224 202.24 202.24
008 | 008 | 1 | 17225 172.25 172.25
009 | 010 | 2 | 16250 325.00 325.00
479 | SUBTOTAL| 10 1,750.27 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,750.27
480 [ 001 [ 001 | 1 | 17550 175.50 175.50
002 | 007 | 6 | 16250 975.00 975.00
008 | 008 | 1 | 17550 175.50 175.50
480 | SUBTOTAL| 8 1,326.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,326.00
481 [ 001 [ 005 5 | 16250 812.50 812.50
481 | SUBTOTAL| 5 812.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 812.50
482 [ 001 [ 001 | 1 | 22437 224,37 224.37
002 | 002 | 1 | 199.66 199.66 199.66
003 [ 003 | 1 | 184.12 184.12 184.12
004 | 004 | 1 | 16871 16871 [ ° | 168.71
482 | SUBTOTAL| 4 776.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 776.86
483 [ 001 [ 010 | 10 | 16250 | 1,625.00 [ a " | 1,625.00
483 | SUBTOTAL| 10 1,62500 | 000 | (400 & 0.00 0.00 0.00 1,625.00
484 | 001 [ 010 [ 10 | 16250 | 1,625.00 | o 1,625.00
484 | SUBTOTAL| 10 1,625.00 | 0.00 ) %[ [\ 000 0.00 0.00 1,625.00

15
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RESERVA
GENERALES AREA AREA VENDIBLE INFRAESTRUCTURA |  AREA DONACIONES
LOTE Uso AREA DE RESERVA AREA TOTALES
DE A TNUM TIPO | HABITACIONAL MIXTO COMERCIAL PARA VERDE EQUIPAMIENTO
MZNA LOTE LOTE | LOTE INFRAESTRUCTURA
485 [ 001 [ 004 | 4 | 16250 650.00 650.00
005 | 006 | 2 | 18850 377.00 377.00
007 | 007 | 1 | 18287 182.87 182.87
008 | 008 | 1 | 190.68 190.68 190.68
009 | 010 | 2 | 18850 377.00 377.00
011 | 012 | 2 | 16250 325.00 325.00
485 | SUBTOTAL | 12 210255 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,102.55
486 [ 001 [ 002 | 2 | 169.00 338.00 E | 4 338.00
003 | 012 | 10 [ 16250 | 1,625.00 1,625.00
486 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00
487 [ 001 [ 006 | 6 | 16250 975.00 975.00 =
007 | 008 | 2 | 169.00 338,00 338.00 =8
009 | 012 | 4 | 16250 650.00 650.00 o=
487 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00 5 s
488 [ 001 [ 001 [ 1 [ 180.65 180.65 180.65 %E
002 | 002 | 1 | 19263 192.63 192,63 =<3t
003 | 003 | 1 | 18850 188.50 188.50 . =
004 | 010 | 7 | 16250 | 1,137.50 1,137.50 P —
011 | 012 | 2 | 18850 377.00 377.00 O L&
488 | SUBTOTAL | 12 207628 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,076.28 i
489 [ 001 [ 003 | 3 | 16250 487.50 48750 =2
004 | 005 | 2 | 188.50 377.00 377.00 59
006 | 006 | 1 | 20542 205.42 205.42 s
007 | 007 | 1 | 187.23 187.23 187.23 ———
008 | 010 | 3 | 188.50 565.50 565.50 b
489 | SUBTOTAL | 10 1,822.65 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,622.65
490 | 001 [ 002 | 2 | 169.00 338.00 338.00
003 | 012 | 10 | 16250 | 1,625.00 1,625.00
490 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00
491 [ 001 [ 006 | 6 | 16250 975.00 975.00
007 | 008 | 2 | 169.00 338.00 338.00
009 | 012 | 4 | 16250 650.00 650.00
491 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00
492 {001 [ 001 | 1 | 18170 181.70 181.70
002 | 002 | 1 | 17436 174.36 174.36
003 | 009 | 7 | 16250 | 1,137.50 1,137.50
010 | 010 | 1 | 18850 188.50 188.50
492 | SUBTOTAL| 10 1,682.06 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,682.06
493 [ 001 [ 006 | 6 | 16250 975.00 975.00
007 | 007 | 1 | 189.22 | - 189.22 189.22
008 | 008 | 1 | 197.03 197.03 197.03
009 | 012 | 4 | 16250 | - 650.00 r , 650.00
493 | SUBTOTAL | 12 201125 [ 000 op0 |,/  0.00 0.00 0.00 2,011.25
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RESERVA
GENERALES AREA AREA VENDIBLE INFRAESTRUCTURA |  AREA DONACIONES
LOTE Uso AREADERESERVA | ,oes TOTALES
DE A UM TIPO | HABITACIONAL MIXTO COMERCIAL PARA VERDE EQUIPAMIENTO
MZNA LOTE LOTE | LOTE INFRAESTRUCTURA
494 [ 001 [ 006 | 6 [ 16250 975.00 975.00
007 | 007 | 1 | 169.00 169.00 169.00
008 | 008 | 1 | 22475 224.75 20475
009 | 014 | 6 | 19375 | 1,162.50 1,162.50
015 | 015 | 1 | 22281 222.81 222,81
016 | 016 | 1 | 24658 246.58 246,58
017 | 022 | 6 | 19375 | 1,162.50 1,162.50
023 | 023 | 1 | 2475 224.75 224.75
494 | 024 | 024 | 1 [ 169.00 169.00 169.00
025 | 034 | 10 | 16250 | 1,625.00 1,625.00
035|035 | 1 | 188.50 188.50 188.50 8
036 | 036 | 1 |3,065.20 3,065.20 3,065.20 =8
037 | 037 | 1 | 18850 188.50 188.50 i
038 | 041 | 4 | 16250 650.00 650.00 53
494 | SUBTOTAL | 41 7,20889 | 0.00 0.00 0.00 3,065.20 0.00 10,274.09 £8
495 [ 001 [ 001 [ 1 [ 201.60 201.60 201,60 2§
002 | 002 | 1 | 199.04 199.04 199.04 o 8 &
003 | 009 | 7 | 16250 | 1,137.50 1,137.50 o
010 | 010 | 1 | 188.50 188.50 188.50 o &8
495 | SUBTOTAL | 10 1,726.64 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,726.64 25
496 | 001 [ 002 | 2 | 18850 377.00 377.00 =5
003 | 003 | 1 | 238.90 238.90 238.90 56
004 | 004 | 1 | 22202 222,02 222,02 o0
005 | 005 | 1 | 221.21 221.21 221.21 —
006 | 006 | 1 | 187.08 187.08 187.08 W
496 | SUBTOTAL| 6 1,246.21 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,246.21 ;
497 | 001 [ 001 | 1 | 169.00 169.00 169.00
002 | 002 | 1 | 16250 162.50 162.50
003 | 003 | 1 | 188.50 188.50 188.50
004 | 004 | 1 | 190.14 190.14 190.14
005 | 005 | 1 | 177.23 177.23 177.23
006 | 007 | 2 | 16250 325.00 325.00
008 | 008 | 1 | 169.00 169.00 169.00
497 | SUBTOTAL| 8 1,381.37 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,381.37
498 [ 001 [ 002 2 [ 169.00 338.00 338.00
003 | 012 | 10 | 16250 | 1,625.00 1,625.00
498 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00
499 [ 001 [ 001 | 1 | 234.00 234.00 234.00
002 | 002 | 1 | 233.96 233.96 233.96
003 | 003 | 1 .| 25213 25213 . 25213
004 | 004 | 1 | 216.46 216.46 21646
005 | 005 | 1 . 180.49 180.49 : 180.49
006 | 006 | 1 | 326.54 326.54 326.54
007 | 007 | 1 | 290.56 290.56 290.56
008 | 010 | 3 | 182.02 546.06 546.06
499 | SUBTOTAL [ 10 2,26020 | 0.00 0. N 0.00 0.00 0.00 2,280.20

: Q< N Y
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RESERVA
GENERALES AREA AREA VENDIBLE INFRAESTRUCTURA |  AREA DONACIONES
LOTE Uso AREADERESERVA | ,ocs TOTALES
5E & Tnui] TIPO | HABITACIONAL | uor | COMERCIAL PARA VERDE | EQUIPAMIENTO
MZRAS et | LoTE INFRAESTRUCTURA
500 [ 001 [ 006 | 6 | 162.50 975.00 975.00
007 | 008 | 2 | 169.00 338.00 338.00
009 | 012 | 4 | 16250 650.00 650.00
500 | SUBTOTAL | 12 1,963.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,963.00
501 | 001 | 001 | 1 | 190.89 190.89 190.89
002 | 002 1 | 190.62 190.62 190.62
003 | 003 | 1 | 18850 188.50 188.50
004 | 007 | 4 | 16250 650.00 ; 650.00
008 | 008 | 1 | 18850 188.50 188.50
501 | SUBTOTAL| 8 140851 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,408.51 R
502 | 001 | 001 | 1 | 287.81 287.81 287.81 .-
002 | 002 | 1 | 207.01 297.01 297.01 =8
003 | 003 | 1 | 171.69 171.69 171.69 23
004 | 004 | 1 | 187.15 187.15 187.15 SO
005 | 005 | 1 | 19154 191.54 191.54 £2
006 | 006 | 1 | 18850 188.50 188.50 < §E
007 | 010 | 4 | 16250 650.00 650.00 - A=
502 | SUBTOTAL| 10 1,973.70 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,973.70 e o
503 | 001 [ 001 | 1 | 236.31 236.31 236.31 o oE
002 | 002 | 1 | 25280 252.80 252.80 =
003 | 003 | 1 | 27361 27361 27361 ]
004 | 004 | 1 | 25256 252.56 252.56 5®
503 | SUBTOTAL | 4 1,015.28 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,015.28 s
504 | 001 ] 001 | 1 [3,749.89 3,749.89 3,749.89 e
504 | SUBTOTAL | 1 0.00 0.00 0.00 3,749.89 0.00 0.00 3,749.89 b
506 [ 001 ] 001 | 1 | 5085 50.85 50.85
506 | SUBTOTAL | 1 0.00 0.00 | 5085 0.00 0.00 0.00 50.85
TOTALES 375 64,677.63 0.00 1,237.18 3,749.89 411520 1,027.74 74,807.64

Tomo CCVI « Hermosillo, Sonora « Numero 49 Secc. Il » Jueves 17 de Diciembre del 2020

18

Boletin Oficial



19

DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL

RIVELLO IlI
% AREA | % AREAA
CUADRO DE USO DE SUELOS |\ 2xmier | nedaoes) Tar
AREA VENDIBLE
HABITACIONAL 64,677.63] 98.12% 44.73%
COMERCIAL 1,237.18]  1.88% 0.86%
TOTAL  AREA
VINGIRLE 65,914.81) 100.00% 45.58%
RESERVA DE INFRAESTRUCTURA
AREA DE RESERVA
PARA 3749.89| 5.69% 2.59%
INFRAESTRUCTURA
AREA DONACION
AREA VERDE 411520 6.24% 2.85%
EQUIPAMIENTO
O 1,027.74|  1.56% 0.71%
VIALIDADES Y AREA
PRI 69,794.58| 105.89% 48.27%
TOTAL  AREA
DORAGION 74,937.52 51.82%
SUPERFICIE A
DESARROLLAR | 144:602.217 100.00%
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 369
TOTAL DE LOTES COMERCIALES 2
TOTALDE LOTES DE AREA VERDE 2
TOTAL DE LOTES DE EQUIPAMIENTO P
URBANO
TOTAL DE LOTES AREA DE RESERVA PARA "
INFRAESTRUCTURA
TOTAL DE LOTES 375
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Tercera.- En cumplimiento a lo establecido en los articulos 79 fraccion |, y 80 del Decreto 144 que
Reforma y Adiciona diversas Disposiciones de la Ley de Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora; se aprueba y recibe para su incorporacion a los bienes del dominio
publico municipal del Ayuntamiento de Hermosillo, en los términos propuestos por “‘EL
DESARROLLADOR", el drea comprendida por los lotes 001 de la manzana 472, con una superficie
de 1,050.00 m2, lote 036 de la manzana 494 con superficie de 3,065.20 m2, dando una superficie
total de 4,115.20 m2, que representa el 6.24 % del area total vendible y que sera destinada para
Area Verde; asimismo se aprueba y se recibe para su incorporacién a los bienes del dominio publico
municipal el lote 034 de la manzana 468 con superficie de 1,027.74 m2 , que representa el 1.56 % del
érea total vendible para Equipamiento Urbano, asi como las areas comprendidas por las vialidades
consideradas dentro de este Desarrollo con una superficie de 69,794.58 M2.

Asimismo, mediante Convenio Autorizacién No. 10-602-2006 de fecha 20 de Marzo del 2006, que
autorizé las obras de urbanizacion del fraccionamiento “Villa de los Corceles”, “EL. FRACCIONADOR”
dond al Municipio de Hermosillo, los Lotes 1e de la Manzana XLl con superficie de 4,193.005 m2, Lote
2e de la Manzana XLII con superficie de 10,220.363 m2 y el Lote 3e de la Manzana XLl con superficie
de 10,168.261 m2, dando una superficie total de 24,581.629 m2, para Equipamiento Urbano, y para
efectos de cubrir el 4rea de donacién para Equipamiento Urbano del Fraccionamiento “Villa de los
Corceles”, se tomé una superficie de 11,098.279 M2, restando una superficie de 13,483.35 M2, para
aplicarse a futuras etapas del Desarrollo. Para efecto gle cubrir la donacién de Equipamiento Urbano
correspondiente al Fraccionamiento “CORCELES RESIDENCIAL PRIMERA SECCION” se consider6
una superficie de 6,639.63 m2 que representa el 9.00 % del area total vendible, restando una superficie
de 6,843.72 m2, para aplicarse a futuras etapas del Desarrollo “CORCELES RESIDENCIAL”. Para
cubrir la donacién de Equipamiento Urbano correspondiente al Fraccionamiento “CORCELES
RESIDENCIAL SECCION HIPICO”, se aplic6 una superficie de 5,146.95 m2, correspondiente al 9% de
la superficie total vendible, restando por aplicarse a futuras etapas a desarrollar en el sector por parte de
“EL DESARROLLADOR" una superficie de 1,696.77 m2, que sumados a los 4,197.086 m2 que “EL
DESARROLLADOR" don6, correspondiente a una fraccién de terreno que forma parte del Derecho de
Via del Bulevar Antonio Quiroga, y que se consideré como donacién anticipada para cubrir las areas de
donacién para Equipamiento Urbano, asi como los 18,416.72 m2, donados mediante el Convenio
Autorizacién 10-754-2013, del fraccionamiento “RIVELLO RESIDENCIAL” nos da una superficie total
de 24,310.57 m2, de los cuales se tomaron 9,673.01 m2 correspondiente al 9% de la superficie total
vendible del fraccionamiento “RIVELLO RESIDENCIAL” restando por aplicarse a futuras etapas a
desarrollar en el sector por parte de “EL DESARROLLADOR” una superficie de 14,637.56 M2; y para
efectos de cubrir el 4rea de donacién para Equipamiento Urbano del Fraccionamiento “CASTELLO
RESIDENCIAL” se tom¢é una superficie de 6,322.63 M2, que representa el 9.00 % del area total vendible,
restando una superficie de 8,314.93 M2, para aplicarse a futuras etapas del Desarrollo.

Para complementar el 7% de la superficie total vendible para Equipamiento Urbano del desarrollo motivo
de la presente autorizacién, se aplica una superficie de 3,586.30 m2 de los 8,314.93 m2 descritos en el
parrafo anterior, restando por aplicarse a futuros desairollos de “EL DESARROLLADOR” una superficie
de 4,728.63 m2. = -
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Cuarta.- De conformidad con lo que dispone el articulo 73 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, "EL DESARROLLADOR" debera tramitar la Licencia de
Urbanizacién para el Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, en un plazo no mayor de CUATRO MESES
contados a partir de Ia expedicion de la presente autorizacion.

Quinta.- La ejecucién del Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, se lievara a cabo en Una Etapa de
acuerdo al proyecto presentado y cuyos plazos para la terminacion de las obras de urbanizacién se
estableceran en la licencia respectiva.

Sexta.- En cumplimiento a lo previsto en los articulos 87 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, 88 del Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio
Publico; "EL DESARROLLADOR" debera incluir en la publicidad y promocién para la venta de los lotes
que conforman el Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, el nimero de esta autorizacién y precisarlo en
los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los lotes.

Séptima.- Para cualquier tipo de edificacion o demolicién que "EL DESARROLLADOR" pretenda
realizar de manera previa o de preparacion para el Desarrollo Inmobiliario, debera obtener licencia de
construccién en los términos de lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora.

Octava.- De conformidad con lo que dispone los articulos 83 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, 85 del Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio
Publico; "EL DESARROLLADOR" para proceder a la enajenacién de lotes, ya sea en su totalidad o
por etapas, debera haber concluido las obras de urbanizacién correspondientes, incluyendo su liga con
las areas urbanizadas existentes, en los términos de las autorizaciones y la licencia de urbanizacién
correspondiente.

Novena.- En cumplimiento a lo previsto en los articulos 84 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, 110 del Reglamento de Desarrollo Urbano y del Espacio
Publico; se requerira autorizacién de venta emitida por la autoridad municipal, cuando el desarrollador
pretenda realizar enajenaciones de lotes previo al inicio de las obras de urbanizacion, o bien durante el
proceso de las mismas, siempre y cuando otorgue fianza que ampare las obras de urbanizacién faltantes
conforme a la vigencia de la licencia respectiva.

Decima.- Cualquier modificacion que pretenda hacer "EL DESARROLLADOR" al proyecto del
Desarrolio Inmobiliario que se autoriza, debera obtener autorizacion previa de la Coordinacién
General de Infraestructura, Desarrolio Urbano y Ecologia.

Décima Primera.- La presente autorizacion se otorga sin perjuicio de las autorizaciones, licencias o

permisos que "EL DESARROLLADOR" requiera obtener de otras autoridades para cumplir con el
objeto de esta autorizacion.

10
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Capitulo Il
De las obligaciones del desarrollador
Décima Segunda.- "EL DESARROLLADOR" tendré las obligaciones siguientes:

1) Inscribir en el Registro Pablico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y publicar
en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la presente Autorizacion y
remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano para efecto del registro en el Sistema Estatal de Informacién para el
Ordenamiento Territorial, en un término de 15 dias contados a partir de su notificacién y
previamente a cuaiquier acto de traslacién de dominio que tenga como objeto algin lote
materia de la presente autorizacion;

2) Presentar solicitud a la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Ecologia, para cualquier modificacién que se pretenda realizar al proyecto originalmente
autorizado para su evaluacién y en su caso, su aprobacion;

3) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes los gravamenes,
garantias y atributos constituidos sobre éstos en las autorizaciones respectivas;

4) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes; y
5) Las demas que se establezcan en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora y sus reglamentos.
Décima Tercera.- Seran causas de revocacion de la presente Autorizacion:
I. Dejar de cumplir con el fin o el objeto para el que fue otorgada la presente autorizacion;
Il. Realizar modificaciones al proyecto original sin la previa autorizacién por escrito de la
Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia;
lll. Por realizar obras no autorizadas;
IV. Por resolucion judicial o administrativa que incida con el objeto de la autorizacién; y
V. Por el incumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente autorizacion.
Décima Cuarta.- Son causas de nulidad de la presente Autorizacién:
I. Que la presente autorizacién se haya emitido por error o violencia en su emision; y

Il. Que la presente autorizacién se haya expedido en contravencién a lo dispuesto en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora y sus reglamentos.

1 9%
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Décima Quinta.- Cualquier otro aspecto no contemplado en la presente autorizacién, se regira por
lo dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, Ley
de Gobierno y Administracion Municipal y demas disposiciones legales aplicables.

Dada en la ciudad de Hermosillo, Sonora, a los 07 dias del mes de diciembre del afio Dos Mil Veinte.
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FIRMA DE CONFORMIDAD L
POR "EL DESARROLLADOR" ———
PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V. 'f._"" Y

S

C.LIC.RI DO YANEZ NAVARRO

C.LUIS LEON CELAYA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE A LA AUTORIZACION No. 10-903-2020, DEL DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL UNIFAMILIAR “RIVELLO IOI”.

12 Q/
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CONVENIO NUMERO 01/2020 PARA LA AUTORIZACION DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO  HABITACIONAL  UNIFAMILIAR  CONDOMINAL DENOMINADO
“RESIDENCIAL MAEVA ETAPA II”, LOCALIZADO DENTRO DE ESTE MUNICIPIO DE
PUERTO PENASCO, SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL LIC. ERNESTO
ROGER MUNRO JR, EN SU CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, ASISTIDO POR
EL ING. TERENCIO GUTIERREZ VALENZUELA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO Y
POR EL ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES, DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO, A QUIENES EN LOS SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL
AYUNTAMIENTO”, Y POR OTRA PARTE LA LIC. ANALY ELENES VELAZQUEZ,
REPRESENTANTE LEGAL DEL C. CESAR ARTURO VELAZQUEZ SALAZAR, EN
SUCARACTER DE PROPIETARIO, A QUIEN SE LE DENOMINARA “EL

* DESARROLLADOR”; CONVENIO QUE SE SUJETA AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

1.- De “EL AYUNTAMIENTO” por conducto del Presidente:

I. 1.- Que de acuerdo con el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y 129 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora,
el municipio es considerado como persona de derecho publico, investido de personalidad
juridica y manejara su patrimonio de acuerdo a lo que determine la Ley de la materia, la
competencia que estos ordenamientos otorgan al gobierno municipal se ejerceran por el
Ayuntamiento.

1.2.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 3, 4, 64 y 65 fraccion V de la
Ley de Gobierno y Administracion Municipal, el municipio sera gobernado y administrado
por un Ayuntamiento, como organo colegiado, siendo el presidente municipal el
responsable de ejecutar en su representacion las facultades que se sefialan en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Sonora, y demas ordenamientos juridicos aplicables.

I. 3.- Que de conformidad con lo establecido por el articulo 65 de la Ley de Gobierno y

* Administracién Municipal, asi como por los articulos 5, 7 fraccién XlI, 68, 73y 74 de la Ley
283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, le
corresponden las facultades de autorizar las acciones de urbanizacion dentro del municipio,
de acuerdo a los objetivos y metas que establezca el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion y el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial.

1.4.- Que comparece en este acto como Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto \
Pefiasco, Sonora, cuya personalidad acredita con copia certificada de constancia de \
mayoria y validez de fecha 4 de Julio de 2018, expedida por el Consejo Municipal Electoral., . /\
misma gue se anexa al presente para que se forme parte del mismo. / \

1.5.- Que el ING. TERENCIO GUTIERREZ VALENZUELA comparece en este acto como ' N
Secretario Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuya personalidad "
acredita con copia certificada de nombramiento de secretario, en la sesién de cabildo

celebrada en fecha 16 de septiembre de 2018.
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1.6.- Que el ING. JOSE LUIS MONTIJO TORRES comparece en este acto como Director
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora,
cuya personalidad acredita con copia certificada de nombramiento y toma de protesta de
fecha 16 de septiembre de 2018,

1.7.- Que sefala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en
Boulevard Benito Juarez y Boulevard Fremont, Colonia Benito Juarez, C.P. 83550, de la
ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora.

1.8.- Declara “EL AYUNTAMIENTO” que en uso de las facultades que le han sido conferidas
por la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se
autoriza la aprobacién del Proyecto Habitacional Unifamiliar Condominal del inmueble
identificado como Poligono H Fraccién Ill, Regién tres, Colonia Lagos y Rios, con

. superficie de 21,425.25 m2.

Ii.- De “EL DESARROLLADOR?” por conducto de sus representaciones:

11.1.- Que otorgd poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y dominio
a la Lic. Analy Elenes Velazquez, ante la fe del Lic. Gustavo Adolfo de Unanue Aguirre,
Notario Publico Nimero 83, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora,
con fecha 18 de Septiembre del 2020, facultades éstas que, bajo protesta de decir verdad,
no les han sido revocadas, modificadas ni limitadas en forma alguna, documento que quedé
agregado al presente Convenio para que forme parte del mismo y surta los efectos legales
a que haya lugar.

I1.2.- Que es legitimo propietario de la fraccién de terreno identificada como Poligono H
Fraccion Ill, Region tres, Colonia Lagos y Rios, de este municipio, con superficie de
21,425.25 m?, lo cual acredita mediante copia certificada de las escritura nimero 1989 ,
Volumen 21, con fecha de 21 de Febrero del 2020, otorgada ante la fe del Lic. Gustavo
Adolfo de Unanue Aguirre, Notario Publico Numero 83, con ejercicio y residencia en la
ciudad de Hermosillo, Sonora, instrumento que quedd debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad bajo nimero 56485, Volumen 5927,
Seccién Registro Inmobiliario, Libro uno, de fecha 03 de Agosto de 2020, documento que

. se agrega al presente convenio para que formen parte del mismo y surtan todos los efectos

legales a que haya lugar.

11.3.- Que el terrenc donde se pretende llevar a cabo el Desarrollo Inmobiliario que se
autoriza, se encuentra libre de gravamen, tal y como se hace constar en el certificado
original con folio 308211 de fecha 14 de Septiembre de 2020, expedido por el Registrador
de Ia Oficina Jurisdiccional de Servicios Registrales en Puerto Pefiasco, Sonora, documento
que se agrega al presente Convenio para que formen parte del mismo y surta los efectos
que haya lugar.

1l.4.- Que en el cumplimiento a lo sefialado por la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se dirigié por escrito a este H. Ayuntamiento,
solicitando la Licencia de Uso de Suelo para el citado Desarroflo Inmobiliario y que a dicha
solicitud correspondio una contestacion favorable expresada en oficioc numero
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DOPDU/309/2020, de fecha 16 de Junio de 2020, emitido por la Direcciéon de Desarrollo
Urbano, documento que se agrega al presente Convenio para que forme parte del mismo y
surta los efectos legales que haya lugar.

11.5.- Que en atencion a lo sefalado por la Ley de 283 Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, mediante oficio No.340/2020, de fecha 8 de Julio de 2020,
emitido por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable Alcantarillado vy
Saneamiento, se acredita la factibilidad para el suministro del agua potable y de
alcantarillado sanitario para el fraccionamiento que se autoriza, documento que se agrega
al presente Convenio para que formen parte del mismo y surtan los efectos a que haya
lugar.

1L.6.- Que en atencién a lo sefialado por la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, se tramitd ante la Comisién Federal de Electricidad, Division
Baja California, Zona de .Distribucion San Luis, Superintendencia, la factibilidad de
suministro de energia eléctrica para el proyecto motivo del presente Convenio; a dicha
solicitud correspondié una contestacién favorable expresada en el oficio No.
DA16E/PPP/076/2020, de fecha 06 de Agosto del 2020, documento que se agrega al
presente Convenio para que forme parte del mismo y surta los efectos a que haya lugar.

1.7.- Que para el Desarrollo Inmobiliario "RESIDENCIAL MAEVA ETAPA II” solicité a la
Direccién de Ecologia y Desarrollo Sustentable de este H. Ayuntamiento , autorizacion en
materia de impacto ambiental del proyecto en referencia, a lo cual correspondié una

. respuesta favorable expresada mediante oficio nimero 091/2020, de fecha 10 de Junio de
2020, documento que se agrega al presente Convenio para que forme parte del mismo y
surta los efectos legales a que haya lugar.

11.8.- Para efecto de dar cumplimiento a lo establecido en la fraccion IV inciso C del Articulo
74 de la Ley de 283 Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora,
solicité a la Direccion del Desarrollo Urbano de este Ayuntamiento la autorizacion del S
proyecto de lotificacion, consistiendo en plano de localizacién, dimensiones de lotes vy la SNk
distribucién de los usos de suelo, area vendible, dreas comunes, areas verdes y

afectaciones en su caso, a lo cual correspondi¢ una respuesta favorable expresada

mediante oficio acompafando al mismo el plano sellado numero DOPDU/346/2020, de

fecha 02 de Julio de 2020, documento que se agrega al presente Convenio para que forme

parte del mismo y surta los efectos legales a que haya ligar.

11.9.- Que sefiala como domicilio para efectos legales de este Convenio el de Bivd. Benito
Juarez No. 319 Colonia Centro, C.P. 83550, en la Ciudad de Puerto Pefiasco, Sonora.

V
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lll. De ambas partes:

1I1.1.- Que habiendo factibilidad técnica para efectuar el Desarrollo Inmobiliario en el predio
de referencia, con fundamento en los articulos 68, 73, 74 y 94, de la Ley 283 de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, y no existiendo
impedimento legal para elio, acuerdan en celebrar el presente Convenio obligéndose
conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Desarrollo inmobiliario se clasificara como Habitacional Unifamiliar
Condominal, denominandose “RESIDENCIAL MAEVA’ y el uso de los lotes que lo
conforman sera Unica y exclusivamente habitacional, aprobando “EL AYUNTAMIENTOQ" los
documentos presentados por “EL DESARROLLADOR®, mismos que describen en el
capitulo de Declaraciones de “EL DESARROLLADOR” y que se tienen por reproducidos en
esta Clausula para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.- De acuerdo a lo previsto en la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, “EL AYUNTAMIENTO” autoriza a “EL DESARROLLADOR”
la division del predio mencionado en la Declaracion 1.3 y que consta graficamente en el

. proyecto de lotificacion, y que consiste en lotes habitacionales, areas verdes, vialidades y

equipamiento urbano, de acuerdo a los siguientes cuadros:

CUADRO DE USO DE SUELO DE DESARROLLO INMOBILARIO
"RESIDENCIAL MAEVA ETAPA II”
AREA VENDIBLE 13,384.83 M2

AREA VENDIBLE UNIFAMILIAR (67 UNIDADES HABITACIONALES)

AREAS COMUNES _ 8,040.42 M2
AREA VERDE 433.45 M2
AREAS DE USO COMUN 1 701.02 M2
AREAS DE USO COMUN 2 525.49 M2
MUROS 117.33 M2
| AREA DE VIALIDADES ) 4,878.46 M2

AREA DE BANQUETAS Y

GUARNICIONES 1,384.67 M2

SUPERFICIE TOTAL SEGUN ESCRITURAS 21,425.25 M2

%
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LOTE 13, MANZANA lll, SUPERFICIE: 215.86 M2
AL NORESTE: 18.65 MTS. CON AVENIDA MAEVA
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA IlI
AL ESTE: 3.18 MTS.'Y 5.76 MTS. EN CURVA CON CALLE IRIKI
© AL QESTE: 9.00 MTS. CON LOTE 11 Y EN 6.34 MTS. CON LOTE 12
DE LA MANZANA III

QUEDANDO LA SIGUIENTE LOTIFICACION: $

LOTE 14, MANZANA 1li, SUPERFICIE: 266.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA IlI

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA [lI

AL ESTE: 13.30 MTS. CON CALLE IRIKI

AL OESTE: 4.30MTS.CON LOTE9Y 9.00 MTS. CON LOTE 10 DE LA MANZANA IlI

LOTE 15, MANZANA Ill, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA Il

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA IlI

AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE IRIKI

ALOESTE: 520 MTS. CON LOTE 8 Y 3.80 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA Il

LOTE 16, MANZANA lll, SUPERFICIE: 180.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA Il
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 17 DE LA MANZANA IIf
AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE IRIKI
* ALOESTE: 6.10MTS.CONLOTE7Y 2.90 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA lII

LOTE 17, MANZANA |, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA IIl
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA 11| NN
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI AL
AL OESTE: 6.10 MTS.CON LOTE6Y 2.00 MTS. CON LOTE 7 DE LA MANZANA llI

LOTE 18, MANZANA lil, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 17 DE LA MANZANA ill

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 19 DE LA MANZANA il

AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI

AL OESTE: 6.10MTS.CONLOTES5Y 2.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA Il

LOTE 19, MANZANA Ill, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA il

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 20 DE LA MANZANA {lI

AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE IRIKI

AL OESTE:  7.00 MTS. GON LOTE 4 Y 2.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA llI
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LOTE 20, MANZANA 11, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 19 DE LA MANZANA Il

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 21 DE LA MANZANA It

AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI )

AL OESTE:  6.99 MTS CON LOTE 3Y 1.11 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA IlI

LOTE 21, MANZANA lII, SUPERFICIE: 180.00M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 20 DE LA MANZANA Il

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 22 DE LA MANZANA It

AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE IRIKI

ALOESTE: 7.88 MTS.CONLOTE2Y 1.12 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA III

LOTE 22, MANZANA lll, SUPERFICIE: 162.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 21 DE LA MANZANA Il

- AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 23 DE LA MANZANA IlI

AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI
ALOESTE: 6.00 MTS. CONLOTE 1Y 2.10 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA Il

LOTE 23, MANZANA lll, SUPERFICIE: 241.98 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 22 DE LA MANZANA [li

AL SUR: 27.45 MTS. CON POLIGONO J

AL ESTE: 9.76 MTS. Y 10.45 MTS. EN CURVA CON CALLE IRIKI
ALOESTE:  8.35 MTS. CON LOTE 1 DE LA MANZANA (Il

LOTE 12, MANZANA IV, SUPERFICIE: 266.00 M2

AL NORESTE: 13.30 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 13.30 MTS. CON AVENIDA MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA IV

LOTE 13,MANZANA IV, SUPERFICIE: 210.00 M2
AL NORESTE: 10.50 MTS. CON POLIGONO E
AL SUROESTE: 10.50 MTS: CON AVENIDA MAEVA AN

« ALSURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA IV

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA 1V : \

LOTE 14, MANZANA |V, SUPERFICIE: 210.00 M2

AL NORESTE:  10.50 MTS. CON POLIGONO E N
AL SUROESTE: 10.50 MTS. CON AVEN!DA MAEVA

AL SURESTE 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA IV

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA IV

v
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LOTE 15, MANZANA 1V, SUPERFICIE: 266.40 M2

AL NORESTE: 13.32 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 13.32 MTS. CON AVENIDA MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANAZANA IV

LOTE 16, MANZANA IV, SUPERFICIE: 266.00 M2

AL NORESTE:  13.30 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 13.30 MTS. CON AVENIDA MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS CON LOTE 15 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS CON LOTE 17 DE LA MANZANA IV

LOTE 17, MANZANA IV, SUPERFICIE: 210.00 M2
AL NORESTE: 10.50 MTS. CON POLIGONO E
AL SUROESTE: 10.50 MTS. CON AVENIDA MAEVA
* AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE:  20.00 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA IV

LOTE 18, MANZANA IV, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 9.00 MTS. CON AVENIDA MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 17 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 19 DE LA MANZANA IV

LOTE 19, MANZANA 1V, SUPERFICIE: 180.00 M2
AL NORESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO E ; Y
AL SUROESTE: 9.00 MTS. CON AVENIDA MAEVA N

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA IV =
AL SURESTE:  20.00 MTS. CON LOTE 20 DE LA MANZANA IV N\ .

LOTE 20, MANZANA IV, SUPERFICIE: 180.00 M2 \\

AL NORESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO E \ N

AL SUROESTE: 9.00 MTS. CON AVENIDA MAEVA AN

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 19 DE LA MANZANA IV
© AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 21 DE LA MANZANA IV

LOTE 21, MANZANA IV, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORESTE: 8.10 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 8.10 MTS. CON AVENIDA MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 20 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 22 DE LA MANZANA IV

0%
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LOTE 22, MANZANA IV, SUPERFICIE: 180.00 M2
AL NORESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO E
AL SUROESTE: 9.00 MTS: CON AVENIDA MAEVA
. AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 21 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 23 DE LA MANZANA IV

LOTE 23, MANZANA 1V, SUPERFICIE: 273.19 M2

AL NORESTE: 13.61 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 13.61 MTS. CON AVE. MAEVA

AL NOROESTE: 20.00 MTS. CON LOTE 22 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE:  20.14 MTS. CON LOTE 24 DE LA MANZANA IV

LOTE 24, MANZANA IV, SUPERFICIE: 231.74 M2

AL NORESTE: 11.85 MTS. CON POLIGONO E

AL SUROESTE: 10.54 MTS. EN CURVA CON AVE. MAEVA

AL NOROESTE: 20.14 MTS. CON LOTE 23 DE LA MANZANA IV
AL SURESTE: 22.07 MTS. CON AREA COMUN 2

LOTE 25, MANZANA IV, SUPERFICIE: 319.95 M2
AL NOROESTE: 23.87 MTS. CON AREA COMUN 2
AL SURESTE:  18.34 MTS. CON LOTE 26 DE LA MANZANA IV
AL ESTE: 18.59 MTS. CON POLIGONO V
. ALSUROESTE: 13.18 MTS. EN CURVA CON AVE. MAEVA

LOTE 26, MANZANA IV, SUPERFICIE: 243.62 M2

AL NOROESTE: 18.34 MTS. CON LOTE 25 DE LA MANZANA IV
AL SUR: 6.98 MTS. CON AVE.MAEVA i
AL SUROESTE: 20.61 MTS. EN CURVA CON AVE. MAEVA g2
AL ESTE: 19.29 MTS. CON POLIGONO V . o

LOTE 1, MANZANA V, SUPERFICIE: 240.11 M2
AL NORTE: 15.74 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA V ~ N
AL SUROESTE: 27.58 MTS. CON POLIGONO J . \
AL ESTE: 8.82 MTS. CON LOTE 15Y 7.60 MTS CON LOTE 14

DE LA MANZANA V
AL NOROESTE: 13.87 MTS. EN CURVA CON CALLE IRIKI

LOTE 2, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.19 M2
AL NORTE: 19.74 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA V
AL SUR: 15.74 MTS. CON LOTE 1 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 9.50 MTS CON LOTE 13 DE LA MANZANA V
. ALOESTE:  7.26 MTS. EN CURVAY 3.41 MTS. EN CURVA CON CALLE IRIKI

\
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LOTE 3, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA V
AL SUR: 19.74 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA V
. ALESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA V
AL OESTE: 1.92 MTS. EN CURVA Y 6.21 MTS. CON CALLE IRIKI

LOTE 4, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA V
AL OESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI

LOTE 5, MANZANA V. SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 10 DE LA MANZANA

ALOESTE: 8.10 MTS. CON CALLE IRIKI

LOTE 6, MANZANA V, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 7 DE LA MANZANA V

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA V

AL ESTE: 9.00 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA V
. ALOESTE: 9.00 MTS.CON CALLE IRIKI

LOTE 7, MANZANA V, SUPERFICIE: 266.00 M2

ALNORTE: 12.86 MTS. CON AREA VERDE Y 7.14 CON AREA COMUN 1
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA V i
AL ESTE: 13.30 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA V \ S \
AL OESTE: 13.30 MTS. CON CALLE IRIKI @&

LOTE 8, MANZANA V, SUPERFICIE: 266.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON AREA COMUN 1 L/
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA V “\
AL ESTE: 13.30 MTS. CON CALLE MITI O
AL OESTE: 13.30 MTS. CON LOTE 7 DE LA MANZANA V

LOTE 9, MANZANA V, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 10 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE MITI

ALOESTE:  9.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA V
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LOTE 10, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA V

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA V
. ALESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI

ALOESTE:  8.10 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA V

LOTE 11, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 10 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI

AL OESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA V

LOTE 12, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI

AL OESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA V

LOTE 13, MANZANA V, SUPERFICIE: 180.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA V
AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE MITI

. ALOESTE:  9.00 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA V

LOTE 14, MANZANA V, SUPERFICIE: 162.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA V
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA V A

AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI ) .. AL
ALOESTE: 7.60 MTS.CONLOTE 1Y 0.50 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA V \\\ \\\

LOTE 15, MANZANA V, SUPERFICIE: 252.03 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA V ’

AL SUROESTE: 27.47 MTS. CON POLIGONO J

AL ESTE: 10.28 MTS. Y EN 10.23 MTS. EN CURVA CON CALLE MITI

AL OESTE: 8.82 MTS. CON LOTE 1 DE LA MANZANA V

LOTE 1, MANZANA VI, SUPERFICIE: 221.01 M2

AL NORTE: 16.00 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA VI
AL SUROESTE: 28.09 MTS. CON POLIGONO J

AL ESTE: 15.05 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA VI
AL OESTE: 12.84 MTS. EN CURVA CON CALLE MITI

v
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LOTE 2, MANZANA VI. SUPERFICIE: 167.40 M2

AL NORTE: 19.46 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 16.00 MTS. CON LOTE 1 DE LA MANZANA VI

AL ESTE: 9.05 MTS. CON LOTE 17Y 1.00 MTS CON LOTE 18 DE LA MANZANA VI
ALOESTE: 8.58 MTS. EN CURVA'Y 2.56 MTS. EN CURVA CON CALLE IRIKI

LOTE 3, MANZANA VI, SUPERFICIE: 161.90 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 19.46 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA VI

AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA VI
ALOESTE: 2.69 MTS.EN CURVAY 5.48 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 4. MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA VI
AL OESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 5, MANZANA VI, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 9.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA VI
AL OESTE: 9.00 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 6, MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 7 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA V! B
AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA VI S
ALOESTE:  8.10 MTS. CON CALLE MITI . =

. LOTE 7, MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2 ) ]\\

ALNORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA VI !
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA VI

AL OESTE: 8.10 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 8, MANZANA VI, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 7 DE LA MANZANA VI

ALESTE:  5.20 MTS. CON LOTE 12 Y 3.80 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA VI
AL OESTE: 9.00 MTS. CON CALLE MITI

\
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LOTE 9, MANZANA VI, SUPERFICIE: 210.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 10 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 10.50 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA Vi
AL OESTE:  10.50 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 10, MANZANA VI, SUPERFICIE: 306.95 M2

AL NORTE: 3.90 MTS. EN CURVAY 18.89 MTS. CON AVENIDA MAEVA
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 9 DE LA MANZANA VI

AL ESTE: 11.00 MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA VI

AL OESTE:  16.90 MTS. CON CALLE MITI

LOTE 11, MANZANA VI, SUPERFICIE: 376.61 M2
* AL NORESTE: 8.17 MTS.Y 18.23 MTS. EN CURVA CON AVENIDA MAEVA
AL SUR: 19.85 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA Vi
AL ESTE: 8.48 MTS. CON AVENIDA MAEVA
AL OESTE: 3.80 MTS. CON LOTE 8, 10.50 MTS. CON LOTE9Y 11.00 MTS. CON
LOTE 10 DE LA MANZANA VI

LOTE 12, MANZANA VI, SUPERFICIE: 265.85 M2

AL NORTE: 19.85MTS. CON LOTE 11 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA VI

AL ESTE: 8.31 MTS. Y 5.00 MTS. EN CURVA CON CALLE TIARE

AL OESTE: 8.10 MTS. CONLOTE 7Y 5.20 MTS. CON LOTE 8 DE LA MANZANA VI

LOTE 13, MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 12 DE LA MANZANA VI

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA VI N
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE TIARE AN
AL OESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 6 DE LA MANZANA VI N \
LOTE 14, MANZANA VI, SUPERFICIE: 180.00 M2 f

* ALNORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 13 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE TIARE

AL OESTE: 9.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA VI

LOTE 15, MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 14 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE TIARE

AL OESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA VI

V
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LOTE 16, MANZANA VI, SUPERFICIE: 162.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 15 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 17 DE LA MANZANA VI
AL ESTE: 8.10 MTS. CON CALLE TIARE

AL OESTE: 8.10 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA VI

LOTE 17, MANZANA VI, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 16 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 18 DE LA MANZANA Vi
AL ESTE: 9.00 MTS. CON CALLE TIARE

AL OESTE: 9.00 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA VI

LOTE 18, MANZANA VI, SUPERFICIE: 351.84 M2
. AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 17 DE LA MANZANA Vi
AL SUROESTE: 22.06 MTS. CON POLIGONO J
AL ESTE: 5.50 MTS., 5.26 MTS. EN CURVA Y 15.79 MTTS. EN CURVA CON
CALLE TIARE
AL OESTE: 15.05 MTS. CON LOTE 1Y 0.95 MTS. CON LOTE2Y 0.10 CON MURO
AMBOS DE LA MANZANA VI

LOTE 1, MANZANA VII, SUPERFICIE: 525.62 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA V|

AL SUROESTE: 33.26 MTS. CON POLIGONO J

AL ESTE: 28.27 MTS. CON POLIGONO FRACCION IV

AL OESTE: 9.24 MTS. Y 15.79 MTS. EN CURVA CON CALLE TIARE

LOTE 2, MANZANA VII, SUPERFICIE: 180.00 M2

AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA VII

AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 1 DE LA MANZANA VIl

AL ESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO FRACCION |V AN
AL OESTE: 9.00 MTS. CON CALLE TIARE :

.- . /{\

. LOTE 3, MANZANA ViI, SUPERFICIE: 180.00 M2 \\
AL NORTE: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA VII T
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 2 DE LA MANZANA VIi
AL ESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO FRACCION IV

AL OESTE: 9.00 MTS. CON CALLE TIARE

LOTE 4, MANZANA VII, SUPERFICIE: 182.00 M2

AL NORTE:  20.00 MTS. CON LOTE 5 DE LA MANZANA VI
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 3 DE LA MANZANA VII
AL ESTE: 9.10 MTS. CON POLIGONO FRACCION IV
AL OESTE: 9.10 MTS. CON CALLE TIARE
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LOTE 5, MANZANA VII, SUPERFICIE: 272.15 M2

AL NORTE:  8.66 MTS. EN CURVA'Y 13.63 MTS CON AVENIDA MAEVA
AL SUR: 20.00 MTS. CON LOTE 4 DE LA MANZANA VII

AL ESTE: 9.00 MTS. CON POLIGONO FRACCION IV

AL OESTE: 18.94 MTS. CON CALLE TIARE

AREA VERDE
SUPERFICIE: 433.45 M2

AL NORESTE: 7.05MTS.Y EN 9.45 MTS. EN CURVA CON AVENIDA MAEVA
AL SUR: 12.86 MTS. CON LOTE DE LA MANZANA V

AL ESTE: 31.91 MTS. CON AREA COMUN 1

AL OESTE:  30.29 MTS . CON CALLE IRIKI

AREA COMUN 1
SUPERFICIE: 701.02 M2

AL NORESTE: 26.98 MTS. Y 5.7 7MTS EN CURVA CON AVENIDA MAEVA

AL SUR: 7.14 MTS. CON LOTE 7Y 20.07 MTS. CON LOTE 8 Y EN
0.14 CON MUROS TODOS DE LA MANZANA V

AL ESTE: 16.58 MTS. CON CALLE MITI

ALOESTE: 31.91 MTS. CON AREA VERDE

AREA COMUN 2
: \ N,
SUPERFICIE: 525.49 M2

AL NORESTE: 21.22 MTS. CON POLIGONO E )
AL S8UROESTE: 10.70 MTS. EN CURVA CON AVE. MAEVA
AL NOROESTE: 22.07 MTS. CON LOTE 24 DE LA MANZANA IV E
AL SURESTE: 23.67 MTS. CON LOTE 25 DE LA MANZANA IV pa

“EL DESARROLLADOR" se obliga a respetar los datos consignados en los cuadros
anteriores, plasmados en el proyecto de lotificacion que se anexa bajo el nimero 9, mismos
que solo podran ser modificados previa autorizacion de “EL AYUNTAMIENTO”, otorgada
conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

TERCERA.- El Desarrollo Inmobiliario que se Autoriza mediante el presente instrumento,
se llevara a cabo en una Etapa de acuerdo y cuyos plazos para la terminacion de las obras
de urbanizacién se estableceran en la licencia de urbanizacién.

VY,
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CUARTA.- “EL DESARROLLADOR”, se compromete de acuerdo a lo establecido por el
articulo 79 fraccion IV de la Ley de 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo y Desarrollo
Urbano del Estado de Sonora, previo el pago de las disposiciones fiscales en vigor, a
publicar integramente el presente convenio por una sola vez y a costo del mismo en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado y a la inscribirlo en el Registro Publico de la
Propiedad del distrito judicial correspondiente y remitir constancia de lo anterior al
Ayuntamiento, asi como a la Secretaria para efecto de registro en el Sistema Estatal de
informacién y Ordenamiento Territorial.

QUINTA.- En cumplimiento a lo previsto en el articulo 87 de la Ley 283 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, “EL DESARROLLADOR” se obliga a
incluir en la publicidad y promocion que realice sobre los lotes del Desarrollo Inmobiliario

" que se autoriza, el nimero del presente Convenio, asimismo, debera precisar en los actos
y contratos que celebre con los adquirentes de los lotes, los gravédmenes, garantias y
atributos constituidos sobre éstos en las autorizaciones respectivas.

SEXTA.- De conformidad con el articulo 75 de la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, “EL FRACCIONADOR” debera tramitar la Licencia
de Urbanizacién dentro del plazo no mayor de 3 meses, contando a partir de la firma de
presente Convenio.

SEPTIMA.- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 61 de la Ley 283 de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, “EL FRACCIONADOR® se
compromete a obtener por parte de “EL AYUNTAMIENTO?”, la Licencia de Construccion
para cualquier tipo de edificaciéon demolicion que se pretenda realizar dentro del
fraccionamiento que se autoriza mediante el presente instrumento.

OCTAVA.- “EL. DESARROLLADOR" se obliga a conservar por su cuenta y costo las obras
de urbanizacién durante el periodo comprendido entre la fecha de terminacién de dichas

obras y la fecha de entrega de las mismas a las dependencias, organismos y operadores y ; \
a“EL AYUNTAMIENTO". i g
NOVENA.- “EL DESARROLLADOR” no debera enajenar los lotes que conforman el Y

Desarrollo Inmobiliario que se autoriza, sin haber terminado la urbanizacion /\

correspondiente a cada lote, incluyendo su liga con las areas urbanizadas existentes, en : \\

los términos de las autorizaciones y la licencia de urbanizacién correspondiente. ’

DECIMA..- “EL DESARROLLADOR” se obliga a participar en ia supervisién de las obras de
infraestructura y urbanizacién que en ejercicio de sus facultades lleven a cabo las
autoridades estatales y municipales en el ambito de sus respectivas competencias, de
acuerdo a lo establecido en la Ley 283 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora.

DECIMA PRIMERA.- Las partes convienen que sera facultad de “EL AYUNTAMIENTO" el
rescindir administrativamente el presente Convenio, en el caso de que ‘EL
DESARROLADOR” incumpla con una o mas de las obligaciones a su cargo establecidas

\
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en el presente instrumento, independientemente de las sanciones a las que se haga
acreedor.

DECIMA SEGUNDA.- Las partes convienen que para efectos de la interpretacion, ejecucion
y cumplimiento del presente Convenio, asi como para todo aquello que no se encuentre
previsto en el mismo, se aplicaran las leyes y normatividad vigente en materia de desarrollo
urbano, asf como en las demas materias que sean aplicables a las disposiciones contenidas
en este instrumento, aceptando ambas partes someterse a la jurisdiccién del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Estado de Sonora, y renunciar al fuero que por razén de su
domicilio presente o futuro pudiera corresponderles.

L E I D O que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo,
ambas partes lo ratifican y firman en seis ejemplares en la ciudad de Puerto Pefiasco,
° Sonora a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil veinte.

Ky
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X KHEH AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONA!
LIC. ANALY ELE! LA?QUE)%W MUNIRIPIO DF PUERTO PENASCO g

HRECCION DE OESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

MITDTE RN SONORA

CONVENIO DE AUTORIZACION NUMERO 01/2020 PARA EL DESARROLLO HABITACIONAL
CONDOMINAL “RESIDENCIAL MAEVA ETAPA I1I”, LOCALIZADO DENTRO DE ESTE
MUNICIPIO DE PUERTO PENASCO, SONORA.
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Estado de Sonora
Tarifas en vigor
Concepto Tarifas
1. Por palabra, en cada publicacidn en menos de una pagina. $8.00
2. Por cada pagina completa. $ 2.805.00
3. Por suscripcién anual, sin entrega a domicilio
$4,079.00

4. Por copia:

a) Por cada hoja. $9.00

b) Por certificacian. $57.00 -
5. Costo unitario por ejemplar. $30.00 E
6. Por ‘Boletin Oficial que se adquieraen fecha posterior a su
publicacidn, hasta una antigiiedad de 30 arios. $104.00
Tratandose de publicaciones de convenios-autorizacién de fraccionamientos habitacionales se
aplicara cuota correspondiente reducida en 75%:

El Boletin Oficial se publicara los lunes y jueves de cada semana. En caso de que el dia en que ha de
efectuarse la publicacion del Boletin Oficial sea inhabil, se publicara el dia inmediato anterior o
posterior. (Articulo 6° de la Ley del Boletin Oficial).

El Boletin Oficial solo publicara Documentos con firmas autografas, previo el pago de la cuota co-
rrespondiente, sin que sea obligatoria la publicacion de las firmas del documento (Articulo 9° de la
Ley del Boletin Oficial).





