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GUILLERMO PADRES ELIAS, Gobernador del Estado de Sonora, en gjercicio de
la facultad que me confiere el articulo 79, fraccion 1 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Sonora, y con fundamento en lo dispuesto por fos
articulos 6° de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora y 7¢,
fraccidon VI de ia Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado
de Sonora; y

CONSIDERANDO

Que uno de les proposites de la presente Administracién es modernizar arc
iegal y administrativo de la Planeacion Urbana y el Ordena TeriQuEs
haciendo énfasis en la determinacion de ias regulaciones v, nor cer

cperativa la organizacion y correcta promocion de fos centr
Entidad, con acciones e instrumentos puniuales.

de cion en la

Que esta actualizacion de la normatividad para el desarrollo
contribuye a que ia Administracién Pablica pu
impulsar ciudades en forma ordenada y suste
infragstructura urbana y la vivienda dign

de ia Entidad,
cumplir con ¢! objstive de
le, asi como impuisar fa
rco de la igualdad de

Que el H. Congreso del Estado
Desarrolic Urbane del Estado de
de los asentamientos humanos y e
y que en sy articulo cuarte transitor
- expedira el Reglamento pata su exacta observancia,

& Ordenamiento Territorial y
uaWregula el ordenamiento territorial
urbano de los centros de pobilacién,

ordenamiento, aprovechamiento urbano, control y
lacion de la Entidad.

namiento Territorial y del Desarrollo Urbano, el régimen
paccionamientos y desarrollos v la participacion social, enfre otras
e permitiran a la sociedad y al Gobiemne impulsar en un marco de
bienestar de la pobiacion y la calidad de vida a la gue aspiramos
sonarenses,

or lo anteriormente expuesto y fundado, he tenido a bien expedir el
siguients;

L3
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BEGLAMENTO
DE LA

LEY

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBAN
DEL ESTADO DE SONORA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- Las presentes disposiciones tienen por obje gla

tar la Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrolie Urbano del E

. Comision: A fa Comision Estatal d

Urbano;
il.  Consejo: Al Consejo Estatal
Urbanho;
. lLey: A la Ley de Orden
de Sonora;
V. Programas: A los ingtru e ordenacion del territorio y reguiacion de!

n el Sistema Estatal de Planeacion del

Desarrotlo Urbano gue se establecen an el

nnnnnnnn
Titulo Tercero d
V. Secrefaria: A la Se de Infraestructura y Desarrolle Urbano:
Vi Sistergg Estatal de Informacion: Al Sistema Estatal de Informacion para el
T g Territorial; y :
dPersona fisica o moral responsable frente a la autoridad,

s pR@yectos, obras o solicitudes en tramite o autorizadas que prevea
t gl@nento.

0 3°.- La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones
ente Reglamento corresponde a la Secretaria. Las atribuciones que oforga

mento al Ejecutivo del Estado seran ejercidas a través de la Secretaria,
las que el Gobernador deba ejercer directamente o por conducto de ofras
deg@ndencias o entidades de la Administracion Plblica Estatal, por disposicien
presa del propio Ejecutivo u otras disposiciones juridicas.

Cuando por la materia y de conformidad con ia Ley Organica del Poder Ejecutive
del Estado de Sonora u oiras disposiciones juridicas, deban intervenir otras
dependencias o entidades estatales, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacion con ias mismas.
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Las dependencias y entidades estataies cuyas atribuciones se relacionen con el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrolio urbano de
ios centros de poblacion, deberan observar en su gjercicio las disposiciones de ia
Ley, de este Reglamento v los lineamientos que de los mismos se deriven.

ARTICULO 4°.- Las autorizaciones a gue se refiere la Ley y este Reglamento, son
instrumentos para la administracidén y control del ordenamiento territorial v el
desarrollo urbano, por lo que formarén parte de las mismas las norm
limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas.

l.as autorizaciones o dictamenes gue se expidan, sefalardn las norm
limitacionies y restricciones conducentes del programa aplicable. ’

gue emita,

ARTICULO 5°.- La Secretaria, a peticion expresa de la
de conformidad con el articulo 8, fraccionas VI, VI, X, XI
podra apoyar en los procesos felativos a la el '
programas de su competencia, asi como con ‘todas ehias medidas gue mejoren
su capacidad iécnica, administrativa, de r
ordenamiento temtonal y desarrollo urba

DE LA COMISION.
TERRITORIAL

ARTICULO 6°.- La Comigion a gue se Tefiere & articulc 10 de la Ley v que le
compete lo establecido e i i 5

. El Gobernador st
il Eltitular dg

i, @

, quien la presidird,
uien fungira como Vicepresidenie;

ico;
v, de conomia
V, t & Hacienda
Vi, o de Desarrollo Soclal;

zcutive de fa Comision Estatal del Agua;
ador General de la Comisidn de Fomento al Turismo de! Estado de

irector Generatl de la Comision de Vivienda del Estado de Sonora;

Comisionado Ejecutivo de la Comision de Ecologia y Desarrolic
Sustentable del Estado de Sonora;

XI. El Presidente Ejecutivo del Consejo para fa Promocién Econémica de
Scnora;
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Xil. El Director General de la Operadora de Proyectos Estratégicos dej Estado de
Sonora;
Xill. El Director General de la Junta de Caminos del Estado de Sonora; y
XIV. El Director General de Planeacion y Ordenamiento Territorial de la
Secretaria, auien fungira como Prosecretaric.

En la Comision participaran tres representantes de los Ayuntamient
municipios, ics cuales seran designados por el Gobernador del Estado
en cuenta la distribucién geografica de entre agueilos municip
sesenta mil habitantes. Asimismo, mediante invitacion del propig
participaran representantes de los Ayuntamienios de los municii
cuando se traten asuntos de su competencia.

ARTICULO 7°.- La Comision observara, ademas de las qu fial reglamento
interno, las siguientes reglas de funcionamiernto:

[ Por cada miembro propietario deberd acrefifarseWff suplente;
nos, tres veces al afio,
el Secretario Técnico; y

. Leos acuerdos seran fomados por voto m ildlrio de los miembros presentes

DEL SISTEMA EST ACION DEL ORDENAMIENTO
TERRITOR DESARROLLO URBANO

ARTICULD 8°.- Bl
del Desarrollo Urban
territorial v desarrollo ur
estrategias
terriiorial v

de Planeacion del Ordenamiento Territorial v
ma con Jos diversos programas de ordenamienio
como instrumentos de ejecucion de las politicas y
ra el logro de los objetivos y metas en materia de ordenamiento

os responsables y los plazos para su cumplimiento, de
tos recursos y medios disponibles.

bgra podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
nacién entre las autoridades corresponsables de su ejecucién y de
cnios de concertacion con los sectores social v privado participantes, en los

estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento
ios mismos.

ARTICULO 9°.- Los programas de ordenamiento tertitorial y desarrollc urbano en

los ambitos estatal y regional deberan estructurarse con los siguientes
compongnies:

I, Analisis de la aptitud natural del suelo, inciuyendo al menos los temas de

iopografia, hidrologia, suelo y vegetacién;
Il. Evaluacion del uso del suelo; '
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i, Evaluacién del potencial de desarrollo socioeconémice y competitividad del
territorio;

V. Evaiuacién de la integraciéon funcional del territorio v calidad de vida de la
poblacion;

V. Modelo propositivo de ocupacién del sueic sefialando la asignacion de
politicas territoriaies;

V1. Andlisis de fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas;

ViI. Definicién de escenarios prospectivos tendencial, deseado vy factibie;
VIt Objetivos;

IX. Lineas de accion v metas;
X. Los instrumentos necesarios para la sjecucion del programa; y
Xl Los mecanismos de evaluacion y seguimiente dei programa.

ARTICULO 10.- Los contenidos de los programas de ordenamiento
desarrollo urbano seguirén los lineamientos que establece la Ley,
de acuerdo a las guias metodologicas que para el efecto for
Sacretaria, presentandose la documentacion con las especifi
formaios gue la Secretaria determine.

ARTICULO 11.- Los programas, sus modificaciones y to uBlias resoluciones
administrativas gue lleguen a dictarse con apoye &n 105 propio gramas, ia Ley
y este Reglamento, deberan inscribirse ante of InSifuio Catastral y Regisiral del

Estado de Sonora en cuya jurisdiccion territorial teng plicacion, de conformidad
conla Ley en la materia.

De la misma manera, los programas 3

iones deberan regisirarse en
el Sistema Estatal de lnfprmacién.

ARTICULQO 12.- Los programas podran ser gibdificados o cancelades cuando:

{. Exista una variacic

fi. Se produzcan cam
incosteables;

i, Sur;an técni

stancial de ias condiciones que jes dieron origen;
specio financiero que los haga irealizables o

s gue permitan una realizacion mas satisfactoria; y
rave gque impida su ejecucion.

modificacién o cancelacion podra ser solickada por escrito a la
05 el programa correspondienie por:

epandenmas y entidades estatales y municipales cuya competencia u
ieto se encuentre vinculada con el cumpiimiento del programa;

a Comision; y

. Los Consejos Consultivos en sus respectivos ambitos de competencia

ARTICULO 14.- Bl procedimiento v términos para el tramite y resolucidn de la
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modificacion o cancelacion seré el mismo que el de su aprobacion y registro. Si se
aprueba la modificacién o cancelacion de un programa, las areas, zonas o los
predios considerados en él quedardn afectos a las nuevas modalidades o
fimitaciones gue se impongan, o bien quedaran desafectados, desde la fecha de
inscripcion ante el Institute Catastral y Registral del Estado de Sonora
resolucién correspondiante.

de la Ley, sera emitido por la Secretaria; tendra por ohiatodde
elementos de congruencia de los programas de competencia
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urban@h

los retativos de competencia estatal;
I, El senatamiento de que en el proyecio dg pro n incluido:

les, en su casc,
cangruencia con las poiiticas,

estrategias y acciones del rama Estatal y las del Programa regional

aplicable.

municipio la solicitud de dictamen de

de gue se frate con todos sus aniecedentes
Y anexos.

La Secretaria analiz
termino de quince dias hgbile#’contados a partir del dia siguiente de la fecha de su
recepcion, borara el respectivo dictamen de congruencia, mismo que sera
[ quien ordenarg su entrega formal al municipio solicitante.

existir congruencia, denfro del plazo establecido en el parrafo
icara a la autoridad municipal, las observaciones conducentes
icen los ajustes correspondientes al proyecto del programa.

iciones de fa Ley, el Ayuntamiento enviara a la Secretaria i programa para
e esta revise, coteje y resuelva lo conducente a efecto de que el Gobernador
dene su publicacion en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado,

Para los efectos sefialados en el parrafo anterior, en un plazo no mayor de treinta
dias, contados a partir de aquél en que se reciba el documento respectivo para ia
publicacion, la Secretaria deberd resoiver lo conducente. En caso contrario, se
entendera que el programa municipal cumple con las disposiciones sefialadas en
la Ley y el Ayuntamiento que corresponda estard en condiciones de enviar
directamente a pubiicacion el programa municipal.
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ARTICULO 18.- Los programas deberan mantenerse actualizados, por lo que
estaran sometidos a un procesc permanente de evaluacion, para promover,
" controlar y, en su casc, corregir su gjecucion,

El proceso de evaluacion relative al ordenamiento territorial vy desarroile urbano en
el Estado, estard a cargo de la Secretaria y tendrd como propésito establecer la
situacion, problemética v perspectivas de los asentamientos humanos, asi como
determinar ta eficacia de las politicas y acciones realizadas en el tersitorio de ia
Entidad para la consecucién de los objetivos establecidos en los programas.

ARTICULO 19.- La evaluacion de los programas comprendera i andlisis y jui
critico del cumplimiento y avance de gue se trate, respecio a:

I.  Los objetivos v metas planteados;

{l. Las politicas y estrategias de ordenamiento territorial y desa
zonificacién y aprovechamiento del suelo;

. La observancia de las disposiciones para las éreaShde

V. Las esirategias en materia de infraestructura
escenarios que sefiale el respectivo programa; vy
V. La ejecucion de los proyectos estratégicos,
programas y acciones sefialadas a corto

ARTICULC 20.- La Secretaria podra utl as de 105 medios oficiales, ofras
publicaciones y medios de dwuigamo i . incluyende los electronicos,
para contribuir al mejor conoci [
Asirnismo, estaran disponibies erfle

siaial de informacion y en ias
oficinas publicas correspondientes,

su consulta.

CAPITULO IV
DEL CO ATAL DE ORDENAMIENTO
RITQRIAL Y DESARROLLO URBANO

onselY, come organo consuitive de apoye, tiene por objeto
ermanente de participacion social para ia asesoria y consulta
amiento territerial v desarroiio urbano, y tendra a su cargo las

I Presidente, quien serd el Secretaric de Infrasstructura y Desarrolio
rbanc;

7 El Vicepresidente Ciudadano, guien serad un representante ciudadano que

serd nombrado por mayoria de votos de entre jos Vooa\es Ciudadanos del
oropic Conseje;
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HL. El Secretario Técnico, guien sera el titular de la Subsecretaria de Desarrolin
Urbano de la Secretaria;

IV. Un Prosecretario, quien sera el Director General de Planeacisn y
Ordenamiento Teritorial de ia Secretaria;
V. Trece Vocales Ciudadancs, que seran representantes de fos siguig

LG
organismos gremiales y profesionales e insfituciones acadér
cientificas;

. Federacién de Colegios de Arquitectos del Estado de
- Colegio de ingenieros Civiles de Sonora, A.C.:
. Colegio de Valuadores Profesionales del Estado de So

. Camara Nacional de Vivienda — CANADEVI;
Centro Empresarial del Norte de Sonora —

Grafico;
- Universidad de Sonora - Departamen
Instituto Tecnoldgico de Estudi
de Arquitecturs;

i. El Colegic de Sonora:

k. Centro de Investigacion e
I Institute Tecnolégico de Son

y
m. Instituto Tecnold

I @ thO D OW

limentacion y Desarrollo, A.C. — CIAD:
— ITSON - Escuela de Ingenieria Civil;

rior ge Cajeme ~ Escuela de Arquitectura.

VI, Siete Vocales

les, correspondientes a los titulares de los
organismos y d@llas

ies administrativas de la Secretarfa siguientes:
ologjd y Desarrollo Sustentable del Estado de Sonora:
| Estado de Sonora:

1

a de Obras Publicas:
i6n General de Proyectos e ingenierfa; y
acion General de Proyectos Especiales.

uatro Vocales Oficiales de los Gobiernos Municipales. correspondientes a
uncionarios representantes de las instituciones siguientes;

a. Instituto Municipal de Planeacion Urbana de Hermosillo, Sonora;

b. instituto Municipal de Investigacion v de Planeacién Urbana de
Cajerme, Sonora;

c. Insfitute Municipal de Investigacion y de Planeacion de Nogales
Sonora; y

d. Instituto Municipal de Planeacién de Empaime, Sonora,

Viil. Cinco Vocales Oficiales del Gobiernc Federal, corraspondientes a
funcionarios representanies de as instituciones siguientes:
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a. Secretaria de Desarrofio Agrario, Territorial y Urbano - Delegacion en
Sonora;

b. Centrec SCT Sonors;

¢. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales — Delagacion en
Sonora;

d. Secretaria de Desarrollo Social — Delegacion en Sonora; y

e. Coordinacién Estatal de la Direccidn Regional Noroeste de! Instituio
Naciona! de Estadistica y Geografia,

La integracion de los Vocales representantes de los organismos e institucio

sefalados en las fracciones V, VIt v VIl serd mediante invitacién del Preside
del Consejo.

fiempo que se encuentren desempefiande el cargo de
representantes de las organizaciones mientras dure el nombragn
la misma organizacién gue representan en el Consejo.

Podran ser invitados permanentes del Consejo,

representativas de algin sector o sectores
esten legalmente constituidas y registr@gas)
competencia, especialidad o interés o los t
especialistas en fos temas objeto d

se firate temas de su
tar asi o ameriten, asi como

El Presidente podra invitar, de m
Técenico, a participar en las sesione

dependencias v entida de la Administracion PGblica Federal, Estatal o
Municipal,

dra formar comisiones cuando asi ic determinen los
j0, con bhase en las necesidades identificadas en

Q 24.- Las comisiones gque ¢ree el Conseio funcionaran de acuserdo a las
s disposiciones:

{. Podran participar los miembros del Consejo;

l. Cada comision elegird a un Coordinador, con base en el procedimiento gue
decidan sus integrantes;
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fIil. El Coordinador de cada comision se encargaré de integrar y vigilar el
cumplimiento de! programa de actividades respectivo;
IV. Los integrantes de cada comisién se reuniran con la frecuencia que ellos
mismos establezcan para la realizacién de su programa de actividads
V. Las opiniones vy resoluciones de ias comisiones no ftendray dBter
definitvo. En todos los casos dichas resoluciones iendré
sancionadas por ef Consejo;
V1. El Coordinador de cada comisidn debera informar en
Consejo, de los resultados y avances de sus actividades;
VIl Las comisiones deberan promover la participacion de
realizacion de sus actividades.

ARTICULO 25.. = Conseio celebrard sesiones ordinariaWeor | encs una vez
cada tres meses, vy las demas gue se consid i#hies de caracter
extraordinaria, a convocatoria de su President '

ARTICULO 26.- E| Consejo sesionara vélida

la asistencia de la mitad
mas uno de la totalidad de sus miembr

§ se tomaran por mayoria
alidad,

ARTICULO 27.- El acta de cada s
suscrita por el Presidente y
respectiva que se levante
los acuerdos tomados,

ion deberd ser aprobada por el Consejo y
iembros presentes en la misma. El acta

iudadana en la planeacion territoria y urbana,
en la vigilancia de iento vy en su evaluacion, debera perseguir los

siguientes objetivos:

comunicacion entre los gobiernos estatal y mumnicipaies con ias

~ewforma permanente y eficaz;

romover ta colaboracion de la comunidad en |a formuiacién de
para ia elaboracion de los diferentes programas que se expidan

idad, asi como para la vigilancia de los usos y desiinos del suelo
revistos en ellos; y

Fortalecer la actividad municipal en materia de ordenamiento territorial y
esarrollo urbano y la prestacion de fos servicios piblicos, a través de la

participacion economica y colaboracion material de la colectividad, en

terminos de los ordenamientos legales,

CAPITULO YV
DE LAS CONURBACIONES

ARTICULO 29.- Cuando dos ¢ mas centros de poblacion situados en territorios de
dos 0 mas municipios del Estado formen ¢ tiendan a formar una conurbacion por

.

su continuidad fisica y demografica, ia Secretaria, en coordinacion con los
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Ayuntamientes de los municipios correspondientes, planeara y regulara de manera
conjunta la conurbacién de referencia.

ARTICULO 30.- £! convenic que se celebre entre el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, de acuerdo a lo establecido por el articulo 57 de la Ley, se
mandara publicar por el Gobernador del Estado en el Boletin Oficial del Gobiermno
del Estado y en un periddico de circulacién de ta zona conurbada, dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la firma de este convenio.

ARTICULO 31.- La Comisién Coordinadora de Conurbacién respectiva, pre
en el articulo 57, fraccion IV de la Ley, tendra facultades para procurars
asesoria iéchica que estime necesaria, promover la preseptacion
proposiciones, captar informacion, realizar investigaciones y ofr la opWic
distintos grupos sociales de los centros de poblacién respectivos, a trav
representantes,

ARTICULO 32.- La Comisién Coordinadora de Conurbacio

ndr@ffas siguientes
funciones:

{. Elaborar el programa de ordenamiento territorial
someterlo a la aprobacion del Gob
Ayuntamientos de los municipios respectivos®

Il Promover y gestionar ante las autori
cumplimiento, en el ambito de LT
hayan tomado.

a conurbada y
dor del Estado y de los

ipales correspondientes el
e las decisiones que se

ARTICULO 32.- L Comisidn Ce

firmado el convenio a gue hace m
en un plazo no mayor de gquince dia
como sigue:

de"Conurbacion respectiva, una vez
rticuto 30 del presente Reglamento y
ales a partir de su firma, se integrara

I. Un Presiden

itular de la Secretaria;
il

. que sera el Subsecretario de Desarrolic Urbano de
I, an los Presidentes Municipales de los Ayuntamientos
Ipics respectivos de la zona conurbada.

®iome para las estrategias de crecimiento, reservas, servicios
ra, equipamientos, ecologia v todos aquellos que conlleven a una
on de la zona conurbada, deberd ser por mayoria entre los
la Comisién Coordinadora de Conurbagion.

dente, por conducto de! Secretario Tecnico, podra invitar a participar en las
es de la Comision Coordinadora de Conurbacion a representantes de ofras
dependencias y entidades de la Administracion  Pdblica Federal, Estatal o
Municipal, de organismos privados y del sector social, cuando se traten temas de
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su competencia, especiaiida{d o interés. Dichos invitados contaran con voz mas no
voto,
CAPITULO VI
DEL ESTUDIO DE USO DE SUELO

ARTICULO 34.- La Secretaria formulard estudios cuyas con
fundamentaran, en caso de resultar favorables, |a factibilidad de aprovec
racional del suelo, constancias de zonificacion y las licencias correspang
los siguientes casos:

t. Cuando Jos Ayuntamientos lo soliciten por escrito a ta Sed
en el articulo 8°, fraccion VIl de la Ley, en razg encia o
cancelacion de programas municipales; o que,
especificas del aprovechamiento potencial de
pretende llevar a cabo en una superficie dé in a necesaria la
interpretacion de su compatibilidad o |

federal maritimo terrestre ¢ de islas
Estado; y

l. Cuando se presenten expli
propicien la instrumentagion de
términos del articule 75

= los limites del territorio def

o potenciaimente ias condiciones que
proyecto terriforial de inversion en los

ARTICULO 35.- Cuan
anterior, la solicitud
siguiente documenta

casos previstos en la fraccion | del articulo
so de suelo deberd estar acompafiada por la
acion def solicitanta:

[.- Plano de localiz del predic donde se pretende llevar a cabo un
Miaemisnto especifico, incluyendo la construccion de coordenadas

poligono v el archivo digital en formato vectorial referido
amente;

Constriccion y operacion del provectic de aprovechamienio del suele, asi

como el cronograma de su variacién mensual o trimestral;

Demanda de agua poiable en metros cuibicos por segundo;

V. "Demanda de energia electrica en kilowalls, v

V. Especificar el tipo de residuos y las caracteristicas previstas para su
confinamiente y tratamiento.

ARTICULO 36.- En el casc referido en la fraccion Hl detl articulo 34 de este
Reglamenic, sobre & aprovechamiento del sueio en &rea de playa de zona federal
maritimo terrestre dentro de los Imites del territorio del Estado, la Secretaria podra
recibir directamente del solicitante la soliciiud de estudio de use de suelo
acompafiado de ia siguiente informacién adicional a la sefialada en ¢! articulo 335
de este Reglamento:
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|. Copia certificada de la escritura que acredite ia propiedad adyacente con &
area del aprovechamiento del suelo a solicitar en la zona federal marftimo
terrestre;

ii. Descripcion grafica de la obra o las obras del proyecte cue pretenda
eiecutar;

HIl. Planta con distribucion de areas en metros cuadrados, que deberd incluir
las fachadas frontal, trasera vy laterales, de acuerdo con las actividades
propias del proyecte; vy

IV. Especificaciones de los materiales a utilizar en e! proyecto.

ARTICULO 37.- En el caso de tratarse de un aprovechamiento dei
caracteristicas de un posible proyecio territorial de inversion, la Secretar
recibir directamente del solicitante la solicitud de estudio de u e su
adicionalmente a la informacion sefialada en el articulo 35 de est
debera indicar el monto aproximado de la inversién previsto en

pro

ARTICULO 38.- La Secretaria formulara el estudio
canclusicnes correspondientes, acompafiada de la docum
establecidas en los articuios 35 v 36 de este Reglamento,

usc e sieio v las
iR\ e informacién

ARTICULO 39.- El plazo de vigencia de ias
suelo serd de un afo, contado a partir dal
notificacion al solicitante.

del estudio de uso de
al de la fecha de su

ARTICULO 40.- Ei dictamen de mpacteTégional, establecido en los articulos 123,
nstrumento legal emitido por la Secretaria en

inmueble, que por s sristicas produce un impacto significativo sobre la
infraestructura y gemi '

Asimisng
sefialafe

RTICUBO 41.- Para los cascs referidos en el segundo parrafo dei articulo

i la soficitud de dictamen de impacto regional forma parte del
procedimiento para la evaluacién de un posible proyecto territorial de inversion vy
deberd presentarse ante la Secretaria, acompafiada de iz documentacién e
informacion  sefialada en los ariculos 35 y 38 de este Reglamento y
complementada por la siguiente:
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|. Copia certificada de! documenio que acredite la propiedad, debidamente
inscritc en el Registro Publice de 1a Propiedad del Distrite Judicial
respectivo;
II. Estudic de uso de suelo emitido por la Secretaria;
iIl. Carta de factibilidad de uso de suelo emitida por al Ayunta
correspondiente;
B, Anteproyecto y su memoria descriptiva, incluyendo:
a. Planc de distribucién de usos de suelo, instalaciones y edifig
k. Ptano de infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica vy ¢
¢. Plano de vialidad interna, en su caso; y
d. Plano de integracion viat con el entorno urbano y regions
V. Factibilidad y dotacion de agua potable para el pr
asi como de incorporacion. en su caso, a los siste
alcantariilado, en el que se definan ios puntos
y los de descargas de aguas residuales, trat un el caso, &l
cual sera emitido por la Comision Estatal@el A ncdo corresponda,
por el erganismo municipal correspondien
V], Factibilidad de ia Comisién Federal de
conexion de energla electrica al proy :
VI Estudio, manifestacion v resglutivo de )
evaluacion de riesgos emitida
VIl Estudios y dictamenes d
la Unidad E&statal de Pro
de otfras dependenci
cuando las car

ctri

ad scbre ef servicio vy

to ambientai, asi como la
a autoridad ambiental correspondiente; y
acional de Antropologia e Historia, de
de la Comision Nacional del Agua o
nismos federales, estatales o municipales,

casos previstos por los a s 75y 125 de la Ley, ¢ no sea acompanada de la
documenta informacion suficiente requerida, ia Secretaria notificard lo
anterior al A o respectivo o al solicitante, en su caso, en un plazo no
' fas habiles contados a partir de la fecha de recepcidon de la

.~ Una vez recibida la solicitud de dictamen de impacto regional,
n ta documentacion y la informacion sefiaiada en los articulos 35, 36 y 41
e Reglamente, la Secretaria procedera a realizar un analisis técnico a fin de
damentar el dictamen de impacto regional.

anaiisis técnico referido en el pérrafo anterior contendré, al menos, los
siguientes puntos de impacto mediatc e inmediato del proyecio de
aprovechamiento del suelo:

. Estimacién de los movimientos de pobiacion derivados de ta apertura de
plazas de emplec;

il Estimacidn de las necesidades de suelo y vivienda de los habitantes de los
ceniros de poblacion;
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iit.  Estimacién de las necesidades de los servicios de agua potable, drenaje y
alectricidad de los habitantes de los centros de poblacion;

IV, Estimacion de las necesidades de equipamiento urbano y regional de los
habitantes de los centros de pobiacién;

V.  Estimacién de posibles rutas de importaciones v exporiaciones de insumos
y productos, en caso de fratarse de proyectos de aprovechamiento
productivo del suelo;

Vi, Consideraciones sobre las implicaciones del tratamientoc previsto de
residuos Hguidos y soélidos del proyecto;

Vil Consideracicnes sobre riesgos y peligros del proyecto; y
VI, Conclusiones y recomendaciones.

ARTICULO 44.- Con base ai dictamen de impacto regional resultante,
Secretaria podra dirigir al Ayuntamiento respectivo  recomend

de gue se cumpla con la normatividad respectiva y continuar con
correspondiente.

preVisios en el
ion previsto en
Lintamiento respectivo, éste
s del articulo 123, fraccion

articulo 125 de ia Ley, 0 como posible proyecic territorial de
el articulo 75 de la Ley, y haya sido noiificado
podra expedir la licencia de uso de suelo en fos tér
H de la Ley.

ARTICULO 46.- En caso de fratarse de

vechamiento del suelo que
impligue el fraccionamiento de | iedad@el solicitante continuara con el

procedimiento de autorizacion aniglel iBhto, previsio en los terminos del
articuio 94 de la Ley.

ARTICULO 47 - Bl plazo
afio, contado a partir d
solicitante.

vigencia del diciamen de impacio regionat sera de un
iguiente al de ia fecha de su nofificacion al

CAPITULO VILL
i POLIGONOS DE ACTUACION CONCERTADA

@n sobre una superficie del territorio previamente definida, para
provectos urbanos integrales, cuyo objetivo es el de consolidar y
elo, regular las participaciones de los aciores involucrados vy
ecanismos de financiamiento vy recuperacion financiera, De
idad con lo anterior, estos instrumentos podran ser por:

Sistema de actuacion privado;

. Sistema de actuacion social, y
. Sistema de actuacion por ceoperacion.
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ARTICULO 49.- Para la ejecucion de ios proyectos en poligonos de actuacion
conceriada, la Secretaria establecerd los sistemas de actuacion social, privado o

por cooperacion, con el objeto de articular la accién de los sectores publico, social
y privado.

ARTICULO 50.- El sistema de actuacion privadc tiene por objeto la g
ejecucion de obras y proyecios especificos en poligonos de actuaciGages

actuac%c’)n concertada,

ARTICULO 51.- El sistema de actuacion social ti la gestion y
j ¢ ncertada por los
propietarios de los predios comprendidos perimetro, asumiendo
solidariamente sus beneficios y cargas, megdi nio de concertacion en
el gue se definan los derechos y obligh ara su elecucidn, bajo la
supervision y vigitancia de la Secretagia, segin s& case, o en conjunto con el
Ayuntamiento.

ARTICULO 52.- La Secretari o, establecera, a peticion de los
solicitantes, sisiemas de ac iONgRor cooperacion en proyectos que generen
beneficios directos al Para tal efecto, se podran celebrar
convenios de concerta@ion con o dependencias de la Adminisiracion Plblica
Estatal o Municipal v rios de los inmuebles, en los que se definan las
abligaciones de las paries, acciones de la Administracién Pdblica v la

i otas a gue hace referencia el parrafo segundo del
Ley, asi como el destino de las aportaciones y recursos de los
s de lo que establezca ias legislaciones aplicables para

articulo 138
participantes,
dicho ¢

| sistema de actuacion por cooperacion deberd sujetarse al
procedimiento;

0s propietarios e inversionistas participantes deberan presentar por
Sscrito, ante la Secretaria y el Ayuntamienio respectivo, una solicitud que
contenga los siguientes datos y documentos:

a.La manifestacion de voluntad para constituir ei sistema de actuacion por
cooperacion, justificande su viabilidad en funcion de las necesidades,
recursos financiercs y demas circunstancias que concurran, asi como los
beneficios al desarrolle urbano del Estado y el municipio
correspondients;

b.La descripcidn de los proyectos y obras;
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c. La descripcion de los bienes o recursos que se aportaran en el sistema
de actuacién por cooperacion; y
d.La aportacion del Estado o Ayuntamienio, en su caso,

Hl. Emision del acuerdo para la constitucion del sistema de actuacion por
cooperacion, mediante el cual se establezcan las bases y criterios para ia
organizacion y funcionamiente del misme;

Ht. Formalizacion de los instrumentos juridicos, técnicos y financieros
necesarios para alcanzar los obfetivos propuestos. Los cuales pueden ser:
a. Convenio de concertacion; y
b. Contrato de fideicomiso privado.

V. Inscripcidn en ef Sistema Estatal de informacion del acuerdo por el gue
aprueba el sistema de actuacion por cooperacién, incluyendo los:
instrumentos utilizados tales como convenios, sus modificaciones @gntrato
de fideicomiso, avallios, permutas, donaciones o aportacione

ARTICULO 54.. Para la gjecucion de provectos a través
actuacién concertada, fa Secretaria, directamente o en ¢ inagior con el
Ayuntamiento respectivo, sin variar las disposiciones vig 2 lidkar a cabo
el intercambio o transferencia de potencialidad de desaf de un mismo

el poligone,
para generar una nueva division.

La Secretaria podra incorporar la constit

igonos de  actuacion
concertada en los programas de sus respe S

petencias,

ARTICULO 55.- £l ¢ ios propietarios
i@ Secretaria o al Ayuntamiento r
actuacion concertada, para o cua
contenga;

inversionistas podran sclicitar a
nstitucién de un poligono de
acompafar de un estudio gue

L. Analisis de la norma
los programas

territorial y desarrolio urbano vigenies;
R0 o de transferencia de polencialidades dentro del

ara la efecucion del proyecto urbanistico dentro de los poligonos
certada, la Secretaria promovera & inducira la integracion de la
dtierida ante propietarios e inversionistas.

TICURO 57.- La Secretaria, cuando los Ayuntamientos lo soliciten por escrito

e en el arifculo 8°, fraccidn VIl de la Ley, resolvera sobre ia orocedencia de
la_constitucion del poligono de actuacion concertada. Cuando asi lo requiera,
solicitara las opiniones a tas dependencias o entidades competentes sobre Ias
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ARTICULO 58.- La resolucién por la gue se apruebe la constitucion d
de actuacion determinara:

condiciones y medidas de mitigacion de posibieé impactos en el drea de influencia
del poligono.
G 4@ 1)
[. El sistema de actuacidn aplicable dentro del poligolt
concertada; y

ll. Los nuevos lineamientos en términos de 4rea fibre, niveles®ie 5
superficle maxima de construccion permitida, asjgcomo las SEMBIGCiones y
restricciones dentro del proyecto del poligono de aclacién capceriada.

CAPITULO IX
DEL SISTEMA ESTATAL DEINE Ct
PARA EL ORDENAMIENTOUMERRITORIAL

ARTICULO 59.- La Secretaria establec
informacion para el Ordenamiento Territoria
sistematizar, conservar y dar s
ordenarmiento territorial de los
los centros de poblacion en ia
140 de |a Ley.

crard el Sistema Estatal de
uyo objeto serd organizar,
imientc a los actos que sustentan el
tos humanos y el desarrollo urbano da
onformidad a lo pravisto en el articulo

'

ARTICULO 60.- La
copia certificada y d
cada uno de:

grard en el Sistema Estatal de Informacion
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad de

es de urbanizacion.
smo, se integrara la informacion de:

| ¥Peritos y directores responsables de obra: y

Il. Otres programas o estudios relacionados con el ordenamiento territorial v e
desarrolic urbano que realice o considere la Secretaria,

ARTICULO 61.- Para Ia operacion y funcionamiento del Sistema Estatal de
Informacion, la Secretaria disefiara e implementaré un programa automatizade

Gue permita fa recopifacion, procesamiento, integracion, acceso ¥y usc de ia
informacion registrada.

ARTICULO 62.- El Sistema Estatal de  informacion se integrard en la forma
siguiente:
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| En la Seccién Primera: Los diferentes programas que conforman &l Sistema
Estatal de Planeacion del Ordenamiento Territorial y del Desarrclio Urbano,’
sus documentos, carografia e informacién anexa. igualmente, los
programas, acuerdos y convenics de coordinacion y de concertacion,
relativos a la planeacion de! ordenamiento territorial y desarrollo urbano;

Il En la Seccién Segunda: Los acuerdos de incorporacion urbana, proyectos
territoriales de inversién y poligonos de actuacién concertada, asi como los
expedientes que las sustentan;

.  En la Seccion Tercera: Los acuerdos de coordinacion suscritos entre ¢
Gobierno del Estado, a través de la Comision Estatal de Ordenamien
Territorial y Desarrollo Urbano, y los Ayuntamientos respectivos, asi co
los proyectos derivados de dichos acuerdos;

V. En la Seccion Cuarta: Los convenios-autorizacion de fraccio
icencias de urbanizacion, fusiones, subdivisiones y retotfificaci
predios, asi como sus expedienies correspondientes;

V. En la Seccidén Quinta; Los peritos y directores respons
reconocidos por os Ayuntamientos, asi como la docu
nor la Secretaria para su registro; y

VI, En ta Seccion Sexta: Otros programas ¢ est

cartografia e informacion anexa.

ARTICULO 63.- Toda autoridad, facultad alguno de los actos
regisirables conforme al articulo ant Sistema Estatal de
Informacién, dependiente de la Secretari transcurso de los diez dias
hébiles siguientes a su emision o au i iavertificada del expediente.

ARTICULO 84.- Ei paguete que sea ra su registro al Sistema Estatal de
tnformacion, deberd contener lo siguienigl

t.  Una copia certifica iginal autorizado vy sellado por las autoridades
municipales, eg st ¢

i, Un tanto del dO@me en version electronica que dio origen al proyecto
autoriza

ARTICULO 6 ndo se trate de convenios-autorizacion de fraccionamientos y
nizacion, debera estar acompafiada a la solicitud respectiva,
que la Secretaria proceda a su inscripcidn en el Sistema

jaley

opia de la constancia de zonificacion o carta de factibiiidad de uso de
suetlo;

i, Cédula de informacion sobre la acreditacion de ta propiedad del nmuebie a
fraccionar y certificacion de gravamenes:

Tomo CXCV1 ¢ Hermosillo, Sonora « Numero 33 Secc. | » Jueves 22 de Octubre de 2015 2

Boletin Oficial

o




V. Copia del resolutivo de la manifestacion de impacio ambiental otorgade por
la autoridad ambiental correspondiente;

V. Copia de la licencia de uso de suelo;

VI Copia del plano de localizacion det predio:

VIl Copia del plano de dimensionamiento v disfribucién de uso suelo
conforme a la fraccion V del articulo 100 de ta Ley;
VIIl.  Copia de la aprobacion de! estudio de drenaje pluvial; y

IX.  Copia de los documentos que acrediten Ia factibilidad.

En el segundo caso, asimismo se verificard que se ha 6 siguiente
decumentacion certificada:

| Copia dei oficio de aprobacion del proyecto
drenaje sanitario;

fl.  Copia del oficio de aprobacion del proyec

. Copla de la constanciz que acredi

recursos suficlentes para ejecutar las

utivo de agua potable vy

electricidad; vy
¥ que cuenta con los
ras §€ urbanizacion convenidas.

En fodos ios casos, ia Direccion Gene
de la Secretaria a efecto de gue sea r
Informacion, independientemen
suscripeion del convenic aytorizac
manera progresiva, y veri
referidos en este articu a
dias habites posteri

|Aeacion y Ordenamiento Territorial
ado en el Sistema Estatal de
si continla ¢ se cancela el proceso de
de licencia de urbanizacién, solicitara, de
a recibido cada unc de los documenios
&n paquete o por separado, dentro de los dier
e aprobacion o validacién de cada documento.

ARTICULO 66.-
ias caracteristicas ge la |
Inscripcion en el Sist

fa 'emitira los iineamientos para la determinacion de
macion electronica que se debera presentar para su
statal de Informacion.

CAPITULO X
E LA INSPECCION Y VIGILANCIA

ic 7.- A efecto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
enida¥’en la Ley, el presente Reglamento v demas ordenamientos de caracter
neral que resulten apiicables, la Secretaria practicara visitas de inspeccién vy

ificacion, cumpliendo con las formalidades previstas en la misma ieyyen la
Le¥ de Procedimiento Administrative del Estado de Sonora. ‘
' La orden de visita serd emifida indistintamente por & titular de la Secretaria o por

&l Subsecretario de Desarrollo Urbano de la propia dependencia, misma visita gue

sera realizada exclusivamente por el personal debidamente acreditado en el oficio
respectivo.

CAPITULO X
DE LAS SANCIONES Y DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD
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ARTICULO 68.- Para la imposicién de ias sanciones previstas en la Ley, asi como
la inferposicion del recurse administrative de inconformidagd ante Ia Secretaria, se

observaran las disposiciones contenidas en ta lLey de Procedimiento
Administrativo del Estado de Sonora.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- E! presente Reglamento entrara en vigor al dia siguien
de su publicacion en ef Boletin Oficial det Gobierno del Estado de Sonora.

ARTICULO SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones administgativas
teglamentarias emitidas dentro del ambito del Poder Ejecutivo que se o gan a
lo dispuesto en el presente Reglamento.

Dado en la residencia de! Poder Ejecutive, en la Ciudad de Harmod
los nueve dias del mes de septiembre de dos mil quince.

CNEpe, &

\

RENDREZ BARRIOS |
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H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE CAJEME, SONORA )
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PURLICAS Y ECOLOGHA

[l
4

Conv_ocatoria: 003

En observancia & fa Constitucién Politica da fos Estados Unidos Mexicanos en su articulo 134 y de conformidad con ia Ley de Goras
Pablicas y Servicios Relacionados con las Mismes para e Estade de Sonora, se convoca a los interesados en participar en la(s)
licitacion{es) para fa contratacion de INFRAESTRUCTURA de conformidad con lo siguiente;

Licitacion Piblica
s B oy

EO-826018891-NG0-

30/10/2014
1100 horas

30M110/2015
09:00 horas

REHA TACION DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA INGL,
TOMAS Y DESCARGAS EN CALLES NOVENZA, OCTAVA, JOSE ZAMORA,
FRANCISCO | MADERO Y ALVARC OBREGON, COL. FRANCISCO URBALEID,

ESPERANZA. MUNICIPIO DE CAJEIME, SONORA

$ 3.000.00 Vsorioizois

301002014
12100 norag

6/1

1460 horas

175515

G6/11/2018

11:00 horas

PG

§ i;)”f\ KON DE INFRAESTRUCTURA RIDRAULICA ¥ SANI
I TOMAS Y DESCARGAS EN CALLES DOLORES RO
RAMON R LIMON ¥ 8AN LUIS POTOSE COLE. F

CAJEME, SONORA
> HBards:

302015
10:00 horas

06/11/2015
13.0Q horas

IDRAULICA ¥ SANFTARIA INCL.
UIRADO. JESUS DE AGUIRRE Y
REALEJO Y JAVIER ROBINSON
1C D CAJEME, SONORA

£ 00,0000 |

e Las bases de la ficitacion e

isponihles para consulta y venta en internet. hitp://lcompranet.gob.mx o bien en: Calle 5 de
Febrero y Ave. Hidalgo

entro, C.P. 85000, Cajeme, Sonora, teldfono: 410-51.75, los dias lunas a viemnas; con el

5. fa forima de pago es: en efectivo o mediante cheque certificado o ds cala a nombre dal Municipio
goibos que genera & sistema. )

de presentacion de proposiciones y apariura de lals) propuesta(s) tecnicals) y economicals) asi

0s trabajos se llevarfan a cabo en la fecha y hora indicadas en las columnas respectivas en sala de untas dela

o Urbano, Obras Piblicas y Ecologla, en el H. Ayunfamiento de Cajeme, ubicado en: Calle 5 de Febraro y Ave,
giila Centro, C.P. 85000, Cajame, Sonora.

#indicada en las columnas respectivas,

J e qua deberd(n) presentar (se} la(s) proposicidniss) serdin): espafiol,
s) en tue debera{n) cotizarse la(s) proposicién{es) sera(n): peso mexicanc,
e subconiratar parfes de fa obra.

® otorgara un anticipo para compra de material del: 20%.
° otorgara un anticino por inicio de trabajos del 10%.
o experiencia y capacidad teonica v financlera que deberan acreditar os interesades consiste en: capacidad léonica en obras de

truccion de pavimento asfaltico v relasion de obras similaras realizadas para &l goblerno federal, estatal o municipat, asi come con fa
iniciaiiva privada.

*  los requisitos generales que deberan acreditar los interesados los cuales se presentaran en el doc. 1 {documentos legates) en fas
bases respectivas de cada una de las fickacionss.
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o Lacevision de los gocumenios sera cuantifativa, 'a revision cualitativa se realizara durante el proceso de ficitacion.
s Los oriterios generales para le adiudicacion del contrate serdn’ la secietaria de desarrolle urbano, chras publicas y ecolog
en sus propias evaluaciones y en ¢ anlisis comparalive e fas proposiciones aceptadas. de acuerdo a o sstipuiagg en el articu;
Ley de Obras Pubiicas y Servicios Relacionados con 18 Wismas para el Esiado de Sonora

s Las condiciones de pego sen: 105 pagos se realizaran por medio ¢ gslirnaciones con periodos No Mayores a un
s Nipguna de las condiciones establecidas en 1as bases de ficitation. Bsi Como ias preposiciones pres :
S@r NEQOCIANES,

o Invilaoenes.- nvitacien 2 Secretario de la Contraloria General del Cstado, Confralor Mun
Supericr de Auditorta y Fiscalizacion, para que purlicinen en los actos ae estas licitaciones segun a
Publicas y Servicios Retacionados con fas Mismes para el Eslade de Songra. mvitacion a lgCiudadant
registre, cuando menos 44 horas antes, como nbservadores en los actos ge apertura de prople

-

o0 hase

1
r: Vil de la Ley de Cbras
| para que participe y 56

ING. §
SECRETARIC DE DES#ERROLL

AP

LRI, DE DESARAGLLO URBANC

DRERAY PUBLICAS Y ECOLOGH
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AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENGIAL CORDOMMINAL
DENOMINADO “FINCA LAS RIBERAS ETAPA 1”7 UBICADO FOR EL BULBVAR LASIRIBERAS,
AL SUR DE LA COLONIA “LA VICTORIA . AL NORORIENTE DE LA Ci : ? .
SONORA, QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSH O POR TO DE LA

COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA, DESARR URBANO YECOLOG?A,
A LA EMPRESA “MISION VEINTIUND, S.A. DE C.V.”

La Coordinacién General de Infraestructura, Desarrol
Avuntamiento de Hermosilio, 2 través de su Coor

FONTES ORTIZ, con fundamento en los arficulos 1, 5 fra
Ordenamiento Territorial vy Desarrolio Urbano dal £ 2 Marglet
84 y 85 de la Ley de Gobierno y Administracién i
frecciones V y Ultimoe parrafo, y XXV del Regl
Directa de! Municipio de Hermasillo: otorga |
termines y condiciones:

Ecologia, del H.
el C. ING., PEDRO L.
9 fraccion X y 88 de la iey de
81 fraccién | inciso C, 81, 82,
1, 18 Bis, 16 Bis 2, 17, 32 y 33
ento interio a Administracién Publica Municipal
sente AUTORIZACION at tenor de tos siguientes

L EL €, ING. RICARDO JO
pleitos y cobranzas, actos
donaciones, de la empresa

- fepresentante legal y apoderade general para
" v dominio v con facullades especiaies para realizar
NTIUNO, 8.A. DE C.V.", con base en o dispuesto en los
articulos 94, 95 y 99 de la Ley de enamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de

Sonora, v con fecha 21 de A del 2015, solicité |1z autorizacion de un fraccionamiento
habitacional de ciglificacion unifamiliar condominal, denominado “FINCA LAS RIBERAS ETAPA
>

17, con una supe 888.24 M2, ubicado por & Bulevar Las Riberas, al Sur de la colonia
*l.a Victorig” > deta ciudad de Hermosille, Sonora.

H. Dic Tel} udlglio origen a ia presente Auforizacion, fue presentada por escrito ante ia
de infraestructura, Desarrolic Urbano y Ecologia. debidamente firmada y en
de lo dispuesto por el articulo 100 de la Ley de Ordenamiente Territorial y Desarrollo
| Estado de Sonora vy en congruencia con los Planes y Prograrmas de Desarrollo Urbano

particutarmente con el programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de
onora, consisiente en:

Acreditacion de la personalidad del . ING. RICARDO JORGE LEON MILLER
representante legal, con poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y
domimo asi como facultades espaciales para realizar donaciones mediante Escritura
Publica Nimero 33,804 Volumen 448, de fecha 28 de Febrero del 2012, otorgada ante ia
fe del Lic. Salvador Antonio Corral Martinez, Notario Publico Nimero 48, con ejercicio y
residencia en ta Ciudad Hermosillo, Sonora, y sefialando como domicilio para oir y recibir
todo tipo de notificaciones en Prolongacion Salamanca No. 50-Km. 1.5 carretera a
Nogales, Colonia La Victoria, de ssta ciudad.

U oo
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2} Acta Constitutiva de la empresa “MISION VEINTIUNO, S.A. DE C.V.”, otorgada mediante
Escritura Pablica numero 41,978, Volumen 1,028, de fecha 26 de Octubre de 1993,
ctorgada ante la fe del Lic. Carlos Cabrera Mufioz, Notario Péblico Némero 11, con
ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosilio, Sonora. inscrita en &l Registro Piblico de
la Propiedad de Hermosillo, Sonora, bajo el Numero 8741, de la seccién Commercig,
Volumen 19, Libro 1, con fecha 05 de Noviembre de 1993,

3) Titulo de Propiedad del predio, con superficie de 532,888.24 M2, io cual acredita mediapnig
Constancia de proceso de la efaboracién de Escritura Pablica nimero 39713 Voi
491 de fecha 20 de Julio del 2015, pasada ante la fe de! Notario Pubiico numers 2
Salvador Antonio Corral Martinez, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hery
Sonora.

4) Dichos inmuebles se encueniran fibres de todo gravamen, segun se act
Cerlificados de Liberiad de Gravamen de folios niimeros 151 8364, 1518

5) Autorizacidn en materia de impactc ambiental expedida por Instifgo My
mediante oficio nimero. CIDUEAME/PLFOI2095/2015 de fecha 1

B8} Licencias de uso de suelo expedidas por la Coordina
Desarrolio Urbane y Ecologia, mediante oficio numero CIDUES
de Enero del 2011 y CIDUE/MENM/13691/2015 de §

! deVInfraestruciura,
712011 de fecha 13

7) Modificacion de anteproyecto de lotificacié
Coordinacion General de infraestructura,
numero CIDUE/PLFO/01949/2015 de fecha
Localizacién, Pofigonai, Topogréfico,
Sugio, y Plano de Asignacion de Cla

y ftcologia mediante oficia
jo del 2015; incluyendo los plancs de
Lotificacion con cuadros de Uso de

8) Aprobacién del estudio del drena)
fraccionamiento, incluyendo los plancs
DPP-CIDUE/PLFO/01996/2015, de facha

specic dz la zona donde se ubica e
tes y Drenaje Pluvial, segun oficio ndmero
de Agosto del 2015,

9} Oficio del Consejo de Nom
{a nomenciatura d s vi
Agosto del 201

nicipal referente al nombre del fraccionamiento y de
des, segln oficio numerc OF-N-133-15 de fecha 27 de

de D&fechos y Prestasion Transioria del Servicio de Agua Potable,

eer, Operar y Transferir (CPOT) Sistema de Conduccién de Agua, y
B de servicio de extraccidn de agua, operacion de Pozos ¥ su
ha del 20 dias del mes de Junio de| 2014,

P1072/2008 de fecha 19 de Mayo del 2008, ex;jéidld'd"por la Comisién

gegff lectricidad, Divisién Noroests, donde /gé’_ébﬁeqﬁa M factibilidad para el
istro de energia eléctrica, s v
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CONDICIONES

Capituio |
Del objeto de la autorizacién

Primera.- E! presents instrumento tiene por objeto el autorizar el fraccionamient
unifariliar Condominal denominado “FINCA LAS RIBERAS ETAPA1", a la ampre
VEINTIUNO, S.A, DE CV.", en su caracier de “El. FRACCIONADOR" soba
532,888.24 M2, ubicado por el Bulevar Las Riberas, al Sur de fa colonia “La
de la ciudad de Hermosilio, dei Municipio de Hermosilio, Sonora; y &l u
conforman de acuerds al proyecto preseniado para su evaluacion.

Segunda.- De acuerdo a lo previsto por la Ley de Ordenamients Ten
Estado de Sonora, v conforme al proyecto presentade por "EL FRAC
108 lofes habitacionales, reserva, area verde e infraestructur

cuadros;
RELACICN DE LOT ARRAS
AREA VENDIBLE NERA.
ETAPA | MANZANA : ESTRUCTURA
TACIONAL | RESERvA |  PRIVADA
503073
MZ 240 4,004 89 %
5,037.23
3,510.06
AREA 1 18,483 01
g 1,732,60 173260
co2 1727.12 1,721.12 )
bos 1,598.88 1,598.88 o
004 | 1500.00 1,600.00 3 n
_____ 005 1,508.88 1,598.88
006 1.598.85 1,598.88
007 1,598 88 1,598.88
' | 008 328512 328512 |
1 MZ 241 009 1778.89 177888 |- S
| o0 | 17mm7 177887 .7 |\ 7]

/ 2
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RELACION DE LOTES Y AREAS

ETAPA | wanzana | Lote | AREADE PREAVENDIBE ESTRUCTURA
LOTE HABITACIONAL | RESERVA |  privADA
011 1,780.,00 1,780.00
012 1,778.88 1,778.88
013 | 1,789.09 1,769.00
014 1,770.24 177024
075 1 778.87 1,778.87
016 1,778.87 1,776.87
017 1,780.00 1,780.00
018 3,000.00 3,000.00
013 25547
20 1,353.26
021 630,21
AREA
MZ 242 001 04 447 08
3 AREA
MZ 243 001 17165
002 1,716.98
AREA 3,433.48
1723.06
1718.78 |
TS | -
1718.39
§,875.79
1.808.74 1806.74
1804.17 1804.17 =
1,808.74 180874 A \l g
1,806 44 ! 1806.44 | \/i
E 720600 A ]
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001 282971 282971
002 | 150877 1599.77
003 1,597 96 1507.98
004 | 1599.85 1598.85
005 150887 1508.87
006 | 191547 191547
007 1,549.02 1549.02
008 1,548.88 1548.88
009 154588 1548,88
010 1,548.38
011 1.796.34
012 | 1,800.00
013 | 1,800.00
2 MZ 249 o4 1,600.00
£ 882
1508.92
1600.00
1598.87
159885
1508.08 1598.98
021 1 59877 1598.77
1,600.00 1600.00
023 1596.85 1698.85
024 1,508.87 1598.87
025 | 1730883 1598.93
(26 2,661.56 N 7 66156
007 | 159881 159861
028 1,600,00 160000
o 1,505.87 1598.87
030 | 159887 150887
031 1,508,883 1598.88
032 | 159887 1598.87 -
033 | 228084 2250 84 17
034 §57.2 s N g7
AREA | 570998 | = |
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001 1,464 47 148447
002 1.474.82 147182
003 147164 147161
MZ 250 004 147274 147279
005 1470.07 147297
008 1471.20 1474.20
507 1,469.99 146999
AREA 10,294,856
o0t | 23310
00z | 150000 1500.00
003 | 150000 150000
004 1,500.00 1500.00
005 160000 1500.00
008 1,500.00
007 150035
MZ 251 (08 1,752.65
009 £,50000 B
010 1500.0
011 1,500,
012 1,500.00 0.00 !
150000
1811.40
150277
150150 |
1500.00 |
018 1,500.00 1500.00
019 1500.00 1500.00
020 1500.00 1500.00
021 | 150000 1500.00
022 1,500.00 1500.00
023 1 500.00 1500.00
024 1.500.00 1500.00 P -
AREA 35,069.87 \ f
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MZ 252 001 35,004.80
4 002 137 962,23
003 1,415.48
AREA
MZ 253 001 4,732,30 7732.30
5

- CUADRQ.DE USO DE SUEL
AFEA VENDIBLET . 44105852
HABITACIONAL 263,339.19
RESERVA 77,?19.33
| AREA.DE DONACIO ' 43:508.00
VIALIDAD EXTE 23,517,680
TRANSFORMAD 87.06
PASC PLUVIAL 18,461.90
AREAWERDE PARQUE LINEAL 144153
MUN ' N 4441532
S COLECTORAS 20,193.46
£ WALIDADES CERRADAS 21,074.38
147 48
INFRAESTRUGCTURA PRIVADA ' 5,006,531 °
INFRAESTRUCTURA PRIVADA 6.906.31
SUPERFICIE A DESARRCLLAR 532,888.24
NUMERO DE LOTES HABITACIONALES 95
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Tercera.- Que mediante Convenio Autorizacion No. 10-737-2012 de fecha 07 de Septiembre del
2012, que autorizd e fraccionamiento “LAS RIBERAS DEL PITIC” SECCION “VILLA DEL
PARQUE”, EL FRACCIONADOR" doné al Municipic de Hermosillo, los Lotes 024 de la manzana
128 con superficie de 4,6854.17 M2, iote 025 de la Manzana 128 con superficie de 3,779.14 M2,
lote 018 de la Manzana 130 con superficie de 1,687.66 M2, lote 020 de la manzana 130 con
superficie de 3,840.59 M2, lote 020 de la Manzana 131 con superficie de 2,254.29 M2, v lote (21
‘de la Manzana 131 con superficie de 2,251.71 M2, dando una superficie total de 18,467.56 |
que representan el 27.07 % def area fotal vendible para parque-jardin. Y para efacto de cuby
donacicn de Area Verde correspondiente al Fraccionamiento “LAS RIBERAS DEL P
SECCION “VILLA DEL PARQUE", se aplico en donacion Ia superficie de 2,046.626 M2
representa el 3 % del area total vendibie, restando un area total de 16,420.934 M
Verdes, mismas gue serviran para apllcarse a futuras etapas del De@armlio “LAS RI

En cuanto a lo establecide en los articulos 102 fraccién 1, 102 fra

permutara el drea de Equipamiento Urbano eguivalente
correspondiente al 11.00 % de la superficie total vendible, por
considerando un valor por metro cuadrade urbaniza
Tesoreria Municipal mediante oficio, dicho pago ¢
Boleta de pago, por crédito fiscal o por pred: 10 por
para su incorporacidn a los bienes del do Y
términos propuestos por “EL FRACCIONA 0 co

1,441.53 M2 para Area Verde como parque .y ias Areas de Infraestructuras pluviales
consideradas dentro de este fraccionamiento con una erficie de 18,461.90 M2,

segln informe emitido por
de la Tesoreria con folio v
ofra parte, se aprueba y se recibe

untamiento de Hermosilio en los
de lz Manzana 240 con ellpechne de

Cuarta.- “EL FRACCIONADO
mantenimiento, conservacign y op

s dreas de uso comin y de sarvicios, considerados
denire del Condominic Habi@Bicna

& se auloriza, a través de una administracion que quedara
es que lo conforman.

o reglamento interno estara regulado por lo dispuesto en la Ley No. 293
d de Condominic para el Estado de Sonora publicada en & Boletin

a y equipamiento que sa encuentren en ias dreas coninnes, estagdn a cargo de log
propios Conddminos.
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Sexta.- De confermidad con lo que dispone el articula 100 de ta Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Scnora, “EL. FRACCIONADOR” debera framitar la
Urbanizacién para el fraccionamienic que se autoriza, en un plazo no mayor de
coniados a partir de la expedicidn de ia presente autorizacién.

Septima.- La ejecucién del fraccionamiento que se auioriza, se lievardla cabo Bk e

acuerdo al proyecto presentado vy cuyos plazos para la ferminacion de tadlobras de Bthanizacién
se estableceran en la licencia respectiva.

iento Territorial y
Desarrolio Urbano del Estade de Sonora, “EL FRACCIONADGR ificiuir en la publicidad v

de esta autorizacion y precisarlo en los actes o contr c ehre con los adquirentes de fos
iotes.

Novena.- Para cuslguier tipe de edificacion o demoiic
realizar de manera previa o de preparac
construceion en los términos de lo estable
Territeriat v Desarrolio Urbane del E

e “El. FRACCIONADOR” preienda
ara el fraccionamienio, debera obtener licencia de

en el articulo 127 de la Ley de Ordenamientc
a.

Décima.- “EL. FRACCICENADORZ
que se auforiza, sin hab
liga con las areas urbanizalas exi
urbanizasion correspondient

fa enajenar tos lotes aue conforman el fraccionamiento
la urbanizacién correspondients a cada iote, incluyendo su
nies, en los términes de fas autorizaciones vy la licencia de

Dacima Prime

r modificacion que pretenda hacer “EL. FRACCIONADOR” al preyecto
del frac mi

que se autoriza, debera obtener auterizacion previz de la Coordinacion
ructura, Desarroflo Urbano y Ecologia.

Segunda.- La presente autorizacién se oiorga sin perjuicio de las autorizaciones, licencias
iscs que el fraccionador requiera de otras autoridades para cumplir con el ohjeto de esta
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Capitulo H
De las obligaciones del fraccionador

Décima Tercera.- “EL FRACCIONADOR?” tendrs ias cbligaciones siguientes;

1} Inscribir en el Registre Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondie
publicar en ef Boietin Oficial del Gobiemo del Estado, & texto integro del Conyé
Autorizacién y remitic constancia de o anterior al Ayuntamiento, asi como z la Secretalis
infraestructura y Desarrolio Urbanc para efects del registro en &l Sistema Estatal
Informacion para el Ordenamiento Territorial, en un término de 80 dias cont
su notificacién v previamerite a cuaiquier acto de traslacién de dorminio que
ubjeto algin lote materia de ia presente autorizacion;

2) Presentar goliciiud a la Coordinacién General de Infraestruct
Ecologia, para cualquier modificacion que se prefenda realizar
autorizado para su evaluacion y en su ¢caso, su aprobacion:

3) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adguirente
garantias y atributos constituidos sobre éstes en las

4} Cubrir el pago de los impuestos y derechos cor

5} Las demas que se establezcan en la Ley ¢ ierto Territotial v Desarrolle Urbang y
’ sus reglamentos.

I. Revocacion; y
il. Nuiidad.

Décima Quinta.- Segg

as'Gl reYobcacion del presente Convenio Autorizaeion:

el fin ¢ ef objetc para ef que fue otorgada la presente autorizacion:
ciones al proyecto original sin ia previa autorizacion por escrito de la

Q.
@
=1
e
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o
i)
&
o
c
s}
g
=
-
o
[
@
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o
=
Q
o
-
=
o
@
=
o
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<
)
@«
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dicial o administrativa que incida con i objeto de fa autorizaci 5M; y
migento de cualquiera de las condiciones de ia presente autorizacion.
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Deécima Séxta.- Son causas de nulidad det presente Convenio Autorizacion:

| Que la presente autorizacién se haya emitido por error ¢ viclencia en[8u emisio
H. Que la presente autorizacidn se haya expedido en confravencion a

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v sus reglamentos.

Décima Séptima.- Cualquier otro aspecto no contemplado en ia pr te autggizacion, se regird
por lo dispuesto en la Ley de Ordenamiento v Dasarralio U
Gobierno y Administracion Municipal y demas disposiciones |

Dada en ia ciudad de Hermosille, Senora, a los 31 dias deNnes d goste del afic Dos Mil Quince.

EL COORPINADOR GE INERAES TRUCTURA
DES O YECOLPGIA
Al
al --
COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUGTURA,

BAHO Y ECOLOGIA
GAEDRO L. FONTES ORTIZ, DESARROLLG Uk ECOLOGY

FIRMA DE GONFORMIDAD
POR “EL FRACCIONADOR”
“MISION VEINTIUNO, .4, DE C.V."
O | . .
C. ING. RICARDO JORGE LEON MILLER
Apoderado legal

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO AUTORIZACION No.  10-798-2005 DEL
FRACCIONAMIENTOQ “FINCA LAS RIBERAS ETAPA T
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Concepto

1. Por palabra, en cada publicacion en menos de una pagina.

2. Por cada pagina completa.
3. Por suscripcion anual, sin entrega a domicilio. 3256.00

4, Por suscripcidn anual por correo, al extranjero. $11359.00

5. Por suscripcidn anual por correo dentro del pais. $6,302.00
5. Por copia:
a} Por cada hoia, $7.00
b} Por certificacion. : $46.00
6. Costo unitario por ejegplar. $22.66

7. Por boletin Gfl(:i ue®e adquiera en fecha posterior $ 80.00

aWina antigliedad de 30 ahos.

Traténdose de o
nales se opimee

B2 de COMVenios - autorizacion de fraccionarmientos habitacio-
ta corespondiente redugida en un 77%

WsEPnublicars los lunes v jueves de cada semana. En caso de que el dia en que ha de efec-
acion de Boletin Oficial sea inhabil se publicara el dia inmedisto anterior o posterior. [Articulo
295 del Boletin Gficial),

Ei Boletin Oficial solo publicard Documentos Originales con firmas autdgrafas, previo el pago de la cuota
correspondiente, sin que sea obligatoria 1a publicacion de las firmas del documento, [Articuio 6 de la Ley
de 295 del Boletin Dficial}.

La Direccicn General del Boletin Oficial y Archivo del Estado ie informa que puede adquirir los ejem-
plares del Boletin Oficial en las Agencias Fiscales de Agua Priets, Nogales, Ciudad Obregon, Caborea,
Navojos, Cananea, San Luis Rio Colorado, Puerts Pefiasco, Hualabampo, Guaymas y Magdalena,






