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CONVENIO AUTORIZACION No. 0AYT®-APSON-2013 PARA LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL. CONDOMINIO HABITACIONAL “COLONIA VECINOS DIGNOS SIN
FRONTERAS" DE LA CIUDAD DE AGUA PRIETA, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO
NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL H. AYUNTAMIENTO DE AGUA PRIETA,
REPRESENTADO POR EL C. ANDRES ORTIZ FRANCO, SINDICO MUNICIPAL Y EL C.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS ING. JESUS GALVEZ
ENRIQUEZ, A QUIENES. PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES
DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE LA C. ENRIQUETA
VILLALOBOS DE IDARROLA EN REFRESENTACION DE “VECINOS DIGNOS SIN
FRONTERAS ASOCIACION CIVIL.” A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA

“LA FRACCIONADORA”, CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUILENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
L-DECLARA EL AYUNTAMIENTO:

El.- Que es un cuerpo celegiado que gobiema y aduwinistra el Municipic'de Agua Prieta, que fue instatado
legalmeute el d(a 16 de Septiembre del afio 2012, segén consta en acta de sesién solemne, de fa_gue se
advieste que foe declarada 13 instalacion y se $omo protesta a los integyantes def mismo, presidicg®
cuerpo colegiado ta€. RMA VILLALOBOS RASCON en calidad de Presidepta Mupicipal y el G

ORTIZ FRANCO, eu calidad de Sindico Municipal, can fecha 16 de Septiembre del 2012 se nd
Secremrio del  Ayudtamiento dei Municipio de Agua Priew a! C. LIC. HEBERTO ZOZAYA

L.2.- Que por disposicién-del Honorable Ayuntamiento se faculté al G, ANDRES ORTiZ ndico
Mumicipal y al ING. JESUS GALVEZ ENRIQUEZ, Director de Desamol io@ ms Cas para
celebrar en nombre del Gobierno Municipal el presente convenio, tal y como cuerdo No,
93, contenido en Acta No. 12 de la Sesién de Cabildo celebradael fune 8% curgplimiento
a b disposiciéu legal comegida en el articulo 133 de la Ley de Dexacroll M2 ¢l Estado de Sonora.

1.3.- Que el Ayuntamiento del Municipio de Agva Prieta R@lamento Interior de la
Adsanistacién Pablica Municipal facs1s 2 1a Direccion de 0 y Obras Piiblicas a autorizar
fraccionamienos; asf como todas aquellas acciones relativas a la auton

1.4.- Que asnte Ja Direccién de Desarrollo Urbano y
cumplido con los requisitos legales para
VECINOS DIGNOS SIN FRONTERAS.

Piiblicas, se fan reafizado los tramites y se ha
iza_el Condominio Habitacionat COLONIA

.- DECLARA L.A FRACCIONADORA!?

IL1.- Declara la C. ENRIQ
DIGNOS SIN FRONTERAS
sefiala Ja Escritza Publica No:

0 DE IBARROLA, que su representada “VECINOS
CIVIL.” quedo legalmente constituida en los taminaes que
q 19 expedida en la Ciudad de Agua Prieta, en el Estado de
Sanora, a Ibs nueve dias det mes de 2002, ante la fe de la C. Lic. Adriana Vézquez Fimbres
suplente de]l Notario Piblico No. Jercicio en esta residencia, e mscrita el dla 10 de Diciembre de
j ofumen tres libro uno, de 1a Seccién Personas Morales, del Registro Piblico de la
istrito Judicial de-:Agua Prieta, Sonora. Se acopaiiacopis como anexo.

bri

IQUETA VIL.LALOBOS DE IBARROLA que su representada “VECINOS
ERAS ASOCIACION CIVIL.” le facula promover, concertat y pestionar la

e vivieadas dignas a familias de e8casos recursos econbmicos, &5 como también
Ctos mercantiles y contratos civiles encarmades a lograr el objetivo, con facuades
presente Convenio y <ue dichas facultades a Ja fecha no le han sio revecadas ni
3das ep forma alguna segin lo especifica en testmonio No. 14,737, Vol. 219 expedida en la
de Agua Prieta, en el Estado de Sonora, a los nueve dias del mes de Abuil del atio 2002, ante 1a fe de
driana Vizquez Fimbres suplente del Notario Piblico No. 92 en ejercicio en esta residencia, €
w2 el dia 10 de Diciembre de 2002, bajo el No. 129 volumen tres libro upo, de fa Seccién Personas
ales de! Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial de Agua Priew, Sonora. S¢
pafia copia coo anexo,

11.3.- Continua declazando la C. ENRIQUETA VILLALOBOS DE IBARROLA, que su representada
“VECINOS PIGNOS SIN FRONTERAS ASOCIACION CIVAL", ¢s propietana de un predio ubicado en
calle teinta y seis y treinta y ocho entre avenidas doce y wete de la ciudad de Agna Prieta con supesficie de
15,152.40 M2, segiin lo acredita mediante Escritura Publica No. 21,186, Vol. 274 expedida en ta Ciudad de
Agua Priem, Sonora, a los veintiséis dias del mes de Junio de 2008, ante la fe del C. Lic. F rancisco Javier
Peralw N, Notario Pablico No. 92 en ejercicio en esta residencia, € inscrita el dia 14 de Juiio de 2008, bajo
el No, 204410, Vol. 558 libro 1, del Registro Publica de 1a Propiedad y de Comercio del Disaito Judicial de
Agua Priete, Sortora. Se acompafia copia como-anexo.

Que este tetreno ¢op superficie de 15,152.40 M2, se encuentra actuaimente libre de todo gravamen
segln sc acredita con ! Certificado de Liberted de Gravamen, expedido por la Autoridad Registraf
competenic.

El Caytifitado de Libened de Gravamen, se agregan al presente Convenio paia quc formen parte
integrante de! roismo como anexos.
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k4~ Continua declarando el C. ENRIQUETA VILLALOBOS DE IBARROLA que su representada
“YECENOS DIGNOS SIN FRONTERAS ASOCIACION CIVIEL®, que en et terreno a quie se refiere las
Declaracitn IL.3 anterior, se lievara a cabo el Condominio Habitacional que nos ocupa, el cual se ubica entre
calles freinta y seis y treinta’ y ocho ente avenidas doce y trece, misioo en el que se llevo a cabo un
levantamiento Topografico, el cual resulto con las siguientes medidas ¥ colindancias:

AL NORTE: 82.35 metr s con ¢calie treinta y seis.
AL SUR: 82.35 metros con calle treint ¥ ocho.
AL ESTE: 184.00 metros con avenida trece.

AL OESTE: 184.00 metios con avenids doce

€onformando dicho terreno una poligonal con superficie de 15,152.40 m2, segin se describe

gréficanente en e} plano No. 1.0 que se anexa al presente Convenio para que surta los efectos legales
correspondientes.

11.- DECLARAN LAS PARTES:

111.1.. Declara “LA FRACCIONADORA” que se dingié por escrito a “EL H. AYUNT.
Agua Prie®, solicitando la actualizacién de Licencia de Uso de Suelo para un prédio od
15,152.40 M2, ubicado estre calles treinta y seis y treinta y ocho entre avenidas doce y

Febrero del 2013 expidid el propio “H. AYUNTAMIENTO”, dictaminando q
nos ocupa cs Mabitacional, por lo que se grocedio a elaborar el proyecho in
ocupa-

IIN.2.- Asi mismo declara “LLA FRACCIONADORA?”, que se dmglé al
Apgua Potable y Alcantarllado de Agua Pieta, solicitando Ia
prestacion de tos servicios de dotacién de aguay drenaje servir a D
se encuentra.el Condominio que nos ocupa.

Muzicipal de
izal ]2 ¥tibilidad pamm 12
nos Dignos, dentro del cuzl

Con fecha 22 de Febrero del 2013 y

servicios existentes, de acuerdo a los puntos de

Con fecha 22 de Febrer iante Oficio No. OOAP/2013/121-DT el citado
organismo cmitié una tenovacién al Di ! para la prestacion de los servicios de agua
potabley alcantarillado, siempye y cu lan con \gwentes puntos:

1.- Presentar proyecios de: le sanf@No para su revision y/o aprobacién cespedtiva.

2.~ Constuir la iafraestructiiia par; oli%que e] Organismo Gpeiedor sefiale. Se anexan al presente
copia de los Oficios. : i

HL4.- Comingadeclarendo “LLA FRACCIONADORA” que en acaamiento a lo estsblecido por el Asticulo

de Oesastollo Urbano parz el Estado de Sonora, solicité amte la Direccion de

iblicas Municipal, la agyobacién de lotificacién del Condeininio que wos ocupa,

contesacion favorable expresada en el Folio Numero 054 de fecba 12 de marzo del
ia Diregcién. Se acompafia copia

RACCIONADORA” que en cumplimicato a pressTipciones exigidas por la autandad
bommnloapmymdelamddcaguapohbleyakmmlndownelm

2 que formen parte integrante del mismo.

1.6 Asf mismo decfara “LLA FRACCIONADORA™ que con ia fmalidad de dotar &i Condominio con el
ervicio de energfa elécmica, se elabosé an proyecto en el cual se especifica a detalle las obias de
electificacién y alumbrado publico, el cual se agrega a este Convenio para que forme patie del mismo.

INI.7- Declara el “H. AYUNTAMIENTO” que proporcicnzda la infarmacién por parte de “LA
FRACCIONADORA?”, vetificd 1a clave catastral No. 06-508-001 del piedio a desarrollar, encontrando que
corresponde al predio déscrito en ias Declajaciones I1.3, y II.4 del presente Convenio, y que “LA
FRACCIONADORA?” se obliga a desatrollar en los téxminos dsl preseste acto.

DI.8.- Declaran las partes que en cumplimiento a o dispuesto por el Articulo 129 de la Ley No. 101 de

Desarvollo Urbano paia el Estado de Sonara, se present6 solici  d por escrito de la Aprebacién del Proyecto
definitivo del Fracciarmmiento al que se acompafia la siguicute doaumentacion:

A. VECINOS DIGNOS SIN FRONTFRAS ASOCIACION CIVIL.” quedo legalinente constituida en los
términos que sefiala Ja Escriturs Piblica 'No. 14,737, Vol 219 expedida en la-Ciedad de Agua Prieta,
el Estado de Sonora, a los nueve dias del wes-ds Alxil del afio 2002, ante la fe d& 1a C. Lic. Ad
Vézquez Fimbres soplente del Notario Publico No. 92 en gjercicio en esta residencia, e inscrita el
10 de Diciembre de 2002, pajo el No. 129 volumen tres fibro uno, de la Seccion Personas M
dal Registro Pablico de fa Propiedad y de Comercio del Distrito Sudicial de Agua Priew, Sondra.
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B. Escritura Piblica No. 21,186, Vol 274 expedida en 12 Ciudad de Agua Prieta, Sanora, a Jos vemtiséis
dlas de]l mes de Junio de 2008, ante ]a fe de] C. Lic. Francisco Javier Peratta N, Notaito Publico No.
92

C. Escritaras Piblicas Nos. 21,181 volumen 274 mediante Ja cual se subdivide y se aclaran jas medidas
y superficies del predio que nos ocupa.

D. Oficios Nos. 00AY/2013/121-DT para la Factibilidad de dotacién de agua potable y drenaje

E. Oficio No. DDU/149/2013 de aprohacién de anteproyecto del Condominio por parte de la Direceién
de Desarrollo Urbano y Obras publicas.

F. Oficio No. OOAP/2013/121-DT de aprobaci6n de los proyectos de agua potable y alcantarillado por
parte de Agua de Agua Prieta.

G. Oficio No. DDUOP/114/13, de Licencia de Uso de Sueto.
Plano de Localizacién.
. Planode la Poligonal de 10s T errenos.
Plano de Ja Topografla de los terrenos. O

-

—

Plano de Lotificacién y Uso de Suelo.
Plano de Trazoy ejes de manzanas.
Plano de Vialidad.

Plano de Is Red de Agua Potable.
Plano de la Red de Drenaje.

Plano de Electrificacién.

Pisno de Alumbrado Publico.
Plano de Rasantes.
Plano del Parque-Jardin,

t los anexos descritos en el pirafo amterior se tiepe aqul por
repraducidos eo esf tos efectos Jegales.

.m0 z 3 PEFIS

=

»

Ambas pastes el presente Convenio 1o celebrap con fundamento en las disposiciones
i ién H, 9° Fraccién XI. 90, 91, 93, 94, 99, 100, 102, 106, 108, 125, 126,

158, y demésrelativos y aplicables de [2 Ley No. 101 de Desasollo Urbano para el Estado de
; mero 174 que refosina y adiciona diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano

las Declaraciones 1L3 y 1L4 y no existiendo impedimento legal para ello, convienen
enle Convenio acordando obligarse conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRINMERA. - Que una vez cumplidos los requisitos legales a que hacen referencia la Ley 101 de De=apollo
Urbeno para el Estado de Sanom mvocada, “EL H. AYUNTAMIENTO” aubmiza a *LA
FRACCIONADORA" para que esta Jleve a cabo e] Condominio dei predio a que se refieren las Declaraciones
153 y 114, mismas que se tienen por reproducidas en est Cléusula para todos los efectos legales.

SEGUNDA - E] Fraccionamiento que se autoriza mediante este Convenio seré tipo Condominio
Habitacional, depemiaéindose “Vecluos Digaos Sin Fronteras”, y cumple con la Infraestructura basics, con
las dimensiones de vialifiades Jocales, supetficies y dimensiones de lotes de conformidad con e} Articulo No.

" 102 de 1a Ley 161 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora estableciéndose que el uso de sus lotes serd
$nicoy exclusivamense Habitacional, aprobando.

TERCERA.- De acuardp a lo previsto por el Articulo 91 Fraccian IV de la Ley No. 10} de Oesamralio
Urbano para el Estado de Soaofa, el pruyecto presentado por “LA FRACCIONADORA™ y que consta
grlaﬁcamenle en el anexo este Convepio, consistica en la particién del predio menciooado en fa Clizsuls
Primera en Manzmas, Lotes y Calles, taiendo todos los Lotes ecceso a la Vla Péblica y que de acuerdo a las
necesidades del propio proyecto serin de superficie variable, asenténdose a continuacién los datos nionéricos
de las Man2mas, cantdad de Lotes por Manzaass, asf como el nimero sotal de lotes:

RELACION DE MANZANAS LOTES Y AREAS
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MANZANA| 09 é:u | po Lotes Acea de Area Parq.ue Jardin/
' Lote Vendible Estacionamiento
1 1 155.53 155.53
I 2 1 130.37 13037
3 1 130.45 130.45
4 1 129 82 129.82
5 il 129.27 129.27
6 1t | 1294 129.14
7 1 184.86 18486
8 i 175.90 175.90
9 1 130.74 130.74
10 1 128.43 12843
1] .U 126.24 126.24
12 1 151.25 15125
13 1 150.62 150.62 =
14 1 119.68 119.68
s 1 Gl 12833 12833
16 1 | B3i& 131.64
17 1 12639 | 12639
18 i
19 1
20 OO
21 1
22 1
23 1
24 1 17.45 117.45
25 = 7 112.77
26 1 : 11720
217 123.01 123.01
122.54 125 _
~ 117.18 117.18 |
=30 140.45 140.45 %
31 1 141.57 141.57
=~ 32 R 117.11 117.11
1 107.37 107.37
34 1 107.40 107:40
35 1 124.79 124.79
36 1 129.30 129.30
I 37 1 17598 17598
38 1 169.57 169.57
39 1 119.26 119.26
40 1 122.48 122.48
41 1 133.49 133.49
42 1 142.75 142.75
43.55 13 EST. 2528,72 2,528.72
56-59 4 PARQUE 397525 3,975.25
60 | equi P:mmo 3,134.84 3,134.84
TOTALES 42 12,659.28 5,513.59 9,638.81
TOTAL
GENERAL 15,152.40 X
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CUADRO DE USO DE SUELO

AREA VENDIBLE (M2):

CONDOMINAL: 4,895,682 M2
AREAS OE USO COMUN (M2):

PARQUE JARDIN 232.13] M2
VIALIDAD 2,842.25| M2
NUMERO TOTAL DE LOTES 29
AREA TOTAL A DESARROLLAR _ 7,970.00] M2

“LA FRACCIONADORA” se obliga a respetar los datos consigtados ¢ el pérvafo anterior,
mismos que solo podrdn sér modifizdos previa autoizacién del “H. AYUNTAMIENTO® otocgeds
coaforme a lo dispuesto por las comzs jurldicas en vigor.

CUARTA.- En cumplimjento a lo ordenado por los Acticujos 102, 106 Fraccién ky 141 Fracciso 11
No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora. “LLA FRACCIONADORA™ se obligs a ¢j
su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren la D
118 y la Cldusula Teroera de este Cosvenio, las obras de trazo y terracedes pam aperuima dSas
mtmducmon de la red de 2gua potablc y tomas domiciliarias a base de tuberfa de pléstico ) con alls

in!tuhlcdﬁn de la red de alemmmilado y descaigas domicllianas, electrificacion, al¥ K0,
debiendo entregar en especie el conductor y acceSorios para las acometidas, asigs 160
Federal de Electricidad ¢l importe de la mano de olua camrespoudientes para¥l Queas,
campas para acceso de vehfculas al predio la cual se corestruird sotwe ¢l drea praicdn sin
aodificar el nivel de banqueta, rampas para discapaciledos en cadz una SO\ pEnzANAS ast
como e} sefialamiento respectivo, nomenclatura de calles y seffalamient ; , Quedando también

incluidas las obras de urbanizacion necesasias para la liga del Copdominio [pa, con el resto de la
zonadirbana de 1a Ciudad de Agua Prieta:

QUINTA.- “LA FRACCIONADORA™ sc obliga a e
wnxavanﬁ;yopﬂaclémdebsérmdemcominyde
Habitacional que se autorza, a fravés de une
lotes qoe lo conforman.

un mghmemo iHEDO para el mantenimiento,
i0s, eonsideradas dentro del Condominio
miegrada por $0s adquinantes de los

Por otra parte, dicho segl
Régimen de Propiedad en Cands
Oficial del Gobierno de! Esmdn
1993.

ado por lo impuesto en la Ley No. 293 sobee el
de Sonora, mismo que fite publicado en e} Boletin
lar No. 4, seccion 11, Tomo CHI de ficcha 12 de Julio de

3 bras de urbanizacién autorizadas mediante el presente Convenio o en su
as (cmco) dias hébiles posteriores a la fecha de su iniciacién.

VA.- S) por causes e [uenm mavar < case ortnto “1.A FRACCIONADORA™ no tetnrinara las
de wbagizacion, sevlr 1o estipniaco en la tlausdla anterior, debera uotificarlo al “H.
PNTAMIENTO” a cuyo ju.cio quedard €l oxwstgzs o negar la ampliacion del plaze establecido.

NOVENA.- Para los efectos de his adticulos 143 1= Ja Ley No. 174 auc reformz y adiciona diversas
disposiciones de {a Ley de Oesartoito ilrbano pasa ) Cstado de Sonora'y 155 Fracoones 1 y H de la Ley No.
101 de Desarrollo Usbano para el Estado de Sonoia, ambas partes convieuen en que para que “LA
FRACCIONADORA?” pueda preceder a la enajenzcion de los lotes de! Condominio Habitaciane) a que se
refieje este Convcnio, deberd recabar previamente Ja amterizaciéet de la Direccion de Oesarvollo Urbano y
Obras Piblicas Municipal quien solo podré owrgarla, si reime los siguientes requisitos:

- Que “LA FRACCIONADORA™ preseo® el Boletin Oficial del Gobicruo ded Estado dopde apmezca
publicado el Convemo Avtorizzcién det Condominio que nos ocupa as{ como la coastancia de haberse
asaio en e] Regisuo Pibilico de 1a Propiedad y de Comercio correspondiente.

1).- Que “LA FRACCIONADORA™ exhiba el comprobante de pago por concepto de revisién de
documentacién, autoriz2cién de fraccionamiento y supervision de obras de urbanizacion, segiin liquidacién
dezcrite en la Clausufa Décima Octava del cuerpo del presente Convenio.
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0N).- Que “LA FRACCIONADORA” acredite haber concluido satisfactaria totabmense

whanizacién a que se cefiere la Clfmsulz Cumts o bien si LA FRACCI%)NADORA"IET:O::;;
previamente haber conslituido fianza a favor de! “H. AYUNTAMIENTQ” y depositado ante la Tesaresfa
Municipal y a satisfaccion de &, por [a cantidad que garantios Ia xminaciép de las obras de wdslizacitn
@ftantes, hpponc que serd cuantificado en s momento por la Dirccoitn Genezal de Desarollo Urbano y
Obras Pdblices Municipal, m4s va 50% (Cincuense por Ciento) de] mismo Y que servird paca garaafizar fa
terminacién de tas obras y el pago de 1a pena convencional, debiendo SXPERASe deXWalmente en el texto de
péliza de Ganza, que el tenmino de la garantia concluird hasta que hayan sido debidzmente t=rminadas y
rccibi;z;sﬁl:s obras de urbanizaciso garantizadas, o bien, a través de un fideicomiso de garantz, constin do
para )

En todo caso a gatantla deber ser cstablecida a plena satifoceion de la propia Tesorerla unicipal.

DECIMA.~ As{ mismo “LA FRACCIONADORA” se obliga a soljciter en su momento ante “
AYUNTAMIENTO” de Agua Priea, de acuerdo a lo estoblecido en el Articulo 154 de !a Ley No. ll%l 1
Desarrolio Urbano para el Estado de Souorm, suterizacion para la publicidad destivada a promover i venta de
bslotgm:ﬂoammhahimdwﬂexdnﬁvmdacmoqmsommedhm el preasnte
Convernio, asf como incluir en la publicidad que a través de cualquier medio de commicacitp se realice, el
tombue 0 14 clave de autacizaciso que para efectos publicitarios expida “EL H. AYUNTAMIENTO®. Si
dentro del Condominio que se ar®rizs se pretende dar un u80 difcreote al asignsdo a los lotes de acuerdg
Cm Segunda del presede Conveaio, ja Direccién General de Desarrollo Uibano y Obmsy
Municipal no otocgar4 la Licencia de Construccitn comespondieate.

DECIMA PRIMERA.- Cuando “LA FRACCIONADORA” btya coocluido las Obras de U
autorizadas por cste Convenio, debe & dar aviso de terminscifn mediante escrito que dimigi
AYUNTAMIENTO” de Agua Prieta.

Ajaviso mencionado en ¢l parzfo anterior “LA FRACCIONADORA?™ debera jos si
documantns:

1).- Cestificado o Acta de Recepeitn expedida por Organista, table por Jo
que se refiere a la introduccion de aguapotable y alammrillads del F € nos ocups

b) - Certificado 0 Acta de Accptacion expedida por la tricidad 1elativa a
108 trabajos de elecnificarion.

¢).- Certificado o Acta de Acepmcion de la
Poblicas Municipal por lo-que corresponde a las Obsas Wi
Banquetss, Pavimento, Afumbrado Puablico, Nomenclatusa d8

Geageral d¥ Ocsamullo Urbano y Obras

, Apertura de Calles, Rampas, Guamiciones,
alles y Sefialamirnto de Trénsito.

DECIMA SEGUNDA.- Ambzs parks coil
cos las estipulaciones pactadas en 1

ando “LA FRACCIONADORA” haya curnpbido
e este insirumanto, ¢l “A. AYUNTAMIENTO®
: ctarrollo Urbano y Obres Piblicas Municipat, ia
correspondiente “ACTA DE TERMEN, Obras de Urbanizaciin eumwizadas medisnte el

cionada, deberd chactuar una iaspeccidn téenica cxhanstiva
8 “LA FRACCIONADORA?” a fin de que és'a pucda bacer
o de la difigencia regpectiva.

“LA FRACCIONADQRA” se compromete de acuzrdo a lo establecido en el
v No. 10! de Desarrello Urbarno para el Esiedo de Sotnora, a respetar ia calidad de
a y los acabados de acuerdo a les sehajagucntos y especificaciones Jdel propio

1 tante ef presente Convenio. Pasa estz efecioc “LA FRACCIONAJORA?® debers
fe y a satisfacci6én de la Tesoreria Municipal, una garentfa pe;sonal o r=al que ¢arontice la buena
Qe las obras por el wrmino de UN ANO), contado .. vastir de ix fecha de terminaciér (e las Obras v
rte igual ai 5% (Cinco par Ciento) de ja sume de los cosies de Urbavizacién, sm inciuir lo
Electrificacion y Alumbrado Piblico, siempse y cuando sc cueumte coa ~k “ACI.. DE
ACION?” correspandiente de paite de la Comisi6én Fede: 21 de Electncsitad.

ECIMA CUARTA.- Con fundamento en lo precepuada por el Arriculo 146 de la Lzy No. 10§ de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonors, “LA FRACCIONADORA? déberd tener en el 11gar de la obra
durante el periodo de ejecucién de la misma, a up representante debidamente autosizido Jue atieads al
personal de las Dependencias o Botidedes Oficiales que intervienen en $2 supervisién de 1as Otaas Tublicas,
que se presentes a8 bacer visitas de Inspeccion y Supervision.

DECIMA QUINTA.- Con fundamento en lo preceptuadd pos los Ariicilos 102 y 106 Graceion i de ta Ley
No. 10t de Demarrollo Urbéno para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA', se obligz & doza: + €1
“H. AYUNTAMYENTO” de Agua Prieta para Equipamiesto Utbano y Area Verde, el 12 % de ja suoerfiuis
totat vendible y que para esie caso cepresanta 225,00 M2, pero en virtud de que deotro del Condomann 1[ue 5
auariza aediante el presénte Coavenio se considesan &reas verdes para uso de los propios condéminos, Y
cuales represenian una superficie total de 232.13 M2, misma que cubre el drea de Parque Jardin requerido,

DECIMA SEXTA.- Todas las partes de la urbenizacién deberdn cansecvar siempre el uso a.sigrmdo cu ests
Convenio, mismas que solo godrdn modificarse por el “B. AYUNTAMIENTO” cuando existan razoztes

interés social que asf Jo justifiquen.
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DECIMA OCFAVA.- Ambas pagtes convienen en que “EL H. AYUNTAMIENTO” podni en todo tiempo,
por covducto de Ia Direccién General de Desamrolio Urbeno y Obras Pablicas Mynicipal, vigilar mediante
mspenaibh y spervisidn, el cumplimiento del preseate Couvenio en lo que ¢c refiere a a ejecciba de las
Obras de Urbzmizaciba, pudiendo haserle a “LA FRACCIONADORA® las okverveciones que juzgue
pertinéntes e inchiso disponer la suspensién de Jos trabajos cuando considéie que estos Ro se ajustan a las
espexaficaciones audorizadas.

DECIMA NOVENA.- “LA FRACCIONADORA”™ s¢ obliga a dar aviso por escrito Gato al “H
AYUNTAMIENTO” de Agus Prista como &} Organistoo Operadar de Agua de Agua Prieta, cuando vayam a
iniciarse las Obras en el Fracciopamitento

VIGESIMA PRIMERA - “LA FRACCIONADORA” acepta que de a0 efectas ¢l pago scRaindo en el
p&rrafo anterior, “EL ¥ AYUNTAMIENTO™, suspenderd las Qbsas y solo se reanudard cuando se haya
cubjerto el pago de raferencia y asf lo manifes® pox escritd ef Organismo Operadm de Agua de Agua P

VIGESIMA SEGUNDA.- Er cumplimiento a las gsevenLioaes contrtodss en los asticuas i3
Ley No. 191 de Desanollo Urbano para el €statdo de Sonnra, “LA FRACCIONADORAY ¢ obligs
por su prapia cuenta la Publicatidn del presente Convenio en e} Boletin Oficial del G
Sonora y a Inscribirlo en el Registro Poblico de ia Propiedad y de Comerci
castespondiente.

WIGESIMA TERCERA.- “LA FRACCIONADORA™ se comprom
@ediante este Convenio no seré sujeta a subdivision, asi como tambiéa

utilizarlo pasra las actividades que se megocionan en la Cléasuta S&
por reproducida en esta Clausula como si ge bubiese ¢
haya lugar.

Obras Pablicas Municipal el poaio
Modificacién, Ampliacién, Reconstnicci

olicién en su caso, Sobre el lote de su propiedad, asf camo
respeter las restnoclones dé'con;

tal efecto establecen las Leyes, Prograinas y Reglamentos

“LA FRACCIONADORA” acumpla una o mss de las
el presente Copvenio o derivadas de la [ey "EL H
declarar Ja rescision det presente instrumento en forma unilatera

y admmistrabv: las faculmades que le conficren las Leyes en vigor sobte la materia, hns’(
efectiva tas gara exigencias legales.

SIMA SEXT\ ~EPCeso de moont’ocmuiad por parte de “LA FRACCIONADORA” con la rescisién
los téminos de la Cliusula VIGESTMA QUINTA, ®EL H. AYUNTAMIENTO” de Agua
CCIONADORAY se someterdn en forma volartaria a ta compeencia y jusisdicrido del
Io hencioso Adm@ustravvo del $stado de Sodora, Quizn eq plenitud de Junsdiccién podrs
a contoversia aplicando ca lo condvcente las disposiciones del Capitulo ¥t del Titulo VI de la Ley
Desarroilo Urbano para el Estado d¢ Sonora.

b¢ Y luerza legal del mismo, ambas partes lo

ratifican y firman er sicte ejemplares ¢ la Ciudsy gha Prieta, Sonora, 2 los 26 dias del mes de

Febrero del 2013,

EL DIREETOR DE DES OLLO URBANO
: Y OBRAS P1 CAS.

C.ING. JESUS GAL ENRIQUEZ,

“POR LA FRACCION RA” "
“YECINOS DIGNOS SIN FRONTE ASOCIACION CIVIL.

fPA Y REPRESENTANTE LEGAL
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CONVENIO MODIFICATORIO No. DGIUE/DPCU/C002-2013 AL CONVENIO AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“ARANJUEZ” DE GUAYMAS, SONORA, QUE CRLEBRAN POR UNA PARTE QUE CRLEBRAN POR UNA PARTE El M,
AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR B C. SINDICO MUNICIPAL C ORALIA
SANCHEZ HERNANDEZ, EL C. SECREYARIO DEL AYUNTAMIENTO LIC. RAMON LEVVA MONTOYA, Y EL C.
DIRECTOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA ING. ROBERTO BANUET FIGUEROA; Y
POR OTRA A C. ING. MARIA AURORA GARCiA DE LEON PENUNURI EN REPRESENTACION OE DEREX
DESARROLLO RESIDENCIAL S.A DE CV., Y A QUIEN EN LO SUXIBIVO SE LE DENOMINARA ™“tA
FRACCIONADORA”, CONVENTO QUE SUJETAN AL TENOR DE tAS SIGUIENTES DECtARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
PRIMERA: En beneficio de la brevedad de este contrato, ademas de las abreviaturas amba menconadas, se haran las

siguientes: a la Oirecdon General de Infraesbuciua Urbana y Foologia del H. Ayuntamiento de Gu@ymas, Sonora se le
denominaia *La Direcddn”.

SEGUNDA: Ambas partes declaran que el presente conUrsto [o eelebran con fundamento en [as dispasCanes
en ios Artiaulos S fraco6n I, 9 fraccion X, 88, 99, 100, 119, de 1a Ley No. 254 de Ordenamiento seritortal
Uibano del Estado de Sonomy a la cual en ko Sueesivo se le denominara la “Ley 254°.

Momueua Notarlo Plblico numero 51 de Hesmosillo, Sonora queddndo ests insoita en o R .
Propiedad de Hesmosillo el dia 15 de Enero de 1999, bajo el foiio 16,712 de la secion
Se induye como anex0 A.

CUARTA: LA C. ING. MARIA AURORA GARCIA DE LEON PENUNURI
de la Sodedad Mercantit denominada DEREX DESARROLLO RESIDENCIAL S.
ni modificada en forma alguna, con primer destmonio de la Esaitura Pablicg No.
06 de Marzo de 2003, otorgada ante la fe del iic. Luis Fermando Ruibal
Sonora, quedando inscrita en el Registro Publiso de la Propiedad de Hermos!
. 22,963 de la Secoon Comesoo Litko Uno, Volumen 801. Se induye

lico numero 68 de Hermasiflo,
de Marzo del 2003 bajo e fofio

QUINTA.- Continda declarando la C. ING. MARIA AURORA GARCIA
fitmar el convenio autorizadon No. BGIUE/DPCU/002-2009
legitima propietaria, en pleno dominio y poseston, de una p de ®ireno denominadd Poligono “8” con superfide de
246,928.333 m2; segln o aaedita mediante Volumen 703, de fecha 12 de Didembre de 2008,
pasada ante la fe del Lic. Luis Femando Rubial No. 68 de Hermosilo, Sonors, INSota en el
Regisbo Pibtico de la Propiedad de Hermosillo, i3 21 de tMeso del 2009 en la Seaidn Registro Inmodiliario,
Libro I con nimeso de inscripcion 81,948 del ok induye como anexo C.

SEXTA: Dedata®La Fraccionadora®
mnvemo No. DGIUE/DPCU/002-2009

rzo del 2009, el H. Ayuntamiento de Guaymas, Auturizo el
Aranjuez, e cual fue publicado en et Boletin ofidal del
. I tome QT de fecha 26 de Maizo dej 2009. Se

er 0 25 secc. I tomo CAOXXIII de fecha 26 de Marzo de) 2009.

OCTAVA: Sig edd a Fraccionadora” que es su deseo modificar el cnvenio autorizacién inidal en la
{ la superficie y la ktifi@con de 1as manzanas 40 y 41; y se aeard la mawzana 43,
al¥a, se Meard también la Calte Toledo sustitsyendo el drea de la secoon afectada de la Calle
dose as/ el cuadro de usos de suelo contenido en la misma clausula. ; a continuacién se redecta

SUPERFICIE No. SUPERFICIE
URENSIONES M2 LOTES | TOTAL M2

IRREGULAR 210845| | 1000 210.845

12.200 x 15.500 189.100 6.000 1,134,600

IRREGULAR 220.126 1.000 220.126

total lotes manzana 40 8.000 1,565.571
1 IRREGULAR 219.129 1.000 219.129
2 IRREGULAR | 229.723 1.000 229.723
3 IRREGULAR 209.413 1.000 209.413
4al8 12.200 x 15.500 189.100} | 5.000 945.500
41 9 IRREGULAR 203.703 1.000 203.703
10 IRREGULAR 232.908 1.000 232.908
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11al 15 12.200 x 15.500 189.100 5.000 945.500
16 IRREGULAR 204117 1.000 204.117
total jotes manzana 41 16.000 3,189.993

CUADRO DE USOS DE SUELO

uso SUPERFICIE PORCENTAJE
AREA VENDIBLE
o HABITACIONAL | 141,739.491 [ M2
COMERCIAL | - 4,631.494 | M2
TOTAL AREA VENDIBLE 146,370.985 | M2 100.00%

AREA DE DONACION
EQUIPAMIENTO URBANO |  10,242575 | M2 7.00%
AREAVERDE| 5249390 | M2

TOTAL AREA DE DONACION 15,491.965 | M2

VIALIDADES Y BANQUETAS 85,065.383 M

AREA TOTAL DEL POLIGONO 246,928.333

NUMERO DE LOTES HABITACIONALES
NUMERO TOTAL DE LOTES

adora” dedaran que habiendo factibilidad téniga pary/lievar a
adén que antecede, no existiendo impedimen | alguno
ndose conforme al contenido de Ias siguientey:

NOVENA.- "El H. Ayuntamientn”y “La Fra
cabo los cambios sollcitados al que se refiere !a
para ello, acuerdan celebrar el present

I.- Se modifica lo que
Magnolia y se crea la vial
datos: contenidos en la Cl

nas 40 y 41, se aea la manzana 43, se modifica fa vialidad
r Ktanto ocurre un cambio en el asado de uso de suelo, los anteriores
2 convenio original DGIUE/BPCU/002-2003 debiendo_quedar. somo  a

continuaadn se desaibe:
SUPERFICIE No. SUPERFICIE.
MEA: | L ENSIQHNE S M2 LOTES| TOTAL M2

1 IRREGULAR 219.945| 1.000 _ 219.945

12.200 x 15.500 189.100| 4.000 756.400

|

Total lotes manzana 40 5.000 976.345

1 IRREGULAR 327.879 1 327.8_79
IRREGULAR 191.843 1 191.843

41 3 at6 12.200 x 15.500 189.100 4 756.400

7 20.700 x 15,500 320.849 1 320.849

8 18.300 x 15.500 283.650 1 283.650

Total lotes manzana 41 8.000 1,850.621
43 1A IRREGULAR 2,511.051 1 2,511.051 |
Total lotes manzana 41 1.000 2,511.051

CUADRO DE USOS DE SUELO
uso SUPERF{CIE PORCENTAJE| % TOTAL
AREA VENDIBLE
HABITACIONAL 139,249.260 | M2
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e COMERCIAL| 4627894 M2 | L |
; RESERVA 2,511.051

TOTAL AREA VENDIBLE 146,388.205 | M2 50.28 |

AREA DE DONACION _ _

e EQUIPAMIENTO URBANO|  10,242575| M2 | 7.00% =]
, AREA VERDE 5307.297 | M2 | 368%

TOTAL AREA DE DONACION 15,639.872 | M2 6.33

VIALIDADES Y BANQUETAS : ~84,900.257 | M2 | 34.39

AREA TOTAL DEL POL{GONO 246,928.333 | M2 100.00

NUMERO DE LOTES HABITACIONALES 731

NUMERO TOTAL DE LOTES 734

11.- Convienen fas partes que todas fas demds ctausulas del Convenio Autdrizacidn al gue an
tas dausufas distintzs a fas seialadas con ateriondad, continuan vigentes inkegramente sin modr

1I1.- En cumplimientn a o dispuesto en el articslo 102 de [3 Ley 259, “La Fraccionad
propia cuenta la publicacion del presente convenio modificatonio en el Boletin
Registro Publico de 13 froptedad y Comerdio, a fin de que surtan sus efectas ple
superficle mencionada en este convenio.

insaribirlo en el
de dominio de la

IV.- En cdso de que "La Fraccionadora” incumpla una o mas de las o
CONVENIO MODIFICATORIO en en el Convenio Original o desivadas de la Ley, "
rescision del preserme instrumento unilaveral y administrativam jendendo 1as facultades que le confieren las leyes
en vigor sobre la mavesia.

V.- En caso de ‘inconformidad por paite de “La Fracdona on dedlarada en los ¥érminos de la dausuta

inmediata antericr, “El H. Ayuntamiento” y “la F onagpra” se someteran expresamente a |3 competenda y
jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Guaym on asi como en lo conducente a lo previsto en las
las

disposiciones de la Ley 254.
LEIDO lo que contiene el presente CONVE rtes de) alcance y fuerza de! mismo, ambas pactes o
ratifian y firman en siebe ejemplares en ia G y Pu e Guaymas, Sonora, a los 18 dias del mes de Febrero de!

ano 2013.
RMAS
EL H. AYUNTAMIENTO
\ C. ORA CHEZ HE DEZ
(CO MUNICI]
YA

C. LIC. RAM
SECRETARIO

AM
AYUNTAM

NG. ROBERTD BANUET FIGUEROA
DIRECTOR GENERAL DE INFA! UCTURA URBANA Y ECOLOGIA

R LA FRACCIONADORA

C. ING. MARIA AURORA DE LEON PERURURI
LEGAL
DEREX. LLO RESIBENCIAL S.A. DE C.V.
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