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Convenio Autorizacion Numero 10-724-2011

AUTORIZACION DE  FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR  DENOMINADO
“VILLAS DE ROMANZA”, UBICADO POR LA PROLONGACION DEL BULEVAR PUEBLO
GRANDE CAS!  ESQUINA CON BULEVAR SOLIDARIDAD AL ORIENTE DEL
FRACCIONAMIENTO “ROMANZA RESIDENCIAL” AL NORTE DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO,
SONORA, QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO POR CONDUCTO DE LA
COORDINACION GENERAL DE INFRAESTRUGTURA, DESARROLLO URBANO Y ECOL OGIA,
A LA EMPRESA “DESARROLLOS HABITACIONALES MAYA, S.ADEC.V.”

La Coordinacion General de Infraestructura, Desarrollo Urbanco y Ecologia, dei
Ayuntamiento de Hermosillo, a través de su Coordinador General, el C. ING. MARIO MENPEZ
DESSENS, con fundamento en los articulos 1, 5 fraccion lil, 9 fraccion X y 88 de la
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora; 61 fraccion | inciso C,
84 y 85 de la Ley de Gobierno y Administracion Municipal; y 1, 16 Bis,

fraccion V y ditimo parrafo del Reglamento Interior de la Administracion Piblica
del H. Ayuntamiento de Hermosillo; otorga la presente AUTORIZACION al tenor de
términos y condiciones:

TERMINOS

I. EL C. ING. CARLOS MALDONADO CAMOU, representante legal
pleitos y cobranzas, actos de administracion y dominio y con g
donaciones, de la empresa “DESARROLLOS HABITACION
base en lo dispuesto en los articulos 94, 95y 99 de la Ley de Ordenami®®
Urbano del Estado de Sonora, eon fecha 18 de Julio
fraccionamiento habitacional de clasificacién unifamiliar,
con una superficie de 35,199.072 M2, ubicado por
esquina con Bulevar Solidaridad al Oriente del Fr
de la Ciudad de Hermosillo, Sonora.

s para realizar

ADE CV.7, con
rritorial y Desarrollo
2011, solicito Ta autorizacion de un
minado “VILLAS DE ROMANZA”,
del Bulevar Pueblo Grande casi
omanza Residencial” al Norte

Il. Dicha solicitud que dio origen a la
Coordinacién General de Infraestructu
los términos de lo dispuesto por el arti
Urbano del Estado de Sonora y en cong
respeclivos; particularmente con el progra
Hermosillo, Sonora, consistgate en:

icaci®f, fue presentada por escrito ante la

oy Ecologia, debidamente firmada y en
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
ncia coflos Planes y Programas de Desarrollo Urbano
esarrollo Urbano del Centro de Pablaciéon de

didad del C. ING. CARLOS MALDONADO CAMOU,
ferado general para pleitos y cobranzas, actos de administracion
ritura Publica nimero 13,924, Volumen 299, de fecha 31 de
g ante la fe del Lic. Carlos Gamez Fimbres, Notario Publico
y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrita en el
co de la Propiedad de Hermosillo, Sonora, bajo el folio Mercantil numero
fecha 05 de Abril del 2006; y sefialando como domicilio para oir y recibir todo
icaciones en el ubicado en Bulevar Luis Donaldo Colosic nimero 490 altos 2
Real del Arco de esta ciudad de Hermosillo, Sonora.

%2 Constitutiva de la empresa “DESARROLLOS HABITACIONALES MAYA, S.A. DE
C.V.”, otorgada mediante Escritura Publica nimero 13,137 Volumen 325, de fecha 15 de
Agosto del 2003, otorgada ante la fe del Lic. Prospero Ignacio Soto Wendlandt, Notario
Publico niimero 5, con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo, Sonora, bajo el numero 32888-7, en el
sistema de Gestion Registral, de la seccién Comercio, con fecha 29 de Octubre del 2003.

3) Titulo de Propiedad de los predios, con superficie de 39,102.922 M2 y 2,643.873 M2, lo
cual acredita mediante la Escritura Publica niimero 24,010, Volumen 389 de fecha 19 de
Diciembre de 2007, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 5, Lic. Prospero Ignacio
Soto Wendlandt con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo, Sonora, bajo el No. 376,452, Volumen
20,235, Seccién Registro Inmobiliario, Libro Uno, con fecha 26 de Septiembre de 2008.
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4) Que solicito y obtuvo con fecha 18 de Agosto del 2011, oficio No.

CIDUE/MMD/11382/2011 autorizacién para subdividir el poligono con superficie de
39,102.922 M2, para quedar en dos porciones la primera con superficie de 32,555.199 y la
segunda con superficie de 6,547.723 M2, siendo sobre la porcion primera con superficie de
32,555.199 M2 y el lote descrito en el inciso 3, con superficie de 2,643.873 M2 sobre los
cuales se desarrollara el fraccionamiento.

5) Dichos inmuebles se encuentran libres de todo gravamen, segin se acredita con el

Certificado de Libertad de Gravamen de folio nUmero 1164538.

6) Licencia Ambiental Integral expedida por el Instituto Municipal de Ecologia, mediante oficio

7) Licencia de uso de suelo expedida por la Coordinacién General de infraestructura,

8) Aprobacion del proyecto de lotificacion del fraccionamiento, expedida por la Cog

IME/JVM/207/2010, de fecha 14 de Mayo del 2010 y Cédula de Operacion Anual
mediante oficio IME/JVM/840/2011, de fecha 19 de Agosto del 2011.

Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante oficio nimero CIDUE/MMD/5244/2010, de fech
08 de Julio del 2010.

de Localizacion, Poligonal, Topogréfico, Manzanero, Plano Lotificacion con cuaad
de Suelo, y Plano de Asignacion de Claves Catastrales.

9) Aprobacion del estudio de! drenaje pluvial respecto de lagzona dd sedibica el

fraccionamiento, incluyendo los planos de rasantes y Drenaje nimero

DPP-DGI/PLFO/3722/2011, de fecha 22 de Junio del 201].

10) Oficios del Consejo de Nomenclatura Municipal referente 3hnombgg del fraccionamiento y

11) Oficio nimero GPDU-DG-1313/11 de fech

12) Oficio numero PL-0761/2010 defec

de ta nomenclatura de las vialidades, de fechas 1
2011, mediante oficios nimeros OF-N-190-11 y OF-

1, y 06 de Junio del

de Junio del 2011, expedido por Agua de
Hermosillo, donde se acredita la factibilidad d ministro de agua potable y drenaje.

el 2010, expedido por la Comision
Federal de Electricidad, Divisio oro , donde se acredita la factibilidad para el

suministro de energia eléctrj

DICIONES

Capitulo |
Del objeto de la autorizacion

rumento tiene por objeto el autorizar el fraccionamiento habitacional
“VILLAS DE ROMANZA”, a la empresa “DESARROLLOS
, S.A. DE C.V.”, en su caracter de “EL FRACCIONADOR?” sobre una
M2, ubicado por la prolongacion del Bulevar Pueblo Grande casi esquina
Solidaridad al Oriente del Fraccionamiento “Romanza Residencial” al Norte de la

DEs habitacionales, area verde y equipamiento urbano de acuerdo a los siguientes cuadros:

RELACION DE LOTES Y SUPERFICIES DE 1era ETAPA

GEnemaLEs | SUP-LOTE AREA VENDIBLE (m2) AREAS DE DONACION
| O m HABITACIONALES RESERVA COMERCIAL A VERDES EQUIPAMIENTO
MANZANA | LOTES Jores | amea | MR amea | ORC| amea | | area | UM aRea
851 19235 96.320 7] 1637440
36 102,629 1 102.609 .
MANZANA 851 18] 1,740.069 0 0.000 0 0.000 0 0.000 0
852 1 97691 1 97691 . 0 0
] 2215 96.320 14] 1348480 ]|
16 95.760 1 95.760
17223 94500 7 £61.500
24 | 95704 1 95.704 5 |
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|_25a35 96.320 11 1.059.520 - ]
36 98.117 1 98.117 -
MANZANA 852 36 3456.772 0 0 0 0.000 0 0.000 0 0.000
1 98.468 1 98.468
2a7 96.320 6 577.920 -
e 8 96.082 1 96.082 -
9231 94500 23 2173500 -
32 96.026 1 96.026
33235 96.320 3 288.960 : - -
Fe 36 98875 1 98875 -
MANZANA 853 36 3429.831 0 0.000 0 0.000 0 0.000 0 0.000
854 1 105.293 1 105.293 -
2a7 103.200 6 619.200 -
8 96.607 1 96.607 -
9 97,609 1 97,609
10 95.767 1 95.767 -
11a15 124.640 5 £23.200
16 124.478 1 124.478
17 1885.285 0 0.000 - 1 5.285
MANZANA 854 16 1,762,154 0 0.000 0 0.000 [ 0.000 0 5.28!
855 1 95570 1 95570 -
2a11 96.320 10 963.200
12 95570 1 95570 -
MANZANA 855 12 1,154,340 0 0.000 0 0.000 [ 0.000 0 00
856 1 96.341 1 96.341
2 96.384 1 96.384
3 96.426 1 96.426
4 96.469 1 96.469
5 96511 1 96511 -
6 96.554 1 96.554 -
MANZANABSS [ | 5|  578685| 0|  0.000 0 0.000 0. 0 0.000
| TOTALES b #2al12121851) ] - - 1,885.285
RELACION DE LOTES Y SUPERFICIES \RE 2d& ETAPA
AREA VENDIBLE (m2) [ AREASIDE DONACION
| CENERALES HABITACIONALES RESERVA COMERCI. ANBERDES EQUIPAMIENTO
TOTALES
manzana | Lotes | SURLOTE S MM | e | MMt area | ST area | A | M amea
846 1 111071 1 111,071 - - - = 111.071
2a6 | 107750 5 538.750 . - - = 538.750
7 106.776 1 106.776 - . 106.776
Bail | 103.759 4 415,036 - . 415.036
MANZANA 846 1| 1171633 0 0 0.000 0 0.000 0 0.000 1,171,633
847 1 103.984 1 103.984 - - = 103.984
2a3 96.320 2 192,640 - - - = 192,640
4 630.898 0 0.000 - 1 630,898 - 630.898
5a6 96.320 2 192 640 b - - = 192,640
7 98.875 1 98.875 - - - . 98875
MANZANA 847 6 588139 0.000 630.898 1,219.037
848 1 115.468 1 115,468 - - - . 115.468
2a11 | 96320 53,200 - - - . - 963.200
12 110.373 . - - g . 110.373
MANZANA 848 12\ 1 0 0.000 0 0.000 0 0.000 0 0.000 1,189.041
— 4 AREA VENDIBLE (m2) AREAS DE DONACION
HABITACIONALES RESERVA COMERCIAL A. VERDES
OTE | NUM. NUM. NUM. NUM. NUEN? o foTALEs
MANZANA _|_LOTE o LOTES | AREA LoTes | AREA | ores| AREA Lotes | AREA | (ores AREA
3 1 102.008 - 0 0.000 - . 102,008
2a8 96. 7 674.040 . - - . 674.240
9 94500 1 94500 - - - . 94500
10a 96.320 2 192.640 . - - g 192640
98.719 1 98.719 . - - . 98.719
ZANA 849 12 | 1162107 0.000 1,162.107
8 1 128.520 1 128520 : - - - 128 520
2 127.800 [ 127.800 . - . ] 127,800
3 118,080 1 118.080 3 - . . 118.080
4a15 | 127.800 12 | 1533600 : - 5 . 1,533,600
16223 | 96320 8 770.560 > . - : 770.560
MANZANA 850 23 | 2678560 0.000 | 2678560
851 | 1 107.724 1 107.724 . - 0 0.000 5 107.724
| 2a18 | 96320 17 [ 1637.440 . - 5 5 1,637.440
MANZANA 851 18 | 1745164 0 0.000 0 0.000 0 0.000 0 - 1,745.164
TOTALES 82 |8,534.644 - - 630.898 0.000  9,165.542
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CUADRO DE USOS DE SUELO GENERAL
[ SUPERFICIE (M2) [% VEND.  [% TOTAL
{(1er ETAPA) _ (2da ETAPA) TOTAL
AREA VENDIBLE =
HABITACIONAL 12121.851 8534.644|  20656.495 100.000 58.685
COMERCIAL 0 0 0 0.000 0.000
RESERVAS 0 0 0 0.000 0
AREA TOTAL VENDISLE 12121.851 8534.644 |  20656.495 100.000 58.685
AREA DE DONACION
AREA VERDE 0 630.898 630.898 3.054 1792
EQUIPAMIENTO URBANO 1885.285 0 1885.285 9.427 5.356
VIALIDADES Y BANQUETAS 7743.760 4282634 | 12026.394 53221 34.167
AREA TOTAL DE DONACION 9629.045 4913.532| 14542577 70.402 41.315
SUP. TOTAL A DESARROLLAR 21750.896 13448.476 |  35199.072 10000
No. LOTES HABITACIONALES 206
No. LOTES COMERCIALES
No. LOTES DE AREA VERDE d
No. LOTES DE EQUIPAMIENTO URBANO : H K
No. TOTAL DE LOTES 3

Tercera.- En cumplimiento a lo establecido en los articulos 102 fraccién |, la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonogms € para su
incorporacion a los bienes del dominio publico municipal del Ayu osillo, en los

términos propuestos por “‘EL FRACCIONADOR’, el are

‘ manzana 854 con una superficie de 1,885.285 M2, que ri el 9.127% del area total
vendible para Equipamiento Urbano; y el area comprendida p & de la manzana 847 con
superficie de 630.898 M2., misma que representan : otal vendible y que sera
destinada para Area Verde; asi como las areas comprond r las vialidades considerados

dentro de este fraccionamiento con una superfici

Cuarta.- De conformidad con lo que dispone el art
Desarrollo Urbano del Estado de Sonor:
Urbanizacién para el fraccionamient
contados a partir de la expedicion de
de las obras de pavimentacion
_Pueblo Grande en el tramo ¢
fraccionamiento.

100 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
NADOR?” debera tramitar la Licencia de
un plazo no mayor de TRES MESES
autorizacion, donde deberan incluirse la ejecucion
CCIONADOR?”, del cuerpo norte del bulevar
ulevar Solidaridad y la colindancia poniente del

Quinta.- La ejecucion del fraccionami
acuerdo al proyecto presentado
se estableceran icencia respectiva.

que se autoriza, se llevara a cabo en Dos Etapas de
plazos para la terminacion de las obras de urbanizacion

evisto en el articulo 109 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
stado de Sonora, “EL FRACCIONADOR?” debera incluir en la publicidad y
de los lotes que conforman el fraccionamiento que se autoriza, el numero
recisarlo en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de los

en los términos de lo establecido en el articulo 127 de la Ley de Ordenamiento
ial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora.

ava.- “EL. FRACCIONADOR” no debera enajenar los lotes que conforman el fraccionamiento
que se autoriza, sin haber terminado la urbanizacion correspondiente a cada lote, incluyendo su
liga con las areas urbanizadas existentes, en los términos de las autorizaciones vy Ia licencia de
urbanizacién correspondiente.

Novena.- Cualquier modificacién que pretenda hacer “EL FRACCIONADOR” al proyecto del
fraccionamiento que se autoriza, debera obtener autorizacion previa de la Coordinacion General
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia.

Décima.- La presente autorizacion se otorga sin perjuicio de las autorizaciones, licencias o
permisos que “EL FRACCIONADOR?” requiera obtener de otras autoridades para cumplir con el
objeto de esta autorizacion.

’ 4
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Capitulo I
De las obligaciones del fraccionader

Décima Primera.- “EL FRACCIONADOR?” tendra las obligaciones siguientes:

1) Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del distrito judicial correspondiente y
publicar en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado, el texto integro de la presente
Autorizacion y remitir constancia de lo anterior al Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano para efecto del registro en el Sistema Estatal de
Informacioén para el Ordenamiento Territorial, en un término de 60 dias contados a partir de
su notificacion y previamente a cualquier acto de traslacion de dominio que tenga como
objeto algin lote materia de la presente autorizacion;

2) Presentar solicitud a la Coordinacion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano vy
Ecologia, para cualquier modificacion que se pretenda realizar al proyecto originalment
autorizado para su evaluacion y en su caso, su aprobacion;

3) Precisar en los actos o contratos que celebre con los adquirentes de lotes los gravame
garantias y atributos constituidos sobre éstos en las autorizaciones respectivas;

4) Cubrir el pago de los impuestos y derechos correspondientes; y

5) Las demas que se establezcan en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desa
del Estado de Sonora y sus reglamentos.

Capitulo i
De la extincién

Décima Segunda.- La presente Autorizacion se extingue por:

I. Revocacion; y
1. Nulidad.

Décima Tercera.- Seran causas de revocacién d@la presente AutofZacion:

fue otorgada la presente autorizacion;

previa autorizaciéon por escrito de la
Coordinacion General de Infrae Urbano y Ecologia;

HI. Por realizar obras no autorizadas

IV. Por resolucion judicial o

V. Por el incumplimiento d

ida con el objeto de la autorizacion; y
condiciones de la presente autorizacion.

I. Que la presegte autorizacion aya emitido por error o violencia en su emision; y
orizacion se haya expedido en contravencion a lo dispuesto en la Ley
ia! y Desarrolio Urbano del Estado de Sonora y $us reglamentos.

EL COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA

DESARROLLO URBANO Y ECOLQGIAC O

RS Ef‘-’(t-qf

ToaE

FRAESTRUC | ra,

RERAL DE N
SARQY ECOLOGIA

U TREss

FIRMA DE CONFORMIDAD
POR “EL FRACCIONADOR”
“DESARROLLOS HABITACIONALES MAYA, S.A. DEC.V.”,

)ﬁk © C.ING. CARLOS MALDONADO CAMOU
ApG
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CONVENIO  MODIFICATORIO  NUMERO  HAN-SIUE-11-003 DEL  FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL INTERES SOCIAL NO “CONDOMINIO” DENOMINADO “AEROPUERTQ”,
LOCALIZADO DENTRO DE ESTE MUNICIPIO DE NAVOJOA, SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE EL C. LC. JOSE ABRAHAM MENDIVIL LOPEZ EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
MUNICIPAL, ASISTIDO POR EL C. ING. JORGE LUIS MARQUEZ CAZARES SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, C. ARQ. GUADALUPE YALIA SALIDO IBARRA SINDICO PROCURADOR
MUNICIPAL Y POR EL C. ARQ. DARIO SALVADOR CARDENAS SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA
URBANA Y ECOLOGIA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO”,
Y POR OTRA PARTE LA EMPRESA CONSTRUCTORA RIO YAQUI, S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL C. ANGELINA SEPULVEDA LOPEZ, REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL FRACCIONADOR”; CONVENIO QUE SE SUJETA AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

I.-De “EL H. AYUNTAMIENTO” por conducto del Presidente:

1.1.-Que de acuerdo con el articulo 115 fraccion 1 de la Constitucion Politica de los Estados Unidg

Mexicanos, y 129 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora, el municig
considerado como persona de derecho publico, investido de personalidad juridica y maneja
patrimonio de acuerdo a lo que determinela Ley, contando con facultades para conva
obligarse en la integracion de acciones que tiendan su desarrollo.

Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica para el Estado Libre y So
ordenamientos juridicos aplicables.

1.3-Que de conformidad con lo establecido por

Administracion Municipal, asi como por los articulos °
100 de la ley de Ordenamiento Territorial Urbano del Estado de Sonora, le
corresponden las facultades de autorizar las
acuerdo a los objetivos y metas que esta a 10 grama de desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion, el programa Municipal d {

1.4-Que sus el C. LIC. JOSE ABR
Municipal mediante constancia
de fecha 7 de julio de 2009, el C
personalidad como Sindico procurador

| LOPEZ acredita su personalidad como Presidente
dida por el Consejo Local Electoral en resolucion
UADALUPE YALIA SALIDO IBARRA, acredita su
el Ayuntamiento de Navojoa mediante constancia de

gio Local Electoral en resolucion de fecha 7 de julio de 2009; el C.
ARES acredita su personalidad como secretario del H.
mediante acta de cabildo nimero 1 de fecha 16 de septiembre de 2009,
LVADOR CARDENAS acredita su personalidad como Director de
Ecologia a través de nombramiento conferido por el C. Presidente

11.-De “EL FRACCIONADOR” por conducto de sus representantes:

1I.1.-Que es una empresa denominada” CONSTRUCTORA RIO YAQU!, S.A. DE C.V.”, con caracter
de sociedad mercantil, constituida de conformidad con las leyes mexicanas aplicables.
Constitucion que acredita con la copia certificada de la escritura publica 6508, libro uno, de fecha
5 de Mayo de 1997, otorgada ante la fe del Lic. Juan N. Manjarrez D., Notario Pablico nimero 77
con ejercicio y residencia en Cd. Obregén, Sonora, debidamente inscrita en el Registro Publico de
ia propiedad de Cd. Obregdn, Sonora, bajo nimero de inscripcion 8876, Seccién Comercio, de
fecha 13 de Mayo de 1997.

Que en fecha 14 de marzo del 2008 se autorizé convenio HAN-SIUE-08-011 para el
fraccionamiento de interés social denominado “aeropuerto”, mismo que es motivo del presente
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CONVENIO MODIFICATORIO.

Documentos que se agregan al presente convenio para que formen parte del mismo y surta los
efectos legales a que haya lugar, bajo anexo 2.

11.2.-Que otorgo poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y dominio al C.
Angelina Septilveda Lopez, segin se desprende de la escritura publica 2288 volumen 22 de fecha
31 de Enero de 2006, quedando debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, bajo nimero de inscripcion 26383 4, de fecha 7 de Febrero de 2006, facultades estas
que, bajo protesta de decir verdad, no les han sido revocadas, modificadas ni limitadas en forma
alguna, documento que quedo agregado al presente convenio para que forme parte del mismo y
surta los efectos legales a que haya lugar, bajo anexo 3.

11.3.-Que la empresa “Constructora Rio Yagqui, S.A. de C.V.”, Se legitima la superficie de (20-41-
81.613) m2, identificados con la parcela 458 Z1P11/16, mediante escritura 21,525 volumen CCXLI
testimonio primero, de fecha 31 de Agosto del 2007,de el C. Lic. Orlando Moreno Santini, Titular
de la Notaria Publica No. 24, con ejercicio y residencia en esta Ciudad, y registrado ante el Registro
Publico de la Propiedad con el nimero 00000027768 volumen 1173 del dia 18 de Febrero del
2008, bajo anexo 4.

I.4.-Que los terrenos donde se pretende asentar el fraccionamiento que se autoriza, se

Servicios Registrales en Navojoa, Sonora., documento que se agregan al presen
que formen parte del mismo y surta los efectos a que haya lugar, bajo anexo 5.

11.5.-Que en cumplimiento a lo sefialado por la Ley de Ordenamiento Te
Urbano para el Estado de Sonora, se dirigid por escrito a este
Licencia de Uso de Suelo para el citado Fraccionamiento y que a dicha S rrespondio una
7 de 18 de Septi re del 2007,
documento que se agrega al
legales que haya lugar, bajo

contestacion favorable expresada en oficio numero 287/0

emitido por la Direccion de Infraestructura Urbana y Ecol
presente convenio para que forme parte del mismo v,
el anexo 6.

I1.6.-Que en atencién a lo sefialado por la L

Estado de Sonora, mediante oficio sin ero de fec 1 de mayo del 2011, emitido por el

Organismo Operador Municipal de Ag ntarillado y Saneamiento de Navojog, se

able y de alcantarillado sanitario para el

07 de fecha 20 de Septiembre de 2007, documento que se agrega al presente
e forme parte del mismo y surta los efectos a que haya lugar, anexo 8.

| fraccionamiento “FRACCIONAMIENTO AEROPUERTQ” solicito a fa Comision de
rollo del municipio de Navojoa, autorizacién en materia de impacto ambiental del
ferencia, a lo cual correspondié una contestacion favorable expresada en el oficio
NQ@f 430/2009 documento que se agrega al siguiente convenio para que forme parte del mismoy
surll@ los efectos a que haya lugar. anexo 9.

.9.-Que se solicito a fa Direccion de Desarrollo Urbano de este Ayuntamiento la aprobacion del
proyecto de lotificacion.

11.20.-Que senala como domicilio para efectos legales de este convenio el de Av. Miguei Aleman
135 Sur, en Ciudad Obregén, Sonora.

HI.-DE AMBAS PARTES:

ill.L1.-Que habiendo factibilidad técnica para efectuar el fraccionamiento en el predio de
referencia, con fundamento en los articulos 9 fraccion X, 99 fraccion 1 y 100 de la Ley de
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, y no existiendo impedimento

legal para ello, acuerdan en celebrar el presente convenio obligandose conforme al contenido de
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.-“EL  AYUNTAMIENTO"” suscribe el presente Convenio Autorizacion para que “EL
FRACCIONADOR” lleve a cabo los tramites ante las instancias o Dependencias Federales, Estatales
y Municipales, asi como ante cualquier instituciéon bancaria o crediticia ya sea Nacional o
internacional, a efecto de conseguir los créditos que lo con lleven al financiamiento para la
realizacion y conclusion del fraccionamiento al que se alude en este instrumento, la presente
autorizacion en ningln momento faculta a “EL FRACCIONADOR” a realizar las obras de
urbanizacion asi como el tampoco en realizar cualquier tipo de construccion o edificacién dentro
del predio a que se refiere la Declaracion I1.3, misma que se tiene por reproducida en esta clausula
para todos los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDA.-E| fraccionamiento motivo del presente Convenio Autorizacion se clasifica como
Interés Social “AEROPUERTO” y el uso de los lotes que lo conforman serd tnica y excl
el que se le asigne mediante el presente instrumento, aprobando “EL  AYUNTA
planos y especificaciones presentados por “EL FRACCIONADOR”, documentos que s
presente convenio para que formen parte integral del mismo, de la siguiente manera:

A).-Constancia de mayorfa expedida por el Consejo Local Electoral, bajo anexo

B).-Copia certificada de la escritura pablica numero 6, 508 Volumen

Mayo de
RIO YAQUI,
SOCIEDAD ANCNIMA DE CAPITAL VARIABLE”, y Convenio de i ento HAN-SIUE-08-011
Boletin nimero 26 seccidn | bajo anexo 2.

1997, que contiene la constitucién de la Sociedad denomin

dad, Division Noroeste Subgerencia de Distribucién Navojoa en Oficio No P0435/2007 de
0 de Septiembre de 2007, bajo anexo 8.

Oficio que contiene el resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la
mision de Ecologfa y Desarrollo del municipio de Navojoa, bajo anexo 9.

1).-Oficio de la aprobacion del proyecto de lotificacion emitido por la Direccion de Desarrolio
Urbano de este H. Ayuntamiento, bajo anexo 10.

K).-Plano de vialidad y nomenclatura, bajo anexo 11.

L).-Plano de lotificacién, con la distribucion de usos de suelo, bajo anexo 12.
M).-Plano de lotificacion del fraccionamiento, bajo anexo 13.

N).-Plano manzanero, bajo anexo 14.

N).- Estudio Pluvial incluyendo planos de drenaje pluvial, bajo anexo 15
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El contenido grafico y literal de tos anexos descritos en el parrafo anterior, se tiene por
reproducido en esta Clausula para todos los efectos legales.

TERCERA.-De acuerdo a lo previsto por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Sonora, el proyecto presentado por “EL FRACCIONADOR" y que consta graficamente
en el anexo 12. De este convenio, consiste en la distribucién y el uso del suelo del predio
mencionado en la clausula Segunda, en lotes habitacionales, comerciales, vialidades, drea de
donacion, reservas y afectaciones en su caso, de acuerdo al siguiente cuadro:

CUADRO DE USO DE SUELO DEL FRACCIONAMIENTO

“AEROPUERTO”
RESUMEN: PORCENTAJE | PORCENTAIE |
SOBRE AREA TOTAL
VENDIBLE
AREA HABITACIONAL 124,304.978 99.431 | 63.480
AREA COMERCIAL 710.760 0.569 0363
AREA VENDIBLE 125,015.738 100.000 63.843
EQUIPAMIENTO URBANO 8,817.440 7.053 | 4.503
AREAS VERDES 3,778.890 3.023 | 1.930
AREAS DE PRADOS 0.000 }
AREA DE DONACION 12,596.230 10.076 6.433
[ VIALIDAD 58,204.755 ‘ 24
[ SUPERFICIE TOTAL DE PROYECTO 195,816.823 10
| SUPERFICIE DE AFECTACION 8364.790
| SUPERFICIE DE ESCRITURA 204181.613
NUMERO DE LOTES 979
NUMERO DE VIVIENDA

“EL FRACCIONADOR”se obliga a respetar los da
en el plano que se anexa bajo el numero 12, m
autorizacion de “EL AYUNTAMIENTO”, otorga@@acon e a lo dispuesto por las normas juridicas
en vigor.

CUARTA.-“EL. FRACCIONADOR" do
por el lote 1y 2 de la Manzana 26 y

mufiicipio de Navojoa las dreas comprendidas
anzana 9, mismas que representan el 10.076%
del area total vendible y que serdn desti

CIONADOR”, se compromete de acuerdo a lo establecido por el articulo 100

fraccion Yl de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, a

publicag
del Gobierno del Estado y a inscribirlo en el Registro Pablico de la Propiedad del Distrito
Judicial correspondiente.

SEPTIMA.-En cumplimiento a lo previsto en el articulo 109 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, “EL FRACCIONADOR” se obliga a incluir en la "publicidad
y promocién que se realice sobre los lotes del fraccionamiento que se autoriza, el numero del
presente convenio, asi como una adecuada orientacion para el posible adquirente.

OCTAVA.-De acuerdo a lo estipulado en el capitulo V! de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, “EL FRACCIONADOR” se compromete a obtener por
parte de “EL AYUNTAMIENTO”, la Licencia de Construccion para cualquier tipo de edificacion o
demolicion que se pretenda realizar dentro del fraccionamiento que se autoriza, ademads de
obtener la Licencia de Urbanizacién Correspondiente.
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NOVENA.-las partes convienen que sera facultad de “EL AYUNTAMIENTO”, el rescindir
administrativamente el presente convenio, en el supuesto de que “EL FRACCIONADOR” incumpla
con una o mas de las obligaciones a su cargo establecidas en dicho instrumento apegandose en
todo momento a lo establecido en £l Titulo Decimo Primiero de la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora.

DECIMA.-Las partes convienen que para efectos de la interpretaciaon, ejecucion y cumplimiento del
presente convenio, asi como para todo a aquello que no se encuentre previsto en el mismo, se

aplicaran las leyes y normatividad vigente en materia de desarrollo urbano, asi como en las demas
materias que sean aplicables a las disposiciones contenidas en este instrumento, aceptando

ambas partes someterse a la jurisdiccion del Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado
de Sonora, y renunciar al fuero que por razén de su domicilio presente o futuro pudiera

corresponderle.

L E | D O que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, a
partes lo ratifican y firman en seis ejemplares en la Ciudad de Navojoa, Sonora. A los 30 dias de
mes de septiembre de 2011.

POR “EL AYUNTAMIENTO”

EL PRESIDENTE MUNICIPAL

SECRET, I(KL//\\;NTAM!ENTO

" C.LIC. JOSE ABRAHAMYIENDI

EL SINDICO PROCURADOR MUNICIPAL
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ING. JOR MRQUEZ CAZARES

POR “EL FRACCIONADOR"”
EL REPRESENTATE LEGAL
CONSTRUCTORA RIO YAQUI, S.A. DEC.V.

a

Q. DARIO SALVADDR CARDENRS C.C.P. ANGELINA SEPULVEDA LOPEZ
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