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CONVENIO AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO
COLONIA NUEVA CREACION DE COCORIT
CAJEME, SONORA.

CONVENIO AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO PARA REGULARIZAR LA COLONIA TIPO
POPULAR “NUEVA CREACION DE COCORIT” UBICADA EN EL POBLADO DE COCORIT,
MUNICIPIO DE CAJEME, SONORA, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. PRESIDENTE
MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME SONORA, ING. MANUEL BARRO
BORGARO, CON LA INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, C. LUIS
ALBERTO PLASCENCIA OSUNA, DEL C. SINDICO MUNICIPAL, LIC. JORGE EUGENIO RUSSO
SALIDO Y DEL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGI
ARQ. OSCAR ENRIQUE MARTIN SANCHEZ GONZALEZ, A QUIENES PARA LOS EFECTO
DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO” Y PORFOTRA
PARTE EL COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION ESTATAL DE E Y
CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, MTRO. MARIO GONZALEZ VALENZ

NOMBRE Y REPRESENTACION DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA A QUIE
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL FRACCIONADOR”, QUIENES CELE N EL PR
CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACION CLAUSULAS:

DECLARACIONE v

.- DECLARA “EL AYUNTAMIENTO”. Por conducto dei ente Municipal

1.1.- Que es un cuerpo colegiado que
Sonora, de igual manera es un ente d

patrimonio propio segun lo dispuesto el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, Artic 12 nstitucion Politica del Estago Libre y
Soberano de Sonora y Articul raccio de la Ley de Gobierno y Admi\stracion
Municipal.

1.2.- Que el H. Ayun
1 derivada de Sesio
2009.

jento de Cajeme, se instalo legalmente, seglin consta el Acta No.
Piblica de Ayuntamiento de fecha 16 de Septiemble de

de atribuciones que le da la Ley de Ordenamiento Territorial y
Yano del Estado de Sonora, se encuentra la estipulada en el articulo 9
de la Ley en mencion, que faculta al Ayuntamiento para intervenir en la
de la tenencia de la tierra, para su incorporacion al desarrollo urbano.

¥ se han realizado ante las dependencias de la Administracion Publica Municipal,
os tramites pertinentes para la autorizacion del fraccionamiento para regularizar la
olonia popular “NUEVA CREACION DE COCORIT".

Il.- DECLARA “EL FRACCIONADOR?. Por conducto del C. Coordinador Ejecutivo de

la Comision Estatal de Bienes y Concesiones del Estado de Sonora

IL.1.- Que es un organo desconcentrado de la Secretaria de Finanzas hoy de Hacienda del

Gobierno del Estado de Sonora, con personalidad Juridica y Autonomia técnica vy
operativa.
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I.2.- Que dentro de las atribuciones que le da la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, se encuentra la estipulada en el articulo 7
fraccion VIl que faculta al Gobernador del Estado para intervenir en la regularizacion de
la tenencia de la tierra para su incorporacion al desarrollo urbano, con la participacion de
las instancias federales y los ayuntamientos de los municipios a los que corresponda.

IL.3.- Que por acuerdo del Ejecutivo del Estado, publicado en el boletin Oficial del
Gobierno del Estado No. 24, tomo CLII de fecha 9 de Septiembre de 1993, se delegd a
favor del Coordinador Ejecutivo de la Comision Estatal de Bienes y Concesiones del
Estado de Sonora, las facultades conferidas al Gobernador del Estado por las fracciones |,
L, IV y X1, def articulo VI de la ley de Bienes y Concesiones del Estado de Sonora.

mediante oficio de fecha 19 de Septiembre de 2009, expedido por el
Guillermo Padres Elias, Gobernador Constitucional del Estado de Sonora.

11.5.- Que mediante contrato de Donacion de fecha 30 de Junio de
predio con superficie de 6-02-88 Hectareas, instrumento que fue inscri
Publico de la Propiedad y de Comercio de Ciudad Obregon So
istro 210,005, de la Seccion Registro Inmobiliario, Libro U 651 de
de Agosto del 2011, misma que se encuentra lib@ de
ediante Certificado de Libertad de Gravamen d@fech

i

\ fecha
gcredita

11.6.- Que mediante oficio No. DDU1155/10
Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamie
de suelo para la colonia popular “NUEV,
cumplido con este requisito de manergsa

3 de Octubre del

ptiembre de 2010 La
de Cajeme, Autorizd licencia de uso
DE COCORIT” por lo que se ha

I1l.- EL OBEJETO de este con ene POk findidad autorizar el fraccionamiento para
regularizar la colonia popularfl’ NU EACION DE COCORIT” otorgando titulos de
propiedad a los que habitan en

V.- DECLARAN
vV.1.- Q psenta@solicitud por escrito de la aprobacion del proyecto definitivo del
Fraccid o al que se acompana la siguiente documentacion.

B0 autorizado de fecha 19 de Septiembre de 2009, donde se designa al C.
ARIO0 GONZALEZ VALENZUELA como Coordinador Ejecutive de la Comisién
Btatal de Bienes y Concesiones del Estado de Sonora, bajo Anexo No. 1

B) Boletin Oficial del Gobierno del Estado No. 53, Tomo CL, de fecha 31 de Diciembre
de 1993, donde se publica la Ley No. 140 que crea a la Comision Estatal de
Bienes y Concesiones del Estado de Sonora, bajo Anexo No. 2.

C) Boletin Oficial del Gobierno del Estado No. 21, Tomo CLIHl, de fecha 09 de
Septiembre de 1993, donde se otorga al C. Coordinador Ejecutivo de la Comisién
Estatal de Bienes y Concesiones del Estado de Sonora las facultades para ia
celebracion del presente convenio, Bajo Anexo No. 3

D) Contrato de Donacion de fecha 30 de Junio del 2011 e inscrito dicho documento
en las Oficinas Jurisdiccionales del Registro Publico de la Propiedad de Ciudad
Obregon Sonora, bajo Namero de Inscripcion 210,005, de la Seccion Registro
Inmobiliario, Libro Uno, Volumen 11,651 de fecha 19 de Agosto del 2011 /como se
refiere en la Declaracion 1.5 del presente Convenio, Bajo Anexo No. 4.
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E) Certificado de Libertad de Gravamen. Bajo Anexo No. 5
F) Plano de Latificacion, Bajo Anexo No. 6

G) Licencia de Uso de Suelo, Bajo Anexo No. 7

H) Resolutivo de Impacto Ambiental, Bajo Anexo No. 8

1) Factibilidad de OOMAPASC.

\Q Factibilidad de la Comisién Federal de Electricidad.

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parrafo anterior seYienen
aqui por reproducidos en esta clausula para los efectos legales del presente
convenio el cual se celebra con fundamento en las disposiciones contenidas en la
Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

IV.2.- Que habiendo factibilidades técnicas otorgadas por OOMAPASC y CFE, las
cuales se anexan al presente convenio para autorizar el fraccionamiento del predio
al que se refieren las Declaraciones 1.5 y 1.6 del Fraccionador y en consecuencia
al no existir impedimento legal para ello, acuerdan en celebrar el presente
convenio obligandose al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “El Ayuntamiento” mediante el presente otorga a “El Fré
autorizacion de fraccionar el predio descrito en las declaraciones 1.5
regularizar la Colonia tipo popular “Nueva Creacion de Cocorit” localiz
43, 53 y 54 y Fracciones de los lotes 34, 44 y 55 del cuadrilatero se
Cocorit, Municipio de Cajeme Sonora.

SEGUNDA.- El fraccionamiento que se autoriza medlante
dimensiones de vialidades locales y colectoras,
areas de donacion de conformidad con el ic
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urba ra el Estado de Sonora,
estableciéndose que el uso de sus lote g 0 xclusivamente Habitacional,
aprobando “El Ayuntamiento” los planos #resentados “El Fraccionador”.

convenio cumple con las
dimensiones de lotes y
ion V de la Ley de

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto por el a 100, fraccion V inciso B de la Ley de
Ordenamiento Territorial y D ollo Urbano para el Estado de Sonora, el proyecto
presentado por “El Fraccio W gbera de establecer la particion del predio
mencionado en la Clau i anzanas, Lotes y Calles teniendo todos los lotes
accesos a la via puahli ue\de acuerdo a las necesidades del proyecto seran de
Pcontinuacion los datos numéricos de las manzanas,
reas vendibles y de donacion asi como el nimero total
nuestra a continuacion:

superficie variabl
cantidad de lote
de lotes, taly co

- N f—
{

CANIIDAD THG | A4 M B

1 HAthAU?NA‘
1 HABITACIONAL |
1 [HABITACOONAL |

1:!00
15700
_ 0400 |
304,00
0000
_ ‘SILD
HAB | 00|
HABTACIONAL | RECULAR | 15200 |
_ [HABTACIONAL | REGUAR | 15200
_ [HABITACIONAL | REGULAR 152,00
t [MABTACINAL | REGLLAR | 15200
_[HABTACOMAL | REGULAR | 152,00
HABITACIONAL | _REGULAR | 152,
HABITACIONA._| P
[HABITACIONAL | RE
_ [HABITACIONAL | R

| HABITACIDN “_L
| M

_15200 |
j _in4op
[ _ 15200 4.
L 15200
ot

{HABITAC
[HABITACONAL | IC RF
HABITACIONAL |
HABITACIONAL |

T | rcuue
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HASAUONA | REGUAR | a0 | - - Lo lmecon. |
[HABACIONAL | REGUIAR | 15200 | I 1 [RABITACCMAL | RREGULAR |
[HABTACIONAL | REGULAR | 152,00 1 HABIACCNAL | RREGULAR |
'RASITACIONAL | RECULK® | 13
n A 152,00 |

1 R JI i [4agTacio [ iozee |
[HASTACIO4AL | 1 Tmcion 304,00
HaTACOML =1 ! '

RECLEAR

REGUAR

REGUAR |

REGULSR | [AABITACIONAL |

! [HARTACIONA |
IKPEGULAR [HABITACIONAL |
[ RPEGULAR |HABITACIONAL
HABTACIOVAL | RREGUAP ]

HABITACIONAL | IRREGUUAR

T aetsiiag SRR Ri@uq§7
o |HABITACIONAL [ REGUIAR
i n [ HABITACIONAL | R(G ULAR

| RREGULAR |

| mcsum L

BIACONAL | REGULR |

e
CloRAL
HADW
e 5 [ HABIACONAL | REGUUPR |
f 7 1T THARVACONAL | REGULAR
LT U T Themmaciona | RESULR
| 9 bt [HABITACIONAL TR AR AABTACONL N
| il 10 1 [HANTACIONAL | REGULAR | |HABiTACIONAL |
i i | % HAEITA?Q&_{E_L REGULAR | 15200 {ABITACIONAL 1200 |
12 1 HABITACIONAL REGULAR ! 152,00
13 1 [HABITACIONAL | mum ]1
1z T [RABITACIONAL | REGU 155,00 |
- 5 T T TwanaconA mmp T s |
N N | | [MABIACIONAL | REGULAR | 15200
i . 17| [BAGTACONAL | REQUMR | 15200 | 0
! T nwenagonk | RGUR IR A AT
| 9. 1 [ 15200 HABITACIONAL | R
i HABITACIONA 152,60 HABITACIONAL RCULAR
HABITACIONAL 152,00 RECULAR
" TRABUACIONAL | REGULAK 152,00 HABITACIONAL EGULAR
T 5,144.00 .l
FABTACONAL | REGULAR | 152,00 I ABTACIONAL | _
HABUACDNAL | REGOLAR 304,00 fEATACION
“THASIACIONAL | REGULAR 18RO
HADACIONAL | REGULAR | 152,00
HABITACIONAL | REGULAP 0400
b | : .
BABTACIONL | REGUNE | 30400 |
KABITACIONAL R 0
HABITACIORAL 152,00 DTACHY ‘52 o
|HABUACIONAL | REGULAR | 30400 |HABITAGIONAL
“ThAITAGONAL | REGULAE | 30400 A _REGULAR
VAGTACIONAL | RLGULAR | 30400 PABTACIONAL | REGULAR
THARIT REGULEE | 304,00 HABITACIONAL | REGULAR _
! _ i mamgmu[ R |50 _REGULAR
L ] R |HASITACIONAL | RECLLAR ;;‘E‘C'L‘L:g
‘ [T : [HASITACIONAL | REGUL&R
2 i [ HABITAT | REuLR
I | 1 RABITACTNAL | REGULAR - R
T i I RO

RESULAR

0400
1‘2{0

REGULAR
RICULAR
ReGULAR
REGULAR
REGUR
REGULAR

REGULAR

334 0
1520

| HABTACIONAL |
| FABITACIONAL

A RFu}JI“P_ B [HABTACIONAL | REGULAR
REGULAR | [ABITACIONAL | RL&LA;
] ('L | REGULAR GABITACIONAL |
T HABITAGIONAL _ | R;unwj i 18

CREGLLAP | 152,00

[ REGULAR [ 152,00
| REGULER
[

i

|

| REGULAR

] 4AE'YKCI0N4L

RECULAR
_ REGULAR

THABITACION )
ZQUIPAMIENTQ
[HABITACIONAL _|
[ HABITACIONAL

RRFGULR | 2941 |

6
—
[ [mAsTacoNAL | mREGULR | 101 |
T : WABIACONAL | RRECWLAX | 160,13 |
1= 1 |AABTACIONAL | RRIGULAR | 16031 !

B8as1sasnansjun
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“El Fraccionador” se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior,
mismos que solo podran ser modificados previa autorizacion del “H. Ayuntamiento”
otorgada conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor

CUARTA-- “El Fraccionador” dona al Municipio de Cajeme las Areas que ocupan las
vialidades consideradas dentro del fraccionamiento tipo colonia popular que se autoriza,
una superficie de 28,357.97 Metros Cuadrados de acuerdo al plano de lotificacion y
E:)\cﬁ suelo las cuales para los efectos legales entraran en pleno derecho al dominio
publi

del “H. Ayuntamiento” y estaran reguladas por lo dispuesto en la Ley de Gobierno
drpinistracion Municipal.

QUINTA.- En relacion a la superficie destinada para equipamiento y Area Verde
manifiesta el fraccionador, que recibidé en donacion los terrenos de la Colonia “NUEVA
CREACION DE COCORIT” con el fin de regularizar la situacion juridica de los lotes
entregar un titulo de propiedad a sus legitimos posesionarios y encontrandose que
area de donacion para equipamiento y Area verde es de 2,239.64, Metros cuadrad
(Se anexa convenio firmado por vecinos referente a esta area de donacion)

SEXTA: Todas las partes de la urbanizacion deberan conservar siempre
en este Convenio, mismas que solo podran modificarse por el “El Ayunt
existan razones de interés social que asi lo justifiquen.

SEPTIMA.- “El Fraccionador” se obliga a ordenar por su propi icacion del
presente convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Es scribirlo en las
oficinas en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial ¢ ondiente, a fin
de que surtan plenamente sus efectos la TraslacionQde Dominio de las superficies
mencionadas en la Clausula cuarta, contando con un pla aximo de 30 dias a partir
de la fecha de firma del presente convenio.

OCTAVA.- “El Fraccionador” se compro
este convenio no sera sujeta a subdivi
Contratos Traslativos de Dominio
Fraccionamiento que se autoriza, una ¢
mantener indivisible la totalidad de la su
actividades que se mencio
tiene por reproducida en es
los fines legales a queghaya |

lafetificacion autorizada mediante

ambién se obliga a insertar en los
re ‘con respecto a los lotes del
sula efla que el adquiriente quede obligado a
i del lote adquirido y utilizarlo para las
n la Clausula Segunda de este Convenio, misma que se
como si se hubiese insertado a la letra para todos

n, asi co

NOVENA.- Asi g “E nador” se compromete a insertar en los contratos
Traslativos d o@ que lare con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se
autoriza, una ¢ a en la que el adquiriente queda obligado a obtener por parte de la
Direccig ; @sarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Cajeme, el permiso

o a llevar a cabo cualquier obra de construccion, modificacion,
struccion o demolicion en su caso, sobre el lote de su propiedad, asi
restricciones de construccion que para tal efecto establecen las Leyes,

Programa glamentos que rigen la materia.

-~ En caso de que “El Fraccionador” incumpla una o mas de las obligaciones
establecidas a su cargo en el presente Convenio o derivadas de la Ley “El Ayuntamiento”
podra declarar la rescision del presente instrumento en forma unilateral y
admiinistrativamente ejerciendo las facuitades que le confieren las leyes en vigor sobre la
mategria.
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DECIMA PRIMERA.- En caso de inconformidad por parte del “El Fraccionador” con la
rescision declarada en los términes de la Clausula inmediata anterior “El Ayuntamiento”
y “El Fraccionador” se someteran en forma voluntaria a la competencia v jurisdiccién del
Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de Sonora, quien en plenitud de
Jurisdiccion podra resolver la controversia aplicando en lo conducente las disposiciones
de Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

DECIMA SEGUNDA - La falta de cumplimiento de lo pactado en este convenio, no exime a
las partes de la obligatoriedad del mismo.

Leido que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo,
ambas partes lo ratifican y firman en cinco ejemplares en Ciudad Obregon Sonora, a los

catorce dias del mes de Noviembre del afio 2011
EL PRESIDENTE MUNICIPAL DE H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, SONORA O

s IERNC DEL ESTADC DE SONORA
OMISIOMN ESTATAL DE
MTRO. MARIO GONZALEZ KA R Rl
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Directora General

Lic. Dolores Alicia Galindo Delgado

Garmendia No. 157 Sur

Hermosillo, Sonora. CP 83000

Tel. +52 (662) 217-4596 | Fax: (662) 217-0556
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.boletinoficial.sonora.gob.mx






