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id\autorizacion del Fracc. “Real Hacienda”.
onvenio Modificatorio del Fracc. “La Mesa’.

T

Tomo CLXXXV Numero 7 Secc. |
Hermosillo, Sonora Lunes 25 de Enero del 2010



CONVENIO AUTORIZACION NUMERO HAN-SIUE-12-020 DEL FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL DENOMINADO "AMPLIACION MISION SANTA
MARIA”. LOCALIZADO DENTRO DE ESTE MUNICIPIO DE NAVOJOA. SONORA, QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE EL C. LIC. JOSE ABRAHAM MENDIVIL LOPEZ EN S
CARACTER DE PRESIDENTE MUNICIPAL, C. ARQ. GUADALUPE YALIA SALIDO IBA
COMO SINDICO PROCURADOR MUNICIPAL, ASISTIDO POR EL C.

Umdos Mexicanos, y 129 de [a Constitucion Politica del Est
mumctplo es consuderado como persona de derecho pubhco

de Gabierno y Administracién Municipal. el
Ayuntamiento, como drgano colegiado, sien
ejecutar en su representacion las facu
Estados Unidos Mexicanos, la Cons
Sonora, y demas ordenamientos |

1.3.- Que de conformidad cg
i icdlos 5 fraccion lll, 9 Fraccion X, 94, 99 fraccion
'y 100 de ia Ley de Ordeng@ini i Desarrollo Urbano del para el Estado de Sonora,

s, el C. LIC. JOSE ABRAHAM MENDIVIL LOPEZ acredita su
sudente Municipal mediante constancia de mayoria expedida por e
§kral en resolucion de fecha 07 julio del 2009, el C. ARQ. GUADALUP

RA, acredita su personalidad como Sindico procurador del Ayuntamient

‘ R@Nte constancia de mayoria expedida por e Consejo Local Electoral e

de fecha 18 de septiembre del 2009; el C. ING. JORGE LUIS MARQUEZ
RES acredita su personalidad como secretario del H. Ayuntamiento de Navojoa
¢ acta sesion inaugural numero xx de fecha 16 de septiembre dei 2009 y el C.
ARIO SALVADOR CARDENAS acredita su personalidad como Director de
esnuctura Urbana y Ecologia a través de nombramiento conferido por el C. Presidente
icipal. anexo 1.

5.~ Que sefiala como domicilio para los efectos legales de este instrumento el ubicado en
Bivd. No Reeleccion y Plaza 5 de Mayd” Cdloria Centro. C P. 83800, de la ciudad de Navojoa,
Sonora. ( e \

\
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Ii.- De "EL FRACCIONADOR" por conducto de sus representantes

11.1.- Que es una empresa denominada CONSTRUCCION Y EDIFICACION CDO S.A. DE C.V,,
con caracter de sociedad mercantil, constituida de conformidad con las leyes mexicanas
aplicables, constitucion que acredita con la copia certificada de ta escritura publica nimero
10,486, Volumen CLIX, de fecha 16 de Noviembre de 2005, otorgada ante la fe del Lic. Adrian
Manjarrez Diaz, Notario Pubtico numero 52 con ejercicio y residencia en Cd. Obregon, Estado
de Sonora, quedando debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de este
Distrito Judicial, bajo nimero de inscripcion 37239*4, Libro uno de fecha 08 de diciembre
2005, documento que se agrega al presente Convenio para que forme parte del mismo v s

los efectos legales a que haya lugar, hajo anexo 2.

lugar, bajo el anexo 3.

11.3.- Que es legitimo propietario de los siguientes lotes:
Fraccion de terreno identificada como Parcela numero 1
Z1 P57, localizada en La Ciudad de Navojoa 40, con superficie de 6-69-30.95
HAS. Lo cual acredita mediante copia certifica 3 a numero Apéndice A de
Escritura No. 14,879 Volumen CLXXH, con 1 febrero del 2008, otorgada ante la fe
del Lic. Adrian Manjarrez Diaz, Notari ] ici i i
ciudad de Obregon, Sonora, instru deBidamente inscrito en el Registro |

Puablico de la Propiedad y de C udad bajo namero 28,010, Volumen

1194 Seccion Registro Inmobiliari e fecha 09 de abril del 2008, documento

que se agrega al presente Convenio para quglformen parte del mismo y surtan todos los

UBICADO EN LAS P 180 21-P5/16 CON 10,371.903 M2 Y 181 Z1 P5/16 CON
2,829.087 M2, DEL EJ JOA DE ESTA C(UDAD COLINDANDO AL NOROESTE
CON CANAL DE RIEG TE CON TIERRAS AGRICOLAS, AL NORESTE CON
CALLEJON PUE AL SUROESTE CON DERECHO DE VIA DE FERROCARRIL.
inmueble reg stro publico de la propiedad y comercio de esta ciudad, con N

5.- Que en cumplimiento a lo senalz{do por iy Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolto
bano para el Estado de ?@K’\ra se ditigig_por escrito a este H. Ayuntamiento, thcnando la
P
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Licencia de Uso de Suelo para el citado fraccionamiento y que a dicha solficitud correspondio
una contestacion favorable expresada en oficio nimero 463/08/09 de fecha 31 de agosto d
2009, emitido por la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia, documento que
agrega al presente Convenio para que forme parte del mismo vy surta los efectos legales qui
haya lugar, bajo el anexo 6.

.

li.6.- Que en atencion a lo sefialado por la Ley de Ordenamiento Territorial y Desar
del Estado de Sonora, mediante oficio nimero 108/008 de fecha 07 abril del 2008,
el Organismo Qperador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado Saneami

o Urbano

11.7.- Que en atencién a lo sefalado por la Ley de Ordenamie!
del FEstado de Sonora, se tramité ante la Comision Fede
Distribucion Noroeste Zona Navojoa, la factibilidad dg suminis
proyecto motivo del presente Convenio; a dicha solicity
expresada en el oficio No. P0125/2008 de fecha 14 de m
agrega al presente Convenio para que forme e del mismo y
ugar, bajo anexo 8.

Terr y DeSarrolto Urbano
ctricidad, Divisién de
rgia eléctrica para el
una‘contestacion favorable
2008, documento que se

impacto ambiental del proyecto en refe i cual correspondio una respuesta favorable
expresada mediante oficio nu mento que se anexa al presente Convenio
para que forme parte del mis s legales a que haya iugar, bajo anexo 9.

atura Municipal de este Ayuntamiento la autorizacion

del plano de nomenclatura el dia lio del 2007. anexo 11.

11.10 - Quegseriala o para efectos legales de este Convenio el de C. Arrecifes
Blanca C.P. 85134, en la Ciudad de Obregén, Sonora.

Que habiendo factibilidad técnica para efectuar el fraccionamiento en el predio de
cia, con fundamento en los articulos 9 Fraccion X, 99 fraccion | y 100 de la Ley de
namiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Sonora, y no existiendo impedimento
©gal para ello, acuerdan en celebrar el presente Convenio obligandose conforme al contenido de
las siguientes:
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C LA US UL AS

PRIMERA - 'EL AYUNTAMIENTO" suscribe el presente Convenio Autorizacion para que "EL
FRACCIONADOR" fleve a cabo los tramites ante las instancias o Dependencias Federales,
Estatales y Municipales, asi como ante cualquier institucion bancaria o crediticia ya sea Nacional
o internacional, a efecto de conseguir los créditos que lo conlleven al financiamiento para
realizacién y conclusion del fraccionamiento al que se alude en este instrumento, la preg
autorizacién en ningin momento faculta a "EL FRACCIONADOR" a realizar las ob
urbanizacion asi como el tampoco en realizar cualquier tipo de construccion o edificacion
del predio a que se refiere la Declaracion 1.3, misma que se tiene por reproducida e
Clausula para todos los efectos legales a que haya lugar .

SEGUNDA - E! fraccionamiento motivo del presente Convenio Autorizacién se
Interés Social, denominandose "AMPLIACION NMISION SANTA MARIA”

"EL FRACCIONADOR", documentos que se anexan al presente Co
integral del mismo, de la siguiente manera:

A).- Copia certificada del Acuerdo de Cesion Ordinaria de Ins
cual acredita su personalidad como presidente municipal de este H.

Ayuntamiento, con la
niento. bajo anexo 1.

B).- Copia certificada de la escritura publica numero
Noviembre del 2005, que contiene la constitucig
Y EDIFICACION CDO, 5. A de C V", bajo ane

86, Volumen CLIX de fecha 16 da

D).- Copias certificadas de las es
CLXXH con fecha 21 de febrero

0 de factibilidad de suministro de energia eléctrica emitido por ta Comision Federal de
Cidad, Division de Distribucion Noroedte Zona Navojoa en Oficio No. P0125/2008 de
fecha 14 de marzo dei 2008, bajo anexo 8. ~ N
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1).- Oficio que contiene el resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental, emitido por la
Comision de Ecologia y Desarrolio Sustentable del Estado de Sonora, bajo anexo 9.

J).- Plano de Vialidad y nomenclatura, bajo anexo 11,

K).- Plano de Lotificacion, con la distribucion de usos de suelo, bajo anexo 12.
L).- Plano de Localizaeion del fraccionamiento, bajo anexo 13.

M) - Plano Manzanero, bajo anexo 14.

N).- Estudio del drenaje pluvial y plano def mismo debidamente aprobado por la D
Obras Publicas de este H. Ayuntamiento, bajo anexo 15.

0).- Predio poligono, anexo 16

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parrafo ante se g por
reproducido en esta Cldusula para todos los efectos legales.

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto por la Ley de Ordenamier I y Desarrollo Urbano
del Estado de Sonora, el proyecto presentado por "El CIONBDOR" y que consta
graficamente en el anexo 12 de este Convenio, consis la dis ioNgy el uso del suelo del

CUADRO DEUSOD ACCIONAMIENTO

“AMPLIA A MARIA”
AREA VENDIBLE 42.668.441 m2.
Area vendible unifamili
Area vendible Comerc

AREAS NO VENDIBLE . 24,262.509 m2.

AREA DE DONACION
Area Verd 1,518.772 m2.

22,743.737 m2.

SEGUN ESCRITURA 66,930.950 m2.

ENTO (en otro poligono) 180- ZI P5/16
/16 2,748.07 m2

plasmados en el plano que se anéxa bajo\el nimero 4 mismos que solo podran ser medificados
previa autorizacion de "EL AYUNTAMIEN

FRACCIONADOR" se obliga /a—-m\xp;tar los datos consignados en el cuadro anterior,
juridicas en vigor.

" otorgada COH% alo diﬁ)uesto por las normas
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CUARTA.- "EL FRACCIONADOR” dona a favor del municipio de Navojoa el area comprendida
por el lote 01 manzana 27 y drea verde de glorieta, mismo que representa el 3 56 % del area total
a desarroliar y que seran destinadas para areas verdes, con las siguiente &rea y medidas y
colindancias, inmueble registrado en el registro publico de ta propiedad y comercio de esta
ciudad, con No. De registro 28,010, volumen: 1194, seccidn inmobiliaria, libro uno. y escritura
14,879 [

AREA. 1,364.834 M2

Colindando al noreste: 35.925 mis. LC=3 548 mts Con calle Mision San Antonio

Colindando al Sureste: LC=7.187 mts, Lr= 6.213 mts, LC=12.412 mts, LC=2 483 mts, LC=

mts. Con calie Mision Santa Cecilia.

Colindando al Noroeste: 23,222 mts, Con la calle Mision San Pablo.
Colindando al Surceste: 54.316 mts. Con Calle Mision Santa Cruz.

Y AREA= 153838 m2

Area circular con un radio de 7.00 mts. Ubicada en el cruce de la Caile
Calle Mision San Antonio, de este mismo fraccionamiento.

El Fraccionamiento se clasifica segun su densidad como unifamiliares
la Ley No. 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
articule 103" Fraccion NI, el cuat dice: El Fraccionador t
Ayuntamiento el diez por ciento de la superficie total urbanizable a
por ciento esta en parques y jardines y el 7.00% restani@ es donado en
del seclor.

cién We donar a el
r, de la cual el 3.00
ea de equipamiento

Donacion para Equipamiento
RCELA 180 Z21-P5/16 CON
EJIDO NAVOJOA DE ESTA CIUDAD,
30, AL SURESTE CON TIERRAS
EBLO VIEJO Y AL SUROESTE CON

Se dona una Area de equipamiento 2,748.07
Urbano del sector de 13,200.89 m2, U
10,371.903 M2 Y 181 Z1 P5/16 CON 2,829.
COLINDANDO AL NOROESTE CQ
AGRICOLAS, AL NORESTE CO
DERECHO DE VIA DE FERROC
Inmueble registrade en el registro ropiedad y comercio de esta ciudad, con No.
Registrd 30,243, del volumen 1419, de la secdPn del registro inmobiliario, libro urio, de fecha

comprendidas por |as via
de total en vialida
se llevara acabo en 1 Etapas de acuerdo a lo establecido en el
hlazos para la terminacion de las obras de urbanizacion se

En cumplimiento a lo previsto en el articulo 109 de la Ley de Ordenamiento(
By Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, "EL FRACCIONADOR” se obliga a incluir

la publicidad y promocion réalice sobre los lotes del fraccionamiento que se autoriza, el
mero dei presente Conve@a. asi comyo una adecuada ori}r‘tacién p)Ra el/gosible adquirente.
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OCTAVA.- De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VI de la Ley de Ordenamiento Territoria
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, "EL FRACCIONADOR™ se compromete a obtener
parte de “EL. AYUNTAMIENTO", la Licencia de Construccion para cualquier tipo de edificacid

administrativamente el presente Convenio, en el supuesto de que
incumpla con una o mas de las obligaciones a su cargo establecida

DECIMA.- Las partes convienen que para efectos de la interp
del presente Convenio, asi como para todo aquello g
aplicaran las leyes y normatividad vigente en materia lio urbano, asi como en las
demas materias que sean aplicables a las isposiciones idas en este instrumento,
aceptando ambas partes someterse a la jsdiccion del Tribunal de lo Contencioso
Administrativo del Estado de Sonora, y renunciar ero gque por razon de su domicilio presente
o futuro pudiera corresponderles.

DECIMO PRIMERA- Se m
registro publico de la propi

el sente convenio, debera de ser registrado, en el
ercio de esta ciudad, y los gastos que estcs generen

1 “FRACCIONADOR” se compromete a desgravar las areas de los
\ ~ Ayuntamiento descritos en la clausuia CUARTA del presente convenio,
@ ndido que de no hacerlo asi en el termino de 6 meses, el H. Ayuntamiento procederéa a
a autorizacion concedida en el presente documento,con el consentimiento absoluto del
RAQKIONADOR"

E | D O que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo,(
ambas partes lo ratifican y firmarf en“seis ejemplares en la ciudad de Navojoa, Sonora a los 28
dias del mes de Diciembre dgi 2009.
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POR “EL AYUNTAMIENTO"
ELS CRET/’FSI%\ AY},&IAMIE
ING. JOR\SE Lu\s UEZ CAZARE

MUNICIPAL RETA ; CTURA

C. LIC. JOSE ABRAHAM MENDIVIL LOPEZ

EL SINDICO PROCURADO

C. ARQ.GUADAI/YP ALIA SALIDO IBARRA. RQ, L \DORCARDENAS

T
WAY FLasapg

Cco EN SU PRIMERA ETAPA DE AUTORIZACION NUMERO HAN-SIUE-12-020 PARA EL

N NTO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENOMINADO "AMPLIACION MISION SANTA MARIA”,
OCALIZADO DENTRO DE ESTE MUNICIPIO DE NAVOJOA, SONORA
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CONVENIO AUTORIZACION
MNS-FRUFA-010-09

CONVENIO DE AUTORIZACION DEL FRACCIONAMIENTO * REAL HACIENDA”,
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL H. AYUNTAMIENTO DE NOGALES,
SONORA, POR CONDUCTO DE SU PRESIDENTE MUNICIPAL ING. JOSE
ANGEL HERNANDEZ BARAJAS; EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,
BERNARDO SILVA GARCIA; EL SINDICO MUNICIPAL, LIC.
ADALBERTO RUIZ ENCINAS Y POR EL DIRECTOR DE PLANEACIO
DESARROLLO URBANO, ARQ, JUAN JAIME DE LA TORRE RUIZ DE C

A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTG

Y POR OTRA PARTE EL C. JORGE ALEJANDRO MORENOQHERNANDEZ,
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA FRAC ADORA,
CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTE LA Y
CLAUSULAS:

DECLARACIONES

! Ambas partes declaran que el presente conven n los términos que
marcan los articulos 94, 96, 99 y 102 Ley 254 de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Sono

I Declara el C. JORGE A
caracter de Representante

O HERNANDEZ, que en su
la SRA. DIANA MAYRA TORRES
ral para pleitos y cobranzas y actos
e 8@pla carta poder de fecha del 27 de Junio
oberto Ramirez Castillo, notario publico no.-

["C. JORGE ALEJANDRO MORENO HERNANDEZ, que su
sentada adquirid la propiedad del  bien inmueble con superficie de
,682.45 m2, ubicadc al oriente de la Ciudad de Nogales, Soncra, Municipio
ogates, Sonora, dentro de la Colonia denominada “Buena Vista” la cual se
acreditan mediante la Escritura Pablica namero 8,097, Volumen 138, de fecha
07 de Diciembre de 1999, ante el Lic. RODOLFO MORENO DURAZO, JR,
Notario Publico nGimero 78, Titular, con ejercicio en en esta ciudad de Nogales
Sonora, México, e inscrita en el Registro Pubiico de la Propiedad y de Covgzcio
de la ciudad de Nogales, Sonora, bajo el numero 35,405, Volumen 680, Sescic

Registro Inmobiliario, Libro Uno, en fecha 11 de Enero de 2000. Y que través de

'/—4‘ RN »
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escritura publica N° 12,469, Volumen N° 171 de fecha 03 de Junio del 2008, se
realizo una rectificacion de superficie, medidas y colindancias quedando en
15,957.79m2 dicha superficie se fraccionara mediante el presente Convenio-
Autorizacion.

[V Declara “LA FRACCIONADORA” que el terreno que se pretende

fraccionar se encuentra LIBRE DE GRAVAMEN, de acuerdo a Certificado,
ICR-313970 de fecha 06 de Enero del 2010.

\Y Sigue declarando “LA FRACCIONADORA”, que solicitd ante *
AYUNTAMIENTO"” la Licencia de Uso de Suelo para un fraccior
Habitacional (RH5) de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
de Poblacion de Nogales Sonora, publicado en boletin gigi
Seccion 1, la cual fue autorizada por la Direccion de Planea
Urbano del H. Ayuntamiento de Nogales mediante Ofi
fecha del 03 de Octubre del 2007,

V| beclara “LAS PARTES” que el fraccionamien

VIl Declara “LA FRACCIONADQRA
Agua Potable, Alcantarillado y
le extendio la Factibilidad

ara “LA FRACCIONADORA” que ha comprobado ia
os Servicios Publicos. Ambas Factibilidades fueron

8 del presente documento.

Declara ‘LA FRACCIONADORA" que en el cumplimiento de las disposiciones

hiales en vigor, con fecha 26 de Septiembre del 2007, presentd ante el H.
Kyuntamiento de Nogales, Sonora, el Resolutivo de Impacto ambiental del
proyecto de Fraccionamiento, emitido por la Direccion de Control Urbano y
Ecologia con numero de oficio 0649/0707, comprometiéndose a cumplir con
{odas las condicionantes que este establece. ;
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Xl Declara “LA FRACCIONADORA” que en el cumplimiento de las
disposiciones legales en vigor, con fecha 30 de Julio del 2008, se presento
ante el H. Ayuntamiento de Nogales, Sonora, a través de la Direccion de
Planeacion del Desarrollo Urbano, la solicitud de aprobacion del proyecto de
Fraccionamiento, adjuntando todos y cada uno de los documentos exigidos por
las normas juridicas aplicables en el Estado de Sonora.

Xl Declara “EL AYUNTAMIENTO” que el fraccionamiento es congruente
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano, PDUM.

Oficial del Gobierno del Estado fechado 6 de Fe
Tomo  CLXXIH, Numero !l Seccion 1, los tramite
Obras de Urbanizacion se realizaran ante la Bigeccion.

fraccionamiento del predio a que se refi
ningun impedimento legal para ell
acordando obligarse al contenido

A LAS

PRIMERA: Que el objeto del presgifte Convenio-Autorizacion, es para autorizar
que "LA FRACCIONADORA" a cabo el fraccionamiento del predio a que se
refiere la dec ion TERCERA, obligandose a realizar !a ejecucion de las obras
cionamiento “REAL HACIENDA", con superficie de 1-59-
e al articulo 86 del reglamento se estipula que el
de tipo UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR ABIERTO, vy
05 de la ley 254, se le enclava en los Plurifamiliares de rango
LOTES o unidades departamentales por hectarea.

RDA: Conforme a la licencia de uso de suelo otorgada con oficio No
1007, se manifiesta un USO DE SUELO RH-5 con una densidad de 40 a 72

RCERA: E! atlas de riesgo indica que el fraccionamiento se localiza ep-gGrado
MEDIO en peligro de inundacion, Y con respecto a deslizamientos\ no es

considerado riesgoso.

= r© Y 1 2
= BOI.ET_IN OFICIAL n ifu.fes 25 de Enero del 2010  Numers 7 Secc. |




CUARTA: Por medio del presente instrumento, “EL AYUNTAMIENTO” autoriza a
“LA FRACCIONADORA" para que se lleve a cabo el fraccionamiento del predio a
que se refiere la declaracion TERCERA.

QUINTA: Se anexan los cuadros que integran los lotes con dimensiones y superficies

que constituyen las Manzanas del Fraccionamiento “REAL HACIENDA”, para
quedar como sigue:

. LA IR 1 1310 ] 5] 1 4 0. DET )
DIMENSION (M) SUFLO (M2)[LOTES] AREA TOTAI

i MANZANAT
IRREGULAR! | HABITACIONAL PLURF AMILIAR 135.704 |
IRREGULAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | 238 901 1
JRREGULAR | HABITACIONAL FLLiE AR AR 2389251 1
{IRREGULAR HARBIACIONAL PLURIFAMILIAR 238605 1
' IRREGULAR | HABITACIONAL FLURIFAMILIAR | 238.905 1
IRREGULAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | 244904 1
IRREGULAR | ESTACIONAMIENTO ¢ 606.171 1
TOTAL
MARNZANAT
[TRREGULAR T AREA VERDE
IRREGULAR] 77 7 EROE
| IRREGULAR AREA VERDE
IRREGULAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
IRREGULAR HABITACIONAL #LLRIFAMILIA i
IRREGULAR HABITACIGNAL PLURIFAMILIA 1
[1IRR {AR|_ | HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 1
1RR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR | 1
IRREGULAR ¢ ESTACIONAMIENTO | 1
IRREGULAR | HABITACIONAL PL! - 1
IRREGULAR HABITACIONAL PLU | 1
HIRREGULAR ESTACIEMAMIF| o0 | 4 110.000
IRKEGULAR; = " ! UsO UIN 120.801 i 120.801
[ IRREGULAR | HABITACIONAL #) AMILY 276.130 1 278130
IRREGULAR HAB, L PLL ILAR 167.127 i 167 127
TRREGULAR % E U T 15.107 1 15107
IRREGUILAR TALUD) i 72321 1 72,321
IRREGULAR TALU 68468+ 1 56 468
TRREGULA PASO \L 20.5590 1 70.530
{IRREGULAR HABITA NIFAMILIAR | 177586 1 177.588
| IRREG gl HABITACIONAL UNIFAMILIAR 177.599 1 177.598
| IRRECY HABITACIONAL UNIFAMILIAR | 177.143 1 177.143
IRRE HABITACIONAL UNIFAMILIAR 176.819 1 176,819
B TACIONAL UNIFAMILIAR 302 683 1 302.683
DITACIONAL UNIFAMILIAR 185.002 1 165.002
HABITACIONAL UNIFAMILIAR | 165.002; 1 165.002
HABITACIONAL UNIFAMILIAR | 166.002 ! 1 165.002
HABITACIONAL UNIFAWILIAR 131,054 1 131.054
TOTAL MANZANETT 13 TII2I76
MANZANATV
IIRREGULAR. AREA VERDE 80620 1 B0 820
10.000 | 17.000 | H1ABITACIONAL UNIFAMILIAR 1700000 © +530.000
IRREGULAR| | HABITACIONAL UNIFAMILIAH | i71833° 1 171 833
TOTAL MANZARA TV 17 Re:FE
MANZANAV
IRRE(;ULAR[ 1 EGUT_URBAND TEET 800 1 T551.800
‘lR[{gQQLAR‘ . | AREA VEROE _ i 350600 | 1 350 600
| IRREGULAR TALUD 101.270 1 101.270
, IRREGULAR TRANSFORMADOR CFE ! 3.487 1 3.497
IRREGULAR TRANSFORMADOR CFE 3178 1 3176
IRREGULAR HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 155.117 1 1551 37
IRREGULAR | HABITACIONAL PLURIFAMILIAR 241888 1 241.888
IRREGULAR l WSO COMUN i 118.043 1 118.043
VIRREGULAR|™ ™ ] HABITACTONAL | 1171430 {17 T THI1430
TOTAL MKNZKNKVJ"T“" B ALLN:ER
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“LA FRACCIONADORA" se obliga a respetar los datos consignados en esta clausula,
mismos que solo podran  ser modificados previa autorizacion de “EL
AYUNTAMIENTO"”, otorgada de acuerdo a lo dispuesto por las nomas juridicas en

vigor.
L
CUADRO DE USOS DE SUELO EAY

HABITACIONAL . 7173518 14 95

ESTACIONAMIENTO CONDOMINAL 993 673 8,227 M
__USOCOMUN o t20801 L NGB4% A HAB
TOTAL AREA VENDIBLE - | s287.9% A TOT

EQ. URBANO 1,651.800 A VEND
 AREAVERDE 700078 1 Aavewmn

__PASOPLUVIAL _ 35.697 > _ A.VEND

TALUD 2.896%  AVEND |

DONACION A CF E - 0.081% A. VEND

VIALIDADES 31.555% A TOT
SUPERFICIE A DESARROLLAR
NUMERO DE LOTES

HABITACIONAL

_USOCOMUN 2

ESTACIONAMIENTO N 1. I g =

EQ. URBANQ 1

AREA VERDE 2

PASO PLUVIA 2

TALUD 3 B

DONAGION A 2

TOTARDE LOTE 49

acto, ° AYUNTAMIENTO”, aprueba las manzanas vy lotes del fraccionamiento

HACIENDA”, teniendo todos ellos acceso a la via pubilica, tal y como se indica en
ci no de lotificacion que acompafa al presente instrumento, y que se tiene por
rod@cido en esta clausula, para surtir {ocos los efectos legales a que haya lugar.

SEXTA: Donacioén. Las areas de donacion del convenio de fraccionamiento citado en
la clatisula PRIMERA del presente instrumento se indican en los siguientes cuadros:
v
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[ AREAS DE DONACION ]

TOTES USODE SUPERFICIE[No. BF
No. DIMENSION (M) SUELO (M2) LOTES! AREA TOTAL
MANZANA |
| ‘ i
MANZANA |i
A__[IRREGULAR| T AREA VERDE 86.150 | 1 86. 14
"[T_ URRE:(:ULAR , { AREA VFRDE TTTTTi04460 1 ) 0T,
_;’IRREGULAR | AREAVERDE | 81000, 1 b a1
|
MANZANA
A __['RREGULAR] PASO PLUVIAL | 15107 1 15.107
B IIRREGULAR| TALUD . 723211
C  IRREGULAR TALUD 66.468
l D IRREGULARj’ ] PASO PLUVIAL ' 20590 |
il
MANZANA IV
A TIRREGULAR| ! AREA VERDE
| s =
l
A TIRREGULAR! 1,651.800 1 1 1,651.800
=5 ‘JIRRE(;ULAR| 1350600 | 1 350.600
_C_ |IRREGULAR f01.270 ] 1 | 101270
D IIRREGULAR 3.497 | 1 3.497
E IRRE(;UL/\R - 31761 1 | 347

A: Documentos. El Fraccionamiento que se autoriza en este convenio es
accionamiento Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar de Rango de
prenta a setenta y dos viviendas por hectarea, y se denominara
accionamiento “REAL HACIENDA”

OCTAVA: “EL AYUNTAMIENTO” en este acto aprueba los planos y

especificaciones presentados por “LA FRACCIONADORA” y que se relacn/ouan”v
continuacion:
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1. Dictamen de Impacto Ambiental; Oficio No. 0649/0707, emitido por la
Direccion de Control Urbano y Ecologia.

2. Licencia de Uso del Suelo del predio con Oficio Nuomero 0117/1007, de fecha
13 de Octubre del 2007, otorgada por la Direccion de Planeacion del
Desarrolio Urbano, del H. Ayuntamiento de Nogales, Sonora.

3. Factibifidad de Servicios de Agua Potable y Alcantarillado; oficio No. CO-OP
FV36/07, a cargo del Organismo Operador Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado y Saneamiento de Nogales, Sonora.

4. Fagtibilidad de Suministro de Energia Eléctrica; Oficio No. 140-500/7
fecha 25 de Mayo de 2005, a cargo de la Comision Federal de El
(CFE), Division de Distribucion Noroeste, Zona Nogales.

5. Escritura de Poderes Especiales y Escritura de la propiedad del In
mencionadas en las declaraciones Il y 1l de "L.A FRACCIO y

Constancia de Solvencia Economica.

7. Planos:

LOC-01 Plano de Localizacion en la Ciudad
LOC-02 Plano de Ubicacion en la Zona
POL-01  Plano Poligonal del Predio Completo.
MANZ-01 Plano Manzanera .
NOM-01 Plano Nomenclatura Vial.
LOT-01 Plano de Lotificacion.
TOP-01  Plano Topografico de Cikas de Nive!l Originales.
RAS-02 Plano de Rasantes del Pr

USS-01  Plano de Usos de,

NOVENA: “LA FRACCIONADO
autorizada mediante este conVegi
se obliga a insertar en

o

romete -a que la Lotificacion
ra sujeta a subdivision, asi como también
slativos de dominio que celebre con
que se autoriza, una clausula en la que el
adquiriente quede obli§ad 2 indivisible la totalidad de la superficie del
lote adquirido y utiliza clividades que se mencionan en la Clausula
Primera de este Convenio, ‘

DECIMA:

de urbanizacion. En cumplimiento con lo ordenado por fos
articulos 9 :

aley 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
A FRACCIONADORA" se obliga a ejecutar por su cuenta
los plancs, especificaciones y datos a los que se refieren las
IMERA y TERCERA de este instrumento, las obras de cabeza,
cerias, apertura de calles, calle de liga, introduccion de agua
tomas domiciliarias, red de atarjeas y descargas, -electrificacion,

ECIMA PRIMERA: Equipamiento de areas verdes. Adicionaimente a o
convenido en la clausula inmediata anterior, ‘LA FRACCIONADORA" se obliga a
equipar también por su cuenta la superficie de parques y jardines del
fraccionamiento que nos ocupa, senaldndose para este efecto los tes
considerados en la clausula sexta de este instrumento, conforme al ;.6;:0{0
grafico presemtado. -
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Por otra parte, la “LA FRACCIONADORA" se obliga a insertar en los contralos
traslativos de dominio que celebre con respecto a los lotes del fraccionariento
que se autoriza una clausula en la que los adquirentes organizados en
asociaciones de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacion y operacion
de los parques y jardines que se mencionan en el parrafo anterior

DECIMA SEGUNDA: Inicio y plazo de ejecucion. Conforme a lo establecido por
el articulo 101 y 102 fraccion Il de la Ley 254, "LA FRACCIONADORA", se obligg
terminar las obras He urbanizacion del presente fraccionamiento, en un pla

mayor de 24 meses contados a partir de la firma del presente instrumen
mismo seran entregadas para su operacion y mantenimiento a los organ
correspondientes, las redes de Agua Potable, Alcantarillado, asi como,
Eléctricas. ?

DECIMA TERCERA: En lo que respecta a la Vialidad
logrando el entronque con la vialidad Av. Paraje, y seran eje8
marca el Art. 106 de la Ley 254 de Ordenamierto Tergorial
del Estado de Sonora.

DECIMA CUARTA: Ventas. El Fraccionador d
el Articulo 106 y demas relativos de la Ley 254
Desarrolio Urbano del Estado de Sonora

conW estipulado en
amiento Territorial v

DECIMA QUINTA: Conservacion de las
obliga a ejecutar por su cuenta conservacion de la obra de
urbanizacion relaliva al conveni e recoleccion de basura y el
page del alumbrado publico g io fraccionamiento que se auloriza
demande, en tanto no se, E ENTREGA-RECEPCION" a que

‘LA FRACCIONADORA" se

DECIMA SEXTA: Entreg
obras de urbanizacion, “LA

. Para llevar a cabo la entrega-recepcion de
IONADORA" se obliga a llevar a cabo el

Ambas partes convienen que cuando “La Fraccionadora” haya cumpiido
n las estipulaciones pactadas en el parrafo anterior el *Ayuntamiento” expedira

por conducto de la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbang
correspondiente “ACTA DE RECEPCION” de las obras de urbapizacion

autorizadas mediante el ,sentéaiwenio,
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DECIMA SEPTIMA: Publicacién. En cumplimienio de las prevenciones
contenidas en el Capitulo 1, Adiculos 100, 102 fraccion 1V, de la Ley 254 de
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, "LA
FRACCCIONADORA" se obliga a ordenar por su cuenta la publicacion del
presente convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora y a
inscribirlo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito
Judicial, a fin de que surta efecto de traslacion de dominio de las donaciones
mencionadas en las CLAUSULAS SEGUNDA, TERCERA y SEXTA, misn
las que se definen las dreas de donacion..

DECIMA OCTAVA: Sanciones. En caso de que ‘LA FRACCIONABQO
incumpla una o mas de las obligaciones establecidas a su cargo en el pré
contrato, "ELL AYUNTAMIENTO" podra aplicar las sanciones de
149 de la Lay 254 .

DECIMA NOVENA: Recurso de inconformidad. En cas
“LA FRACCIONADORA"” podra presentar este recurso
157 de la ley 254,

POR EL H. AYUNTAMIENTO

LiC. BERNARDO SILVA GARCIA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

—
ARQ. JUAN JAIME D
DIRECTGR DE PLANEAZION
DEL DESARROLLO URBANO

POR LA FRACCIONADORA:

C. JORGE ALEJANDRO é)n{m HERNANDEZ,
REPRESENFANTE LEGAL.
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CONVENIO MODIFICATORIO
MNS-CM-006-09

SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO DEL FRACCIONAMIENTO “LA MESA”,
QUE SE DENOMINARA FRACCIONAMIENTO “LA MESA SECCION LAS PILAS”
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL H. AYUNTAMIENTO DE NOGALES,
SONORA, POR CONDUCTO DE SU PRESIDENTE MUNICIPAL C. JOSE ANGEL
HERNANDEZ BARAJAS: [l SECRLTARIO DEL AYUNTAMIENTO, C.
BERNARDO SILVA GARCIA, EL SINDICO MUNICIPAL, C. JESUS
ADALBERTO RUIZ ENCINAS Y POR EL DIRECTOR DF PLANEACION Y
ADMINISTRACION URBANA, ING. AGUSTIN VARELA OR0OZCO, A QUIENES
EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL AYUNTAMIENTO", ¥ POR OTRA
PARTE EL C. ING. JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FLORES, FN
REPRESENTACION DE “VIVECONSA, S.A. DE C.V.”, A QUIEN £N LO SUCESIVO|
SE LE DENOMINARA “LA FRACCIONADORA” CONVENIO QUE SUJETAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECI ARACIONFS Y CI AUSUI AS

DECLARACIONES

| Ambas partes declaran que el presente convenio es en Ios termir
marcan los articulos 94, 96, 99 y 102 de ia Ley 254 de Orde
y Desarrolio Urbano del Estado de Sonora.

1l Declaran las partes que con fecha 08 dias del m:
dos mil siete, celebraron el Convenio Autorizacio
fraccionamiento que se denomina fraccmnamlento ‘LA
RICO Y SECCION BUENA VISTA" de e
mismo Convenio que fue publicado en el Bole
Estado de Sonora numero 41 Seccién J,
de Noviembre de! 2007, el cual qu
Propiedad y de Comercio de esta Ciuda
bajo el numero 57 849, Volume,

fecha 22 dP FEBRERQ del ZOOB,
eccién Registro Inmobiliario

mes de Julio del afio dos mil
jo Modificatorio del fraccionamiento
SECCION RIO RICO Y SECCION
gaes, Sonora, mismo Convenio que fue
ierno del Estado de Sonora numero 28,
ia Lunes 08 de Octubre del 2008, ef cual
blico de la Propiedad y de Comercio de esta

”l Declaran las partes q
ocho, celebraron el
denominado fraccio|
BUENA VISTA" d
publicado en el
Seccion 1, Tomo
quedod inscrito en
Ciudad con fecha 08
33309, Libro |, Seccio| ro Inmobitiario

elebraron el segundo Convenio Modificatorio  del
"TA MESA" denominado "SECCION LOS ARROYOS" de esta
ds, Sonora, mismo Convenio que fue publicado en el Boletin
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fecha 06 de Abril del 2009, bajo el numero 61'103\ Vo?umeh 3580, Libro |,
Seccion Registro Inmobiliario.

Declaran las partes que con fecha 18 dias de! mes de Diciembre del ario
dos mil ocho, celebraron el tercer Convenio Modificatoric para el
fraccionamiento denominado "LA MESA SECCION LAS CHOLLAS” de esta
Ciudad de Nogales, Sonora, mismo Convenic que fue publicado en et Boletin
Oficial del Gobierno del Estado de Sonora niumero 7, Seccién 1, Tomo
CLXXXNI, de fecha dia Jueves 22 de Enero del 2009, el cual quedo inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad con fecha
05 de Febrerarde 2009, bajo el nimero 60,834, Volumen 3553, Libro |, Seccion

Registro Inmobiliario.
 BOLETIN OFICIAL
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VI Declaran las partes que con fecha 14 dias del mes de Abril del afio dos mi!
nueve, celebraron ei cuarto Convenio Moadificatorio del fraccionamiento LA
MESA” donde se hace Cesion de Derechos a favor de "VIVECONSA, S.A. DE
C.V.” mismo Convenio que fue publicado en el Boletin Oficial det Gobierno del
Estado de Sonora namero 5, Seccion 1, Temo CLXXXIV, de fecha dia Jueves
16 de Julio del 2009.

VIl Declaran las partes que con fecha 30 dias det mes de Julio del afio dos mil
nueve, celebraron el quinto Convenio Modificatorio para el fraccionamiento
denominado ‘LA MESA SECCION LOS BOSQUES" de esta Ciudad de
Nogales, Sonora, misma Convenio gue fue publicado en el Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Sonora nimero 21, Seccion 2, Tomo CLXXXIV, de
fecha dia Jueves 10 de Septiembre del 2009, el cuai quedo inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad con fecha 16
de Octubre de 2009, bajo el nimero 62,865, Volumen 3860, Libro |, Seccion
Registro Inmobiliario.

VI Declara el €. ING. JESUS FRANCISCO ANTONIO YANES FLORE
representacion de “VIVECONSA, S.A, DE C.V.”, que su repr@sﬂntada
propietaria del bien inmueble con superficie de 110,552.76m
como POLIGONO 06¢, fraccion que se desprende de la SUPERM,
ubicada dentro del desarrollo conocido como ‘LA MES i
encuentra al  Sur de la Ciudad de Nogales, Sonora. FEl
Convenio Madificatorio se pretende fraccionar. Acreditando |
del citado inmueble mediante la Escritura Pablica n
de fecha 02 de Octubre de 2008, ante el Lic. André
Notario Piblico numero 99, Titular, con ejercicio en [a™ 3
Sonora, e inscrita en el Registro Publico d Propiedad y el
ciudad de Nogales, Sonora, bajo el nu 60,028, Seccién Registro
Inmobiliario, Libro Uno, en fecha 21 de Noviem e 2008,

IX  Declara el C.ING. JESUS FRA

Adfos de Agmxmstraclé)n i ltades para la celebracién del
pr sente 2onvenio y q la fecha no le han sido revocadas
ificadas segun “scritura Pablica numero 18,284,

pﬁero 349, otario Publico. No. 97 de la ciudad de
telum Salazar registraba bajo el Folio
*7, Control Interno Cuatro en el Registro

IONADORA” que en el cumplimiento de Ilas
ales en vigor, con fecha 18 de Agosto dei 2009 se presentd
tamiento de Nogales, Sonora, a través de la Direccion de
esarrollo Urbano, la solicitud de aprobacion del proyecto de

hormas jdridicas aplicables en el Estado de Sonora.

Declara “EL AYUNTAMIENTO" que en cumplimiento a las funciones

ecificas para la Direccion de Planeacion del Desarrollo Urbano y serialadas
eWel Regiamento Interior del H. Ayuntamiento y que aparecié en el Boletin
Oficial det Gobierno del Estado fechado 6 de Fehrero del Afie 2004, bajo
Tomo  CLXXHI, Numero Il Seccidn 1, los tramites en la recepcion de las
Obras de Urbanizacion se realizaran ante la Direccion.

Xl Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica para efectuar el
fraccionamiente del predio a que se refiere la declaracién Séptima, y no
habiendo ningin impedimento legal para ello, convienen en celebrar el
presente contrato, acordando obligarse al contenido de fas siguientes.
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CLAUSULAS

PRIMERA - Que el objeto del presente Convenio-Autorizacién, es para la
ejecucion de las obras de urbanizacion def Fraccionamiento “LA MESA SECCION
LAS PILAS", identificado como POLIGONO 066¢ y que cuenta con superficie de
110,552.76m2, segun declaracion VIIi del presente Convenio Madificatorio, de
esta ciudad de Nogales, Sonora.

SEGUNDA .- Uso de Suelo. Ei uso de suelo para el predio mencionado en
clausula anterior, el cual se autorizara en el presente mstrumento es e! -;equxente

‘7_'“ ‘ " LAMESA SECCION LAS PILAS
INDICADOR SUPERFICIE [ PORCENTAJE | PORCENTAJEJ
USO DEL SUELO {M2) AREA TOTAL | AREA VENDIBLE
AREATOTAL | 110552.76] 100.00% |
HABITACIONAL 6757837 61.13% |
COMERGIAL | 220479]  199% |
| AREAVERDE ~—_— "| 347645 314% |
| AVERDE O EQUIPURBANO | 000 000% |
rl\BEA CANAL PLUVIAL 0.00] ~_000% |
_AREAS PARA TRANSF. CFE 3414 0.03% ail=
_ DERECHOS DE PASO 1 1528t 0.14%
" EQUIPAMIENTO URBANO 0.00] 000% |
| "AFECTACION (INVASION) 000 000% |
i DESARROLLO FUTURO 000] 000% i
~{_VIALIDADES 3710620 3356% |
\oREA VENDIBLE TOTAL 69,783.16 63.12%
REA DQMACION TOTAL 40,769.60 36.94
CFACION (INVASION] 0.00;  0.00%
RRRALOFUTURO | 0.00 0.00%

“LA FRACCIONADORA" se obliga a respetar los consngnados en esta clausula,
mismos que solo podran  ser d autorizacion de “EL
AYUNTAMIENTO”, otorgada de acuer: las normas juridicas en
vigor.

manzanas, iotes y vialida
coma POLIGOMO 086
Unifamiliar de densidad
el fin de que “LA FRAC
las instancias, dependencias u organj
como iniciar el (ra’mite ante ¢
recursos fings
urbanizacid acion correspondientes, de acuerdo alo estabipcudo en el
arhculo 100,

cado en la clausula anterior,
el Fraccionamientc Habitacional
ESA SECCION LAS PILAS", con
eve a cabo los trdmites necesarios ante
s Federales, Estatales y municipales, asi
stituci()n crediticia a efecto de obtener los

g, mismP que se asienta en el proyecto de Lotificacion previamente
Prizado, como es la seccion de vialidades locales y colectoras, superficies y
ensiones de lotes, areas verdes (parque y jardines), &reas para equipamiento,
eracion de lotes y manzanas, teniendo todos los lotes acceso a la via publica
B de acuerdo a las necesidades del propio proyecto serdn de superficie
variable, asentandose a continuacion los datos numéricos de las manzanas,
cantidad de lotes por manzana, 4reas vendibles y de donacién, asf como el
nimero total de lotes.

Se anexan los cuadros que integran las manzanas con dimensiones y superficies
que constituyen el Fraccionamiento “LA MESA SECCION LAS PILAS”, paia
quedar como se presenta a continuacion;
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" RELACION DE LOTES

LA MESA SECCION LAS PILAS

e 1 sup. SUP ANVERDEC| LOIE
wawa | Gt O] wote | TOTAL | COMERCIAL |AREAVERDE | EQUI. E | uroauo| TOTAL
o PO HAB URBANO | (TRANSF) |

_ 100
TOTALES =

[ 000 Lz,s@ .09

=

TOTALES =

s

(000 | 132196

[ i3 |

b

189 4 A718S

500 142500

. 3t0119
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TOTALES = |
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161500
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| XIV/ 14040 o ) } o LT,
|/ ase000 [ e allis
'_ R 800 000 | 430602
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1 257200
12421 | 1242
_M-[ 171000
E 225
16 4 8500 1 152000
DL XE) 158 18
T 351339
125 _
10| 8500 | 95000
t ! Rk - — L=22
] [ Y TS - s = ]
i, ALzt |79 19500 | 85500 2 |- =
TOTALES= [ 22 - | 20737 0.00 0.00 000 ;| 225 j 600 | 000 | 207362
r 1 T l‘ T 1 H
| xvne 202 0| ! 10
! 28| 1 | 14199 | 14899 N z B =5 i
L TOTALES= | 28 | ] 0.00 0.00 0.00 0.00 000 | 000 | 272500
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1
1 16875 168,75
10 AL 15 8 8500 ) 57000

XX 9

| ToTALES =
XX
1T
9800 , 475 6O
111.18 111.48
o a4 T 10848
96 00 380 00
[0m48

1 1 T4 ]

85500

114375
"] 65600
R EIRE
w2 |

%000 |
182138

_15\»65
11478

B0 s
[
TOTALES =

000 | 63553
000 |73446.56

83563 | 000 6@ | 090 | 000 ' 060

pay | 220479 | 3ateas | oo0 | 3ata | tseet |

TAMIENTO aprueba las manzanas y lotes del fraccionaniento “LA
S PILAS", teniendo todos elios acceso a la via ptblica, tal y como se
ofificacidon que acompania al presente instrumento, y que se tiene por
Ausula, para surtir todos los efectos legales a que haya lugar.

'A: Donacion. Las areas de donacidn del convenio de fraccionamiento citado en la
Pisula PRIMERA del presente instrumento se indican en los siguientes cuadros:

{ DE LA DONACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

Concepto para Donaciones Superficie (m2)
Area que Quada a Favor dz VIVECONSA, S.A de C.V. segun
Cuarta Convenio Madificatorio de Cesion de Derechos citado 2122362 m2

enlaBeclaracion ™t b
Area de Donacion para Eguipamiento Urbano correspondiente
! -6,745.86 m2
a La Mesa Seccidn Los Bosques . | =
rea de Donacidn para Equipamiento Urkano correspondiente
|3 La Mesa Seccion Las Piias {Aqui donada) {Ly) 4 sea02md |
Area Excedente de Equipamicnto Urbano para Futuras 0.598.24 m2
| Secciones de VIVECONSA, S A. de C.V. l U
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DONACION AREAS VERDES )
__POLIGONO 06¢ - LA MESA SECCION LAS PILAS

Manzana I Lote l Uso de Suelo I Superficie (m2)
| 1 U ¢ | AeaVede | 1006.18
U TE | AeaVerde | 104500
I A A Area Verde 38033

X A | Area Verde . j,di‘ivﬁ" i _j
I votan T sazeas |

P //', o y 1
Ade B fENas ageas de donacion indicadas en los cuadros, se consjderan como

donacion al Municipio de Nogales todas las areas indicadas como via publica y
derechos de paso de los servicios publicos indicados en el cuadro de uso de suelo
vigente, el cual se muestra en la CLAUSULA CUARTA del presente instrumento,
asi como el mobiliario y equipo y mas del que se hayan dotado.

Los lotes destinados para la instalacion de Transformadores, seran propiedad de
Comision Federal de Flectricidad, mismos inmuebles, identificados con
Suelo: CFE.

“LA FRACCIONADORA” se obliga a respetar los datos consignados e
mismos que solo podran  ser modificados  previa  autorizacio
AYUNTAMIENTO", otorgada de acuerdo a lo dispuesto por las

vigor.
SEXTA' Documentos Ef Fraccionamiento que se autoriza en

para Fraccionamiento Unifamiiiar de Rango de cuarel etentaf\dos vige

por hectarea, y se denominara Fraccionamiento “L CCION LAS

PILAS". “EL. AYUNTAMIENTO” en este acto aprue
especificaciones presentados por “LA FRACCIQNADORA” y quie se relacionan a
continuacion:
» 01 lLocalizacién o0s Suelo
» 02 Poligonal Escrituras i

e 03_Poligonal+Curvas Nive:

o 04a_Lotificacion
e 04b_Sembrado

08

antes+Plataformas

OQ:Drenaje Pluvial
_Nomenclatura Calles

+ 05_Manzanero

SEPTIMA: “LA FRACCI
autorizada mediante este co
se obliga a insertar er los Co,
respecto a los lotes del fraccion
adquiriente q
lote adquirido
Cuarta ge este

compromete a que la Lotificacion
sujeta a subdivision, asi como también
raslativos de dominio que celebre con
0 que se autoriza, una clausula en fa que el
ligado a mantener indivisible 1a totalidad de la supetficie del
ara la actividades que se mencionan en la Clausula

e Urbanizacion. En cumplimiento con lo ordenado por los
la ley 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
ra, “LLA FRACCIONADORA” sa obliga a ejecutar por su
0 a los planos, especificaciones y datos a los que se refieren
USULAS SEXTA de este instrumento, las obras de cabeza, de trazo,

as, pavimentacion asfaltica, nomenciatura de calles y sefialamientos de

Ensito.

OVENA: Equipamiento de Areas Verdes. Adicionalmente a lo convenido en la
clausula inmediata anterior, “LA FRACCIONADORA™ se obliga a equipar
también por su cuenta la superficie de parques y jardines del fraccicnamiento que
// ocupa, sefiglandose para este efecto los lotes considerados en la clausula N
yd segynda de gsfe instrumento. //
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Por rte, la “LA FRACCIONADORA” se obliga a insertar en los contrates
tras| s de dominio que celebre con respecto a los lotes del fraccionamiento

sel dutoriza una clausula en Ja que.les adquirentes organizados en
asociaciones de vecinos se obliguen al mantemm;cnto conservacion y operacion
de los parques vy jardines que se mencionan en el parrafn anterior

DECIMA: Inicio y plazo de ejecucién. Conforme a io establecido por el articulo
101y 102 fraccion I de fa Ley 254, “LA FRACCIONADORA”, se obliga a terminar
las obras de urbanizacion del presente fraccionamiento, en un plazo no mayor de
36 meses, contados a partir de la firma del presente instrumento; y las demas
fracciones, conforme se realicen los convenios modificatorios que estipula el
101, Gltimo parrafo, de 1a Ley 254 de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urb

del Estado de Sonora. Asi mismo seran entregadas para su operacid
mantenimiento a,_los organismos correspondientes, las redes de Agua Pota
Alcantariltado, asi como, las Eléctricas.

DECIMA PRIMERA: En lo que respecta a la Vialidad de Liga co
urbanizacion existentes, se consideraran en la trayectoria de !a prol
Boulevard LA MESA colindante al poligono mencionado en ia

DECIMA SEGUNDA: Ventas. “LA FRACCIONADORA”
estipulado en el Articulo 106 y demas relativos de lad ey 28
Territorial y Desarroflo Urbano del Estado de Sonora.

DECIMA TERCERA' Conservacién de fas obras. “L
obliga a ejecutar por su cuenta los gasto,
urbanizacion relativa al convenio, dar el servic cion de basura y el
o que se autoriza
7 a que se refiere la

areas de

Clausula Décnma Cuarta del presente Co

DECIMA CUARTA: Entrega-r
de obras de urbanizacion, “LA
procedimiento establecido K o 107 de fa Ley 254. Las instalaciones de
los servicios de agua potable, o y electrificacién serdn entregadas para
su operacion y man mos operadores correspondientes, asi
i nsformadores eléctricos y los derechos de
ADORA” se obliga a otorgar una fianza o
a calidad de las obras por el término de un afio,
contado a partir de la fegha dgf§€cepcion de las obras, por un importe igual al 5%
de la suma de los costo anizacion, sin incluir lo referente a electrificacion y
publico, segun lo establece el Articulo 107, de la Ley 254 de
jritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

garantia real que g

convienen que cuando LA FRACCIONADORA™ haya cumplido
ipulaciones pactadas en el parrafo anterior “EL AYUNTAMIENTO”
conducto de la Direccién de Planeacion del Desarrollo Urbano la
“ACTA DE RECEPCION” de las obras de urbanizacidn
s mediante el presente convenio.

DECIMA QUINTA: Publicacién. En cumplimiento de las prevenciones contenidas
el Caputulo I, Articulos 100, 102 fraccién 1V, de la Ley 254 de Ordenamiento

26




CLAUSULAS CUARTA y QUINTA, mismas en las que se definen las areas de
donacion.

DECIMA SEXTA: Sanciones. En caso de que "LA FRACCIONADORA" incumpla
una 0 mas de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente contrato
“EL AYUNTAMIENTO” podra aplicar las sanciones de acuerdo al Art. 149 de la
Ley 254

DECIMA SEPTIMA: Recurso de inconformidad. En caso de inconformidad de
“LA FRACCIONADORA" podra presentar este recurso conforme tos Art.
156,157 de la fey 254.

Leido que fue el presente contrato y enterados del alcance y fuerza le

del mismo, ambas partes lo ratifican y firman en cinco ejemplares en iudad d
Nogales, Sonora a {os 23 dias del mes de Octubre del afio dos mil nu

ON

POR EL H. AYUNTAMIENTO DE NOGALES

e

(77 //}/ \

//\M A .

C. JOSE ANGEL HERNANDEZ BARAJAS
PRESIDENTE MUNICIPAL

'
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