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INTRODUCCION
Sonora cuenta con una gran ngueza culiural e innumerables atractivos

esta considerado como uno de los estados con los patrimonios mas relev‘an*es
dei pais: sin embargo. el aprovechamiento de los atractivos culturales y naturales
nc se ha reflejado a plenitud como impuiso al desarrolio economico y social.

Es por eso. que el Gobiernc Estatal ha propuesio dentro de sus objetivos

primordiaies. impulsar el desarrolio imegrai de la Ent |da'd, que su sector turistico

sea el de mayor ainamismo €n la economia, ya que en el corlo y mediano plazos

constituye la mas sdlida alternat para generar emplecs, apli i
s
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capacidades de sus jovenes profesionistas, elevar g poder de compra. crear o
consolidar  proveedores dentro del Estado, premiar la eficiencia del
microempresario, logrando asi una mejor distribucion de! ingreso.

Bajo este contexto, se ha propuesto que !a Costa del Estado de Sonora
comprend«da entre la Cxudad y puerto de Guaymas y San Luis Rio Colorado, con
M:f..nq sea ia zona qur; deton ar, pues
‘. nu Isar el de sar roJo 2CoNsmico y social a

0s naturales, equipamierto

Am o anray
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representa un gran
nartir Ao o ast \nHa

MO L UT acuviad

Los principales destinos y sitios turisticos con los que cuenta de norte a sur son
Puerto Pefiasco, orientads al mercado norteamericano de retirados v a la pesca;
Bahia de Kino que se ubica a 350 km. de distancia, iO"dllGad que se presen

como aiternativa para ofrecer sueic para actividade
se ubtca a 200 km de Bahia de Kino, imporiante

ad v Puertc de Guaymas. destino turistico qu
turistica importante

t .......... ~ r,l Ty

s turisticas; San Car
su orientacion turis tuca y la
e cuenta con una tradicion

naturales, el corredor no ha podido despegar corno destino integrai va q es
eguipamiento y servicios turisticos no son los suficientes en calidad y cantlda

uuu-yunuu. o

para atraer un mayor numero de turistas.

Ante este pancrama se requiere impulsar el mejoramiento de equipamiento y
servicios turisticos, agregar valor a los atractivos naturales, ampliar la
infraestructura y mejorar los eiementos urbanos de apoyo a la actividad turistica,
conjuntande esfuerzos ¥ recursas de las tres niveles de gobierno. inversionistas
privados, prestadores de servicios, instituciones financieras y del sector social,
para crear ias condiclones que permitan elevar la competitividad del corredor
como polo de desarrollo turistico a nivel nacional e internacional y mejorar las
condiciones de vidad de los habitantes de la regién. '

Con el propésito de dar respuesta a estos reguerimientos, se considera
necesario contar con el instrumento previsto en la Ley de Planeacion def Estado
de Sonora baio el caracter de Programa Regional, referido en este caso al

COPIA
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Corredor Guaymas - San Luis Rio Colorado.

Con estos antecedentes el Programa contendra la siguiente estructura:
1. Introduccion
2. Marco de referencia
3. Diagnostico-pronostico

. Objetivos y metas

[CL TN -

. Estrategia
6. Lineamientos normativos
. Programa de acciones e inversiones

8. Proyectos urbano-turisticos

€0

Provectos detonadores

L yOO0s Getlnaco:

10. Mecanismos de instrumentacion

2.

DIAGNOSTICO-PRONOSTICO

2.1. Conclusiones

2.1.1. Analisis integrado del diagnéstico integrado

2.1.1.1.  Sector turismo

El turismo en Sonora ha representade un factor de gran importancia en ia
economia de ia region. Ei turismo nia parlicipads con ailededor de 5% en el
Producto Interno Bruto Estatal, generando 5.6% del empieo estatai.

De! turismo internacional mas de! 48.15 % prefieren los centros de playa lo que
podria ser una ventaia para la costa de Sonora.

El crecimiento de la oferta hotelera de Sonora ha mantenido crecimientos por
arriba de la media nacional, por ejemplo, México crecio a una TMAC del 4.81% y
Sonora a una tasa de! 5.05 de 1982 a 2003,
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Sonora tiene un inventario registrado ai afio 2003 de 13 mil 226 cuarios de los
cuales el 82% corresponden a oferta de categoria turistica.

pan c o o] I !
¢ s hoteles de categoria cuatro estrellas con 2,755 cuartos y una participacion
del 73%. -

Los Municigios de Puerto Pefasco, Caborca, Hermosillo y Guaymas han
registrado una ccupacion durante el afio 2002 de 41.1, 38, 51.1 y 43.9%.

El Estado de Sonora recibic en el afio 2003, 1 milién 858 mil 172 turnistas de los

1041 8

d
cuales el 75.2% su origen fue nacional.
El turismo en ei Estado ha evelucionado a una TMAC del 5.05%,

Q0 ~o I ~ H ~
n S2% ce Estados Umidos.

[]

El turismo extranjerc de Sonora proviene

Dadas las caracteristicas geograficas con la presencia de montafas, flora, fauna,
etc., y con base a las recomendaciones del Proyecto Presidencial Mar de Cortés
y a ias Bases para el Urdenamienio Ecoidgico de ia Regidn Escaiera Nautica
{componente social y econdmico) elabcrado por el Instituto Nacicrnal de
Ecologia, se puede impulsar el turismo aiternativo como el ecoturismo, turismo

de aventura y tunismo rura!

Los aspectcs economicos relevantes del corredor wristico Guaymas-San Luis
Rio Colorado se basan en la acuacuitura, de ahi gue:Hermesiilo la considere
Como una aciividad relevante en su eConomia.

En
de
ae ! nal - ubi ]
geografica es la principal ventaja comparativ e tiene como cenlro de

inversiones, dado gue cuenta con accesos a vias de comunicacion por mar,
tierra y aire. Cuenta con 30 km de playas de pendiente suave. El turismo social
con sus hermosas y pacificas playas: Cochorit y Piaya de! Sol, cuentan también
con atractivos turisticos gue no han side incorporados en los itinerarios de los
visitantes nacionaies y exiranjeros.

La economia de Guaymas estd soportada en las actividades productivas
resaltando la pesca con el 40% y &l turismo con el 20%. Su ventaja competitiva
es la de contar con la colindancia al mar lo que permite desarroliar actividades
productivas que otros municipios no tienen como scn. pesca, turismo playero,
magquiladora con apoyo en el puerto y servicios e instalaciones portuarias.

La ciudad de Caborca pesee una amplia red de costas ubicadas al mar de
Cortés entre 110 km y 130 Km de litorales para la realizacion de la actividad
pesqguera. Sus oportunidades de inversion estan en la acuicuitura, con productes
como el ostion y almeja. En el sector turismo cuenta cen un buen potencial
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turistico como son las piayas de Fuerto Lobos, Bahia de San Jorge y el

Desembogue; ya gue se encuentra a menos de 100 Km de puntos de costa con
amplio potencial por estar cerca de ios estados de Arizona y Baja Caiifornia. Sus
principaies servicios son productos agropecuarios, come: el camardn, callo de
hacha, caracoles y peces de escama, ademas se reproduce €l ostion.

Las oportunidades de inversion en el municipio de Pitiquito, son el sector
turismo, ya gue se tiene un gran potencial principaimente en Puerio Libertad, en
fa cual no se ha invertido en infraestructura que impulse su desarroilo.

La pesca y €! turismo son las actividades principales del municipio de Puerto
Pefiasco ya que sobre estas se sustenta el desarrollo integra! del municipio. La
actividad turistica ha tenido un gran repunte, por obtener especies como la
totocaba y el camaron giganie, de ahi gque aicanzara fama en-el pais y en el sur
de los Estados Unidos, adquiriendo cada vez mas presencia en la economia
municipal, la pesca se lleva a cabo a través de 2 corporativos pesqueros de
altura, 2 corporativos de pesca de bahia y 3 permisionarios. Se cuenta con un
total de 121 embarcaciones de las cuales 16 son embarcaciones mayores y 108
embarcaciones mencres. Sus principales-‘productos son el camaron y diversas
aspecies de escamas Cuenta con excelente infraestructura entre las que

destaca; hoteles de diferentes categorias trailer parks, CGT clubes.”

Los aspectos econdmicos relevantes de San Luis Rio Colerado son la pesca
junto con la agricultura, ya que iz primera es realizada por 2 cooperativas de
altura, 3 cooperativas de bahia v 3 permisionarios con 16 embarcaciones
mayores y 105 lanchas. Sus ventajas competitivas son ia rentabilidad de sus
suelas debido a su fertilidad como en la parte costera del Golfc de Santa Clara, vy
sus oportunidades de inversion se encuentran en la industria del turismo ya que
a ciudad es punto obiigado para quienes se dirigen a gozar de las pesquerias y
esparcimientos de! pueblo costero de Sania Ciara, con vegetacién del tipo de
matorral desérticc como el mezguite.

Para impuisar el turismo nautico, es importante mencionar qgue Guaymas- San
Carjos y Puerto Penasco; por ser los destinos turisticos mas visitados y ser
considerados come escalas nauticas en el Proyecto Presidencial Mar de Cortés

C

son los gue cuentan con el mayor potencial, en los cuales se debera considerar:
« Modernizar las rutas de acceso para embarcaciones remolcables.

o Establecer un sistema de distribucién de combustibles para la actividad
nautica. )

o

' Consejo para la Promocién Econémica del Estado de Sonora.

» Facilitar tramites para ia internacién de turistas, equipos nauticos y ia
inversidn en marinas.

2.1.1.1.A Problematica del sector turismo

COPIA
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La problematica del sector turismc se basa en un analisis cuantitativo v
cualitativo de su evolucion en sus distintas areas:

!nternacidn turistica. Jerarquizado como el probiema ndmero 1 que afecta
al desarroilo del sector turismo en Sonora en general, se halla la tramitologia
ascciada con la internacion de vehiculos y personas al interior del estado.

Particularmente la introduccion del cobro por internacion de vehiculos a principio
de los afios noventa, afectd gravemente ia afluencia de turistas extranjeros,
mismos que actualmente aportan mas del 32% de! iotal de visitantes a ia
entidad. Cabe decir que de estos turistas un 92% provienen de los Estados
Unidos, correspondiendo un 62% al estado de Arizona, y casi en su totalidad
viajan por carretera. ingresando principalmente por ics puertos fronterizos de
Senoita y Nogales.”

Si bien el Programa Cnjy Sonora, instrumentado en 1995, ha sido factor
determinante para la recuperacion del turismo carretero, ia operacion
funcicnalidad actual en los cruces fronterizos para cubrir tramites diverse
{Aduara. Migracién, importacion Temporal de V eh:cu!os) con‘,tituy n element
que demoran el arribo del turista al sitic deseado e inhiben la frecuencia de su
visitas a la entidad.

'3 ]

(;') WA

En ios uitimos anos se han hecho esfuerzos impcrantes —aunque limitados-para
agitizar ios tramites de internacion (como fa creacion dei Cenlro de Desarrolio
Turistico Sonora-Arizona, la exencion del page def Derecho para No Inmigrante
a turistas que viaien a San Carlos y 1a readecuacién de las msta!ac,enes donde
se realizan los tramites de internacion), acortando ei tiempo utilizado para
realizacion de tramites. pero el nroblema persisie, particularmente en periodos

)
(2]
o
Q
53

~ riabma st -~ O N P N P Py -
iales \ac‘uanueutc se emp«ca €n p;umcunu un minimo de LV—3U minuios en
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“ CIAD. Encuesta de Internacion Turistica 2000

desconoccimiento del Programa Only Scnora en el mercado turistico
estadounidense.

inuudabiemenie yue la ubiGacion de Pueilu Peiiasco en cona lible de pago de
flanza para la internacion temporal de vehiculos y como corredor turistico, ha
sido uno de los factcres determinantes para su dospeguD como el principal

destino turistico de Sonora, preferido por los extranjeros. embarge, también

se ha visio relativamente afectado por la medida de internacion de vehicuios
que hay turistas que desconocen su posicion.

a

"

Por su par‘te Guaymas San Carlos definitivamente ha sido fa zona mas

OFICIAL No. 18 SECC
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(se estima gue al momento de su aplicacian, la afluencia turistica disminuyo en
75%). especiaimente si se toma en cuenta que casi en su totalidad, el turismo
exiranjero que recibe esta region iiega por carretera. Los tramites -y
procedimientos  ineficientes-- que conlleva la -medida, aunados al
desconocimiento de los turistas sobre los mismos, han contribuido a los efectos
desfavorables en el nimero de espacios para casas rodantes y subocupacion
hotelera. Only Sonora ha influido de manera importante a paliar los efectos
negativos, pero hasta la fecha no se han logradc los niveles de afiuencia
registrados anteriormente.

La problematica de la internacion turistica carretera se extiende a otros niveles,
coma lo son las regulacicnes sobre internacion de aeronaves, embarcaciones
turisticas, ieyes de navegacion, reglamentos de pesca deportiva, actividad
iplicidad de wamitas y documentos requeridos por cada

cineg 1
iaad ge

ciiegelcs y

oficina gubernamental y los tiempos que pueden liegar a tomar su cumplimiento.

i
L= I )

En lo que respecta a ia introduccién y usc de embarcacicnes turisticas en el
mmias Ae i

pais, al igual que las casas rodantes, debe adquirirse un permiss de importacién
temporal en ia oficina de aduanas de entrada, acreditando diversos documentos
y puede tardar hasta dos dias en ser expedido. Los turistas gue se internan al
pais en aviones particulares también tienen que atender varios tramites que
incluyen la presentacién de diferentes documentos y realizar varios pagos.

Los cambios en {a regulacién mexicana en los iltimos afics han venido a hacer
aun mas complejos los diversos tramiies a realizar por el turista extranjero,
dificuitando y desalentando su ingreso y estancia en el pais. La lentitud e
ineficiencia _en los nueves procedimientos se ve acentuada por las distintas

tnterpretaciones de 10s representantes de cadz oficina gubernamental, a sus

distintas formas de trabajar en cuanto a la expedicion de permisos o de sistemas
de informacion y acceso.

Falta de Sensibilidad Turistica en Autoridades Policiacas y Militares. Con
frecuencia ios turistas refieren como grave problema ai mal trato de gue son
objeto por parte de policias municipales, estatales v federales. asi como por los
militares en los puestos de revision carretera. Destaca la importancia de una
mayor concientizacion en este seritido, de capacitacion turistica y el contar con

personal bilingle.

Carreteras insuficientes y/o en malas condiciones, y elevadas tarifas en las
casetas de peaje. Aunque se cuenta con una carretera aceptable de cuatro
carriles Nogales-México, ésta presenta tramos en malas condiciones, ademas de
que el pago por su uso resulta muy elevado para el turista, particularmente si
viaje hacia el sur del estado. Aungue en construccién, ain no se cuenta con una
carretera adecuada que comuniqgue Puerto Pefasco conel sur.

insuficiente cultura y estrategias empresariales modernas. En la actualidad,
los diversos empresarios y prestadores de servicios turisticos no han mostrado la
capacidad suficiente para apoyar a su sector de marnera organizada, aunado ata
carencia de estimulos gubernamentales a la actividad turistica similares a los

PIA
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que si se ofrecen en apoyo a ctras actividades econémicas.

Débiles vinculos en los clusters turisticos. Aunque la oferts de estos servicins
estd organizada, su nivel de interrelacion varia segin ol sabscctor turistice de
que se trate; sin embargo. son aisiados los esfuerzos per establecer alianzas
estratégicas, coinversiones, acuerdcs de cooperacion, Gnu’C ctras. En general
puede afirmarse que no existe una forma de articulacion entre los diferentes

componentes en un proyecto comun.

Insuficiente promocién turistica, Hasta ahora el enfoque, recursos y
continuidad en la promocion turistica han denotado una gran falta de apoyo tanto
gubernamental como por parte de la iniciativa privada del sector turistico. La
insuficiencia de recursos e interrupcion en el fiujo de presupuesto para este fin

nan [mr\qcvar{r\ nan:n\'ame"na l:: nlmpr\tlr\r‘ \’/ { ﬁnlli(“xﬁd ur—- E() pmgmmds (IC'

promocién turistica, obstaculizando su apncamon opo'tunar“ente También, ha
faltado un mayor énfasis a la promaocion turistica en los mercados clave (fanto

vx“;—an Iergs como nacionales) definiendo agu ielios sag"nphmg hacia donde debe

=S =

orientarse la promocidn.
-

Otra limitacidén ha sido que fundamenta
recursos escasos, faita de apoyo de prestadores de servicios turisticos y
desinterés de ias auioridades municipaies en la actividad turistica, se ha
canalizado basicamente a resaltar ios destinos turisticos de playa. dejando fuera
ias opciones gque offecen la amplia gama de atraclivos tunisticos de otras
regiones {modalidades dei turismo rurat, ecoidgico. de aventura, {a gastronomia,
etc). Otro aspectc relacionado ha sido la falts de profesionalizacidon en la
promocién turistica, cuande la hay, en os diversos municipios, asi como la casi
nula disponibitdad de mod donde se afrezca informacion

4 a pesar de gue hay un
gran interes por el desairoiic del turismo rural, se observa una falta de liderazgo
en ia cuestion turistica, lo cuai se refieja en ia inexistencia de proemocion dei siio

y sus atractivos.

mreamts o~ v rio Vo eos y

imente la pros nocion turistica, ya s€a po

Falta de Calidad en los Servicios Turisticos. A pesar de que ha crecide ia
oferta turistica v se han establecido otras empresas que la fomentan, como lo
son las cadenas comerciales y hospitales, entre otras, {a calidad de los servicios
ofrecidos no es hcmogénea, variande segin sea el case (hoteles, restaurantes,
otros servicios, efc.) y el sitio. Existe un nimero modesic de empresas que
cuentan con certificacidon en términos de calidad. Se advierte una falta de
capacitacion del personal derivada de la escasa importancia que los empresarnos
le confieren a este imnortante aspecto que incide directamente en ei grado de
satisfaccion del cliente. A diferencia de otras industrias, como la maquila, donde
se capacita constantemente ai empleado, el prestador turisticc no invierte en
capacitacidn, Generalmente cuando se da la capacitacidon, ésta se enfoca a
cierta parte del personal de la empresa y no a ésta en su conjunto. La falta de
mano de obra calificada, especializada en el sector, hace que en muchos casos
tenga que traerse personal como administradores turisticos y chefs de otros
fugares de! pais e incluso del extranjero, problema relacionado con la falta de
escuelas especializadas en areas turisticas.

OFICIAL No. 18 SECC. IV
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Segun sea el tipo de turismo expliciado, es comin que el propio empreserio
requiera de capacitacidn y cultura turistica, por ejemplo en proyectos
ecoturisticos es necesaria la capacitacion en educacion ambiental, en provectos
donde se trata de promover el turismo cultural/histérico deben capacitarse guias
uristicos. Algo que ha afectads el establecimiento de un estandar minima de
calluad de servicios es que no existe una obligatoriedad sustentada en las
reglamentaciones.

-

Es necesario obtener un diagnostico acerca del nimero y tipo de
establecimientos involucrados en la actividad turistica que cumplen con las
disposiciones de las normas oficiales para este sector.

insuficiente Cultura Turistica Ciudadana. Otro elemenio negative vy
estrechamente relacionado a la capacitacion, es el escaso conocimiento de la
importancia del turismo para la economia regional. Los sonorenses, aunque en
general son amables con el turismo, requieren de una mayor cultura turistica
pero no contribuyen en aspectos tan senciiios como ei cuidado del aspecto de
sus comunidades, entre otros, que afectan la imagen. Es palpable también el
desconocimiento de muchos no’)ladores de la propia histaria de sus lugares, ds
sus culturas, atraciivos naturaies, etc

Escasos presiupuesto y personal giubernamental enfocados al apoyc de
capacitacion turistica. Hace apenas pocos afios fue establecido un programa
integral de capacitacion v cultura turistica por parte del gobierno estatal a traves

de ia Comisién de’ Fomento al Turismo. Ei programa, con carencias materiales,
de financiamiento y de instructores, ha tenido alcances limitados aungue

significativos madiantc convenics interinstitucionales (a2 tedeos los niveles,
incluyendo el interniacional). Asi, entre otros logros, se cuentan la certificacion de
algunos restaurantes y hoteles (Certificacian "H"), la dcreuuauon de gufas

Sl
= =24

LV o, tanGgus U

el apoyo del estadc es fundamental para sentar y
capacitacion turistica.

turisticos, trabaios de sens v an lag con .l..,jade
a co
co

Infraestructura turistica y de apoyo insuficiente en ciertas regiones.
Particutarmente en Alamos, Bahia Kino y casi en todes ies municipios de la
sierra, con amplio potencial para el desarrclio de provectos de turismo rural. No
solamente se cuenta con oferta reducida de hospedaje, sino también de
restauranies, comercios y establecimientos de apoyc (como servicios médicos,
hospitalarios, entre otros). La estacionalidad de la demanda en estos casos, es
el argumento central de los prestadores turisticos respecto a la inviabilidad de la
inversién en infraestructura.

Insuficiencia de atractivos turisticos. Es manifiesta la necesidad de una

mayor diversificacion en atractivos turisticos, aprovechandc los potenciales
regionales, de tal manera que se fomente ia demanda y estancia de los turistas.
Hacia el interior de muchos municipios el propio desconocimiento del
funcionamiento de la actividad turistica por parte de empresarios y autcridades
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municipales, les limita su incursion por distintas opciones sobre las cuales basar
ylo vincular las actividades ya realizadas.
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nte destacar nuevamen d
los segmentos d tur t as potenc.a les y modalidade
) lidades existen

Es :nm:mpnm |m ortant

FProblemas relacionados con el uso del suelo y recurscs naturales. Hecia el
interior de los principaies municipios turisticos se advierte un crecimiento
desordenado de la actividad turistica, particularmente en su vinculaciéon con los
usos previos del suelo donde se ha asentado, recurses naturales y a los
desarrollos de infraestructura turistica.

Otro problema que se presenta actualmente y que aqueja a desarroliadores
turisticos, es ia faita de respeto juridico en cuanto al uso dei suelo. Las
autoridades correspondientes debeﬁ asumir su responsabmdad de tal manera
que se de seguridad a la inversion.

iiala imagen en sectores de algunos municipios. Particularmente son esios

los cascs de uuaym con contaminacion de su bahia, falta de eficiencia en
(come bmpeza, drenae), el decamenic de su centro

thc’;rico‘ entre otros.

Falta de seguridad publica. Recurrente problema, acentuado en los Ultimos
afios es el relacionadc con ia seguridad. Es comin observar en distintos
municipios turisticos definidos y otros con gran potencial, como ios de la sierra
de Sonora, graves p ohiemas de este tipo {asaltcs en caminos ailedafos a
Yécora, en la sefrania de Alamos, robo de vehicuios, eic ).

Prfnupales problemas identificados por los turistas extranjeros en Scnora.
Desde ia perspectiva dei turista ex"trar:jem?. ia faita de informacion turistica y de
tramites de internacion, el tempo empleado para internarse, el costo de flanza
de internacion del vehiculo, ia falta o malas condiciones de equipamiento urbano,
¢l gasto extra en seguro personal o del automévil, demasiados requisitos, son
unas de las razones mas importantes que dificuitan el visitar Sonora.

3 - PR PO PR N A e
Végse Encuesta de internacion Turistica 2000, CIAD

Para quienes visitan San Carlos y Hermosilio entre otros, los obstaculos mas
frecuentemente indicados son iz falta de informacién y el lle...po. y costo de
internacion det vehicuic. Para ios visitantes en Puerto Pefasco, destacan ia fait
de im’ormauon y fa falta ¢ maias condiciones de °unp'é'm=nvo er general

sector turistico.

J -

Q.
o a3

Otrcs problemas sefalados por los turistas son la falta de servicios de
informacién al turista (en moduios mapas Qphnhzacmn efc ) % de areas de
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descanso en ias carreteras con servicios de sanitarios, agua, teléfonos pablicos;).
Otra gueja comun entre ios turistas es ia falta de transporte publico urbano como
autobuses. minibuses, que realicen recorridos en puntos de interés incluyendo
entre hoteles y aeropuertos; los taxis, ademas de escasos, cobran tarifas
sumamente ejevadas

También, en apoyo a otros problemas sefialados anteriormente, manifiestan su
inconformidad con ias revisiones policiacas y militares en las carreteras; el aito
cobro en tarifas de casetas de peaje, ientitud y los aitos cobros de tramites
relacionados con la pesca deportiva, el turismo cinegético y el turismo nautico,
entre otros.

2.1.1.2. Sector medic ambient

Contaminacién de la bahia de Guaymas y faita de tratamiento de aguas
residuales. la contaminacién y el mal olor de las aguas de ia bahia de
Guaymas desalientan a los turistas nacicnales y extranjeros y exige atencion
inmediata y eficiente. Debe promoverse ei tratamiento de aguas residuales,
aplicando la reglamentacion correspondiente.

s i -

La regié:: qonge st usiitra jocalizeda ja ciudad de Guaymas m ufia
superficie de buen d aisaje con fines agropecuarios y de conservacion
de fiora y fauna ioc q ue p fertalecerse con mejoras agro-ecoiogicas y ce
riego para lograr una produccion de calidad organica de alto vaior agregado.

La pesca se considera una actividad primordial gue debe recibir apoyo para su
modernizacién y productividad, con objeto de aumentar su competitividad.

Elio y el tunsmo rural (ecoturismo) ofrecen una alternativa socio-productiva

destacable para la region, que permita disuadir, en parte, 10s procesos de

transformacién de tierra rural @ urbana vy el deterioro a pascs agigantados de la

bahia v puerio de Guaymas, asi como de sectores potenciales y esteros en
ueric Pefiasce y la termoeléctrica en Puerto Libertad.

La regidén con la riqueza natural de sus cerros vy litoral costero constituyen el
principal recurso y atiractivo, razdn por la cual su proteccién y conservacién
resultan vitales.

Se puede considerar una actuacién moderada de puesta en valor de este
patrimonio, declarando sitios protegidos, recuperacion de zonas aiteradas y
acciones de turismo cultural con equipamiento restringido.

Las Unidades de Conservacion del Paisaje Natural son todas aquelias zonas que
no han sufrido los impactes de! cambic de uso del suelo localizandose en las
zonas agricolas de Caborca y Hermosillo y ias playas, islas y litorai costerc en un
paisaje desértico que no han sido impactadas por el desarrolic turistico entre ias
que se encuentran El Pinacate y El Gran Desierto de Altar, ei Delta de!l Alto Golfo
de California, Ef Cajén ge! Diablo, isla Tiburdn, tslas San Jorge, bahia San
Eduardo, Punta El Choyudo, Punta Parda, Isla Doble Isia El Venado, San

Antonio y bahia Laio. Asimismio, se encuentian ios ecosistemas de lomas,

JPIA
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laderas, cerros y colinas comeo es el caso del cerro Los Algodones, Las Tetas de
Cabra, Ei Creston, Creston Ef Bayo, Ei Scidado, La Ventana, Bacochibampo. E
=
i

A o P PSS IR N 2O
enton, San Rafael y Nanizdn

Las Unidades de Mantenimiento del Paisaje Natural son aquellas zonas con
desarroilo sesulixqwu tsta categona comprende ias zonas contiguas a ias areas
agricolas cultivadas que tienen un particular valor paisajistico pero un menor
valor ecoiéoico-natural' en la microregién se encuentran ias zonas de acceso
carretero y ias playas, isias y Htoral.

Las Unidades de Recuperacion del Paisaje Natural son todas las zonas
urbanizadas de Golfo de Santa Clara, La Choya, Puertc Pefiasco, Puerio

Libertad, Bl Desemb uq ue Bahia de Kinc y Guaymas con poca f*ut cion ce areac
verdes y pargues, ubicados en zonas con suele poco * i

de agua. Tamb;en en esta categoria lo

carrstera cuyo pal i) las

atentan contra la z0

fuert rcs":“ anfm ed

Las areas indus . /aradercs de Gueymas, Boladercs
y Punta 'aste i : S 2rroyos 108 suelos erosionades de
Loma Colorada y s Ai i Y je agua de ia bahia de Guaymas y

as granjas acuico

2.1.1.2. Sector infraestructura {subsistema construido)

El subsistema construi

sentamientos hum
variabies son el grac
accesibilidad y ia aptitu

centraiidad, el graG'J de pefﬂ'EIlZS el
ara ia urbanizacion.

=3

En este caso conviven dos realidades contrapuestas:

Centro urbano turistico del corredor turistico, pueblos y centros poblados rurales
con su valor patrimonial intrinseco de piazas, igiesias y casonas, atractivos con
oferta de servicios que es apta para mejorar.

Las unidades aptas para la urbanizacién sustentable son conformadas por ias
urbanizaciones y asentamientos en proceso de consolidacion urbana y las areas
potencialmente urbanizables que se localiZan en las areas de expansién urbana.

Las unidades de tratamiento especial son areas catalogadas para usos
especiales y de actividades industriales estratégicas.

Las unidades no aplas para la urbanizacién son las areas cultivables y naturales,
asi como las areas de proteccion del patrimonio, el ecosistema de lomas vy
costeros y ias areas de interés paisajistico entre las que se encuentran ias areas
cultivables de los poblados rurales del norte en el valle de Caborca y el valie de
riermosiiio.

PIA
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Es evidente gue el corredor turistico Guaymas-San Luis Rio Coiorade no se
puede mantener inalterable, existen amenazas y presiones como para que s2a
area de conservacién o de asentamientos rurales. Pero tampoco deba dejarse
abandonada a presiones de urbanizacidon, ya que cuenta con areas de

ilable valor natural y cultural.

2.1.2. Anélisis estratégico

Como parte fundamental en la planeacion, es necesario contar con un
diagndstico de la posicion sobre la direccion del crecimiento urbano, tomando en
cuenta las posibilidades de desarrolio que ofrece el area de accion, identificando
dentro de ia misma ias fuerzas y debilidades que io caracterizan. De .igual
importancia o es visualizar y analizar el entorno en el que éste se desenvuelve,
identificando sus posibles afectaciones y los factores externos que inciden en
elio, identificando las oportunidades de desarrolic y reconociendo las amenazas
gue lo pueden poner en riesge. El presente analisis tienen como propdsito
identificar ios factores positivos que puaden constituirse en las fuerzas de éxito
para transformar y aprovechar las ventajas que tiene el corredor Guaymas-San

fuis Rio Coloradc.
2.1.2.1. Fortalezas:

Las fortalezas del corredor Guaymas- San Luis Rio Colorado son:
s {regionales,

— Gran potencial para el desarrollc de circuitos turistico
interestatales y binacionales)

-~ Region de'atraccion v promotor de la economia regionai
—  Cercania con los destinos econdmicos mas importantes del estado.

- Recursos naturales con potencial turistico que, requieren disehos de
preductos. N ’

- Rigueza de fauna marina (avistamiento de ballenas)

— Importante infraestructura de apoyo (aeropuertos, transportes, carretera,
escuelas de turismo, hospitales de primer nivel).

- Las actividades artesanales relacionadas con los recursos naturales.

— Actividad deportiva tnica que la distingue de otros centros turistices de la
region.

— | amalestuosa belieza de sus sitios

— infraestructura maritima para la recepcién de cruceros (Guaymas, San
Carlos)

—~ Infraestructura e instalaciones aprovechables con fines turisticos

~  Facilidades otorgadas al turismo de Estados Unidos a través del programa
Only Sonora.

COPIA
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Integrado por playas, lagunas, esteros senderos, de naturaleza, asi como la
gastroncmia, eventos nacionales e internacionales de pesca, que le

narmitan ~antar oA g ninrnn o ~
permiten contar con un enforne atractivo y en &«

itoral de la bahiza e | s en condicicnes ambientales aceptables y con
cial de .

Ensenadas e islas preservadas

e N i

Riqueza marina de especies caracteristicas del Mar de Cortés.

2.1.2.2. Debilidades:

Falta de estimuios e incentivos para proniovel nuevas agrupaciones
artesanzales con vision empresarial orientada a las exporiaciones

El dificil acceso de ias comunidades rurales productoras con las principales

ciudades de ia region

insuficienie promucion, faita de inversiones, escasa diversifi
oferta y baja ocupacion hotelera

Vialidad primaria y secundaria con escaso equipamientc y manternimiento
Faita de diversificacion en atractivos turisticos

Deficiencia de sefializacion urbana y turistica

Falta de acuarios y deifinarios

Falta de instalaciones para avistamiento de fauna marina

Problamas relacionados con el uso del suelo y recursos naturaies,

Faita de un fondo mixto de promocion turistica y para rehabilitar y crear
infraestructura v equipamiento turistico.

Alta variabilidad en la calidad de los prestadores de servicios turisticos.

Fragilidad en las relaciones de administracion urbana entre municipios
colindantes. .

Manejo de aguas residuales limitado.

2.1.2.3. Oportunidades
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Fenomenos hidrometereclégicos con periodos de reterno muy espaciados

Actividades industriales contaminantes susceptibles de sustituirse por
actividades turisticas nauticas.

Cambios en las tendencias dei mercado compatibles con los atractivos
turisticos de ia zona: crecienie demanda de turismo alternativo, nautico goif
y aventura.

Desarroiio de nuevos fraccionamientos para condominios, segundas casas
y hoteles de gran turismo.

Reutilizar instalaciones pesqueras en inversiones turisticas.

Existencia de macroproyectos que pueden impulsar circuitos turisticos
Proyecte CANAMEX Escalera Nautica del Mar de Cortés.

Sonora desea convertirse en el mejor centro turistico exclusivo para el
mercado nacionai e internacional. ' ’

interés de posicionarse como el mejor centro turistico ecoldgico de ia regidn
norte (ecoturismo, turismo de aventura, rurai, de aventura).

ruccién de carreteras gue comunicaran San Luis Rio Colorado-Santa

Cuenta con potencial suficiente para convertirse en un detonador del
desarrolio regional.
Interés del gobierno federal para apovar 2 la zona como polo turistico

importante como consecuencia de la expectativa de gestion de recursos
para infraestructura, equipamiento y reservas territoriales, a lo largo de!
corredor turistico Guaymas-San Luis Rio Coiorado

yinigds-Oay 2

Buenas relaciones entre los gobiernos de Sonora y Arizona para el vinculo
de alianzas estratégicas transfronterizas.

Nuevos instrumentos coordinaciéon gubernamental.

Desarrollo sustentable de la ciudad mediante el ordenamiento urbano .y
territorial.

Clima estable con ambiente cdiido y agradable durante la mayor parte del
afio, favorable ai turismo.

2.1.2.4. Amenazas

Creciente competencia en el Pacifico Mexicano.

Contratacion del mercado turistico por recesion economica mundial vy
aumento de la competencia por el mismo segmento de sol y playa en el
propio destino y con otros destinos turisticos

Tendencia al posicionamiento internacional como destino masivo.
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Deterioro de la ur
crecimiento urbane desocrdenado.

Pérdida paulatina de lmagen urbana tradicional del "pueblc mexicano” por
autorizaciones de mmuebl americanizados y abusc de g im
“vernacula de pueblito” lo que haCP que paulatinamente se vaya perdi
la imagen emblematica de la regién y se sustituya con escencgrafia.
Creacién de nuevos centros turisticos mas competitives que el Corre
Turistico Guaymas-San Luis Rio Colorado.

Crecimiento de la mancha urbana en zonas no aptas para el desarrolio

urbano.

Rezago con respecto a otras ciudades turisticos de fa region

Asentamientos humanos en zonas de alto riesgo.

Asimetria social y perdida de ident

Rezago de la inversién en infraestructura urbana en relacién con |
inversion turistica generando una asimetria entre las zonas urbanas
turisticas en las iccalidades rurates de! corredor turistico de Guaymas- Sa:
Luis Rie Colorade

o I St

Contaminacion de escurrimientos y subsuelo por falta del tratamienio de
aguas residuaies. Principaimente en Guaymas

ESTRATEGIA

Ei Pronrama Ragnonnl de Decarrniin Turisticn dal o

No. 18 SECC.!

RIO Colorado define los Proyectos que se impulsara en los proxmos afios en Ia
na dei litoral, a partir de la visidn de “Destinos turisticos diversificados Y

complementarlos orientados a turismo tradicienal (playa v golf), turis

mo

nautico, turismos cinegético, camping, turismo alternative {turismo de
aventura, ecoturismo y turismc rural), cultural y de negocios, concebidos

de forma integral, asociados a una imagen de prestigio, calidad y resp
por el medio ambiente, la cultura y su patrimonio”.

eto

COPIA
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3.1. Estrategia de desarrolio turistico

iLa riqueza natural y ecoidgica de la regidn. ademas de !a existencia de un
mercado creciente interesado en las actividades acordes a esta belieza como el
turismo de playa, cinegético, nautico, pesca deportiva y deporte extremo
fortalecen la posibilidad de crecimiento de la region actual y futura.

La region tendra por lo tanto zonas turisticas de primer nivel lo que implica la
apertura de nuevos y mejores espacios que permitan el desarrolio de actividades
mas vinculadas con el turismc, sin que afecte el entorno natural vy
socioeconomico en la zona.

Por lo cual con base en la demanda actual e impulsando la zona a través de los
lineamientos estabiecidos en el Proyecto Presidencial Mar de Cortés se
contempla un escenario de crecimiento, gue sustentara la estrategia de
desarrollo y se distribuiran de acuerdo a ias tendencias actuaies, potencialidad e
impulso de Ja zona, considerando los siguientes incrementos de poblaciun,
cuartos hoteleros, vistantes, estadia promedic, ocupacion hotelera, y empieos
directos e indirectos.

En él capitulo de objetivos y metas se elaboraron tres escenarios de crecimiento
seieccionandose el de impuiso programatico como el deseable para el
crecimiento e impuiso del corredor costero Guaymas-San Luis Rio Colorado.

os beneficios-esperados son para el afic 2025 un incremento de 49,154 cuartos
de los cuales el 25% son hotelerns, el 31% condominiaies v 44% viiias, con una
afluencia de visitantes del orden de 7,819,302, de los cuales el 27% seran
nacionaies y el 73% exiranjeros. Asimismc se generaran 50,763 emgleos, una
pobiacion econdémicamente activa de 145,251 y 414,357 habitanies adicionaies.

Como es sabido se cuenta con aproximadamente 650 km de costa, por lo cual
se ha dividido en nueve sectcres homogéneos para su proyecc;on y vocacién,
los cuales tendran la siguiente funcion:

El sector Golfo de Santa Clara-Puertc Pefiascc se considera una Unidad
Turistica de Muy Bajo Impactc orientado el ecoturismo y furismo de aventura con
la presencia de ecoparques y ecohoteles. contando con elementos de disefio
come las dunas, la playa y fa vegetacion desértica por localizarse dentro de la
Reserva de la Biosfera del Alto Golifo de Caiifornia v Delta del Rio Colorado,
asimismo en el sector se impuilsaran como destinos Golfo de Santa Ciara, Los
Pinitos-Las Salinas, Ei Torniliai y Estacion Lopez Collado, donde se generara
una oferta de 2,210 cuartos.

. El sector de Puerto Pefiasco-San Jorge, sera considerado un Centro Turistico

Regional, orientado al mercado inmobiliario y turismo joven con una fuerte
presencia de hoteles, condominios, villas y residencias, en desarrolios de
mediana y alta densidad, campos de golf. marinas, escala nautica SINGLAR,

COPIA
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rnacional y como elementos de disefo las dunas, la plava v los
848 cuarios e Puerto Pefiascoy 1.741 en San Jorge.

aeropuerto int
esteros, con 28.

(D d)

El sector Lobes serd considerado una Unidad Turistica de Bajo impacio
orientado ai turismo de retirados con ecohoteles, segundas casas, vehiculos
recreativos (trailer park) v acuacuitura, contara con eiementos de disefio ia piaya,
vegetacion desértica, ensenadas, esteros con una escala nautica menor en &l
puerto de E! Desembogue. se impulsara la construccién de 793 cuartos al 2025.

La estrategid del sector Puerto Libertad (Bahia Lobos-Puerto Libertad) esta
encaminada a un gran proyecto turistico llamado Liberty Cove por lo cual es
considerado un Proyecto Turistico integrai orientado al turismo de retirados.
turismo cinegético, turismo de negocéos safari fotcgrafico, ranchos, villas, hotel,
i Nkt =

rovben T~ - ~ - . P
agroturismo, sus elementos de disefic son las montafas, la vegeta N Gesenica

y la playa, con 5,869 cuartos, asimismo se considera una escata nautica menor.

l

Ei Sector Seri (Punta Ciric a Punta Chueca) se considerarad una Unidad Turistica
de Bajo Impacio orientado al turismo cultural v etnoturismo, en esta zona se
consideran vehiculos recreativos (trailer park), con elementos de disefio como
las montanas, las ensenadas y farallones v las isias entre las qu jpcfnra la .eta
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etnia Seri.

Sector Kine (Punta Chueca a Punta La Cruz) se desarroitara como un Proyecto
Turigtico Integral orientado al turismo regional de niaya . inmobiliaric de fin de
semana Yy iurismo de retirados con hoteies, condominios, vilias y residencias,
campos de qo‘f vehiculos recreativos (trailer park) y acuacultura, contando con
Ala nto Aianda lao i la veagetacidn desédrtica v &3 considerads
CIUHH‘I UQ U(.« WISTIHIV a0 lll\l!lLGIlClD y [=] chcla\dlull UUOCILICG, y T LUiiDiuTi ada

una escala nautica SINGLAR, se pretende llegar a 2,732 cuartos.

=4 n

(=
i

lomerios, vegetacion

actividad i
adas y esteros v se generara una oferta de 226

desertica, pequefias ense
cuartos.

El sector Cajon del Diablo (bahia San Agustin a Punta San Antonio), se
considera una Unidad Ecolégica Turistica, orientada al turismo ecoidgico y de
aventura con ecoparques, ecohoteles, involucrando como elementos de diseno a
las montafas, ensenadas, cafadas y barrancas.

£i secior Guaymas (Punia San tduardo-La Manga-Empaime) por su aclividad
actual y su potencial sera considerado un Centro Turistico Regional orientado al
turismo nautico internacional de primer nivel en e Mar de Conés, cultural, de
playa e inmobiliario con segundas casas, turismo de retirados, hoteies, hoteles
boutigue, contarad con elementos de disefic las montafnas, ensenadas, cafadas y
barrancas llegando a 15,701 cuartos.

COPIA
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Lz estrategia general de desarrolic turistico dei corredor turistico contempia 3
lineas estratégicas de las cuales se desprenden acciones y proyectos:

= Mejoramientc de los servicios turisticos. considerandc los progiamas y
proyectos que permitan tener un controi sobre dichos servicios.

+ Desarrollo de infraestructura, eguipamiento y servicios turisticos, dentro
del cual se consideran los elementos detonantes para el impuliso turistico
entre los que se consideran nuevos proyectos, y reconversion vy
modernizacién de instalaciones y servicios existentes.

e« Impulso a actividades de recreacion, considerandc elementos vy
actividades que permitan al turista actividades turisticas alternativas come
ecoturismo, turismo rural y turismo de aventura.

La zona del cofredor turistico Guaymas-San Luis Rio Colorado requiere de una
reactivacion turistica enfocada a diversos sectores de esta actividad potenciando
vy diversificando los atractivos naturales y arlificiales existentes.

Se estima consolidar las zonas y sitios actuales, impulsar ios centros prioritarios
y prever la creacion de nueves centros turisticos especializados orientados a los
[

. i
sanmaoniac nntan
SEYIMEniGs poen

Considerando como valores esenciaies el desarrolio schre ia base de la defensa
de la naturaleza y el crecimiento econdmice del sector turistico como actividad
dinamica y beneficiosa.

dima ey
bt Tl

focada a diversos sectore

E! corredor requiere de una reactivacién turis es
v

1
de esta actividad potenciango vy diversificando los atractives naturales

de la naturaleza vy el crecimiento econdmico del sector turistico como actividad
dinamica y beneficiosa.

Por io tanto ia reactivacion y diversificacion turistica considerara los siguientes
conceptos que han sido aplicados por sector turistico:

¢ FEcoturismo. aquellos vigjes gue tienen como propdsito principal la
interaccién, conocimientc y contemplacion de la naturaleza y la
participacion de su conservacion: tienden a realizarse en areas poco
perturbadas por el hombre y suelen tener practicas de entendimiento v
sensibiiizacion cuiturai.

» Turisme de aventura: aquelios vigjes realizados por personas motivadas a
experimentar desafios impuestos por la naturaleza y alcanzar logros (sin
considerar competencias deportivas).

o Turismo cinegético: La actividad que realiza un cazador deportivo nacional
o internacional, que visita destinos, localidades o areas donde se permite
la practica. de la caza de fauna silvestre de interés cinegético en su

bl ey

b Y ' 12N o Ao aosemaimiean el VI h at
entorno natdral y queé hace usc Geé seivicios logisticos y turisticos para

COPIA
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hacer mas facil la préctica de este deporte, en un marco de conservacion
y sustentabilidad de la vida silvestre. La importancia estratégica ds!
segmento de turismo cinegélico radica principalmente en sus
contribucionés al desarrolio regional principalmente en el dmbito rural
donde puede ser muy significativa su participacion. En el estado de
Sonora existen 245 Unidades de Manejo Ambiental
Turismo cultural “aquel viaje turistico motivado por conocer, comprender y
disfrutar el comjunto de rasgos y elementos distintivos, espirituales y
materiales, intelectuales y afectivos que caracterizan a una sociedad o
grupo de un destino especifico”.
Cuadro 2
SISTEMA DE PRODUCTOS DEL DESARROLLO
! Municigio i.ocalidad Ceniro Turistico Prayecio Turigtico inidad Turistica
L Regional Regiona! .
Golfo de Santa &
Giara
Los Pinitos-Las
San Luis Rio Salinas ¢
Coiorado T
E! Tomitial ] -
O e—
Estacidn Lopez - o
Coliado - .
N Puerto Pefiasco
Puerto Pefasco -
Bahia 3an Jorge
Pitiquito Puerto Libertad &
‘ Municipio Locatidad Centro Turistico Provecta Turistco Unidad Turistica I :
{ Regional Regronal |
Cabore Puerto Lobos L J .
Hermosilio Bahfa de Kino ¢
Bahia San Agustin ¢
Bahia de Guaymas
Bachochibampo
El Soldado de
Guaymas Cortés .
San Carlos
Los Aigodones
La Manga
Subtotal!
Empaime Ei Cochorit

Total iocalidades

FUENTE: CEURA, S.A. de C.V.
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3.1.1.  Elfomento y las gestiones de inversiones privadas.

Con objeto de promover ias inversiones necesarias para detonar al corredor de
Sonora, se propone el disefio de una estrategia que permita promover proyectos
de inversion” para que con la coordinacion de la Agencia de Desarrollo de iz
Costa de Sonora y/o la Comisién de Fomento de Turismo, Nacional Financiera,
Fonatur y/o Bancomext se elaboren ios estudios de factibilidad correspondientes.

0

ara esto se propone que la Agencia y/o ia Comisidn dentro de sus funciones
cntemple la promocion de proyectos de inversion mismos que deberan ilevarse
cabo por medio de personal calificado con conocimientos profundos de los
provectcs que promoveran. del destinc y de la regidn, asi como de ios diferentes
apoyos crediticios que ofrece {a banca de inversion, primer v segundo piso.

0 Q

La participacion de la banca de desarrollo sera fundamental para lograr
impiementar las inversiones que se requieren para cumplir con ias metas que se
han identificadc en este documento, no obstante que en 2005 vy el primer
semestre de 2006 &5 muy probable gue exista un compas de espera para
desarroliar proyectos, lo que estara vigente hasta que el inversionista no cuente
con cerieza €n ias condiciones det mercado financiero.

Por lo que se refiere a los proyectos de inversidn, las estrategias de proimocion
que se sugiere instrumentar para lograr la realizacion de estos proyectos y por
cia alcanzar jos opjetivos grincipales de generar empiec y derrama

Se consideran los esquemas de promacidn general y especifica:

El esquema de promocién general prepene ia estra
romover proyectos de inversién, considerando do
e refiere a ias acciones que la /

imer
a cabo en forma interna, como son:

je RS

=3
or Cs

* Eiaborar una carpeta que contenga el resumen de los diferentes
proyectos de inversién.

* Elaborar por cada uno de los proyectos una carpeta que contenga el perfi
y el soporte en cuanto a un analisis de mercado, técnico y financiero.

* Capacitar a los ejecutivos que se vayan a ser cargo de la promocion con
el objeto de que puedan expiicar y sustentar ias caracteristicas v
Sondades de los proyectos a ios inversionisias inieresados. Seid muy
conveniente que se programen visitas a los diferentes sitios donde se
encuentren los proyectos a fin de que los conozcan con mayor

profundidad.

Difundir ia carpeta resumen en las diferentes oficinas regionales de Nacional
Financiera y Bancomext a efectos de que estas inicien el contacto con los
posibles inversionistas. Estos contactos se podran realizar por medio de

publicaciones en prensa realizando visitas a constructores y desarrclladores
, z sitas a constructores y de cliade

COPIA
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del sector asi cemo a ias grandes empresas que pudieran estar interesadas
n

* Invitar a todos los inversionistas contactados a un evento en donde se les
presente ia cartera de proyectos, proporcionandoles informacién general
de ellos,

Durante esta reunion se presentaran los diferentes apoyos que puede otorgar
la Agencia y/o la Comision s' como la banca de segundo piso en cuanto a
capacitacion, asistencia técnica, comercializacion, coinversiones vy
financiamjento. )

» QOrganizar una reunién especifica para cada uno de ios inversionistas que
se hayan interesado en aigin proyecto y proporcionarie en detzile g
informacion del mismo.

A estas reuniones se deberd de invitar a dos o mas representantes de
instituciones bancarias de primer piss. con el chjete de que se presenten

diferentes opciones de apovo financiero a los inversionistas interesados.

» Disenar un sistema de seguimiento de proyectos, en donde el ia Agencia
y/o la Comisién, sea el responsable de llevar a buen término la promocion
de cada uno de los proyectos.

El segundc esquema de promecidn especifica considera el disefic de estrateg:as
de promocion para provectos que esten operando, estén en construccion y
reou*eran de a'gt;n aoovo e} bier que ei propietario de un lote especifico tpnqa

elaborar un proye to de inversiérn.

Come apeoye para este tipo de proyecios, se deberan elaborar estudios de
factibilidad que permitan conocer ail detalle la situacion del mercado actual y

potencial, ia solucion del proyecto arquitectonico y su presupuesto de inversion,
la comercializacion y la estrategia de operacion de cada proyecto y finalmente, el
andlisis financiero en el cual se presente la situacion actual de la empresa
propietaria del proyecto, asi como su componiamiento futuro, analizando ia {asa
de retornc de la inversion, asi como su pericdo de recuperacién.

Los proyectos de inversién una vez definidos, se podran promover con el objeto
de captar socios capitalistas interesados en invertir en la costa de Sonora o con
el proposito de gestionar financiamientos en la banca de primer y segundo pisc o
analizando la posibilidad de emitir obligaciones o papel comerciai.

3.1.2. Capacitacién y promocién

E£n el caso de capacitacion se deben crear programas de capacitacion turistica
en coordinacién con universidades y asociaciones gremiales regionales, que
recojan los ultimcs avances en términos de tfecnologias de ensefianza-
aprendizaje para mejorar la calidad de los servicios gue se prestan al turista.

COPIA
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Para dar se gu ..9 nto a la promocion se propone la participacion en un Fondo

fixto Fede( n-Estados d Baja auforma y Sonora-municipios costeros y

prestadores e servicios locales . para impuisar una campana de promocion
conjunta a escaia mternacnonax, en donde se aprovechen éptimamente !os
destino diversificado y compiementario.

Fortalecer substancialmente iz publicidad y promocion de! destino para
incrementar:

& Afluencia
5 Asientos de avion
=
s ingresos
= Nuevas inversiones
_. Campana de Promocion
= Folletos-mapas-carteles
& Video
= Publicidad en radio y television (Nac. y Ext.}
» Publicidad en periddicos y revistas (Nac. y Ext))
= Publicidad de grupos con intereses especiaies
x Aportaciones de pericdistas
n Viajes de famiiiarizacion
e Boletines de prensa
s Promocion de filiaciones en el sitio
= Seminarics
s Ferias
= Misiones turisticas y campanas

3.1.3. Directrices de Mercadotecnia

~ Imagen publicitaria con énfasis en: -
» Densidad baja
s Bahias aisiadas en estadc naturat
n Montafas
= Desierto
= Mar de Cornes
» Golf y pesca

Mercados meta:

COPIA
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= Turismo nacional de fin de semana
= Norteamericancs de estados de California, Arizona, New Méxice,
Colerade,
= Mercado que busca turismo cultural y naturaleza
T Productos turisticos:
= Playa '
n Golf
= Segunda casa
s Vehicuios recreativos

"
&

®
i
0
Q.
5
N
3
(o]

= De aventura
e Einoturistico
n Cultural

= /"’rrv

for=300 00014
& LiuloiUn

3.1.4. Consideraciones estratégicas de turismo

uristas seran de edad mas avanzada. mas ingresos y mas

an mas exigentes

urisme ge han elevado menas que la inflacion

e Considerar a la tecnologia como ia 2da. revoiucion en el turismo.

s Tomar en cuenta los problemas ambientaies y su influencia en
movimientos politicos.

 Mercados emergentes para vacaciones mas activas y orientadas hacia el
medio ambiente

« Organizacion del sector turistico privado; Ics grandes seréan mas grandes y
los grupos pequerios requeriran de mayor especializacion
2 Invertir en infraestructura e instalaciones que requiere el turismo a largo

pfazo.

« Invertir en capacitacion, para atender la demanda
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3.2. Estrategias de apoyo a la actlv:dad tunstica

es de la costa de Sonora

Para lograr un desarrollo sustentable en
que vaya de la mano con el desarrolio tunsm,o y no tener elemeritos aislados
necesario considerar las demandas tanto para la zona urbana como para la zona
habitacional, los cuaies van desde ei punto de vista de ias reservas territoriales
con la tenencia de la tierra, la vialidad y el transporte, fa infraestructura y
equipamiento y el saneamiento ambiental.

3.2.1. Reservas territoriales v tenencia de la tierra

Ei impulsc turistico de ia costa requerira contar con ias debidas reservas
territoriales para que el desarrollo sea arménico vy que se equilibre el crecimiento
turistico con el desarrollo social, por lo tanto se deben prever las reservas para
crecimiento turistico y urbano de acuerdo a las tendencias gue se presentan en
el corredor y al impulso dei mismo.

El corredar reguiere una reserva del orden de 5725 hectareas urbanas para un
incremeanto de poblacién de 414,357 habitantes, de las cuales 2,353 se reguieren
en Puerto Peflasco y 2 007 en la zona de Guaymas,

Asimismo se requieren 5400 hectareas para desarrolics turisticos para un
mcrempn‘n de 44,154 cuartos con una densidad de 10 cuartos por hpm‘area en
as zonac desarrollables de la costa.

Ei caicuio de ia derisidad se baso en ia aplitud turistica de cada sitio y en i0s
mientos turisticos considerandc areas verdes, espacics abiertos, campos

[Rr-2tie

IQ
de Qfo‘ otos de caza, entre oiros.

Los sitios que tendran mayor densidad son la bahia de Guaymas con 60 ctos./ha
y Puerto Penasco con 40 ctos/ha, asimismo los de menor densidad son Puerto
Libertad y Puerto Lobos con 2 ctos /ha.

TIXT LAY
OFICIAL No. 18 SECC. !
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Cuadro 3

RESERVAS TERRITORIALES URBANAS
Y TURISTICAS EN CORREDOR COSTERO

GUAYMAS-SAN LUIS RIO COLORADG, 2025

r T Urbanas Turishcas
I Municipio Localidad Densidad
{ Pob. Sup. Hab/ha Ctos Ctos/hab Sup. hruta
| {ctos/ha) 1
T Golfo de Santa Clara 3,465 473 73 372 s a7 10
Los Pinitos-Las 10024 1364 7 1,202 8 240 5
i D Salinas
San Luis Rio
Colorado El Tomiliat 5470 678 81 572 10 114 5
Coimoon Lpe ar 136 54 64 14 s i0
Puerto Pefiasco 168,145 2,353 72 24,151 7 804 40
Puerto Pefiasco ;
° Bahia San Jorge 15,087 204.8 74 1,741 8 116 15
Pitiquitc Puerte Libertad 4,290 5474 74 5,759 7 2,880 2
Caborez Puerto Lobos 3832 58 5] s 5 o7 2
Rania de Kino 15,383 2122 72 1,412 11 71 20
Hermoslile
Bahia San Agustin 1,445 213 63 266 5 133 2
Guaymas Bahia de Guaymas 23607 3266 72 1.3 18 2 &0
Bacochibampe 10,60 138.4 72 a3 16 20
Ei Boidado de Cortés 18,505 2808 72 1,249 16 62
San Carlos-Los 57734 763 72 4911 12 401 10
Algodones
LadManga 201e 2708 72 2,448 8 82 30
San Eduargn 13.864 1862 72 1. 8 84 20
Sudioiai 145,080 ae07 72 12,802 12 457 =
Empaime Ei Cochorit 4,276 5 72 po.e] ig 22 30
L 318,367 5725 72 49,154 8 5411 T0

FUENTE: Estimaciones CEURA, S.A. deC.V.

La estrategia de tenencia de ia tierra en el corredor costero Guaymas-San Luis
Rio Cojorado implica negociaciones para verificar la veracidad de! propistario,
avaliios y la libertad de gravamen a través de asociacicnes, expropiacion,
compra y participacion de los poseedorés sea cual sea el régimen de enencia
de la tierra con la promocion de la Comision de Fomento a! Turismo del Gobiermo
de! Estade para promover los predios con nosihilidades de inversion para
desarrofio turistico considerando que el 43% es particular y el 18% ejidal.

3.2.2.  Vialidad v transporte

En este ambito, para lograr la estrategia de desarrolio regional turistico, se
requiere impulsar nueve acciones fundamentales de vialidad y transporte:
Transporte aéreo, transporte ferroviario, autotransporte de carga, autotransporte

COPIA
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foraneo de pasajeros. transporte urbano de pasajeros, mejoramiento de la

vialidad primaria y colectora, maiecén-ciclopista, jera qu' acion vial de ia bahiay
transporte fluvial,

Transporte aéreo

Se requiere, contra con un aeropuerto de corte internacional en Puerto Pefiasco
por el impulso gue se dara a la zona, un segundo aeropuerto en Puerto Libertad
por ia presencia de la termoeléctrica y la gran afiuencia del turismo de negocios,
finaimente se requiere un tercer aeropuerto de corte internacional en Guaymas
que se requerird una vez impulsado el turismo nautico de la Bahia,
concertandose  convenios con ias lineas aéreas nacionales y regionales para
restablecer la ruta Guaymas-Tucson y Guaymas-San Diege asegurandc un
porcentaje de ocupacion minimo aue permita a !as aerciineas hacer rentable iz
operacion.

Asimismo se requieren aeropistas turisticas en destinos mas pequefios que
atenderan principalmente charters en el Golfo de Santa Clara y Bahia de Kino. -

Enlaces terrestres

Turisticc de internacion de primer orden, este tipc de enlace pretende
comunicat tanto al turismo nacicnal como al extranjero para fo cual se tienen
considerados fres gjes:

D

- San Lws Ric Colorado-Puerto Pefiasco (bahia San Jorge) este enlace
permitira ‘a llegada terrestre de turistas de Los Angeles y Yuma con un

QUEVO Cruce f:omenzo en San Luis Rio Colorado. un libramiento en (3
c:’udad, co t wando al sur con la pavimentacion de aproxmaoameme 50
Km hasta €l entronque con ia carretera ai Golfo de Santa Clara, continuand

hasta ia Iocahdac por ia via actual y construyendo una nueva carretera
costera turistica hasta llegar a Puerto Pefasco. continuaré hacia el surceste
con €l mejoramientc de aproximadamente 20 Km gue llegan a Puerto
Pefiasco, para continuar por el iibramiento actual que se debera ampliar en
sus 17 Km., posteriormente se incorporara al actual boulevard turistico de
Puerto Pefasco de aproximadamente 52 Km. gue deberd modsmizarse,
posteriormente a partir de este punto se continuara con la construccion de
esta via costera hasta llegar al entronque con la carretera 37 que va a
Caborca, Pitiquito y Santa Ana (eniace turistico regional)

—  Sonoita-Puerto Pefasco; este enlace debera ser modernizado en todc su
trayecto para dar mavor sequridad a ios turistas procedentes de Phoenix v
Tucson, el cua! prevé un ramal en el Ejido Nayarit a la altura del estero La
Pinta en la zona del Mayan Palace.

- Nogales-Guaymas: este enlace permitird la integracion del turismo de
Phoenix y Tucsen a ias ciudades de Santa Ana, Hermosillo y Guaymas la
cual también permitird comunicarse con Puerto Pefiasco, Puerto Lobos y

Pueric Libertad en la carretera 2.

COPIA



MEVES 1 DE SEPTIEMBRE 2005 .
JUEVES BOLETIN

No. 18 SECC. | OFICIAL

Turistico de internacién de segundo orden este tipo de enlace pretende

comunicar tanto al turismo nacionai como al extranjero a centros turisticos como

Puerto Libertad y Puerto Lobos.

- Sasaoe Puerto LODOS con ramal a Pueno ooos se requiere ia conbtrucuun
€ esta nueva via para atraer turn

en Sasabe para atraer turistas de Phoenlx y Tucson, y del misme estado.

fim A
M a traves de un nueve puertc fronterize

Turistico regional Este tipo ce enlaces permitira la integracion regional en el
mismo estado de Sonora y con el estado de Chihuahua a través de des
corredores.

- 8San Rita-Caborca-Pitiquito-Aitar-Santa-Ana-Ciudad Juarez, que requiera
modernizacidén en el iramo Santa Rita-Caborca

- Bahia de Kino-Hermosillo-Basaseachic; el cual requerird convertirse en
autopista en el tramo de Bahia de Kino a Hermosilio.

—  Pozo Coyote-entronque carretera 16, el cual requiere de modernizacion.

Turistico palsajlstico este enlace se requiere para |mpu!sar los destinos de la

A la costa
=] S

- Santa Rita-Desemboque-Pueartc Lr_‘-bos-. uerto Libertad-E! Desembogue de
ios St:ua—*"u'!ta Chueca—B"hia de Kino-Bahia San Agustin-San Carios el
cual requiere su construccién.

Eniaces néuticos

co furistico del corredor costero Guaymas-San Luis Rio Colorade v
u'. revvart A Dracinancist War de DAardAe oo oroponen nr\‘lﬂ\f\r\e
¥ Al DUy oy TIRoaGitiuiat dvial UL Wwulteo, ol wplupiiinen: Cindveo
BT eTay - o ac~nl T § i Iy —~— ~ i -
nauticos, retomando ias escaias nauticas de dicho y considerando otros puntos
.

e
donde podiian instalarse marinas de menor tamafo, ya que ia distancia existente
entre las 3 anteriores es muy larga para las embarcaciones. Los puntos
considerados son: Puerto Libertad y Ef Desembogue.

Enlaces férrecs

Los enlaces-ferreos quedaron integrados netamente al desarrolic turistico del
corredor costero Guaymas-San Luis Rio Colorado, en ei caso de Guaymas se
propone {a reactivacién y reutilizacién de la via de! FFCC para darle un uso
turistico, la cual continuara hacia el norte para hasta Nogales, abriéndose un
rama!l en Benjamin Hill para continuar a Caborca, Puerto Pefasco, Golfo ds
Santa Clara y continuando ai noroesie hasta ilegar a San Diego.

3.2.2.1. Programa de sefalamiento

El programa de sefialamiento incluye: sefalamiento a lo largo de la carretera,
sefialamiento en intersecciones, sefialamiento en zonas o sitios especia!es de!

FU

camino y sefialamiento en el paso por ias pobiacicnes Gue cruce & camino..
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£l sed ent o largo de la carrelera incluye, comprende ics tres aspectos
principaies del sefiaiamiento viai gue son ei preventivo, el informativo y el
restrictivo.

El sefialamiento preventivo informaréd al conductor de los peligros que existen en
la zona poblada. al concentrarse fa pobiacion en determinados puntos de reunion
masiva, como escuelas, hospitales, mercados, centrcs deportivos, salas de
espectacuios, eic., ademas de las sefales que resiriryan la veiocidad

<ﬁ>g V\‘? <-\g/—> JS

\

~ Curva lncorpomcion e - Estrecnamoento
wuva Crﬁd‘ Sinuosa e Transito SMMTONYUE  del Camine

/{Q /\ é«r\ \*E*} //éi\ /‘o\
\) \ / \ 320: \V \//

Superficie Pendiente Cmce de  apche Crucede  Camino

L

Derrapante Peligrosa Escolares  [jhre Ferrocarril Dividide

t"‘" de ruta, con

misma y Se usaran & o largo de los camings asi coimo a uavés de ias
poblaciones gue cruce la ruta con el fin de que el usuario pueda identificar su
camino, ios destinos se marcaran en las intersecciones | indicando las
poblaciones importantes sobre cada ruta, admitiéndose Unicamente ires
leyendas, asimismo es importante informar sobre los puntos gue entronguen con
caminos secundarios. Ademas todo io que sea de utilidad para el usuario como
gasolineras, talleres. puestos de socorro, restaurantes, aeropuertics, etc. Ctro
Instrumento son l0s postes de kilometraje, como puntos de referencia en |z ruta.

OFICIAL No. 18 SECC. |
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E
s
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Teietérico Teléfono

Bainesiio Zona Aiqueoivgics
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E! senalamiento restrictive obedece a las condiciones de oOperacion de ia
carretera en aigunas zonas como las de estacionamiento, en otras al paso de
vehiculos como ios utiiizados en ias iabores agricolas, o de vehiculos tirados por
animales, por entorpecer la circulaciéon de los de propulsion automotriz y causar
trastornos al transito normal en la via, en otros cascs se restringira &! paso de
peatones, ¢ bien la circulacién de los mismoc vehiculdos en un sentido
determinado, ya sea no seguir de frente, no dar vuelta, no rebasar, nc camiones,
etc. La restriccion de velocidad debe obedecer siempre aun estudic de
zonificacidn de velocidades, ya que una de ias causas que contribuyen ai
probiema del transito, es la disparidad que existe entre la velocidad que
desarrolian los vehiculos y Ia velocidad que permiten el camino y el voiumen de

fransito.

3

l - !
Ay i i;! ﬁ,g (LT !,%E‘H
? u/‘;l u’ {!uflvﬁ
— Vuelta
Al Cedael | . Miximo Derecha SoloVuelta Doble  Conserve
Alte Paso de Yelacidad Continua  bzquierds Circulacién su Derecha

|
1@
ﬂ

5

It F )] ! | ;
— —= —
_ v e A______.J thib'da !apf‘?hﬂldo el

Paso  Prohibide Proiibido  Prohibide ieraaia o0

vﬂllLtﬂUb

Restringido Rebasar Rebasar Estacionarse Derecha pesados

Ei sefalamiento en puntos 0 zonas especiales, se refiere g puntos de particular
interés, siendo los principales &l de ferrocaril, puemes angostos, y donde se
ejecutan obras en el camino.

La informacion en los centros de caracter turistico deberdn sefialarse
conduciendo al turista a traves de la ruta respectiva , sin titubeos y ,cn sefales
cuya periodicidad garantice una informacion que sin problemas conduzcan ai

visitante con mayor confort a su destino, lo cual seguramente garantizara ia
mayor afluencia de los mismos, hacia nuestros centros cuyo motivo es la

explotacion turistica.

&J
'-E,
(]
Iy

3.2.3. Infraestructura y equipamiento

A efecto de lograr un desarrclio eg
de la costa de Sonocra se plantea
infraestructura.

uilibrado de las localidades y centros
que estos cuenten con la debidz dotacion de
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3.2.3.1. infraestructura
En el caso dei abasto de agua potable en el corredor se considero una dotacion
de 350 ips para la zona habitacional y de 1,750 lis/cto. en la zona turistica
hotelera, 450 litros por cuarte en la zona condominial v 600 its/cto en la zona de
vittas y residencias, por lo tanto se prevé una demanda de 1,121.77 Ips para la
zona habitacional y 581.67 para la zona turistica, lo que hace un total de
1,431.10 ips a lo iargo del corredor. Esta demanda es mas fuerte en los Centros
Integralmente Planeados de Puerto Pefasco-San Jorge y la zona de Guaymas
con una demanda de 702 ips para el primero y 482 3 Ips para el segundo.
Cuadro 4
REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE EN CORREDOR
COSTERO GUAYMAS-SAN LUIS RIO COLORADOQ, 2425
Municipic Localicad Zona Zona Turistica Zona Turistica Zona
habitacional® hotetera™ Condominiai*™ turistica Total ips
ips ips Ips villag®=**
San  Luis  Riogoug ge Santa Clara - - e e =
Colorado 583 055 0.21 051 835 o
Los Pinftos-Las V ) o B o (:
Salinas 15.70 1.84 034 202 18.70 =
E! Tomnillal ©.48 083 042 o8 11688
Estacion Lopez
Coliado 1.5 055 0.0 eJeal 206
Puerio Pefizsen 528 24 . 8653 3778 2052 TR
Puerta Penasco :
Bahia San Jorge 53.40 7.00 389 270 67.07
Pitigulto Puerto Libertad T wee 2 37 878 8415
Caborca Puerto Lobos 82 oot 078 082 &7
Bahia de Kino 4507 1.8 048 8.07 52.71
Hermoslillo
Sahia San Agustin 287 [eke o] [¢104] geq 3
Guaymas Bahiz de Guaymas 550 13.29 0.00 0% .50
Bacochibampo 2531 387 166 140 23
& Soldado de Cortés 6163 9.28 119 189 7409
San Carlos-Algodones 13468 2603 154 854 1787
L Manga 6389 6.20 3% 663 810
. San Eduardo 4413 425 2.2 464 55.31
Subtots! Guaymas 385.21 62.91 10.06 24.31 482.50
Ei Cochorit &1 Cochorit 1081 280 0. 0.00 13.80
[ Totat ips 141119 18661  S§172 95.58 143110 |

FUENTE: Estimaciones CEURA, $.A. de C.V.

En ei caso dei desalojo de aguas residuales se consideraron de acuerdo a ia
norma un desaiojo de 280 Ips para la zona habitacional y 1,280 Ips para la zona
turistica, por lo cual se estimo un desalojo de aguas residuales de 1,362.75 Ips
de los cuales el 78% son para el area urbana.
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Cuadro 5
DESALQO.JO DE AGUAS RESIDUALES CORREDOR
COSTERQO GUAYMAS-SAN LUIS RIQ COLORADO, 2028

o

MUTIGIDIO Localiigad Zona 53 Zona Tunstca Zona
hotelera™ Cordorminiai*™ turistica Totai ips
ips ips vitlag***
ips
Golfo de Santz Clare 458 040 017 041 582
Los Pinftos-Las
h Satinas 1255 1.20 0.27 1.62 1565
San Luis Rio Colorado
&1 Tomitia! 7.80 o8 034 cee o921
Estacidn LopezZ
Collado 1.2% 0. s1e &3 ) 161
_ Puerto Pefiasco 42257 .25 30.22 =62 55488
Puerto Pefiasco
tahia San Jorge 4272 519 3 2186 5317
Pitiquito Puerto Libertac B9 1.26 301 7.0z 51.20
Caborca Puerto Lobos 498 067 0.62 0.66 6.93
Bahia de Kino 3BLS 08B0 03 4.8€ 4210
Hemosiilo
Bahia 3an Agustin =38 200 000 0.75 313
Bahija de Guaymas 44 47 e.72 [} eal Q.74 5403
<
Bacochitampo 202 283 133 1.99 B8 -
T —
E] Soidado de Cortés 0.3 8.7¢ 085 1.89 58.64 o
Guaymas San Carlos- o
Algodones 10772 1904 1.23 £ 13451
La Manga 5111 453 270 3531 8366
San Eduaido B 31 1.83 37 4356
Subleta! Guaymas a7 4801 805 18.45 B1e0
El Cocharit Ei Cochuorit BES 204 cao ocn 166
{ Total ips 58895 121.87 4518 7546

FUENTE: Estimaciones CEURA, S.A. de C.V.

En energia eléctrica el corredor tendra una demanda de 210,088 KVA, de los
cuales el 65% corresponde a! area urbana, el 18% a hoteles, 11% a condominics
y 6% a vilias, en ei cual se consideran para la zona urbana 0.5 kva/hab, 4.5
kvalcto en los hoteles, 2 kva/cto en los condominios 1 kvalcto en villas.
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Cuadro 8
REQUERIMIENTOS DE ENERGIA ELECTRICA CORREDOR
COSTERO GUAYMAS-SAN LUIS RIO COLORADG, 2025
i
i MuniCipio Locaidad Zona Turistica Zona Turistica Zona turistica
i hoimism™ KVA congammal™ villag ™" Tabiiva
l_ KVA KVA
san  Luis Rio
Colorado Golfo de Sania Clara o2 122 a2 72 a7s
& Dinkne.l g¢ )
Loz PinftesLas 4 g %5 130 21 2725
Saiinas
El Torniiiai AT 185 167 122 1,838
Estacion Lopez . , .
Collado 187 122 o o] A8
. Puertc Pefasco 855105 19.224 14506 7.131% 106.057
Puerts Pefiasco -
Bahia San Jorge 6,501 1575 1492 380 10.047
Pitiquito Puerto Libertad 6158 B3 1,44E 1,264 9,250
Caborca Puerto i.obos 780 oc] s 3} 118 1,388
Batiia e Kino 5563 243 186 874 6.865
Hermosillo
Bahia San Agustin 357 0 o 135 k=424
Guaymas Bahiz de Guaymas 6.861 2952 Q0 134
Bacochlbampe 312¢ 880 o] 214
Ei Soidade de Contés 7.8 2561 453 286
San Carlos- 50y =3 > 1244
Algodones 16,621 5783 2 1,244
La Manaa 7838 1377 1,208 e 11818
- San Eduardo 5,447 45 878 &R 7,838
Subisiai Guavimas 47.547 5877 3.864 3.501 68.883
£ Cacharit £t Cochortt 13534 824 o o 1855
; . o R
j Tetal ¥va. 137,152 37,617 22,185 13,763 216,098 J]

FUENTE: Estimaciones CEURA, S.A. de C V.

Eil corredor tendré una demanda en telefonia de 82,308 lineas, de los cuales el
84% corresponde al area urbana, el 5% a hoteles, 1% a condominios y 10% &
villas, en el cual se consideran para la zona urbana 2.5 lineas/hab, 1 linea/10ctos
en ios hoteies, 0.4 iineas/cto en ios condominios 0.6 iineas/cto en villas.

OPIA

o
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Cuadro 7
REQUERIMIENTOS DE LINEAS TELEFONICAS CORREDOR

COSTERQO GUAYMAS-SAN LUIS RIO COCLORADO, 2025

Locatidad Zona Zona Zona Zona

i Municigio

| habitacional  turistica  turistica  turistica Tatai

i *lineas hotelera  condominiai  villas™ lineas

! “*fineas ~lineas lineas

A ererer——— i

San tuis Rio Colorado Getfo de Santa Clara 351 3 16 44 44
Los Pinitos-Las Salinas 868 8 % 175 1177
£i Tomilla! 585 4 32 73 895
Estacion bpez Coilado 187 12z o] 9] 308
Puerto Pefizsco 32,598 427 2901 4278 40,205

Puertn Panasco
Bania San Joige 3,55 3] e 3] = 3862

Pitiquito Puerto Libertad 3078 9 289 758 4135

Caborca Puerto Lebos 85 S & 71 519
Bahia de Kino 2,781 5 37 524 3348

Hermositio
Bahia San Agustin 184 0 o] 81 268

Guaymas Bahia de Guaymas 34 65 o] - o] IE77
Bacochibampo 1,562 ig 128 128 1.837
Tt Sowdato de Coftés 3804 45 22 172 4113
San Canos-Algadones B.311 129 118 748 9304
La Manga 3945 31 260 573 4,806
San Eduardo 2,723 21 176 aM 332

Subiotai Guaymas 23,773 311 773 2,167 26,957

El Cochorit £} Cochonit 667 14 0 [¢] 681

I Totat lineas 4R RAQ 941 4.433 8,258 82,502 |
FUENTE: Estimaciones CEURA, S & deCV.
2 i H rarsi
2.23.2. Eguipamianto ragional

Se propone crear un sistema de equipamiento urbana y regional para disminuir
los desequilibrios existentes y reducir los largos desplazamientos de ia pobiacién
de localidades menores hacia los Puerto Pefasco, Puerto Libertad, Bahia de
Kinc y Guaymas principaimente, el cual se distribuird en ios centros urbanocs
antes sefialados en congruencia con el papel que cada uno de los nucleas
urbano-turisticos jugara en e! futuro dentro de! corredor.

De manera complementaria sera prioritario dotar de equipamiento basico a todas
las localidades, para atender a la poblacion futura, ia que debera piantearse

3.2.3.2.A Educaciény cultura

La actividad turistica en el corredor demanda mayores niveies de educacion y
capacitacion, la diversificacion de la oferta turistica y ias actividades econdmicas
asociadas a esta requieren asimismo de profesionales mejor capacitados por el
subsistema educacién cobra gran importancia en los siguientes componentes:.

« Educacion técnica

COPIA
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Este sector es de gran importancia en las zonas turisticas ya que de |2 salud de
ia poblacién depende la salud del centro turistico por o que se deberan cubrir ios
rezagos, singularmente en las zonas rurales, diversificar la oferta distribuyéndota
de manera mas equilibrada en el territorio, para disminuir el nimerc de viajes a
las localidades principales y brindar un servicio cercano a los diferentes centros
de poblacién, hasta el momento Puerto Pefasco y Guaymas cuentan con una
suficiente cobertura de este equ‘pﬂm!erto siendo necesaric hacerlo extensivo

ara culir ol fibire deaarralio
doaio i O u!.—l J U’:‘Q"""‘-

]

an

3.2.3.2.C Recreacion

)

£ + +
de contrarrestar las contr

Al fin

exbtu‘lud

y . C
e recreo para los visitante y escasa oferta
:

S
eg!on, resulta primordia! dotar a la zona de

Zion resigente con nn

adi

turisticos, que de alguna manera y
de varios atractivos d
recreativa de los habitantes en

a0 ,

'D

eto de evitar 1as

L a los puntos de concentracion
de de 5 ac . 70 SON ciales, re"'eat vas, educativas,
de saiud, de aer\’lunuS etc. Ubicados éstos pri q.pa!mente en zonas donde se

permite mantener a toda la poblacién servida, la cual correspondera a ios Pianes
de Desarrollo Urbano de cada centro de poblacion.

Cuadro 8
REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO Y SUELO

PARA EL INCREMENTO POBLACIONAL, 2025

T
5 Afc 2025
i SUBSISTEMA Unidad
basica Reguenmisgntcs No. de Superficie
! cantidad {UBS) uBs moduios Reguenda
! S
Subsistema educativo
Centro de bachilierato ) ) o
tecnoiogico agropecuarnic S aulz [ i 18344
estudios
1 EE] 1 1 36.000

COPIA
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nstitute tecnolégico
agropecuario 1 aula 1 1 40,378
institute tecnologice det mar 1 aula 1 1 54,902
Universidad estatal 87 aula 87 4 150.264
Subsisiemna cuiiura
museo regional 154  exhibiciones 1.540 1 S0
Museo de arte 28 extibiones xE 2 9
Subsistera saiud I T T
Hospital generat (iMSS) 13 cama 13 1 24383
Clinica hospitai {iS8STE; 20 cama 20 H 7.5%
Subsistema asistencia social
Centro de rehabilitacion S consultorio S 1 10,000
Centro de integracion juveni! s consutltorio 5 z 6,400
Veiatonio (iISSSTE) 2 capiiia 2 1 1,100
Subsistema abasto
Unidad de abasto mayorista 6,353 m? venta 6,353 1 231.030 -
Subsistermna recreacion
Pargue urbano 583084  m* parque 583,084 1 800,000
Area de ferias y exposiciones  3207C  IT¥ terreno 32,07 1 50,550
Subsistemna deporte
Ceniro depoiivo 28.725 m? cancha 28725 1 35.465
Uniciad deportva 42760 7 canche 42,780 1 100,83 @
Subsistema administracion a
plblica -
7 zona =
Centro postal automatizado 80 trabaic 80 1 80
Centro de trabajo (TELMEX) 62,500 finea 62,520 3 1C.725
Subsistema servicios urbanos
Cemerieno (panieorn) $.504 fosas 7.004 i TS50
Central de bomberos 4 nombas 4 1 225
8a el BE3 m? B c 4 s8000
= SETVICHD i
(gasolinera) 431 despachador 31 1€ 22,400
l’ Total 66 supe uerida s 1oe & wii
FUENTE: CEURA S.A de C.V,, con hase en N ive de Equipami Urbano, SEDESOL Equipamiento

turistico
3.2.3.3. Equipamiento turistico

El equipamiento de servicios turisticos gue se impulsara en e! corredor costero
Guaymas-San Luis Ric Colorado, permitird el impulso del mismo asi como su
diversificacion.

En el tramo comprendido del Golfo de Santa Clara a la bahia Adair se permitira
equipamienio para obsefvacion de aves y fosiles, 1 centro de educacién
ambiental y las instalaciones para ecotours turisticos de ia Estacion Lépez
Collado al Pinacate.

En la zona de Puerto Pefiasco a la bahia San Jorge se integraran al desarrollo
turistico marinas, escala nautica SINGLAR, campos de golf, galgodromo,
hipédromo, autodromo, acuario, delfinario, centro de convenciones, centros de
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apuestas {casinos)®. un parque marinc regional (tipo Xcaret y Xelha), muse
centro de pesca deportiva y ranchos de tenis

En la zona de Punta Jaguey a Puerto Lobos el equipamiento incluira el desarrollo
de in o} it d

de instalaciones para turismo aventura como vuelo en parapente, alto delta,

g‘obo aerostatico y ultraligero entre otros; asi como eccpargues y paseos en
ehiculos recreativos.

El sector Puerto Libertad que va ce bahia Pueric Lobos a Sierra Bacha se

cha s
impulsaran el safari fotografico, ios ranchos cinegéticos, cotos de caza, ranchos
de caballos, campos de polo y marina

t=181-]

Para el sector Seri que va de ia sierra Bacha a Punta Chueca se podran impulsa
- n: M -

sEmimnimrmas Rara ofrastiire

ECopargues msiaiaciones para eincid

n el sector Kinc gue va de Pu
equipamiento compiementano a ia
SINGLAR, instalaciones de pesca deport!

ﬂ’}

E! sector San ncuutén se caracteriza na de ¢
acuicoia con pequefizs ensenadas por io cual se proponen insia:duo;'zes pa:a
gue los turistas ..ag n visitas guiadas a las granjas acuicolas y un centro d=

educacion ambiental.

E! sector Cajon del Diablo se encuentra fuertemente ligado a! corredor Guaymas-
La Manga por lo que servira de apcyo a este sector con el impuiso dai
ecoparque C23dén de las Barajitas que permite una interaccion entre mar,

oesierfo v montafa.

m e

s
Una vez autorizadops

+ Reconversion del cine Terrazas para instalaciones de la marina vy
sefvicios turisticos,, centro de convenciones, eventos y exposiciones vy
hotel en nueva Marira Guaymas, Musec de Cienciaz de! Mar (Mar de
Cortés y Pesca), Museo del Ferrocarril del Pacifico en la antigua estacion
del FFCC, centro de educacién ambiental en el astillero Monarca,
construccion de pargue tematico, sefahzacion y equipamienios de
servicios nauticos y recorridos turisticos en la bahia de Guaymas, jardin
botanico en ia isla Almagre Grande, aviario para observacion de fauna en
Ruinas dei Poivorin en 1sia Almagre Chico.

3.2.4. Estrategia de saneamiento ambiental

Para que haya un desarrolio planeado y sustentable del crecimiento poblacior*al

Gue se espera en ei corredor turistico Guaymas-San Luis Rio Colorado, se debe

COPIA
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prever la demanda de infraestructura y de los servicios basicos que no
repercutan en la calidad del cuerpo de agua rec eptor, provocando condicioras

antiestélicas, efectos ecolégicos adversos e insalubndad.

FPromover una politica ambiental que garantice la sustentabilidad de ias
actividades productivas. Los criterics de poiitica ecolégica para ia proteccion,
preservacion y desarrollo sustentable del municipio, deberan estar orientados a
frenar y evitar las causas y efectos del deterioro ecolégico mediante la accion
organizada y debidamente ordenada de ia sociedad civil, cientifica, educativa y

cultural a fin de fortalecer el respeto por la naturaleza, la infraestructura urbana y

el medio donde vivimos.

aneamiento ambiental de la bahia de Guaymas es posible. La causa principal
problema de saiud de ia bahia es una causa comin gue presentan muchoes
cuerpos de agua costeros del mundo y corresponde al vertido de aguas

residuales urbanas, industriales, agricolas o acuicolas, sin tratamiento previo.

El
de

S
|
!

De acuerdo al provecto "Diagnéstico de la Contaminacién de la Bahia de
Guaymas y Proximidades” coordinadc por la Secretaria de Marina y la
colaboracién del CIAD, CIBNOR vy el ITMAR, se iniciaron actividades para el

combate de ia contaminacion marina de ia bahia de U'ud]u!at}

Como paso fundamental se cuyxu ia integracion de un grupo interdisciplinario de
trabajo coordinado por la Secretaria de Marina. con la intervencion de la
Comision de Marina de la Camara de Diputados, [a asesoria de instituciones
cientificas racionales e internacionales, taies como: CIBNOR, TIMAR, CIAD vy
Old Dominium, asi como de dependencias federales tales como: SCT,
APIGI IAV QF!\‘IAQNAT f‘NA PROFEPA y S8A. En o! smbito CStSLaf ,,art'dpa
laSiUE venio mumcspai la Dlrecmon de Ecologia, COAPAES vy la Direccion de
Planeacion Urbana y Obras Piblicas.

objetivo medular de este grupo es e! saneamiento integral de |
primero, mediante la inspeccidn periddica gue se reaiiza a las diferente
empresas para supervisar su funcionamiento en materia de descarga de a
residuales y segundo, mediante las coordinaciones que se realizan para dr
la bahia de Guaymas con la participacioén de autoridades en ios tres nivele
gobierno e instituciones educativas y cientificas.

n L
[}
&
[ox)
o)
=

[0

El problema de contaminacion de los cuerpos de agua como se ha mencionado
es en la bahia de Guaymas, sin embargo se requieren programas de
saneamiento en Puerto Pefasco. Puerno Libertad por la presencia de la
Eimoeieciiica y ia bahia Lubos, esiudivs de impacio ampieniai y programas de
monitoreo a empresas para control de descargas residuales.

Para evitar el vertimiento de contaminantes al mar y cuerpos de agua se
proponen Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales en Puerto Pefasce,
Puerto Libertad, Bahia de Kino y Guaymas con sistema de lodos activados y
capacidad para tratar 720, 164, 76 y 736 Ips respectivamente, las cuales estaran
sujetas a la etaboracién de un proyecto ejecutivo y su ubicacion a los Planes de

Aeviars

Centros de Poblacién, asimismeo en las localidades menores se requiere la

JUEVES 1 DE SEPTIEMBRE 2005
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implementacion de informacion y cultura para ia utilizacion de bafios secos ya
que no requieren agua ni qu:rmcos en un sxstema de circuito cerrade
completamente inodoro, sin moscas, sin infilttracion de aguas residuales a los
mantos acuiferog y con costos de operacién minimos.

Asémésm'o se requieren campafias de informacion con capacitacién sobre
educacion ambiental.

Adicionaimente se prevé como medida de saneamiento ambiental ia
construccion de plantas desaladoras en Puerte Pefiasco, Puerto Libertad y Bahia
de Kino, dado gque el recurso agua es practicamente escasc en el estado de
Sonora v que el atractivo de obtenar agua dulce a partir del agua marina es que
ia materia prima es qratuita y p'a'cficamente inaqotable dichas piantas se

inversa, sin embargﬁ su Iocauzamon y método requieren de la elaboracmn de un
proyecto ejetutivo

Para evitar la coniaminacion del sueio se prevé la construccidn de & relienos
sanitarios que con‘mara'\ en ias ciudades de Golfo de Santa Clara 4,607 kg/dla
Pyerta Pefasce 2! 2 Puerio Libertad 55440, Bahia de Kinc 18,877 Yy
Guaymas con 190 00/ Asimismo para las localidades menores se pretende

yins (0014 o
rellenas controlados micro o regionales que tiene el méiodo para colocar las
basuras en el suelo sin crear molestias o peligros para la salud publica o su
seguridad, utilizardo los principios de la ingenieria para confinar la basura en el
area mas pequefia posibie, para reducir el volumen y cubnirios con una capa de

Que

terra al concluirse las operaciones de cada dia o a intervalos mas frecuentes

cuando sea necesariv, independieniemente si cumple ¢ no con 2 normatividad
¢

U D - Ia).¥.] e Q ~
mexicana apiicable, (NOM 083 y 084 ecol)

£

LINEAMIENTOS NORMATIVOS:

Los lineamientcs normatives estebiecen la  plansacion del desarrolio
considerando el ordeznamiento territorial, la edificacion en zonas turisticas
seleccionadas y la calidad y operacion turistica para su operacion en zonas
uristicas homogéneas en e! corredor costerc Guaymas-San Luis Rio Colorado.

Estos lineamientos serviran de guia para fener un desarrolio turistico ordenado
on una estructura propuesia de acuerdo a las caracteristicas y condiciones
socioecondmicas de la poblacién residente y esperada.

« Turistico
Se establece para zonas con vocacién en este aspecto tanto residencial y
condominial y como hotelero y extrahoteiero.

PIA



BOLETIN

JUEVES 1 DE SEPTIEMBRE 2005

i

Esta zona se establece en areas de piayas v/o de vistas espectacuiares,
logrando el méaximo aprovechamiento del potencial turistico. Asi mismo se
distribuyen v ordenan de tal forma que brinden el maximo de comodidad y

7

seguridad, beneficiando el desarrolio de la actividad en este sector econdmico
para el Corredor.

La zonificacion de tipo turistico, dependiendo de su ubicacién y para iograr una
imagen urbana acorde con las perspectivas fisicas de cada zona, se divide en 8

rangos definidos por densidad en cuartos por hectarea (ctos/ha).
Es conveniente precisar que para lograr la meta de crecimiento al afo 2025 se

4l
i

elabore para cada zona un plan maestro con los uscs definidos a mayor detalle.
a AT-5 Densidad de menos de 5 ctos/ha,

by AT -5-10 Densidad de 5 a 70 cics/ha.

oy AT —18-20 Densidad de 10 a 20 ctos/ha,

d) AT - 20-40 Desnsidad de 20 a 40 cios/ha,

e) AT -40-60 Densidad de 40 a 60 ctos/ha,

f AT - 602-90  Densidad de 60 a 90 ctos’ha

gy Ai-90-120 Densidad de 80 a 120 ctos/ha

f)  AT— <720 Densidad rayor de 120 cios/ha,

i PTI'S  Proyecto Turistico Integral.

/i UET  Unidad Ecoidgica Turistica
k}y  UTB  Unidad Turistica de Bajo Impacto

I UTC  Unidad Turistica Cinegetica

Son areas que por sus caracteristicas naturales y/o artificiales se dedicaran ala
recreacién vy esparcimiente turistico, logrando en ellas e! desarrcllo de
actividades complementarias y atractivas para la poblacion turistica hotelera y
residencial, como -son los campos de golf, marinas, playas recreativas en‘re
otros.

El corredor turistico Guaymas San Carlos se subdivide en 9 sectores

1.-Sector Santa Clara-Puerto Pefiasco, donde se permitirdn densidades de
menos de 5 ctos/ha y de 5 a 10 ctos/ha., se caracterizara por ser una Unidad
Turistica de Bajo Impacto con la presencia de ecoparques y ecohoteles,
contando con eiemeritos de disefic como las dunas, vegetacion desertica y 1a
playa.

2 -Sector Puerto Pefiasco-San Jorge, en este sector se permitiran todo tipo de
densidades, sin embargo ia de 90 a 120 ctos/ha y mayor de 120 ctos/ha se
encueniran condicionadas a un estudio de factibilidad técnica y/o ambiental, se
caracteriza por considerarse en Centre Turistico Regional con una fuerte
presencia de condominios, villas y residencias para segundas casas. campos de
golf, escala nautica SINGLAR, aeropuerto internacional y como elementos de
diseno fas dunas, la playa y los esteros. )

OFICIAL 7 No. 18 SECC. |
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e-Puerto Lobos), en este sector las densidades

gy

[

-Sector Lobos (San Jor

perv‘:’iiﬁjaa $oit g€ hasta ctos/ha, y se condicionan a Estudioc de ‘:af*t'h;‘-f‘a”
Técnica y/o Ambiental la n 0 clos/ha yilade 40 2 60« ha

se permiten fraiier park { VehICUIOS recrealivos), se caiaclenza por Sei una
Unidad Turistica de Bajo Impacto con excepcion de San Jorge que se integrara
al secior de Fuerto Péhasco se cuenta con elementos de disefio ias montanas
la playa y la vegetacién desértica, ademas se integrara una escala nautica

menor en el puerto El Desembogue.

4.-Sector Puerto Libertad (Bahia Lobos a Puerto Cirio), en este sector se
permitiran densidades de hasta 20 ctos/ha, se condicionardn a Estudio de
Factibilidad Técnica y/o Ambiental ios proyectos con densidades ve 20 a 40
ctos/ha, 40 a 60 ctos/ha y 80 a 80 ctos/ha, se permitirar trailer park {vehicuios
recreativos), este secier se considera una Unidad Turistica Cinegética por la
presencia de diversas aves, el venado bura y el borrego cimarron, (o cual permite
actividades de playa, cinegéticas v el safari fotografico, contando entre sus
wentos de disefic ias montafas y la vegefacion desériica, asimismo se
derara una escala nautica menor dent 0 del presente estudio en la zona de
Puerto Libertad.

as
lem
on

[eEROYY

5 Sactor a Punta Chueca). en esia

S a g wndglda), €n
densidades de hasta 5 ctos/ha, que dependerd de la disponibiiidad de id
comunidad a este tipo de desarrolios, al igual gue los trailer park (vehiculos

recrealivos}, en este sector se puede desarrollar el etnoturismo vy las actividgades
con eiementos de disefio como les mentafas, las

mn:\qa‘;"a: r
ensenadas y faraliones y las isias entre ias que destaca la isla dei Tiburon.

€ -Sector Kino (Puntza Chueca g Punta 1a Cruz ) en este sector se permitiran

densrdades de hasta 60 ctos/ha y se condictonaran a Estudio de Factibiiigad

v/io Am lblema las dens.dade" de 60 a 90 ctostha y la de 80 a 120
r ler \ slos recreativos), se car acterlz9 porque
con una fuerie prese de segundas casas distribuidas en

condominios, villas y residencias, contando con elementos de disefis como las
montanas y la vegetacion desértica, ademas de ser considerada una Escala
Nautica SINGLAR, por lo cual es un Proyecto Turistico integral.

7.- Sector San Agustin {Punta Cruz a Bahia de San Agustin), en este sector se
albergaran densidades bajas de menos de 5 ctos/ha sole en zona de villas y
residencias y se condicionara la instalacion de trailer park, se considera una
Unidad Turistica de Bajo Impacto con actividades acuicolas y cuenta con
elementos de disefio como lomerios, vegetacion desértica, pequefias ensenadas

y esteros, -

8.-Sector Cajon del Diablo (bahia San Agustin a Punta San Antonic), este sector
dadas sus earacterisiicas soio se permitird densidad de menos de & ctos/ha,
considerandose gque es una Umidad Turistica Ecologica. en ia gue se podra
contar con la presencia de Ecoparques, ecohoteles y contara con elementos de
disefio como. las montafas, ia piaya, la vegetacion desértica y sus pequefas

ensenadas.

9.-Sector Guaymas (Ls Manga-Empalme). este s ertor se caracteriza por ser un
Centro Turistico Regional, en el se permitiran densidades de hasta 120 ctes/ha

OPIA

o
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y se condicionaran 2 Estudic de Factibilidad Técnica yfo Ambiental las
densidades de 90 a 120 ctos/ha y mas de 120 ctos/ha, se permitiran trailer park
(vehiculos recreativos}, contara con elementos de disefio como montafas, playa
€ isias, ademas dei nuevo impulso dei aeropuerto internacional.
Cuadro 9
LINEAMIENTOS NOGRMATIVOS SECTORES

Y ZONIFICACION DEL TERRITORIO

F LB AR = e
e e e + 5 8 & & Py se
® 06 0 > o 020 0.0 oo
e e & &+ siesis e o oo
: i o - @ 0 0|6 e ee
= ei® o o0 0 e o i oo
o ; ‘ e | i
FUET SEURA §A deCV. o T T
y 3
L4 Permitido
&
¢ Condicionado 2 Estudios de Factibilidad Técnica y/o Amibiental
M

- Prohibido

* Para efecto de! calculo de equivalencias entre cuartos hoteleros, condominios, villas y
residencias se considero 2.5 cuartos hoteleros/apartamento y 3.5 cuartos hotelerosivilia o
residencia.

Usos permitidos.- fodos aquelios que dado su grado de compatibilidad puedan
sstablecerse adecuadamente sin ninguna restriccion.
Usocs condicionados.- son aquellos que pueden generar algin tipo de
incompatibilidad por su establecimiento en determinadas zonas.

Para su aprobacidn es necesario comprobar que su uso no causara molestias y
no impactara el medio ambiente a través de un Estudio de Factibilidad Técnica /o
Ambiental

Usos prohibidos.- todos aguelios con aito nivel de incompatibilidad con otros
predominantes, por su grado de contaminacion o deterioro at medio, para ios gue

OFIiCIAL No. 18 SECC. |
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cion dentro de las zonas urbanas y turisticas que se

=]

esté prohibida su ubic

e determinaran los planes de centro de pobiacion
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d.

PROYECTOS DETONADORES

Fonatur ha fortalecido programas y puestc en marcha otros nuevos con el
propésito de lograr el desarrollo turisticc del pais por ser €l promotor de las
inversiones al sector y el asesor de! desarrolic turistico nacional, por io tanto
Fonatur debe participar en proyectos detonadores que aceleren ei desarrolio de
centros que cuenten con potencial para ser desarroliados, con alta rentabilidad
como es el caso del corredor Guaymas-San Luis Rio Colorado en ia costa de
Sonora. ’

La situacion actual y promocién del corredor Guaymas-San Luis Rio Colorado
respondera a las demandas cada vez mas insistentes del furismo nacional e
internacional, impulsando de esta manera los nuevos desarroiios dei Proyecto
Presidencial Mar de Cortés gue es un proyecto regional sustentabie a largo plaze
que tiene por objeto hacer de! turismo el secter promotor de la conservacion del
ecosistema de ia region. el eje de ia reconversion de las actividades economicas
y medio para generar nuevas oportunidades de trabajo y una mejor calidad de
vida para la poblacion.

Por io tanto el objetivo de los proyectos detonadores en el corredor Guaymas-
San Luis Rio Coiorado es impuisar ia costa dei estado de Sonora.

Para detonar las inversiones y la atracciéon de turistas es necesario contar con
ifraestructura, promocion y planes n ros, asimismo es importante anaiizar
gue actualmente existen proyectos en gestion por parte de la iniciativa privada
que seran impocrianies detonantes para el desarrolio y por lo tal se han retomado
en el presente estudio.

OFICIAL No. 18 SECC. |

5.1. Proyecto Turistico Integral Estero Almejas

La vision general de Puerto Pefasco es de consolidarlo como un Centro
Turistico Regional con intensidad alta, el cual estara conformado por Proyectos
Turisticos Integrales para lo cual se harad una seleccién de sitios en el tramo de
Golfo de Santa Ciara a Bahia San Jorge.

Para el asentamiento del centro prioritario de desarrolio en Ia zona de Goifo de
Santa Clara a Puerto Pefiasco se ubicaron 10 sitios como los potenciales para
impuisar y consolidar el desarrollo turistico en diferentes etapas, a través de un
modeio de seleccién que permitiera analizar y evaluar las caracteristicas mas
relevantes de cada lugar, fue seleccionada aquella mas adecuada. Los sitins
seleccionados se localizan en:

» Aisur de Golfo de Santa Clara -

e El Tornillal
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« | 0s Pinitos
e LOs Pinitos-Las Saiinas

le origen particular u

icado ei este de ia bahia Adair.

adio d i
= Predio Ejidal ubicade al este de la bahia Adair

» Al norte de La Choya en la bahia La Choya.

e En ia bahia San Jorge entre ios esteros La Pinta y Aimejas.

e En Ia bahia Salina

« Barra San Francisquito al oeste de Adolfo Oribe de Alva.

S g
Luaoio 1

-
t

IDENTIFICACION DE SITIOS
pcidn Frente  Fondo  Superficie  Superficie  Tenencia deﬁ%
m {(promedio) ha desarrollable tierra i

! m ha i
| S— i
i 5,000 3,000 1,200 1,600 Ejidal
2 8,250 4,200 3.680 16,5C Ejidal
3 6,020 3,300 2,250 12,64 Particular
4 4,460 €,500 2,000 8,92 Sit
5 10,800 5,200 4,800 2,160 Parfticular
[ 5,570 5,500 3,720 11,14 Ejidal
7 1.380 1,500 520 520 Sin informacion
8 11,800 6,500 3,000 2,360 Particuiar
9 9,450 3700 3.640 1,890 Particular/eiidal
10 5,680 4,700 2,700 1,138 Particular

FUENTE: instituto Catasirai y de Servicios Registraies dei Estado de Sonora

SA Sin inforimacidn

La seleccion del sitio utilizo en

modelo que considero los aspectos de

accesibilidad, infraestructura existente, cercania a la poblacidn de apoyo vy
facilidad de urbanizacién, como eiementos que consideran un costo. Asimismo
se consideran jos atractivos naturaies con que cuenta el sitio como belieza y
paisajes naturaies, playas, esteros, marismas y posibilidad de integracién formai-

espacial con los poblados y tenencia

Para cada aspecto se considero un
de su importancia.

de la tierra.

valor relativo de ponderacién, dependiendo
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Los resuitadeos de la evaluacion senalan al estero Aimejas como el maés
apropiado para una primera etapa debido principaimente a su ubicacion y los
atractivos naturaies con los que cuenta entre ios que encontramos, ia piaya, el
mar, las dunas vy el estero.

Los indicadores usados para evaluar
Vocacion y usos del suele

Con el objeto de localizar adecuadamente los principales usos del sueio
requeridos, se analizo la vocacion de! suelo del sector Puerto Pefiasco-San
Jorge. Se considersron los aspectos de pendientes, geologia y geomorfologia,
ventilacion, vegetacion, percepcidn visual y valores escénicos y culturales, Cada
aspecic se estudic en forma individuai y asi se determinaron para las diversas
zonas del proyecto, los usos mas adecuados tales como: conservacion,
recreacion pasiva y activa, desarrofo turistico, servicios y en su caso la
eliminacion de ciertas zonas para usc algunc.

Pendientes del terreno

Zonas con pendientes del 0-5% aptas para usos recreativos, urbanos, turisticos
e institucionales, de gran flexibilidad para diversos patrones de disefio, pero
****** janaose el vigilar 1as alturas permisibles de las edificaciones para evitar

cbstrucciones visuales.
Geologia y comportamiento litolégico

En general las arenas semicompactas con resistencia de 10 a 15 ton/m?* vy
terrenos sueitos con 4 a 10 ton/m?, son ios mejores sueios para desarroiio tanto
urbanc como turisticc. Otros suelos como los rocosos de alta resistencia o las
limas v arcillas representan dificultades v costos mavores en las cimentaciones.

Condiciones geomorfologicas

Los terrenos firmes y pianos, en especial aqueilos aiejados de la influencia
marina, son los mas aptos para cualquier desarrollo. Las terrazas marinas estan
expuestas a marejadas y vientos fuertes, y resultan similares a los terrenos
inundables por corrientes pluviales, los cuales, se deberan dejar para usos
recreativos o de conservacion.

Ventilacion

Se clasifico el sitio en zonas muy ventiladas, ventiladas y poce ventiladas, siendo
las dos primeras afines para usos turisticos y urbanos y las segundas para
conservacion. No obstante se recomienda en puntos altamente expuestos a
vientos dominantes, el tomar precauciones contra ciclones, por medio de la
forestacion y orientacién de calles y construcciones.

Formaciones vegetales

COPIA
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vegetacion costera gjaran ¢on mayoi 1ido ia veyetacion
en lo posible. Las a egetacion pamctre cu‘ttvos y frutales son aptas solo
cara consenvacion recreacion con usos fales Como paseos &scenicos,

andadores peatonales y otros semejantes.

Percepcién visual

Todas ias zonas con vistas interesantes son afines para usos turisticos y se
adaptaran a los diversos tinos de desarroilo dependiendo de ia clase de visuaies
que se tengan, es decir. su amplitud, elementos focales, calidad de ia vista, efc.
Vafores escenicos cuiturales

Las zonas cercanas ai mar, playa y estero son adecuadas para uscs turisticos.

Se estimo un valor particuiar para cada aspecto, segun su importancia relativa
de acuerdo a experiencias en otros desarrotlos de FONATUR.

La evaluacion y la localizacién de los sitios quedaron expresados en la tablz de
aevaluacion.

Los resultados generaies sefialaron ai predic del estero Almeja como el sitic con
mayores ventajas, se destacan los mas importantes:

- Las posibilidades de tener agua potable suficiente para todos los us0s del
centro turistico que se planea a través de una desaladerz, facter que en ¢l

[}

caso del Estado de Sonora, adquiere todavia mayor reIevancna ante |
conocida vy desfavorable escasez del agua en la mayoria de su terriforio,

—  Su belieza natural, compuesta principalmente por el estero, las dunas, ias
marismas y el atractivo medio ambiente natural existente. -
el

~  La distancia con la ciudad de Puerto Pefasco que por sus dimensiones,
caracteristicas y equipamiento

La seleccion del estero Almeja se debe a gue el sitio se encuentra en una
posicion estratégica dentro del sector Puerto Peflasco-San Jorge, ya que cuenta
con ventajas y atractivos con respecto a los ciros 10 sitios seleccionados, entre
las que se encuentran elementos naturales como el estar dentro de la bahia San
ar de 8.5 km y de sstero de 5 km, dunas, una gian

zona de marismas y una pendiente moderada, ios cuales se pueden aprovechar
como eiementos de disefio.

|nrr'a ran un frante de

Desde e! puntc de vista espacial, los predios seleccicnados cuentan con buena
accesibilidad terrestre con la carretera 3. la cual se convertird en un Boulevard
Turistico. y aérea por el nuevo aeropuerto que se localizarad al noroeste del
predio.

COPIA
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La cercania con el Mayan Palace, ofrece ventajas desde la calidad de ios
riac a podria considerarse su proyecte gemelo, ademas de

servicies razén pe
que &l p' ere ya tiene trabajada la infraestructura y e! servicio de transporte
para les empieados de ambos pro!ectos

Asimismo al encontrarse a 34 km de Puerto Pefiasco lo hace adquirir un caracter
de exclusividad debido a la relativa lejania de la ciudad, pero a la vez bien
comunicado y con el ofrecimiento de un producto de calidad turistica.

Sin embargo se encuentra frenfe a! inconveniente para la dotacién de
infraestructura para el abastecimiento de agua pctable, red de drenaje, desalojo
de aguas residuaies, stc., por lo cual el desarrclio deberd prever su propia

infraestructura.

~
o]
"
M

Una vez determinada la zona del estero Almeja como la indicada para albergar
el desarrollo turisticc de FONATUR se procedié a elaborar un anteproyecto de
plan maestro.

5.11. Concepto Generai

Ubicado a 34 kildbmetros a! sureste de Puertc Pefiasco en el estero Almejas, se
basa en un aprovechamienio al méaximo del sitio protegiendo y aprovechando los

asa [ S A0 Aot

recursos raturales er un ambiente desértico contando con c!ementos de d!%eno
como las dwa la piaya v el estero.

Se propone el desarrollo de media intensidad de ia actividad néautica con 2
imannas proicngando &l esierc Aimegja con un canal al noroeste contando con
elementos centrales mueiles, embarcadero y marina hotelera ligada al Pobiado
Tipico Turistico dei desarrollo vy la segunda con frente af estero al sureste del

f - N i 4 ; '
- ~ & o S = " i
nredio onsigerandose oMo a!a‘r”o, e g marina ‘rl’\{._i!ﬁarz‘ el predic y el

desarrolio se encuentran en forma de “L” estructurados por una via primaria
norte-sur, ios usos de las paries laterales en ei noroeste del predio estan
estructurados mediante el eje vial principal (Boulevard Mar de Cortés) de forma
ondulante con objeto de diversificar las vistas y promover la diversificacion de
productos, tanto del estero Aimeja como del Mar de Cortés, asimismo ios usos al
sur del predic en el frente de mar cuentan con una vialidad que separa el
desarrolio de la zona de marismas y a su vez lo integra con canaies, por lo cual
los usos se encuentran af sur de dicho boulevard.

El! campo de golf de campeonato con 27 hoyos ocupa un jugar relevante,
desarroliado entre las dunas y las marismas de norte a sur legando a la playa en
los usos de alojamiento permanente (Residencial Baja, Residencial Media,
Condominio y Villas, y el Poblado Tipico Turistico), ligandose con 2 clubes de
tenis y tres zonas de lagos interconectados con canaies, cuyo fin es jerarquizar
los accesos con un iratamiento de alia calidad paisajistica para diferenciar ei
desarrollo del entorno inmediato, afiadiendo ademas el atractivo de la vegetacion
endémica del desierto.

COPIA
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pa{iidOS iformemente

Los servicios esta

e
desarrolio, con el Cp ositc de brindar
residencia permanente,

0 meinr
uin i H

5.1.2. Usos dei Sueio

E| gesarrollo es de densidad media, 20 cuartos por hectérea, contando el predio
con una superficie de 1,824 hectareas y una capacidad de alojamiento de 8,619
cuartos, existiendo un d versidad en las densidades vy la tipolegia al interior que

es de la siguiente manera
5.4.2.1. Zona turistica hotelera 15 a 80 cuartos por hectarea

La zona turistica hotelera cuenta con una superficie de 33.2 hectareas y .una

(:a;'nev‘if*ev‘< de 869 cuarios a lo largo de! desarrcllo en el frente de playa en la
zona de jas marinas, y se distribuye de la sigu ier‘te manera:

e Densidad baja 15 cto/ha: Se localiza en la franja sureste del predio en el
sitio donde se une e! estero Almejas con el Mar de Coriés junto a la marina
turistica y enfrente del nuevo faro, tiene una superficie de 14.3 hectareas y
una capacidad de 215 cuartos.

« Densidad media haja 25 cto/ha: Localizado en tres zonas a lo larao de la

e Densidad media 80 cto/ha: Se iocaliza al noroeste erni la
con una superficie de 3.3 hectdreas y una capacidad para 264 cuartos

Esta zona se distribuye a io iargo de todo el desarroiio en una superficie de

385.6 hectareas y una capacidad para 6,878 cuartos los cuales s distribuyen de
la siguiente manera:

e Condominios y vilias 25 clo/ha este Gso se dis ('LL_yc en el frente de playa,

colindante al campo de goif y en la marina del noroeste con una superficie
de 67.6 hectéreas y una capacidad para 1,690 cuartos.

» Residencial baja 12.5 cto/ha; Se localiza en todo el desarrollo sobre todo
en el frente de piaya, colindante al campo de golf y los lagos y canales, en
una sunerficie de 210 2 hectarang y una capacidad para 7 738 cuartos,

e Residencial media 25 cto/ha; esta zona no cuenta con frente de playa,
localizandose en las inmediaciones del campo de golf, los canales y la
residencial baja en una superficie de 98.7 hectareas con capacidad para
2,450 cuartos.
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5.1.2.3. Otros usos turisticos

Dentro de estos usos encontramos el Poblado Tipico Turistico y la zona para
vehiculos recreativos mejor conocida como trailer park, en una superficie de 15.1

=31

ha que se distribuyen de la siguiente manera:
e Pobiado Tipico Turistico 70 cto/ha: se localiza ai noroeste del desarrolio

compiementaric a la zona de !a marina bordeado de canales colindando
con pequefias zonas de condominios y villa v hoteles de densidad media,

tiene capacidad para 602 cuartos en una superficie de 8.6 hectareas.

e Vehiculos recreativos (trailer park) 60 cto/ha: esta zona se localiza cercano
ai acceso al desarrolio contiguo a ia carretera 37 y tiene su acceso a ia
playa en el Bivd. Mar de Cortés, cuenta con una superficie de 4.5
hectareas con capacidad para 270 cuartos y/o 135 espacios, considerando
que por cada espacio son 2 cuartos.

5.1.2.4. Zona Servicios Turisticos Recreativos.

Este se subdivide en los siguientes:

. . ,
e Parque de2 Playa.- Son 4 ubi lar
.
s

establecen los servicios ba
apreximada de 1.3 ha

i A Ao
a la playa, en donde se

cados a | e
cos de playa, cuentan con una superficie

]

ne o
Vo o

» Club de Tenis.- Se encuentran 3 esparcidos en la parte este del desarrolio
en e! oeste del desarroiic en 1.2 ha.

simétrica al oeste del desarrolio de

€s v la zona de marismas en una

7 hoyog vinculado z las zonas

« Campo de Golf- Localizado en for
norte a sur entre el Bivd. Mar de
superficie de 85 ha, cuenta con
residenciales y lagos.

ma
fars
Cor

[N

= Rancho de Caballos.- instalacicnes en donde se podra rentar caballos, con
ei fin de realizar ios recorridos ecuestres recreativos, ubicado al noroeste
del desarrollo en una superficie de 2.4 ha.

s Equipamiento: En todo el desarrollo se ofrecen 4 zonas de equipamierto
en ias que se ubicaran las obras de cabeza del desarroilo como la planta
desaladora, la potabilizadora, los tanques de bombeo y la planta de
tratamiento de aguas residuales entre otras, en una superficie de 4.9
hectareas, este equipamientc se disefiara de acuerdo a! entorno y
cuidando la calidad de {a imagen del desarroilo.

» Comercio: Se jocaliza en tres zonas del corredor a io largo del Blvd. Mar
de Cortés distribuido equitativamente para dar servicic a todc f desarrclio
en una superficie de 3.4 hectareas, esta zona cubrira las necesidades
basicas (viveres, farmacias, etc.) de los usuarios del desarrolio sin salir
del.



* Pargue Temaiico def Desierto.- Se iocaliza al noroeste del desarrolio en ia
zona de dunas aprovechando y preservando asi e paisaje natural gel
desierto, a su vez se encuentra ligade al ranche de caballos.

5.1.2.5, Vmlidad
Este uso se refiere al sistema vial del desarrollo, en la cual estabiecen

parametros de disefio y de imagen urbana, cuya superficie estimada es de 296.7
ha.

5.1.2.6. Playa

Esta zona se encuentra restringida comec tal y
Maritima de Playa, la cual se respeta tal como esta.

5.1.2.7. Dunas

iocaliza al norte y norceste del desarrolio con una superficie en el predic de
eczareas las cuales se respetan en su totalidad integrando su calidad d

al desarrolic y en su interior se impiementa el Parque Temalico d
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1.2.8.  Marinas

(3]

Se cuenta con dos. la primera en la prolongacion del estero Aimejas ai norte dei
desarrollo v al sureste en la uridn del Mar de Cortés con el estero, ambas en una

rURO Y

superficte de 10 2 ha

n
-
ha

o

Estos se localizan al interior dei desarroilo intercenectados con canales para 10s
cuales se tendran que hacer ubras de dragado con diques para asegurar a
permanencia del agua a manera de represa, en una superficie de 41.8 ha.

2.10. Canaies

Estos se encuentran al interior de! desarrollo interconectando a los lagos y en la
zona de marismas para otorgarie un atractivo mayor, en los cuales tendran que
hacer obras de dragade y diques para contener ef agua cuando baje la marea,
con una longitud de 20 8 Km una supefficie de 41.2 ha.

5.1.2.11. Marismas

Las marismas son un ecosistema terrestra/costers en donde el agua es el
elemento predeminante, la cusl puede estar inundada permanente ©
estacionalmente, es un habitat muy importante para numerosas especies v
esenciales para la calidad de vida de ias personas que viven cerca de ellos,
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regulan fos ciclos del agua, filtran la contaminacion y protegen las costas de la
subida de! mar, razén por ia gque esta zona debera protegerse aprovechando
para hacer canales que se adaptaran a un sistema de dragado, donde no se
permitiran construccicnes, el desarrollc con 592 hectareas de marismas.

5.1.2.12. Canal dragado navegable

Este canal tiene una longitud 6.5 km vy serd trazado en las inmediaciones del
estero Almejas para tener acceso a la marina del norte del desarrolic y a la zona
comercial del frente costero donde habra un embarcadero.

5.1.3. Capacidad de Desarrollo

Para la zona seleccionada del estero Almeja se seleccionaron tres usos
turisticos distintos:

5.1.3.1. Turistico Hotelero

I producto ofrecido actualmente en la regién se propone

DI
je hoteies de baja, media-baja y media densidad de entre 15 y 80
cuartos por hectarea. El tamafio de los lotes es en promedio de 6.9 hectareas.

5.1.3.2.  Turistico Inmobiiiario

Se propone la venta de lotes destinados a condominios, viiilas y residencias con
una densidad de 12 a 25 cuartos por hectarea.

5.1.3.3. Otros Turisticos
En este uso de suelo se propone un Poblado Tipico Turistico y el area para

vehiculos recreativos (trailer park) los cuales tendran una densidad de 70 a 60
cuartes por hectarea.

5.1.3.4. Servicios Turisticos Recreativos

En este uso de suelo se propone la venta de terrenos para fa construccion del
campo de golf de campeonato, parques de playa, rancho de cabalics, club de
tenis, pargue tematico asi como zona comercial.

5.1.3.5. Otros usos

~
Para el proyecto se contempla una vialidad primaria con una superficie de 296.7
hecté(eas. A la zona dunas, marina, lagos, canales, marismas y equipamiento de
servicios, le corresponde una superficie de 1,081.2 ha, lo cual nos da una
superficie de 1,377.9 ha.

Sumadas ias superficies anteriores se obtiene un total de 1,924 ha (546.1 ha
para usc turistico y 1,377.9 ha para el resto de los usos).

OFICIAL No. 18 SECC. |
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{ \Uso indice Clave |

L i

TTuristico Hotelero
Densidad bae 1ac 15 215 143 14 30 1 THA
Densiiag media-baie 1 ¢ 25 350 156 520 3 THM

. Densidac media 1ote <Y 284 3% 110 z THA

TForisheo inmobiianc
Condominios y vikas 25 ctoina 25 18690 676 751 ] N
Resioencial bajz 35 ctovhe 2 - 2738 2183 2163 10 RE
Residencial media 35 ctama 2% 2450 98.7 14,10 T RM

Ctros turisticos .
Pabiado Tipico Turistico 2.5 ctoihe 70 6027 85 880 e
Ven(cu reat ; . 35 esphrake: o 270 o P 2
Venfouios Recreatves {irziler pang 7 2 > 276 a5 455 d e

Servicios Tunsticos R ¥
Pargues de plays 1.3 fajcic) 4 o3l
Cilub de s 1z 060 2 cT
Campo ge gorf 850 85.00 d G
Rancno de cabalios 24 240 RC
Comersio 34 fo-51 4 C
Pargue Tematco del Desiente his3Y 16.00 i L

SUBTOTAL 8,613 5417

Vialidad - o
Primana troncal {14 km pcr 40 m 29€ 7

Equipamiento Egupa.nento 45 .68 5 £C

Plava

Duinas 3G

Marina 07

iagos 418

Canates 412

Marisme 8920 1,084.2

Care| dragado navegatk

SUBTOTAL o 13828

(o7An 5619 19240 i

FUENTE: Calculos CEURA, S.A. deCVv.

tapas de Desarroll

l'll‘l

51.4.

El Proyecto Detorador cuenta con una superficie total del orden del 1,924
nectareas y una capacidad de 8,619 cuartas en 439 hectareas; su desarroilo se

Lidrioas ad

ha previsto en un horizonte al 2025.

Se divide en tres etapas, la primera de ellas cubre un periodo de 2 afios, la
segunda un periodo de § afios y ia tercera de 13 afios. En cada una de elias
estan distribuidos los usos dei sueloc como son: turistico hotelers, turistico
inmobiliario. otros turisticos, servicios turisticos recreativos y la parte de vialidad
correspondiente junto con espacios abiertos y las zonas federales

La

Las etapas de desarrollo del Plan Maestro estan reiacionadas con la velocidad
de penetracion dei proyecto en el mercado turistico y con la rentabilidad derivada

de ias inversiones requeridas para cada nivel de crecimiento por io tanic ia
ptirmera etapa considera, 3066 cuarios, en este caso, habra que habilitar una

superficie de 197.8 hectareas.

COPIA
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La segunda comprende 2,811 cuartos en una supericie de 195.5 hectareas. La
tercera etapa 2,712 cuartos en una superficie de 147.9 hectareas (incluidas 153
ha. correspondientes a la zona federal v espacios abiertos)

f_a parte cc?rrespondiente a vialidad, espacios abiertos v zona federal se
incorporan ai desarrollo de la siguiente manera, 312 ha en la primera, 344.7 en ia
segunday 1,267.3 en la tercera.

Cuadro 13
ETAPAS DE DESARROLLO

I Etapal Fiaca 1 Etapa 1 Total
Uso Capacxiad  Superficie C. icad [ot i Superfice  Capacidad Superfiie
{cuartos) (ha) {cuartos) {ha} (cuartos) (ha) {cuartos) {hay
Tarsteo Homiero

Densidac bai 11580 7z 1000 70 2150 142

Densitad medn-bai2 1305 58 1300 50 1300 E3Y 38GC oe

Dengidad media 880 1.1 88.0 11 88.C i1 2640C 33
Turtoe huvabbane

Condomings y vilias 5633 223e 5633 220 $63.3 2¢ 1.880.0 57.8

Residenciai baja 8130 733 9130 730 9120 730 27380 2163

Resgenciat megha 8160 320 8160 320 6180 347 2,45%0.0 987
Ofros turisticos

Probiaoe Tipico Torisc K57 ke oy a0 2007 28 8620 ee

Vehicuios Recreatvos (trarer park} 2700 45 2700 4%
Servicsos Tunsticos Recreatives

Parques de playa 04 04 Q.50 1.3

Ciub de tents. (22 o8 12

Campe de potf 450 400 850

Ranchc de catalios 4 24

Comercio 1.4 e kY 34

Fargue Tematco dei Desieito 30 BO 160
SUBTOTAL 30T 1878 28416 186K 27120 1479 £.619.0 K7
Vichdad :

Pamara foncal (14 km por 40 m) 742 1913 1113 2067
Equipsmiwirt Equipanviento 19 15 1 45
Paye
Dunaes 3860 396.0
Manine 34 34 34 10.2
Lapos 218 a0 418
Canules 130 3.0 152 412
Narsms 5820 5920
Canai dragaco ravegaoie
SUBTOTAL 1143 1492 Aes 13828
{TTOTAL 3988 X 2801 347 273 12673 68190 1AL |

FUENTE: Estimaciones CEURA, S.A. de C.V.

51.5. Inversion General

Para ta elaboracion del presupuesto de infraestructura se utilizaron indicadores
paramétricos de proyectos elaborados por FONATUR en proyectos como Puerto
Canclin San Buenaventura, Marina Ixtapa, Punta ixtapa, Puerto Loreto, El
Soldado de Conés, La Pesca y La Presa de la Amistad. Para el caso especifico
de este proyecto el monioc de las obras de infraestructura asciende a 111
miliones de ddlares, presupuesto que incluye obras de cabeza, urbanizacion,
gastos indirectos y otros referentes al desarrollo de equipamiento turistico como
es el caso de los campos de golf.

El presupussto comprende la totaiidad de las obras requeridas para el proyecto
completo tal.y como se muestra en el cuadro de referencia; las cifras ilustran
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cada uno de los cuatro rubro
ue el correspondiente al rubro de urbanizacion e

mw n

> quiere una inversidén ge  §20 millones de dolares pars
adquirir el predio ubicado en el esterc Almeja, el cual cuenta con una superficie
de 1,924 hectéreas, derivado del Programa Regional de Desarrollo Turistico

donde el promedic de precic de venta en la zona es de 1 dbiar por m2

<D
=

Cuadro 14
PRESUPUESTO DE INFRAESTRUCTURA (MILES DE DOLARES)

I Obra Monto |
Obras de cabeza
Agua potable 1761.41
Tratamiento de Aguas Negras (PTAN) 3,522.83
Electricidad ) : 3,626.44
Caminos 2,175.86
Subtotal $1,088.54

W B.OE

Urbanizacion

Agua potable 1,718.80

Energia eléctrica 16,123.10

Telefonia 10.533.76

Viaiidad, Areas Verdes, Puenies 48 649.50

Subtotal ] 75,026.16
Indirectos T

Campos de golf 27,000.00
r~ TOTAL 113,112.70 }

6.
PROGRAMA DE ACCIONES E
INVERSIONES

En este capitulo se integran en forrma programatica las acciones, obras y
servicios que deberan realizarse en el corte, medianc y largo plazo para cumplir

con la estrategia planteada.

Ademas se especifica la participacion y responsabilidad que le correspondera a
los sectores publicos (federal, estatal y municipal), privado y social en el marco
de! Programa Regionai de Desarrollo Turistico del Correder Guaymas-San Lis

0 O ol o~
MU wUtbrauy.
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6.1. Programacion y corresponsabilidad
sectorial

En funcion de los avances del Programa Regional y de acuerdo con el talier de
planeacidn estratégica y las propuestas elaboradas, se*establecen 3 areas
estratégicas: Desarrolio Turistico, Desatrolle Urbano y Saneamiento Ambiental.

De estas areas estratégicas se desprenden lineas estratégicas y a su vez
acciones, proyectos y obras. Se clasifican y establecen los montos por tipo de
inversion federal, estatal, municipal y privada; los plazos de ejecucion y ‘as
dependencias ¢ instancias corresponsables

Lo anterior es fundamental para integrar el Programa Multianual de Inversion
Intersectorial y asegurar la oportuna disponibilidad de los recursos puablicos y la
coordinacion de las diversas instancias que intervendran en el buen resuitado de!
presente Programa.

s 4 4 A POy . I $rtmimbimem
6.1.1. Area estraiégica desarrciio turistico

estratégica 1. Establecer el marce legal para implementar el Programa

a
Regional de Desarrolio Turistico.
Linea estratégica 2: Mejoramiento de los servicios turisticos.

Linea estratégica 3. Desarrolle de infraestructura, equipamientos y servicios
turisticos.

Linea estratégica 4: impulso a actividades de recreacion.
Linea estratégica 5: Promocion

6.1.2. Area estratégica desarrollo urbano

Linea estratégica 1: Planeacion

Linea estratégica 2: Reservas territoriales

Linea estratégica 3: Abasto de agua potable.

Linea estratégica 4: Mejoramiento urbano.

Linea estratégica 5. Mejoramiento de la vialidad y el transporte.

6.1.3. Area estratégica saneamiento ambiental

Linea estratégica 1: Sistema integral de drenaje.
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Linea estratégica 2- Saneamiento de cuerpos de agua.
Linea estratégica 3 Imnpuiso a la proteccion ecologica.

1.4, Programa multianual e intersecretarial

En el periodo 2004-2006 se requiere por parte de la Comisidon Federal
Intersecretarial una inversion de $346.8 miliones de pesos.

Cuadro 15
PROGRAMA MULTIANUAL
; Inversion i
| No. Accion Desciiplitn Estimad Responsable |
Nueva cereters twiristica-costera Golfo de Santa
Clara-Puerto Pefiasco 82,260
Modemnizacion de carrelera Puerto Pefiasco-Villa de
goet
Carreteras . . . P
Modernizacion de nueva astopssts Bahia de Kino- 8CT
Hermosilto 155,565
Moderr‘rzamor ge & careters Pitiquito-Santa Ana
192 463
Asiopaaiios * > =300
N . Mejoraimiente urbano de los nicleos urbanos de Gotfo .
i Meorammiente de Santa Clkra, Puerio Pefasco, Pueito Liberad, SEEsoL
trban2 Barua de Kino, 3an Caws y Gusymas 457
Programas geFrograraa de Oroenknnenty 00000 de 1a Cosla Ge
COrdenarmisn Sconora
3 e
W 1250
wa Sisterna de monfioren  ambiental permanente en &
' ndesttsctonesm 9 orredor
mpacto ampentai 2887
W SRA

Elaboracion de estudios de fuentes altemas de
ubastecimienio de agua polable en Goifo de Santa
v Agua Potable Clara, Puerto Peflasco, Puerto Liberted, Bahiz de ChA
Kino y Guaymas-San Canlos

5

Vi CFE
= iz

UENTE: Estimaciones CEURA, S A de V.
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6.1.5. Beneficios del Programa Regional
Cuadro 16
BENEFICIOS ESPERADOS AL 2025
[ conceptos 2006 2012 2025 |
Cuartos 2222 13568 3335
Visitantes (miles) 1.834.196 637,252 7,619,302
Extranjeros 1,198,680 2.068 840 5,545,328
Nacionales 637,252 1,185,126 2,068,450
Divisas turisticas <
anuales (Mdd) 465,287 804,701 2,157:33
Gasto ineSio diaric B9 B9 388
<
2120 15,331 50,736 =
Empleos a partir de 2004 =
inversion  privada a o
nartir de 2004 (mdd)
2847 8544 17720

FUENTE: Estimaciones CEURA, S A de CV.

La instrumentacion de esias acciones requiere de una inversion publica y privada
del orden $32,105.9 millones para el periodo 2004-2025, que representa en el
corto piazo (2004-2006) $4,056.2 MDP, en el mediano plazo (2007-2012)
$9,214.0 MDP y para el largo plazo (2013-2025) $18,835.6 MDP. Asimismo la
distribucion de la inversion por area estratégica se encuentra de la siguiente
manera 81% para desarrolio turistico, 18% para desarrolio urbano y 1% para

saneamiento ambiental.
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Cuadio 17
INVERSION PUBLICA Y PRIVADA 2004-2025 (mdp)

Area estratégica 2004-2006 2007-2012 2013-2025 TOTAL
(MDP) (MDP) (MDP) (MDP)
Desarvolic Turistico 2,432 5 7,630.8 15.871. 26.094.8
Desarroiio Urbanou 1,557.1 1,456.7 27594 5773.2

Saneamienio Ambieniai 855 56.5 104.7 2378
Total 4,056.2 9,214.0 18,835.6 32,105.8

FUENTE: Estimacion CEURA SA CV.
Figura 1
DISTRIBUCION DFE LA INVERSION POR ARFA ESTRATEGICA
DESARROLLO
URBANOC
18%

" DESARROLLO
TURISTICO
81%

La inversién gue corresponde por sector es para el federal de $1,617 2 millones

de pescs que ropresenia ef 5% de la inversion total, al gobierno esiatal le

corresponden $1,496.3 MDP con ei 5%, al municipal $237.1 MDP con 1% y a la
iniciativa privada $28,755.3 MDP que representa el 89%.
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Cuadro 18
INVERSION POR SECTOR 2004-2025 {mdp}
Secior 004-2006 2007-2012 2013-2025 TOTAL
(MDP) {MDP) (MDP) (MDP)
Federal © se47 435.1 5873 1617.2
Estatal 473.8 313.9 708.6 1.496.3
Runicipal 85.0 574 837 23714
Privado 2,901.7 84076 17,4460 28,7553
Total 4,056.2 9.2140 18,8356 32,4059
FUENTE: Estimacion CEURA SACV.
Figura 2

DISTRIBUCION DE i_A INVERSION 2004-2025

ESTATAL
FEDERAL © 5%
5% _ MUNICIPAL

INICIATIVA
PRIVADA
89%
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6.1.7. Inversion puablica federal por area estratégica

Para la instrumentacién de ias zcciones de corte federal se requiere una
inversion del orden $1,617.2 MDP para el periodo 2004-2025, que representa
para el corto plazo (2004-2006} $594 7 MDP, para el medianc plazo (2007-2012)
$435.1 MDP vy para ei iargo plazc (2013-2025) §587.3 MDP.

Cuadro 18
INVERSION EN OBRA PUBLICA FEDERAL 2004-2025 (mdp)

g Area estratégica 2004-2006 2007-2012 2013-2025  TOTAL
1
L

(MDP) (MDP) (MDP) (MDP)
Desarrolle Turistico 21.3 125.6 13.2 150.2
Desarrotio Urbanc 566.7 300.8 562 6 1.4301
Saneamientc .
Ambiental 8.7 8.7 11.4 26.8

Total 594.7 4351 587.3 1.617.2

FUENTE: Estimacion CEURA SACY

6.1.8. inversidn pubiica estatai por area estratégics

Para ia instrumentacion de las acciones de corte estatal se requiere una
inversion de! orden $1,496.3 MDP para el periodo 2004-2025, que repre senta
para ei corto plazo (2004-2006) $4723.8 MDP, para el mediano plazo (2007-2012)
$312.9 MDP v para el largo plazo {2013-2025) $708.5 MDP.
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Cuadro 20
iNVERSION EN OBRA PUBLICA ESTATAL 2004-2625 (midp}
Area estratégica 2004-2006 2007-2012 2013-2025  TOTAL
(MDP} {MDP) { MDP) (MDP}
Desarrollo Turistico 6.4 8.3 150.4 165.1
Desarroiio Urbano 452.9 3058.7 558.2 1,316.7
Saneamiento Ambiental 14.5 o ¢ 14.5
Total 473.8 313.9 708.5 1,496.3
FUENTE: Estimacion CEURA SACV
6.1.9. Inversién piblica municipal por area estratégica
Para la instrumentacion de las acc':onesEde corte muﬁicipal se requiere una

inversion dei orden $237.1 MDP (miiiones de pesos) para el pericdo 2004-2025,

que representa para e! corto plazo (2004-2006) $86.4 MDP, para el mediano

plazo (2007-2012) $57.3 MDP y para e! largo plazo (2013-2025) $93.7 MDP.
Cuadro 21

INVERSION EN OBRA PUBLICA MUNICIPAL 2004-2025 {mdp}

Area estratégica 2004-2006 2007-2012 2013-2025 TOTAL

(MDP) (MDFP) { MDP) (MDP)
Desarrollo Turistico 0.5 0 0 05
Desarrollo Urbano 40.1 0.2 0.4 407
Saneamiento Ambiental 454 571 g3.3 1985.8
Total 86.0 573 93.7 2371

FUENTE: Estimacion CEURA SA CV

No. 18 SECC. i
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6.1.10. Inversidn privada por area estratégica

Para ja instrumentacion de ias accionss de corie privado se requiere una
inversion det orden $28,755.3 MDP para e! periodo 2004-2025, gue representa
para el corto plazo (2004-2006) $2 28016 MDP, para el mediano plazo (2007-
2012) $8.407 6 MDP y para el large plazo (2013-2025) $17,446.0 MDP.

Cuadrs 22

INVERSION PRIVADA 2004-2025 (mdp)

Area estratégica 2004-2006 2007-2012 2013-2025 TOTAL

{(MDP; (MDP) { MDP) (MDP)
2,404 2 7.556.8 15,807.9 25.788.%
Desarrolio Urbano 497 .4 . 85C.1 ‘.‘,538.2 29857

Saneamiento Ambiental 0 07 0 0.7

Totai 2,801.6 8,407.8 17,446.0 28,755.3
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