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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-583-2085 PARA LA EJECUCION RE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL
BONITA IX, X, XI Y XII ETAPAS” DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL
MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA C. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. MARIA
DOLORES DEL RIO SANCHEZ, CON LA INTERVENCION DE LA C. SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO LIC. MARIA G. ALCARAZ ORTEGA, DEL C. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS ING. JUVENTINO QUINTANA AMAYA A QUIENES
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA “EL H.
AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE EL C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, EN
REPRESENTACION DE LAS EMPRESAS “PROMOCION Y DESARROLLOS URBI, S.A. DE C.V. Y
“URBI, DESARROLLOS URBANOS ‘S.A. DE C.V.” A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA “LA FRACCIONADORA”, CONVENJO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

L- DECLARA EL AYUNTAMIENTO

1.1.- Que es un cuerpo colegiado que gobierna y administra el Municipio de Hermosillo, que fue instaiado
legalmente ¢l dia 16 de Septiembre def ario 2003, segun consta en acta de sesion solemne. de la que se advierte que
fue declarada ia instaiacion y se tomo protesta a los integrantes del mismo, presidiendo dicho cuerpo colegiado la C.

dei Ayuntamiento dei Municipio de Hermosiilo a fa C. LIC. MARIA G. ALCARAZ ORTEUA, lo que consia on
acta numero 34 reiativa a sesion extraordinaria, con fecha 17 de Septiembre del 2003 se nombré como Director
General de Desarrollo Urhano y Obras Pliblicas al C. ING. JUVENTINO QUINTANA AMAYA. lo que consra en
acta numero 2 relativa a sesion extraordinaria de! Ayuntamierto del Municipio de Hermosillo.

1.2.- Que por disposicion legal contenida en el articuio 133 de la Ley de Desarrolic Urbano para el Estado de Soucra.
corresponde suscribir el Convenio-Autorizacion ai Presidente Municipal, al Secretario del Avuntamiento, ai
encargado de Desarroilo Urbano o su equivalente por una parte y por [a otra al Fraccionador.

1.3.- Que e} Ayuntamiento del Municipio de Hermosillo en el arriculo 33 fracciones IV y V del Reglamento Interior
de la Administracién Publica Municipal faculté a la Direccion General de Desarrolio Urbano y Obras Pablicas a
autorizar fraccionamientos; asi como todas aqueilas acciones relativas a ia autorizacion.

1.4.- Que se han realizado los tramites ante la Direccion Genera!l de Desarrotlo Urbano y Obras Publicas y se ha
cumplido con los requisitos legales para autorizar y se autoriza el fraccionamiento “VILLA BONITA SECCION

VILLA RESIDENCIAL BONITA IX, X, X1 Y XII ETAPAS”.
IL- DECLARA LA FRACCIONADORA

IL.1.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “PROMOCION Y
DESARROLLOS URBI, S.A. DE C.V.", quedo legalmente constituida en los términos que seflala la Escrirura
Publica No. 82,763, Vol. 2,213 de fecha 1 de Octubre del 2002, otorgada ante la fe del C. Lic. Luis Alfonso
Vidales Moreno, Notario Piblico No. 5 de la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, México, inscrita bajo
partida 5240625 Seccién Comercio el 16 de Octubre del 2002, certificada mediante Acta No. 45,382 Vol. 802 de
fecha 18 de Noviembre del 2002. Se acomparia copia ccmo anexo No. 1.

I1.2.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “URBI
ESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.V.", quedo legalmente constituida en jos términos que sefiala el Acta
No. 32,072 Vol. 382 de fecha 24 de Noviembre de 1981, otorgada ante la fe del C. Lic. Gonzalo Gonzilez Alvarez,
\Notario Publico No. 6 de la Ciudad de Mexicali, Estado de Baja California, México, e inscrita bajc el No. 1,561, a
{Opas 174, Tomo V Libro Primero Seccion Comercio en el Regisiro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
misma Ciudad de Mexicali Baja California, el dia Primero de Diciembre de 1981. Asi mismo modifico su estatuto
segn lo acredita con el Instrumento Piblico No. 11.541 Volumen 311 de fecha 26 de Mayo de 1999 Se
acompatfia copia como anexo Ne, 2.

11.3.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA. que sus representadas “PROMOCION
Y DESARROLLGS URBI, S.A. DE C.V." y “URBI, DESARROLLOS URBANOS. S.A. DE C.V.”, e
otorgaron poder general, para actos de administracion y de dominio, con facultades para la celebracion del presente

OFICIAL No. 50 SECC. |
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Convenio y que dichas facultades a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna segin lo
especifica con la copia del Instrumento Publico No. 53,300 Vol. 900 de fecha 06 de Mayo de 2005, pasada ante la
fe del C. Lie. Victor Ibifiez Bracamontes, Notario Piblico No. 8 con residencia en la Ciudad de Mexicali, Baja
California, México, se acompafia copia como anexo No. 3.

[1.4.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “PROMOCION Y
DESARROLLOS URBY, S.A. DE C.V. ¢s propietaria de dos predics identificades como Fraccién Tercera def sub
poligono Uno, con superficie de 1-91-73.643 Has., y Fraccion Norte dei Poiigono No. 7 con superficie de 5-14-
71.736 Has., segin lo acredita con !a Escritura Publica No. 21,036 Volumen 565 de fecha 05 de Diciembre’de 2002,
pasada ante la fe del C. Lic. Luis Fernando Ruibal Coker Notario Piblico No. 68 suplente con residencia en este
distrito judicial de Hermosillo, Sonora, ¢ inscrita en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
bajo el No. 297,538 Volumen 8,837 de la Seccion Registro Inmobiliario, Libro Uno de fecha 30 de Diciembre de
2003. Que estos terrenos se encuentran actualmente libre de todo gravamen, segin se acredita con el Certificado de
Libertad de Gravamen expedido por la Autoridad Registral competente, vy que al efecto se anexan.

De la misma manera declara que solicité y obtuvo de parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, autorizacién para levar a cabo la subdivisién de la Fraccién Tercera con superticie de 1-91-73.643 Has., en
dos fracciones, identificadas como Fraccion Tercera Poniente con superficie de 0-51-37.815 Has.. v Fraccion Tercera
Oriente con superficie de 1-40-35.827 Has.. quedando esta ultima Fraccion como parte del proyecto dentro del cual
se ilevara a cabo el Fraccionamiento que nos ocupa, lo anierior se otorgé mediante Oficio No.
DUYOP/JQA/1336/2005.
copia de! oficic de subdivision mencionado, se agregan al presente Convenio para que formen parte integrante dei
mismo como anexos No. 4, 3, 6 y 7 respectivamente.

, ef Certificado de Libertad de Gravamen, los Avaluas Comerciales v la

IL.5.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “URBI,
DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V. es propietaria de cinco predios identificados como Fraccion II
Poniente con superficie de 0-17-47.240 Has; Fracciones 1-B y 1-E con superficies de 51,818.345 M2. y 56,725.118
M2., respectivamente; Poligono “D” con superficie de 2-47-93.511 Has: y Poligono No. 9 Norte con superficie de
76.520.411 M2., segun lo acredita con las Escrituras Publicas Nos. 18.816 y 18.817 Voi. 240; No. 19,053 Vol. 241 y
No. 20,760 Vol. 245, de fechas 18 de Enero del 2001, 24 de Abril del 200! y 21 de Mayo del 2003, pasadas ante ia
fe del C. Lic. David Martin Magafia Moenreal Notario Piblico No. 16 con residencia en este distrite judicial de
Hermosillo, Sonora, e inscrita en las oficinas del Regisiro Publico de la Propiedad v de Comercio bajo los Nos,
262.767 Volumen 5200; 262.918 Volumen §2i4; 270,425 Volumen 6012; y 291,849 Volumen 8203 de la Seccién
Registro Inmebiliario, de fechas 26 de Enero del 2001; 31 de Enero del 2001, 4 de Septiembre del 2001; y 27 de
Junio del 2003 respectivamente. Que estos terrenos se encuentran actualmente libre de todo gravamen, segun se
acredita con los Certificados de Libertad de Gravamen expedido por la Autoridad Registral competente, v que al

efecto se anexan,

De la misma manera declara que solicité y obtuvo de parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras

Publicas, autorizacién para llevar a cabo la fusién de las Fracciones I Poniente con superficie de 0-17-47.240 Has y

\la Fraccion 1-B con superficie de 51,818.345 M2, para quedar en un solo predio. resultando con una superficie total

de 53,565.585 M2, el cual forma parte del proyecto dentro del cual se llevara a cabo el Fraccionamiento que nos
wupa, lo anterior se otorg6 mediante Oficio No. DUYOP/JQA/1327/2008.

\  Asi mismo declara que solicité y obtuvo de parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
autorizacion para llevar a cabo la fusion de las Fracciones 1-E con superficie de 56,725.118 M2. Poligono “D” con
superficie de 2-47-93.511 Has y el Poligono No. 9 Norte con superficie de 76,520.411 M2, para quedar en un solo

an de este nredio

On Qe oste procio

predio, resultando con una superficic total de 158,039.040 M2., y asi mismo obtuve fa Sul
resultante para quedar en dos fracciones, la primera sefialada como Poligono 10, fraccion Norte con superficie de
$,983.16 m2 y la segunda sefialada como Poligono 10 fraccion Sur con superficie de 148,055.88 m2, 1a cuai forma
parte del proyecto dentro del cual se lievara a cabo el Fraccionamiento gque nos ocupa, lo anterior se otorgd mediante

Oficic No. DUYOP/JQA/1338/2005.

Las Escrituras Publicas mencionadas, los Certificados de Libertad de Gravamen, los Avaluos Comerciales
y las copias de los oficios de fusion y subdivision mencionados, se agregan al presente Convenio para que formen
parte integrante del mismo como anexos Ne. 4, 5, 6 y 7 respectivamente.
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11.6.- Continua declarando el C. ING. JOSE FRANCISCO MAVARRO ZARAGOZA, en representacion de
Tercera Oriente y la Fraccién Norte del Poligono No. 7, a que se refiere 2 Declaracion 11.4 y que se ubican en la
Ciudad de Hermosillo Sonora, cuentan con las siguientes medidas v cofindancias:

FRACCION TERCERA ORIENTE

AL NORTE: En 59.913 metros cor <! Rio Sonora.

AL SUR: En 58.746 metros con predio propiedad de URBI, Desarrollos Urbanos S.A de
C.V.

AL ESTE: En linea de curva 108,484, 36.149, 12.729, 31.032 y 29.950 metros con el
Bulevar Villa Benita.

AL OESTE:Eq linea quebrada 156,375, 29.387 y 48.363 metros con predios propiedad de

Promocion y Desarrcllos URBE, S.A de CV. y URBI, Desarrolios Urbanos S.A
de CV.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficic de 14,035.827 M2., segiin se describe
graficamente en ¢l plano No. |7 que se anexa al presenie Convenio para que surta los efectos iegales
correspondientes.

FRACCION NORTE DEL POLIGONO No. 7

OPIA

o

AL NORTE: En Linea quebrada 309.913 y 109.201 metros con predios propiedad de
URBI, Desarroilos Urbanos S.A de CV.

AL SUR: En linea quebrada 28.023, 350.362, 37.812 y 8.815 metros con ¢l Bulevar Villa

Pomien
DO,

AL ESTE: En linea quebrada 101.193 y 8.636 metros con predios propiedad de URBI,

DBesarrollos Urbanos 8.A de CV.

AL OESTE: En linea quebrada 8.078 y 122.572 metros con predios propiedad de URBI,
Desarrollos Urbanos S.A de CV.

Conformando dicho terreno una poligonai con superficie de 51,471.736 M2, segun se describe

ificamente en el plano No. 17 que se anexa al presente Convenio para que surta los efectos legales
cotrespondientes. \

N A
1L.7.- Continua declarando el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, en representacion de
“URBI, DESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.V.”, que el predio resultante de la fusién de las Fracciones 1I

Poniente y la Fraccién 1-B, y el predio identificado como Poligono 10 fraccién Sur resultante de la fusion y
subdivisidn de ia Fraccién i-E con ei Poiigono “D” y ei Poligono No. Y Norte a que se retiere fa Declaracion IL5 y
que se ubican en ta Ciudad de Hermosillo Sonora, cuentan con las siguientes medidas y colindancias:

FUSION DE LA FRACCION I1 PONIENTE Y FRACCION 1-B

AL NORTE: En linea quebrada 15.926, 106.104, 30.554, 150.258, 42.670 y 124.226 metros
con predio propiedad de URBI, Desarrollos Urbanos S.A de CV.

AL SUR: En linea curva 248.636, en linea quebrada 14.957, 15.534, 14.954, 9.516, 10.585,
20.969, 116,272, 11.757 y 74.439 metros con ei Bulevar Viila Bonita.
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AL FSTE: En linea quebrada 58.746 y 36.944 metros con predio propiedad de Promocion
y Desarrollos URBI, S.A. de C.V.

AL OESTE: En 85.439 metros con predio propiedad de Promocién y Desarrolles URBI,
S.A.de CV.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 53,565.385 M2, segin se¢ describe
graficamente en el plano No. 17 que se anexa al presente Convenio para que surta ios efectos legaies

correspondientes.

POLIGONO 10 FRACCION SUR

AL NORTE: En Linea quebrada 2.091, 66.136, 22.511, 91.734, 64.491, 120.672, 89.799,
47.344, 182.043, 17.464, 78.798, 124.093, 77.150, 129.849, 34.109, 5.669, 110.728,
148.519 y 81.921 metros con predios particulares.

AL SUR: Enlinea quebrada 5.591, 10.314, 96.066, 10.179, 156.738, 209.135, 40.020,
76.813, 37.599, 16.177, 15,000, 15.591, 15.000, 6.770, 132.763, 29.906, 122.572, 8.078,
109.201 y 173.534 metros con cl Bulevar Villa Bonita y predios propiedad de Promocion y
Desarrollos URBIL, S.A. de C.V. y URBL, Desarrollos Urbanos S.A. de C.V.

AL OESTE: En linea quchrada 66.465, 41.611, 18.000, 76.107, 11.000, 18.000 v 94.224
metros con predios particulares y predic propiedad de URBI, Desarrotlos
Urbanos S.A de CV.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 148,055.88 M2., segin se describe
graficamente en el planc No. 17 que se anexa al presente Convenio para que surta i0s efectos legales

correspondienies.

Iil.- DECLARAN LAS PARTES

IIL1.- Declara "LA FRACCIONADORA" que se dirigié por escrito a la Direccion General de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas de Hermosillo, solicitando Ratificacién de Licencia de Uso de Suelo para varios predios que suman
uma superficie total de 267,129.028 M2, dentro de la cual se encuentran los predios descritos en las Declaraciones
, ILS, I1.6 y I1.7 del presente Convenio, localizados al norte del desarrollo habitacional Villa Residencial Bonita
poniente de esta Ciudad, otorgada mediante oficio No. DUYOP/JQA/2984/2005 de fecha 06 de Junio del 2005,

al
\\dicual se anexa copia del oficio, bajo ei No. 14.

H1.2.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA" que se dirigio a Agua de Hermosillo, solicitando
factibilidad de dotacién de Agua y desalojo de la misma, para el Fraccipnamjiento que nos ocupa.

Con fecha 10 de Mayo de 2005. y mediante Oficio No. DG/480/05, el citado organismo dictaminé que si
cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios, condicionada a la participacion de la parte
proporcional en la construccion de un pozo profundo para agua potable de 1i18.55 L.p.s., su Equipamiento.
Electrificacion y Conduccion, informando ademas que se ratifica la factibilidad de los servicios, siendo los puntos de

conexion los siguientes:

Agua Potable: La conexion de este servicio, se llevard a cabo al Tanque Constitucién, desplantado sobre la
cota 234.93 metros sobre el nivel del mar y con capacidad de regularizacion de 3,700 M3.

Para asegurar el suministro a su desarrollo y tomando en cuenta la topografia de su terreno, es necesario
incluir como parte del proyecto integral, la localizacién de un tanque de reguiarizacion con la capacidad suficiente
para todo el sector, asi como las lineas de interconexién entre tanques y de alimentacion a su desarrollo.

Alcantarillado: La conexién y descarga de las aportaciones que genere el desarrollo integral, tomando en cuenta la
topografia de su terreno, se hara tanto al colector Libertad Minitas de 91 cms. de didmetro que cruza su terreno, por
la parte poniente, asi como al colector Sur de 122 c¢ms., que cruza igualmente por su terreno, perc por la parte
oriente. Se anexa copia bajo ef No. 9.

COPIA
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HI3.- También declara "LA FRACCIGNADOQRA" gque en acatamienio a lo dispuesto por el Arricule 126 Fraccidn
T de la Ley No. 10! de Desarrollo Urbang para el Estade de Scnora, wamitd por conducts del "H.

Y

[

AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y obtuvo de la Secretaria de Infraesmuctura Urbana y Ecologia del Estado de
Sonora, Dictamen faverable acerca de la Congruencia del Anteproyecto del Fraccionamiento “VILLA BONITA
SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA [X, X, XI y X1I ETAPAS”, ubicado per la prolongacion del Bulevar
Carlos Quintero Arce dentro dei desarrollo Villa Bonita, al poniente de ia Ciudad, y lo dispuesto en los Programas de
Desarrollo Urbano y en la citada Ley, mismo que aparece en el Oficio No. SDUE-127-05 de fecha 21 de Abril de
2005 y que también se anexa a este Convenio, bajo el No. 13, -

1iL4.- Continua declarando "LA FRACCIONADORA" que en acatamiento a io establecido por el Articulo 126 de
la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicito ante la Direccion General de Desarroilo
Urbano y Obras Publicas Municipal, la aprobacion del Anteproyecto de Lotificacion del Fraccionamiento que nos
ocupa, a la cual procedid una contestacion favorable expresada en el Oficio No. DUYOP/JQA/2055/2005 del cual se
anexa copia, bajo el No. 10, que con fecha 25 de Abril del 2005 expidia la propia Direccicn.

HLS.- Declara "LA FRACCIONADORA" que en cumplimiento a prescripciones exigidas por la autoridad
competente, se elaboraron los proyectos de ia Red de Agua Potable y Alcantarillado para e} Fraccionamiento.
mismos que se describen graficamente en los planos No. 22 y 23, los cuales se agregan al presente Convenio para
que formen parte integrante del mismo:

Estos proyectos se presentaron para su estudio a Agua de Hermosillo, la cual mediante Oficio No. DG-
0468/2005 de fecha 06 de Mayo de 2005 informa que dichos proyectos fueron aprobados provisionalmente. Se
anexa copia de oficio, bajo el No. 11
IL6.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA" que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con el
Servicio Publico de Energia Eléctrica, se elabord un proyecto en el cual se especifica a detalie las Obras de
Electrificacion y Alumbrado Piblico, el cual se agrega a este Convenio para que forme parte del mismo.

'

! De iguat manera se elaboraron los planos respectivos a estas Obras de Electrificacion y bajo los anexcs No.

;\QZS, que se agregan a este Convenio.
AN Tantc el provects de cificaciones como los plancs a que se refferc esta Declaracion fueron

e especiiicaciones los plan
\ﬁidameme revisados por la Comision Federal de Electricidad, siendo aprobados provisicnalmente mediante
Oficic No. P753/2005 de fecka 11 de Mayo de 2005 y que también se anexa ai presente Convenic, bajo el No. 12

De la misma manera se presento el proyecto de Alumbrado Pibiico al Fideicomiso Publico Municipal de
apoyo al programa de moderizacion y ampliacion del sistema de servicio de Alumbrado Publico, siendo autorizado
con fecha del 17 de Mayo de 2005.

IH.7.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA" que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con Equipo
contra {ncendios, se elabord el plano en el cual se especifican a detalle la colocacion y el tipo de los Hidrantes,
mismo gue fue presentado ante la Direccion de Bomberos de! H. Ayuntamiento de Hermosillo, para su aprobacién,
el cual se agrega a este Convenio bajo el anexo No.28, para que forme parte del mismo.

Con fecha 13 de Mayo de 2005, v mediante Oficio No. ADP/384/05, la citada Direccion, aprobé el
Dictamen de Seguridad contra Incendios. Se anexa oficio, bajo el No. 15.

fL8.~ Declara el "H. AYUNTAMIENTO” que proporcionada ia informacion por parte de “LA
FRACCIONADORA”™ verifico las claves catastrales 3600-08-570-003, 3600-08-501-007, 3600-08-500-003, 3600-
08-500-005, 3600-08-609-001, 3600-08-662-001 y 3600-C49-2-0898 de los predios a desarrollar, encontrando que
corresponde a los predios descritos en la Declaraciones IL5 y 1L6 del presente Convenio, v que “LA
FRACCIONADORA?” se obliga a desarrollar en los términos del presente acto.

111.9.- Declaran las partes que em cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 129 de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para ef Estado de Sonora. se presenté solicitud por escrito de la Aprobacion de! Proyecto definitivo del
Fraccionamiento al que se acompaiia la siguiente documentacion:

A) Escritura Pibiica No. 82,763 Vol 2213 mediante ia cual se acredita ix legai Constitucion de

COPIA
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“PROMOCION Y DESARROLLOS URBL S.A. DE CV.” , inscrita bajo partida 5240625, Seccién
Comercio, def 16 de Octubre dei 2002, bajo el No. 1

Escritura Piblica No. 32,072 Vol. 382 mediante la cuaj se acredita la legal Constitucién de “URBI
DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE CV.”, inscripcion 1561 a fojas 174, tomo V, Libro Primero.
Seccién Comercio, 01 de Diciembre de 1981 y ei Instrumento Publico No. 11,541 Vol. 311 en el cual se
modifica su estatuto, bajo el No. 2

Instrumento Publico No. 53,300 Vol 900 mediante el cual las empresas “PROMOCION Y
DESARROLLOS URBI, S.A. DE CV.” y “URBI DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE CV.” e
otorgan poder ai representante legal el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, bajo
el No. 3

Eseritura Pablica No. 21,035 Voi. 565 mediante |a cual se acredita la propiedad de los terrencs a
nombre de “PROMOCION Y DESARROLLOS URBI, S.A. DE CV.”, inscripciéon No. 297,538 Vol.
8,837 Seccion Registro Inmobiliario, Libro Uno del 30 de Diciembre del 2003 y las Escrituras
Piblicas Nos. 18,816, inscripcién No. 262,767 Vol. 5,200 Seccién Registro Inmobiliarioe, Libro Uno del
26 de Enero del 2001; 18,817, inscripcién No. 262,918 Vol. 5,214 Seccién Registro Inmobiliario, Libro
Uno del 31 de Enero de! 2001; 19,053, inscripciéon No. 270,423 Vel 6,012 Seceitn Registro
Inmobiliario, Libro Uno del 04 de Septiembre del 2001 y 20,760, inscripcién No. 291,249 Vol, 8,203
Seccién Registro Inmobiliaris, Libro Uno del 27 de Junio del 2003; mediante la cual se acredita la
propiedad de los terrenos 2 nombre de “URBI DESARROLLOS URBANOS, S.4. DE CV.”, bajo el
No. 4

Certificados de Libertad de Gravamen, identificados bajo folios Nos. 589500, 589502, 589503, 589504
y 589505, bajo el No. 5

Avaliios Comerciales, bajo el Neo. 6

Oficios de -subdivisibn y fusiones Nos. DUYOP/JQA/1336/2005, DUYOP/JQA/1338/2005 y
DUYOP/JQA/1327/2G0S, bajo el No. 7 \ , .
4 i
Presupuestos de Urbanizacidn, bajo el No. 8

Oficio No. DG/0480/05 de fechu 10 de Mayo de 2005 para la Factibilidad dc dotacién de agua potable
y desalojo de la misma, bajo el No. 9

Oficio No. DUYQP/JQA/2055/2005 de Aprobacién de Anteproyecto del Fraccionamiento por parte de
la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, bajo el No. 10

Oficio No. DG/0468/2005 de aprobacion de los proyectos de agua potable y alcantariliado por parte
de Agna de Hermaosillo, bajo el No. 11

Oficio No. P753/2005 de aprobacién de los proyectos de electrificaciéon por parte de la Comisién
Federal de Electricidad, bajo el No. 12

Oficio No. SDUE-127-05 de aprobacién de Dictamen de Congruencia por parte de la Secretaria de
Infraestructura Urbana y Ecologia, bajo ei No. 13

Oficio No. DUYOP/JQA/2984/2005, de Licencia de Uso de Suelo, bajo el No. 14

Oficio No. ADP/384/05, de fecha 13 de Mayo de 2005, de Dictamen de Seguridad contra Incendios,
bajo el No. 15

Plano de Localizacion, bajo el No. 16
Plano de 1a Poligonal de los Terrenos, bajo el No. 17

Plano de la Topografia de ios Terrenos, bajo el No. i8
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S) Plaue de Lotificacién y Uso de Suelo, bajo el No. 19
T) Piano de Trazo de Ejes y Manzanas, bajo el No. 20
Uy Plaso de Vialidad, bajo ¢! No. 21

V) Plano de la Red de Agusa Potable, bajo el No. 22
w) Ptano de*la Red de Drenaje, bajo «f No. 23

X3 Plano de Electrificacion, baj;) el No. 24

Y) Plane de Alumbrado Piblico, bajo el No. 25

7) Plano de Rasantes, bajo el No. 26

AA) Placo de Parques-Jardir, bajo el No. 27

BB) Plano del Sistema contra Incendios, bajo el No. 28

/

El contenido grafico v literal de los anexos descritos en el parrafo anterior se tienen aqui por reproducidos

_ en esta Declaracion para todos los efectos legaies.
~

\ Ambas partes declaran que el presente Convenio o celebran con fundamento en ias disposiciones
contenidas en los Articulos 5° Fraccién 11, 9° Fraccién X1, 90, 61,93, 94 96, 100, 102, 106. 108. 125, 126, 128, 129.

123, v demas relativos y aplicables de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Soncra y la Ley
Numero 174 que reforma y adiciona diversas disposiciones de la Lay de Dgsarrollo Urbario para el Estado de Sonora.

Ambas partes declaran que habiendo Facribilidad técnica para efectuar el Fraccionamiento de los predins al
que se refleren las Declaraciones 1L 4, IL5, L& y IL7, por los cuales se otorgo la Ratificacién de Licencia de Uso de
Suelo y no existiendo impedimento legal para elio, convienen en celebrar €l presente Convenio acordando obligarse

conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS:

Primera.- Que una vez cumplidos ios requisitos legales a que hacen referencia la Ley 101 de Desarrollo Urbano para
el Estado de Sonora invocada, “EL H. AYUNTAMIENTO?” autoriza a “LA FRACCIONADORA?™, para que esta
lleve a cabo el Fraccionamiento de los predios al que se refieren las Declaraciones 114, IL5, 11.6 y IL7, a la
superficie que se refiere 1a Ratificacion de Licencia de Uso de Suelo. mismas que se tienen por reproducidas en esta
Clausula para todos los efectos legales.

Segunda.- E! Fraccionamiento que se autoriza mediante este Convenio serd tipc Residencial para Vivienda de
Interés Scciat denominandose “VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA IX, X, XIYyXi
ETAPAS” y cumple con la Infraestructura basica. con las dimensiones de vialidades locales y colectoras. superficies
y dimensiones de lotes y dreas de donacion, de conformidad con el Articulo No. 102 de la Ley 101 de Desarrollo
Urbano para e! Estado de Sonora estableciéndose que el uso de sus lotes serd unico y exclusivamente Habitacionai,
a excepcion de los Lotes Nos. 1 de la Manzana 265 Etapa [X; 2 de la manzana 268 Etapa [X; | de la manzana 295
Etapa X: | de la manzana 296 Etapa XI; 15 de la manzana 314 Etapa XI: 6 de la manzana 323 Etapa XI: y | de la
manzana 324 Etapa XII, que su uso sera Comercial, aprobando “EL H. AYUNTAMIENTO” los planos.
especificaciones y presupuestos presentados por “*LA FRACCIONADORA”.

Tercera.- De acuerdo a lo previsto por el Articulo 91 Fraccién IV de la Ley No. 101 de Desarroilo Urbano para ei
Estado de Sonora, ¢l proyecto presentado por "LA FRACCIONADORA" y que consta graficamente en el anexo
No. 19 de este Convenio, consistira en la particion de ios predios mencionado en la Cléusula Primera en manzanas,
lotes y calles teniendo todos los lotes acceso a la via piblica, y que de acuerdo a las necesidades del propio proyecto
seran de superficie vanable. asentandose a continuacion los datos numeéricos de las manzanas, cantidad de lotes por
manzanas, dreas vendibles v de donacion, asi como el No, total de lotes:

w

EC

~
.
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RELACION DE MANZANAS LOTES Y AREAS POR ETAPAS
RELACION DE MANZANAS Y LOTES ]
FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA IX ETAPA
No.de | Del | Al | No.de| Area del AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
Manzana| Lote ; Lote| Lotes | . 9% | Habitacional | Reserva | Comercial| Are2 !Equlpamnento
i {m2) Verde Urbano
260 1 I 1 190.248 | 190.248
260 2 2 1 239591 239.591
2 190.248 | 239.591 0.000 0.000 0.000
261 1 1 1 866.815 866.815
261 2 3 2 180.500 361.000 B
261 4 4 1 208.647 208.647 i :
4 569.647 | 0.000] 0.000] 866.815 0.000
282 1 1 1 182.468 152 468 i
262 2 F 2 1 205.377 205.377
262 3 13 1 186.728 186.728
262 4 | 4 1 228.703 228.703 !
262 5 15 4 190,802 190.802 1 i
262 6 .7 2 175500 351.000 B
u 7 | 1,345.078]  0.000 0.000 6.000 0.600 |
\ 263 1 [ 230.646 | 230.646
983 | 2 2 | 1 T 211982 211982 ! i
[ 263 3 3 1| 377.362] 177.302 !
263 4 i 4 1 236.143 238143 I
a 858.0731  0.000 0.000 0.000 0.000
264 1 1 1 215.024 215.024
264 2 7 6 178600 1,671.600
64 8 15 8 171.000 . 1,368.000
264 16 16 1 188.049 188.049 |
264 17 17 1 189.648 189648 ‘
264 1 18 1 183.089 183.089 ‘
264 19 RE 1 153.265 193.265
264 20 20 1 244,053 244.053
20 3,652.728 | 0.000 G.000 0.000 0.000
265 1 1 1 §41.219 §41.219 | b
265 Z 2 i 168.676 188.675 '
265 3 3 1 170.871 170.871
265 4 4 1 170.812 170.812
265 | 5 5 1 170.753 170.753
265 6 6 1 196.786 196.786
265 7 7 1 214.994 214.994
265 8 § 1 1 168.086 168.096
265 9 11 3 171.000 513.000
265 12 12 1 225.435 225435 ‘
12 2,019.423] 0.000] 841.219 0.000 0.000
266 1 i 1 217.617 217.917
266 2 2 1 177.925 177.925
266 3 13 11 171.000 | 1,881.000
266 14 14 1 202.699 202.659 !
266 15 5] 1 191.735 191.735 i
266 18 16 1 1 176.812 176.812
266 17 22 5 180.500|  1,083.000
I 266 23 23 1 199.077 199.077
i 23 4,130.165|  0.000 0.000 0.000 0.000
267 1 1 1 183.007 183.007
267 2 3 2 180.500 361.000
267 4 4 1 178.063 178.063
267 | 5 5 1 11,048257 i 1,049.257
267 | 6 9 4 | 171.000 684.000 T
i 267 | i [ t0 11 172754 172.754 !
+ =t T A E7o ana nann | N Nnon 1 naAQ 987 0.000 |
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| 268 1 1 1 292.940 292.940 | : ! | :
268 2 |2 i 414.000 414.000 ;
2 292.940 | 0.000 414.060 0.000 0.060
269 1 2 2 171.000 342.000
269 3 3 1 175182 175.182
269 4 4 | 1 179.320 179.320 B
269 5 |7 3 171.000 ] 513.000 i
269 8 11 4 169.100 | 676.400
269 12 12 1 177.365 | 177.365
l_zag 13 13 1 271.918] 271.918
~[__268 14 14 1| 176.112 76.112 '
N 269 15 15 1 171.000 171.000 | .
269 16 16 1 209.598 200.598 i i
268 17 1 1| 202.485 202.485 i
269 18 [ 23 6 | 171.000(  1.026.000 ]
268 24 124 | 1 . 178438 173438 & ”
269 25 25 1 171.000 171.000
25 4,469.818| 0.000 0.000 0.000 0.000
270 1 T4 4 171.000 i 684.000
! 4 i 684.000 0.000 0.000 0.000 0.000
271 1 1 1 135.330 | 17135.330
1 0.000| 0.000 0.000] 135.330 0.000
272 1 1 1 261.210 261.210 |
272 2 2 i 261.980 261.980 : i
272 3 3 1 252.518 252.518 1
272 4 15 12 171.000]  2,052.000 i -
272 16 18 1 203.291 203.291 : -
16 3,030.999| 0.000 0.0C0 0.000 0.000 o
TOTALES | 130 22,821.943 [ 239.591{ 1,255.21912,051.402 0.000] o
CUADRO DE USO DE SUELO
FRACC. VILLA BONITA iX ETAPA
AREA VENDIBLE
HABITACIONAL 22,821.943 M2
COMERCIAL . 1,255219 M2
RESERVA 239.591 M2
AREA TOTAL VENDIBLE 24,316.753 M2
AREA DE AFECTACION
AFECTACION C.F.E. 3,996.960
AREA TOTAL DE AFECTACION 3,996.960
AREA DE DONACION
AREA VERDE 2,051.402 M2
. VIALIDADES 12,594.716 M2
x | AREA TOTAL DE DONACION 14,646.118 M2
NUMERO DE LOTES T 130
SUPERFICIE TOTA!L A DESARROLL AR | 42950831 M2

RELACION DE MANZANAS Y LOTES

FRACCIONAMIENTO VILU? BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA X ETAPA
i N T - -

No. de Del ' Al P;: Area det AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)

i . " Area | Equipamiento

Manzana Lote iLote Lotes | Lote (m2) | Habitacional | Reserva | Comercial Verde Urbano
273 T [ 1 1 | 187963 187963 ‘ i
L 273 2 T2 1 187 951 187.951 !
{273 3 [ 17 15 142.500| 2,137.500 i
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IN273_| 18 118 1 1 | 201569|  201.568] {
273 1 19 19 i 1 | 320574}  320.574| L .1
L] [ 19 ] 3.035.557] _0.000L 0.000] 0.000 0.000 |
{Manzana| Lote |Lote E Lotes | Lote {m2) | Habitacional | Reserva | Comercial ‘!zr:i qul:"iff:’::g"mj
274 1 1 1| 322637 322,637
] 1 322,637 0.000 0.000!  0.000 0.000
275 111 1 175.081 175.081]
275 2 |21 1744221 174.4221 L |
| 275 3 i 5 3 136.800 410.400 ’
275 1 6 6 | 1 157.573 157.573
6 | 917.476,  0.000 0.000| 0.060 0.000
276 1 1 1 178.747 178.747 !
276 2 2 1 182.318 182.318 ! )
276 | 3 31 148,205  148.205 ] i -
276 4 5 | 2 | 142500 285.000
[ 5 1 T 794.270 0.000 0.000] 0.000 0.000
277 1 1 1 | 162.384  162.384 il
277 2 19178 ] 149150¢ 1,193.200 :
277 | 101101 1 | 177.827]  177.527] ‘: |
277 11 (11 ] 1 | 162622 162.622 | [ ] ;
277 12 123 | 12 | 142.500| 1,710.000] ] ]
277 24 1241 1 227.864 227.8684 |
L 1 24 3,633.597]  0.000 0.000] 0.000 0.000 <
278 1 C 4 . i, 167.473 167.473 [ : -
278 | 2 [ 6 | 5 | 146.300 731.500 ! i =
278 | 7 111 B | 134900] 674500 i l ;
278 | 12 12 1 1 | 169.048 169.046 | |
1 1z 1742519 0.000 0.000] 0,000 0.000
279 | 1 1 1 | 142500 142.500
7279 1~ 2 2 | 1 | 1548111 154611 1 "
279 3 311 171.765;, _ 171.765] : f i
[ 278 4 4 1 142507 142.500] s T ‘
f ! ! 2 | 611.376] 0.000] _ 0.000/ 0.000 0.000
(280 | #® [ 11 142,500 142.500
| 280 2 1211 176441 176.441]
280 3 | 3 1 | 164683  164.683 i
280 4 4 1 | 142.500] 142500
1 4 | | 626.124] 0.000 0.000  0.000 0.000
281 i R 170.830 170.830
281 2 51 4 146.300]  585.200
281 6 9 | 4 134.900 539.600
281 10 101 1 | 161003 161.003
{10 | 1,456.633 | 0.000 0.000] 0.000 0.000
282 1 11 1 | 160713 160.713
282 2 11 ] 10 | 142500 1425000
282 i2 12 | 1 146.417 146.417 |
282 13 131 1 192 763 192.763 |
282 | 14 14 | 1 192 415 192.415 !
282 15115 | 1 | 193721 193.721
282 16 | 16 | 1 . 1448541 144854 B
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RELACION DE MANZANAS Y LOTES
____FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA X ETAPA
No. de Del Al ,:;Z Area del AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
Manzana Lote Lote | Lotes ; Lote (m2) | Habitacional i Reserva Comercxah \f;rre;p Equdf:;':nto
282 17 2| 8 142.500 855.000 !
282 23 23 | 1 159.888 159.888 ;
282 24 24 | 1 159,825 159.825 ! i j ;
[ 282 25 33 9 142500 1,282.500| e :
[ 282 34 34 ] 1 142.714 142.714
282 35 35 | 1 186.623 186.623 N .
282 38 36 ] 1 208.441 206.441 ;
282 37 37 1 185.000 185.000 i
282 38 38 1 1 145507 145507
282 39 498 1 11 142.500] 1,567.500
282 50 50 | 1 153.947 153.947 _
] 50 7,500.828 | 0.000 0.600] 0.000 0.000
283 1 1 1 166.459 166.459
283 2 2 1 156.074 156.074 !
283 | 3 3 1 152.623 152.623 \
283 4 4 1 149.171 149.171 ! <
283 5 5 1 145,720 145,720 ! : a
283 6 6 1 142.269 142.269 J o
283 7 7 1 154.290 154.290
283 8 8 1 152.967 152.967
283 9 13 5 152 250 761.250° |
283 14 1411 173.964 173.964 ’
14 2,154.787 0.000 0.000] 0.000 0.000
284 1 1 i 154.210 154.210 ‘
284 2 2 1 152,570 152.570
284 3 3 1] 151932 151.932
284 4 4 i 152.000]  152.000!
4 610.712] 0.000 0.000| 0.000 0.000
285 1 2 2 152.000 304.000
285 3. 3 1 152.314 152.314
| 285 4 4 |1 152,111 152.111
C 4 608.425| 0.000 0.000/ 0.000! 0.000
286 1 1 1 154.996 154.996
286 2 5 4 150.000 600.000
286 8 101 5 152.000 760.000
288 11 14 ] 4 150.000 £00.000
286 15 15 ] 1 194,127 194.127
15 ' 2,309.123, 0.000 0.000  0.000 0.000
287 1 1 118.608 ' 115.608
287 1-A 1-A] 1 38.519 38.519
287 2 2 1 150.289 150.289
\_ 287 3 31 154.393 154.393
287 4 13 | 10 142.500] 1,425.000] } i
287 14 14 1 1 779.874 | l 779.874 | i
287 15 26 | 12 142,500, 1,710.000 BB ? |
287 27 27 1 1 | 156.817] 156817 : I ‘ !

\ A
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RELACION DE MANZANAS Y LOTES
FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA X ETAPA
No. de Del Al ';Z' Area del AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
o T . Area | Equipamiento
Manzana Lote Lote | Lotes | Lote (m2) HabltacuonaliReserva Comercial Verde qU?bano |
287 28 28 | 1 155,024 155.024 !
287 1 29 29 [ 1 | 184267 184.267 | 1
287 30 30 [ 1 181.138 181.138
287 3 31 1 143.594 143.594
287 32 321 1 144.063 144,063
287 33 33 1 142.943 142.943
287 34 34 | 1 142.523 142.523
287 35 37 ] 3 142,500 427 500
287 38 381 1 178.850 178.850 -
287 39 39 | 1 155.497 155.497
287 40 40 | 1 163.072 163.072
287 41 41| 1 170.647 | . 170.647 ,
287 42 421 1 178.222 178.222 ! :
287 3 43 | 1 185,797 185 797
287 44 44 | 1 193.372 193.372
287 | 45 45 [ 1 236.551]  236.551
[ 46 14,381.560| 6,579.559|157.127 0.000 [ 779.874 0.000
288 1 10 1 ' 191,940 191.940
288 2 5 | 4 142.500 570.000
288 6 10 5 138.700 693.500
288 11 111 1 152,177 152.177
11 1,607.617 | 0.000 0.00G; 0.000 0.000
289 i 1 1 143,855 143.855 ‘
289 2 71 8 138.700 832.200
289 8 8 1 151.050 151.050
289 9 3] 5 142.500 712.500
289 14 T14 ] 1 158.789 158.789
[ 14 1,998.394 | 0.000 0.000] 0.000 0.000
290 1 i i 135.421 135.421
290 2 4 3 142,500 427.500
290 5 5 1 -146.035 146.035
290 6 6 1 140.728 140.728
6 | 849.684| 0.000 0.000] 0.000 0.000
291 1 6 142.500 855.000 3
3 855.000 | 0.000 0.600] 0.000 0.000
292 1 24 | 24 | 137.750] 3,306.000
24 3,306.000 | 0.000 0.000| 0.000 0.000
203 1 4 | 4 146.000 584.000 |
4 584.000{ 0.000 0.000] 0.000 0.000
294 1 4 [ 4 146.000 584.000
N 4 584.000 | 0.000 0.000] 0.000 0.000
L 295 i 1 1 360.000 360.000
295 2 4 | 3 142,500 427.500
[ 4 427.500| 0.000] 360.000 0.000 0.000
N TOTALES | 291 43,115,818 157.127] 360.000|779.874 0.000

COPIA
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CUADRO DE USO DE SUELO

FRACC. VILLA BONITA X ETAPA

AREA VENDIBLE

No. 50 SECC. |

HABITACIONAL 43,115.818 M2

COMERCIAL 360.000 M2

RESERVA 157.127 M2
AREA TOTAL VENDIBL 43,632.945 M2
AREA DE DONACIGON

AREA VERDE 779.874 M2

VIALIDADES 22,447.508 M2
AREA TOTAL DE DONACION 23,227.383 M2
NUMERO DE LOTES | 291
SUPERFICIE TOTAL A DESARROLLAR 66,860.328 M2

RELACION DE MANZANAS Y LOTES |

FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA XI ETAPA
No.de | Dai Al ';‘; Area dei AREA VENDIBLE (M2} DONACIONES {M2)
Manzana Lote Lote| Lotes | Lote (m2) | Habitacional ReservaEComercial ‘?eﬁe eqae;;nr:snto

296 1 1 1 360.000 360.000
296 2 3 2 166.400 332.800
‘ 3 i 332.800 | 0.000, 360.000] 0.000 0.000
297 | 1 K] 1 170.156 170.156
297 | 2 [ 2 1 177.296 177.286
| 2 347.452| 0.000 6.000] 0.000 0.060
798 1 B A 142 500 855.000 i
8 ] 855.000 |  0.000 0.000] 0.000 0.000
259 1 T 137.997 137.997
299 2 4 3 142.500 427.500
299 5 9 5 133.000 565.000
299 10 10 1 137.475 137.475
299 11 11 1 162.77 162.773
299 12 12 1 156.263 156.263
299 13 13 1 149.757 149.757
299 14 14 1 138.825 138.825
’ 14 1,975.590]  0.000 0.660} 0.000 0.000!
300 1 3 3 136.973 410.919] ] ]
300 | 4 4 [ 1 | 168.750 168.750 | | | !
4 | 579.669 |  0.000 | 0.60C( 0.060 0.000 ]
301 1 2 2 1 142,500 285.000
301 3 3 1 127.497 127.407
301 4 4 1 120.900 120.900 ]
T4 532307 0.000 oecol nong 0.000
302 1 1 1 163.773 163.773 | :
30 2 2 | 1 T 142.164 142.164
302 2-A 2-A 1 1 | 12546 12.546
302 3 3 1 | 1547101 154.710
302 a 5 2 129.600] 259.200
302 6 6 1 117.054 117.054
302 6-A 6-A| 1 12.546 12.546
302 7 7 1 159.525 159,525 i
< 3 737.208 | 284.310 0.000] 0.000] 0.000 |
\ /

OPIA
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RELACION DE MANZANAS Y LOTES ]
FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA sp:cmn VILLA RESIDENCIAL BONITA XI ETAPA
No. de Del Al ';: | Area del [ AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
Manzana Lote Lote | Lotes | Lote (m2) 1 Habitacional | Reserva | Comercial \;:';ae Equd;::::gnto
303 1 1 1 127.864 127.864
303 2 3 z 128.600 259.200
303 4 4 1 101.731 101.731
303 4-A 4-A 1 27.869 27.869 ]
303 5 5 1 129.600 129.600 |
303 6 6 1 90.947 90.947 |
303 6-A 6-A 1 47.113 47.113
303 7 7 1 86.390 86.390
303 7-A 7-A 1 51.670 51.670 i
303 8 8 I 1 81.833 ] 81.833 -
303 8-A 8-A 1 56.227 56.227 ]
303 9 9 1 84.151 84.151
303 9-A g-A 1 62.521 62.521 |
303 10 10 1 148.869 148.869 :
33 1 11 12 2 135.000 270.060 !
303 13 13 1 155.250 155.250 i :
303 14 14 1 146.250 146.250
303 15 20 5 126.000 756.000
303 21 21 i 139.203 139.203
303 22 22 1 136.841 136.841
303 2 23 1 152.609 152.609
303 24 24 1 155,089 155.089
303 25 25 1 163.757 163.757
303 26 - 26 1 164.982 164.982
303 27 31 5 126.000 | €30.000 ! 1
36 3,535.514 | 690.452 0.000 0.000 0.000 |
304 1 1 1 13.897.758 13,897.758 |
304 2 2 1 135.267 135.267 i
304 3 9 7 130.500 913.500 :
304 10 10 1 217.500 217.500
304 11 14 4 135.000 540.000
304 15 15 1 145.360 145.360
: 15 1,951.627| 0.000 0.000] 0.000 13,897.758
305 1 111 149.562 149.562 ]
305 2 8 7 | 126.000 §82.000 | ]
305 9 ) 1 136.548 136.548 i
9 | 1,168,110 0.000 0.000: 0.000 0.000
306 1 1 1 174935 174.935
306 2 1 10 133.000 ]  1,330.000
306 12 13 2 142.500 285.000
306 14 14 1 193.828 193.828
308 15 15 1 190.202 1902027 P
306 16 26 | 11 133.000]  1,463.000
306 27 28 2 142.500 285.000
306 29 29 1 163.379 163.379
29 4,085.344|  0.000 0.000| 0.000 0.000
307 1 1 1 143.267 143.267 i
N 307 2 2 1 136.760 136.760 i
307 3 4 2 138.750 277.500 :
4 557.527| 0.000 ] 0.000] 0.000 0.000
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RELACION DE MANZANAS Y LOTES

FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA XI ETAPA !

T

No.

T

No. de | Dei | Al : de } Area de} ﬁ AREA VENDIBLE {M2) | DONACIONES (Mi2)
L i
Manzana Lote gLote Lotes | Lote {m2) { Habitacional | Reserva | Comercial \;Ae r:jae eqﬂ;:gz::zntol
308 1 11 1 165.295 | 165.205
308 2 2 11 138.750 | 138.750 I
308 i 3 301 126.558 126.558 | i
3 430.603 | 0.000 0.000] 0.000 0.000
309 1 1 1 177.175 177.175 i
308 | 2 2 1| 145559 145 558 | : !
300 | 3 L7 5 | 131.100] 655.500 { a !
308 8 e 1| i31.729 131.729 !
309 9 9 1 151.372 151.372 i
309 10 12 3 142.500 427.500 - J
309 | 13 131 1 143.129 143.129 !
309 | 14 14 1 1 133629  133.629 |
09 | 15 19 |5 | 135000 665000 i ( !
; .19 | | 2,630.593| 0.000 0.000] 0.000 0.000 |
310 | 1 1 1 220.807 220.807 ; T i
a0 i 2 FRE 146,288 438 864 ; 1 L
310 5 5 1 137.115 137.115 ] ‘
310 6 I 3 133.000 399.000 !
310 ) . © 1 184248 154 246
310 10 [ 12 3 142.500 427.500
310 13 . 13 1 168.048 166.048 i
310 14 14 1 149.421 148.421 !
! 14 i 2,095.001] 0.000] 0.000] 0.000 0.000 |
311 1 4 | 4 | 140.825] 562.500 | : ;
4 562,500 |  0.000 6.000] 0.000 0.000
312 1 11 146.229 146.229 J |
312 2 15 | 14 133.000]  1,862.000 |
312 16 | 16 1 183.408 183.405 | |
312 17 17 1 182.400 182,400 ‘ !
312 18 i 21 4 133.000 532.000 |
312 22| 22 1 813.099 813.099 |
312 | 23 27 5 142.500 712.500 ! :
312 | 28 28 | 1 162.482 162,482 | i i
312 | 28 1281 1 163.375 163.375
3121 30 | 44 [ 15 | 133.000 1,995.000
312 45 45 1 1 1556.729 156.729
i |45 | 6,095.120 | 0.000 0.000 | 813.099 0.000 |
313 | 1 | 68 1 6 | 1425001 855.000 : I |
| 6 | 855.000 | 0.000 0.000] 0.000! 0.000 |
314 4 9 6 133.000 798.000 i
314 10 10 1 164.519 164.519 I |
314 11 11 1 152.353 152.353 | i i
314 12 12 1 1 145.766 145 766 | ' |
314 | 13 13 1 177.106 177.106 i
314 | 14 | 14 1 182.017 182 017
314 15 15 1 951.548 951 548
— 1 | 12 16197611 0000 951.548! 0.000 0.000
315 | 1 . 1 | 1 | 200887 200.887 :
N 315 2 2 11 133.000 133.000
315 3 3 1 133.955 133.955
318 4 6 3 133.000 399 000 T
N\ i \

COPIA
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RELACION DE MANZANAS Y LOTES
FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA XI ETAPA
No.de | Dei ‘ Al | ’;: ' Area del | AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
Manzana Lote Lote | Lotes | Lote (m2) | Habitacional Reserva!Comercia( \2 r::e Equd‘:s;’:;"_tjj
315 7 3 2 137.216 274.432 7 ’ i
315 9 11 3 | 133.000 399.000 T !
315 12 12 1 171.414 171.414 ! ! ! ;
12 1,711.688 | _ 0.000 0.000  0.000 0.000 |
316 1 7 7 158.202 198.202 N 1
316 2 2 1 194.303 194,303 I B
316 3 7 5 133.000 665.000 | ! ~
316 8 8 1 134492 7 134.492] i |
316 | 9 9 1 177.390 | 177.390 | i N o
316 | 10 1 1 166.316 166.316 I‘ - i
316 11 1M 1 137.439 137.439 J !
316 12 25 | 14 133.000]  1,862.000 N T ]
125 3535142  0.000 0.000 0.000 0.000
317 4 5 | 3 152.124 456372 |
3 456.3721  0.000 0.000| 0000 0,000
318 i | 6 | 6 | 152124 912.744
6 | 912.744]  0.000 0.000 | 0.000 0.000
319 1 15 | 15 | 133.000] 1,995000
319 6 17 2 133.373 266.746
319 18 30 | 13 133.000 |  1,729.000
30 | 3,890.746 | 0.000 0.000 | . 0.000 0.000 |
320 i 20 | 20 | 133000 2,660.000 ] i ]
i 20 T 2,660.000 0.000] 0.000] 0.000 | 0.000 |
321 3 3 5 52.124 §12.744 i T
' 6 912.744]  0.000 0.006| 0.000] 0.000
322 | % 1 1 174.728 174.729
322 | z 2 1 1 173.900 173.900 |
322 3 4 1 2 128.679 257.358 | 1 ]
322 5 5 1 1 135.531 135.531 | i
5 7415181 0.000 0.00G6 0.000| 0.000
323 1 1] 1 141,873 141.873 i ]
323 2. 3 . 2 142.970 | 285.940 i |
323 4 > 4 1 162.089 | 162.089 ! T ‘
323 5 | 5 | 1 164.498 164.498 _i
323 6 G 1 483.750 483.750 1
! 3 754.400| 0.000] 483750 0.000 0.000 !
338 1 i 1 148 130 148.130 |
338 2 4 3 135.000 405.000 | ]
338 5 5 1 206.455 206.455
338 6 i 6 1 195.368 195368 | O
338 7 |7 1 184.361 184.361 i ;
338 | 8 ) 2 126.000 252.000 B
338 | 10| 10 1 150.012 150.012 i |
| 10 1,541.326 | 0.000 0.000 0.000] 0.000
TOTALES | | 361 48,164,406 | 974.762] 1,795.298 [813.096]  13,897.758 |

COPIA
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CUADRO DE USO DE SUELO

FRACC. VILLA BONITA X| ETAPA

AREA VENDIBLE

VIALIDADES

AREA TOTAL DE DONA\,IUN

HABITACIONAL 48,164.406 M2

COMERCIAL 1,795.298 M2

RESERVA 974.762 Nz
AREA TOTAL VENDIBLE 50,934.466 M2
AREA DE DONACION

AREA VERDE T 813009

| 34258509 M2
13,897.758 M2
| 48,969.366 M2

NUMERO DE LOTES |

361

SUPERFICIE TOTAL A DESARROLLAR [ 99,903.832 M2

\

RELACION DE MANZANAS Y LOTES

FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA XII ET, A"A

DONACIONES (W2}

{ HNo.de g Diei i Al i No.de Areadei AREA v:’!.ns-: @vu; 1
lVIAanzana | Lote gLote Lotes [ Lote (m2) i[ iabltac-onal | Reserva !Comercna” \2:31 ;rEq‘ﬂf;::,'g"m;
L 324 1 1 1| 387.000 T i ssro00] R
324 2 | 6 5 135.000 675.000 ! ‘ i
324 7 7 1 133.380 133.380 !
324 8 14 7 132 660 928 620 |
14 1,737.000 0.060| 387.000] 0.000 ©.000 |
325 1 4 4 | 131.250 525.000
{ 4 ] 525,000 0.000 0.000]  0.000 0.000
326 1 [k 1| 130.563 130.563
E- . 3 z 131.250 262.50C i
326 4 [ 4 1 127.140 127.140
: 4 520.203 5,060 0.000] 0.000 6.660
327 1 1 1 158516 158 516
327 2 110 g 126.000 1,134.000
327 11 T2 2 129.600 259.200
3271 13 21 1 9 126.000 1,134.000
327 22 22 1 138.796 138.796
22 2,824,512 0.000 0.000] 0.000 0.000
328 1 1 1 144.860 144 860
328 2 2 1 135.000 135.000
328 3 i3 11 126.000 1,386.000
328 14 14 | 1 158.158 158.168 !
328 | 15 45 | 31 126.000 3,906.000
328 | 46 46 1 160.897 160.897
] 1 46 5,890.915 0.000 0.000 6.000 0.000
329 1 1 1 143.026 143.026 i ) B
328 | 2 33 | 32 129.600 4,147.200 )
329 | 34 133 1 149.407 149.407
| i JRED 4,439.633 0.000 ! 0.000]  0.000 | 0.000
w330 | 1 11 4 | 153862 153.862 | i |
330 2 2 1| 243561 243561
330 3 6 4 165.351 661.404
330 7 7 1 | 187592 187.592 ]
| \330 8 5 2 | 126000 252000 | ] i i *

rd
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[ RELACION DE MANZANAS Y LOTES <
| FRACCIONAMIENTC VILLA BONITA SECCION ViiiA RESIDENCIAL BONITA XTI ETAPA
No. de Del Al ﬁNo. de | Area del AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2)
Manzana Lote Lote | Lotes [ Lote {m2) | Habitacional | Reserva rComert:ial \;\rea Equipamiento
i erde Urbano
330 10 10 1| 158.012 158.012
330 1 14 4 1 126.000 504.000
330 15 | 15 1| 126.357 126.357 |
330 16 | 18 1| 209.537 209.537 ] o
330 17 17 1 | 199.172 199.172 I
330 18 18 1 | 188546 188.646 i L I
I 330 19 18 1§ 1781210 178.12% ] |
[ 330 20 20 1| 167.595 167.595 i {
T 330 21 21 1 1 1| "157.070 157.070 1
330 22 22 1 1 | 145544 146.544 1
[ 330 | 23 23 | 1 T 127.071 127.071 1T -
{330 | 24 | 27 4 | 124.200 496.800
[ i 27 1 4157344 0.000 _0.000] 0.000 0.000
331 1 1 1| 126000 126.000
T3 2 4 3 135000 405.000 S
31 | 5 5 1 | 161.228] 161229
38| 6 13 8 135.000 1,080.000 T
331 | 14 14 1 160.122 160.122
331 | 15 15 1 166.561 166.56 1
331 . 16 36 | 21 126.000 2,646.000
33 37 37 1 127.071 127.071
3% 38 38 1 126.357 126.357
33 39 53 | 15 126.000 1,890.000
331 [ 54 54 1 130.800 | 130.800 | !
331 | 55 55 1| 135928] - 135928 | 1
331 | 56 56 1 1474171 147,417 | 1
331 | 57 57 1 ] 163.123] 163,123 j
331 | &8 58 | 1 1 126389 126.389
331 | 5 56 I 1 | 126.000 126,000 b
331 | 60 60 | 1 | 126.357 126.357 T ]
331 | 81 61 | 1 145.775 145.775
331 | 62 62 1| 158.784 158.784
331 | 83 63 1| 135466 135.466
331 | 64 64 1 156.398 156.398
331 I 65 65 1 126.000 ! 126.000 !
| 65 | 8,566.777 0.000 0.000| 0.000 0.000
3321 1 1 1 143.645 | 143.645 ! T
332 2 2 1 126.656 126,656
332 3 10 8 124.200 993.500
332 11 18 8 122.400 979.200
332 19 19 1 164.812 154.812 |
332 20 20 1 179.637 179.637 i ]
332 27 22 Z 135.780 271.560 B
| 332 23 27 5 132.300 661.500 1
[ 332 28 28 1 135.470 135.470
332 29 120 1 126.357 126.357
332 1 30 132 3 126.000 378.000
; ! | 32 4,150.437 0.000 0.000| 0.000 0.000
N 333 | 21 124 4 126.000 504.000 ]
V333 | 25 25 | 1 125.696 125.696 1 1
333 26 26 | 1 143.150 | 143,150 ! ! | ]
N 333 | 27 27 | 1 146.849 | 146.849 | i 1 1 |

N
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No. 50 SECC. !

RELACION DE MANZARNAS

¥ LOTES

FRACCIONAMIENTO VILLA BONITA SECCION VILLA RESIDENCIAL BONITA XII ETAPA i

|
T
‘ No. de Del | Al |No.de] Areadel | AREA VENDIBLE (M2) DONACIONES (M2} |
{Manzana| Lote |Lote| Lotes | Lote (m2) | Habitacional | Reserva | Comercial \Z':jae Eq‘ﬂf:;“l:z"m
33 28 28 1 125.238 125.238
[ 333 79 30 | 2 126.000 252.000 T
[ 333 31 3 1 160.897 160.897 i
i 11 1,457.830 _ 0.000 0.000 | 0.000 0.000
i 337 1 i 1 153.000 153.000 | : '
{337 2 L2 1 127.514 127.514 ¢ j
™ 337 3 BENEE 127.643 127.643 | ]
337 | a4 | 4 1 137.223 | 137.223
T e37 | & s T4 476758 179,756 | i T
337 | 6 "6 | 1 | 153.000] 153.000 i I ! -
r | i 78 | 878.136 | 0.0001 0.000]  0.000 ~ T 0.000
r TTOTALES | | 265 | 35,147.767]  0.000] 387.000]  0.060 6600 |
CUADRO DE USO DE SUELO N
FRACC. VILLA BONITA Xli ETAPA .
AREA VENDIBLE —
HABITACIONAL 35.147.787 M2
COMERCIAL 387.000 M2
RESERVA 0.000 M2
AREA TOTAL VENDIBLE 35,534.787 M2
AREA DE DONACION
AREA VERDE 0.000 M2
VIALIDADES 21,870.250 M2
AREA TOTAL DE DONACION 21,870.250 M2
NUMERO DE LOTES I 265
SUPERFICIE TOTAL A DESARROLLAR | 57.405.037 M2
CUADRO GENERAL DE USO DE SUELO
FRACC. VILLA BONITA IX, X, XI Y Xil ETAPA
AREA VENDIBLE
HABITACIONAL 149,245,954 M2
COMERCIAL 3797517 M2
RESERVA 1,371.480 M2
AREA TOTAL VENDIBLE 154,418.951 M2
AREA NO VENDIBLE
RESERVA NO VENDIBLE 0.000
AREA TOTAL NO VENDIBLE 0.000
AREA DE AFECTACION
AFECTACION C F E. 3,996.960
AREA TOTAL DE AFECTACION 2,386,260
AREA DE DONACION
AREA VERDE 3,644.375
VIiALIDADES 91,170.984 M2
EQUIPAMIENTO URBANO 13,897.768 M2
AREA TOTAL DE DONACION 108,713.117 M2
NUMERO DE LOTES 1,047
267,129.028 M2

SUPERFICIE TOTAL A DESARROLLAR
\
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NOTA: En base 2 que el fraccionamiento que nos ocupa forma parte integral.del Fraccionamiento Villa

Bonita, el area faitante para completar ei 3 % del area total vendibie correspondiente ai Area Verde del Convenio que

nos ocupa, se tomard del area sobrante con superticie de 5,894.97]1 M2 de Area Verde, que resuito dei area donada

en los Convenios Autorizacion Nos. 10-455-2000, 10-462-2001, 10-480-2001, 10-508-2002, 10-526-2003 y 10-537-

es a los fra Bonita Seccion Montecarlo [, 1T v [iT Etapas: Seccién Viila

Residencial Bonita [, 11, IIL IV, Vv VI Etapas Seccion Montecario IV y V Etapas; Seccion Villa Residencial Bonita

VII Etapa; Seccion Montecarlo VI y VII Etapas; y Seccion Viila Residencial Bonita V1II Etapa respectivamente, v

que para este caso se tomare el 0.64 % faltante correspondiente a un area de 987.741 M2, quedando una superficie de
5,907.230 M2 para aplicarse en ias fuiuras etapas del Fraccionamiento integral Villa Bonita.

"LA FRACCIONADORA" se obliga a respetar los datos consignados en los parrafos anteriores. mismos
que solo pedran ser modificados previa autorizacion del "H. AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a lo
dispuesto por las normas juridicas en vigor.

Cuarta.- En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccién ] y 141 Fraccion If de la Ley No 101
de Desarrolle Urbano para el Esiado de Sonora. “LA FRACCIONADORA”, se obliga a ejecutar por su cuenta y de
acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren la Declaracion 1119 y la Cliusula
Tercera de este Convenio, las obras de trazo y terracerfas para apertura de calles, introduccion de lared de agua
potable y tomas domiciliarias a base de tuberia de plastico con alma de aluminio. atendiendo las especificaciones que
para tal efecto establece la dependencia respectiva, introduccion de la red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
electrificacion, alumbrado piblico, asi como aportar a la Comisién Federal de Electricidad el importe de la mano de
obra correspondientes para su instalacién, pavimentacidn de concreto asfaitico con mezcla caliente elaborada en
planta en las vialidades del Fraccionamiento, guarniciones tipo “S™, banquetas, rampas para acceso de vehiculos al
predio la cual se construira sobre el area de arriate y guarnicion sin modificar el nivel de banqueta, rampas para
persosas con capacidades diferentes de acuerdo a los lincamienos iécnicos para la accesibilidad para persoias con
capacidades diferentes en edificios e instalaciones, publicado en el Boletin No. 34, Seccién II, Tomo CLXXIII de
fecha 26 de Abril del 2004, pomenclatura de calles y sefialamientos de transito, quedando también incluidas las obras
de urbanizacion necesarias para la liga del Fraccionamiento que nos ocupa, con el restc de la zona urbana de la
Ciudad de Hermosillo, asi mismo deberd llevar a cabo los trabajos de recompactacién necesarios para evitar
asentamientos sobre g] colector Minitas, de acuerdo a datos obtenidos de los Estudics de Mecénica de Suelos,
debiendo considerar la profundidad y dimensiones de! mismo, para lo cual deberd coordinarse con Agua de

Hermosillo.

Quinta.- Independientemente de io convenido en la Clausula anterior, "LA FRACCIONADORA" sc oblige a
equipar también por su cuenta las areas provistas como Parques-Jardin, sefialadas como lotes Nos. 1 de la manzana
261; 5 de la manzana 267; 1 de la manzana 271; 14 de la manzana 287; y el 22 de la manzana 312 del plano Na. 19,
conforme al proyecto grafico contenido en el plano No. 27 también agregado al presente Convenio.

Por otra parte ""LA FRACCIONADORA" se obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio que
celebre con respeto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Cldusula en la que los adquirientes
organizados en asociacion de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacion y operacion de los Parques-Jardin
que se mencionan en el parrafo anterior.

Sexta.- De acuerdo a lo estipulado en ei Articulo 141 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, cuando
vayan a iniciarse las Obras de Urbanizacion autorizadas mediante el presente Convenio, 0 en su caso en un plazo no
mayor de 5 (cinco) dias hébiles posteriores a la fecha de iniciacion.

AN
S\éotlma - "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar las Obras de Urbanizacion a que se refiere la Clausuia
Cuarta en un plazo no mayor de doce {12) meses para la [X Etapa, veinticuatro ( 24) meses para la X Etapa, treinta v
seis (36) meses para la X1 Etapa y cuarenta v ocho (48) meses para la XII Etapa, contados a partir de la fecha de
firma del presente Convenio.
Octava.- Si por causas de fuerza mayor 0 caso fortuito "LA FRACCIONADORA" no terminara las Obras de
urbanizacion, segun lo estipulado cn la Cliusula Anterior debera notificarlo al "H. AYUNTAMIENTO" 2 cuve
juicio quedara e} otorgar o ncgar la ampliacion del plazo establecido.

OPIA
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Novena.- Para los efectos de Jos Articulos 140 de Ja Ley Numero 174 que reforma y adiciona diversas disposiciones
de la Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora y 155 Fracciones { y 1f de la Ley No. 101 de Desarrolio
Urbano para el Estado de Sonora, ambas partes convienen en que para que "LA FRACCIONADORA" pueda
proceder a la enmajenacion de ios iotes del Fraccionamiento a que se refiere 2ste Convenio, debera recabar
previamente la autorizacién de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Pitbiicas Municipal, quien solo

podra otorgaria, si retine los siguientes requisitos: -

1) Que "LA FRACCIONADORA" presente el Boletin Oficial del Gobierno del Estado donde aparezca publicado el
Convenio Autorizacién del Fraccionamiento que nos ocupa. asi como la constancia de haberse inscrito en el Registro
Publico de la Propisdad y de Comercio correspondiente. S

I Que "LA FRACCIONADORA" exhiba comprobanie de pago por concepto de revision de documentacion,
autorizacién de fraccionamiento y supervision de Obras de Urbanizacion, segin liquidacién descrita en la Cldusula

Décima Octava del cuerpo dei presente Convenio.

1II) Que "LA FRACCIONADORA" acredite haber concluido satisfactoria y totalmente las Obras de Urbanizacién
a que se refiere la Clausula Cuarta o bien, si "LA FRACCIONADORA" le acredita previamente haber constituido
fianza a favor del "H. AYUNTAMIENTO" y depositado ante la Tesoreria Municipal y a satisfaccion de esta, por la
cantidad que garantice la terminacién de las Obras de Urbanizacién faltantes, importe que ser cuantificado en su
momento por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, mas un 50% (cincuenta por
ciento) del mismo y que servird para garantizar la terminacion de las obras y el pago de la pena convencional,
debiendo expresarse textualmente en el texte de la péliza de fianza, que el término de la garantia concluira hasta que
hayan sido debidamente terminadas y recibidas las Obras de Urbanizacién garantizadas, o bien, a través de un
Fideicomiso de garantia constituido para tal fin.

En todo caso, la garantia debera ser establecida a plena satisfaccion de la propia Tesoreria Municipal.

Décima.- Asi mismo "LA FRACCIONADORA" se obliga a solicitar en su momento, ante "EL H.
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo, de acuerde a lo establecido en el Articulo 154 de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, autorizacion para la publicidad destinada a promover la venta de los lotes
marcados con uso habitacional exclusivamente del fraccionamiento que se autoriza mediante el presente Convenio,
previamente a darla a conocer al publico, asi como incluir en la publicidad que a través de cualguier medio de
comunicacién se realice, el nombre o la clave de autorizacién que para efectos publicitarios expida "EL H.
AYUNTAMIENTO". Si dentro del fraccionamiento que se autoriza se pretende dar un usc diferente al asignado a
los lotes de acuerdo a la Cldusula Segunda del presente Convenio, la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipal no otorgaré la Licencia de Construccién correspondiente.

\Décima Primera.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a mantener y conservar por su cuenta y costo las Obras de
Urbanizacién que vayan quedando concluidas, asi como la limpieza de los solares que no hayan sido objeto de
edificacion y al pago del Alumbrado Piblico que el propio fraccionamiento que se autoriza demande, en tanto no se
evante el "ACTA DE RECEPCION" a que se refiere la Clausula Décima Tercera del presente Convenio.

Décima Segunda.- Cuando "LA FRACCIONADORA" haya concluido las Obras de Urbanizacion autorizadas por
este Copvem’o, debera dar aviso de terminacién mediante escrito que dirigira al "H."AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo. Al aviso mencionado en el parrafo anterior "LA FRACCIONADORA" debers anexar los siguientes
documentos.

a) Certificado o Acta de Recepcién expedida por Agua de Hermosillo por io que se refiere a la introduccién de Agua
Potable v Alcantarillado del Fraccionamiento que nos ocupa.

b) Certificado o Acta de Aceptacion expedida por la Comisién Federal de Electricidad, relativa a los trabajos de
electrificacién.

c) Certificado o Acta de Aceptacion de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas Municipal, por
lo que corresponde a las obras de Trazo, Apertura de Calles, Rampas. Guarniciones, Bangquetas, Pavimento,
Alumbrado Publico, Nomenclatura de Calies y Sefialamientos de Transito, asi como las Obras de Urbanizacion de la
liga del Fraccionamiento con el resto de la Zona Urbana de la Ciudad de Hermosillo. =
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Décima Tercera.- Ambas partes convienen que cuando LA FRACCIONADGRA" haya cumplido con las
estipulaciones pactadas en la Clausula Anterior de este mstrumento. el "H. AYUNTAMIENTO" ¢xpedira por
conducto de la Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas Municipal, ia correspendiente "ACTA DE
RECEPCION" de las Obras de Ur adas mediante el presente convenio.

Para este efecto. la Direccion antes mencionada, deberd efectuar una Inspeccion Técnica exhaustiva de las
obras a las que deberd citar previamente a "LA FRACCIONADORA" 2 fin de que esta pueda hacer valer sus
derechos en ef desahogo de la diligencia respectiva.

Décima Cuarta,- "LA FRACCIONADORA" se compromete de acuerdo a lo establecido en e} Articulo No. 143 de
ia Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, a respetar la calidad de los materiales, mano de obra
v los acabados de acuerdo a los sefialamientos y especificaciones del propio proyecto autorizado mediante el
presenie Convenio.  Para este efecto "LA FRACCIONADORA® deberd otorgar anie v a satisfaccion de la
Tesoreria Municipal, una garantia personal o real que garantice la buena calidad de las obras por el término de UN
ANO, contados a partir de la fecha de terminacion de las obras y por un importe igual al 5% de la suma de los costos
de urbanizacion, sin incluir lo referente a Electrificacion y Alumbrado Pubiico, siempre y cuando se cuenie con el
"ACTA DE RECEPCION" correspondiente de parte de la Comisién Federal de Electricidad.

Décima Quinta.- Con fundamento en 1o preceptuado por ¢l Articulo 146 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano
para ¢! Estade de Sonora, "LA FRACCIONADORA" debera tener en el lugar de la obra durante el periodo de
ejecucion de la misma, a un representante debidamente autorizado que atienda al personal de las Dependencias o
Entidades Oficiales que intervienen en la supervision de las Obras Publicas, que se presentan a hacer visitas de
inspeccion y supervision,

Décima Sexta.- Con fundamento en lo preceptuado por los Articulos 102 y 106 fraccién 1V de la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora. "LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo y este
acepta y recibe el Lote 1 de la Manzana 304 con superficie de 13,897.758 para Equipamiento Urbano, que representa
el 9 % del area total vendible de! fraccionamiento que nos ocupa.

De la misma manera LA FRACCIONADORA" dona ai Muuicipio de Hermosillo los Lotes Nos. 1 de la
manzana 261 con superficie de 866.815 M2; 5 de la manzana 267 con superficie de 1,049.257 M2; | de ia manzana
271 con superficie de 135.330 M2; 14 de la manzana 287 con superficie de 779.874 M2; y el 22 de la manzana 312
con superficie de 813.099 M2, para Area Verde, sumando una superficie total de 3.644.375 M2, que corresponde 2l

iSé %o del drea total vendible del Convenio que nos ocupa.

Por lo anterior ambas partes convienen, que en base a que el fraccionamiento qoe nos ocupa forma parte
integral del Fraccionamiento Villa Bonita. el area faltante para compietar el 3 % del 4rea total vendible
correspondiente al Area Verde del Convenio que nos ocupa, se tome del drea sobrante con superficie de 6,894.971
M2 de Area Verde. que resulto del 4rea donada en los Convenios Autorizacion Nos. 10-455-2000, 10-462-2001, 10-
480-2001, 10-508-2002, 10-526-2003 y 10-537-2004 correspondientes a los fraccionamientos Villa Bonita Seccion
Montecarlo [, I y III Etapas; Seccion Vilia Residencial Bonita I, IT, 111, IV, V y VI Etapas; Seccién Montecarlo IV y
V Etapas; Seccion Villa Residencial Bonita VII Etapa: Seccién Montecarlo VI y VII Etapas; y Seccion Villa
Residencial Bonita VIII Etapa respectivamente. y que para este caso s¢ tomara el 0.64 % faltante correspondiente a

07 oNTn N

un 4rea de 987.741 M2. quedando una superficie d¢ 5,907.230 M2 para aplicarse en las futuras etapas del
Fraccionamiento integral Villa Bonita.

Asi mismo., "LLA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo, las areas que ocupen las calles,
avenidas v pasos considerados dentro de! fraccionamiento que se autoriza con una superficie de 91,272.514 M2, de
acuerdo al plano de Lotificacian v Uso de Suelo, anexo al presente Convenio, bajo el No. 19, asi como el mobiliario
y equipo con que se hayan dotado. -

Dichas areas de donacion. para todos los efectos legales entraran de pleno derecho al dominjo piblico del
"H. AYUNTAMIENTO" y estaran reguladas por lo dispuesto en la Ley de Gobierno y Administracion Municipal.
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Décima Séptima.- Todas las partes de la Urbanizacion deberan conservar siempre el uso asignado er este Convenio,
mismas que soio podran modificarse por “EL H. AYUNTAMIENTO” cuando existan razones de interés social

que asi lo justifiquen.

Décima Octava.- En cumplimiento a lo dispuesto por al Ley de Hacienda Municipal y la Ley de Ingresos del
Municipio de Hermosillo, "LA FRACCIONADORA" se obliga a pagar a la Tesoreria Municipal previo al inicio de
las obras de urbanizacién la cantidad de $ 120,232.80 (SON: CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS TREINTA
Y DOS PESOS 80/108 MN.) por concepto de revision de documentacion, autorizacién de fraccionamiento,
Autorizacién y Supervision de dichas obras del Fraccionamiento que se autoriza, conforme a la siguiente:

LIQUIDACION:
ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD PRESUPUESTO TOTAL IMPORTE
71delaleyde |} PorRevisionde
Ingresos Documentacion ©.0005 $22.901,486.54 $11,450.74
11jPor Autorizacion de
Fraccionamientc 0.0005 $22,901,486.54 $11.450.74
i) Por Supervision de Obras
de Urbanizacién 0.0025 $22,901,486.54 $57,253.72
SUBTOTAL $80,155.20
41 de fa Ley de  20% Para Asistencia Sccial $16,031.04
Ingresos 20% Para Fomento Deportive $16,031.04
$8,015.52

10% Para Mejoramientc de ios Servicios Fiblicos .52
SUBTOTAL $40,077.60
el

TOTAL $120,232.80

SON: § 120,232.80 (SON: CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 80/100 MN.)

El "H. AYUNTAMIENTO" no podré otorgar a "LA FRACCIONADORA" autorizaci¢n de venta de
lotes, si esta no le acredita previamenie haber efectuado la liquidacién mencionada en el parrafo anterior y dado
cumplimiento a lo establecido en Ja cliusula Novena del presente Convenic.

N

Décima Novena.- Ambas partes convienen en que "EL H. AYUNTAMIENTO" podra en todo tiempe, por
conducio de la Direccién General de Desarrolic Urbano y Obras Piblicas Municipai, vigilar mediante inspeccion y
supervision, el cumplimiento del presente Convenio en lo que se refiege a la ejecucion de las obras de urbanizacién,
pudiendo hacerle a "LA FRACCIONADORA" las observaciones que juzgue pertinente e incluso disponer la
suspension de los trabajos cuando considere que estos no se ajustan a las especificaciones autorizadas.

Vigésima.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso por escrito ianto al "H. AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo como a Agua de Hermosillo cuando vayan a iniciarse las obras en el Fraccionamiento.

Vigésima Primera.- "LA FRACCIONADORA™" se obliga a pagar a Agua de Hermosillo los derechos de conexién
y las obras de cabeza por los servicios de agua potable y alcantarillado al iniciarse en el Fraccionamiento cualquier
tipo de trabajos de urbanizacion y construccidn de vivienda en su caso.

Vigésima Segunda.- "LA FRACCIONADORA™ acepta que de no efectuar el pago sefialado en ef parrafo anterior,
"EL H. AYUNTAMIENTO" suspendera las obras y solo se reanudaran cuando se hava cubierto el pago de
referencia y asi lo manifieste por escrito Agua de Hermosillo.

Vigésima Tercera.- En cumplimiento de las prevenciones contenidas en los articulos 137 y 138 de ia Ley No. 101
de Desarrollo Urbano para ei Estado de Sonora. "LA FRACCIONADORA" se obliga a ordenar por su propia
cuenta la publicacién del presente Convenio en el Boletin Oficial det Gobierno del Estado de Sonora y a inscribirlo
en &} Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del distrito judicial correspondiente, a fin de que surtan
plenamente sus efectos ia waslacion de dominio de las superficies mencionadas en la clausula Décima Sexta
contando con un plazo maximo de 30 dias a partir de la firma del presente Convenio, para tai accién.

OFICIAL No. 50 SECC. |
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Convenio no seré sujeta a subdivision, asi como también se obliga a insertar en los Contratos traslativos de dominio
que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza. una clausula en la que el adquiriente quede
obligado a mantener indivisible ta totalidad de la superficie dei lote adquirido y wiilizario para ias actividades que se
mencionan en la Clausula Segunda de este Convenio, misma que se tiene por reproducida en esta Clausula como si
hubiese insertado a la letra para todos los efectos legales a que haya lugar.

Vigésima Quinta.- Asi mismo “LA FRACCIONADORA' s¢ compromete a insertar en los contratos traslativos de
dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una clausula en la que el
adquiriente queda obligado a obtener por parte de la Direccion General de Desarrolio Urbano y Obras Publicas
Municipal el permiso correspondiente previo a llevar a cabo cualquier obra de construccidn, modificacidn,
ampliacidn, reconstriccion o demolicién en su caso, sobre el lote de su propiedad, asi como respetar las restricciones
de construccion que pata 1al efecio establecen las Leyes, Programas ¥ Reglamentos que rigen la materia,

Vigésima Sexta.- En caso de que la "LA FRACCIONABDORA" incumplz una o mas de las obligaciones
establecidas a su cargo en e! presente Convenio o derivadas de la Ley, “EL H. AYUNTAMIENTO?” de Hermosillo
podrd declarar la rescision del presente instrumento en forma unilaieral y administrativamente, ejerciendo las
facultades que le confieren las leyes en vigor sobre la materia, hacer efectiva las garantias, asi como las exigencias
legales.

\.ligésima Séptima.- En caso de inconformidad por parte de “LA FRACCIONADORA” con la rescision declarada
en los términos de la Clausula Vigésima Sexta, “EL H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y "LA
FRACCIONADORA" se someteran en forma voluntaria a la competencia y jurisdicciéon del Tribuna! de lo

ontencioso Adminiswrativo de Estado de Sonora, quien en plenitud de jurisdiccion podra resolver la controversia
aplicando en lo conducente las disposiciones del Capitulo {II de la LeX No. 101 de Desarroile tirbano para ¢l Estado

de Sonora. L

! . I

Leido que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza lega! del mismo, ambas partes lo ratifican
y firman en siete ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora a 07 de Junio del 2005,

AL  MARGEN SUPERIOR DERECHO UN SELLO CON EL ESCUDO DE LA CIUDAD DE
HERMOSILLO QUE DICE: AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- PRESIDENCIA- LA C.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA.- LIC. MARIA DOLORES DEL RIO
SANCHEZ - RUBRICA- AL MARGEN CENTRAL UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL
QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO
DE SONORA.- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- LA C. SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- LIC. MARIA G. ALCARAZ ORTEGA.- RUBRICA- AL
MARGEN INFERIOR DERECHO UN SELLO CON EL ESCUDOC DE LA CiUDAD DE
HERMOSILLO QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS- EL C. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS- C. iNG. JUVENTING QUINTANA AMAYA.-
RUBRICA- POR °“LA FRACCIONADORA"- “PROMOCION Y DESARROLLOS URBI, SA
DE C\V* y “URBI DESARROLLOS URBANOS, SA. DE CV"- C. ING. JOSE FRANCISCO
NAVARRO ZARAGOZA.- RUBRICA -

M-120 50 SECC. I
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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-582-2005 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “SALVATIERRA RESIDENCIAL” DE LA CIUDAD
DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA C. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. MARIA DOLORES DEL RIO SANCHEZ, CON LA
INTERVENCION DE LA C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO LIC. MARIA G. ALCARAZ
ORTEGA, DEL O DIRECTOR CENERAL DE DESARRCLLO URBANC Y OBRAS PUBLICAS
ING. JUVENTINO QUINTANA AMAYA, A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE
CONVENIO SE LES DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE LOS C. C.
ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO E ING. FRANCISCO SANTOS MANUEL
GARCIA CAMPA AMBOS EN REPRESENTACION DE “DESARROLLOS PROVIDA, SA DE CV.”
A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA FRACCIONADORA”, CONVENIO
QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

1.- DECLARA EL AYUNTAMIENTO:

L.1.- Que es un cuerpo colegiado que gobierna y administra el Municipio de Hermosillo, que fue instalado
legalmente el dia 16 de Septiembre del afio 2003, segin consta en acta de sesién solemne, de la que se
advierte que fue deciarada ja instalacion y se tomo protesta a ios integrantes dei mismo, presidiends dicho
cuerpo colegiado la C. LIC. MARIA DOLORES DEL RIO SANCHEZ; con fecha 25 de Septiernbre del
2004 se nombré como Secretaric del Ayuntamiento del Municipio de Hermosille 2 la C. LIC. MARIA G,
ALCARAZ ORTEGA, lo que consta en acta nimero 34 relativa a sesién extraordinaria, con fecha 17 de
Septiembre del 2003 se nombré como Director General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas al C. ING.
JUVENTINO QUINTANA AMAYA, lo que consta en acta niimero 2 relativa a sesion extraordinaria del
Ayuntamiento del Municipio de Hermosilio.

L.2.- Que por disposiciér legal contenida en el articulo 133 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, corresponde suscribir el Convenio-Autorizacfon al Presidente Municipal, al Secretario del
Ayuntamiento, al encargado de Desarrollo Urbano o su equivalente por una parte y por la otra al
Fraccionador.

L.3.- Que el Ayuntamiento del Municipio de Hermosillo en el articulo 33 fracciones [V y V del Reglamento
Interior de ia Administracién Piiblica Municipal facuité a la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas a autorizar fraccionamientos; asi como todas aquellas acciones relativas a la autorizacién, control y
vigilancia del uso de suelo en base a los programas municipales de desarrollo urbano que apruebe el
Ayuntamiento. Se le otorgaron atribuciones ademds, para convenir con los fraccionadores las propuestas de
alternativas en materia de urbanizacion de fraccionamientos, conforme a los programas de desarrollo urbano y
a la legisla®ion aplicable.

1.4.- Que ante la Direccién General de Desarrolio Urbano y Obras Publicas, se han realizado los tramites y se
ha cumplido con los requisitos legales para autorizar y se autoriza €l fraccionamiento “ SALVATIERRA

RESIDENCIAL”.
II.- DECLARA LA FRACCIONADORA:

II.1.- Declaran los C. C. ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO E ING. FRANCISCO
SANTOS MANUEL GARCIA CAMPA, que su representada "DESARROLLOS PROVIDA, SA DE
CV.", quedé legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura Piblica No. 16,755 Volumen
310 expedida en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, el 03 de Abril de 1992, ante la Fe del C. Lic. Alfredo
Flores Pérez, Notario Publico No. 71, en ejercicio en esta Residencia e inscrita en las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial, bajo el No. 6,514 Volumen 18 de la Seccién
Comercio, el &{\17 de Junio de 1992. Se acompaiia copia coma anexa No. 1.
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11.2.- Declaran los C. C. ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO E ING. FRANCISCO
SANTOS MANUEL GARCIA CAMPA, que su representada "DESARROLLOS PROVIDA, S.A. DE
C.V. ", les otorgo poder general para actos de dominio, facultades para recepcién de ministracion, con
facultades para ia celebracidn del presente Convernio y que dichas facultades a la fecha no le han sido
revocadas ni modificadas en forma alguna segin lo especifica con la copia de la Escntura Pitblica No. 8,753
Volumen 228 de fecha 14 de Aancm del 2002, se acompadia © \Nym Como anexo No. 2.

11.3.- Declaran los C. C, ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO E ING. FRANCISCO
SANTOS MANUEL GARCIA CAMPA que su representada "DESARROLLOS PROVIDA S.A. DE
C.V. ", es propietaria de un predio con superficie de 115,691.46 m2, ubicado por el Bulevar Luis Donaldo
Colosio casi esquina con el Bulevar Antonio Quiroga, al Poniente de la Ciudad, segun lo acreditan mediante
Escritura Publica No. 9,551 Vol. 233, expedida en la Ciudad de Hermosillo Sonora, de fecha 18 de Julio del
2003 ¢ inscrita en las oficinas del Registro Piblico de la Propiedad v de Comercio de este Distrito Judicial,
bajo el No. 306,249 Vol. 9,914 de la Seccién Registro Inmobiliario, Libro Uno, el dia 24 de Agosto del
2004. Que este terreno se encuentra actualmente libre de gravamen segin se acredita con el Certificado de
Libertad de Gravamen, expedido por la Autoridad Registrai competente.

La Escritura Publica mencionada, el Certificado de Libertad Gravamen y el Avalio Comercial se
agregan al presente Convenio para que formen parte integrante del mismo como anexos Nos. 3, 4 y 5
respectivamente

11.4.- Declaran los C. C. ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO E ING. FRANCISCO
SANTOS MANUEL GARCIA CAMPA, en representacion de "DESARROLLOS PROVIDA, SA. DE
CV." que ¢! terreno a que se refiere la Declaracion 11.3 anterior y que se ubica en la Ciudad de Hermosillo
Sonora, cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: En linea quebrada de 153.37 metros, 18.760 mertros y 154.510 metros con
) propiedad particular. .

AL SUR: En 339.810 metros con Bulevar Luis Donalde Colosio.

AL ESTE: En linea quebrada de 261.690 mewmos, 2.81 metros y 80.240 metos con
propiedad particular.

AL OESTE: En linea quebrada de 119.080 metros, 129.53 metros, 25.410 y 99.04 metros

con propiedad particular.

A
.

N
Conformando dicho terrenc una poligonal con superficie de 115,691.460 m2, segun se describe

graficamente en el plano Ne. 15 que se anexa al presente Convenio para que suria los efectos legales
correspondientes y en el cual se llevard a cabo el Fraccionamiento “SALVATIERRA RESIDENCIAL™.

IIL.-DECLARAN LAS PARTES.

IIL1.- Declara “LA FRACCIONADORA” que se dirigié por escrito a la Direccién General de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas Municipal, solicitando Licencia de Uso de Suelo para el predio descrito en la
Declaracion EL.3 con superficie de 115,691.460 m2 a desarrollar, iocalizado por el Bulevar Luis Donaldo
Colosio Murrieta casi esquina con ¢! Bulevar Antonio Quirega, al Poniente de esta Ciudad.

A dicha solicitad correspondidé una contestacidn expresada en el Oficio No.
DUYOP/JQA/1854/2003 que con fecha 29 de Diciembre del 2003 expidié la Direccion General de
Desarrolio Urbano y Obras Publicas Municipal, dictaminando que el uso para el predio que nos ocupa es
Habitacional, por lo que se procedid a elaborar el proyecto integral de este Fraccionamiento. Se acompafa
copia como&ge\xo No. 12.
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IIL2.- Asi mismo declara “LA FRACCIONADORA”, que se dingio a Agua de Hermosilio, solicitando
Factibilidad de dotacién de Agua y desalojo de la misma para el Fraccionamiento que nos ocupa.Con  fecha
06 de Octubre del 2003 y mediante Oficio No. DG/1122/03 ¢l citado organisme dictaminé que si cuenta con
la disponibilidad para proporcionar dichos servicios. Condicionada a la construccién de las obras que como
parte de los proyectos le sean requeridos en su momento por este Orgamsmo Operador de acuerdo a los

............. Q -
puntos de conexidn que en forma posterior se le dardn o COnGCer. S¢ ancxa Copia Como anexo No. 7.

111.3.- También declara “LA FRACCIONADORA” que eu acatamiento a lo dispuesto en el Articulo 126
Fraccién I de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Sonora, tramité por conducto del “H.
AYUNTAMIENTO”, de Hermosillo y obtuvo de la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del
Gobierno del Estado, dictamen favorable acerca de la Congruencia del Anteproyecto del Fraccionamiento
motivo del presente Convenio y lo dispuesto en los programas de desarrollo urbano y en la citada Ley, mismo
que aparece en el oficio No. SOPT-023-04 de fecha 4 de Agosto del 2004 y que también se anexa como No.
11 a este Convenio.

H1.4.- Continua declarando “LA FRACCIONADORA?” que en acatamiento a lo establecido por el Articulo
126 de 1a Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicito ante la Direcciéon General de
Desarrollo Urbano y Obras Piblicas Municipal, la aprobacién del Anteproyecto de Lotificacion del
Fraccionamiento que nos ocupa, a la que precedié una contestacion favorable expresada en el Oficio No.
DUYOP/JQA/6533/2004, que con fecha 12 de Agosto del 2004 expidio la propia Direccion. Se acompafia
copia como anexo No. 8.

I1L.5.- Declara “LA FRACCIONADORA” que en cumplimiento a prescripciones exigidas por la autoridad
competente, se elaboraron los proyectos de la red de agua potable y alcantarillado para el Fraccionamiento,
mismos que se describen graficamente en los planos No. 20 y 21, los cuales se agregan como anexos al
presente Convenio para que formen parte integranie del mismo.

Estos proyectos se presentaron para su estudio a Agua de Hermosillo, 1a cual mediante Oficio No.
DG/2184/04 de fecha 20 de Diciembre del 2004, informa que se antorizan dichos proyectas, los cuales
fueron revisados encontrandolos correctos en su aspecto téenico. Se anexa copia del oficio, bajo et No. 9.

- Asi mismo declara “LA FRACCICNADQCRA” que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con
l ervicio de energia eléctrica, se elaboré un proyecto en el cual se especifica a detalle las obras de
electrificacion y alumbrado piblico, ¢l cual se agrega a este Convenio para que forme parte del mismo.

—
:

De igual manera se elaboraron los planos respectivos a estas obras de electrificacion y bajo los
anexos No. 22 y 23 que se agregan a este Convenio.

Tanto el proyecto de especificaciones como los planos a que se refiere esta Declaracion, fueron
debidamente revisados por la Comisién Federal de Electricidad, habiendo merecido su aprobacién mediante
Oficic No. P1757/2004 de fecha 10 de Noviembre del 2004 y que también se anexa al presente Convenio,
bajo el No. 10.

De la misma manera se presento el provecto de Alumbrade Publico al Fideicomiso Publico
Municipal de apoyo al programa de modernizacién y ampliacion del sistema de servicio de Alumbrado
Piblico, siendo autorizado con fecha del 4 de Marzo del 2005.

IIL.7.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA'" que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con
Equipo contra Incendios, se elaboré el plano en ¢l cual se especifican a detalle la colocacion y el tipo de los
Hidrantes,.mismo que fue presentado ante la Direccién de Bomberos del H. Ayuntamiento de Hermosillo,
para su aprobacin, el cual se agrega a este Convenio bajo ¢l anexo No. 26, para que forme parte del mismo.

Con fecha 29 de Noviembre del 2004, y mediante Oficio No. ADP/1020/04, la citada Direccién,
aprobo el Dis\tamen de Seguridad contra Incendios. Se anexa oficio, bajo el No. 13.

—~
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II1.8.- Deciara el “H. AYUNTAMIENTO” que proporcivnada ia informacidn por parte de “LA
FRACCIONADORA” verifico la ciave catastrai No. 36-00-50-006-037 dei predio a desarroilar, encontrando
que corresponden al predic descrito en la Declaracién IL3 del presente Convenio, y que “LA
FRACCIONADOCRA” se obliga a desarrollar en los términos del presente acto.

1 3 H -~ e Sl ~ 1o e WT o e
TT1.9.- Neclaran las partes que en cumplimiente 2 lo dispuestc por ¢! Articulo 129 de la Ley No. 101 de

Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Sonora, se presentd solicitud por escrito de la Aprobacién del Proyecto
definitivo del Fraccionamiento ai que se acompatfia la siguiente documentacién:

A. Escritura Publica No. 16,755 Vol. 310 mediante la cual se acredita la legal Constitucion de
“DESARROLLOS PROVIDA, SA DE CV.”, bajo el No. 1.

B. Escritura Piblica No. 8,753 Vol. 225 misma en la que se otorga poder a los representantes
legales, a los C. C. ING. FRANCISCO JAVIER SANTACRUZ MORENO e ING.
FRANCISCO SANTOS MANUEL GARCIA CAMPA, bajo el No 2.

C. Escritura Publica No. 9,551, mediante la cual se acredita la propiedad del predio con superficie
de 115.691.46 m2, a nombre de “DESARROLLOS PROVIDA, SA DE CV.”, bajo el No. 3.

D. Certificado de Libertad de Gravamen, bajo el No. 4.
E. Avalio Comercial, baje el No. §
F. Presupuestos de Urbanizacion, bajo el No. 6.

G. Oficio No. DG/1122/03 de fecha 06 de Octubre del 2003 para ia Factibilidad de dotacién de
agua potable y desalojo de la misma, bajo el No. 7.

H. Oficic No. DUYOP/J(3A/6533/2004 de aprobacion de anieproyecio del Fraccionamiento por
rte de la Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras Priblicas, bajo el No, 8.

a
paric el n =2

L Oficic No. DG/2184/04 de aprobacién de los proyectos de agua potable y alcantarillado por
parte de Agua de Hermosillo, bajo el No. 9.

J. Oficio No. P1757/2004 de aprobacion de los proyectos de electrificacion por parte de la
Comisién Federal de Eleciricidad, bajo el No. 10.

K. Oficio No. SOPT-023-04 de aprobacion de Dictamen de Congruencia por parte de la Secretaria
de Infraestructura Urbana y Ecologia, bajo el No. 11.

L. Oficio No. JQA/DG/1854-03, de Licencia de Uso de Suelo, bajo el No. 12.

M. Oficio No. ADP/1020/04, de fecha 29 de Noviembre del 2004, de Dictamen de Seguridad Contra
Incendios, bajo el No. 13.

N. Plano de Localizacién, bajo el No. 14.

e

Plano de la Poligonal del Terreno, bajo el No. 15.

P. Plano de la Topografia del terreno, bajo el No. 16.
Q. Plano de Lotificacion y Uso de Suelo, bajo el No. 17.
R. Plano de Trazo de Ejes y Manzanas, bajo el No. 18.
S. Planggde Vialidad, bajo el No. 19.
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T. Plano de 1a Red de Agua Potable, bajo el No. 20.
L, Plans de la Red de Drenaje, bajo el No. 21.

V. Plano de Flectrificacién, Bajo el No 22,

W. Plano de Alumbrado Publico, bajo el No. 23.

X. Plano de Rasantes, bajo el No. 24.

Y. Plano dei Parque Jardin, Bajo ei No. 25.

Z. Piano de Sistema Contra Incendios, No. 26.

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el pérrafo anterior se tienen aqui por
reproducidos en esta clausula para todos los efectos legales.

Ambas partes declaran que el presente Convenio lo celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 5° Fracci6n II, 9° Fraccién XI, 90, 91, 93, 94, 99, 100, 102, 106, 108, 125. 126,
128, 129, 133, y demds relativos y aplicables de la Ley No. 101 de Desarrclle Urbano para ef Estado de
Sonora y la Ley Niimero 174 que reforma y adiciona diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Estado de Sonora.

Ambas partes declaran que habiendo factibilidad técnica para efectuar el Fraccionamiento del predio,
al que se refieren las Declaraciones I3 y 1.4 y no existiendo impedimentc legal para ello, convienen en
celebrar el presente Convenio acordando obligarse conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Que una vez cumplidos los requisitos lcgales a que hacen referencia la Ley 101 de Desarrotio
Urbano para el Estado de Sonora invocada, “EL H. AYUNTAMIENTO" autoriza a “LA
FRACCIONADORA” para quc esta leve a cabo el Fraccionamiento del predio, al que se refieren ias
Declaraciones 11.3 y IL4, mismas que se tienen por reproducidas en esta Clausula para todos los efectos
legales.

SEGUNDA.- El Fraccionamiento que se autoriza mediante este Convenio serd tipo Residencial para
vivienda'\de Interés Social denominindose “SALVATIERRA RESIDENCIAL”, y cumple con la
Inﬁ‘aesmxc\ura bésica, con las dimensiones de vialidades locales y colectoras, superficies y dimensiones de
lotes y 4reas de donacién, de conformidad con el Articulo No. 102 de laLey 101 de Desarrolic Urbano para el
Estado de Sonora estableciéndose que €l uso de sus lotes serd ilnico y exclusivamente Habitacional, a
excepcion del Lote 1 de la Manzana XVII que su uso serd comercial, aprobando “EL H.
AYUNTAMIENTO” los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “LA
FRACCIONADORA”.

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto por el Articulo 91 Fraccién IV de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, el proyecto presentado por “LA FRACCIONADORA” y que consta
graficamente en el anexo No. 17 de este Convenio, consistira en la particién del predio, al que se refiere la
Ciausula Primera, en Manzanas, Lotes y Cailes, teniendo todos los Lotes acceso a la Via Pablica y que de
acuerdo alas necesidades del propio proyecto serdn de superficie variable, asentindose a continuacion los
datos numéricos de las Manzanas, cantidad de Lotes por Manzanas, dreas vendibles y de donacién, asi como
el numero total de lotes:
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RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS

T
f
| et | AL hio, peSUPERFICEE AREA VENDIBLE AREA DETEI?S'NACIOE.
MZA oTe OTELOTES DELOTE HABITACIONAL COMERGIAL Senoe [FoRaANG W
] 2 ™M2) | wm2)
IR . 372.2+ 372,21
2 12 1 292.54 292.54
313 1 286.68 286.68
4l 4 1 280.82 280.82
5|5 1 274.96 274.96 i
6 | 6 1 269.09 269.09 i
707 1 263.23 263.23 |
g8 | 8 1 257 37 257.37 |
I 9 ]9 1 251.51 25151
‘ 1010 ] 1 | 245.64 245 64 |
11011 1 239.78 239.78
P12 120 1 233.92 23392
L1z 113 ] 4 228.06 228.06
14 | 14 | 1 222:19 22219
15 |16 | 1 216.33 216.33
16 |16 | 1 253.53 253.53
3,815.65
LA 1 120.60 120,60
i 2 |3 2 271.35 542.70
| 4 | 4 1 221.10 22110
i 5 1 5 1 160.80 180.80
o6 112 7 221.10] 1,547.70
* 113 | 13 1 264.52 264.52
14 | 14 | i 301.18 301.18
15 | 15 | 1 332.18 332.18
161161 1 226.13 22613
17125 9 271.35 2,442.15
. 6,038.46
mi o1 1 267.02 267.02
2 {12 11 | 276.00 2,970.00
131131 1 207.09 207.09
{14014 ] 1 318.50 31850
15|22 8 300.00 2,400.00
23 | 23 i 442.40 442.40]
6,337.99
v 1|1 1 41028 41028
| 2 15 s 273.38! 3,827.32 |
16|16 | 1 410.28 410.28
' 4,647.88
v 1 330.28 330.28
2 | 2 1 292.35 292.35 |
; N 622.53 ! |
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AREA VENDIBLE ARREA DE DONACION
SUPERFICIE
MZA.,E\ETL:‘,QL‘.:?'P\L‘P:E DE LOTE {HABITACIONALICOMERCIALl  AREA  |[EQUIPAMIENTO
et i e () (M2) (M2)  [VERDE (M2)] URBANO (M2)
VI | 1 1 1 2,199.46 2,199.46
2 110 9 300.00 2,700.00
111 11 1 304.50 304.50
12 1 12 1 288.27 288.27
13 {22 | 10 270.00 2,760.00
5,992.77
it | 1 1 1 600.91 600.91
L2 2 1 295.80 295.80
3110/ 8 270.00 2,160.00
11 1 1 310.00 310.00
12 112 1 322.80 322.80
13119 7 300.00 2,100.00
20 | 20 1 331.80 331.80 i
5,520.40 i
VIiit| 1 1 1 231.33 231.33
2 12 1 295.16 295.16
313 1 304.19 304.19)
4 | a 1 313.28 313:28
515 i 322.37 322.37,
6 | 6 1 331.45 331.45
7 7 1 340.54 340.54 |
8 8 1 34963 34963 ’
9 | 9 1 358.71 358.71
10 | 10 1 367.80 367.80
1| 1 1 282.35 282.35|
N 3,265.48)
X 11 1 1 284.10 284.10)
212 1 356.90 356.90
313 1 338.52 338.52
4 | 4 1 316.34 319.34
515 1 205.43 29543
6 | 6 i 280.96 260,55
7 17 1 283.95 283.95
1,875.10
X |1 1 1 151.18 151.18 !
P22 1 288.24 288.24
3 1]5 3 285.00 855.00
6 | 8 3 256.50 769.50
9 | 9 1 246.33 246.33 |
119110 1 277.52 277.52 ; ‘
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o AREA VENDIBLE AREA DE DONACION
|DEL | AL INo. DEISUPERFICE ’
MZA. CTel OTELOTES, DELOTE |HABITACIONALCOMERCIAL|  AREA  [EQUIPAMIENTO
(M2) (M2) (M2} |VERDE (M2} URBAND (M2)
X |11t 189.93! 189.93 ‘
1216 5 256.50 1,282.50 i |
17 1171 1 | 35198 351.98 1 1
4,261.00 i '
xto1 1 1] 107.94 | 107 94
2 024 1 | 201.42 201.42 i
3 1137 11 | 16150 1,776.50 1
14 114§ 1 186.65 186.65 |
15 | 15 1 234.37 23437 |
16 | 20 | 5 288.00 1,440.00 |
| 21 1211 1 266.58 266.58 ;
410552 ‘
X 1 | 1 1 150.80 150.80
2 02| 1 326.70 326.70 ! ]
3|6 | 4 270.00 1,080.00 {
77 153.00 152.00 |
8 | 8 1 24128 24128 i
o ol 1 237.00 237.00
1010 1 1 228.42 228.42
11011 216.00 216.00
12 1 4 270.00 1,080.00
3,562.40 |
X 1 1 l 1 114.48 114.481
2 021 1 336.93| 336.93 !
i 3| 3 ] 1 311.22 311.22 'l
a7 4 270.00 1,080.00 |
DR 315.61| 315.61 |
e 9 1 252.63! 25262, |
1016 7 | 228.00| 1,596.00
17 | 17 1 266.00| 266.00
18 | 18 | 1 263.77 263.77 |
4,422.16
x| 4 104.14 104.14 |
' 2 02 1 233.13 233.13 E |
3,31 1 1 29146 291.46 \
aba 1 285.00 285.00 1
5 (10| 6 | 228.00 1,368.00 c
11110 1| 25331 253.31 |
12 | 121 1 | 24555 245.55 j
| 113114 2 | __ 15200 304.00 1 [ i
N\
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1 ] g AREAVENDIBLE |  AREA DE DONACION
| SUPERFICIE ‘
za [ PEL) AL INo DEnE | OTE |HABITACIONALICOMERCIAL| _ AREA _[EQUIPAMIENTO
P ! (M2) (M2) (M2)  |VERDE tM2)! LRRAND (M2)
l
IXivi 15 | 22 | 8 209.00 1,672.00
23 123 | 1 220.02 220.02
j 487247
Fxv 1 1 1] 104.14 104.14
2 121 1 208.00 2,299.00
13113 1 152.00 152.00
14 | 14 | 1 172.2i 172.21
15115 | 1 164.85 164 85
16 {30 | 15 152.00 2,260.00
311311 1 186.77 186.77
.= | 5,254.83
xvi 1 I 384.21 384.21
2 | 631392 e 6313.92) ,
}Lvn | 5.393.00 5,393.00 N =
EQUIPAMIENTO =
TOTALES: HABITACIONAL | COMERCIAL |AREA VERDE URBANG :
64,594.74 | 5739300 | 519252 6,313.92
CUADRC DE USO DE USO DE SUELO GENERAL
~AREA VENDIBLE (M2)
HABITACIONAL 64,594.74 M2
COMERCIAL 5,393.00 M2
AREA TOTAL VENDIBLE 69,987.74 M2
AREA DE DONACION (M2)_ a_
AREA VERDE 5,192.52 M2 |
| EQUIPAMIENTO URBANG 6,313.92 M2 |
N VIALIDADES 34,197 .28 M2 |
AREA TOTAL DE DONACION 45,703.72 M2
SUP. TOTAL A DESARROLLAR 115,691.46 M2
No. TOTAL DE LOTES 270.00

“LA FRACCIONADORA” se obiiga a respetar los datos consignados en los cuadros anteriores,

mismos que solo podran ser modificados previa autorizacion del “H. AYUNTAMIENTO”

conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

torgada

CUARTA.~ En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccion 1y 141 Fraccion If de la Ley
No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora. “LA FRACCIONADORA” se obliga a ejecutar por
su cuenta y de acuerdo a los planes, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren la Declaracion
L9 y la Clausuia Tercera de este Convenio, las obras de trazo y terracerias para apertura de calles,
introduccién de la red de agua potable y tomas domiciiiarias a base de tberia de plastico con aima de
aluminio, grendiendo fas especificaciones que para tal efecto establece la dependencia respectiva,
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introduccion de ia red de alcantarillade v descargas domiciliarias, electrificacion, alumbrade publico,
debiende entregar en especie el conductor y accesorios para las acometidas, asi como aportar a la Comision
Federal de Electricidad ¢l importe de la mano de obra correspondientes para su instalacion, pavimentacion de
concreto asfiltico con mezcla caliente elaborada en plama en las vialidades del Fraccionamiento, con espesor
de carpeta de 5.00 centimetros, guarniciones tipo “S”, banquetas, rampas para acceso de vehiculos ai predio ia
cual se construird sobre el 4rea de arriate v gnarnicidn sin modificar el nivel de banqueta, rampas para
personas con capacidades diferentes de acuerdo a los lineamientos técnicos para la accesibilidad para
personas con capacidades diferentes en edificios e instalaciones, publicado en el Boletin No. 34, Seccion I,
Tomo CLXXIII de fecha 26 de Abril del 2004, asi como el sefialamiento respectivo, nomenclatura de calies y
sefialamientos de trénsito, quedando también incluidas las obras de urbanizacion necesarias para la liga dei

Fraccionamiento que nos ocupa, con el resto de 1a zona urbana de la Ciudad de Hermosillo.

QUINTA.- Independientemente de lo convenido en la Clausula anterior “LA FRACCIONADORA” se
cbiiga a equipar también por su cusnta las dreas provistas como Parques-Jardin, sefialadas como Lote 1 de la
Manzana I, Lote 1 de la Manzana II, el Lote | de la Manzana IIf, Lote 1 de ia Manzana VI, Lote 1 de la
Manzana VI, Lote 1 de la Manzana VI, Lote 1 de la Manzana IX, Lote 1 de la Manzana X, Lote 1 de la
Manzana X1, Lote | de la Manzana X1I, Lote 1 de la Manzana X111, Lote 1 de la Manzana X1V, Lote I de ia
Manzana XV y Lote 1 de la Manzana XVI de! plano No. 17, conforme al proyecto grafico contenido en el
plano No. 25 agregado al presente Convenio.

Por otra parte “LA FRACCIONADORA™ se obliga a insertar en los contratos traslativos de
domittio que celebre con respectc a los iotes de} Fraccionamienio que s¢ autoriza, una Cléusula en la gue los
adquirientes organizados en asociacion de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacién y operaci6n de

PP S, Toodiom ~rin co maanAl 4 ]
{os Parques-Jardin que sc mencionan en el parrafo anterior,

SEXTA.- De acuerdo a lo estipulado en #| Articulo 141 de la Ley No. i0! de Desarrollo Urbano para el
Estado de Sonora. “LA FRACCIONADGRA” sc obliga a dar aviso al “#, AYUNTAMIENTO” de
Hermositlo, cuando vayan a iniciarse las obras de urbanizacidn autorizadas mediante el presente Convenio o
en su caso en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias habiles posteriores a ia fecha de su iniciacion.

SEPTIMA.- “LA FRACCIONADORA” se obliga a terminar las obras de urbanizacion a que se tefiere ja
Cléusula Cuarta en un plazo no mayor de 24 (VEINTICUATRO) meses, contados a partir de la fecha de firma

del presente Convenio.

OCTAVA.- Si por causas de fuerza mayor o caso fortuito “LA FRACCIONADORA™ no terminara las
obras de urbanizacion, segin lo estipulado en la Cliusula anterior, deberd notificaro al “H.
AYUNTAMIENTO?” a cuyo juicio quedara el otorgar o negar la ampliacion del plazo establecido.

NOVENAw Para los efectos de los articulcs 140 de Iz Ley No. 174 que reforma y adiciona diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora y 155 Fracciones [ y 11 de la Ley No.
101 de Desarroilo Urbano para el Estado de Sonora, ambas partes convienen en gque para que “LA
FRACCIONADQRA™ pueda proceder a la enajenacion de los lotes del Fraccionamiento a que se refiere este
Convenio, debera recabar previamente la autorizacion de ia Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipal quien solo podra otorgarla, si reune los siguientes requisitos:

D). - Que “LA FRACCIONADOGRA™ presenie ei Boirim Oficial del Gobiemo del Estudo donde aparszea
publicado el Convenio Autorizacion del Fraccionamiento que nos ocupa asi como la constancia de haberse
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio correspondiente.

.- Que.“LA FRACCIONADORA” exhiba el comprobante de pago por concepto de revision de
documentacion, autorizacién de fraccionamiento y supervision de obras de urbanizacion, segin liquidacion
descrita en la Clausula Décima Octava del cuerpo del presente Convenio. .

I).- Que “LA FRACCIONADORA” acredite haber concluido satisfactoria y totalmente jas obras de
urbanizacion a que se refiere la Clausula Cuarta o bien si “LA FRACCIONADORA?” le acredita
previamentg haber constitiide fianza a favor del “H. AYUNTAMIENTO” y depositado ante fa Tesoreria
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Municipal y a satisfaccion de €sta, por ia cantidad que garantice ia terminacion de ias obras de urbanizacion
faltantes, importe que sera cuantificado en su momento por la Direccion General de Desarrolio Urbano y
Obras Puiblicas Municipal, mas un 50% (Cincuenta por Ciento) del mismo y que servirad para garantizar la
termmacion de las obras y el pago de la pena convencional, debiendo expresarse textualmente en la péliza de
fianza, que el termino de la garantia concluira hasta que hayan sido debidamente terminadas y recibidas las
ohras de urbanizacidn garantizadas, o bien, 2 través de un fideicomisc de garantia, constituido para tal fin.

En todo caso la garantia debera ser establecida a piena satisfaccion de la propia Tesoreria Municipal.

DECIMA.- Asi mismo “LA FRACCIONADORA™ se obliga a solicitar en su momento ante “EL H.
AYUNTAMIENTO” de Hermosillo, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 154 de la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, autorizacion para la publicidad destinada a promover la venta de
los lotes marcados con uso habitacional exclusivamente del Fraccionamiento que se autoriza mediante el
presente Convenio, previamente a darla a conocer al publico, asi como incluir en la publicidad que a través de
cualquier medio de comunicacién se realice, el nombre o la clave de autorizacion que para efectos
publicitarios expida “EL H. AYUNTAMIENTO”. Si dentro del Fraccionamienio que se autoriza se
pretende dar un uso diferente ai asignado a los lotes de acuerdo a ia Cléusula Segunda del presente Convenio,
la Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal no otorgara la Licencia de
Construccion correspondiente.

DECIMA PRIMERA.- “LA FRACCIONADORA?” se obliga a mantener y conservar por su cuenta y
costo las Obras de Urbanizacion que vayan quedando concluidas asi como la limpieza de los solares que no
hayan sido objeto de edificacion y al pago del alumbrado publico que el propio Fraccionamiento que se
autoriza demande, en tanto no se levante el “ACTA DE RECEPCION?” a que se refiere la Clausula Décima
Tercera del presente Convenio.

DECIMA SEGUNDA.- Cuando “LA FRACCIONADORA” haya concluido las Obras de Urbanizacién
autorizadas por este Convenio, debera dar aviso de terminacion mediante escrito que dirigira al “H.
AYUNTAMIENTO” de Hermosillo.

Al aviso mencionado en el parrafo anterior “LA FRACCIONADORA? debers ancxar los siguientes
docurnentos:

a).- Certificado o Acta de Recepcién expedida por Agua de Hermosillo por lo que se refiere a la
introduccion de agua potable y alcantarillado del Fraccionamiento que nos ocupa.

b).- Certificado o Acta de Aceptacion expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a
los trabajos de electrificacion.
Y

¢).- Certificado ¢ Acta de Aceptacién de la Direccién General de Desarrollo Urbanc y Obras
Publicas Municipal por lo que corresponde a las Obras de Trazo, Apertura de Calles, Rampas, Guarniciones,
Banquetas, Pavimento, Alumbrado Publico, Nomenclatura de Calles y Sefialamiento de Transito, asi como las
QObras de Urbanizacion de ia liga del Fraccionamiento con el resto de la zona urbana de la Ciudad de
Hermosillo.

DECIMA TERCERA.- Ambas partes convienen que cuando “LA FRACCIONADORA™ haya cumplido
con las estipulaciones pactadas en ia Cldusula Anterior de este instrumento, el “H. AYUNTAMIENTO”
expedird por conducto de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, la
correspondiente “ACTA DE RECEPCION” de las Obras de Urbanizacién autorizadas mediante el presente
Convenio.

Para este efecto, la Direcci6n antes mencionada, debera efectuar una inspeccion técnica exhaustiva
de las obras a las que debera citar previamente a “LA FRACCIONADORA? a fin de que ésta pueda hacer
valer sus derec&os en el desahogo de ia diligencia respectiva.

OFICIAL No. 50 SECC. |
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DECIMA CUARTA.- “LA FRACCIGNADORA™ s¢ compromeic de acucrac a lo establecido en el
Articuio No. 143 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, a respetar la calidad de
los materiales, mano de cbra y los acabados de acuerde a los sefialamientos y especificaciones del propio
proyecto autorizado mediante el presente Convenio. Para este efecto “LA FRACCIONADORA” debers
otorgar ante y a satisfaccién de la Tesoreria ‘vIuruc1pal una garantia personal o real que garannce la buena
calidad de las obras por el términe de 1N AND contade 2 partir de 1z focha de tormi 3 de las Obras y
por un importe 1gual al 5% (Cinco por L.ento) de Ia suma de los costos de Urbanizacién, sin inctuir lo
referente a2 Electrificacién y Alumbrado Piiblico, siempre y cuando se cuente con el “ACTA DE
RECEPCION?” correspondiente de parte de la Comision Federal de Electricidad.

DECIMA QUINTA.- Con fundamento en lo preceptuado por el Articulc 146 de la Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, “LA FRACCIONADORA” debera tener en el lugar de la obra
durante el periodo de ejecucion de la misma, a un representanie debidamente autorizado que atienda al
personal de las Dependencias o Entidades Oficiales que intervienen en la supervision de las Obras Publicas,
que se presenten a hacer visitas de Inspeccion y Supervisién.

DECIMA SEXTA.- Con fundamento en lo preceptuado por los Articulos 102 y 106 fraccion IV de la Ley

No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, “LA FRACCIONADORA?”. para efectos de cubrir

la Donacién correspondiente a Equipamiento Urbano, dona el Lote 2 de la Manzana XV, con superficie de
6.313.92 m2, correspondiente al 9.02 % de la superficie total vendible.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosilio y este acepta y recibe el
Lote 1 de la Manzana 1 con una superficie de 372.21 m2, el Lote i de ia Manzana II con una superficie de
120.60 m2, el Lote 1 de la Manzana IiT con una superficie de 267.02 m2, el Lote 1 de La Manzana VI con una
superticie de 2,199.46 m2, el Lote 1 de !a Manzana VII con una superficie de 600.91 m2, el Lote 1 de la
Manzana VIII con una superficie de 231.33 m2, el Lote 1 de la Manzana [X con una superficie de 284.10 m2,
el Lote 1 de la Manzana X con una superficie de 151.18 m2, el Lote 1 de la Manzana XI con superficie de
107.94 m2, el Lote | de la Manzana XII con una superficie de 150.80 m2, el Lote T de la Manzana XIIf con
una superficie de 114.48 m2. el Lote 1 de la Manzana XIV con una superficie de 104.14 m2, el Lote 1 de la
Manzana XV con una superficie de 104.14 m2 y el Lote 1 de la Manzana XVI con una superficie de 384.21
m2, sumando una superficie total de 5,192.52 m2, para Area Verde; que represenia el 7.42 % de la superficie
total vendible.

De la misma manera, ""LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo, las areas que
ocupen las calles, avenidas y pasos considerados dentre del fraccionamiento que se autoriza, con superficie
de 34,197.28 m2, de acuerdo al plano Ne. 17, de Lotificacién y Uso de Suelo, asi como ¢l mobiliario y equipo
con que se hayan dotado.

'Dichas areas de donacion, para todos los efectos legales entraran de pleno derecho al dominio
publico del "H. AYUNTAMIENTO" y estardn reguladas por lo dispuesto en la Ley de Gobiemo y
Administracién Municipal.

DECIMA SEPTIMA.- Todas las partes de la urbanizacion deberan conservar siempre el uso asignado en
este Convenio, mismas que solo podran modificarse por el “H. AYUNTAMIENTO” cuando existan razones
de interés social que asi lo justifiquen.

DECIMA OCTAVA.- En cumplimiente 2 lo dispueste por la Ley de Hacienda Municipal y la Ley de
Ingresos del Municipio de Hermosillo, “LA FRACCIONADORA™ se obliga a pagar a la Tesoreria
Municipal previo al inicio de las Obras de Urbanizacidén la cantidad de § 77,683.34 (SON: SETENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 34/100 M. N.) por concepto de Revisién de
Documentacion, Autorizacién de Fraccionamiento y Supervision de dichas Obras del Fraccionamiento que se
autoriza, conforme a la siguiente:
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LIQUIDACION:
ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD _ PRESUPUESTO TOTAL __ IMPORTE
71 de la Ley de () Por Revisién de
ingresos Documentacien 0.0005 $14,796,826 67 $7.398.41
{l)Por Autorizacién de
Fraccionamiento (.0005 $14,796,826.67 $7,398.41
W) Por Supervisién de Obras
de Urbanizacién 0.0025 $14.796,826 67 $36,992.07
SUBTOTAL $51,788.39
41 de laLey de 20% Para Asistencia Social $10,357.78
Ingresos 20% Para Fomente Deportivo $10,357.78
10% Para Mejcramiento de los Servicios Publicos $5,178.89

SUBTOTAL $25,894.45

TOTAL $77.683.34
(SON: SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS GCHENTA Y TRES PESOS 34/160 MN.)
“EL H. AYUNTAMIENTO” no podréd otorgar a “LA FRACCIONADORA?” autorizacion de

venta de lotes, si esta no le acredita previamente heber efectuade la liquidacién mencionada en el parrafo

anterior, asi como dado cumplimiento a lo establecido en la Clausula Novena del presente Convenio.

DECIMA NOVENA.- Ambas partes convienen en que “EL H. AYUNTAMIENTO” podrd en todo tiempo,
por conducto de la Direccion General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, vigilar mediante
imspeccion y supervision, el cumplimiento de! presente Convenio en lo que se refiere a 1a ejecucion de las
Obras de Urbanizacién, pudiendo hacerle a “LA FRACCIONADORA®” las observacicnes que juzgue

sooner la susmensi aios cuands co 2 lag

pertinenics ¢ incluso disponer la suspension de los trabajos cuando considere que sstos no se ajustan 2

especificaciones autorizadas.

VIGESIMA - “LA FRACCIONADORA” se obliga a dar aviso por escrito tanto al “H.
AYUNTAMIENTO” de Hermosillo como a Agua de Hermosillo cuando vayan 2 iniciarse las Obras en el
Fraccionamiento.

VIGESIMA PRIMERA.- “LA FRACCIONADORA? se obliga a pagar a Agua de Hermosillo los derechos
de conexi6n por los servicios de agua potable y alcantarillado al iniciarse en el Fraccionamiento cualquier tipo
de trabajos de Urbanizacién y Construccion de viviendas €n si caso.

VIGESIMA SEGUNDA.- “LA FRACCIONADORA” acepta que de no efectuar el pago sefialado en el
parrafo anterior, “EL H. AYUNTAMIENTO?", suspendera las Obras y solo se reanudaré cuando se haya
cubierto el pago de referencia y asf lo manifieste por escrito Agua de Hermosillo.

VIGESIMA TERCERA.- En cumplimiento a las prevenciones contenidas en los articulos 137 y 138 de [a
Ley No. 101 de Desarrolle Urbanc para el Estado de Sonorz, “LA FRACCIONADOQRA?® se ohliga a ordenar
por su propia cuenta la Publicacién del presente Convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Sonora y a Inscribirio en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial
correspondiente, a fin de que surtan plenamente sus efectos la Traslacién de Dominio de las superficies
mencicnadas en la Cléusula Décima Sexta contando con un plazo maximo de 30 dias a partir de la fecha de
firma del presente Convenio, para tal accion.

VIGESIMA CUARTA.- “LA FRACCIONADORA” se compromete a que la Lotificacion autorizada

mediante esge Convenio no serd sujeta a subdivisién, asi como también se obliga a insertar en los ContramS(\

Tra—s/lativos ominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Cldusulal
N .
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en ia que el adquiriente quede obligado a mantener indivisibie Ia totalidad de ia superticie del iote adquirido y
utilizarlo para las actividades que se mencionan en la Clausula Segunda de este Convenio, misma que se tiene
por reproducida en esta Clausula como si se hubiese insertado a la letra para todos los efectos legales a que
haya lugar.

VICESIMA QUINTA - Asi misme “LA FRACCIONADORA” sc compiomete a iiseitar git 10s Cuniraios
Traslativos de Dominio que celebre con respecto a los otes del Fraccionamiento que se autoriza, una Clausula
en la que el adquiriente queda obligado a obtener por parte de la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas Municipal el permiso correspondiente previo a lievar a cabo cualquier Obra de Construccion,
Modificacion, Ampliacién, Reconstruccién ¢ Demolicion en su caso, sobre el lote de su propiedad, asi como
respetar las restricciones de construccion que para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos
que rigen la materia.

VIGESIMA SEXTA.- En caso de que “LA FRACCIONADORA” incumpla una o mas de las obligaciones
establecidas a su cargo en el presente Convenio o derivadas de la Ley “EL H. AYUNTAMIENTO” de
Hermosilio podra declarar ia rescisién del presente instrumento en forma unilateral y administrativamente,
ejerciendo las facultades que ie confieren las Leyes en vigor sobre la materia, hacer efectiva las garantias, asi
como las exigencias legales.

VIGESIMA SEPTIMA.-En caso de inconformidad por parte de “LA FRACCIONADORA™ con la
rescisién declarada en log tdrminos de e Cliusuls YIGESIMA SEXTA, “EL H AYUNTAMIENTO” de
Hermosillo y “LA FRACCIONADORA” se someterdn en forma voluntaria a la competencia y jurisdiccion
del Tribunal de lo Contencioso Administrativo de] Estado de Sonora, quien en plenitud de Jurisdiccién podrd
resolver la controversia aplicando en lo conducente las disposiciones del Capitulo I'T del Titulo VI de la Ley

No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Leido que fue el presente Convenio y enterados del aicance y fuerza legal del mismo, ambas partes o
ratificar y firman en siete ejemplares en la Ciudad de Hermosilio, Sonora, a los 09 dias del mes de

Junio del 2005,

AL MARGEN SUPERIOR DERECHO UN SELLO CCON EL ESCUDO DE LA CIUDAD DE
HERMOSILLO QUE DICE: AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- PRESIDENCIA- LA C.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA.- LIC. MARIA DOLORES DEL RIO
SANCHEZ.- RUBRICA- AL MARGEN CENTRAL UN SELLO CON EL ESCUDC NACIONAL
QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO
DE SONORA- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- LA C. SECRETARIC I?EL H
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO- LIC. MARIA G. ALCARAZ ORTEGA- RUBRICA- AL
MARGEN I[NFERIOR DERECHO UN SELLO CON EL ESCUDO DE LA CIUDA_D DE
HERMOSILLO QUE DICE: H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANC Y OBRAS PUBLICAS.- EL DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- C. ING. JUVENTINO QUINTANA AMAYA.- RUBRICA.- POR
“LA FRACCIONADORA*- *“POR LA FRACCIONADORA"- ‘DESARROLLOS PROVIDA, S.A. DE
CV™- C. ING. FRANCISCO SANTOS MANUEL GARCIA- CAMPA- RUBRICA- C. ING.
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TARIFAS EN VIGOR

Autorizadas por el articulo 299, parrafo segundo de 1a Ley No. 12, que reforma y adiciona
diversas disposiciones de la Ley No. 9 de Hacienda del Estado
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