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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-547-2004 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “DUNAS 1II” I y 11 ETAPA DE LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA C. PRESIDENTE MUNICIPAL LIC. MARIA DOLORES DEL RIO SANCHEZ, CON LA
INTERVENCION DEL C. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO EDMUNDO BRISENO
VALENZUELA, DEL C. DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS ING. JUVENTINO QUINTANA AMAYA A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL
PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA
PARTE EL C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO, EN REPRESENTACION DE LA
EMPRESA “CONSTRUVISION, SA DE CV.” A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“LA FRACCIONADORA”, CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

'DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
DECLARACIONES:

1.- DECLARA EL AYUNTAMIENTO

I.1.- Que es un cuerpo colegiado que gobiem; y administra el Municipio de Hermosillo,»que fue instalado
legalmente el dia 16 de Septiembre del afio 2003, segiin consta en acta de sesion solemne, de la que se
advierte que fue declarada la instalacién y se tomo protesta a los integrantes_dehmismo, presidiendo dicho

cuerpo colegiado la C. LIC. MARIA DOLORES DEL RIO SANCHEZ; con fecha,17 de Septiembre del 2003
se nombré como Secretario del Ayuntamiento del Municipio de HermoSille al C. EDMUNDO BRISENO

VALENZUELA, en esa misma fecha se nombr6 como Director Gefieral de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas al C. Ing. JUVENTINO QUINTANA AMAYA, lo que consta\en acta namero 2 relativa a sesion
extraordinaria del Ayuntamiento del Municipio de Hermosillo.

I.2.- Que por disposicién legal contenida en el articulo 133\dea Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de
Sonora, corresponde suscribir el Convenio-Autorizacion al Presidente, Municipal, al Secretario del
Ayuntamiento, al encargado de Desarrollo Urbano of{su equivalente, per una parte y por la otra al

Fraccionador.

I.3.- Que el Ayuntamiento del Municipio de Hermeosillo en elarticulo 33 fracciones IV y V del Reglamento
Interior de la Administracion Piablica Municipal faculté a la Direceion General de Desarrollo Urbano y Obras -
Pablicas a autorizar fraccionamientos; asi como todas agaellas acciones relativas a la autorizacion, control y
vigilancia del uso de suelo en base a los programas municipales de desarrollo urbano que apruebe el
Ayuntamiento. Se le otorgaron atribuciones ademas, para convenir con los fraccionadores las propuestas de
alternativas en materia de urbanizacion de fraccionamientos, conforme a los programas de desarrollo urbano y

a la legislacion aplicable.

1.4.- Que ante [a DirecciomyGeneral de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas se han realizado los tramites y se
ha cumplido con J0s requisitos legales.para autorizar y se autoriza el fraccionamiento “DUNAS III” 1y Il

ETAPA.

Il.- DECLARA LA FRACCIONADORA

II.1.- Declara el C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO, que su representada
"CONSTRUVISION, S.A. de C.V.", quedé legalmente constituida en los términos que sefiala la Escritura
Publica No. 13,408 Vol. 398, expedida en esta ciudad de Hermosillo, Sonora, el 15 de Julio de 1981, ante la
Fe del C. Lic. Rene Martinez de Castro Orcl, Notario Piblico No. 36, en ejercicio en esta Residencia e
inscrita en las oficinas del Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial, bajo el
No. 53,367 de la Seccién Comercio, Volumen 140 el dia 18 de Septiembre de 1981. Se acompaila copia

como anexo No. 1

f1.2.- Declara el C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO, que su reprf:}lada/ \
0s de

"CONSTRUVISION, S.A. de C.V.", le otorgé poder general para pleitos y cobranzas, para
administracién y de dominio, con facultades para la celebracién del presente Convenio y que dichas

facultades a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna segin lo especifica con la copia
de la Escritura Pablica No. 16,851, Vol. 301 de fecha 11 de Marzo de 1994, se acompaila copia como

anexo No. 2

I13.- Declara el C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO, que su representada
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“CONSTRUVISION, S.A. DE C.V.” es propietaria de una porcion de terreno con superficie de 66,238.22
m2, segun lo acreditan con Escritura Pablica No. 11,534 Vol. 316, pasada ante la fe del C. Lic. Prospero
Ignacio Soto Wendlandt, Notario Pablico No. S, con residencia en este distrito judicial de Hermosillo,
Sonora, ¢ inscrita en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo el No. 288,282 Vol.

7,835 de Ia Seccién Registro Inmobiliario, el dia 27 de Febrero del 2003. Que este terreno se encuentra
actualmente libre de todo gravamen segtn se acredita con Certificado de Libertad de Gravamen, expedido por

la Autoridad Registral competente,

La Escritura Publica mencionada y el Certificado de Libertad de Gravamén. se agregan al presente
Convenio para que formen parte integrante del mismo como anexos No. 3 y 4 respectivamente.

11.4.- Continua declarando el C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO, en representacion de
“CONSTRUVISION, S.A. DE C.V.”, que la fraccion de terreno a que se refiere la Declaracion 1.3 y que
se ubica en la Ciudad de Hermosillo Sonora, cuenta con las siguientes medidas y/olindancias:

AL NORTE: En 410.89 metros con propiedad paricul.ar.

AL SUR: En 408.00 metros con Bulevar Gaspar Luken Escalante.
AL ESTE: En 162.05 metros con propiedad particular.

AL OESTE: En 163.07 metros con propiedad particular.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 06-62-38.22 Has. segiin se describe
graficamente en el plano No. 13 que se anexa al presente Convenio para que surta los efectos legales

correspondientes.

[iL.- DECLARAN LAS PARTES:

IL1.- Declara "LA FRACCIONADORA" que se dirgid por escrito al "H. AYUNTAMIENTO" de
Hermosillo, solicitando Licencia_de Uso de Suelopara un predio localizado por el Bulevar Gaspar Luken

Escalante, al poniente del BulevarAntonio Quirega, al/Noroeste de la ciudad.

A dicha solicitiad correspondio,uné contestacion expresada en el oficio No. JQA/DG/4239-03, que
con fecha del 24 de. Marzo del 2003, expidié-€l propio “H. AYUNTAMIENTO?” dictaminando que el uso
para el predio que nos,ocupa es Habitaclonal, por lo que se procedio a elaborar el Proyecto Integral de este

Fraccionamiento..Se anexa oficio, bajo el'No. 11.

H1.2.- Asi migmo declara "LA FRACCIONADORA" que se dirigi6 a Agus de Hermasillo, solicitando
factibilidad de dotacion.desAgua y desalojo de la misma, para el Fraccionamiento que nos ocupa.

Con fecha'29 de Enero del 2003, y mediante Oficio No. DG-0088/03, el citado organismo
dictaminé que si cuentacon la disponibilidad para proporcionar dichos servicios. Se anexa oficio, bajo el No.

[11.3.- También declara "LA FRACCIONADORA" que en acatamiento a lo dispuesto por el Articulg,
Fraccién I de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, tramité por conducto
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y obtuvo de la Secretarfa de Infraestructura Urbana y

Estado Dncumen ﬁmble acerca de la Congruencia del Anteproyecto del Fucclonamn

® motivo del \
ey, mismo que

aparece en el Oficio No. 10-0621-03 de fecha 24 de Abril del 2003 y que también se anexa bajo el No.10 a
este Convenio.

[11.4.- Continua declarando "LA FRACCIONADORA" que en acatamiento a [o establecido por el Articulo
126 de ia Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicité ante la Direccion General de

Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, la aprobacién del Anteproyecto de Lotificacién del
Fraccionamiento que nos ocupa, a la cual procedié una contestacion favorable expresada en el Oficio No.

JOA/DG/4831-03 del cual se anexa copia, bajo el No. 7, que con fecha 07 de Mayo del 2003 expidio la
propia Direccion.

111.5.- Deciara "LA FRACCIONADORA" que en cumplimiento a prescripciones exigidas por |a autoridad
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competente, se elaboraron los proyectos de la Red de Agua Potsble y Alcantariliado para el
Fraccionamiento, mismos que se describen graficamente en los planos No. 18 y 19, los cuales se agregan al
presente Convenio para que formen parte integrante del mismo. Se anexa oficio, bajo el No. 8.

Estos proyectos se presentaron para su estudio a Agua de Hermosillo, la cual mediante Oficio No.
DG-1426/03 de fecha 25 de Noviembre del 2003 informa que dichos proyectos fueron revisados

encontrandolos correctos en su aspecto técnico.

IIL6.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA" que con la finalidad de dotar al Fraccionamiento con

el Servicio Publico de Energia Eléctrica, se elaboré un proyecto en el cual se especifica a detalle las Obras de
Electrificacién y Alumbrade Publico, el cual se agrega a este Convenio para que forme parte del mismo.

De igual manera se elaboraron los planos respectivos a estas Obras de Electrificacién y bajo los
anexos No. 20 y 21, que se agregan a este Convenio.

Tanto el proyecto de especificaciones como los planos a que se refiere esta Declaracion fueron
debidamente revisados por la Comisién Federal de Electricidad, habiendo merecido su completa aprobacion
mediante Oficio No. P2642/2003 de fecha 15 de Diciembre del 2003 y que también s anexa al presente

Convenio, bajo el No. 9.

De la misma manera se presento el proyecto de Alumbrado Publico al Fideicomiso Piblico
Municipal de apoyo al programa de modernizacion y ampliacion del sistema, de servicio de Alumbrado
Puablico, siendo autorizado con fecha del 26 de Noviembre del 2003.

11.7.- Declara el “H. AYUNTAMIENTO” que proporcionada _la” informacion por parte de “LA
FRACCIONADORA? verifico la clave catastral del predio a desarrollar, encontrando que corresponden al
predio descrito en las Declaraciones 11.3 y I1.4 del presenté'Convenio, y que “LA FRACCIONADORA?” se

obliga a desarrollar en los términos del presente acto.

I11.8.- Declaran las partes que en cumplimiento a o dispuesto por €l Asticulo 129 de la Ley No. 10} de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, s¢ presenté solicitudspor escrito de la Aprobacion del Proyecto
definitivo del Fraccionamiento al que se acompafia la Siguiente documentacion:

A) Escritura Piblica No. 13,408 mediante la/ cual se acredita la legal Constitucién de
“CONSTRUVISION, S.A. DE C.V”, bajoel No 1

B) Escritura Plib“l‘.l No: 16,851 donde se\ otorga poder al representante legal al C. ARQ.
CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO,.bajo el No 2

C) Escritura publica\Ne. 11,534 Yol 316 mediante la cual se acredita la propiedad del terreyn
nombre de “CONSTRUVISION, S.A. DE C.V.” bajo el No. 3

D) Certificado de Libertad de.Gravamen, bajo el No. 4

E) Presupuestos de Urbanizacién, bajo el No. §

F) Oficio No. DG-0088/03 de fecha 29 de Enero del 2003 para la Factibilidad de dotacién de agua
potable y desalojo de la misma, bajo el No. 6 ,

G) Oficio No. JQA/DG/4831-03 de Aprobacién de Anteproyecto del Fraccionamiento por parte de
la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, bajo el No. 7

H) B Oficio No. DG-1426/03 de aprobacién de los proyectos de agua potable y alcantarillado por
parte de Agua de Hermosillo, bajo el No. 8

L)

I) Oficio No. P2642/2003 de aprobacion de los proyectos de electrificacién por parte de la
- Comision Federal de Electricidad, bajo el No. 9

J) Oficio No. 10-0621-03 de aprobacion de Dictamen de Congruencia por parte de la Secretaria
de Infraestructura Urbaca y Ecologia, bajo el No. 10

K)  Oficio No. JQA/DG/4239-03, de Licencia de Uso de Suelo, bajo el No. 11
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L) Plano de Localizacién, bajo el No. 12

M) Plano de Is Poligonal del Terreno, bajo el No. 13
N) Plano de ia Topografia del terreno, bajo el No. 14
0) Plano de Lotificacién y Uso de Suelo, bajo el No. I;
P) Plano de Trazo de Ejes y Manzanas, bajo el No. 16
Q) Plano de Vialidad, bajo el No. 17

R) Plano de la Red de Agua Potable, bajo el No. 18

S) " Plano de |la Red de Drenaje, bajo el No. 19
T) Plano de Electrificacién, bajo el No. 20

U) Plano de Alumbrado Publico, bajo el No. 21

V)

Piano de Rasantes, bajo el No. 22

- W) Plano del Parque-Jardin, bajo el No. 23

El contenido grafico y literal de los anéxos, descritos*en’el parrafo anterior se tienen aqui por
reproducidos en esta cldusula para todos los efectos legales.

Ambas partes declaran que el presente Convenio-lo celebran con fundamento en las disposiciones
contenidas en los Articulos 5° Fraccidn IL, 9° Fraccion XI, 90,91, 93, 94, 99, 100, 102, 106, 108, 125, 126,
128, 129, 133, y demés relativos y-aplicables de la Ley.No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora y la Ley Namero 174 que.reforma y adiciona diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano

para el Estado de Sonora.

Ambas partes declaran-que habiendo Factibilidad técnica para efectuar el Fraccionamiento del predio
al que se refieren las/Declaraciones 1.3y 14 y no existiendo impedimento legal para ello, conviprfen en
celebrar el presente.Convenio acordanido obligarse conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Que una‘vez cumplidos los requisitos legales a que hacen referencia la Ley 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado, de Sonora invocada, “EL H. AYUNTAMIENTO” autoriza a “LA
FRACCIONADORA?, para que esta lleve a cabo el Fraccionamiento del predio al que se refieren las
Declaraciones 11.3 y II. 4 mismas que se tienen por reproducidas en esta Cldusula para todos los efectos

legales.

SEGUNDA.- El Fraccionamiento que se autoriza mediante este Convenio sera tipo Residencial para

Vivienda de Interés Social denominandose “DUNAS 1117, y cumple con la Infraestructura bésica, con las

dimensiones de vialidades locales y colectoras, superficies y dimensiones de lotes y freas de donacion, de
conformidad con el Articulo No. 102 de la Ley 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora
estableciéndose que el uso de sus lotes sera inico y exclusivamente Habitacional, a excepcion de los Lotes
22 de la Manzana M-4 y el Lote 8 de la Manzana M-7 que su uso ser@ Comercial, aprobando “EL H.
AYUNTAMIENTO” los planos, especificaciones y presupuestos presentados por “LA
FRACCIONADORA”".

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto por el Articulo 91 Fraccion 1V de la Ley No. 101 de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, el proyecto presentado por “LLA FRACCIONADORA”™ y que coasta
grificamente en el anexo No. 15 de este Convenio, consistird en la particién del predio mencionado en la
Cléusula Primera en Manzanas, Lotes y Calles, teniendo todos los Lotes acceso a la Via Pablica y que de
acuerdo a las necesidades del propio proyecto serén de superficie variable, asentdndose a continuacion los
datos numéricos de las Manzanas, cantidad de Lotes por Manzanas, 4reas vendibles y de donacion, asf como
¢l nimero total de lotes:
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RELACION DE MANZANAS LOTES Y AREAS
Etapa 1

i Le |  ArmeaVendible(m2) | Areade Donacién (m2
el 0 R Y - O
) Hab o | R - Urbano  |Area Verde
| 16488 { 16488 ([ | 1
1,170.00

n

m
]

L
1

.
>

D

o

@

11700 |
188.50 188.50
§09.22

618.75
276.12
117.00

37

(e
-~

618.75

118.76

-
~
-
cq.

117.

N

118.76 118.76

—~
~
-
q

117.00
210.47

!
B .

210.47

o4

13180 |

130.99
130.72

130.98

2
o

129.37

%Eaé

128.56
128.29

p—y
q
- Y
I
Eﬂ
@ |

127.75 |
127.48

819.00

2
5

aabh

TOTALE

&

CUADRO DE USO DE SUELO ETAPA 1

QUIP. URBANO T 0.000 M2
REA VERDE §18.750 M2
REA DE DONACION 618.750 M2

L —— i a——— b ]
IALIDADES 13,766.925M2

PASO PLUVIAL 27.330M2

b e

SUP. A DESARROLLAR ETAPA 1 40.025 M2
». DE LOTES 128




H __________mn________________._______n

3
|
g

: 5
m . -
.WU
N “

E _ ﬂ
-

——
——
1,474.1

$6.510M2

14,579.500 M2
1,823.740M2
1,474 110M2

17,877.350 2

11,451.216M2

o™~
<
2
"
S
S m \ o ~o o b bt = mm m.m a
= § ] bt - > NSNS (85 o .
._ | o s
: @ =
213 281288 - o -
NINISIS I = 8|S 51 S o 3
- m m w
-
A i mar o m m ;
|+ 4
{ X
: : !

JUEVES 17 DE JUNIO ANO

:
-
i [af[s

No. 49 SECC. I



JUEVES 17 DE JUNIO DEL ANO 2004

No. 49 SECC. |l

CUADRO DE USO DE SUELO GENERAL
ABITACIONAL 28,793.420M2
RESERVA 3,649.380M2
OMERCIAL 2,961 .5T0M2
REA VENDIBLE 36,404.370M2
k]
QUIP. URBANO 3,284 370 M2
REA VERDE 1,237.500M2
REA DE DONACION 4.521.870M2
IALIDADES 25,218.140M2
PASOS PLUVIALES $3.840M2
R L
SUP. A DESARROLLAR ETAPA 2 §6,238.220M2
0. DE LOTES 252 . /

“LA FRACCIONADORA?” se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior,
mismos que solo podrdn ser modificados previa autorizacion del “H. AYUNTAMIENTO” otorgada

conforme a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor.

CUARTA.- En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccion [y 141 Fraccion 11 de la Ley
No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora. “LA FRACCIONADORA”, se obliga a ejecutar
por su cuenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y'datos a que se refieren la
Declaracion I11.8 y la Cldusula Tercera de este Convenio, las obras de/trazo‘y terracerfas para apertura de
calles, introduccion de la red de agua potable y tomas domiciliarias abase.de tuberfa de plastico con alma de
aluminio, atendiendo las especificaciones que para tal efecto\ establece la dependencia respectiva,
introduccion de la red de alcantarillado y descargas domiciliariasy electrificacion, alumbrado publico, asi
como aportar a [a Comision Federal de Electricidad el importe'de“la mano de obra correspondientes para su
instalacién, pavimentacion de concreto asféltico con mezcla caliente elaborada en planta en las vialidades del
Fraccionamiento, guarniciones tipo “S”, banquetas, rdmpas para acceso de-vehiculos al predio la cual se
construiré sobre el drea de arriate y guarnicion sin modificar el nivel-de banqueta, rampas para personas con
capacidades diferentes de acuerdo a los lineamientos técnicos, para la accesibilidad para personas con
capacidades diferentes en edificios e instalaciones, publicado\en\el Boletin No. 34, Seccion II, Tomo
CLXXIII de fecha 26 de Abril del 2004, nomenclatura d¢ calles y sefialamientos de trdnsito, quedando
también incluidas las obras de urbanizacin pecesarias para la'liga del Fraccionamiento que nos ocupa, con el

resto de la zona urbana de la Ciudad de Hermosillo.

QUINTA.- Independientemente de lo convenidoen la Clausula anterior “LA FRACCIONADORA?” se obliga
a equipar también por su cuenta 1as éreas'provistas como Parques-Jardin, sefialadas como Lote 39 de la
Manzana M-1 y el Lote 2 dé'la Manzana M3, del'plano No. 15 conforme al proyecto gréfico contenido en el

plano No. 23, también agregado al presente Convenio.

Por otrd parte “LA FRACCIONADORA” se obligﬁ a insertar en los contratos traslativos de
dominio que celebre con respecto.a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Cldusula en la que los
adquirientes organizados enasociacion de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacion y operacion de

los Parques-Jardin que se prencionan en el parrafo anterior.

SEXTA.- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 141 de 1a Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el

Estado de Sonora. “LA FRACCIONADORA?” se obliga a dar aviso al “H. AYUNTAMIENTO” de
Hermosillo, cuando vayan a iniciarse las obras de urbanizacion autorizadas mediante el presente Convenio o
en su caso en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias hébiles posteriores a la fecha de su iniciacién.

SEPTIMA.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar las Obras de Urbanizacion a que se refiere la
Clausula Cuarta en un plazo no mayor de doce (12) meses para la I Etapa y veinticuatro (24) meses para la Il
Etapa contados a partir de la fecha de firma del presente Convenio.

OCTAVA.- Si por causas de fuerza méyor o caso fortuito “LA FRACCIONADORA?” no terminara las
obras de urbanizacién, segin lo estipulado en la Clausula anterior, deberd notificarlo al “H.
AYUNTAMIENTO?” a cuyo juicio quedara el otorgar o negar la ampliacién del plazo establecido.

NOVENA.- Para los efectos de los articulos 140 de la Ley No. 174 que reforma y adiciona diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora y 155 Fracciones 1 y 1l de la Ley No. -
101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, ambas partes convienen en que para que “LA
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,FRAC(;IONADORA" pueda proceder a la enajenacion de los lotes del Fraccionamiento a que se refiere este
Convenio, deberé recabar previamente la autorizacion de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras

Publicas Municipal quien solo podra otorgarla, si reiine los siguientes requisitos:

I). -‘Que “LA FRACCIONADORA” presente el Boletin Oficial del Gobierno del Estado donde ap
Publzfado el Convenio Autorizacién del Fraccionamiento que nos ocupa asf como la constancia de
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio correspondiente.

lf).- Que “LA FRACCIONADORA” exhiba el comprobante de pago por concepto de revision de
documentacion, autorizacion de fraccionamiento y supervision de obras de urbanizacion, segin liquidacion

descrita en la Clausula Décima Octava del cuerpo del presente Convenio.

11).- Que “LA FRACCIONADORA?™ acredite haber concluido satisfactoria y totalmente las obras de
urbanizacion a que se refiere la Cldusula Cuarta o bien si “LA FRACCIONADORA” le acredita
previamente haber constituido fianza a favor del “H. AYUNTAMIENTO” y depositado ante |a Tesoreria
Municipal y a satisfaccion de ésta, por la cantidad que garantice la terminacion de Jas'obras de urbanizacion
faltantes, importe que serd cuantificado en su momento por la Direccion General de Desarrollo Urbano y
Obras Piblicas Municipal, méds un 50% (Cincuenta por Ciento) del mismo y\gue servira para garantizar la
terminacion de las obras y el pago de la pena convencional, debiendo €xpresarse textualmente en el texto de
péliza de fianza, que el termino de la garantia concluird hasta que hayan sido debidamente terminadas y
recibidas las obras de urbanizacién garantizadas, o bien, a traves dewun fideicomiso de garantia, constituido

para tal fin.

En todo caso 1a garantia deber4 ser establecida a pléna satisfaccionde la propia Tesoreria Municipal.

DECIMA.- Asi mismo “LA FRACCIONADORA?” se obliga & solicitar en su momento ante “EL H.
AYUNTAMIENTO” de Hermosillo, de acuerdo a loveStablecido-en ‘el Articulo 154 de la Ley No. 101 de
Desarroilo Urbano para el Estado de Sonora, autorizacion para la publicidad destinada a promover la venta de
los lotes marcados con uso habitacional éxclusivamente del Fraccionamiento que se autoriza mediante el
presente Convenio, asf como incluir en da publicidad que a través de cualquier medio de comunicacion se
realice, ¢l nombre o la clave dé€" autorizacién quew.para efectos publicitarios expida “EL H.
AYUNTAMIENTO™. Si dentro del Ersccionamiento que se autoriza se pretende dar un uso diferente al
asignado a los lotes de acuerdo ‘a/fa Cliusula Segunda del presente Convenio, la Direccion General de
Desarrolio Urbano y Obras.Pablicas Municipal.noGtorgara la Licencia de Construccion correspondiente.

DECIMA PRIMERA.-~“LA FRACCIONAPORA” se obliga a mantener y conservar por su cuenta y
costo Jas Obras de Urbanizacion que vayan'quedando concluidas asf como la limpieza de los solares que no
hayan sido objeto de edificacion y«al pago del alumbrado publico que el propio Fraccionamiento que se
autoriza demande, en'tanto no sefevante el “ACTA DE RECEPCION" a que se refiere la Clausula Décima

Tercera del presente Convenio,

DECIMA S!".GUNDA.~ Cuando “LA FRACCIONADORA?” haya concluido las Obras de‘ Urbanizacion
autorizades por este Cofivenio, deberd dar aviso de terminacién mediante escrito que dirigird al “H.

AYUNTAMIENTO” de Hermosillo.
Al aviso mencionado en el parrafo anterior “LA FRACCIONADORA?” debera anexar los siguientes

documentos:

a).- Certificado o Aﬁ de Recepcion expedida por Agua de Hermosillo por lo que se refiere a la
introduccion de agua potable y alcantarillado del Fraccionamiento que nos ocupa.

b).- Certificado o Acta de Aceptacion expedida por la Comisién Federal de Electricidad relativa a
los trabajos de electrificacion.

¢).- Certificado o Acta de Aceptacion de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas Municipal por lo que corresponde a las Obras de Trazo, Apertura de Calles, Rampas, Guarniciones,
Banquetas, Pavimento, Alumbrado Publico, Nomenclatura de Calles y Sefialamiento de Transito, asf como las
Obras de Urbanizacion de la liga de! Fraccionamiento con el resto de la zona urbana de la Ciudad de

Hermosillo. Y,

DECIMA TERCERA.- Ambas partes convienen que cuando “LA FRACCIONADORA" haya cum dE
con las estipulaciones pactadas en la Cliusula Anterior de este instrumento, el “H. AYUNTAMI _ ':‘0
rci

expediré por conducto de la Direccién General de Desarrolio Urbano y Obras Publicas M pal, };\
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correspondiente “ACTA DE RECEPCION™ de las Obras de Urbanizacion autorizadas mediante el presente
Convenio.

Para este efecto, la Direccién antes mencionada, deberi efectuar una inspeccién técnica exhaustiva
de las obras a las que debera citar previamente a “LA FRACCIONADORA?” a fin de que ésta pueda hacer

valer sus derechos en el desahogo de la diligencia respectiva.

DECIMA CUARTA.- “LA FRACCIONADORA?” se compromete de acuerdo a lo establecido en el
Articulo No. 143 de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, a respetar la calidad de
los materiales, mano de vbra y los acabados de acuerdo a los sefialamientos y especificaciones del propio
proyecto autorizado mediante el presente Convenjo. Para este efecto “LA FRACCIONADORA?™ deberé

otorgar ante y a satisfaccién de la Tesoreria Municipal, una garantia personal o real gue gmmtnce la buena
calidad de las obras por el término de UN ANO, contado a partir de la fecha de tefminacion de las Obras y
por un importe igual al 5% (Cinco por Ciento) de }a suma de los costos de_Urbanizacién, sin incluir lo
referente a Electrificacion y Alumbrade Publico, siempre y cuando se‘cuente con el “ACTA DE

RECEPCION?” correspondiente de parte de la Comision Federal de Electri€idad.

-

DECIMA QUINTA.- Con fundamento en lo preceptuado por (el Articulo 146 de la Ley No. 101 de
Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, “LA FRACCIONADORA?” deberé tener en el lugar de la obra
durante el periodo de ejecucién de la misma, a un representante debidamente autorizado que atienda al

personal de las Dependencias o Entidades Oficiales que intervienen en Ja supervision de las Obras Publicas,
que se presenten a hacer visitas de Inspeccion y Supervision...

DECIMA SEXTA.- Con fundamento en lo preceptuado por los Artieulos 102 y 106 fraccion IV de la Ley
No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de
Hermosillo y este acepta y recibe el Lotes23 de la Manzana ‘M-5 con superficie de 3,284.37 m2 para

Equipamiento Urbano, que representa ¢l,9.02 % de la superficie total vendible.

Asi mismo "LA FRACCIONADORA ' dond al Municipio de Hermosillo y este acepta y recibe el
Lote 39 de la Manzana M-1 con superficic de:618.75:m2 y el Lote 2 de la Manzana M-5-con superficie de
618.75 m2, sumando una superficie total de 1,237.50'm2, para Area Verde, que representa el 3.40 % de la

superficie total vendible.

Asi mismo, "LA"FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo, las dreas que ocupen
las calles, avenidas 'y pasos considerados dentro del fraccionamiento que se autoriza con una superﬁcle de
25,311.98 m2, de acuerdo al Plano Nu. IS de Lotificacién y Uso de Suelo, asi como el mobiliario y equipo

con que se hayan dotado.

Dichas dreas de donacion, para todos los efectos legales entraran de pleno derecho al dominio
publico del "H. AYUNTAMIENTO" y estardn reguladas por lo dispuesto en la Ley de Gobierno y

Administracién Municipal.

DECIMA SEPTIMA.- Todas las partes de la urbanizacién deberdn conservar siempre el uso asignado en
este Convenio, mismas que solo podrén modlﬁwse por el “H. AYUNTAMIENTO? cuando existan razones

de interés social que asi lo justifiquen.

DECIMA OCTAVA.- En cumplimiento 2 lo dispuesto por la Ley de Haéwnda Municipal y la Ley de
Ingresos del Mumclplo de Hermosillo, “LA FRACCIONADORA?” se obliga a pagar a la Tesoreria
Municipal previo al inicio de las Obras de Urbanizacién la cantidad de $ 32,955.08 (SON: TREINTA Y

DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 08/100 MN.) por concepto de Revisién de
Documentacién, Autorizacion de Fraccionamiento y Supervision de dichas Obras del Fraccionamiento qu/

autoriza, conforme a la siguiente:

LIQUIDACION:
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ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD PRESUPUESTO TOTAL IMMPORTE
69 de ls Loy de |) Por Revision de
ingresos Documentacion 0.0005 $6,277,157.53 $3,138.58
U)Por Autorizacion
de Fraccionamiento 0.0005 $6,277,157.53 $3,138.58
i) Por Supervision de Obras
de Urbanizacion 0.0025 $6.277,157.53 $15.692.89
SUBTOTAL 21,970.05
41 de la Ley de 20% Para Asistencis Social $4,384.01
ingresos 20% Para Fomento Deportivo $4,394.01
10% Para Mejoramiento de ios Servicios Piblicos $2.197.01
SUBTOTAL $10,985.03
TOTAL $32,955.08

(SON: TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 08/100 MN.)

“EL H. AYUNTAMIENTO” no podré otorgar.a “LA FRACCIONADORAY? autorizacién de
venta de lotes, si esta no le acredita previamente haber efectuado la"liquidacion mencionada en el pérrafo
anterior, asi como dado cumplimiento a lo establecido enla Cldusula/Novena del presente Convenio.

DECIMA NOVENA.- Ambas partes convienemenque “EL H-AYUNTAMIENTO” podré en todo tiempo,
por conducto de la Direccion General de Desarrollo Urbang y Qbras Piblicas Municipal, vigilar mediante
inspeccién y supervision, el cumplimiento del presente Convenio en lo que se refiere a la ejecucién de las
Obras de Urbanizacién, pudiendo hacerle'a “LA FRACCIONADORA” las observaciones que juzgue

pertinentes ¢ incluso disponer la suspension de los trabajos cuando consldere que estos no se sjustan a las
especificaciones autorizadas.

VIGESIMA.- “LA FRACCIONADORA™ s¢ obliga a dar aviso por escrito tanto al “H.
AYUNTAMIENTO" de Hemmosillo como\a Agua de Hermosillo cuando vayan a iniciarse las Obras en e}

Fraccionamiento.

VIGESIMA PRIMERA .- “LA FRACCIONADORA?™ se obliga a pagar a Agua de Hermosillo los derechos
de conexién por los servicios de agus potable y alcantarillado al iniciarse en el Fraccionamiento cualquier tipo

de trabajos de Urbanizacién.y Construccién de viviendas en su caso.

VIGESIMA SEGUNDA.- “LA FRACCIONADORA?” acepta que de no efectuar el pago sefialado en el
parrafo anterior, “EL H. AYUNTAMIENTO?", suspenderé las Obras y solo se reanudard cuando se haya

cubierto el pago de referencia y asf lo manifieste por escrito Agua de Hermosillo.

VIGESIMA TERCERA.- En cumplimiento a las prevenciones contenidas en los articulos 137 y 138 de Ia
Ley No. 101 de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, “LA FRACCIONADORA?" se obliga a ordenar
por su-propia cuenta la Publicacién del presente Convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Sonors y 8 Inscribirlo en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial
correspondiente, a fin de que surtan plenamente sus efectos la Traslacion de Dominio de las superficies
mencionadas en la Cldusula Décima Sexta contando con un plazo méximo de 30 dias a partir de la fecha de

firma del presente Convenio, para tal accion.

VIGESIMA CUARTA.- “LA FRACCIONADORA™ se compromete a que la Lotificacion autorizada
mediante este Convenio no serd sujeta a subdivisién, asi como también se obliga a insertar en los Contratos
Traslativos de Dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se sutoriza, una Clausula

en la que el adquiriente quede obligado a mantener indivisibie la totalidad de la superficie del lote adquirido y

utilizario para las actividades que se mencionan en la Cléusula Segunda de este Convenio, misma qup-$e tieng
por reproducida en esta Cliusula como si se hubiese insertado a la letra para todos los efectos Jegales 4 que

haya lugar.
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VIGESIMA QUINTA.- Asi mismo “LA FRACCIONADORA?” se compromete a insertar en los Contratos
Traslativos de Dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Clausula
en la que el adquiriente queda obligado a obtener por parte de ia Direccién General de Desarrollo Urbano y
Obras Piablicas Municipal el permiso correspondiente previo a llevar a cabo cualquier Obra de Construccion,
Modificacion, Ampliacién, Reconstruccion 6 Demolicién en su caso, sobre el lote de su propiedad, asf como
respetar las restricciones de construccién que para tal efecto establecen las Leyes, Programas y Reglamentos

que rigen la materia.

VIGESIMA SEXTA.- En caso de que “LA FRACCIONADORA?” incumpla una o mds de las obligaciones
establecidas a su.cargo en el presente Convenio o derivadas de la Ley “EL H. AYUNTAMIENTO” de
Hermosillo podré declarar la rescisién del presente instrumento en forma unilateral y administrativamente,
ejerciendo las facultades que le confieren las Leyes en vigor sobre la materia, hacer efectiva las garantias, asi

como las exigencias legales.

VIGESIMA SEPTIMA.-En caso de inconformidad por parte de “LA\ FRACCIONADORA” con la
rescision declarada en los términos de la Cldusula Vigésima Sexta “EL “H. AYUNTAMIENTO” de
Hermosillo y “LA FRACCIONADORA?” se someterdn en formavoluntaria a ]a competencia y jurisdiccion
del Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de Somora, quien en plenitud de Jurisdiccion podra
resolver la controversia aplicando en lo conducente las disposiCiones del Capitulo III del Titulo VI de la Ley

No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

Leido que fue el presente Convenio y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo
ratifican y firman en siete ejemplares en la Ciudad de Hermoesillo, Sonora, a los 18 dias del mes de

Mayo del 2004.

AL MARGEN CENTRAL DERECHQ UN SELLO/DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO QUE DICE: H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO» PRESIDENCIA.-~LA C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE HERMOSILLO,
SONORA - LIC. MARIA DOLORES DEL RiQ SANCHEZ.- RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL IZQUIERDO
UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL “QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H.
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- EL C.
SECRETARIO DEL ‘¢ AYUNTAMIENTO "\DE HERMOSILLO.- C. EDMUNDO BRICENO VALENZUELA -
RUBRICA.- AL MARGEN.INFERIOR'DERECHO UN SELLO DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO QUE DICE:
H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO,- DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS.- ( EL’ C*DIRECTOR.GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLIC/S.- ING.
JUVENTINO QUINTANA AMAYA.- RUBRICA.- “POR LA FRACCIONADORA” - “CONSTRUVISICON, S.A. DE

C. V.".- C. ARQ. CARLOS ARMANDO FELIX CASTRO.- RUBRICA -
M146 49 Secc. il
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CONVENIO AUTORIZACION NO. DDU-270504 del FRACCIONAMIENTO “VILLA OLIMPIA"
ubicado en Ciudad Obregén, Sonora, Municipio de Cajeme; que celebran por una parte El Presidente
Municipal C. ARMANDO JESUS FELIX HOLGUIN, El Secretario del H. Ayuntamiento DR. JESUS MEZA
LIZARRAGA, E! Sindico Procurador Propietario PROF. GUILLERMO OCHOA MURRIETA y La Secretaria
de Desarrolio Urbano, Obras Publicas y Ecologia ING. MARGARITA GPE. ANAYA MEXIA. a quienes en 1o
sucesivo se les denominara “EL H. AYUNTAMIENTO”, y por la otra parte la empresa denominada
“CONSTRUCTORA FERROMURO, S.A. DE C.V.", Representada en este acto por el ING. ALEJANDRO
PEDRO UNGER SANCHEZ, a quien en lo sucesivo se le denominara "“LA FRACCIONADORA” Ambas
partes se sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas. :

DECLARACIONES:

PRIMERA: Ambas partes, convienen para el beneficio de este Contrato, se hagan las siguientes
abreviaturas;, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia se le denominard “LA
SECRETARIA", al Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento de

Cajeme se le denominara “OOMAPASC".

SEGUNDA: Ambas partes declaran que el-presente contrato |0 celebran con fundamento en las
disposiciones contenidas en el articulo tercero‘de’la’Ley No. 101'de Desarrollo Urbanc para el Estado de

Sonora, a la cual en lo sucesivo se le denominacd “LA'LEY".

TERCERA: Declara “LA FRACCIONADORA"” que es una Sociedad Anénima de Capital Variable
legalmente constituida en los términos.quesefiala la Eseritura Publica No. 6,714 Vol. CXLVIl expedida en |a
Ciudad de Obregén, Sonora el 28 de-Mayo de 2003, ante Ya fé del C. Adrian Manjarrez Diaz Notario Publico
No. 52 en ejercicio en Ciudad Obregon, Sonora@. Obtuvieron permiso de la Secretaria de Relaciones
Exteriores con Numero 26000834, expediente numerg 200326000763, Folio No.6YOCCOWUS, de fecha 28 de
Marzo de 2003. Declara el ING. ALEJANDRO/PEDRO UNGER SANCHEZ, que es Representante Legal de
la empresa denominada "CONSTRUCTORA FERROMURO, S. A DE C. V.", lo cual se acredita en la
clausula transitoria cuarta de la misma Escrtura de Constitucién de la Empresa.

CUARTA: Qeciara la “FRACCIONADORA" que es propietaria de un predio rustico localizado en |a
Parcela nimeérg 5 Z-1 P1/8 del Ejido Tepeyac, Municipic de Cajeme, Estado de Sonora con una superficie

de 10-01-11.25 Has. lo cual demuestra mediante Escritura Publica No. 8,706 Vol. 282 con fecha 30 de Abril
de 2003ppasada ante la fe del (Notario Publico No. 94, Lic Marco Antonio Yanaja Mora, con ejercicio en |a
ciudad de Hermosillo, Sonora, y que fue debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta ciudad con e Numero 144,125 , volumen 3,088, e dia 18 de junio de 2003, el cual

presenta las siguientés medidas y colindancias.

Al Norte: 209.64.mts. Con Ejido Providencia. \
Al Sur: 209.52 mts. Con Parcela 17, Ejido Tepeyac. |
& /

Al Este. 477.53 mts. Con Parcela 6, Ejido Tepeyac

Al Oeste: 477.83 mts. Con Parcela 4, Ejido Tepeyac.

SON OBJETO DE ESTE CONVENIO UNA SUPERFICIE DE 5-17-85.00 Has. CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COUNDANCIAS:

Al Norte: 209.52 m. con fr. norte de la misma parcela 5
Al Sur: 209.52 m. con Parcela 17, Ejido Tepeyac

Al Este: 246.68 m. con Parcela 6, Ejido Tepeyac.

Al Oeste: 246.40 m. con Parcela 4, Epdo Tepeyac.

/ QUINTA: Deciara “LA FRACCIONADORA", que el terreno descnto en la declaracio st ,.se
encuentra libre de todo gravamen, lo que demuestra con certificado No. ICR-383880, folio 158163, expedida
por la Direccion General de Servicios Registrales, a través de su oficina Jurisdiccicnal de Ciudad Obregon,

Sonora con fecha 7 de Noviembre de 2003 y que se anexan para que forme parte integral de este convenio

SEXTA: Declara “LA FRACCIONADORA", que a la fecha tiene la Factibilidad de Uso de Sueio

habitacional, expedido por !a Direccion de Desarrollo Urbano sobre el terreno descrito en ia declaracié
cuarta, para vivienda de tipo interés social, este permiso se expidié con el oficio No.DDU/216/02 de fecha 11

de Marzo de 2002, firmada por el Arq' Ramén E. Méndez Sainz, quien es titular de dicha Direccion
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SEPTIMA: Dedara “LA FRACCIONADORA", que en acatamiento a lo dispuesto en el Articulo
No.126 de “LA LEY”, solicité ante La Direcciéon de Desarrollo Urbano, la aprobacién de anteproyecto de
lotificacién del Fraccionamiento que nos ocupa, a la cual se dio respuesta favorable como se expresa en el
oficio No. DDU/1212/03, del 291 de Noviembre de 2003, firmado por el Arg. Ramén Méndez Sainz, el cual se

anexa al cuerpo del presente convenio.

OCTAVA: Asiﬁ{ismo, sigue declarando “LA FRACCIONADORA”, que tiene la factibilidad de

eiectrificacion del mismo predio descrito en la Declaracion CUARTA por parte de la Comisién Federal de
Electricidad, mismo que se encuentra bajo el No. de Oficioc P0588/2003, expediente DBO3A de fecha 15 de
Diciembre de 2003 y, que fue firmada por el Ing. Ricardo Rochin McPherson, Coordinador de Proyectos y

Construccion. Sigue dedlarando “LA FRACCIONADORA" que elaboré un proyecto en el"cual se especifica a
detalle las obras de Electrificacion y Alumbrado Publico, mediante la presentacion de les planos que fueron
aprobados por CFE como se indica en el Oficio No. PLA-010/2003 de fecha 25 de Felpg'ero de 2004, firmado

por el Ing. Ricardo Rochin McPherson, Coordinador de Proyectos y Construceion.

NOVENA: Declara “LA FRACCIONADORA”, que en cumplimiento de las disposiciones exigidas
por OOMAPASC, se dirigié mediante oficio a esa dependencia la FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS DE

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO, la cual sesotorgo’condicionada a la creacion de ias
obras de infraestructura definitivas, mediante oficio de factibilidad OOM-DT-76/04, de fecha 22 de Marzo de

2004, Sigue declarando “LA FRACCIONADORA", que le.fueron aprobados, per “OOMAPASC” los
proyectos de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario para este Fraccionamiento el dia 15 de Abril de 2004,
como se demuestra con el Oficioc No.OOM-DT-088/04, ambos documentos fueron firmados por el Ing. Martin
Adrian Enriquez Reyna, Director Técnico del citadp Organismo.(Todos estos documentos se anexan al

presente convenio.

DECIMA: Declara ‘LA FRACCIONADORA”, queshabiendo obtenido la aprobacion del proyecto
ejecutivo, solicité a “LA SECRETARIA” (a/través de la Direccidn de Desarrollo Urbano, la expedicién de la
Licencia de Uso del Suelo, misma que le fue otorgada prediante el oficio DDU-0503/04, con Folio de pago
99139 firmada por el Arq. RamémE:\Méndez SéinZ defecha 17 de Mayo del 2004, |a cual se anexa al

presente convenio.

DECIMA PRIMERA: 'Deciara “LA "FRACCIONADORA”, que presenté a la Secretaria de
Infraestructura Urbana 4 Ecologia, la manifestacion de Impactc Ambiental en su modalidad general, del
fraccionamiento Villa Qlimpia, obtepiendo aprobacion para la ejecucion del proyecto mediante oficio No. 10-
1138-02, Expediente DGNE-166-MIA-G/02 de fecha 18 de Julio de 2002, firmado por e Ing. Javier

Hernandez Armenta, Secretario-de dicha dependencia.

DECIMA SEGUNDA: Deciaran ambas partes, que al tener factibilidad técnica para efectuar el
Fraccionamiento en el predio refendo en la declaracion Cuarta y no habiendo impedimento_lggal aiguno,

ambas partes se someten y obligan conforme el contenido de las siguientes: PRI,

CLAUSULAS:

1.- Por medio del presente instrumento, “EL H. AYUNTAMIENTO" autoriza a “LA

FRACCIONADORA”, para que ésta lleve a cabo el fraccionamiento en el predio a que se refiere |a
declaracion CUARTA, misma que se tiene por reproducida en esta clausula para todos |os efectos legales.

2.- El Fraccionamiento que se autoriza sera para Vivienda de tipo Interés Social al cual se le

denominara “FRACCIONAMIENTO VILLA OLIMPIA”, E! uso de sus lotes sera unica y exclusivamente para
el objeto que se describe, excepto los lotes 1 de la Manzana 10, que con una superficie de 3,607.30 m? es
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c) Ac‘@ de recepcion de ias obras de Alta y Baja tensidn, al igual que el certificado de no adeudo de
ias mismas por parte de CFE y a2 autorizacién por parte de Ia unidad verificadora.

10.- Para que "EL H. AYUNTAMIENTO" pueda recbir en forma material y juridica e
;;?;?ONAMIMIENTO VILLA OLIMPIA” deberd comprobar la enajenacién y ocupacion de por o menos el
os .

11.- "EL H. AYUNTAMIENTO” expedira el acta de recepcion de la obra por conducto de “LA
SECRETARIA” siempre y cuando haya cumplido con 1as dausulas OCTAVA y NOVENA de este Convenio.
Previo a lo anterior, “EL H. AYUNTAMIENTO” citara a “LA SECRETARIA".v a*LA FRACCIONADORA"
para que la primera efectue una inspeccion técnica en presencia de la Segunda y que en ese acto ambas
partes manifiesten {0 que a su derecho convenga, esto con fundamento en 1as leyes y reglamentos que
regulan el presente convenio.

12.- En cumplimiento a lo establecido por |a Ley de ingresgs para e Municipio de Cajeme en vigor,
“LA FRACCIONADORA"” se obliga a pagar a la TESORERIA MUNICIPAL DE CAJEME la cantidad de
$25,995.63 (. Son veinticinco mil novecientos noventa'y ecinco pesos 83/100 Moneda Nacional),
mediante folio de pago 99140, por concepto de revisién de documentos, subdivisién de predic en lotes,
autorizaciéon de fraccionamiento y supervision de obras dewrbanizacién, de acuerdo al siguiente cuadro de

liquidacion:
SUBDIV.ENLOTESYMANZ |, <. 218  |C_sio78 | se7a6 |$s 1862898
'REV. DE DOCUMENTACION . | ($ '4580,530.05 | PPTO URB | O5almilar | $ 229027
PPTO. URB. | 0.5 al millar
§ 1145133
ot s ] suBTOTAL |s 3466084

* MONTO A CUBRIR'APLICANDO ELDESCUENTO.
IMPUESTO ADICIONAL 'DEL 50%. DESGLOSADO EN LA FORMA DE PAGO

TOTAL DEL MONTO DE PAGO $ 2599563

NUM. DE INSCRIPCION AL'COPROVI.- 18/163/01 - /

(*) APLICANDO CONVENIO DE DESREGULACION DE GASTOS ENTRE EL GOBIERNO DEL ESTADO Y
AYUNTAMIENTOS PARA LA PROMOCION DE LA VIVIENDA

12-A.- “LA FRACCIONADORA", cede a “EL H. AYUNTAMIENTO" las areas que ocupan Igs

il -

calies y avenidas, junto con el mobiiiario urbano con que vaya detadoe. Las partes urbanizadas -&; Pl

conservarse de acuerdo al uso asignado en este convenio, y sélo podran modificarse por "G
AYUNTAMIENTO"” cuando existan razones de interés social que lo justifiquen. {4

J-

13.. Con fundamento en lo establecido en los Articulos 88, 102 y 105 Fraccion IV de "LA L

" 4 A FRACCIONADORA” cede a "EL H. AYUNTAMIENTO” un drea de donacién con una superficie
5.607.30 m*, que representa el 13.42 % del 4rea vendible, 1.42% mas de lo establecido en “LA LEY",
debido a que en eila se contempla el porcentaje de donacion correspondiente al proyecto integral total a

desarrollar en una superficie de 100,111.25 m? y cuyo complemento al igual que [as areas veraes, seran
motivo de otro Cenvenio de Autorizacion. Dichas areas deberdn conservarse acorde al uso asignado en este

convenio y, solo podran modficarse por "EL H. AYUNTAMIENTO" cuando existan razones de interés socal
que asi lo justifiquen.

14.- Se conviene que "EL H. AYUNTAMIENTO" tendra en todc momento Ia facultad de\
inspeccionar y supervisar las obras de urbanizacon a las que se refiere & presente convenio, pudiendo
realizar las observaciones que considere pertinentes; incluso podra disponer, si asi se requirera, F!
suspension parcial o total de ias obras cuando éstas no se ajusten a [as especificaciones autonzadas
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4.- “LA FRACCIONADORA” se obliga a respetar los datos mencionados en |la clausula anterior,
los que solo podran ser modificados previa autorizacion de “EL H. AYUNTAMIENTO", otorgada conforme a

lo dispuesto por |las normas juridicas en vigor.

5.- En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccion | y 141 Fraccion || de “LA
LEY”, “LA FRACCIONADORA"” se obliga a ejecutar por su cuenta de acuerdoc a los planos,
especificaciones y presupuestos, las obras de trazo, terracerias, apertura de calles, introduccién de agua
potable, tomas domiciliarias, hidrantes en la via publica, red de atarjeas y descargas, electrificacion,
alumbrado publico, guarpiciones, banquetas, incluyendo las de las areas de dopacibn, pavimentacion,
nomenclaturas de calles y sefialamientos de transito a las que se refieren Yas ‘clausulas SEGUNDA vy
TERCERA de este instrumento. Quedan también incluidas |as obras de urbanizacion necesarias para la liga
del fraccionamiento que nos ocupa con el resto de la zona urbana, hdblese en‘este caso especifico del
acceso provisional, el cual debera quedar en condiciones optimas para su, utilizacion, mientras quedan
concluidas las obras del acceso definitivo y las diversas etapas del fragcionamiento. £l acceso provisional,
queda también condicionado a la obtencién de la autorizacion de Ias instancias o personas fisicas

respectivas implicadas, ¥ o3

6.- “LA FRACCIONADORA" se obliga a termipnar {as obras de drbanizacion a que se refiere |a
clausula QUINTA, en un plazo no mayor de 6 meses wntados a partirdé la fecha de la firma de! presente

convenio.

8-A.- “LA FRACCIONADORA" §e abliga a pagar & a, TESORERIA MUNICIPAL DE CAJEME,
como pena convencional hasta el 50% del valor de las obras de urbanizacion que no hayan quedado
realizadas al concluir el plazo al que se refiere la clausula anterior. El importe liquido de esta pena
convencional sera determinado por “KA/'SECRETARIA” mediante inspeccion técnica, rindiendo el dictamen
respectivo, opinién que podra sef ‘efectiva porela (TESORERIA MUNICIPAL DE CAJEME mediante el

procedimiento que preven las|leyesfiscales.

7.- Para los efectos-del Articulg 155 de “LA LEY"”, ambas partes convienen que, para que “LA
FRACCIONADORA™ pueda’ proceder a la'enajenacién de lotes debera recabar la autorizacion de “EL H.
AYUNTAMIENTQ", quién sdlo podra otorgaria si las obras de urbanizacion a las que se refiere la clausula
QUINTA de este instrumento hap'sido debidamente terminadas, 6 en su defecto, “LA FRACCIONADORA"
acredite haber depositado & satisfaccion de la TESORERIA MUNICIPAL DE CAJEME, una fianza que
garantice la terminaciéon de [a, obra faltante. El monto de las obras de urbanizacion faitantes sera
cuantificado por “LA SECRETARIA”, y la fianza sera por la cantidad de la obra de urbanizacion faltante mas

 un 50% de la misma, y sera para garantizar |la terminacion de la obra més la pena convencional a la que se
refiere la clausuia 6-A, previniéndose en el texto de la pdliza la expresién de que “El término de la garantia (
concluira hasta que se hayan terminado las obras garantizadas y hayan sido debidamente recibidas por “EL ﬂ’

/

H. AYUNTAMIENTO" o en su defecto o haya cumplido el plazo pactado en |la clausula 6 del convenio de
~autorizacion del Fraccionamiento.

eapraend! /]
_‘-l}‘ l*—’l" 7S J

ey A
8.- “LA FRACCIONADORA" se obliga a mantener y conservar en buen estado las ‘f‘(;:. T
urbanizacion a las que se les dara el mantenimiento debido a costa de “LA FRACCIONADORA"‘§ 48 S g,
se levante el acta de recepcion por parte de “EL H. AYUNTAMIENTO". ¢ “ ” Y

g ANy

N\ ""‘,-

9.- Cuando “LA FRACCIONADORA” haya concluido las obras de urbanizacion y acCSe® 1,1,-'}..,;‘;5’ Ak
Fraccionamiento autorizados por este instrumento, debera dar el aviso de la terminacion de obra mediz

oficio dirigido a “LLA SECRETARIA” en el que se anexaran ios siguientes documentos:

a) Acta de aceptacion y terminacion de ias obras de agua potabie y alcantarillado sanitario expedid
por “OOMAPASC".

b) Acta de aceptacion de las obras de trazo, apertura de calles, guarniciones, banquetas, '
pavimentacién, alumbrado publico, equipamiento de parques y jardmes nomenciatura de calles y
sefialamientos de transito expedida por “LA SECRETARIA”".
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20AL31| 700x1800 | 12 126000 | 1,512000 i
32 | IRREGULAR | 125170 | 125170

.
33 | RREGULAR | 1 120070 | 120.070
34 | RREGULAR | 1 142970 | 142970
39 IRREGULAR 1 141 .920 141 520 4 444 490
1 IRREGULAR | 1 117 010
2 | IRREGULAR | 1 118 640
3AL14 | 700x1800 | 12 126.000
15 | IRREGULAR | 1 134.540
16AL18 | 700x1800 { 3 126.000
IRREGULAR | 1 134 540
700x1800 | 12 | 126000
32 | RREGULAR | 1 121.460
3 | IRREGULAR | 1 117.230
34 | IRREGULAR | 1 117.050
35 | IRREGULAR | 1 117.110
5 1 IRREGULAR | 1 117.010
_ 2 | IRREGULAR | 1| 121080

3AL14 | 7.00x1800 12 | 126000
15 IRREGULAR 1 134.540 .

16 AL 18 | 7.00 x 18.00 | 3. I\ 126.000
18 IRREGULAR | 134.540

20AL31| 700x1800"7 A2 126.000
32 IRREGULAR ! 120°420

1

33 | RREGULAR| 1 | AW a0

34 | IRREGULAR | 1 ’ 421/480
1

|

IRREGULAR 118.200

35 ‘ .
o | NA N\ rrecuar [N\ 3.607.300 3,607 300 | 3607300
R e A e 5734660 | 5734 660
16l s o N Vms | losesses) 3sov300 | s7aaeso | 36228 sco

TABLA DE RESUMEN

AR o o
LOTES HABIT ( m?) | EQUIP. ( m? RESERVA (m? VIAL { m? TOTAL ( m? |
-“ 26,886.84 3.607.30 5,.734.66 15.556.20 51 78500

CUADRO DE USOS DEL SUELO > /
CONCEPTO AREA % AREA % AREA '
(m?) VENDIBLE TOTAL =»

AREA VENDIBLE 26,886.84 100.00% 51.92%
HABITACIONAL 26,886.84 100.00%

| AREA DE DONACION 3,607 30 13.42% 6.97%
| EQUIP. URB. 3,607.30 13.42%

| | AREA DE RESERVA 5.734.66 21.33% 11.07%

AREA VIAL 15.556.20 30.04%
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18

IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR

IRREGULAR |

IRREGULAR
IRREGULAR
7.00 x 18.00
IRREGULAR
7.00 x 18.00
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR

IRREGULAR

IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
7.00 x18.23
IRREGULAR
IRREGULAR
9'26 x 18.00

IRREGULAR

7.00 x 18.26
IRREGULAR

IRREGULAR

IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
7.00 x 18.00
IRREGULAR
7.00 x 18.00

IRREGULAR

7.00x18.00
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR
IRREGULAR

IRREGULAR

IRREGULAR

7.00 x 18.00.
IRREGULAR
7.00 x 18.00
IRREGULAR

13

wh el W A A LA ok -

12"

. ™ -

12

122.270
122.160
122.050
121.940
121.830
121.720
121.610
127.950
126.000
125.540
126.000
128,520
128.460
128.380
129.330
128.260
128.200
128.130
128.070
128.010
127.940
127.870
127.800
127,740
127 670
127.610
127.540

427.480

166 580
161 540
127.820
126.010
121.430
140.150

_141.180

118.340
123.890
126.000
134540
126.000
134,540

' 126.000
124680

119,600

140,360

138.400

118810

124.470
126.000

134540
126.000

134 540

122.270
122.160
122.050
121.940
121.830
- 121.720
121,610
127.930
378.000 |
125.540 |
1.638.000
128.520
128.460
- 128.380
129.330
128.260
128.200
128130
128:070
128.010

- 127.940

127.870
127.800
127.740
127,670
127,610
127 540
127.480
166 680
161.540
1,533.840
126.010
121.430
140.150
141.180

118.810
124,470
1.512.000

134540 |

378.000
134,540
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destinada como Equipamiento Urbano; asi como el lotes 1 de la Manzana 15, que con una superficie total de
>,734.66 m? se han destinado como reserva del citado fraccionamiento; el area de equipamiento Urbano
sera donada a “EL H. AYUNTAMIENTO" una vez que el presente convenio se haya inscrito debidamente en
el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, de esta cuidad.

Se anexan también al presente convenio para que formen parte del mismo los siguientes
documentos:

) Copia de la Escritura de donde se desarrollarad el FRACCIONAMIENTO VILLA
OLIMPIA, debidamente Certificada e Inscrita que ampara.la propiedad del terreno

i) Certificado de libertad de gravamen del inmueble.

it} . Licencia de usc de suelo, factibilidades y Aut@rizaciones de proyectos ejecutivos.
V) Plano de localizacion del predio dentra’de Ja“Ciudad, Plano de construccion del Poligono,
Plano de las Curvas de Nivel, Plano ‘Manzanero, Plano de la Lotificacién, Plano del
| Proyecte de Vialidad, Plano del‘Semprado de la Vivienda, Plano y Memoria de Calculo del
. Proyecto de Agua Potable incluyendo“ubicacion.de lavred de hidrantes, Planos y Memoria
de Calculo del proyecto de (Alcantarillado Sanitério, Plano y Memoria del Proyecto de
Rasantes de Pavimento, Planoy Memoria'de Calculo de Aicantarillado Pluvial, Planos y

Memoria de Calculo del Proyecto de Electrificacion y Alumbrado Pubiico.

V) Avaluo comercial del terreno.

Vi) Estudio de Metanica de Suelos'y disefio de pavimentos

Vil) Presupuesto pormenorizado de las obras de urbanizacion, siguiendo las especificaciones
contenidas en las memaorias.de calculo y los planos respectivos. :
Viil) Resolutivo de Dictamen de Impacto Ambiental para el Fraccionamiento.

El contenido grafico.literal de los anexos descritos con antenorndad sé tienen por reproducidos en
esta clausula para todos.los efectos legales a que haya !ugar. '

3.- De acuerdo 8 lo previsto en el Articulo 81 Fraccion |V, de “LA LEY", el proyecto presentado por
‘LA FRACCIONADORA" gue consta en el plano de lotificacion de este convenio, consistira en la paricadn
del predio mencionado en la declaracion CUARTA en manzanas, iotes y calles; en el que todos los lotes
tendran acceso a la via publica y de acuerdo a las necesidades del propic proyecto estos tendran una
superficie variable, asentandose a continuacion ios datos numéricos de manzanas, areas verdes, areas de

equipamiento, asi mismo e numero total de |otes y cuadro general de uso del suelo

: n ey ey gy m—
DE LOTES EQUIP.
LOTES - LOTES | UNIT (m HABIT URB | RESERVA | MANZANA

1 | IRREGULAR | 1 158570 | 158570
| 2 IRREGULAR | 1 150.100 150.100

3 | RREGULAR | 1 150030 | 150030 |
4 | IRREGULAR | 1 230040 | 230040
5 | IRREGULAR | 1 123040 | 123.040
e |mrecur| 1 12830 | 122830
7 | RREGULAR | 1 122820 | 122820
8 | IRREGULAR | 1 122710 | 12710
9 | RREGULAR | 1 122600 | 122600
10 | RREGULAR | 1 122490 | 122490
11 IRREGULAR | 1 122 380 122 380
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15.- 'LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso a ‘LA SECRETARIA” por escrito cuando
vayan a iniciarse las obras en el fraccionamiento.

16.- En cumplimiento a las prevenciones contenidas en los Articulos 137, 138 y 139 de “LA LEY",

“LA FRACCIONADORA" se obliga a ordenar, por su cuenta, |a publicacion del presente Convenio en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora e inscribirlo en el Registro Publico de l1a Propiedad y del
.Comercio del distrito judicial de Ciudad Obreg6n, Sonora a fin de que surtan pienamente sus efectos en
cuanto a la traslacién de dominio de las superficies mencionadas en la clausula 13 del presente convenio.

- Asi mismo se conviene que “LA FRACCIONADORA" debera acudir a “LA SECRETARIA" a entregar un

ejemplar de dicho boletin una vez que haya sido registrado.

17.- Si “LA FRACCIONADORA” no termina las obras de urbanizacién en @l plazo de 6 meses
previsto en la clausula 6, se le hara efectiva en su caso la garantia pactada conforme 1a clausula 6-A, y su
ymporte .se destinara al pago de la realizacion de la obra failtante y de la pena-convencional pactada,
reservandose “EL H. AYUNTAMIENTO" las facultades que le son conferidas 'gor el articulo 159 de “LA

LEY". | : | '

18.- En caso de que "LA FRACCIONADORA” incumpla can una o0 mds obligaciones establecidas a
su cargo en el presente instrumento o derivadas de “LA LEY”, “EL HLAYUNTAMIENTO" podra declarar la
rescision del presente instrumento de forma unilateral y administrativa, ejerciendo las facultades que le

confieren las leyes en vigor sobre la materia.

19.- En caso de inconformidad por parte de “LLAFRACCIONADORA™con la rescision declarada en
los términos de la clausula inmediata anterior, “EL H."AYUNTAMIENTQ™Y “LA FRACCIONADORA” se
someteran en forma voluntaria a la competencia v jurisdiccion del TRIBUNAL DE LO CONTENCIOSO

ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE SONORA) quién con plenitud en jurisdiccion podra rescliver las
controversias aplicando en lo conducente fas disposiciones dgt Capitulo lll de “LA LEY".

Leido que fup el presente Gonvenio, y enterados delaicance y fuerza legal del miggrd, ambas partes
lo ratifican y firman J Ciudad Obrepdn,/Sonora,a lgs 27 dias del mes de Mayo del 2004,

AL MARGEN CENTRAL INFERIOR UN SELLO 'CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTA
i : ESTADOS UNIDOS
rYES’l%%?s.- AYUNTAMIENTO DE CAJEME.- ESTADO DE SONORA.- PRESIDENTE MUNICIPAL - H.
AYUNTAMIE:TO DE CAJEME.- C. ARMANDO JESUS FELIX HOLGUIN.- RUBRICA - SECRETAR'D DEL H.
AYUN TO~ DR. JESUS MEZA LIZARRAGA.- RUBRICA - SINDICO PROCURADOR PROF:ETARIO..
- GUILLERMO OCHOA MURRIETA- RUBRICA.- SECRETARIO DE DESARROLLO URBANG
SERVICIOS PUBLICOS Y ECOLOGIA- ING. MARGARITA GPE. ANAYA MEXIA- RUBRICA- POR LA
FRACCIONADORA: REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA FERROMURO, SA GE CV.

ALEJANDRO PEDRO UNGER-SANCHEZ - RUBRICA -
M147 49 SEC.I| A
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